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Approche du projet

Dans le cadre de I'élaboration de son P.L.U., lsn@aoine de Brenoux envisage de créer de
nouvelles zones d'urbanisation destinées a I'haiit&enede, Langlade et Brenoux ainsi
gu’une zone d’activité pouvant recevoir des adi€économiques, commerciales, artisanales,
de service ou libérales dans la zone d’activitésAfeogues (Langlade).

| - Venede Ouest
|.1. Situation

Une nouvelle zone ouverte a l'urbanisation estrigfa I'ouest de Venede, en contrebas de
I'entreprise de Travaux Publics. Elle comprend weme Auo, ouverte a l'urbanisation
immédiatement, et une zone Auf3, soumise a déctemsedu batiment agricole proche
(batiment agricole situé en centre ancien de Venéde
Cette zone est en pente, exposée plein sud et §mtreliée au chemin qui dessert
actuellement l'entreprise de Travaux Publics, a ddeon de réaliser des travaux
d’élargissement de cette voie. Les réseaux (eabf@télectricité, ....) sont a proximité et de
capacité correcte. L’assainissement est correat geemieaux usées classiques.
Le foncier est détenu par des particuliers.
La zone est entourée :
- au nord par une entreprise de Travaux Publics
- al'est par le centre ancien de Venede qui compoesdhabitations et un batiment
agricole
- au sud par une zone agricole
- a l'ouest par une zone agricole et des haies boeagdentifiées et classées en
Espaces Boisés Classés (EBC).

|.2. Constats, recommandations et orientations

a) les acces

La zone est actuellement située a proximité du ahmearaccés qui relie I'entreprise de

Travaux Publics a la route départementale 41. Afinrendre la zone accessible, il sera
nécessaire d'aménager cet acces (avec notammeoartgfour aménagé et travaux pour
élargir le chemin) et de créer une desserte qgid@n contrebas I'exploitation.

L’acces a la zone sera ainsi sécurisé.
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b) paysages, environnement et vues

Marquée par l'activité agricole dominante et endooe du hameau de Venede, la zone est
composée de prairies bordées de chemins ruraweteids.

Elle offre des vues vers le sud sur le truc de Bald

Le paysage est relativement ouvert, laissant vejiuds la route départementale la silhouette
du front bati ancien de Venéde. Afin de ne pas téea ce point de vue, I'ouverture a
'urbanisation se limitera a la partie haute depegsage ouvert, juste en contrebas de
I'exploitation artisanale et de maisons relativetrrécentes.

photomontage Venéde Ouest
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En haut du terrain, une butte naturelle sera adpeeen compte lors de 'aménagement de la
zone. La voie de desserte pourra longer cette.butte

photomontage Venéde Ouest

A l'ouest, le long du chemin, une haie bocagéra saintenue en tant qu'EBC. Les jardins
des nouvelles zones ouvertes a I'urbanisation sei@préférence en aval de la zone, en
continuité du paysage ouvert agricole inconstrigtib

En amont, une zone plus pentue pourra étre utitiséeme espace vert commun. Une aire de
retournement devra également étre aménagée aeauniv
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c) le fonctionnement intérieur, le zonage

L'urbanisation sera limitée du fait de |
présence d’'un batiment agricole dans le cer
ancien de Venede. C’est pourquoi la zo
comprend deux secteurs :
- un secteuAuo (ouvert a I'urbanisation)
- un secteur Auf3 (soumis au
déclassement du béatiment agrico '?
proche)

Extrait de zonage Venéde Ouest

d) synthése des orientations d’'aménagement

Une aire de retournement devr -
étre prévue ainsi que la dessel )
du secteur Auf3. Un espace ve
commun pourra étre aménageé
c6té de l'aire de retournement.
Les maisons seront de préféren
orientées sud sud-est selon
pente du terrain. ,
Les constructions  resteror
proches de la voie de dessed
afin de laisser du terrain en fon
de parcelle pour les jardins ¢
plantations.
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Il — Venede Est
I1.1. Situation

A l'est du hameau, une extension mesurée le lorlg dzute et en contrebas de I'exploitation

avec fosse, sous la forme d’une opération d’ensenbiqualité, est envisagée.

Sur cette zone ont été définis des secteurs aigdramlong terme, en deux tranches (Aufl et
Auf2).

Le terrain est relativement plat, en bordure dR1, et un chemin d’acces a I'exploitation

agricole le longe en limite ouest. Ce chemin poétra utilisé pour la desserte de la zone.

Les réseaux (eau potable, électricité, ....) sontoXimité et pourront étre tirés sur la zone

assez facilement.

Le foncier est détenu par des particuliers.

La zone est entourée :
- alouest par le centre ancien de Venede
- alest par une maison isolée
- au nord par des terrains agricoles et une explmitatgricole avec fosse a lisier (une
distance de 100m des constructions a la fosse é&eaespectée)
- au sud par la route départementale 41.

vue de la RD41

I1.2. Constats, recommandations et orientations

a) les acces

La zone est actuellement longée a l'ouest par wmah d’accés qui relie I'exploitation
agricole a la route départementale 41. Afin de medd zone accessible, il sera nécessaire
d’aménager cet acces (avec notamment un carrefoé@nagé) et de créer une desserte qui
longe la zone au sud. Aucun acces privé directssRD41 ne sera autorisé afin de sécuriser
'acces a la zone.

Un emplacement réservé (ER) est prévu sur la par2gbé pour aménager la desserte.

Une aire de retournement devra étre aménagée. patesert commun et une plantation
d’alignement permettront de conserver une certdistance avec la RD41.
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b) paysages, environnement et vues

Situé en fond de vallée, le paysage est relativeimgrert et marqué par une activité agricole
dominante ainsi que par le passage de la routetdépentale. La zone offre des vues vers le
sud sur le truc de Balduc et vers le nord sur lssa de Mende.

Au sud, le long de la route, un EBC sous la fornumel plantation d’alignement pourra étre

creeé afin de libérer le cbne de vue sur le bourgeande Venede.

Les jardins des nouvelles zones ouvertes a l'ugadion seront de préférence au nord car il
conviendra de respecter la distance de 100 meagshdbitations par rapport a la fosse a
lisier.
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c) le fonctionnement intérieur, le zonage

La zone comprend deux secteurs :
- un secteurAufl comprenant 4 lots et don
'ouverture a l'urbanisation ne sera possib
gu’apres modification ou révision du PLU,

- un secteurAuf2 comprenant 3 lots et do
I'ouverture a l'urbanisation ne sera possit’)
gu’'apres avoir realisé la premiére trancli

Aufl attenante.

‘?.'

Extrait de zonage Venéde Est

Schéma d’orientations d’aménagement d’ensemble :

- -

LVl—"" l—-

,—-1'\\

L’aménagement se réalisera donc en deux tranchgsendant, un schéma d’orientation
d’ensemble (voir ci-dessus) avec réglement desiGrgsthitectural et paysager (voir annexe)
concerne I'ensemble des parcelles et permet dechéfla un projet global d’aménagement de
la zone.

Le reglement précise les implantations, formesokinaétries du béati pour chacun des lots. Le
but est d’arriver a produire un habitat avec unéagee densité, dans I'esprit de la trame batie
du hameau ancien de Venéde. Cela se traduit pamyptantation qui favorise I'habitat semi-
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groupé, avec parfois des garages mitoyens, toabeservant pour chaque parcelle un espace
d’intimité appréciable (volumétries qui permettdetlimiter le vis-a-vis).

Le reglement donne également des prescriptions atiém de coloris, matériaux,
ordonnancement des facades et traitement des abords

photomontage Venéde Est

d) synthése des orientations d’aménagement

Les orientations d’aménagement visent a conciliee uolonté de densifier la zone et de
conserver des vues sur le bourg ancien de Venduesda route départementale. De plus, les
orientations doivent prendre en compte le périmé&ireonstructibilité de 100 metres di a la
présence d’'une fosse a lisier.

Une aire de retournement devra étre prévue airgslagdesserte de la zone. Le sud de la zone,
le long de la RD41 devra faire I'objet d’'un aménaget spécifique paysager, pour conserver
une « zone tampon » et dégager la vue sur Venaterdera ici une plantation d’alignement.
Les constructions resteront proches de la voieedsatte afin de laisser du terrain en fond de
parcelle pour les jardins et plantations et afinregpecter la distance de 100 metres par
rapport a la fosse.

Les orientations et implantations des constructsmom réglementées en annexe.

Habitat et Développement de la Lozére 9



Commune de BRENOUX - Département de la Lozere
Plan Local d'Urbanisme — Approbation du PLU

Il — Brenoux
I11.1. Situation

A Brenoux, une nouvelle tranche sera urbaniséecasus et a I'Est du lotissement actuel. La
Commune souhaite pérenniser son action en matérmigité sociale en poursuivant la
création de logements locatifs, y compris interrageé et sociaux. Sur cette zone ont été
définis deux secteurs Auo, ouvert a I'urbanisatiomédiatement.

Cette zone est en pente, exposée plein sud etépeuteliée aux chemins qui desservent
actuellement le lotissement. Les réseaux (eau [@ptakectricité, ....) sont a proximité et de
capacité correcte. L’assainissement est correat giemieaux usées classiques.

Le foncier est détenu par des particuliers.

La zone est entourée :
- au nord et a I'ouest par des terrains agricolesnsiructibles
- au sud par un lotissement
- al'est par des terrains agricoles inconstructibles

I11.2. Constats, recommandations et orientations
a) les acces

La zone peut étre reliée au sud a la voie de desderotissement. Il sera alors nécessaire de
créer une desserte qui longe la zone en limite sud.

La zone est actuellement longée a l'est par un cheammmunal qui descend sur la route
départementale 41. On pourra aménager ce chemirdefcréer un accés principal pour les
terrains situés a I'Est du lotissement.

Une placette haute a I'ouest de la zone seradraitéespace vert et servira également d’aire
de retournement.
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chemin communal & aménager pour la desserte
a l'est de la zoné&)

b)_paysages, environnement et vues

Marquée par l'activité agricole dominante et endooe du hameau de Venéde, la zone est
composée de prairies bordées de chemins ruraweteies.

Elle offre des vues vers le sud sur le truc de &ald

A I'ouest, une haie bocagére sera maintenue emtaBBC.

Les jardins des nouvelles zones ouvertes a |'udadgion seront de préférence en amont de la

zone, afin de limiter 'impact visuel des constiaos (ligne de créte).
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c) le fonctionnement intérieur, le zonage

Deux secteurs sont ouverts a I'urbanisation :

- un secteur Auo comprenant 5 lots au-dessus
lotissement

- un secteur Auo avec possibilité de créer 2 |diEst du
lotissement.

Extrait de zonage Brenoux

d) Synthése des orientations d’'aménagement

Les maisons seront de préférence orientées vesgdieselon la pente du terrain et afin de
rester en cohérence avec le lotissement existant.

Les constructions resteront proches de la voieedsatte afin de laisser du terrain en fond de
parcelle pour les jardins et plantations.

Des logements intermédiaires ou sociaux groupésemeudrouver leur place sur cette zone,

dans le méme esprit que ceux situés en-bas dedotent.

Une placette haute traitée en espace vert sera somentous les logements.
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IV - Langlade

IV.1. Situation

Une nouvelle zone au nord-est de Langlade, en rugtéi du bati existant et de la zone

d’activités des Airogues, est ouverte a l'urbamnsatSur cette zone a été défini un secteur
Auo pour des constructions a usage d’habitatiomnesecteur Aux pour des constructions a
usage économique (activités commerciales, artisande services et libérales).

Cette zone est vallonnée, exposée nord nord-ouesstedéja desservie par des voies
communales. Les réseaux (eau potable, électricitd, sont a proximité et de capacité

correcte. L’assainissement est correct pour des esges classiques.

Le foncier est détenu par des particuliers.

La zone est entourée :
- au nord par des terrain agricoles et la route dépentale
- au sud et a I'ouest par des constructions d’habitaelativement récentes
- alest par des terrains agricoles

IV.2. Constats, recommandations et orientations
a) les acces

La zone Auo est actuellement longée au sud parvoie communale qui rejoint la route
départementale 41. On pourra conserver cette desteaménager une aire de retournement
en fin de voie.

Pour la zone Aux, le tracé du chemin de dessertemigemble de la zone d’activité est d’ores
et déja prévu mais doit étre aménagé.
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b) paysages, environnement et vues

Marquée par I'activité agricole dominante et engd@rie du hameau de Langlade, la zone est
composeée de prairies bordées de chemins rurawxeids.

Elle offre des vues vers le nord sur le causse eedd.

Tout autour de la zone, des haies bocagéeres saaintenues en tant qu'EBC.

Deux zones différentes doivent ici cohabiter : maee d’activités et une zone d’habitat.

Pour la zone Auo :

Les jardins des nouvelles zones Auo seront de n@r&fé au nord, en aval de la zone, afin de
préserver les espaces ouverts de prairie qui sléterau-dela de la zone. Les constructions
resteront donc proches de la voie de dessertég partie la plus plate du terrain.

Pour la zone Aux :

Les espaces de stationnement et espaces vert$ derpréférence a I'ouest et au nord de la
parcelle afin de créer un espace « tampon » eggrédbitations et la zone d’'activités, et on

veillera a maintenir les EBC en gardant une bardgtale a proximité des haies.
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La zone comprend deux secteurs : /

- un secteurAuo comprenant deux lots. -
ouverts a l'urbanisation pour de
constructions a usage d’habitation,

- un secteuAux comprenant un lot ouver
a l'urbanisation pour des construction
usage eéconomique.

Extrait de zonage Langlade
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d) Synthése des orientations d’'aménagement

Les constructions resteront proches de la voieedsatte afin de laisser du terrain en fond de
parcelle pour les jardins et plantations.

Les habitations seront donc situées en haut depsut le replat naturel et en continuité des
maisons existantes, tandis que les batiments dera d’activités seront regroupés plus en
aval et séparés des habitations par un traitenagsger et le maintien des haies existantes.
Une aire de retournement devra étre prévue powrcd®m a la zone Auo, ainsi que
'aménagement de la desserte du secteur Aux.
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