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1 - LE DOCUMENT D’URBANISME DE LA COMMUNE
Le Plan Local d'Urbanisme de la commune d’HOSTUN a été approuvé le 13 février 2012.

LLa présente modification porte sur la suppression des emplacements réservés ER7, ER17 et ER18
du PLU.

Les changements envisagés ne remettent pas en cause les orientations définies par le projet
d’aménagement et de développement durables du PLU, ne comportent pas de grave risque de
nuisance et ne concernent pas les zones naturelles ni un espace boisé classé. lls peuvent donc
étre réalisés par l'intermédiaire d'une procédure de modification simplifiée du PLLU (article 123.13.3
du code de I'urbanisme).

Vue depuis 'extérieur du site - sur le front urbain Sud
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2 - CONTEXTE

La commune d’Hostun a engagé en 2002 une réflexion globale sur le devenir de terrains situés au
sud du village de Saint-Maurice d'Hostun. Cette réflexion a permis de définir un projet et programme
d'aménagement pour ce secteur et de proposer un phasage en deux tranches.
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En 2005, la commune a réalisé une premiére phase d'aménagement qui a aboutit a la création d'un

nouveau quartier en continuité du tissu villageois.
Dans le cadre de la révision du PLU, une orientation d'aménagement a été réalisée sur le secteur

de la 2éme tranche d'aménagement.
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Orientations d'aménagement - Carle réalisée par le CAUE
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Des emplacements réservés ont été inscrits au plan de zonage pour assurer la desserte et la
continuité des circulations

En 2012, La commune a décidé de poursuivre l'urbanisation vers le Sud, sur un secteur d’environ

2,6 hectares, s'inscrivant dans la continuité de la premiére phase.

Elle a engage une étude opérationnelle d'aménagement afin de préciser le projet et programme
d’aménagement et de déterminer les conditions techniques et financiéres de cette opération.
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3- JUSTIFICATION DE LA MODIFICATION

Depuis I'établissement du PLU, la Commune est devenue via Epora, propriétaire des terrains.
Dans le cadre de I'étude opérationnelle d'aménagement un plan d'ensemble de I'aménagement a
eté établi, qui comprend les voiries et les parkings la désignation d’'emplacements reserves au PLU

n’est donc plus nécessaire.
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Plan d'ensemble - Carte réalisée par I'équipe ALTER CITE
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4 — CONTENU DE LA MODIFICATION

4.1 Modification des piéces écrites

4.1.1 Piece 3 : réglement

Modification de la page 57 correspondant au paragraphe 2.1 de l'article AUa2
Il était précédemment écrit

2) Constructions soumises a des conditions d’organisation d’ensemble :

2.1) -Les occupations et utilisations du sol visées au paragraphe 2.2 ci-aprés, sont soumises aux
conditions suivantes :

Les constructions doivent étre réalisées dans le cadre d’opérations d'aménagement permettant un
aménagement cohérent de la zone. Ces opérations sont desservies par des voies s'appuyant le
cas échéant sur les emplacements réserves inscrils au plan de zonage et assurant la continuité des
circulations.

Les opérations d'aménagement et les constructions doivent compatibles avec les principes définis
dans les orientations d’'aménagement.

Les emplacements réservés nécessaires a la desserte de I'opération devront étre réalisés au moins
jusqu’au droit de 'opération.

L'opération d’'aménagement devra impérativement prévoir la gestion et I'évacuation des eaux
pluviales.

La servitude instaurée au titre de l'article L.123-2 b) du code de l'urbanisme devra étre respectée
: un programme de logements devra pouvoir étre réalisé comprenant sur I'ensemble de la zone :
60 logements minimum dont au moins 20 logements collectifs et 30 logements individuels groupés.
20% au moins du total des logements devront étre des logements locatifs aidés.
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Le paragraphe 2.1 de l'article AUaZ2 est maintenant libéllé comme suit :

2) Constructions soumises a des conditions d'organisation d’ensemble :

2.1) -Les occupations et utilisations du sol visées au paragraphe 2.2 ci-aprés, sont soumises aux
conditions suivantes :

Les constructions doivent étre réalisées dans le cadre d’opérations d'aménagement permettant un
aménagement cohérent de la zone.

Les opérations d’'aménagement et les constructions doivent compaltibles avec les principes définis
dans les orientations d’aménagement.

L'opération d'aménagement devra impérativement prévoir la gestion et I'évacuation des eaux
pluviales.

La servitude instaurée au titre de l'article L.123-2 b) du code de ['urbanisme devra étre respectée
: un programme de logements devra pouvoir élre réalisé comprenant sur I'ensemble de la zone :
60 logements minimum dont au moins 20 logements collectifs et 30 logements individuels groupés.
20% au moins du total des logements devront étre des logements locatifs aidés.

4.1.2 Liste des emplacements réservés

Suppression des emplacements réserves :
Bénéficiaire : commune

. ER 7 : création de voirie
. ER 17 : création de stationnements
. ER18 : Structure multi accueil enfance

4.2 Modification du plan de zonage

Modification de la piéce 4.1 au 1/10 000 — Plan d’'ensemble
- Suppression des emplacements réservés

Modification de la piéce 4.2 au 1/2000— Plan du village
- Suppression des emplacements réservées
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Plan 10 000éme modifié - Suppression des emplacements réservés
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Plan 2 000éme modifié - Suppression des emplacements réservés
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