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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement de Plan Local d’'Urbanisme est établi en vertu des articles L 123-1 et R 123-
1, conformément aux dispositions de I'article R 123-9 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Ce reglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de Mours Saint Eusébe
Il s'applique également aux cours d'eaux domaniaux ou non.

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1. Le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 111-9, L 111-10, L 421-3
(alinéas 3 et4), L4214 R 111-2, R 111-3-2, R 1114, R 111-14-2, R 111-15 et R 111-
21.

* Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant les périmétres
sensibles, les zones d'aménagement différé, les plans de sauvegarde et de mise en
valeur, les périmétres de restauration immobiliere, les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et du paysage, les périmétres de résorption de I'habitat
insalubre, les participations exigibles des constructeurs.

e Les prescriptions nationales ou particuliéres fixées en application des
articles L 111.1.1. et L 121.1 du Code de 'Urbanisme

» Les projets diintérét général concernant les projets d'ouvrage, de travaux ou de
protection présentant un caractére d'utilité publique conformément aux articles L 121-9
et R 121-3 du code de |'urbanisme.

e Les servitudes d'utilité publique, dans les conditions mentionnées a l'article L 126.1 du
Code de I'Urbanisme, et notamment la servitude AC1 relative aux monuments
historiques.

Cette servitude AC1 s'applique aux abords de I'église du village qui est un monument

historique dont :

o le clocher porche est classé monument historique (17/07/1926),

o le mur et la porte Sud sont inscrits & linventaire des monuments historiques
(08/06/1978).

A ce fitre, un périmétre de protection des abords du monument (rayon 500 métres)

s'exerce avec - selon la situation des projets - un avis conforme ou un avis simple de

IArchitecte des Batiments de France.

Dans le périmetre de protection des abords du Monument Historique, des prescriptions
supplementaires ou complémentaires - dont la nature sera appréciée par |'Architecte
des Batiments de France - pourront étre ajoutées pour des raisons d'ordre historique,
urbain, architectural, technique ou pour servir des projets possédant une réelle qualité
architecturale.
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2. La loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques et le
decret n° 86-192 du S février 1986 relatif & la prise en compte du patrimoine
archéologique dans certaines procédures.

Lorsqu'une opération, des fravaux ou des installations soumis & autorisation de lotir. au
permis de construire, au permis de démolir ou & 'autorisation des installations et travaux
divers prévus par le Code de I'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et de leur
nature, compromettre la conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d'un site
archeologique, cette autorisation ou ce permis est délivré aprés avis du Préfet qui
consulte le Directeur des Antiquités.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Conformément aux dispositions des articles L 123.1 et R 123.11 du Code de I'Urbanisme,
les documents graphiques font apparaitre:

* Les zones urbaines dites « zones U » auxquelles s'appliquent les dispositions du titre II
du présent réglement :
. La zone UA
. La zone UD
. La zone UJ
. La zone UL

» Les zones a urbaniser dites « zones AU » auxquelles s'appliquent les dispositions du
titre |1l du présent réglement :
« Zones AU « fermées »
. La zone AU
* Zones AU « ouvertes »
. La zone AUo

* Les zones agricoles dites « zones A » auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1V
du présent reglement :
. Lazone A

* Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N» auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre V du présent réglement :
.Lazone N

Sur les documents graphiques figurent en outre

- Les espaces boisés classés définis a I'article L. 130.1 :

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verls ou, en vue de la réalisation de programmes de
logements dans le respect des objectifs de mixité sociale :

- Les secteurs ol les nécessités de la protection contre l'existence de risques, tels
qu'inondations, risques technologiques, justifient que soient interdites ou soumises &
des conditions spéciales les constructions et installations de toute nature,
permanentes ou non ;

- Les eléements de paysage, les quartiers, flots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger ou & mettre en valeur pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou écologique, et notamment les secteurs dans lesquels la
demolition des immeubles est subordonnée & la délivrance d'un permis de démolir.

ARTICLE 4- REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS PRESENTANT DES RISQUES
NATURELS D’INONDATION

i} =
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ARTICLE 4- RISQUES NATURELS D’INONDATION

Dans les secteurs délimités sur les documents graphiques par une trame spécifique représentant
les risques naturels d'inondation (aléa fort, moyen ou faible, zone bleue et bande de sécurité des
digues), des prescriptions particuliéres s'appliquent, qui sont précisées dans le réglement des
Zones concernées.
Dans ces secteurs, |a cote de référence retenue sera définie par la DDT au moment de I'instruction
de la demande. La cbte de référence est fixée de la maniére suivante :
0,70 m en aléa faible,
- 1,20 m en aléa moyen,
- 2,30 m en aléa fort

ARTICLE 5- REGLES APPLICABLES AUX ELEMENT§ DE PAYSAGE IDENTIFIES ET

IMMEUBLES REPE PAR UNE TRA
GRAPHIQUES

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié & protéger sur les
documents graphiques doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers,

La démolition des immeubles, constructions ou éléments du patrimoine béati, repérés par une trame
spécifique sur les documents graphiques, est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir.

ARTICLE 6- COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient maximum d'occupation des sols autorisé est fixé par I'article 14 du réglement relatif 4
chaque zone du Plan Local d'Urbanisme. Toutefois, sous réserve du respect des autres régles
d'urbanisme afférentes a la zone dans laquelle est situé le terrain d'emprise, le C.0.5. n'est pas
applicable aux constructions publiques (ou leurs aménagements) a usage de batiments scolaires,
sanitaires ou hospitaliers, ni aux équipements d'infrastructures®.

ARTICLE 7 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles définies pour chacune des zones ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation,

Seules des adaptations mineures* aux régles des articles 3 & 13 de chaque zone peuvent étre
autoriseées dans |la mesure ol elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles, l'intérét architectural ou le caractére des constructions avoisinantes (article L 123.1
du Code de I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans effet
a leur égard.

ARTICLE 8 - RAPPEL DES AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES RELATIVES A
L'ACTE DE CONSTRUIRE OU A DIVERS MODES D'OCCUPATION OU

: TION DES SOLS

= Les autorisations d'occupation du sol sont délivrées, a partir du 1er jour du 6éme mois
suivant I'approbation du document, au nom de la commune, a I'exception des cas prévus
a l'article L 421-2-1, alinéa 4 du Code de I'Urbanisme,

= « Quicongue désire entreprendre ou implanter une construction a usage d'habitation ou
non, méme ne comportant pas de fondations, doit, au préalable, obtenir un permis de
construire sous réserve des dispositions des articles L 422-1 a L 422-5. Le méme permis
est exigé pour les travaux exécutés sur les constructions existantes, lorsqu'ils ont pour
effet d’en changer la destination, de modifier leur aspect extérieur ou leur volume ou de
créer des niveaux supplémentaires ».
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

ZONE UA

Zone urbaine a vocation d'habitat, d'activités de commerces et de services nécessaires 3 la vie
sociale correspondant au coeur du village, et présentant une forme urbaine dense regroupant des
constructions généralement anciennes édifiées a l'alignement des voies ou places et en ordre
continu.

Les éléments de paysage identifiés et les immeubles du patrimoine bati repérés par une trame
spécifique sur les documents graphiques sont soumis aux dispositions de l'article 5 des
dispositions générales figurant en titre | du présent réglement.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Dans 'ensemble de la zone UA, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions a usage agricole

- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions a usage d'artisanat autres que celles mentionnées a l'article UA2,

- Les entrepdts commerciaux

- Les installations classées autres que celles mentionnées a I'article UA2,

- Les carriéres

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement des caravanes
isolées,

- Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux)

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les parcs d'attraction ouverts au public,

- Les équipements de production d'énergie de type écliennes,

- Les relais de radio télécommunication,

- Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et utilisations du
sol autorisées par ailleurs.

- Les capteurs solaires et photovoltaiques dont la surface du capteur dépasse 6m2 par
unité d'habitation,

- La démolition de corps de batiments qui ont un intérét architectural ou patrimonial ;

- La démoilition de murs de cléture en pierre ou en galets en dehors de I'emprise réservée
a l'accés des constructions sur la parcelle, ou sauf en cas de reconstruction a lidentique.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations suivantes ne sont autorisées dans la zone UA, que si elles vérifient
les conditions énoncées ci-aprés :

Les constructions ou installations y compris classées, nécessaires a I'exploitation et a la
gestion des réseaux et des services publics (voirie, réseaux divers, transports collectifs)
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-et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est
rendue indispensable par des nécessités technigues.

- Les constructions a usage d'artisanat, & condition que les activités ne soient pas sources
de nuisances (odeurs, bruit, poussiéres...) vis a vis de I'habitat.

- Les installations classées soumises & déclaration sous réserve gu'elles soient liées a des
activitts de commerce, de services, ou d'artisanat et qu'elles présentent toutes les
dispositions permettant d'éviter et de réduire les nuisances pour les rendre compatibles
avec le voisinage des lieux habités.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ET DESSERTE DES
TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1. Accés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation publique, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

L'accés doit étre adapté & I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités a un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, laccés carrossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2, Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations qu'elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique doivent au minimum
étre aménagées afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS
4.1. Eau potable :

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

4.2. Assainissement

e Eaux pluviales
Les eaux de foitures considérées comme propres pourront étre récupérées pour un usage non
potable ou infiltrées directement dans le sol.
Les eaux pluviales pouvant étre polluées par les activités humaines doivent étre traitées avant
rejet dans le réseau public d'eaux pluviales s'il existe ou, avant d'étre résorbées sur le terrain ou
d'étre rejetées dans les écoulements naturels.
Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 -641 du Code Civil) et doivent étre concus de maniére & permettre une
percolation naturelle en limitant I'imperméabilisation des sols.

¢ [Eaux usées
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Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent &tre rejetées dans
le réseau public d'assainissement.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités,
est soumis & autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre recus.

4.3, Electricité :
Les réseaux basse tension et moyenne tension doivent é&tre réalisés en souterrain.

4.4, Téléphone :
Les réseaux de téléphone doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Mon réglementée.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Limplantation des constructions doit respecter les indications portées sur les documents
graphiques et étre compatibles avec les orientations d'aménagement définies dans les quartiers de
la zone UA

En l'absence d'indications portées sur les documents graphiques, une fagcade au moins des
constructions, edifiée dans une bande de 15 métres comptée & partir de I'alignement actuel ou
futur des voies et emprises publiques, doit étre implantée a I'alignement.

Toutefois :
- Les constructions mitoyennes de béatiments déja édifiés en retrait de l'alignement
peuvent étre édifiees pour tout ou partie en prolongement de ces batiments :
- L'aménagement et l'extension de constructions existantes et situées en retrait de
I'alignement sont autorisés ;
- Un recul minimum d'1 métre est imposé :
- aux piscines et aux constructions semi-enterrées d'une hauteur maximum de 0,30
métre (hauteur au sommet mesurée a partir du terrain naturel avant travaux).
- aux constructions ou aux clétures lorsque que ['application de la régle d'implantation
a l'alignement risque de remettre en cause les conditions de sécurité aux abords de
la voie publique.
- aux constructions et ouvrages de faible importance réalisés dans le but d'intérét
général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris bus,
etc...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLEUA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Dans une bande de 15 métres de largeur mesurée & partir de I'alignement, toute construction doit
étre édifiée en ordre continu d'une limite latérale & I'autre. Toutefois si cette régle impose la
construction d'un batiment de plus de 14 métres de longueur, le batiment peut n'étre édifié que sur
une des limites latérales. Dans ce demier cas, la distance comptée horizontalement de tout point
de la construction au point le plus proche d'une limite sur laquelle le batiment n'est pas implanté
doit étre au moins égale a sa demi-hauteur avec un minimum de 4 métres. Lorsque la facade du
batiment qui fait face a la limite séparative ne comporte pas de baies nécessaires a I'éclairement
des piéces habitables, cette largeur minimum peut étre réduite & 2,50 métres.

Au dela de la bande précitée de 15 m, toute construction ou partie de construction doit &tre édifiée.
soit sur une au moins des limites séparatives, soit en recul des limites séparatives & une distance

g
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au moins égale a la demi-hauteur de la construction avec un minimum de 4 metres. Lorsque la
fagade du batiment qui fait face a la limite séparative ne comporte pas de baies nécessaires a
I'éclairement des piéces habitables, cette largeur minimum peut étre réduite & 2,50 métres.

Ces regles de recul ne sont pas obligatoires lorsqu'elles s'appliquent :

- &laménagement ou & I'extension d'un batiment existant implanté en recul et ne respectant pas
les régles édictées ci-dessus ; dans ce demier cas, les travaux envisagés dans le cadre de
I'extension ne doivent pas avoir pour effet de réduire la distance comptée horizontalement
entre la construction existante et la plus proche limite séparative :

- aux constructions et ouvrages de faible importance réalisés dans le but d'intérét général, aux
piscines, et aux constructions semi-enterrées d'une hauteur maximum de 0,30 métre (hauteur
au sommet mesurée a partir du terrain naturel avant travaux) qui peuvent étre édifiées selon
un recul minimum de 1 métre par rapport & la limite séparative.

ARTICLE UA 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.
ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée & partir du sol naturel, a 'aplomb de la construction
ne peut excéder 12 métres au faltage et 9 métres a I'égout du toit.

Toutefois, ces limites ne s'appliquent pas & I'aménagement et a 'extension de batiments existants
dépassant cette hauteur. Dans ce dernier cas, la hauteur initiale au faitage ne doit pas étre
augmentée aprés travaux.

A l'alignement des voies publiques, la hauteur totale des clétures, ne doit pas dépasser 1,60
metres, cette hauteur maximum est portée 4 2 m en bordure de la R.D. 538, Lorsqu'il s'agit d'un
mur de soubassement surmonté d'une grille, la hauteur de ce mur est limitée & 0,80 m.

Ces limites ne s'appliquent pas & la réfection de murs de cléture existants dépassant cette
hauteur.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1- Aspect général :

De par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leur implantation et leur aspect extérieur,
les batiments, les clétures, les ouvrages, & édifier ou & modifier ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a lintérét du contexte environnant (constructions, organisation, paysages urbains,
agricoles ou naturels, ...).

Les constructions ne doivent pas présenter un aspect général ou des éléments architecturaux d'un
type régional affirmé et étranger a la région (exemples : aspect chalet de montagne, architecture
d'inspiration espagnole ou basque, ...).

Tout projet de construction nouvelle, d'agrandissement ou de modification de batiment existant,
devra prendre en compte les composantes architecturales, et urbaines du milieu environnant, en
référence a l'architecture traditionnelle, mais cela n'exclut pas la possibilité de recourr & une
architecture contemporaine dont I'aspect est en accord et en harmonie avec les composantes du
site dans lequel s'inscrit la construction.
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Les batiments annexes (garages, remises, préaux, locaux techniques...) seront construits comme
les corps principaux du bati et devront, par leur épannelage* et I'crientation des couvertures, étre
en harmonie avec eux.

2- Terrassements, implantation, chemins d'accés :

D'une fagon générale, les constructions et les ouvrages doivent s'adapter & la topographie et au
profil du terrain naturel.
Sont interdits les exhaussements ou défoncés de sol, susceptibles de porter atteinte au caractére
et a lintérét des lieux, au site et au paysage naturel ou bati et susceptibles de contrarier
I'écoulement naturel des eaux pluviales de surface ; et notamment :

» les effets de buttes en terre de rapport,

» la creation de plates-formes en déblai / remblai (terrain en pente manifeste),

» les accés au sous-sol en tranchées non intégrées.

3 - Formes urbaines, volumes :

En ordre continu avec les batiments existants, la continuité de formes, de volumes, de lignes, et si
possible de matériaux sera recherchée pour les fagades sur rue.

4- Couvertures, toitures, accessoires

4-1-_Toitures des constructions anciennes ou neuves de parti architectural traditionnel

- Pour les constructions situées en bordure des voies publiques, les faitages principaux doivent
étre paralléles aux voies publiques ainsi que les égouts de bas de pentes,
En angle de rues, les toitures seront réalisées & croupes et arétiers.

- Le matériau de couverture est de type tuiles de terre cuite (en restauration comme en
rénovation). La couleur des tuiles sera aussi proche que possible de celle des tuiles anciennes
traditionnelles. Pour les constructions nouvelles, les tuiles de couleur rouge vif sont proscrites.

- Les bas de pente peuvent étre :
- a génoises (2 a 4 rangs selon le cas),
- & comiche,
- & passées de type bois (chevronnage et voligeage apparents). Dans ce cas, elles
seront peintes et non pas vernies.
Les tuiles d'égout reposeront directement sur la génoise ou la comiche : aucune
surépaisseur entre le couronnement de murs et la couverture ne sera admise.

- Les rives seront constituées d'une rangée simple ou double de tuiles canal de couvert, en
léger débord, sans « goutte d'eau » magonnée.

- Les souches de cheminée devront étre bien implantées et magonnées. Elles seront placées
au plus prés possible des faitages, jamais en bas de pente. La couverture des souches sera
d'inspiration traditionnelle. Les H marines, ventilateurs en béton empilés et autres systémes
préfabriqués sont interdits. Les conduits de cheminées en saillie, en pignon comme en long
pan en applique extérieure sur fagades, sont interdits.

- Les accessoires et systémes de collecte des eaux (abergements, chéneaux, descentes
eaux pluviales) ne doivent pas avoir 'aspect de produits de synthése, notamment brillants. Les
abergements seront réalisés avec ces mémes caractéristiques, ils devront étre discrets et non
brillants.

- Les solins seront recouverts par une moraine de magonnerie identique a celle de la facade
concernée.

- Les terrasses en toitures ne sont pas interdites par principe, mais doivent respecter les régles
de base suivantes :
= elles ne doivent pas étre situées en bas de pentes, surtout coté rue,
* la proportion du “défoncé" par rapport & la surface du versant de toiture
concerné ne devra pas excéder 10 & 12%,
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= elles doivent étre pergues comme un puits de lumiére ou une cour intérieure,
* les surfaces de couvertures situées de part et d'autre du "défoncé", doivent avoir
une largeur d'au moins trois métres.
Dans tous les cas, le matériau de couverture ne doit pas occasionner de réflexion solaire
(eblouissement).

4- 2 Capteurs solaires, verriéres, chissis et fenétre en toiture °

Ces éléments de toiture constitués d'une face extérieure vitrée doivent

- é&tre parfaitement intégrés a la géométrie de la surface de toiture (dimensions, position,
proportions acceptables entre surface vitrée et surface courante de couverture),

-  étre parfaitement intégrés dans le plan de la couverture concernée (ni rehaut de type tabatiére,
ni creux). Le plan de référence de la couverture étant considéré comme la ligne passant par le
dessus des tuiles de couvert ou le dessus de tout autre matériau,

Dans tous les cas, la face vitrée extérieure de ces éléments de couverture ne doit pas occasionner

de réflexion solaire (éblouissement).

Les fenétres de toiture ne doivent pas dépasser 1m? par unité de fenétre et doivent étre

implantées dans la couverture avec un souci de composition.

4- 3 Paraboles et climatiseurs :

Les paraboles et antennes de toit doivent étre implantées sur le toit et, sauf contrainte technique, &
proximité d'une souche de cheminée. Leur implantation en fagade est interdite.

Les climatiseurs doivent, sauf contrainte technique, étre implantés de maniére & ne pas étre vus a
partir des voies ouvertes a la circulation publique. En cas d'impossibilité et s'il fallait donc les
implanter en facade sur domaine public, ils seront obligatoirement intégrés & la facade et sans
saillie (encastrement obligatoire au nu de la fagade).

5- Aspect extérieur des fagades : ouvertures, couleurs et matériaux, menuiseries...
5- 1 Quvertures en facades :

Sur le bati ancien, les ouvertures d'expression traditionnelle doivent étre plus hautes que larges.
Sauf exception confirmée par un parti contemporain de qualité architecturale manifeste, les
créations ou les modifications d'ouvertures qui ne respectent pas les proportions et I'esprit des
fagades traditionnelles ne sont pas acceptées.

- Pour les fenétres d'étages courants, le rapport moyen entre la hauteur et la largeur du
percement se situe entre 1,4 et 1,6 maximum.

- [Enfacade, les dimensions et proportions des ouvertures décroissent du bas vers le haut.

- Pourles chéssis a 1 vantail, le rapport moyen peut avoisiner 1,2.

- Les ouvertures de type « canestrons » (dimensions maxi 50 cm) peuvent étre carrées.

- Les portes-fenétres en étage sans balcon sont proscrites.

- En cas de création les reprises en sous-ceuvre de type « béton » ne devront pas rester
apparentes.

- Toute obturation de baie existante qui posséderait un encadrement en pierres taillées est
proscrite. Peut déroger & cette régle la fermeture qui s'imposerait pour des questions
d'aménagement intérieur. Dans ce cas, l'obturation en facade sera effectuée en retrait des
arétes extérieures (10 & 15 cm) et par un fond enduit comme le reste de la fagade.

- Les appuis extérieurs de fenétre de type béton ou ciment sont proscrits. Les bandeaux ou
corniches de pierres de taille en appui de fenétre existants ou entre deux niveaux d'étages
seront impérativement conservés,

- A lexception du cas des grandes ouvertures (portail en rez-de-chaussée) la création de
linteaux en bois pleins ou plaqués est proscrite.

Des creations d'ouvertures d'expression contemporaine (ensembles vitrés, grand chassis,
verriéres, ...) sont autorisées a condition que leur architecture soit en harmonie avec le béti
existant.
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5- 2 Verriéres en facades/vérandas :

Les verriéres de facades (ensembles vitrés dans le plan de la fagade ou en retrait) sont autorisées
a condition que leur architecture soit cohérente et en harmonie avec le béti existant traditionnel. La
structure (huisseries, cadres, chassis) devra étre de type métal, aluminium ou bois. Les
menuiseries en matiére synthétique sont proscrites. La section des montants doit étre aussi fine
que possible.

La couleur des menuiseries sera en harmonie avec I'ensemble du contexte environnant. Les
couleurs de référence, aluminium anodisé, bronze, champagne et blanche sont proscrites.

Les vérandas ne doivent pas constituer des volumes rajoutés sur la construction initiale.

5- 3 Enduits et couleurs de facade :

Tous les matériaux qui - de par leur nature et les usages locaux - sont destinés & étre enduits,
doivent I'étre avec un mortier d'aspect traditionnel (magonneries de pierres médiocres, briques de
terre cuite creuses, parpaings d'agglomérés de béton, bétons grossiers, ...).

La réfection des enduits devra respecter la trame du parcellaire exprimée par les fagades.

Les finitions de type « brut de projection », écrasé ou gratté grossier sont proscrites.

La finition dite «téte vue » pourra étre exceptionnellement autorisée (fagade a faux aplomb
important, magonnerie de remplissage appareillé, ...).

Les effets de soubassements peints ne sont pas proscrits 4 condition d'étre en harmonie avec la
facade.

Les magonneries de pierres laissées apparentes (appareillages particuliers, pierres taillées
destinées a étre vues, éléments d'architecture et de modénature en pierres taillées et/ou
sculptées) bénéficieront d'un traitement spécial décrit ci-aprés.

Les facades ou murs de cléture et souténement en pierres vues et appareillées (assises et tailles
réguliéres) ne seront pas recouvertes d'enduits. Le traitement des joints - en cas de besoin - sera
réalisé au mortier de chaux, dans la méme tonalité que celle de la pierre, 4 nu de fagade (sans
creux ni relief).

Les enduits de mortier, par leur ton et leur texture, devront respecter les couleurs traditionnelles
ambiantes (molasse, pisé,...). Les badigeons traditionnels type badigeons & la chaux sont
autorisés a condition que leur couleur soit en harmonie avec le contexte existant.

La couleur blanche et les enduits d'aspect plastifiant sont proscrits.

Sauf exception (ouvrages dits « de commande », murs appareiliés, ...) la mise en apparence par
« rejoinfoiement » des magonneries de piermes «tout venant» est proscrite. Pour les
constructions du centre bourg et faubourgs faisant apparaitre des encadrements ou des éléments
de modénature en pierres taillées et ouvragées, ceux-ci pourront étre laissés apparents et
restaurés voire méme remplacés par des ouvrages neufs & l'identique. Dans ce dernier cas, ils ne
pourront étre qu'en pierres adéquates (calcaire, calcaire gréseux, ou molasses).

Les amréts de l'enduit au droit de ces éléments de pierre devront étre parfaitement rectilignes
(horizontaux et verticaux), sans surépaisseur.

Toute application de peinture sur ces éléments de pierre est interdite.

Pour les constructions d'architecture contemporaine ou bioclimatique, les couleurs des facades
devront &tre en harmonie avec le contexte environnant.

5- 4 Menuiseries extérieures :

Toutes les menuiseries extérieures seront de type bois ou métal peints, et devront étre
particulierement bien adaptées aux ouvertures.

Les portes d'entrée qui seraient d'essence particuliére (noyer, chéne, chataignier) peuvent étre
non peintes ou traitées par un produit n'altérant ni la nature ni la teinte d'origine du bois.

Les couleurs sont & choisir dans la gamme des tons et couleurs traditionnels (gamme de gris, gris
vert, gns bleu, couleurs pastel, grés et molasse).
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- Pour les volets, la quincaillerie sera peinte de la méme couleur que le bois, sans contraste
(empares, gonds, crémailléres).

- Pour les fenétres a 2 vantaux, les volumes vitrés seront divisés « a la provencale » (3 a 4
carreaux par vantail, plus hauts que larges ou carrés).

- Les volets bois seront a lames larges verticales, & lames contrariées ou encore & caissons
(cadre, traverses et lames verticales). lls se rabattent en facade et peuvent étre ajourés (tout
ou partie, & I'horizontale). Les volets & barres et écharpes sont proscrits tout comme les volets
de type matériaux de synthése, les persiennes pliantes et les volets roulants (quel que soit le
type de matériau), y compris ceux dont le coffret serait intérieur ou extérieur caché ou non par
un lambrequin sont proscrits.

- Les menuiseries de chassis a un vantail ou situées dans des baies & meneaux ou trumeaux
pourront étre a plein vitrage sans petits bois de subdivision.

- Lesfenétres 4 meneaux et trumeaux ne doivent pas étre pourvues de volets extérieurs.

5- 5 Balcons et ferronneries :

lls ne doivent pas constituer une dominante dans la composition de la fagade.

- Les saillies ne pourront pas excéder 80 cm de profondeur par rapport au nu du mur porteur.

- Les trop grands développés de balcons sont proscrits.

Les garde-corps de balcons en magonnerie (pleins ou claustras, de type bois ou encore
compositions mixtes) sont proscrits. lis sont constitués par des ouvrages métalliques peints sobres
et inspirés des traditions locales.

Les garde-corps galbés ou faisant toute autre saillie sont proscrits.

Les grilles de défense seront en métal peint, barreaudage simple de section appropriée, dans un
plan vertical.

Les marquises d'inspiration 19°™ siécle (ossature métallique, vitrage transparent) doivent étre en
harmonie avec la fagade.

5- 6 Les auvents ;

Les auvents sur porte d'entrée ou de garage ou encore sur balcons, charpentés et couverts en
tuiles sont proscrits.

Des ouvrages plus légers (treille, verre et métal par exemple) inspirés de la tradition sont autorisés
s'ils sont bien intégrés.

5- 7 Accessoires divers :

En régle générale les coffrets de comptage des concessionnaires publics ou privés doivent étre
encastrés (murs de fagade, murs de cléture...) et, sauf contrainte technique, dissimulés derriére un
petit volet en bois traité en harmonie avec la fagade. Les cableries de ces dispositifs devront
obligatoirement suivre le dessous des bas de pentes ou de rives rampantes des toitures.
Verticalement, elles seront autant que possible implantées au plus prés des descentes d'eaux
pluviales.

5- 8 Facades commerciales :

Les créations ou réaménagements de devantures commerciales en rez-de-chaussée doivent
respecter I'esprit de l'architecture du batiment concerné et ses ordonnancements.

Les vitrines devront étre en retrait de 20 cm minimum du nu de la fagade. Les menuiseries de type
alu naturel, argent, doré, bronze ou habillage de type crolte de bois... sont proscrites. Les
devantures en bois, a 'ancienne, et dans le style 19*™/20*™ sont autorisées.

6 - Clbtures :

Les murs, murets et murs de souténement traditionnels existants seront conservés et doivent étre
entretenus et restaurés dans le respect de l'aspect d'origine.
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A l'alignement des voies ouvertes & la circulation publique, les clétures doivent présenter un
aspect homogéne, et étre constituées de murs magonnés qui doivent étre soit en pierres
apparentes de pays avec le minimum de joints, soit enduits au mortier de type chaux naturelle.

Les couronnements de murs de clétures seront conformes & la tradition

- arases arrondies,

- couvertines en pierres plates en légére saillie.

Les clétures & barreaux de fer plein, sur murs bahuts (d'inspiration XIX®), sont autorisées &
condition d'étre bien intégrées

Les portails et portillons seront de type bois ou métal, peints dans tous les cas,

7- Enseignes :

Les enseignes commerciales seront simples et en harmonie avec la facade concernée. Elles
seront de préférence en drapeau ou peintes sur la facade. Les lettres indépendantes pourront étre
autorisées. Leur hauteur ne pourra excéder 25 cm.
Les stores et bannes doivent étre discrets ; sont proscrits :

= les caissons lumineuy,

- les enseignes fluorescentes et de couleurs trop vives,

- les graphismes compliqués.

8 - Piscines :

La forme, l'aspect extérieur des piscines doivent s'inspirer des bassins anciens des parcs et
jardins plutét que du style "californien”. Elles doivent étre de forme géométrique simple, et le
revétement du bassin doit étre de ton molasse.

Dans les terrains en pente, les magonneries éventuelles hors terre doivent étre réalisées de
maniére traditionnelle (pierres vues et/ou enduit).

En terrain plat les margelles et berges seront & fleur de terrain naturel.

Les “liners" blancs et bleus seront proscrits.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes 4 la circulation publique.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET

DE PLANTATIONS

Les aires de stationnement doivent étre plantées d'arbres de haute tige sauf contraintes
techniques.

Les plantations sur les espaces libres constituant I'accompagnement végétal des constructions
doivent étre réalisées sous forme de haies vives, de bosquets ou d'arbres isolés de grande
ampleur.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Concernant les éléments de paysages (haie, bosquets, alignement d'arbres, arbres isolés...)
repérés par une trame spécifique sur les documents graphiques, ces plantations existantes doivent
étre maintenues dans la mesure du possible. Dans le cas d'abattage, ces éléments seront
remplacés par des plantations de qualité équivalente.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL ( C.0.8.)
Non réglementé.
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ZONE UD

Zone urbaine a dominante d'habitat individuel ou collectif constituant I'extension urbaine du village,
de certains quartiers ou hameaux, et ou les constructions sont édifiées, en régle générale, en
ordre discontinu, & I'alignement ou en recul par rapport aux voies et emprises publiques.

Cette zone comprend :

- le secteur UDa dans lequel la superficie minimale des terrains support d'une construction
rejetant des eaux usées, doit permettre la mise en place d'un dispositif d'assainissement non
collectif conforme 4 la réglementation en vigueur ;
le secteur UDb comportant des dispositions spécifiques en matiére d'accés et de desserte des
constructions.

Dans les espaces délimités sur les documents graphiques par une trame spécifique
représentant les risques naturels d'inondation, les occupations et utilisations du sol sont soumises
a des dispositions particuliéres dans le présent réglement.

Les éléments de paysage identifiés et les immeubles du patrimoine béati repérés par une trame
specifique sur les documents graphiques sont soumis aux dispositions de l'article 5 des
dispositions générales figurant en titre | du présent réglement.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les secteurs délimités au plan de zonage par une trame spécifique représentant des
aléas inondation fort moyen et faible, toutes les constructions sont interdites & I'exception des
occupations et utilisations du sol énumérées 2 I'article 2. Les sous-sols sont interdits ainsi que la
demolition ou la modification sans étude préalable des ouvrages jouant un réle de protection
contre les crues.

1- Dans P'ensemble de la zone UD, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :
- Les constructions & usage agricole,
- Les constructions a usage industriel,
- Les constructions a usage d'artisanat autres que celles mentionnées & I'article UD2
- Les entrepdts commerciaux, autres que ceux liés & une activité commerciale de
proximite, implantée dans la zone UD,
- Les carriéres
- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement des caravanes
isolées,
- Les depdts de toute nature (véhicules, matériaux)
- Les garages collectifs de caravanes,
- Les parcs d'attraction ouverts au pubilic,
- Les equipements de production d'énergie de type éolienne de plus de 12 m de hauteur,
- Les antennes relais,
- Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et utilisations du
sol autorisées par ailleurs.
- Les installations classées autres que celles définies dans les conditions précisées a
l'article UD2
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- La démolition de murs de cloéture en pierre ou en galets en dehors de |'emprise
strictement nécessaire a 'accés des constructions sur la parcelle et de I'élargissement
des voies publiques, ou sauf en cas de reconstruction a l'identique.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Les occupations et utilisations suivantes ne sont autorisées dans la zone UD, que si elles
vérifient les conditions énoncées ci-aprés .

- Les constructions ou installations y compris classées, nécessaires a I'exploitation et 4 la
gestion des réseaux et des services publics (voirie, réseaux divers, transports collectifs)
et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est
rendue indispensable par des nécessités techniques.

- Les constructions & usage d'artisanat, industriel ou commercial, & condition que les
activités ne soient pas sources de nuisances (odeurs, bruit, poussiéres...) vis a vis de
I'habitat.

- Les installations classées soumises a déclaration sous réserve qu'elles soient liées a des
activités de commerce ou de services, et qu'elles présentent toutes les dispositions
permettant d'éviter et de réduire les nuisances pour les rendre compatibles avec le
voisinage des lieux habités.

2- En outre dans les secteurs affectés au plan de zonage par une zone inondable en aléa
faible (trame bleue ou jaune), toutes les constructions nouvelles sont interdites a I'exception de
celles énumérées ci-dessous et a la condition qu'elles ne fassent pas obstacle a I'écoulement des
eaux, qu'elles n'aggravent pas les risques et leurs effets et qu'elles préservent les champs
d'inondation nécessaires a I'écoulement des crues :
« Les travaux courants d'entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux
destinés & réduire les risques pour leurs occupants,
« La reconstruction et la réparation d'un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants
est assuree et la vulnerabilité des biens réduite.

« La création de constructions a usage :
= d'habitation,
= d'ERP de 4*™ ou 5°™ catégorie, hors types R, U (recevant plus de 20 personnes) et J,
= professionnel (artisanal et industriel).
= L'extension au sol ou la surélévation des constructions existantes a usage:
= d'habitation,
= professionnel (artisanal et industriel). S'il y a augmentation de la capacité d'accueil, la

totalité des effectifs regus devra étre prise en compte dans le dimensionnement de
I'aire de refuge,
- d'ERP classés en 4'™ et 5™ catégories hors types R, U (recevant plus de 20

personnes) et J. S'il y a augmentation de la capacité d'accueil, la totalite des effectifs
regus devra étre prise en compte dans le dimensionnement de ['aire de refuge,

- d'ERP classés en 1%, 2°™, 3*™ catégories, quel que soit le type et d'ERP classés en
4*™ gt 5°™ catégories de type R, U (recevant plus de 20 personnes) et J aux
conditions suivantes ;

- l'extension peut étre la conséguence de la mise aux normes du batiment, dans
tous les cas elle doit conduire & une réduction de la vulnérabilité des personnes
et des biens,

- I'aménagement ne doit pas conduire & une augmentation sensible de la
population accueillie.
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Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de référence

sous réserve que la destination nouvelle soit autorisée.

« Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de référence
lorsqu’il entraine une diminution significative de I'exposition aux risques des personnes et
des biens.

« La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20m?.

= Les piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m2. Les équipements sensibles et les
reseaux électriques seront, si possible, disposés hors d'eau.

» La création d'abris de jardin ou appentis, sous la cote de référence, dont la superficie ne
dépasse pas 20 m°.

« Les cldtures & condition d'étre réalisées sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles
doivent étre perméables afin de ne pas géner I'écoulement de l'eau.

« Les amenagements d'espaces de plein air (espaces verts, équipements sportifs ouverts et
de loisirs). Les éléments accessoires (bancs, tables, portiques, etc.) seront ancrés au sol.

« La poursuite des activités autorisées avant la date d'approbation du présent PLU.

« Les constructions et installations techniques liées & la gestion et a I'utilisation des cours
d'eau et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif (électricité, gaz, eau, téléphone,
pipe line, éoliennes, ...) & condition de limiter au maximum leur impact et si aucune
implantation alternative n'est raisonnablement envisageable. Cette impossibilité
d'implantation en dehors de la zone inondable devra étre clairement démontrée. Elles ne
doivent pas faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées &
moins de 10 métres de la créte de berge des cours d'eau, ruisseaux, talwegs. Les
équipements sensibles doivent étre situés a une cote supérieure a la cote de référence.

* Les infrastructures publiques de transport dans le respect des régles du code de
I'Environnement. Elles ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne pas
aggraver les risques.

+ la création de parkings et aires de stationnement ouverts au public en zone urbaine, si
aucune implantation alternative, en dehors de la zone inondable, n'est possible. Ces
amenagements devront faire 'objet d'un plan de gestion particulier en période de crue, afin
de garantir la sécurité des usagers et des véhicules, qui devra étre intégré au Plan
Communal de Sauvegarde.

« Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues peuvent étre

autorisés, a condition de ne pas avoir d'impact négatif en amont et en aval.

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d’'urbanisme suivantes :

- Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéreé, vidangeable et non
transformable ou sur un premier niveau non habitable pour les extensions de moins de 20
m2.

« Fixer la hauteur des planchers utiles destinés & supporter des personnes ou des
équipements sensibles (groupe électrogéne, dispositif de chauffage, etc.... ) au-dessus de la
cote de référence,

3- En outre dans les secteurs affectés au plan de zonage par une zone inondable en aléa moyen
ou fort, toutes les constructions nouvelles sont interdites a I'exception de celles énumérées ci-
dessous et & la condition gu'elles ne fassent pas obstacle & I'écoulement des eaux, qu'elles
n‘aggravent pas les risques et leurs effets et qu'elles préservent les champs d'inondation
nécessaires a I'écoulement des crues :
» les travaux courants d'entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux
destinés a réduire les risques pour leurs occupants,

« La reconstruction et la réparation d'un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants
est assuree et la vulnérabilité des biens réduite.
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= L'extension au sol des constructions a usage :

= d'habitation aux conditions suivantes :
- sans création de nouveau logement,
- lemprise au sol ne dépassera pas 20 m?,
- l'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire soit sur un premier niveau qui ne

pourra pas recevoir une piéce habitable.
= professionnel (artisanal et industriel), nécessaires au maintien de I'activite économique
existante aux conditions suivantes :

- l'extension proposée devra permettre une réduction globale de la vulnérabilité
des biens et des personnes pour I'ensemble du batiment (extension comprise),

- le personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniére sensible.

> d'ERP (Etablissement Recevant du Public) quel que soit la catégorie ou le type aux
conditions suivantes :

- l'extension ne peut excéder 10% de I'emprise au sol initiale,

- l'extension peut étre la conséquence de la mise aux normes du batiment, dans
tous les cas elle doit conduire a une réduction de la vulnérabilité des personnes
et des biens,

- elle ne doit pas conduire a une augmentation de la population accueillie.

+ La surélévation des constructions existantes & usage :
= d'habitation, sous réserve de ne pas créer de nouveausx logements,

= professionnelle (artisanal et industriel), sous réserve de ne pas augmenter de maniére
sensible la capacité d'accueil et la vulnérabilité des biens exposés au risque,

= d'ERP qguel que soit la catégorie ou le type, sous réserve de ne pas augmenter la
capacite d'accueil et la vulnérabilité des biens exposés au risque.

« Le changement de destination ou d’'usage des locaux au-dessus de la cote de référence
sans augmentation de population ni augmentation de la valeur des biens exposés aux
risques.

+ Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de référence
lorsqu'il entraine une diminution significative de I'exposition aux risques des personnes et
des biens.

« La creation de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne
depasse pas 20 m?.

« Les piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m> Les équipements sensibles et les
réseaux électriques seront disposés hors d'eau.

« La creation d'abris de jardin ou appentis, sous la cote de référence, dont la superficie ne
dépasse pas 20 m’.

« Les clbtures & condition d'étre réalisées sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles
doivent étre perméables afin de ne pas géner I'écoulement de I'eau.

= Les aménagements d'espaces de plein air (espaces verts, équipements sportifs ouverts et
de loisirs), sans constructions annexes, hormis les sanitaires. Les éléments accessoires
(bancs, tables, portiques, ...) seront ancrés au sol.

= la poursuite des activités autorisées avant la date d'approbation du présent PLU.

» Les constructions et installations techniques liées a la gestion et & I'utilisation des cours
d'eau et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif (électricité, gaz, eau, téléphone,
pipe line, écliennes, ...) & condition de limiter au maximum leur impact et si aucune
implantation  alternative n'est raisonnablement envisageable. Cette impossibilité
d'implantation en dehors de la zone inondable devra étre clairement démontrée. Elles ne
doivent pas faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées a
moins de 10 meétres de la créte de berge des cours d'eau, ruisseaux, talwegs. Les
equipements sensibles doivent étre situés a une cote supérieure & la cote de référence.
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= Les infrastructures publiques de transport dans le respect des régles du code de
I'Environnement. Elles ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne pas
aggraver les risques.

 La création de parkings et aires de stationnement ouverts au public en zone urbaine, si
aucune implantation alternative, en dehors de la zone inondable, n'est possible. Ces
amenagements devront faire I'objet d'un plan de gestion particulier en période de crue, afin
de garantir la sécurité des usagers et des véhicules, qui devra étre intégré au Plan
Communal de Sauvegarde.

« Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues peuvent étre
autorises, a condition de ne pas avoir d'impact négatif en amont et en aval.

Dans les secteurs concernés par un risque inondation, la cote de référence retenue sera définie
par la DDT lors de I'examen des demandes. La cote de référence est fixée 4 0,70 m en aléa faible,
1,20 m en aléa moyen et 2,30m en aléa fort.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UD 3 — ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ET DESSERTE DES

TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1. Acceés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation publique, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

L'accés doit étre adapté a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités & un seul par propriété. lis sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, 'accés carrossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Dans le secteur UDb, un seul accés sera aménagé & partir de la rue de Chalaire pour desservir
l'ensemble de ce secteur.

3.2, Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
operations qu'elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent au minimum
étre aménagées de maniére a permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services
publics ; dans ce cas, la largeur de la chaussée doit étre au minimum de 5 métres.

ARTICLE UD 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1. Eau potable :

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit &tre
raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

4.2. Assainissement :

e Eaux pluviales
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Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe. A défaut, les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain ou rejetees dans les
écoulements naturels.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 -641 du Code Civil).

Les eaux pluviales issues des aires de stationnement comportant au moins 3 places de
stationnement feront I'objet d'un prétraitement avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales ou dans
le milieu naturel.

» Eaux usées
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les puits perdus, fossés, cours d'eaux ou réseaux
d'eaux pluviales est interdite.
Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent &tre rejetées dans
le réseau public d'assainissement.
En cas d'impossibilité technique, le recours & un dispositif d'assainissement non collectif conforme
a la reglementation en vigueur est autorisé pour le traitement des eaux usées liées aux
constructions existantes (extension des habitations existantes, piscines...).

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestigues, en provenance d'activités,
est soumis a autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques gu'ils doivent présenter pour étre regus.

Dans le secteur UDa :

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un
dispositif d'assainissement non collectif adapté aux surfaces, formes et pentes du terrain, a la
nature geologique du sol. Ce dispositif doit étre conforme a la réglementation ainsi qu'aux normes
techniques en vigueur, et respecter le type de filiére préconisé dans le Zonage assainissement

4.3. Electricité :
Sauf cas d'impossibilité technique, les réseaux basse tension et moyenne tension doivent &tre

realises en souterrain.

4.4, Telephone :
Sauf cas d'impossibilité technique, les réseaux de téléphone doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UD § - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans le secteur UDa, peurtoute-construction-rejetan la surface, la forme des
parcelles et la nature du sol doivent permetire la mise en place d'un dispositif d'assainissement
non collectif (pouvant éventuellement traiter les eaux usées de plusieurs habitations) ; conforme a
la réglementation en vigueur et aux dispositions contenues dans le «Zonage Assainissement ».
Dans-ee-cas; La superficie minimum des terrains doit étre d'au moins 1000 m2, sauf contraintes
techniques doment justifiées.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions doit respecter les indications portees sur les documents
graphiques du réglement.

En I'absence d'indications portées sur les documents graphiques du réglement, toute construction
doit &tre implantée selon un recul minimum de 5 métres par rapport & l'alignement actuel ou futur
des voies publiques.

Toutefois :
- L'ameénagement et I'extension de constructions existantes comprises en tout ou partie

entre l'alignement et le recul imposé sont autorisés, si les travaux envisages ne sont pas
de nature a metire en cause la sécurité des biens et des personnes.
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- De plus, le recul n'est pas obligatoire pour les constructions et ouvrages de faible
importance réalisés dans le but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de
transformation EDF, abris bus, etc..) Ces implantations pourront étre réalisées a
I'alignement des emprises des voies publiques ou, entre I'alignement et le recul imposé

pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage.

ARTICLEUD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans I'ensemble de la zone UD, en dehors du secteur UDa :
L'implantation des constructions doit respecter les indications portées sur les documents
graphiques du réglement-retamment-dansle-secteurUDb.
En labsence d'indications portées sur les documents graphiques du réglement, toute
construction ou partie de construction doit étre édifiée, soit sur une au moins des limites
séparatives, soit en recul des limites séparatives & une distance au moins égale a la demi-
hauteur de la construction avec un minimum de 4 métres. Lorsque la fagade du batiment
qui fait face a la limite séparative ne comporte pas de baies nécessaires a I'éclairement des
pieces habitables, cette largeur minimum peut étre réduite a 2,50 métres.

Dans le secteur UDa :
Toute construction doit étre implantée & 4 métres au moins des limites seéparatives, a
l'exception des annexes qui peuvent &tre implantées sur une au moins des limites
séparatives si la hauteur au faitage de ces constructions ne dépasse pas 3,50 métres.

Ces régles de recul ne sont pas obligatoires lorsqu’elles s’appliquent :

- al'aménagement ou a I'extension d'un batiment existant implanté en recul et ne respectant pas
les régles edictees ci-dessus ; dans ce dernier cas, les travaux envisagés dans le cadre de
I'extension ne doivent pas avoir pour effet de réduire la distance comptée horizontalement
entre la construction existante et la plus proche limite séparative :

- aux constructions et ouvrages de faible importance réalisés dans le but d'intérét général, aux
piscines, et aux constructions semi-enterrées d'une hauteur maximum de 0,30 meétre (hauteur
au sommet mesurée a partir du terrain naturel avant travaux) qui peuvent étre édificées selon
un recul minimum de 1 métre par rapport 4 la limite séparative.

ARTICLE UD 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions & usage d'habitation non contigués implantées sur une méme propriéte,
doivent étre & une distance au moins égale & la plus grande hauteur des deux constructions et
jamais inférieure @ 8 m. Cette distance est réduite de moitié pour les parties de constructions en
vis-a-vis ne comportant pas de baies d'éclairement des piéces habitables avec un minimum de 4
m.

22

REGLEMENT - Révision simplifiée PLU - MOURS SAINT EUSEBE



ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du sol naturel, 4 I'aplomb de la construction
jusqu’au faitage du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures
et discontinues exclues) ne peut excéder 15 m pour les équipements collectifs et 8 métres pour les
autres constructions.

Toutefois, ces limites ne s'appliquent pas & 'aménagement et a I'extension de batiments existants
dépassant cette hauteur. Dans ce dernier cas, la hauteur initiale ne doit pas étre augmentée aprés
travaux.

A l'alignement des voies publiques, la hauteur totale des clétures est limitée & 1,60 métres, cette
hauteur maximum est portée 4 2 m en bordure de la R.D. 538.

Lorsqu'il s'agit d'un mur de soubassement surmonté d'une grille, la hauteur de ce mur est limitée &
0,80 m.

Ces limites ne s'appliquent pas a la réfection de murs de cléture existants dépassant cette
hauteur.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Aspect général :

De par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leur implantation et leur aspect extérieur,
les batiments, les clétures, les ouvrages, a édifier ou 4 modifier ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét du contexte environnant (constructions, organisation, paysages urbains,
agricoles ou naturels, ...).

Les constructions ne doivent pas présenter un aspect géneéral ou des éléments architecturaux d'un
type régional affirmé et étranger a la région (exemples : aspect chalet de montagne, architecture
d'inspiration espagnole ou basque, ...).

Tout projet de construction nouvelle, d'agrandissement ou de modification de batiment existant,
devra prendre en compte les composantes architecturales, et urbaines du milieu environnant, en
référence & I'architecture traditionnelle, mais cela n'exclut pas la possibilité de recourir 3 une
architecture contemporaine dont I'aspect est en accord et en harmonie avec les composantes du
site dans lequel s'inscrit la construction.

Les batiments annexes doivent avoir un aspect qui sharmonise avec celui des batiments
principaux (dimensions matériaux couleurs,...).

Implantation, terrassements, chemins d'accés :

Les constructions et les ouvrages doivent s'adapter a la topographie et au profil du terrain naturel.
Sont interdits les exhaussements ou défoncés de sol, susceptibles de porter atteinte au caractére
et a lintérét des lieux, au site et au paysage naturel ou béti et susceptibles de contrarier
I'écoulement naturel des eaux pluviales de surface ; et notamment :

> les effets de buttes en terre de rapport,

» la création de plates-formes en déblai / remblai (terrain en pente manifeste),

» les accés au sous-sol en tranchées non intégrées.

Formes urbaines, volumes :

En ordre continu avec les batiments existants, la continuité de formes, de volumes, de lignes, et si
possible de matériaux sera recherchée pour les fagades sur rue.
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Couvertures, toitures, accessoires :

Toitures des constructions anciennes ou neuves de parti architectural traditionnel

- Le materiau de couverture est de type tuiles de terre cuite (en restauration comme en
rénovation),
- Les terrasses en toitures ne sont pas interdites par principe, mais doivent respecter les regles
de base suivantes:
* elles ne doivent pas étre situées en bas de pentes, surtout cété rue,
* la proportion du "défoncé" par rapport & la surface du versant de toiture
concerné ne devra pas excéder 10 4 12%,
* elles doivent étre percues comme un puits de lumiére ou une cour intérieure,
* les surfaces de couvertures situées de part et d'autre du "défoncé”, doivent avoir
une largeur d'au moins trois métres.
= les dispositifs de collecte des eaux de toiture (solins, abergements, chenaux,
descentes d'eaux pluviales, ...) ne doivent pas avoir l'aspect de produits de
synthése surtout s'ils sont brillants
* les souches de cheminées seront toujours maconnées. Elles seront placées au
plus prés possible des faitages, jamais en bas de pente. La couverture des
souches sera d'inspiration traditionnelle. Les H marines, ventilateurs en béton
empilés et autres systémes préfabriqués sont interdits. Les conduits de
cheminées en saillie, en pignon comme en long pan, sur rue ou sur cours et
jardins, sont interdits.
Dans tous les cas, le matériau de couverture ne doit pas occasionner de réflexion solaire
(eblouissement).

Capteurs solaires, verriéres et chassis en toiture -

Ces éléments de toiture constitués d'une face extérieure vitrée doivent -

- étre parfaitement intégrés & la géométrie de la surface de toiture (dimensions, position,
proportions acceptables entre surface vitrée et surface courante de couverture),

- €tre parfaitement intégrés dans le plan de la couverture concernée (ni rehaut de type ta batiére,
ni creux). Le plan de référence de la couverture étant considéré comme la ligne passant par le
dessus des tuiles de couvert ou le dessus de tout autre matériau,

Dans tous les cas, la face vitrée extérieure de ces éléments de couverture ne doit pas occasionner

de reflexion solaire (éblouissement).

Paraboles et climatiseurs :

Les paraboles et antennes de toit doivent étre implantées sur le toit et, sauf contrainte technique, a
proximité d'une souche de cheminée. Leur implantation en fagade est interdite.

Les climatiseurs doivent, sauf contrainte technique, étre implantés de maniére a ne pas étre vus
des voies ouvertes a la circulation publique. En cas d'impossibilité et s'il fallait donc les implanter
en fagade sur domaine public, ils seront obligatoirement intégrés a la facade et sans saillie
(encastrement obligatoire au nu de la facade).

Aspect extérieur des fagades : ouvertures, couleurs et matériaux, menuiseries...

Quvertures en facades :

Sur le bati ancien, les ouvertures d'expression traditionnelle doivent étre plus hautes que larges.
Des créations d'ouvertures d'expression contemporaine (ensembles vitrés, grand chassis,
verrieres, ...) sont autorisées a condition que leur architecture soit en harmonie avec le bati

existant.

Verriéres en facades/vérandas :

Les verrieres de fagades (ensembles vitrés dans le plan de la fagade ou en retrait) sont autorisées
a condition que leur architecture soit cohérente et en harmonie avec le béti existant traditionnel. La
section des montants (huisseries bois, métal ou alu) doit étre aussi fine que possible et leurs
couleurs discrétes.
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Enduits et couleurs de facade. :

Tous les matériaux qui - de par leur nature et les usages locaux (magonneries de pierres
mediocres, briques de terre cuite creuses, parpaings d'agglomérés de béton, bétons grossiers, ...)
- sont destinés a étre enduits, doivent I'étre avec un mortier d'aspect traditionnel.

La couleur blanche et les enduits d'aspect plastifiant sont proscrits.

Pour les constructions d'architecture contemporaine ou bioclimatique, les couleurs des facades
devront étre en harmonie avec le contexte environnant.

Accessoires divers :

En régle générale les coffrets de comptage des concessionnaires publics ou privés doivent étre
encastrés (murs de fagade, murs de cléture...). Les cableries de ces dispositifs devront
obligatoirement suivre le dessous des bas de pentes ou de rives rampantes des toitures.
Verticalement, elles seront autant que possible implantées au plus prés des descentes d'eaux
pluviales.

Clétures :

Les murs, murets et murs de souténement traditionnels existants seront conservés et doivent étre

entretenus et restaurés dans le respect de I'aspect d'origine.

Les clétures qui ne sont pas obligatoires doivent présenter un aspect homogéne a I'alignement des

voies ouvertes a la circulation publique.

Les clotures neuves édifiées a l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique doivent

respecter les prescriptions suivantes :

Sont interdits :

- les clétures fantaisistes et compliquées ou composées de matériaux hétéroclites ou matériaux
de synthése (ferronnerie de réemploi, roues de charrette...) ainsi que les cltures en simples
grillages (type grillage de poulaillers, ...),

- les murs de clétures avec des effets de magonnerie en faux appareillages de pierre.

Les clétures en barreaux de fer plein (inspirées du XIX® siécle) sont autorisées.
Les enduits sur magonnerie seront "grattés fin" ou "talochés".

ARTICLE UD 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre prévu et assuré en dehors des voies ouvertes 4 la circulation publique.
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Il est exigé au minimum pour les constructions & usage d'habitation : deux places de
stationnement par logement.

La realisation de ces places de stationnement par logement n'est pas imposée, lorsqu'il s'agit de
logements locatifs aidés par I'Etat.

ARTICLE UD 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET
DE PLANTATIONS

Les espaces boises classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les plantations sur les espaces libres constituant I'accompagnement végétal des constructions
seront realisées sous forme de haies vives, de bosquets ou d'arbres isolés avec des essences
adaptées aux caractéristiques du milieu environnant (humide, sec...).

En limite de parcelle, les plantations en cléture seront de préférence de type haies champétres
(halliers), arbres et arbustes d'essences locales panachées, caduques, et en cohérence s'il y alieu
avec les orientations d'aménagement.

Pour les constructions situées en bordure des massifs boisés, il est fait obligation de
debroussaillage et d'entretien des espaces dans un périmétre de 50 métres autour des
constructions.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( C.0.S.)

Le coefficient d'occupation des sols (COS) est limité & 0,25 dans la zone UD, sauf :
- dans le secteur UDa ol le COS est limité 4 0,15
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ZONE UJ

Elle correspond & la zone d'accueil des activités économiques délimitées sur les quartiers des
Revols et de Devienne. Cette zone est destinée & recevoir des constructions & usage d'activités
industrielles, artisanales, commerciales ou de services.

Les éléments de paysage identifiés repérés par une trame spécifique sur les documents
graphiques sont soumis aux dispositions de l'article 5 des dispositions générales figurant en titre |
du présent réglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UJ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Dans 'ensemble de la zone UJ, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

Les constructions & usage agricole,

Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, autres que celles soumises aux
conditions définies a 'article UJ2

Les carriéres,

Les terrains de camping et de caravaning,

Le stationnement des caravanes isolées

Les parcs d'attraction, les aires de jeux et de sport ouverts au public,

Les dépdts de véhicules usagés

Les équipements de production d'énergie de type éolienne, autres que celles soumises
aux conditions définies a I'article UJ2 ;

Les constructions a usage hételier.

ARTICLE UJ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les occupations et utilisations suivantes autorisées dans la zone UJ ne sont admises
que si elles vérifient les conditions énoncées ci-aprés :

Les constructions ou installations y compris classées, nécessaires a |'exploitation et a la
gestion des réseaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs) et dont la localisation
dans ces espaces est rendue indispensable par des nécessités techniques, ne doivent
pas dénaturer le caractére des lieux ;

Les affouillements et exhaussements de sols liés et nécessaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées, sous réserve de maintenir aprés travaux I'aspect initial du
terrain naturel en dehors des emprises de l'ouvrage

2. A condition que le volume et I'aspect extérieur des batiments s'intégrent dans le milieu
environnant sont également autorisés :

Dans I'ensemble de la zone UJ:

Les constructions a usage :

« de commerce

d'entrep6t commercial

de bureaux ou, de services
industriel ou artisanal,

de stationnement
d'équipement collectif

de restaurant
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Les installations classées,

- Les constructions & usage d’habitation & condition :

- Qquelles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est
indispensable et directement liées a 'exercice des activités implantées dans la zone

- Que ces constructions soient intégrées dans le volume du b&timent principal d'activités,

- que la surface hors ceuvre nette affectée a 'habitation ne dépasse pas 80 m2.

- L'aménagement et I'extension des habitations existantes dans la limite d'une surface hors
ceuvre nette de 150 m2,

- Les piscines et les annexes a condition qu'elles soient liées & des habitations implantées
dans la zone ;

- Les installations de production d'énergie de type éolienne, & condition que la hauteur de
ces installations ne dépasse pas 25 métres.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UJ 3 - ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ET DESSERTE DES
TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1. Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie ouverte a la circulation publique, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés & I'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes. lls devront étre congus afin
que les véhicules automobiles et poids lourds puissent entrer ou sortir sans manceuvre.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités & un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, I'accés carrossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptés aux
besoins des opérations qu'elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent au minimum
étre aménagées de maniére a permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services
publics.

La largeur des voies structurantes doit &tre au minimum de 7 m et doit permettre le croisement des
véhicules lourds, ces voies doivent comporter au moins un trottoir et une piste cyclable.

Pour les autres voies, la largeur sera fonction de la nature et de l'importance des activités
projetées.

ARTICLE UJ 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1. Eau potable :
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

4.2. Assainissement :

o Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 -641 du Code Civil).
Les eaux pluviales comme les eaux de toiture considérées comme propres pourront étre
récupérées pour un usage non potable, infiltrées directement dans le sol ou évacuées par un
dispositif de surface drainant.
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Les eaux pluviales des parkings et des surfaces étanches polluées par les activités des
entreprises doivent étre traitées avant rejet. Si le réseau public existe, le débit de rejet devra étre
régulé et seulement 30% du débit issu des eaux de la parcelle avant travaux sera rejeté dans ce
réseau. Dans le cas ol le réseau public d'eau pluviale est inexistant, les eaux pluviales pré-traitées
seront soit résorbées sur la parcelle (puits, tranchées d'infiltration,...), soit rejetées dans des
écoulements naturels (fossés,...).

e Eaux usées
Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées dans
le réseau public d'assainissement.
Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités,
est soumis a autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre recus.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les puits perdus, fossés, cours d'eaux ou réseaux
d'eaux pluviales est interdite.

4.3 Electricité :
Sauf cas d'impossibilité technique, les réseaux basse tension et moyenne tension doivent étre
réalisés en souterrain.

4.4, Téléphone :
Sauf cas d'impossibilité technique, les réseaux de téléphone doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UJ 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE UJ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s'implanteront dans le respect des indications portées sur les documents
graphiques.

En l'absence d'indications portées sur les documents graphiques, toute construction doit é&tre
implantée & sept meétres cinquante au moins de I'alignement actuel ou futur des voies et emprises
publiques.

L'implantation des constructions & usage d'habitation, de bureaux, de services, de distribution de
carburant ou de stationnement peut toutefois étre autorisée jusqu'a cing métres de cette limite, &
condition que I'emprise au sol des constructions ne dépasse pas 20% de la surface de la marge de
reculement.

L'aménagement et I'extension de constructions existantes comprises en tout ou partie entre
I'alignement et le recul imposé sont autorisés, & condition que I'emprise au sol des constructions
située entre l'alignement et le recul imposé ne dépasse pas 20% de la surface de la marge de
reculement, et que les travaux envisagés dans le cadre de I'extension n'aient pas avoir pour effet
de réduire le recul existant.

Les reculs imposés ci-dessus ne sont pas obligatoires pour les constructions et ouvrages de faible
importance réalisés dans le but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de
transformation EDF, abris bus, etc...) Ces implantations pourront étre réalisées a I'alignement des
emprises des voies publiques ou, entre l'alignement et le recul imposé pour des motifs techniques,
de sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage.

ARTICLE UJ7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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Toute construction doit étre implantée & une distance de limites séparatives au moins égale a sa
hauteur, avec un minimum de cing métres.

En limite de zone, la distance d'implantation du batiment doit &tre au moins égale au double de la
hauteur de la construction, avec un minimum de dix métres. Cette disposition n'est pas applicable
en cas d'aménagement ou d'extension mineure d'une construction existante.

Ces régles de recul ne sont pas obligatoires lorsqu'elles s'appliquenta 'aménagement ou &
I'extension d'un batiment existant implanté en recul et ne respectant pas les régles édictées ci-
dessus. Dans ce demier cas, les travaux envisagés dans le cadre de I'extension ne doivent pas
avoir pour effet de réduire la distance comptée horizontalement entre la construction existante et la
plus proche limite séparative, et 'emprise au sol de la construction située entre la limite séparative
et le recul imposé ne doit pas dépasser 20% de la surface de la marge de reculement.

ARTICLE UJ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigiles doivent étre & une distance au moins égale & la hauteur la plus
élevée d'entre elles, avec un minimum de cing métres.

ARTICLE UJ 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions & usage d'habitation liées aux activités de la zone ne doit pas
étre supérieure a la moitié de celle des constructions & usage d'activités.

L'emprise au sol des batiments & usage professionnel doit &tre au minimum égale a 20 % de la
surface totale de la parcelle.

L'emprise au sol totale de 'ensemble des constructions ne doit pas dépasser 50 % de la superficie
de l'unité fonciére.

ARTICLE UJ 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur & I'égout de toiture des constructions est limitée & dix métres, sauf contrainte technique
diment justifiée.

La hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 2 métres.

Cette limite ne s'applique pas & la réfection de murs de cldture existants dépassant cette hauteur,
dans ce cas, la hauteur du mur ne doit pas étre augmentée aprés travaux.

ARTICLE UJ 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Aspect général :

De par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leur implantation et leur aspect extérieur,
les batiments, les clétures, les ouvrages, & édifier ou & modifier ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a lintérét du contexte environnant (constructions, organisation, paysages urbains,
agricoles ou naturels, ...).

Les constructions ne doivent pas présenter un aspect général ou des éléments architecturaux d'un
type régional affirmé et étranger & la région (exemples : aspect chalet de montagne, architecture
d'inspiration espagnole ou basque, ...).

Implantation :
D'une fagon générale, les constructions et les ouvrages doivent s'adapter a la topographie et au
profil du terrain naturel.
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Concernant I'aspect extérieur des batiments (volumétrie, matériaux couleurs...) :

Les projets d'écriture contemporaine exprimant une recherche architecturale, mais aussi des
innovations en matiére de développement durable dans le fonctionnement et la conception des
constructions (qualité environnementale des constructions) doivent étre encouragés (toitures
plates, acrotéres, panneaux solaires et photovoltaiques...).

Les batiments annexes (batiments de stockage, bureaux...) doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des batiments principaux.

Sont interdits 'emploi & nu, & l'extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou enduit (carreaux de platre, plots de ciment..) ainsi que I'aspect brillant des bardages
métalliques .

Couvertures, toitures, accessoires :

Dans tous les cas, le matériau de couverture ne doit pas occasionner de réflexion solaire
(eblouissement).

Capteurs solaires, verriéres et chassis en toiture :

Ces éléments de toiture constitués d'une face extérieure vitrée doivent :

- &tre parfaitement intégrés a la géométrie de la surface de toiture (dimensions, position,
proportions acceptables entre surface vitrée et surface courante de couverture),

-  étre parfaitement intégrés dans le plan de la couverture concernée (ni rehaut de type tabatiére,
ni creux). Le plan de référence de la couverture étant considéré comme la ligne passant par le
dessus des tuiles de couvert ou le dessus de tout autre matériau,

Dans tous les cas, la face vitrée extérieure de ces éléments de couverture ne doit pas occasionner

de réflexion solaire (éblouissement).

Climatiseurs :

Les climatiseurs doivent, sauf contrainte technique, étre implantés de maniére a ne pas étre vus a
partir des voies ouvertes a la circulation publique.

Clétures :

Les clbtures fantaisistes et compliquées ou composées de matériaux hétéroclites ou matériaux de
synthése (ferronnerie de réemploi, roues de charrette...) ainsi que les cldtures en simples grillages
(type grillage de poulaillers, ...) sont interdites.

Lorsque la clbture est constituée d'une grille, celle-ci doit étre composée de panneaux rigides a
mailles soudées et laquées.

Abords constructions :

Les aires de dépbts ou de stockage a l'air libre doivent étre aménagées de maniére a ne pas étre
visible depuis les voies ouvertes & la circulation publique.

ARTICLE UJ 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre prévu et assuré en dehors des voies ouvertes 2 la circulation publique.

De maniére générale chaque constructeur doit assurer en dehors des voies publiques le
stationnement des véhicules induit par toute occupation ou utilisation du sol.

- Constructions a destination de bureaux ou de services : la surface affectée au
stationnement doit étre au moins égale a4 60 % de la surface hors ceuvre nette du
batiment ;

- Constructions a destination de commerce : la surface affectée au stationnement doit étre
au moins égale a 70 % de la surface hors ceuvre de vente ou d'exposition

- Constructions & usage industriel, d'artisanat ou d'entrepét : une place de stationnement
pour 60 m2 de surface hors ceuvre nette de I'établissement.
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Cette norme est ramenée a une place de stationnement pour 120 m2 de surface hors
ceuvre nette pour les entrepdts.
A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des
autocars et des véhicules de livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE UJ 13 - OBLI IONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET
DE PLANTATIONS

Il est fait obligation de maintenir les arbres identifiés comme « élément de paysage & préserver »
sur les documents graphiques ou, sinon, de les remplacer par des plantations équivalentes
d'essences locales.

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'au moins un arbre de haute tige par tranche
de 120 m2 de places de stationnement.

Les limites des terrains affectés a des aires de stockage ou de dépbts doivent étre plantées de
haies vives.

L'espace compris entre l'alignement des voies et les reculs imposés aux batiments sera entretenu
et au minimum végétalisé,

Les clétures pourront étre doublées par une haie vive d'essences champétres ou forestiéres.

En limite de zone, sauf en bordure du chemin de Devienne, des plantations d'arbres & haute tige
doivent étre réalisées.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTIC J 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( C.0.5.)

Non réglementé.
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ZONE UL

Zone urbaine & vocation d'activités de sport et de loisirs.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

AR

TICLE UL1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans 'ensemble de la zone UL, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions a usage agricole,

Les constructions & usage de bureaux, de commerces, d’hétel-restaurant de services,
Les constructions & usage industriel ou d'artisanat,

Le stationnement des caravanes isolées et les garages collectifs de caravanes

Les terrains aménagés pour le camping caravaning,

Les entrepbts commerciaux,

Les carriéres,

Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux),

Les constructions & usage d'habitation, d'équipements collectifs, autres que celles
admises dans les conditions définies a 'article UL2,

Les installations classées autres que celles autorisées dans les conditions définies a
l'article UL2,

Les antennes relais de radio télécommunication,

Les équipements de production d'énergie de type éolienne,

Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et utilisations du
sol autorisées par ailleurs,

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations suivantes ne sont autorisées, que si elles vérifient les conditions
€noncées ci-aprés :

Dans I’msemhla de la zone UL :

Les constructions ou installations y compris classées, nécessaires & I'exploitation et & la
gestion des réseaux et des services publics (voirie, réseaux divers, transports collectifs)
et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est
rendue indispensable par des nécessités technigues.

Les affouillements et exhaussements de sols liés et nécessaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées, sous réserve de maintenir aprés travaux I'aspect initial du
terrain naturel en dehors des emprises de l'ouvrage.

A condition que les constructions ou installations suivantes soient liées a la vocation de

loisirs de la zone, sont autorisées également :

- Les constructions & usage d'équipements collectifs,

- Les constructions & usage d'habitation & condition qu'elles soient strictement
destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire (gardiennage,
entretien...) pour assurer le fonctionnement normal des installations et équipements
de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ET DESSERTE DES

TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUE§ QU PRIVEES

3.1. Acces :
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Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte & la circulation publique, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

L'acceés doit étre adapté a l'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités & un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, l'accés camossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations qu'elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent au minimum
étre aménagées de maniére a permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services
publics.

ARTICLE UL 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1. Eau potable :
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

4.2. Assainissement :
¢ Eaux pluviales

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe. A défaut, les
eaux pluviales seront résorbées sur le terrain ou rejetées dans les écoulements naturels.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 -641 du Code Civil).

Les eaux pluviales issues des aires de stationnement comportant au moins 3 places de
stationnement feront I'objet d'un prétraitement avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales ou dans
le milieu naturel.

o Eaux usées
Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées dans
le réseau public d'assainissement s'il existe.
En cas d'impossibilité technique, le recours a un dispositif d'assainissement non collectif conforme
a la réglementation en vigueur est autorisé pour le traitement des eaux usées liées aux
constructions existantes.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les puits perdus, fossés, cours d'eaux ou réseaux
d'eaux pluviales est interdite.

4.3, Electricité :
Sauf cas d'impossibilité technique, les réseaux basse tension et moyenne tension doivent étre
réalisés en souterrain.

4.4, Téléphone :
Sauf cas d'impossibilité technique, les réseaux de téléphone doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
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L'implantation des constructions doit respecter les indications portées sur les documents
graphiques.

En l'absence d'indications portées sur les documents graphiques, toute construction doit &tre
implantée selon un recul minimum de 5 métres par rapport a I'alignement actuel ou futur des voies
publiques.

Toutefois, ce recul n'est pas obligatoire pour les constructions et ouvrages de faible importance
réalisés dans le but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF,
abris bus, etc...) Ces implantations pourront étre réalisées a I'alignement des emprises des voies
publiques ou, entre ['alignement et le recul imposé pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de 'ouvrage.

ARTICLEUL 7 - |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction ou partie de construction doit étre édifiée, soir sur une au moins des limites

séparatives, soit en recul des limites séparatives & une distance au moins égale & la demi-hauteur

de la construction avec un minimum de 4 métres.

Ces régles de recul ne sont pas obligatoires lorsqu'elles s'appliquent :
a 'aménagement ou a l'extension d'un batiment existant implanté en recul et ne respectant pas
les régles édictées ci-dessus ; dans ce dernier cas, les travaux envisagés dans le cadre de
l'extension ne doivent pas avuir pour effet de réduire la distance comptée horizontalement
entre la construction existante et la plus proche limite séparative :

- aux constructions et ouvrages de faible importance réalisés dans le but d'intérét général qui
peuvent étre édifiées selon un recul minimum de 1 métre par rapport 4 la limite séparative.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée
ARTICLE UL 9 - EMPRI U SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du sol naturel, & I'aplomb de la construction
jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 15 métres.

A l'alignement des voies publiques, la hauteur totale des cldtures est limitée 4 1,60 métres.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Aspect général :

Les constructions et les cltures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leurs
implantations, ainsi que l'aspect extérieur des batiments ou des ouvrages a édifier ou & modifier
doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux et du contexte
environnant, des sites, et des paysages naturels ou urbains.

Tout projet de construction nouvelle, d'agrandissement ou de modification de batiment existant,
devra prendre en compte les composantes architecturales, et urbaines du milieu environnant, en
référence a l'architecture traditionnelle, mais cela n'exclut pas la possibilité de recourir a une
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architecture contemporaine dont I'aspect est en accord et en harmonie avec les composantes du
site dans lequel s'inscrit la construction.

Les batiments annexes doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des béatiments
principaux (dimensions matériaux couleurs,...).

Implantation :
D'une fagcon générale, les constructions et les ouvrages doivent s'adapter a la topographie et au
profil du terrain naturel.

Capteurs solaires :

Ces éléments de toiture constitués d'une face extérieure vitrée doivent étre parfaitement intégrés -

- @& la géométrie de la surface de toiture (dimensions, position, proportions acceptables entre
surface vitrée et surface courante de couverture),

- dans le plan de la couverture concernée (ni rehaut de type tabatiére, ni creux). Le plan de
référence de la couverture étant considéré comme la ligne passant par le dessus des tuiles de
couvert ou le dessus de tout autre matériau,

Dans tous les cas, la face vitrée extérieure de ces éléments de couverture ne doit pas occasionner

de réflexion solaire (éblouissement).

Enduits et couleurs de fagade :

Les enduits de mortier, par leur ton et leur texture, devront respecter les couleurs traditionnelles
ambiantes (molasse, pisé,...). Les badigeons traditionnels type badigeons & la chaux sont
autorisés a condition que leur couleur soit en harmonie avec le contexte existant.

La couleur blanche et les enduits d'aspect plastifiant sont proscrits.

Pour les constructions d'architecture contemporaine ou bioclimatique, les couleurs des fagades
devront &tre en harmonie avec le contexte environnant.

Clétures :

Les clbtures doivent présenter un aspect homogéne a l'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique, elles seront constituées de grilles, grillages ou treillis & mailles soudées ou
tissées.

ARTICLE UL 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre prévu et assuré en dehors des voies ouvertes 4 la circulation publique.

ARTICLE UL 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET
DE PLANTATIONS

Les plantations sur les espaces libres constituant 'accompagnement végétal des constructions
seront réalisées sous forme de haies vives, de bosquets ou d'arbres isolés, en évitant les haies
monospécifiques en limite des parcelles.

Il est fait obligation de maintenir les haies ou alignement d'arbres identifiés comme « élément de
paysage a préserver » sur les documents graphiques ou, sinon, de les remplacer par des
plantations équivalentes d'essences locales.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( C.0.S.)

Non réglementé.
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TITRE il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

ZONE AU

La zone AU correspond a une zone a urbaniser, présentant un caractére naturel et qui est
destinée a recevoir des constructions nouvelles a vocation dominante d'habitat, lorsque les
équipements (voirie publique, réseaux d'eau, d'électricité et réseau d'assainissement), en
périphérie immédiate de cette zone, auront une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de |la zone AU.

L'ouverture a I'urbanisation pourra se réaliser par une modification ou par une révision du
Plan Local d’Urbanisme.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Lt : : s

Dans I'ensemble de la zone AU, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

- Les constructions a usage agricole,

- Les constructions a usage d'habitation

- Les constructions a usage de stationnement,

- Les constructions a usage d'activités industrielles ou artisanales,

- Les constructions a usage de commerces ou de services,

- Laes hotels ou restaurants

- Les carriéres,

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement des caravanes
isolées,
Les dépdts de toute nature,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les parcs d'attraction, les aires de jeux et de sport ouverts au public,

- Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et utilisations du
sol autorisées par ailleurs.

- Les entrepdts commerciaux

- Les installations classées autres que celles nécessaires au fonctionnement des services
publics

- Les piscines et batiments annexes non liés a une habitation existante

- Les équipements de production d'énergie de type éclienne,

- Les antennes relais de radio télécommunication.

ARTICLE AUZ2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
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1. Sont autorisées dans la zone AU, les occupations et utilisations suivantes si elles vérifient
les conditions énoncées ci-aprés :

- Les constructions ou installations y compris classées, nécessaires & I'exploitation et a la
gestion des réseaux et des services publics (voirie, réseaux divers, transports collectifs)
et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est
rendue indispensable par des nécessités techniques.

- Les affouillements et exhaussements de sols liés et nécessaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées, sous réserve de maintenir aprés travaux I'aspect initial du
terrain naturel en dehors des emprises de l'ouvrage.

2. Sont autorisées également, sous réserve de respecter I'ordonnancement et I'orientation
générale du bati, et sous réserve que le volume et I'aspect extérieur des batiments s'intégrent
dans le milieu environnant :

- Larestauration et 'aménagement des constructions existantes,

- L'extension par construction neuve des habitations existantes dans la limite de 30 % de la
surface hors ceuvre nette existante, et lorsque les travaux envisagés ne sont pas de nature
& compromettre ultérieurement I'urbanisation de la zone.

- Les piscines et les annexes, sous réserve qu'elles soient directement liées aux habitations
existantes et qu'elles soient implantées & proximité immédiate.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ET DESSERTE DES
TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1. Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Lors de l'ouverture & ['urbanisation de cette zone, les accés aux différentes opérations ou
constructions, seront réalisés en compatibilité avec les principes de liaisons viaires définis dans le
document « orientations d'aménagement » relatif au quartier « Les Clapiers».

3.2. Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations qu'elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique doivent au minimum
étre aménagées afin de permetire le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.
Leur amenagement doit étre compatible avec le schéma des futures voies, définie dans le
document « orientations d'aménagement » relatif au quartier «Les Clapiers».

ARTICLE AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS
4.1. Eau potable :

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit &tre
raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

4.2, Assainissement :

s« Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 -641 du Code Civil).
Les eaux de toitures considérées comme propres pourront étre récupérées pour un usage non
potable ou, infiltrées directement dans le sol ou, rejetées dans les exutoires naturels.
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Les eaux pluviales pouvant étre polluées par les activités humaines (eaux pluviales issues des
aires de stationnement aménagées) doivent étre traitées avant rejet dans le réseau public d'eaux
pluviales s'il existe ou, avant d'étre résorbées sur le terrain ou d'étre rejetées dans les
écoulements naturels (fossés,... ).

e« Eaux usées
Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées dans
le réseau public d'assainissement s'il existe.
Pour 'aménagement et I'extension de constructions existantes et, & défaut de raccordement
possible sur le réseau existant, les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du
sol doivent étre traitées par un dispositif d'assainissement non collectif adapté & la nature
géologique du sol et conforme a la réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés ou, réseaux d'eaux pluviales, est
interdite.

4.3. Electricité :
Sauf cas d'impossibilité technique, les réseaux doivent étre réalisés en souterrain.

4.4, Téléphone :
Sauf cas d'impossibilité technique, les réseaux de téléphone doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour 'aménagement et I'extension de constructions existantes rejetant des eaux usées, la surface,
la forme des parcelles et la nature du sol doivent permettre la mise en place d'un dispositif
d'assainissement non collectif conforme & la réglementation en vigueur et aux dispositions
contenues dans le «Zonage Assainissement ».

ARTICLE AU 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions doit respecter les indications poriées sur les documents
graphiques.

En l'absence d'indications portées sur les documents graphiques, toute construction doit étre
implantée soit & I'alignement actuel ou futur des voies publiques, soit selon un recul minimum de 5
metres par rapport a l'alignement actuel ou futur des voies publiques.

ARTICLE AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction ou partie de construction doit étre édifiée, soit sur une au moins des limites
separatives, soit en recul des limites séparatives a une distance au moins égale a la demi-hauteur
de la construction avec un minimum de 4 métres. Lorsque la fagade du batiment qui fait face & la
limite séparative ne comporte pas de baies nécessaires & I'éclairement des piéces habitables,
cette largeur minimum peut étre réduite a 2,50 métres.

Ces régles de recul ne sont pas obligatoires lorsqu'elles s'appliquent :

- alamenagement ou & I'extension d'un batiment existant implanté en recul et ne respectant pas
les régles édictées ci-dessus ; dans ce demier cas, les travaux envisagés dans le cadre de
I'extension ne doivent pas avoir pour effet de réduire la distance comptée horizontalement
entre la construction existante et la plus proche limite séparative :

- aux constructions et ocuvrages de faible importance réalisés dans le but d'intérét général, aux
piscines, et aux constructions semi-enterrées d'une hauteur maximum de 0,30 métre (hauteur
au sommet mesurée a partir du terrain naturel avant travaux) qui peuvent étre édifiées selon
un recul minimum de 1 métre par rapport 4 la limite séparative.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée & partir du sol naturel, & I'aplomb de la construction
jusqu au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 8 métres.

A l'alignement des voies publiques, la hauteur des clétures est limitée & 1,60 métres. Lorsqu'l
s'agit d'un mur de soubassement surmonté d'une grille, la hauteur de ce mur est limitée & 0,80 m.
Ces limites ne s'appliquent pas a la réfection de murs de cldture existants dépassant cette
hauteur.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les constructions et les clétures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leurs
implantation, ainsi que l'aspect extérieur des batiments ou des ouvrages & édifier ou & modifier
doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux et du contexte
environnant, des sites, et des paysages naturels ou urbains.

Les béatiments annexes doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des batiments
principaux (dimensions, matériaux couleurs,...).

ARTICLE AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET

DE PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( C.0.8.)

Non réglementé.
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ZONE AUo

La zone AUo est une zone & urbaniser destinée a étre ouverte a I'urbanisation lors de la réalisation
d'opérations d'ensemble & vocation dominante d'habitat, conformément aux conditions
d'amenagement et d'équipement définies dans le réglement et en raison de la capacité suffisante
des équipements (voirie publique, réseaux d'eau, d'électricité et réseau d'assainissement) situés
en périphérie immédiate de cette zone.

Dans la zone AUo générique la superficie minimum des opérations d'aménagement et de

constructions (lotissements, constructions groupées...) doit &tre d'au moins 10 000 m2.

Cette zone comprend :

- le secteur AUoa de « Rochas et Rosettes » non desservi par le réseau d'assainissement
collectif et oU l'operation d'aménagement et de construction doit porter sur la totalité du
secteur ;
le secteur AUob « Grande rue » comportant des régles spécifiques visant a privilégier des
formes béties dans la continuité de la typologie du centre ancien,

- le secteur AUoc de « Champs Marchand » prolongeant le centre bourg, et dans lequel
s'articulent les différentes fonctions urbaines (équipements, habitats, commerces, services...)
au sein d'un tissu bati plus dense,

- le secteur AUod de « Champs Marchand », ol la typologie « maisons de ville » est
privilégiée ;

- le secteur AUos des Chambards destiné & accueillir des équipements collectifs et des
opérations de logements, et ol les opérations d'aménagement et de construction doivent
porter sur une surface minimum de 10 000 m2

Les opérations doivent étre compatibles avec les conditions d'aménagement précisées dans le
document « orientations d'aménagement », et définies sur les guartiers suivants :
Mondrions,
- Muléres et Goureaux,
- Champs Marchand / Clapiers,
Rochas et Rosettes,
- Les Chambards.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE AUo 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Dans I'ensemble de la zone AUo, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :
- Les constructions a usage agricole
Les constructions a usage d'activités industrielles,
- Les carriéres
- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement des caravanes
isolees,
- Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux)
- Les garages collectifs de caravanes,
- Les parcs d'attraction ouverts au public,
- Les équipements de production d'énergie de type éolienne,
- Les antennes relais de radio télécommunication,
- Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et utilisations du
sol autorisées par ailleurs.
- Les constructions & usage d'habitation, de commerces, de services, d'hétels ou
restaurants, d'artisanat ou, d'équipements collectifs, autres que celles autorisées dans
les conditions définies a I'article AUo2,
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Les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins dix
vehicules, les aires de jeux et de sport ouvertes au public, si elles ne vérifient pas les
conditions définies & I'article AUo2,

Les entrepbts commerciaux, autres que ceux liés a une activité commerciale de
proximité, implantée dans la zone AUo,

Les installations classées autres que celles nécessaires au fonctionnement des services
publics et que celles autorisées dans les conditions définies a I'article AlUo2, paragraphe
2;

La démolition de murs de cldture en pierre ou en galets en dehors de I'emprise
strictement nécessaire & l'accés des constructions sur la parcelle et a I'élargissement
des voies publiques, ou sauf en cas de reconstruction a lidentique.

ARTICLE AUo 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Sont autorisées dans la zone AUo, les occupations et utilisations suivantes si elles
vérifient les conditions énoncées ci-aprés :

Les constructions et installations classées ou non, nécessaires a l'exploitation et & la
gestion des réseaux et des services publics locaux (voirie, réseaux divers, transports
collectifs... ) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des
lieux et est rendue indispensable par des nécessités techniques.

L'aménagement et 'extension des constructions existantes a condition que les travaux
envisages ne soient pas de nature 3 compromettre ultérieurement I'urbanisation de la

Zone.

Les piscines et les annexes, sous réserve qu'elles soient directement lides aux
habitations existantes et qu'elles soient implantées a proximité immédiate.

Les affouillements et exhaussements de sols liés et nécessaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées, sous réserve de maintenir aprés travaux I'aspect initial du
terrain naturel en dehors des emprises de I'ouvrage.

2. Dans le respect des conditions définies ci-apreés :

= A condition que la desserte par les équipements de viabilité (voirie, réseaux) soit réalisée, et,

= Sous reserve de s'intégrer dans une opération de lotissement ou de constructions groupées,
compatible avec un aménagement cohérent de la totalité de la zone tel gu'il est défini dans les
orientations d'aménagement des quartiers ou secteurs concernés, portant :

= sur une superficie minimum de 10 000 m2 dans la zone AUo générigue, et dans les

secteurs AUoc, AUod, et AUos,

= sur |a totalité du secteur dans les secteurs AUoa, Auob,

Sont également autorisées :

- Les constructions & usage :

d'habitation et leurs annexes ainsi que les piscines.

de bureaux ou de services

de commerces

d'équipements collectifs

d’hotel restaurant

d'artisanat, sous réserve gu'il n'en résulte pas des nuisances ou des dangers pour le
voisinage de I'habitat ou pour I'environnement.

- Les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins dix

véhicules, les aires de jeux et de sport ouvertes au public,
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- Les installations classées soumises a déclaration sous réserve qu'elles soient liées & des
activites de commerce ou de services, et qu'elles présentent toutes les dispositions
permettant d'eviter et de réduire les nuisances pour les rendre compatibles avec le
voisinage des lieux habités

La surface minimum exigée de 10 000 m2 ne s'applique pas lorsqu'il s'agit de terrains résiduels
(terrains aprés urbanisation partielle de la zone ou du secteur, et ne pouvant étre techniqguement
regroupés pour atteindre le seuil minimum exigé).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUo 3 - ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ET DESSERTE DES
TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1. Acces :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie ouverte a |a circulation publique, soit

directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vaisin.

L'accés doit étre adapté a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Les acces aux différentes opérations d'aménagement d'ensemble des zones AUo doivent é&tre
réalisés en compatibilité avec les schémas d'aménagement de principe définis dans le document
« orientations d'aménagement » portant sur ces quartiers.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, l'accés carrossable direct a la
propriété est exigé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie :

Les dimensions, traces, profils et caractéristiques des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique, doivent étre adaptés aux besoins des opérations qu'elles desservent et étre
aménagées de maniére a permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services

publics.

La desserte de chacune des opérations s'effectuera & partir des voies portées en emplacement
réservé s'il y a lieu. Les profils et caractéristiques des voies a ameénager doivent respecter les
principes d'aménagement définis dans le document « orientations d'aménagement » relatif aux

différents quartiers.

ARTICLE AUo 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1. Eau potable :

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au reseau public d'alimentation en eau potable.

4.2, Assainissement :

» Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 -641 du Code Civil).
Les eaux de toitures considérées comme propres pourront étre récupérées pour un usage non
potable, ou infiltrées directement dans le sol ou rejetées dans les exutoires naturels.
Les eaux pluviales pouvant étre polluées par les activités humaines (eaux pluviales issues des
aires de stationnement aménagées) doivent étre traitées avant rejet dans le réseau public d'eaux
pluviales s'il existe ou, avant d'étre résorbées sur le terrain ou d'étre rejetées dans les
écoulements naturels (fossés, ... ).
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» Eaux usées

Dans I'ensemble de |a zone, en dehors du secteur AUoa :

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre
rejetées dans le réseau public d'assainissement.

Le deversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance
d'activités, est soumis a autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre regus.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les puits perdus, fossés, cours d'eaux ou
réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Dans le secteur AUoa :

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées
par un dispositif d'assainissement non collectif adapté aux surfaces, formes et pentes du
terrain, a la nature géologique du sol. Ce dispositif doit étre conforme & la réglementation
ainsi qu'aux normes techniques en vigueur, et respecter le type de filiére préconisé dans le
zonage assainissement

ARTICLE AUo 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans le secteur AUoa, pex g stioR-reietan Tt SE0E—a

parcelles et la nature du sol dowent permattre Ia mise en pla-::.e d'un dlspnsltlf d assamlssamem
non collectif (pouvant éventuellement traiter les eaux usées de plusieurs habitations), conforme a
la réglementation en vigueur et aux dispositions contenues dans le «Zonage Assainissement ».
Dans-ee-eas;La superficie minimum des terrains doit étre d’au moins 1000 m2, sauf contraintes
techniques diment justifiées.

ARTICLE AUo 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions doit respecter les indications portées sur les documents
graphiques et étre compatibles avec les orientations d'aménagement définies sur chacun des
quartiers ou secteurs particuliers d'aménagement

En l'absence d'indications portées sur les documents graphiques, ou dans le document
« orientations particuliéres », toute construction doit étre implantée selon un recul minimum de 5
metres par rapport a l'alignement actuel ou futur des voies publigues.

De plus, le recul n'est pas obligatoire pour les constructions et ouvrages de faible importance
realisés dans le but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF,
abris bus, etc...) Ces implantations pourront étre réalisées a I'alignement des emprises des voies
publiques ou, entre 'alignement et le recul imposé pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de 'ouvrage.

ARTICLE AUo 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES |

L'implantation des constructions doit respecter les indications portées sur les documents
graphiques et étre compatibles avec les orientations d’aménagement définies sur le secteur ou le

quartier concerné,

En l'absence d'indications, toute construction ou partie de construction doit étre édifiée, soir sur
une au moins des limites séparatives, soit en recul des limites séparatives & une distance au
moins égale a la demi-hauteur de la construction avec un minimum de 4 métres. Lorsque la fagade
du batiment qui fait face & la limite séparative ne comporte pas de baies nécessaires a
I'eclairement des piéces habitables, cette largeur minimum peut &tre réduite 4 2,50 métres.

Ces régles de recul ne sont pas obligatoires lorsqu'elles s’appliquent :
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- alaménagement ou & I'extension d'un batiment existant implanté en recul et ne respectant pas
les régles edictées ci-dessus ; dans ce dernier cas, les travaux envisagés dans le cadre de
I'extension ne doivent pas avoir pour effet de réduire la distance comptée horizontalement
entre la construction existante et la plus proche limite séparative :

- aux constructions et ouvrages de faible importance réalisés dans le but d'intérét genéral, aux
piscines, et aux constructions semi-enterrées d'une hauteur maximum de 0,30 métre (hauteur
au sommet mesurée a partir du terrain naturel avant travaux) qui peuvent étre édifiées selon
un recul minimum de 1 métre par rapport & la limite séparative.

ARTICLE AUo 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions & usage d’habitation non contigués implantées sur une méme propriété doivent
étre a une distance au moins égale a la plus grande hauteur des deux constructions et jamais
inférieure a 8 m. Cette distance est réduite de moitié pour les parties de constructions en vis-a-vis
ne comportant pas de baies d'éclairement des piéces habitables avec un minimum de 4 m.

ARTICLE AUo 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol totale de 'ensemble des constructions ne doit pas dépasser :
- 40 % de la superficie de I'unité fonciére dans les secteurs AUcb et AUoc
- 30 % de la superficie de I'unité fonciére dans les secteurs AUod et AUos.

ARTICLE AUo 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du sol naturel, a I'aplomb de la construction

jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

mineures et discontinues exclues) ne peut excéder :

- B métres dans les zones AUo de Mondrions, de Muléres et Goureaux, et dans le secteur AUoa
de Rochas et Rosettes,

- 12 métres dans le secteur AUob de Muléres et Goureausx,

- 12 métres dans le secteur AUoc de Champs Marchand,

- B métres dans le secteur AUod de Champs Marchand,
12 métres pour les éguipements collectifs et 8 meétres pour les autres constructions dans le
secteur AUos des Chambards.

A l'alignement des voies publiques, la hauteur des clétures est limitée a 1.60 meétres. Lorsqu'il
s'agit d'un mur de soubassement surmonté d'une grille, la hauteur de ce mur est limitée a 0,80 m.
Ces limites ne s'appliquent pas a la réfection de murs de cléture existants dépassant cette
hauteur.

ARTICLE AUo 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les constructions et les clétures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leurs
implantation, ainsi que I'aspect extérieur des batiments ou des ouvrages a edifier ou @ modifier
doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux et du contexte
environnant, des sites, et des paysages naturels ou urbains.
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Aspect général :

Les constructions ne doivent pas présenter un aspect général ou des éléments architecturaux d'un
type régional affirmé et étranger a la région (exemples : aspect chalet de montagne, architecture
d'inspiration espagnole ou basque, ...).

Tout projet de construction nouvelle, d'agrandissement ou de modification de batiment existant,
devra prendre en compte les composantes architecturales, et urbaines du milieu environnant, en
référence a I'architecture traditionnelle, mais cela n'exclut pas la possibilité de recourir 3 une
architecture contemporaine dont I'aspect est en accord et en harmonie avec les composantes du
site dans lequel s'inscrit la construction.

Les batiments annexes doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des batiments
principaux (dimensions matériaux couleurs,...).

Implantation, terrassements, chemins d'acces :
D'une fagon générale, les constructions et les ouvrages doivent s'adapter & la topographie et au
profil du terrain naturel.
Sont interdits les exhaussements ou défoncés de sol, susceptibles de porter atteinte au caractére
et a lintérét des lieux, au site et au paysage naturel ou bati et susceptibles de contrarier
l'écoulement naturel des eaux pluviales de surface ; et notamment :

* les effets de buttes en terre de rapport,

» la création de plates-formes en déblaifremblai (terrain en pente manifeste),

» les acces au sous-sol en tranchées non intégrées.

Formes urbaines, volumes :
En ordre continu avec les batiments existants, la continuité de formes, de volumes, de lignes, et si
possible de matériaux, sera recherchée pour les facades sur rue.

Couvertures, toitures, accessoires :

Toitures des constructions de parti architectural traditionnel

- Les toitures des constructions traditionnelles & usage d'habitation doivent conserver un
pourcentage de pente compris entre 28 et 35%,

- Le nombre de pans est de 2, 3 ou 4 selon les dimensions et le volume de la construction,

- Le matériau de couverture est de type tuiles de terre cuite (en restauration comme en
rénovation),

- Les terrasses en toitures ne sont pas interdites par principe, mais doivent respecter les régles
de base suivantes:

= elles ne doivent pas étre situées en bas de pentes, surtout coté rue,

= la proportion du “défoncé” par rapport a la surface du versant de toiture
concerné ne devra pas excéder 10 & 12%,

= elles doivent étre pergues comme un puits de lumiére ou une cour intérieure,

= les surfaces de couvertures situées de part et d'autre du "défoncé”, doivent avoir
une largueur d'au moins trois métres.

* les dispositifs de collecte des eaux de toiture (solins, abergements, chenaux,
descentes d'eaux pluviales, ...) ne doivent pas avoir 'aspect de produits de
synthese surtout s'ils sont brillants

* les souches de cheminées seront toujours maconnées. Elles seront placées au
plus pres possible des faitages, jamais en bas de pente. La couverture des
souches sera d'inspiration traditionnelle. Les H marines, ventilateurs en béton
empilés et autres systémes préfabriqués sont interdits. Les conduits de
cheminées en saillie, en pignon comme en long pan, sur rue ou sur cours et
jardins, sont interdits.

Dans tous les cas, le matériau de couverture ne doit pas occasionner de réflexion solaire
(éblouissement).

Capteurs solaires, verriéres et chassis en toiture

Ces éléments de toiture constitués d'une face extérieure vitrée doivent
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etre parfaitement intéegrés a la géométrie de la surface de toiture (dimensions, position,
proportions acceptables entre surface vitrée et surface courante de couverture),

-  étre parfaitement intégrés dans le plan de la couverture concernée (ni rehaut de type tabatiére,
ni creux). Le plan de référence de la couverture étant considéré comme la ligne passant par le
dessus des tuiles de couvert ou le dessus de tout autre matériau,

Dans tous les cas, la face vitrée extérieure de ces éléments de couverture ne doit pas occasionner

de réflexion solaire (éblouissement).

Paraboles et climatiseurs :

Les paraboles et antennes de toit doivent étre implantées sur le toit et, sauf contrainte technique, &
proximité d'une souche de cheminée. Leur implantation en fagade est interdite.

Les climatiseurs doivent, sauf contrainte technique, étre implantés de maniére a ne pas étre vus
des voies ouvertes & la circulation publique. En cas d'impossibilité et s'il fallait donc les implanter
en fagade sur domaine public, ils seront obligatoirement intégrés a la fagade et sans saillie
(encastrement obligatoire au nu de la fagade).

Aspect extérieur des fagades :

Enduits et couleurs de facade. :

Tous les matériaux qui - de par leur nature et les usages locaux - sont destinés a étre enduits,
doivent I'étre avec un mortier d'aspect traditionnel (magonneries de pierres médiocres, briques de
terre cuite creuses, parpaings d'agglomérés de béton, bétons grossiers, ...).

Pour les constructions traditionnelles : Les enduits de mortier, par leur ton et leur texture, devront
respecter les couleurs traditionnelles ambiantes (molasse, pisé,...). Les badigeons traditionnels
type badigeons a la chaux sont autorisés & condition que leur couleur soit en harmonie avec le
contexte existant. La couleur blanche et les enduits d'aspect plastifiant sont proscrits.

Pour les constructions d'architecture contemporaine ou bioclimatique, les couleurs des fagades
devront étre en harmonie avec le contexte environnant.

Clétures :

Les murs, murets et murs de souténement traditionnels existants seront conservés et doivent étre
entretenus et restaurés dans le respect de I'aspect d'origine.

Les clotures, qui ne sont pas obligatoires, doivent présenter un aspect homogéne & I'alignement
des voies ouvertes a la circulation publique.

A lalignement des voies ouvertes & la circulation publique, les clétures doivent respecter les
prescriptions suivantes :

Sont interdits:

- les clétures fantaisistes et compliquées ou composées de matériaux hétéroclites ou
matériaux de syntheése (ferronnerie de réemploi, roues de charrette, ...) ainsi que les
clétures en simples grillages (type grillage de poulaillers, ...},
les murs de clétures avec des effets de magonnerie en faux appareillages de pierre.

Les clbtures en barreaux de fer plein (inspirées du XIX"® siécle) sont autorisées.

Les enduits sur magonnerie seront "grattés fin" ou "talochés".

ARTICLE AUo 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre prévu et assure en dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

Il est exigé au minimum :

- Constructions a usage d'habitation : deux places de stationnement par logement. La réalisation
de ces places de stationnement par logement n'est pas imposée, lorsqu'il s'agit de logements
locatifs aidés par I'Etat.
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Constructions a usage de service : La surface affectée au stationnement doit &tre au moins
egale a60% de la surface hors oeuvre nette du batiment

- Constructions & usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins
égale 470% de la surface hors oeuvre de vente ou d'exposition,

- Hétels et restaurants: 1 place de stationnement par chambre, 1 place de stationnement pour
10 m2 de salle de restaurant

ARTICLE AUo 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS. ET
DE PLANTATIONS -

Un minimum de 6 % de la surface du terrain support d'une opération d'ensemble comprenant plus
de 10 logements doit étre aménagé en espaces communs plantés.

D'une maniere générale, les plantations sur les espaces libres constituant 'accompagnement
végétal des constructions doivent étre adaptées aux caractéristiques du milieu environnant, et &tre
réalisées sous forme de haies vives, de bosquets ou d'arbres isolés, en évitant les haies
monospécifiques en limite des parcelles. L'aménagement de ces espaces doit étre compatible
avec les conditions d'aménagement précisées dans le document « orientations d’aménagement »,
et définies sur chacun des quartiers ou secteurs particuliers.

En clbtures, les grillages doivent étre doublés de haies composées d'essences locales panachées,
a dominante d'essences caduques.

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUo14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL { C.0.S.)

Non réglementé.

Le coefficient d'occupation des sols (COS)est limité & 0,25 dans la zone AUo, sauf
dans le secteur AUoa ou le COS est limité 4 0,15
- dans les secteurs AUob, AUoc , AUod et AUos ol le C.O.S. n'est pas réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE AGRICOLE
ZONE A

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles 4 protéger en raison notamment de la valeur
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Cette zone comprend-

- le secteur AP, identifié€ comme espace agricole participant a la mise en valeur des sites
et des paysages, ol les constructions liées & I'activité agricole sont interdites.

- le secteur Ah, correspondant aux secteurs habités de I'espace agricole.

Sur les documents graphiques du réglement ont été identifiés les batiments agricoles qui, en
raison de leur intérét architectural et patrimonial peuvent faire lobjet d'un changement de
destination.

Dans les espaces délimités sur les documents graphiques par une trame specifique représentant
les risques naturels d'inondation, les occupations et utilisations du sol sont soumises a des
dispositions particuliéres dans le présent réglement.

Les elements de paysage identifiés et les immeubles du patrimoine bati repérés par une trame
specifique sur les documents graphiques sont soumis aux dispositions de l'article 5 des
dispositions générales figurant en titre | du présent réglement.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les secteurs délimités au plan de zonage par une trame spécifique représentant des
aléas inondation fort, moyen et faible, toutes les constructions sont interdites a l'exception des
occupations et utilisations du sol énumérées a l'article 2. Les sous-sols sont interdits ainsi que la
déemolition ou la modification sans étude préalable des ouvrages jouant un réle de protection
contre les crues.

1- Dans I'ensemble de la zone A et dans le secteur Ah, toutes constructions ou installations
sont interdites, & I'exception des occupations et utilisations du sol vérifiant les conditions
définies a I'article A2,

2- Dans le secteur AP, toute construction nouvelle est interdite 3 I'exception des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, et de I'extension des
constructions existantes veérifiant les conditions définies & I'article A2 paragraphe 1

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Sont autorisées dans la zone A, y compris dans les secteurs AP et Ah les occupations et
utilisations suivantes si elles vérifient les conditions énoncées ci-aprés :

- Les constructions et installations & caractére technique ou d'intérét collectif (telles que
voirie, canalisations, pylénes, transformateurs, stations d'épuration, installations liées au
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transport de marchandises ou de voyageurs...) & condition de ne pas deénaturer le
caractére des lieux avoisinants et de ne pas apporter de géne excessive a I'exploitation
agricole.

- L'extension des constructions et installations existantes nécessaires 3 I'exploitation
agricole,

2- Sont autorisées dans la zone A_et dans le secteur Ah, mais pas dans leen-dehors—du

secteur AP, les occupations et utilisations suivantes si elles vérifient les conditions énoncées ci-
aprés :

- Les constructions et installations, y compris classées, nécessaires a l'exploitation
agricole (L'exploitation agricole est ici définie comme une unité économique d'une
superficie pondérée au moins égale a la moitié de la Surface Minimum d'Installation sur
laquelle est exercée une activité agricole telle que définie a I'article L. 311 -1 du Code
Rural) et dans le respect des conditions définies ci-aprés :
= Les constructions doivent s'implanter & proximité immédiate du sieége d'exploitation de
maniére a former un ensemble cohérent avec les autres batiments de l'exploitation, et
ce, sauf contrainte technigue ou réglementaire ou cas exceptionnel dament justifiés.

= Les constructions & usage d'habitation sont limitées a 200 m2 de surface hors csuvre
nette (SHON).

- Les installations de production d'énergie de type éolienne, a condition qu'elles soient
nécessaires a I'exploitation agricole,

- _Le changement de destination & des fins d’habitation, d'un batiment agricole repéré par

une trame specifique sur les documents graphiques du réglement.

3- Dans le secteur Ah uniguement sont également autorisés :

- - L'aménagement et I'extension limitée & de la surface de
existan ans la limite de 250 m? de Surf de Planchers au total (existant +

extension) ;

Surface de Planchers au total (existant + extension) ;

- Les annexes — non accol

piscines, les garages et les abris de jardin, sous réserve gue ces annexes soient
i imité i iate de I'habitati les dépendent. La rficie des

mplantée ximité imm on dont

lancher des béatiments

4- En outre dans les secteurs affectés au plan de zonage par une zone inondable en aléa
faible, moyen ou fort, toutes les constructions nouvelles sont interdites a l'exception de celles
énumérées ci-dessous et a la condition gu'elles ne fassent pas obstacle a I'écoulement des eaux,
qu'elles n‘aggravent pas les risques et leurs effets et qu'elles préservent les champs d'inondation

nécessaires a I'écoulement des crues :
* les travaux courants d'entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux
destines a réduire les risques pour leurs occupants,

« La reconstruction et la réparation d'un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants
est assurée et la vulnérabilité des biens réduite.

« L'extension au sol des constructions & usage :
= d'habitation aux conditions suivantes :
- sans création de nouveau logement,
- l'emprise au sol ne dépassera pas 20 mz,

- l'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire soit sur un premier niveau qui ne
pourra pas recevoir une piéce habitable.

= professionnel (agricole), nécessaires au maintien de I'activité economique existante
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aux conditions suivantes :

- l'extension proposée devra permettre une réduction globale de la vulnérabilité
des biens et des personnes pour I'ensemble du batiment (extension comprise),

- le personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniére sensible.
= La surélévation des constructions existantes a usage :
¢ d'habitation, sous réserve de ne pas créer de nouveaux logements,

* professionnelle (agricole), sous réserve de ne pas augmenter de maniére sensible |a
capacite d'accueil et la vulnérabilité des biens exposés au risque,

* Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de référence
sans augmentation de population ni augmentation de la valeur des biens exposes aux
risques.

» Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de référence
lorsqu'il entraine une diminution significative de Fexposition aux risques des personnes et
des biens.

« La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20 m?,

+ Les piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m?. Les équipements sensibles et les
réseaux electriques seront disposés hors d'eau.

« La création d'abris de jardin ou appentis, sous la cote de référence, dont la superficie ne
dépasse pas 20 m’.

* Les clbtures a condition d'étre réalisées sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles
doivent étre permeéables afin de ne pas géner 'écoulement de I'eau.

« la poursuite des activités autorisées avant la date d'approbation du présent PLU.

+ Les constructions et installations techniques liées a la gestion et & l'utilisation des cours
d'eau et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif (électricité, gaz, eau, téléphone,
pipe line, éoliennes, ...) & condition de limiter au maximum leur impact et si aucune
implantation  alternative n'est raisonnablement envisageable. Cette impossibilité
d'implantation en dehors de la zone inondable devra étre clairement démontrée. Elles ne
doivent pas faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées a
moins de 10 métres de la créte de berge des cours d'eau, ruisseaux, talwegs. Les
equipements sensibles doivent étre situés a une cote supérieure a la cote de référence.

« Les infrastructures publigues de transport dans le respect des régles du code de
I'Environnement. Elles ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne pas
aggraver les risques.

« Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues peuvent étre
autorisés, a condition de ne pas avoir d'impact négatif en amont et en aval.

4- En outre dans les secteurs affectés au plan de zonage par une zone inondable en aléa
faible, peuvent étre autorisés :

« La creation de batiments liés et nécessaires a I'exploitation agricole existante, autres que les
batiments d’habitation ou ceux destinés a I'élevage si aucune autre solution alternative n'est
raisonnablement envisageable ailleurs.

» Le changement de destination des locaux au-dessus de la cote de référence pour
I'aménagement de locaux liés et nécessaires & I'activité agricole ; Si le changement de
destination conduit & créer ou étendre un ERP lié & I'activité agricole, seuls les ERP de 5™
catégorie hors R, U et J seront autorisés.

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d’urbanisme suivantes :

« Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non
transformable ou sur un premier niveau non habitable pour les extensions de moins de 20
m2.
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» Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des
equipements sensibles (groupe électrogéne, dispositif de chauffage, etc.... ) au-dessus de
la cote de référence.

Dans les secteurs concernés par un risque inondation, la cote de référence retenue sera deéfinie
par la DDT lors de I'examen des demandes. La cote de référence est fixée & 0,70 m en aléa faible,
1,20 m en aléa moyen et 2,30m en aléa fort.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ET DESSERTE DES
TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1. Accés :
L'acces doit étre adapté & I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux

exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités a un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, l'accés carrossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie :

Les dimensions, traces, profils et caractéristiques des voies doivent &tre adaptés aux besoins des
opérations qu'elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique doivent au minimum
étre ameénagées afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1. Eau potable :

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

4.2. Assainissement :

* Eaux pluviales
Les eaux de toitures considérées comme propres pourront étre récupérées pour un usage non
potable ou, infiltrées directement dans le sol ou, rejetées dans les exutoires naturels.
Les eaux pluviales pouvant étre polluées par les activités humaines doivent éire traitées avant
rejet dans le réseau public d'eaux pluviales s'il existe ou, avant d'étre résorbées sur le terrain ou
d'etre rejetees dans les écoulements naturels (fossés,... ).
Les amenagements réalisés sur le terrain ne doivent pas avoir pour effet d'aggraver la servitude
naturelle d'écoulement des eaux pluviales pour les fonds inférieurs.

« Eaux usées
Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées dans
le réseau public d'assainissement s'il existe.
A defaut de raccordement possible sur le réseau public d'assainissement, les eaux usées en
provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif
d'assainissement non collectf adapté a la nature geologique du sol et conforme a la
réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eaux ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
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Pour toute construction rejetant des eaux usées qui ne serait pas raccordee au réseau public
d'assainissement, la surface, la forme des parcelles et la nature du sol doivent permettre la mise
en place d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLEA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront respecter les marges de recul définies au plan.

En dehors de l'application des marges de recul définies sur les documents graphiques, les
constructions doivent étre implantées a 7 m au moins de I'alignement actuel ou futur des voies
ouvertes a la circulation publique.

Toutefois, 'aménagement et I'extension de constructions existantes comprises en tout ou partie
entre l'alignement et le recul imposé sont autorisés, sous réserve de ne pas réduire le recul
existant et sous réserve que les travaux envisagés ne soient pas de nature a mettre en cause la
seécurité des biens et des personnes.

De plus, le recul n'est pas obligatoire pour les constructions et ouvrages de faible importance
réalisés dans le but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF,
abris bus, etc...) Ces implantations pourront étre réalisées a I'alignement des emprises des voies
publiques ou, entre I'alignement et le recul imposé pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLEA7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES =

Toute construction ou partie de construction doit étre édifiée en recul des limites séparatives, 3
une distance au moins égale a la demi-hauteur de la construction avec un minimum de 4 métres.
Ces régles de recul ne sont pas obligatoires lorsqu'elles s'appliquent :

- al'aménagement ou a I'extension d'un batiment existant implanté en recul et ne respectant pas
les régles édictées ci-dessus ; dans ce dernier cas, les travaux envisagés dans le cadre de
I'extension ne doivent pas avoir pour effet de réduire la distance comptee horizontalement
entre la construction existante et la plus proche limite séparative :

- aux constructions et ouvrages de faible importance réalisés dans le but d'intérét général, aux
piscines, et aux constructions semi-enterrées d'une hauteur maximum de 0,30 métre (hauteur
au sommet mesuree a partir du terrain naturel avant travaux) qui peuvent étre édifiées selon
un recul minimum de 1 métre par rapport a la limite séparative.

ARTICLEA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée & partir du sol naturel. a I'aplomb de la construction
jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 10 métres pour les batiments agricoles, et 8
metres pour les habitations et leurs annexes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas d'installations a caractére technique
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Ces dispositions ne s'appliquent pas également pour 'aménagement et I'extension de batiments
existants dépassant cette hauteur. Pour ceux-ci, la hauteur initiale ne doit pas étre augmentée
apres travaux.

Toutefois :

A l'alignement des voies publiques, la hauteur totale des clétures, ne doit pas depasser 1,60
métres, cette hauteur maximum est portée a 2 m en bordure de la R.D. 538. Lorsqu'il s'agit d'un
mur de soubassement surmonté d'une grille, la hauteur de ce mur est limitée a 0,80 m.

Ces limites ne s'appliquent pas a la réfection de murs de cléture existants dépassant cette

hauteur.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les constructions et les clotures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leurs
implantation, ainsi que I'aspect extérieur des batiments ou des ouvrages a édifier ou & modifier
doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux et du contexte
environnant, des sites, et des paysages naturels ou urbains.

Les batiments annexes doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des batiments
principaux (dimensions matériaux couleurs,...).

D'une fagon geénérale, les constructions et les ouvrages doivent s'adapter a la topographie et au
profil du terrain naturel.
Sont interdits les exhaussements ou défoncés de sol, susceptibles de porter atteinte au caractére
et a lintérét des lieux, au site et au paysage naturel ou bati et susceptibles de contrarier
I'écoulement naturel des eaux pluviales de surface : et notamment :

> les effets de buttes en terre de rapport,

» la création de plates-formes en déblai/remblai (terrain en pente manifeste),

» les accés au sous-sol en tranchées non intégrées.

Toitures :

Les matériaux de couverture ne doivent pas occasionner de réflexion solaire (éblouissement).

Capteurs solaires :

Ces élements de toiture constitués d'une face extérieure vitrée doivent :

- étre parfaitement intégrés & la géométrie de la surface de toiture (dimensions, position,
proportions acceptables entre surface vitrée et surface courante de couve rture),
étre parfaitement intégrés dans le plan de la couverture concernée (ni rehaut de type tabatiére,
ni creux). Le plan de référence de la couverture étant considéré comme la ligne passant par le
dessus des tuiles de couvert ou le dessus de tout autre matériau,

Dans tous les cas, la face vitrée extérieure de ces éléments de couverture ne doit pas occasionner

de réflexion solaire (éblouissement).

Paraboles :

Les paraboles et antennes de toit doivent étre implantées sur le toit et, sauf contrainte technique, a

proximité d'une souche de cheminée. Leur implantation en fagade est interdite.

Aspect extérieur des fagades : couleurs et matériaux ...

Enduits et couleurs de facade des habitations

Tous les matériaux qui - de par leur nature et les usages locaux - sont destinés a étre enduits,
doivent I'étre avec un mortier d'aspect traditionnel (magonneries de pierres médiocres, briques de
terre cuite creuses, parpaings d'agglomérés de béton, bétons grossiers, ...).

Les magonneries de pierres laissées apparentes (appareillages particuliers, pierres taillées
destinées a étre vues, éléments d'architecture et de modénature en pierres taillées etiou
sculptees) benéficieront d'un traitement spécial décrit ci-aprés.

Les fagades ou murs de cléture et souténement en pierres vues et appareillées (assises et tailles
regulieres) ne seront pas recouvertes d'enduits. Le traitement des joints - en cas de besoin - sera
réalisé au mortier de chaux, dans la méme tonalité que celle de la pierre, a nu de facade (sans
creux ni relief).
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Les enduits de mortier, par leur ton et leur texture, devront respecter les couleurs traditionnelles
ambiantes (molasse, pisé,...). Les badigeons traditionnels type badigeons & la chaux sont
autorises & condition que leur couleur soit en harmonie avec le contexte existant.

La couleur blanche et les enduits d'aspect plastifiant sont proscrits.

Pour les constructions d'architecture contemporaine ou bioclimatique, les couleurs des facades
devront étre en harmonie avec le contexte environnant.

Clétures ;
Les murs, murets et murs de souténement traditionnels existants seront conserves et doivent étre

entretenus et restaurés dans le respect de I'aspect d'origine.
Les clétures qui ne sont pas obligatoires doivent présenter un aspect homogéne 2 |'alignement des
voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors des voies ouvertes 4 la circulation publique.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
m
PLANTATIONS

Les haies d'accompagnement, de protection ou de dissimulation des batiments agricoles ne
doivent pas souligner la géométrie des batiments mais au contraire les intégrer dans la trame
paysagere locale (orientation des alignements en fonction des vents, des écoulements des eaux,
du réseau viaire, des expositions au soleil et des données générales du voisinage

préexistantes...).
Elles seront constituées comme des halliers avec alternance d'arbustes et d'arbres, d'essences

locales panachées a dominante caduque.

Les plantations sur les espaces libres constituant Faccompagnement végétal des constructions
seront realisées sous forme de haies vives, de bosquets ou d'arbres isolés, en évitant les haies

monospecifiques en limite des parcelles.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L 130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Il est fait obligation de maintenir les haies ou alignement d’arbres identifiés comme « &lément de
paysage a préserver » sur les documents graphiques ou, sinon, de les remplacer par des
plantations équivalentes d'essences locales.

Pour les constructions situées en bordure des massifs boisés il est fait obligation de
débroussaillage et d'entretien des espaces dans un périmétre de 50 meétres autour des
constructions.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL ( C.0.5)

Non réglementé.
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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE NATURELLE

ZONE N

Il s'agit d'une zone correspondant & des secteurs & protéger en raison notamment de la valeur des
@spaces naturels, de |a qualité des sites et des paysages, de l'intérét naturaliste ou écologique des
milieux naturels rencontrés.

Cette zone inclut également certains quartiers ol sont implantées des constructions existantes,
sous forme isolée, ou bien plus ou moins groupée,

Dans les espaces délimités sur les documents graphiques par une trame spécifique représentant
les risques naturels d'inondation, les occupations et utilisations du sol sont soumises & des
dispositions particulidres dans le présent réglement.

Les éléments de paysage identifiés et les immeubles du patrimoine bati repérés par une trame
spécifique sur les documents graphiques sont soumis aux dispositions de larticle 5 des
dispositions générales figurant en titre | du présent réglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les secteurs délimités au plan de zonage par une trame spécifique représentant des
aléas inondation fort, moyen et faible, toutes les constructions sont interdites a I'exception des
occupations et utilisations du sol énumérées a |'article 2. Les sous-sols sont interdits ainsi que la
démolition ou la modification sans étude préalable des ouvrages jouant un rdle de protection
contre les crues.

1- Dans I'ensemble de la zone N sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :
- Les constructions & usage d'habitation,
- Les constructions a usage de commerces, de bureaux et de services,
- Les entrepdts commerciaux
- Les constructions a usage de stationnement
- Les constructions a usage d'activités
- Les constructions a usage d'hétel restaurant,
- Les carriéres,
- Lﬂﬁétﬂrl‘ﬂinﬂ de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement des caravanes
isolées,
- Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux)
- Les garages collectifs de caravanes,
- Les parcs d'attraction ouverts au public,
- Les équipements collectifs,
- Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et utilisations du
sol autorisées par ailleurs.
- Les installations classées, autres que celles soumises aux conditions définies a I'article
N2.
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- Les équipements de production d'énergie de type éolienne,

- Les piscines et batiments annexes non liés a une habitation existante,

- La démolition de murs de cléture en pierre ou en galets en dehors de |'emprise
strictement nécessaire a I'accés des constructions sur la parcelle et A I'élargissement des
voies publiques, ou sauf en cas de reconstruction a l'identique.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Sont autorisées dans la zone N, les occupations et utilisations suivantes si elles vérifient les
conditions énoncées ci-aprés :

- Les constructions ou installations y compris classées, nécessaires & I'exploitation et a la
gestion des réseaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs) et dont la localisation
dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par
des nécassités techniques.

- Les piscines et les annexes (abris de jardin, garage...) d'une surface unitaire hors cauvre
de 50 m2 maximum et & condition qu'elles soient liées aux habitations existantes, et
qu'elles soient implantées a proximité de I'habitation.

L'extension d'une habitation existante (extension en neuf ou création de SHON par
changement de destination d'une construction existante accolée a [I'habitation), &
condition que la surface hors ceuvre nette de I'habitation aprés travaux ne dépasse pas
250 m2.

2. En outre, dans tous les secteurs, affectés au plan de zonage par une zone inondable en
aléa faible, fort ou moyen ou une bande de sécurité digues, toutes les constructions nouvelles
sont interdites, a I'exception de celles énumérées ci-dessous et a condition qu'elles ne fassent pas
obstacle a I'écoulement des eaux, qu'elles n'aggravent pas les risques et leurs effets, et qu'elles
préservent les champs d'inondation nécessaires a I'écoulement des crues.

Peuvent étre autorisés :
+ les travaux courants d'entretien et de gestion des bétiments existants ainsi que ceux

destines a réduire les risquas pour leurs occupants,

= La reconstruction et |a réparation d'un bAtiment existant sinistré, si la sécurité des occupants
est assurée et la vulnérabilité des biens réduite.

= Lextension au sol des constructions a usage :
= d'habitation aux conditions suivantes :
- sans création de nouveau logement,
- l'emprise au sol ne dépassera pas 20 m?,

- l'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire soit sur un premier niveau qui ne
pourra pas recevoir une piéce habitable.

« La surélévation des constructions existantes a usage :

« d'habitation, sous réserve de ne pas créer de nouveaux logements,

+ Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de référence
sans augmentation de population ni augmentation de la valeur des biens exposés aux
risques.

+ Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de référence
lorsqu'il entraine une diminution significative de I'exposition aux risques des personnes et
des biens,

= La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20 m*.
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+ Les piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m® Les équipements sensibles et les
réseaux électriques seront disposés hors d'eau.

« La création d'abris de jardin ou appentis, sous la cote de référence, dont la superficie ne
dépasse pas 20 m°.

» Les clétures a condition d'étre réalisées sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles
doivent étre perméables afin de ne pas géner |'écoulement de I'eau.

» Les ameénagements d'espaces de plein air (espaces verts, équipements sportifs ouverts et
de loisirs), sans constructions annexes, hormis les sanitaires. Les éléments accessoires
(bancs, tables, portiques, ...) seront ancrés au sol.

» la poursuite des activités autorisées avant |a date d'approbation du présent PLU.

= Les constructions et installations techniques liées a la gestion et & I'utilisation des cours
d'eau, et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif (électricité, gaz, eau, téléphone,
pipe line, écliennes, ...) a condition de limiter au maximum leur impact et si aucune
implantation  alternative n'est raisonnablement envisageable. Cette impossibilité
d'implantation en dehors de la zone inondable devra étre clairement démontrée. Elles ne
doivent pas faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées a
moins de 10 métres de la créte de berge des cours d'eau, ruisseaux, talwegs. Les
équipements sensibles doivent étre situés & une cote supérieure a |a cote de référence.

* Les infrastructures publiques de transport dans le respect des ragles du code de
I'Environnement. Elles ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne pas
aggraver les risques.

- Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues peuvent étre
autorises, a condition de ne pas avoir d'impact négatif en amont et en aval,

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d’urbanisme suivantes :

- Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non
transformable ou sur un premier niveau non habitable pour les extansions de moins de 20
m?.

« Fixer la hauteur des planchers utiles destinéds & supporter des personnes ou des
équipements sensibles (groupe électrogéne, dispositif de chauffage, etc.... ) au-dessus de
la cote de référence.

Dans les secteurs concernés par un risque inondation, la cote de référence retenue sera définie
par la DDT lors de I'examen des demandes. La cote de référence est fixée a 0,70 m en aléa faible,
1,20 m en aléa moyen et 2,30m en aléa fort.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

- ACC VERT TD ERTE DE
PAR | P

3.1. Acces
L'accés doit étre adapté & I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux

exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités & un seul par propriété. |ls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, I'accés carrossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirig :
Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des

opérations qu'elles desservent,
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Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent au minimum
étre aménagées afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLIC

4.1. Eau potable :
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

4.2. Assainissement :

e Eaux pluviales
Les eaux de toitures considérées comme propres pourront étre récupérées pour un usage non
potable ou, infitrées directement dans le sol ou, rejetées dans les exutoires naturels.
Les eaux pluviales pouvant étre polluées par les activités humaines (eaux pluviales issues des
aires de stationnement aménagées) doivent étre traitées avant rejet dans le réseau public d'eaux
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Dans les secteurs de la zone N touchés par la zone inondable les occupations et utilisations du sol
non autorisées a l'article 4 du titre 1 du réglement sont interdites.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERE

1. Sont autorisées dans la zone N, les occupations et utilisations suivantes si elles vérifient les
conditions énoncées ci-aprés :

- Les constructions ou installations y compris classées, nécessaires & |'exploitation et 4 la
gestion des réseaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs) et dont la localisation
dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par
des nécessités techniques.

- Les piscines et les annexes (abris de jardin, garage...) d'une surface unitaire hors ceuvre
de 50 m2 maximum et & condition qu'elles soient liées aux habitations existantes, et
qu'elles soient implantées a proximité de I'habitation.

- L'extension d'une habitation existante (extension en neuf ou création de SHON par
changement de destination d'une construction existante accolée a I'habitation), &
condition que la surface hors ceuvre nette de I'habitation aprés travaux ne dépasse pas
250 m2.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES A OIES OUVERTES AU PUBLIC ET DESSERTE DES
TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1. Accés :
L'acces doit étre adapté a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux

exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités & un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, I'accés carrossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent &tre adaptés aux besoins des
opérations gu'elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes 4 la circulation publique doivent au minimum
étre amenagées afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1, Eau potable :
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit &tre

raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

4.2. Assainissement :

+ Eaux pluviales
Les eaux de toitures considérées comme propres pourront étre récupérées pour un usage non
potable ou, infiltrées directement dans le sol ou, rejetées dans les exutoires naturels.
Les eaux pluviales pouvant étre polluées par les activités humaines (eaux pluviales issues des
aires de stationnement aménagées) doivent étre traitées avant rejet dans le réseau public d'eaux
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pluviales s'il existe ou, avant d'étre résorbées sur le terrain ou d'étre rejetées dans les
écoulements naturels (fossés, talwegs... ).

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas avoir pour effet d'aggraver la servitude
naturelle d'écoulement des eaux pluviales pour les fonds inférieurs.

e Eaux usées
Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent &tre rejetées dans
le réseau public d'assainissement s'il existe.
A défaut de raccordement possible sur le réseau public d’assainissement, les eaux usées en
provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif
d'assainissement non collectif adapté a la nature géologique du sol et conforme & la
réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eaux ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour toute construction rejetant des eaux usées qui ne serait pas raccordée au réseau public
d'assainissement, la surface, la forme des parcelles et la nature du sol doivent permettre la mise
en place d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme 2 la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront respecter les marges de recul définies au plan.

En dehors de l'application des marges de recul définies sur les documents graphiques, les
constructions doivent étre implantées 4 5 m au moins de l'alignement actuel ou futur des voies
ouvertes a la circulation publique.

Toutefois, 'aménagement et 'extension de constructions existantes comprises en tout ou partie
entre 'alignement et le recul imposé sont autorisés, sous réserve de ne pas réduire le recul
existant et sous réserve que les travaux envisagés ne soient pas de nature & mettre en cause la
sécurité des biens et des personnes.

De plus, le recul n'est pas obligatoire pour les constructions et ouvrages de faible importance
réalisés dans le but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF,
abris bus, etc...) Ces implantations pourront étre réalisées a I'alignement des emprises des voies
publiques ou, entre l'alignement et le recul imposé pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de l'ouvrage.

ARTICLEN7Y - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT_ AUX
LIMI SEPARATIVES

Toute construction ou partie de construction doit &tre édifiée, soir sur une au moins des limites
séparatives, soit en recul des limites séparatives & une distance au moins égale a la demi-hauteur
de la construction avec un minimum de 4 métres. Lorsque la facade du batiment qui fait face a la
limite séparative ne comporte pas de baies nécessaires a I'éclairement des piéces habitables,
cette largeur minimum peut étre réduite & 2,50 métres.

Ces régles de recul ne sont pas obligatoires lorsqu'elles s'appliquent :

- alaménagement ou a I'extension d'un batiment existant implanté en recul et ne respectant pas
les régles édictées ci-dessus ; dans ce derier cas, les travaux envisagés dans le cadre de
I'extension ne doivent pas avoir pour effet de réduire la distance comptée horizontalement
entre la construction existante et la plus proche limite séparative :

- aux constructions et ouvrages de faible importance réalisés dans le but d'intérét général, aux
piscines, et aux constructions semi-enterrées d’une hauteur maximum de 0,30 métre (hauteur
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au sommet mesurée a partir du terrain naturel avant travaux) qui peuvent étre édifiées selon
un recul minimum de 1 métre par rapport a la limite séparative.

ARTICLENS8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.
ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementée.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée & partir du sol naturel, a 'aplomb de la construction
jusqu'au sommet du béatiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 8 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas d'installations & caractére technique, ainsi qu'a
I'aménagement et & I'extension de batiments existants dépassant cette hauteur. Pour ceux-ci, la
hauteur initiale ne doit pas étre augmentée aprés travaux.

A l'alignement des voies publiques, la hauteur totale des clétures, ne doit pas dépasser 1,60
metres, cette hauteur maximum est portée a 2 m en bordure de la R.D. 538, Lorsqu'il s'agit d'un
mur de soubassement surmonté d'une grille, la hauteur de ce mur est limitée & 0,80 m.

Ces limites ne s'appliquent pas & la réfection de murs de cléture existants dépassant cette
hauteur.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les constructions et les clbtures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, leurs
implantation, ainsi que l'aspect extérieur des batiments ou des ouvrages a édifier ou & modifier
doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux et du contexte
environnant, des sites, et des paysages naturels ou urbains.

Aspect général :

Les constructions ne doivent pas présenter un aspect général ou des éléments architecturaux d'un
type régional affirmé et étranger a la région (exemples : aspect chalet de montagne, architecture
d'inspiration espagnole ou basque, ...).

Tout projet de construction nouvelle, d'agrandissement ou de modification de batiment existant
devra prendre en compte les composantes architecturales, et urbaines du milieu environnant, en
référence a l'architecture traditionnelle, mais cela n'exciut pas la possibilité de recourir & une
architecture contemporaine dont I'aspect est en accord et en harmonie avec les composantes du
site dans lequel s'inscrit la construction.

Les batiments annexes doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des bétiments
principaux (dimensions matériaux couleurs,...).

Implantation, terrassements, chemins d'accés -
D'une fagon générale, les constructions et les ouvrages doivent s'adapter a la topographie et au
profil du terrain naturel.
Sont interdits les exhaussements ou défoncés de sol, susceptibles de porter atteinte au caractére
et a lintérét des lieux, au site et au paysage naturel ou bati et susceptibles de contrarier
I'écoulement naturel des eaux pluviales de surface ; et notamment :

> les effets de buttes en terre de rapport,
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» la création de plates-formes en déblai/remblai (terrain en pente manifeste),
» les accés au sous-sol en tranchées non intégrées.

Formes urbaines, volumes :
En ordre continu avec les batiments existants, la continuité de formes, de volumes, de lignes, et si
possible de matériaux sera recherchée pour les fagades sur rue.

Couvertures, toitures, accessoires :
Dans tous les cas, le matériau de couverture ne doit pas occasionner de réflexion solaire
(éblouissement).

Capteurs ires, verriéres et chassis en toiture -

Ces éléments de toiture constitués d'une face extérieure vitrée doivent :

- étre parfaitement intégrés & la géométrie de la surface de toiture (dimensions, position,
proportions acceptables entre surface vitrée et surface courante de couverture),

- étre parfaitement intégrés dans le plan de la couverture concemnée (ni rehaut de type tabatiére,
ni creux). Le plan de référence de la couverture étant considéré comme la ligne passant par le
dessus des tuiles de couvert ou le dessus de tout autre matériau,

Dans tous les cas, la face vitrée extérieure de ces éléments de couverture ne doit pas occasionner

de reflexion solaire (éblouissement).

Paraboles et climatiseurs :

Les paraboles et antennes de toit doivent étre implantées sur le toit et sauf contrainte technique, a
proximité d'une souche de cheminée. Leur implantation en fagade est interdite.

Les climatiseurs doivent, sauf contrainte technique, étre implantés sur les espaces privatifs (cours,
jardins, ...), non vus des voies ouvertes 2 la circulation publique. En cas d'impossibilité et s'il fallait
donc les implanter en fagade sur domaine public, ils seront obligatoirement intégrés a la facade et
sans saillie (encastrement obligatoire au nu de la fagade).

Aspect extérieur des facades : ouvertures, couleurs et matériaux, menuiseries...

Ouvertures en facades :

Sur le bati ancien, les ouvertures d'expression traditionnelle doivent étre plus hautes que larges.
Des créations d'ouvertures d'expression contemporaine (ensembles vitrés, grand chéssis,
verriéres, ...) sont autorisées & condition que leur architecture soit en harmonie avec le bati
existant.

Verriéres en fagcades/vérandas :

Les verriéres de facades (ensembles vitrés dans le plan de la facade ou en retrait) sont autorisées
a condition que leur architecture soit cohérente et en harmonie avec le bati existant traditionnel. La
section des montants (huisseries bois, métal ou alu) doit étre aussi fine que possible et leurs
couleurs discrétes.

Enduits et couleurs de facade .

Tous les matériaux qui - de par leur nature et les usages locaux - sont destinés & étre enduits,
doivent |'étre avec un mortier d'aspect traditionnel (maconneries de pierres médiocres, briques de
terre cuite creuses, parpaings d'agglomérés de béton, bétons grossiers, ...).

Les maconneries de pierres laissées apparentes (appareillages particuliers, pierres taillées
destinées & étre vues, élémenis d'architecture et de modénature en pierres taillées et/ou
sculptées) bénéficieront d'un traitement spécial décrit ci-aprés.

Les facades ou murs de cléture et souténement en pierres vues et appareillées (assises et tailles
réguliéres) ne seront pas recouvertes d'enduits. Le traitement des Jjoints - en cas de besoin - sera
réalisé au mortier de chaux, dans la méme tonalité que celle de la pierre, & nu de facade (sans
creux ni relief).

Les enduits de mortier, par leur ton et leur texture, devront respecter les couleurs traditionnelles
ambiantes (molasse, pisé,..). Les badigeons traditionnels type badigeons a la chaux sont
autorisés a condition que leur couleur soit en harmonie avec le contexte existant.
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La couleur blanche et les enduits d'aspect plastifiant sont proscrits.

Pour les constructions d'architecture contemporaine ou bioclimatique, les couleurs des fagades
devront étre en harmonie avec le contexte environnant.

Menuiseries exiérieures

En régle générale, les menuiseries extérieures sont de type bois peint, métal ou aluminium laqué.
Les volets rabattus en facades sont de type bois peint. Les couleurs sont & choisir dans la gamme
des tons et couleurs traditionnels (gamme de gris, gris vert, gris bleu, couleurs pastel, grés et
molasse).

Clétures :

Les murs, murets et murs de souténement traditionnels existants y compris les portails et portillons
anciens seront conservés et doivent étre entretenus et restaurés dans le respect de l'aspect
d'ongine.

Les clétures qui ne sont pas obligatoires doivent présenter un aspect homogéne a l'alignement des
voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes 4 la circulation publique.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE

PLANTATIONS

Les plantations sur les espaces libres constituant I'accompagnement végétal des constructions
seront réalisées sous forme de haies vives, de bosquets ou d'arbres isolés, en évitant les haies
monospecifiques en limite des parcelles.

Il est fait obligation de maintenir les haies ou alignement d’arbres identifiés comme « élément de
paysage a préserver» sur les documents graphiques ou, sinon, de les remplacer par des
plantations équivalentes d'essences locales.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130-
1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

Pour les constructions situées en bordure des massifs boisés, il est fait obligation de
deébroussaillage et d'entretien des espaces dans un périmétre de 50 meétres autour des
constructions.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( C.0.S.)

Non réglementé.
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ANNEXE - RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS (a rticle 11)

Aspect extérieur des fagades : ouvertures, couleurs et matériaux, menuiseries...

Enduits et couleurs de facade. :

Les maconneries de pierres laissées apparentes (appareillages particuliers, pierres taillées
destinées a étre vues, éléments d'architecture et de modénature en pierres taillées etlou
sculptées) bénéficieront d'un traitement spécial décrit ci-aprés.

Les facades ou murs de cléture et souténement en pierres vues et appareillées (assises et tailles
réguliéres) ne seront pas recouvertes d'enduits. Le traitement des joints - en cas de besoin - sera
réalisé au mortier de chaux, dans la méme tonalité que celle de la pierre, & nu de fagade (sans
creux ni relief).

Les enduits de mortier, par leur ton et leur texture, devront respecter les couleurs traditionnelles
ambiantes (molasse, pisé,...). Les badigeons traditionnels type badigeons & la chaux sont
autorisés a condition que leur couleur soit en harmonie avec le contexte existant.

Menuiseries extérieures :

En régle générale, les menuiseries extérieures sont de type bois peint, métal ou aluminium laqué.
Les volets rabattus en fagades sont de type bois peint. Les couleurs sont a choisir dans la gamme
des tons et couleurs traditionnels (gamme de gris, gris vert, gris bleu, couleurs pastel, grés et
molasse).

Couvertures, toitures, accessoires :
Toitures des constructions anciennes ou neuves de parti architectural traditionnel

- Les toitures des constructions traditionnelles existantes doivent conserver un pourcentage de
pente compris entre 28 et 35%,
Le nombre de pans est de 2, 3 ou 4 selon les dimensions et le volume de la construction,

Clétures :

Concernant les murs de clbtures, les arases recouvertes de tuiles ou de chaperons préfabriqués
inadéquats sont a éviter.

REALISATION D’ESPACES LIBRES, PLANTATIONS (article13)

Entre voisins, la clbture végétale implantée de part et d'autre de la limite séparative peut étre une
réponse adéquate a condition de :

- n'étre pas traitée comme un " mur vert taillé au carré”,
-  étre constituée d'essences a feuilles principalement caduques,
- n'étre pas constituée d'essences a hautes tiges (ombres portées).

En l'absence de contraintes spécifiques (régles d'urbanisme, cahier des charges de lotissement),
le code civil s'applique.

La prise en compte des pollens allergisants parait indispensable.

Les haies de type champétre (halliers), surtout en position de franges urbaines sont
recommandées (mixité, alterance, changements saisonniers renoncer & la mono spécificité de
type thuyas, laurénes ou pyracanthas, de toute maniére menacés d'éradication par les maladies
dans les espaces urbains).

L'introduction ponctuelle d'arbustes persistants peut étre envisagée.
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Quelques suggestions d'essences :

Pour les espaces communs, hautes tiges : platanes, tilleuls, micocouliers, chénes quercus,
mdriers, platanes, charmes, ormeaux,

En limites séparatives : aubépines, prunus, buddleias, charmes, chévrefeuilles, comouillers,
érables, forsythias, fusains, lilas, cyprés, noisetiers, amandiers, rosiers, sureausx, ...

Plusieurs espéces comme I'aubépine (crataegus) ou certains prunus sont a signaler comme
ne devant pas étre plantées car vecteurs de virus arboricoles ou de maladies pour les
végétaux ; notamment :

ion sont interdites sur le territoire national

falt des risques liés au feu bactérien (arrété du 12 ao(t 1994) :

Pommier a couteau (Malus domestica = Malus pumila): variétés: Abbondanza, James
Grieve.

Pommier a cidre (Malus domestica = Malus pumila) : variétés: Argile rouge, Tardive de la
Sarthe, Doux Normandie, Blanc Sdr, Peau de Chien.

Poirier (Pyrus communis) : variétés: Bronstar, Passe-Crassane, Laxton's Superb,
Durondeau, Madame Ballet.

Nashi (Pyrus serotina = Pyrus Pyrifolia) : variétés: Kumoi, Nijisseiki.

Cotonéaster : espéces, sous-espéces ou clones : Salicifolius floccosus, Salicifolius x
«Herbsfeuer ».

Pyracantha ou buisson ardent : espéces ou cultivars : Atalanticides « Gibsii ».
Pommier d'ornement (ou pollinisateur) : espéces ou cultivars: Crittenden.

Crataegus : semis de Crataegus et plants de Crataegus issus de semis, a I'exception de
ceux destinés au greffage dans les établissements de production.

Liste des prunus naturellement sensible & la sharka :

Prunus sauvages ou d'omement :

Prunus ceresifera, Prunus domestica, Prunus glandulosa, Prunus japonica, Prunus mume,
Prunus spinosa, Prunus triloba, Prunus blirejana, Prunus cistena, Prunus curdica, Prunus
holosericea, Prunus nigra, Prunus tomentosa ;

Autres prunus :

Prunus amygdalus (amandier), Prunus armeniaca (abricotier), Prunus persica (pécher),
Prunus brigantina, Prunus hortulana, Prunus salicina, Prunus sibirica, Prunus simonii.
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