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1 
LE DOCUMENT D’URBANISME 

DE LA COMMUNE 
 

La commune de CLÉRIEUX dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le  
08 août 2013. 

 

Par délibération du 21 février 2014, la municipalité a lancé une 1ère procédure de 
modification de ce PLU, afin de mieux prendre en compte les quelques entreprises 
artisanales implantées en dehors des zones constructibles du PLU. 

Il s’agit donc de modifier le règlement des secteurs Nh et Nh1 dans lesquels sont situées 
ces entreprises afin, comme le prévoit le PADD, de mieux prendre en compte leurs 
besoins d’évolution. 

 

 

Comme le stipulent les articles L.123-13 et L.123-13-1 du code de l’urbanisme, s’agissant d’un 
projet de modification du règlement qui : 

- ne change pas les orientations du PADD, 

- ne réduit pas d’espace boisé classé, ni de zone agricole ou naturelle, 

- ne réduit pas une protection édictée en raison de risques de nuisances de la qualité des 
sites, des paysages ou des milieux naturels et n’induit pas de graves risques de nuisance, 

il relève donc d’une procédure de modification du PLU. 
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2 
PRESENTATION & JUSTIFICATION DE 

LA MODIFICATION 

2.1 Contexte : 

La commune de CLÉRIEUX dispose d’un tissu d’activités économiques essentiellement concentré 
dans les 2 petites zones artisanales au nord et au sud du village, ainsi qu’au sein du tissu urbain. La 
communauté d’agglomération vient en outre d’achever l’aménagement d’une zone artisanale 
intercommunale au quartier des Bouviers, dans la partie sud du territoire communal. 

Le PLU, qui a pour objectif de « Maintenir et développer une économie locale » a prévu les 
conditions : 

 - de la confortation des activités dans les zones constructibles, en autorisant les activités 
économiques compatibles avec l’habitat, 

 - du développement de nouvelles activités par le biais de la zone artisanale intercommunale, 
réservée aux activités économiques. 

Il a également pris en compte les besoins d’évolution de l’entreprise de pyrotechnie implantée dans 
l’espace naturel et qui fait l’objet d’un secteur particulier (NP) autorisant les constructions et 
installations nécessaires à ses activités. 

En revanche, quelques activités artisanales implantées depuis de nombreuses années, mais qui 
sont aujourd’hui situées en dehors des zones constructibles du PLU, ont très peu de possibilités 
d’évolution. 

Ces entreprises ont en effet été classées, soit en secteur Nh (secteurs habités du Pont de 
l’Herbasse, quartier comptant plus d’une vingtaine de constructions au total), soit en secteur Nh1 
(secteurs habités disséminés dans l’espace naturel).  

Or ce classement, s’il est adapté à la gestion des habitations existantes, est insuffisant pour 
répondre aux besoins d’évolution des entreprises : 

- Les extensions y sont limitées à 30% de la surface initiale sans pouvoir excéder 200 m² de surface 
de plancher en secteur Nh1 et 250 m² en secteur Nh. Or les entreprises concernées excèdent déjà 
toutes cette surface maximale et, de fait, ne peuvent donc pas envisager d’extension des bâtiments 
existants. 

- En outre, pour des raisons techniques ou de configuration de la parcelle ou de nature des activités, 
il pourra être nécessaire que ces entreprises puissent réaliser de nouveaux bâtiments, ce qui est 
aujourd’hui impossible. 

Une des entreprises artisanales souhaite par exemple développer une activité de stages de 
formation professionnelle à son métier et aurait pour cela besoin de locaux spécifiques. 

Afin, comme le prévoit le PADD, de « Prendre en compte les besoins des entreprises 
existantes », il est donc proposé de créer un nouveau sous-secteur particulier de la zone 
N pour les entreprises artisanales aujourd’hui classées en secteurs Nh ou Nh1 en vue 
d’autoriser, dans ces secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, les 
constructions nécessaires à la pérennisation et au développement de leurs activités. 
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Ces sous-secteurs restent exceptionnels puisque ne sont concernés que 4 activités : 

- une taillanderie quartier Viretard, 

- une ébénisterie, un garage agricole et un restaurant quartier Pont de l’herbasse. 

                                                                       

Taillanderie 

Ebénisterie Garage

Restaurant 
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Modification du PLU : 
 Modification du zonage du PLU 

 Les parties concernées par des activités artisanales des secteurs Nh ou Nh1 sont intégrées en 
secteur Na. 

 

PLU actuel – Quartier Pont de l’Herbasse : 

 

 

 

PLU modifié – Quartier Pont de l’Herbasse : 
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PLU actuel – Quartier Viretard : 

 

 

 

PLU modifié – Quartier Viretard : 
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 Modifications du règlement : 

 Le règlement de la zone N est complété par des règles spécifiques au secteur Na : 

Dans le secteur Na uniquement seront autorisés : 

– Les travaux suivants concernant les constructions existantes : 
- L'extension limitée à 30% de la surface de plancher existante à la date d’approbation du 

PLU.  
- Toutefois, pour les constructions à usage d’habitation, l’extension est limitée à 30% de la 

surface de plancher et à 250 m² de surface de plancher au total après travaux. 
- Les constructions à usage d’annexes dans la limite de 40 m² et de piscines, à condition 

qu’elles constituent un complément à une habitation existante et soient implantées à 
proximité immédiate. 

– Les nouvelles constructions et installations à usage artisanal ou de services et leurs 
annexes, nécessaires à la pérennisation et au développement des entreprises existantes, à 
la condition que l’emprise au sol cumulée totale des constructions nouvelles (implantées 
après la date d’approbation du PLU) n’excède pas 250 m² par secteur Na. 

 

 

 

Rappel du règlement des secteurs Nh et Nh1 : 
 
Dans le secteur Nh1, sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes : 
– L'extension limitée à 30% de la surface de plancher existante à la date d’approbation du PLU des 

constructions existantes et dans la limite de 200 m2 de surface de plancher totale après travaux (cette 
limite de 200 m² étant appréciée pour chaque ensemble bâti d’un seul tenant, même s’il comprend 
plusieurs corps de bâtiment accolés).  

– Les constructions à usage d’annexes dans la limite de 40 m² et de piscines, à condition qu’elles 
constituent un complément à une habitation existante et soient implantées à proximité immédiate. 
 

Dans le secteur Nh, sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes : 
– Les constructions à usage d’annexes dans la limite de 40 m² et de piscines, à condition qu’elles 

constituent un complément à une habitation existante et soient implantées à proximité immédiate. 
– Les travaux suivants concernant les constructions existantes : 

- L'aménagement des constructions existantes dans le volume existant. 
- L'extension limitée à 30% de la surface de plancher existante à la date d’approbation du PLU et 

dans la limite totale de 250 m2 de surface de plancher après travaux.  
- Le changement de destination des constructions existantes à la date d’approbation du PLU est 

admis dans les limites du volume existant et dans la limite totale de 250 m2 de surface de 
plancher, à condition de ne pas concerner un bâtiment à ossature légère, à ossature métallique, 
ou un bâtiment d’élevage industriel. 
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3 
IMPACTS 

DE LA MODIFICATION 
 

> Une modification qui concerne 4 secteurs de taille limitée et dont les possibilités 
nouvelles de construction ou d’extension restent très encadrées : 

La modification concerne le classement en secteur Na de 4 entreprises existantes depuis de 
nombreuses années, qui étaient jusqu’ici classées en secteur Nh ou Nh1. 

Au total, les 4 secteurs Na créés représentent 1,5 ha soit seulement 0,35% du total de la zone 
naturelle. 

Par rapport au PLU actuel, les différences notables pour ces  secteurs créés sont : 

- les extensions des bâtiments existants restent limitées à 30% de la surface d’origine, mais 
sans limite en surface totale pour les bâtiments d’activité, ce qui permettra effectivement leur 
extension alors qu’elle était impossible jusqu’ici, les bâtiments atteignant la surface maximale 
totale autorisée après extension. 

- la possibilité de construire de nouveaux bâtiments, qui ne pourront dépasser une emprise 
au sol totale de 250 m² par secteur Na. 

Rappelons que s’agissant de secteurs de la zone N, les constructions et extensions admises le 
seront uniquement dans la limite des réseaux existants : voirie, électricité, eau potable, et à 
condition de montrer la faisabilité d’un assainissement non collectif (si les dispositifs existants 
s’avéraient insuffisants pour répondre aux besoins nouveaux générés par les demandes 
d’autorisation d’urbanisme).  

 

> Une modification qui ne touche ni un espace agricole, ni un espace naturel sensible et 
qui n’engendre pas de risque grave de nuisance : 

Les secteurs concernés par la modification sont déjà en partie bâtis et les espaces disponibles 
autour des bâtiments sont des espaces constitués de cours, jardins et espaces verts. 

 Il n’y a aucun empiètement des secteurs Na sur des espaces agricoles ou des espaces 
naturels présentant un intérêt écologique. 
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Quartier Pont de l’Herbasse : les espaces concernés par la modification sont peu éloignés 
d’un site Natura 2000 délimité au nord sur la colline, mais ils sont situés à l’extérieur et en aval 
de ce site et n’ont aucun lien fonctionnel avec lui. Les voies de desserte sont situées au sud et 
ne traversent pas le site Natura 2000. 

Il s’agit en outre de tènements situés entre des espaces déjà bâtis, dans un quartier qui compte 
une vingtaine de 
constructions 
dont : 

- une quinzaine 
d’habitations, 

- un horticulteur 
(avec des serres 
de production de 
cactées), 

- une cave 
viticole, 

- en plus des 
activités 
artisanales déjà 
mentionnées. 

 

 

 

 

Quartier Viretard : le tènement concerné est situé 
en bordure d’espaces boisés au Nord et à l’Est, et 
d’espaces agricoles, qui restent protégés dans le 
PLU.  

Ce secteur est par ailleurs situé en zone bleue « E » 
du PPRN : les constructions y sont autorisées et 
soumises à des prescriptions particulières. Ces 
prescriptions particulières, comme le rappelle le 
règlement du PLU, continuent de s’appliquer en plus 
et prioritairement à celle du PLU. 

 

 

 

 

 

 Par rapport au PLU actuel, les impacts de la modification restent donc très limités et 
cantonnés à des secteurs déjà en partie bâtis et où sont déjà exercées des activités artisanales, 
et aucun espace agricole ou naturel n’est touché. 
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4  
LES PIECES MODIFIEES 

 

 

4.1  Pièces écrites modifiées 
 

Les pièces écrites modifiées composent le volet n° 3 du présent dossier de modification : 

Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera intégré au 
dossier de PLU, constitué de la présente notice. 

Règlement : le règlement de la zone N est modifié et sera donc substitué à l’actuel 
règlement. 

 

4.2 Pièces graphiques modifiées 
 

Les pièces graphiques modifiées composent le volet n° 4 du présent dossier de modification. 

Sont concernés par la présente procédure : 

 Règlement graphique : pièce 4-1 : plan au 1/5000 ; 

 




























































































































































































































































































