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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE NATURELLE

ZONE N

Il 5'agit d'une Zone comespondant & des secteurs a protéger en raizon notamment de la valeur des
espaces naturels, de la qualité des sites et des paysages, de l'intérét naturaliste ou écologique des
milieux naturels rencontrés.

Cette zone inclut également certains guartiers ol sont implantées des constructions existantes,
sous forme isolée ou groupée, pour lesquelles I'extension ou le changement de destination sont
autorisés sous certaines conditions.

Cette zone comprend le secteur Ma comrespondant & Faménagement des pistes, aux installations
et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement de I'agérodrome.

<&

<

Dans les espaces délimités sur les documents graphigues par une trame spécifigue représentant

- le=s risques naturels dinondation, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
dizpositions de larticle 4 des dizpositions générales figurant en titfre | du présent réglement et
subordonnées aux dispositions réglementaires énoncées par le PPRN de La Joyeuse figurant
en annexe au PLU (pigce nS plan et liste des sernvi tudes d'utilité publique).

- les risques technologiques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
dizpositions de I'article 5 des dispositions générales figurant en titre | du présent réglement ;

- des risques dordre sanitaire ou environnemental, les occupations et utilizations du sol sont
soumises aux dispositions de l'article & des dispositions générales figurant en titre | du présent
réglement ;

- les secteurs de carriere relatifs a 'exploitation des richesses du sous-sol, les occupations et
utilisations du =ol zont soumizes aux dispositions de laricle 7 des dispositions générales
figurant en titre | du présent réglement.

Cette zone est touchée par la senvitude aéronautique de dégagement (servitudeTS) qgui impose
des contraintes particulieéres pour la hauteur des constructions aux abords de 'aérodrome de
SAIMNT- PAUL- LES- ROMANS.

Les éléments de paysage identifiés et les immeubles du patrimoine bati repérés par une trame
spécifigue sur les documents graphigues sont soumis aux dispositions de larticle 8 des
dispositions générales figurant en titre | du présent réglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEN 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Dans l'ensemble de la zone M, y compriz dans le secteur Ma, sont interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions a usage d’habitation,

- Les constructions & usage de commerces, de bureaux et de services,

- Les entrepdts commerciaux

- Les constructions & usage de stationnement

- Les constructions & usage d'activités
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Cette zone comprend
également le secteur
Ne, destiné a accueillir
une centrale de
production d’énergie
photovoltaique.

Pour cette zone, les
aménagements et les
constructions réalisés
doivent étre
compatibles avec les
conditions
d’aménagement et
d’équipement
précisées dans le
document

« Orientations
d’Aménagement et de
Programmation
(OAP) » définies sur le
quartier délimité par
la zone Ne.
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- Les constructions & usage d'hdtel restaurant,

- Les caréres, les constructions et installations classées ou non, liges a lFexploitation ou
au traitement des matériaux, lorsgu'elles sont situées en dehors des espaces délimités
par la trame spécifigue représentant les secteurs de camiére sur les documents
graphiques,

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement des caravanes
isolées,

- Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux)

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les parcs d'attraction ouverts au public,

- Les équipements collectifs,

- Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et utilizations du
sl autorisées par ailleurs.

- Les installations classées, autres gue celles soumises aux conditions definies a Farticle

M2.
- Les éguipements de production d'énergie de type éolienne,q—— | Phrasea
- Les piscines et batiments annexes non liés a une habitation existante. remplacer par : « Les

équipements de
production d’énergie
éolienne »

- Les antennes de radio telécommunication.

2 - RAPPEL :

2-1 Secteurs a risques technologiques

Dans le secteur 1 comespondant & |a zone de protection de 200 métres autour des installations a
risqgues F.6.F.C, toute construction mouvelle (& l'exception des ouvrages technigues nécessaires
au fonctionnement des services publics), ainsi que tout changement de destination de batiments
existants & des fins d'habitat ou d'accueil du public sont interdits.

Dans le secteur 2 correspondant au périmetre de 600 métres, les établissements recevant du
public, ainsi que les constructions, installations, ou changements de destination susceptibles
d'augmenter de fagon significative la densité de population dans ce secteur sont interdits.

2-2 Secteurs a risques d'ordre sanitaire ou environnemental :
Toute construction nouvelle est interdite & l'exception des ouvrages technigues directement liés au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE N 2 - ODCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Sont autorisées dans la zone N, en dehors du secteur Na, les occupations et utilizations
suivantes si elles verifient les conditions énoncées ci-aprés

- Les constructions ou installations v compris classées, nécessaires a lexploitation et a la
gestion des réseaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs) et dont la localisation
dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par
des necessités technigues.

- Les piscines et les annexes (abris de jardin, garage...) d'une surface hors ceuvre de 50
m2 maximum et & condition gu'elles soient liges aux habitations existantes, et qu'elles
soient implantées a proximité de I'habitation.

- L'extension d'une habitation existante, & condition gue la surface hors ceuvre nette de
habitation aprés travaux ne dépasse pas 250 m2.

- Le changement de destination d'une construction existante (& lexception des
constructions existantes & ossature légére, des constructions métalligues ou pouvant
présenter des risques sanitaires, des hangars ouverts) a des fins d’habitation, & condition
gue la surface hors ceuvre nette de I'habitation aprés travaux ne dépasse pas 250 m2.

2- Les occupations et utilisations suivantes ne sont autorisées dans le secteur Ma, gue =i 6
elles verifient les conditions énoncées ci-apreés :
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- Les constructions ou installations v compris classées, & condition qu ‘elles soient
nécessaires a Fexploitation et a la gestion des réseaux,

- Les installations, travaux divers et ouvrages technigues & condition gquils soient
nécessaires au fonctionnement de Fagrodrome.

&

<4

3- RAPPEL
3-1- Risques technologiques
Dans les espaces délimités sur les documents graphigues par une frame spécifique représentant
les risgues technologigues, 'aménagement et Fextension des constructions existantes a usage
d’'habitation sont autorisés & condition que -

- la 5.H.O.N. crée aprés travaux soit limitée a 20 m2 dans le secteur 1,

- la S.H.OM. totale de lhabitation aprés fravaux ne dépasse pas 180 m2 dang le

secteur 2.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 — ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ET DESSERTE DES
TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1. Accés:

L'accés doit étre adapté & l'opération et avoir des caractéristigues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités & un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre vois.

Lorsque le terrain est dessenvi par plusieurs voies publigues, I'accés carrossable direct a la
proprigté pourra £tre exigé sur la voie ol la géne paur la circulation sera la moindre.

3.2. Voire :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations quielles desservent.

Les nouvelles voies publigues ou privées ouvertes a la circulation publigue doivent au minimum
étre aménageées afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1. Eau potable :
Toute occupation ou utilization du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au

réseau public d'alimentation en eau potable.
4.2 Assainissement :

« Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le temain ne doivent pas aggraver la servitude naturelle
d'écoulement des eaux pluviales pour les fonds inférisurs (article 640 641 du Code Civil).
Les eaux de toitures considérées comme propres pourront étre récupérées pour un usage non
potable ou, infiltrées directement dans le sol ou, rejetées dans les exutoires naturels.
Les eaux pluviales pouvant &tre pollugées par les activités humaines (2aux pluviales issues des
aires de stationnement aménagées) doivent étre traitées avant rejet dans le réseau public d'eaux
pluviales sil existe ou, avant d'étre résorbéss sur le terrain ou détre rejetées dans les
écoulements naturels (fossés, talwegs._.. ).

» Eaux usées
Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilization du sol doivent étre rejetées dans
le réseau public d’assainissement =il existe.
A défaut de raccordement possible sur le réseau public d'assainissement, les eaux usées en
provenance de foute occupation et ufilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif
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2) Sont autorisées
uniquement dans le secteur

Ne:

Les constructions,
installations, ouvrages
techniques liées a
I'exploitation d’'une
centrale photovoltaique
au sol,

Les affouillements et
exhaussements liés aux
travaux et constructions
autorisées pour le parc
de production d’énergie
solaire photovoltaique
du sous-secteur Ne

Les clotures et les
aménagements
extérieurs des
constructions et
installations autorisées,
nécessaires au parc de
production d’énergie
solaire photovoltaique
du sous-secteur Ne
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d'assainizsement non collectf adapté & la nature géologigue du sol et conforme a la
réglementation en vigusur.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours deaux ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour touts construction rejetant des eaux usées qui ne serait pas raccordée au réseau public
d'assainissement, la surface, la forme des parcelles et la nature du sol doivent permettre la mize
en place d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme & la réglementation en vigueur.

ARTICLEN G - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIGQUES

Les constructions devront respecter les marges de recul définies au plan.
En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions doivent éfre implantées a 5 m
au moins de lI'alignement actuel ou futur des voies ouvertes a la circulation publigue .

L'aménagement et lextension de constructions existantes comprises en tout ou partie entre
I'alignement et le recul imposé sont autorisés, =i les travaux envisagés ne sont pas de nature a
mettre en cause la sécurité des biens et des personnes.

Pour les terrains riveraing de la voie ferrée, les constructions non liges & Pexploitation de la voie
ferrée devront g'implanter selon un recul minimum de S m par rapport & la limite du domaine public
ferroviaire.

De plus, le recul n'est pas obligatoire pour les constructions et cuvrages de faible importance
réalizés dans le but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF,
abris bus, etc...) Ces implantations pourront éire réalisées a l'alignement des emprizses des voiss
publigues ou, entre alignement et le recul imposé pour des motifs technigues, de sécurité ou de
fonctionnement de Fouvrage.

ARTICLENT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter soit sur une ou plusieurs limites séparatives, soit en retrait.
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une
limite sur laguelle le batiment n'est pas implanté doit étre au moins égale & 3 métres.

Ces régles de recul ne sont pas obligatoires lorsqu'elles s'appliquent :

- al'ameénagement ou & Mextension d'un batiment existant implanté en recul et ne respectant pas
les régles édictées ci-dessus ; dans ce dernier cas, les travaux envisagés dans le cadre de
I'extension ne doivent pas aveir pour effet de réduire la distance comptée horizontalement
entre la construction existante et la plus proche limite séparative ;

- aux piscines, qui peuvent étre &difites selon un recul minimum de 1 métre par rapport & la
limite séparative.

- aux ouvrages de faible importance réalisés dans le but dintérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris bus, etc...) qui pourront étre implantés
entre la limite séparative et le recul imposé pour des motifs techniques, de sécurté ou de
fonctionnement de N'ouvrage.

ARTICLEN & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

MNon réglementée.

ARTICLEN 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
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Mon réglementée.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a partir du sol naturel, & 'aplomb de la construction
jusqu'au sommet du bdtiment (ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 9 meétres.
Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas dinstallations & caractére technique, ainsi gu'a
aménagement et & I'extension de bdtiments existants dépassant cette hauteur. Pour ceux-ci, la
hauteur initiale ne doit pas éfre augmentée aprés travaux.
Toutefois :
Aux sbords de l'aérodrome de SAINT-PAUL-LES-ROMAMS, la hauteur de toutes les
constructions, v compris les installations technigues devra respecter les limites indiquées
par les cotes alimétrigues NGF mentionnées sur le croquis figurant au Titre V1 « Annexe »
du présent réglement. Pour les ouvrages filiformes (pyldnes, cheminées dusines,
candélabres._.), ces altitudes sont & diminuer de 20 métres.

&

A Tlalignement des voies publigues, la hauteur des clotures est limitée a 1,60 métres. Lorsqu'il
s"agit d'un mur de soubassement surmonté d'une grille, la hauteur de ce mur est limitée & 0,50 m.
Ces limites ne s’appliguent pas a la réfection ou & la reconstruction de murs de clture existants
dépassant cette hauteur.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les constructions et les cldtures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ainsi que
laspect extérieur des batiments ou des ouvrages a edifier ou @ modifier doivent présenter un
aspect compatible avec le caractére ou Fintérét des lieux avoisinants, des sites, et des paysages
naturels ou batis.

Le sens du faitage principal des constructions sera de préférence paralliéle & la voie.

En terrain plat et en dehors des secteurs soumis & des risgues d'inondation, tous travaux de
terrassement (apport ou évacuation de terre) autres que ceux nécessaires aux fondations de la
construction, et notamment la constitution de buttes arificielles, sont interdits.

P

Pour le sous-secteur
Ne, les clotures qui
entourent le site ne
devront pas étre
jointives avec le sol,
en maintenant une
hauteur de 15 cm
pour le passage de la
petite faune. I
convient de se référer
aI’0AP du secteur.

Toitures :

En fagade des voies, les toitures « terasse » sont interdites.

La pente des toitures sera au maximum de 40 %. Les toitures auront lFaspect et la couleur des
tuiles en terre cuite.

Matériaux et couleurs des fagades et des cltures:

Sont interdits

- L'emploi de couleurs tranchant sur l'environnement

- L'emploi @ nu, & l'extérieur, de matériaux fabrigués en vue d'étre recouverts d'un parement ou
enduit (carreaux de platre, plots de ciment..).

Les batiments annexes doivent avoir un aspect gui sharmonise avec celui des batiments
principaus.

Tout projet de construction nouvelle, d'agrandissement ou de modification de batiment existant,
devra prendre en compte les composantes architecturales, et urbaines du miliew environnant, en
réference & larchitecture traditionnelle, mais cela n'exclut pas la possibilité de recourir & une
architecture contemporaine dont I'aspect est en accord et en hamonie avec les composantes du
site dans lequel sfinscrit la construction.

Les murs de cliture existants en pierre ou en galets seront reconstruits avec les mémes
matériaux, et selon 'aspect du mur d'origine.
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ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules cormespondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publigue.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

es plantations sur les espaces libres constituant 'accompagnement végétal des constructions
seront réalisées sous forme de haies vives, de bosguets ou d'arbres isolés, en évitant les haies
monospécifigues en limite des parcelles.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Farticle L 130-
1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Pour les constructions situées en bordure des massifs boisés, il est fait obligation de
débroussaillage et d'entretien des espaces dans un périmétre de 50 métres autour des
constructions.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL { C.0.8.)

Mon réglementé.

Art 13 : Pour la zone
Ne, les aménagements
et les constructions
réalisés doivent étre
compatibles avec les
conditions
d’aménagement et
d’équipement
précisées dans le
document

« Orientations
d’Aménagement et de
Programmation
(OAP) » définies sur le
quartier délimité par
la zone Ne.
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