Direction Départementale des territoires Valence, le 20 juin 2019
Unité Territoriale Nord

Approbation de la mise en compatibliité n°1
Déclaration de projet centrale photovoltalque

Objet : caractére exécutoire de l'acte

Nature et date de I'acte : Délibération du Conseil Municipal du 21 mai 2019
Date de transmission au Préfet : 22 mai 2019

Mesures de publicité:

» Affichage en mairie : & compter du 22 mai 2019
» Insertion dans la presse . 24 mai 2019

Contrble de légalité:
» Date de la lettre au maire : /
» Observations : /

Pour le Chef du Service Aménagement du
Territoire et Risques
Le Responsable de l'unité territoriale

—

Tanguy QUEINEC



COMMUNE : ST PAUL LES ROMANS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille dix-neuf, le 21 mai, a 20 heures, le Conseil Municipal de cette
Commune, régulierement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a la
mairie, sous la présidence de Monsieur LUNEL Gérard, Maire.

Présents ; LUNEL Gérard. MONTELIMARD Chrystelle ; JUSSA Agnés ; MICHEL Jean; CARAT Cécile ; REYNAUD
Claude ; ROLLET Brigitte; RODILLON Bernard; BAEZA Richard; BEGOUIN Yolande ; MONTAGNE Sonia;
MARCHETTO Yves ; QUERCIA José ; REY Kévin ; BURAIS Eric

Pouvoirs : VIALLE Viviane a JUSSA Agnés

Absences : ROUX Isabelle
CARBONNEL Théo
MANIER Karine

Nombre de conseillers en exercice : 19
Nombre de conseillers présents : 15
Nombre de pouvoirs : 1

Quorum : 10

Secrétaire de séance : BAEZA Richard
Date de convocation : 15/05/2019

DELIB.N° 2019-33 : Projet d’implantation d’une centrale photovoltaique
Approbation de la déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme




Le projet a té initié dans le cadre du Plan Climat de Valence Romans Agglo dont une fiche action prévoit notamment
e favoriser le développement de parcs photovoltaiques sur les anciennes décharges. Ce projet viendra aussi s'ajouter
aux autres parcs photovoltaiques au sol en service ou en développement sur le teritoire ; Montéléger (MW, en
service depuis 2011), Bourg-lés-Valence (2,5MWe, en service depuis 2017), Upie (3MWe, en service en 2019),
Granges les Beaumont (3MWc, en service en 2019), Bourg Iés Valence (extension du parc initial de 1,5MWec, en
service en 2020), Portes-lés-Valence (2,8MWe, en service début 2020, porté par ROVALER),

Afin de permettre I'mplantation du parc, la modification n°3 du PLU de la commune approuvé le 25 octobre 2016
incluait la création d'un secteur Ne qui autorisait son installation. Le dépdt du permis de construire du projet
accompagné d'une étude d'impact a été déposé dans ce cadre.

Le tribunal administratif a annulé la délibération de la commune qui approuvait la modification n°3 du PLU et rendait
donc par voie de conséquence le projet incompatible avec le document d'urbanisme opposable qui classe le secteur en
zone N (naturelle).

La mise en compatibilité du PLU est donc un préalable 2 la réalisation de ce projet.

Eu égard A ['intérét général de ce projet, le lancement d'une procédure de déclaration de projet pour mise en
compatibilité du PLU est proposé.

La déclaration de projet est une procédure qui ouvre la possibilité pour les collectivités territoriales de se prononcer
sur intérét général d'une action ou d'une opération d'aménagement au sens de farticle L 300-1 du code de
['urbanisme par une procédure de mise en compatibilité du PLU.

Monsieur le Maire explique le déroulement de la procédure de déclaration de projet prévue aux
articles L153-54 et suivants du code de I'urbanisme ;

Rappel de la procédure de mise en compatibilité :

Délibération du conseil communautaire pour lancement procédure de déclaration de projet
et mise en compatibilité du PLU ;

. Elaboration du dossier de présentation par Valence Romans Agglo ;



Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L153-54 et R153-15 et suivants ;
Vu le schéma de cohérence territorial du Grand Rovaltain ;

Considérant la délibération n° 2017-327 du conseil communautaire du 07 décembre 2017 relative a
I'adoption du plan Climat Air Energie Territorial ;

Considérant le projet de centrale photovoltaique sur I'ancienne décharge située quartier Les
Sablons sur la commune de Saint Paul Lés Romans présentée par la SEM ROVALER lors de cette
séance;

Considérant la délibération n°2016-111 du 25 octobre 2016 de la commune portant approbation n°
3 du PLU de la commune et notamment la création d’'une zone NE autorisant les installations de
capteurs photovoltaiques au sol ;

Considérant le jugement n° 1607338 du 05 juillet 2018 du tribunal administratif de Grenoble portant
sur 'annulation de la délibération n°2016-111 du 25 octobre 2016 ;

Considérant le dép6t du permis de construire et I'étude d'impact environnementale s’y associant en
date du 20 mars 2018 ;

Considérant le rapport du commissaire enquéteur et ses conclusions concernant le permis de
construire et notamment ses recommandations sur les travaux de nivellement et le protocole
d’entretien des panneaux ;

Considérant les conclusions favorables du commissaire enquéteur sur la déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU ;

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, avec 8 voix POUR, 6 CONTRE, 2 ABSTENTIONS :

- ADOPTE la déclaration de projet d’implantation d’'une centrale photovoltaique emportant
mise en compatibilité du PLU conformément a I'article L153-58 ;

- APPROUVE la mise en compatibilité du PLU pour permettre la réalisation du projet
conformément a l'article L153-58 ;

- MANDATE Monsieur le Maire ou son représentant pour prendre toutes les mesures
nécessaires a la bonne exécution de la présente délibération ;

Le Maire,

- certifie sous sa responsabilité le caractere exécutoire de cet acte qui sera affiché ce jour a la Mairie,
- informe que la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif
de Grenoble (Isére) dans un délai de deux mois a compter de son affichage et de sa réception par le représentant de I'Etat
Pour Extrait certifié conforme,

Le Maire,

Gérard LUNEL



TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE GRENOBLE

N°® 1607338 REPUBLIQUE FRANGAISE

OPH Valence Romans Habitat
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

M. Thomas Ruocco-Nardo
Rapporteur

Le tribunal administratif de Grenoble

Mme Anne Triolet ‘
- 2eme h
Rapporteur public (2°™ chambre)

Audience du 21 juin 2018
Lecture du 5 juillet 2018

' 68-01-01
C

Vu la procédure suivante :

Par une requéte et des mémoires, enregistrés le 21 décembre 2016, le 6 juillet 2017 et le
22 mars 2018, la société d'économie mixte Habitat Pays de Romans, devenue I'Office Public de
I'Habitat (OPH) Valence Romans Habitat, représenté par Me Champauzac, demande au tribunal :

1°) d’annuler pour exces de pouvoir la délibération du 25 octobre 2016 par laquelle le
conseil municipal de la commune de Saint Paul-les-Romans a approuvé la modification n°3 de
son plan local d'urbanisme ;

2°) de mettre a la charge de la commune de Saint Paul-les-Romans une somme de 5 000
euros au titre de I’article L. 761-1 du code de justice administrative.

Il soutient que :

- les dispositions de l'article L. 2121-10 du code général des collectivités territoriales
ont été méconnues ;

- les dispositions de l'article R. 153-38 du code de I'urbanisme ont été méconnues ;

- une procédure de révision s’imposait en application du 2° et du 3° de larticle
L. 153-31 du code de 'urbanisme ;

- une procédure de révision s’imposait en application du 1° de l'article L. 153-31 du
code de l'urbanisme ;

- les orientations d’aménagement et de programmation modifiées entrent en
contradiction avec le projet d'aménagement et de developpement durables ;

- le classement du secteur des Rigauds en zone Au fermée est entaché d’erreur
manifeste d’appréciation.
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Par un mémoire en défense et des mémoires, enregistrés le 13 janvier 2017, le 19 février
2018 et le 11 avril 2018, la commune de Saint Paul-les-Romans, représentée par Me Lamamra,
conclut au rejet de la requéte, subsidiairement a I’application de I'article L. 600-9 du code de
I'urbanisme et a ce que soit mise a la charge de I'OPH Valence Romans Habitat une somme de
3 000 euros au titre de l'article L. 761-1 du code de justice administrative.

Elle fait valoir que les moyens soulevés par le requérant ne sont pas fondés.
Vu les autres pieces du dossier.

Vu:

- le code de l'urbanisme ;

- le code général des collectivités territoriales ;
- le code de justice administrative.

Les parties ont été réguliérement averties du jour de I’audience.

Ont été entendus au cours de I’audience publique :

- le rapport de M. Ruocco-Nardo,

- les conclusions de Mme Triolet, rapporteur public,

- et les observations de Me Nicolas, représentant 'OPH Valence Romans Habitat et de
Me Lamamra, représentant la commune de Saint Paul-les-Romans.

1. Considérant que le conseil municipal de la commune de Saint Paul-les-Romans, par
une délibération du 25 octobre 2016, a approuvé la modification n° 3 de son plan local
d’urbanisme ; que, par la requéte susvisée, 'OPH Valence Romans Habitat demande I’annulation
de cette délibération ;

Sur la légalité de la délibération :

2. Considérant qu’aux termes de l'article L. 153-31 du code de l'urbanisme : « Le plan
local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide : / 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et
de développement durables / 2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere ; / 3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature & induire de graves risques de nuisance. » ;

3. Considérant que le requérant soutient que la création d’un sous-secteur Ne, destinée a
I’implantation d’un parc photovoltaique d’une hauteur totale de 3 metres sur un site de 8,5a 9
ha, en zone naturelle est de nature a porter atteinte a la destination des sols, a pour effet de
réduire les espaces naturels puis de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance ; que si I’intéressé ne démontre pas que ce projet est susceptible de créer de graves
risques de nuisance, il ressort, toutefois, des piéces du dossier et notamment de la notice
explicative jointe au dossier de modification, qu’eu égard a I’artificialisation de I’espace induite
par le projet, la modification opérée, qui porte atteinte a la vocation naturelle de la zone, a pour
effet de réduire une zone naturelle au sens des dispositions précitées ; que, des lors, les
changements ainsi approuvés relevaient de la procédure de révision et non de la procédure de
modification ; que, par suite, le moyen tiré de la méconnaissance de l'article L. 153-31 du code
de l'urbanisme, soulevé a ce titre, est fondé ;
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4. Considérant que le projet d'aménagement et de développement durables (PADD),
approuveé le 6 novembre 2007, identifie, de maniére précise, le secteur des « Rigauds », ainsi que
les secteurs des « Grands Mats » et des « Petits Mats » comme des zones d’extension urbaine a
court et @ moyen terme ; que contrairement a ce que fait valoir la commune défenderesse, le
PADD ne fixe pas un ordre de priorité entre ces différents secteurs mais se borne a donner une
priorité a I’urbanisation de différents compartiments de terrain au sein du secteur des « Grands
Mats » ; qu’il ressort des pieces du dossier que, par une délibération du 10 mai 2011, le conseil
municipal a approuvé la modification n°1 de son plan local d'urbanisme, emportant le classement
de 4,5 ha du secteur des « Rigauds », précédemment classés en zone Auo, en zone Au ; que la
délibération attaquée du 25 octobre 2016 a pour objet de classer le reste du secteur des
« Rigauds », soit 5,6 ha, en zone Au ; que ce classement en zone Au a pour effet de conditionner,
alors que tel n’est pas le cas en zone Auo, I’ouverture a I’urbanisation de ce secteur, du fait de la
capacité insuffisante des réseaux, a une future modification ou révision du plan local
d'urbanisme ; que cette modification approuvée entre ainsi en contradiction avec la temporalité
retenue par I’objectif précis du PADD susmentionné ; qu’aucun autre objectif ou orientation ne
justifie le nouveau parti d’aménagement retenu ; que, dés lors, le requérant est fondé a soutenir
que le changement approuvé, qui a pour effet de changer une orientation définie par le PADD,
relevait de la procédure de révision et non de la procédure de modification ; que, par suite, le
moyen tiré de la méconnaissance de l'article L. 153-31 du code de I'urbanisme, soulevé a ce titre,
est également fondé ;

5. Considérant qu'il résulte de ce qui précéde que I'OPH Valence Romans Habitat est
fondé a demander I’annulation de la délibération du 25 octobre 2016 par laquelle le conseil
municipal de la commune de Saint Paul-les-Romans a approuvé la modification n° 3 de son plan
local d'urbanisme ; qu’en revanche, il y a lieu de préciser, en application des dispositions de
I’article L. 600-4-1 du code de I’'urbanisme, que les autres moyens de la requéte ne sont pas
susceptibles, en I’état de I’instruction, de fonder cette annulation ;

Sur les conclusions tendant a I’application de I'article L. 600-9 du code de l'urbanisme :

6. Considérant qu’aux termes de l'article L. 600-9 du code de I'urbanisme : « Si le juge
administratif, saisi de conclusions dirigées contre un schéma de cohérence territoriale, un plan
local d'urbanisme ou une carte communale, estime, aprés avoir constaté que les autres moyens
ne sont pas fondés, qu'une illégalité entachant I'élaboration ou la révision de cet acte est
susceptible d'étre régularisée, il peut, aprés avoir invité les parties a présenter leurs
observations, surseoir a statuer jusqu'a I'expiration du délai qu'il fixe pour cette régularisation
et pendant lequel le document d'urbanisme reste applicable, sous les réserves suivantes : / 1° En
cas d'illégalité autre qu'un vice de forme ou de procédure, pour les schémas de cohérence
territoriale et les plans locaux d'urbanisme, le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si
I'illégalité est susceptible d'étre régularisée par une procédure de modification prévue a la
section 6 du chapitre 111 du titre IV du livre ler et a la section 6 du chapitre 111 du titre V du livre
ler ; »;

7. Considérant qu’eu égard a leur nature, les vices retenus aux points 3 et 4 ne peuvent
étre régularisés par une procédure de modification ; que, par suite, les conclusions présentées par
la commune de Saint Paul-les-Romans tendant a I’application de I'article L. 600-9 du code de
I'urbanisme doivent étre rejetées ;

Sur les dispositions de I’article L. 761-1 du code de justice administrative :
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8. Considerant que les dispositions de [Iarticle L.761-1 du code de justice
administrative font obstacle a ce que soit mise a la charge de I'OPH Valence Romans Habitat,
qui n’est pas, dans la présente instance, la partie perdante, la somme demandée par la commune
de Saint Paul-les-Romans, au titre des frais exposés et non compris dans les dépens ; qu’il y a
lieu, en revanche, de faire application de ces dispositions et de mettre a la charge de la commune
de Saint Paul-les-Romans une somme de 1200 euros au titre des frais exposés par I'OPH
Valence Romans Habitat et non compris dans les depens ;

DECIDE:

Article 1°": La délibération de la commune de Saint Paul-les-Romans du 25 octobre 2016 portant
approbation de la modification n°3 de son plan local est annulée.

Article 2 : La commune de Saint Paul-les-Romans versera une somme de 1 200 euros a I'OPH
Valence Romans Habitat au titre de I’article L. 761-1 du code de justice administrative.

Article 3 : Les conclusions de la commune de Saint Paul-les-Romans tendant au versement d’une
somme au titre de I’article L. 761-1 du code de justice administrative sont rejetées.

Article 4 : Les conclusions de la commune de Saint Paul-les-Romans tendant a I’application de
I'article L. 600-9 du code de I'urbanisme sont rejetées.

Article 5 : Le présent jugement sera notifié a la société d'économie mixte Habitat Pays de
Romans, devenue I'Office Public de I'Habitat (OPH) Valence Romans Habitat et a la commune
de Saint Paul-les-Romans.

Copie en sera adressée pour information au préfet de la Drome.

Déliberé apres l'audience du 21 juin 2018, a laquelle siégeaient :
M. Dufour, président,

Mme Séna, premier conseiller,

M. Ruocco-Nardo, conseiller.

Lu en audience publique le 5 juillet 2018.

Le rapporteur, Le président,

T. Ruocco-Nardo P. Dufour
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Le greffier,

C. Jasserand

La République mande et ordonne au préfet de la Drome en ce qui le concerne et a tous
huissiers de justice a ce requis en ce qui concerne les voies de droit commun, contre les parties
privées, de pourvoir a I’exécution de la présente decision.






Direction Départementale des territoires Valence, le 28 février 2017
Unité Territoriale Nord

COMMUNE de SAINT PAUL LES ROMANS
MODIFICATION n°3
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Approbation de la modification n°3

Objet : caractére exécutoire de l'acte
Nature et date de I'acte : Délibération du Conseil Municipal du 25 octobre 2016
Date de transmission au Préfet : 28 octobre 2016

Mesures de publicité:
» Affichage en mairie : a compter du 5 novembre 2016
» Insertion dans la presse : 10 novembre 2016

Contréle de légalité:
» Date de la lettre au maire : 29 novembre 2016
» Observations : demande de retrait partiel

Nature et date de I'acte : Délibération du Conseil Municipal du 10 janvier 2017 (retrait partiel)
Date de transmission au Préfet : 3 février 2017
Mesures de publicité:

» Affichage en mairie : a compter du 13 janvier 2017
» Insertion dans la presse : 23 février 2017

Date a laquelle la délibération devient exécutoire:
1. délibération du 25 octobre 2016 28 novembre 2016
2. délibération du 10 janvier 2017 23 février 2017

Pour le Chef du Service Aménagement du
Territoire et Risques
Le Responsable de l'unité territoriale

Tanguy QUEINEC






Envoyd en préfeciure la 13/01/2017
Regu en préfacture e 13/01/2017
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COMMUNE : ST PAUL LES ROMANS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
L'an deux mille dix-sept, le 10 janvier, & 19 heures, le Conseil Municipal de
cette Commune, régulierement convoqué, s'est réuni au hombre prescrit par la loi,
a la mairie, sous la presidence de Monsieur LUNEL Gérard, Maire.

Présents | LUNEL Gérard, MANIER Karine, MONTELIMARD Chiystalle, , VIALLE Wivane ;; JUSSA Agnés ; QUERCIA
José; MICHEL Jean; CARAT Cédllet REYNAUD Claude; ROLLET Brigltte; BURAIS Eric ;MONTAGNE Sonia:
RODILLON Bernard ; REY Kévin ;

Pouvoirs : MARCHETTO Yves & MICHEL Jean
BAEZA Richard 4 Bemard RODILLON
CARBONNEL Théo 4 CARAT Cédlle

Excusé: BEGOUIN Yolande
Absences : ROUX [sabelle

Nombre de consslllers en exerclce ; 19
Nombre de conselllers présents : 14
Nombre de pouvolrs : 3

Quorum : 10

Secrétalre de séance ; CARAT Céclla
Date de convocatlon 04.'01/2017

DELIB N" 201 7—001 Retrait partiol de la délibération n°® 2016-111 du 25 octobre 2016
approuvant Iamodlficatlon n°3 du Plan Local d’Urbanisme

Monmeur e Malre rappelle a l'assemblée que le consell municipal, au cours de sa séance du 17
novembre 2015, 3 la majorité des suffrages exprimés (15 volx POUR et une abstention), a
approuvé et motivé l'ouverture & l'urbanisation d’'une partie de la zone AU des Grands Mats sur Ia
commune de Saint-Paul-Lés-Romans :

Line procédure de modification du Pian Local d'Urbanisme a ainst été engagée avec la désignation,
par le Trlbunal Administratif d'un commissaire enquéteur. L'enquéte publique s'est dérouléa du 22
aolt au 23 septembre 2016 ;

Au vu du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, établis aprés consultation des
Personnes Publiques Assocides et mise a disposition du dossier au public, le conseil municipal a
approuvé |a medification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme lors de sa séance du 25 octobre dernier ;

Monsieur le Maire informe les élus de la demande de Monsieur le Préfet de la Dréme du 29
novembre 2016, soliicitant le retralt de la délibération approuvant cette modification, au motif
notamment que Fouverture & {'urbanisation de la totalité des 4,5 ha du secteur des grands Mats
(AUo1 et AUo2) n'apparait pas justifiée ;

Consldérant les échanges entre les services de la préfecture et les élus de la commune de Saint-
Paul-Lés-Romans a ce sujet ;

Considérant que le retrait de la zone AUo2 d'une superficie de 1,565 ha autorisant une urbanisation
immédlate ne remet pas en cause {'‘économie générale du PADD, eu égard aux capacités
résiduelles que présente le territoire communal {2 ha en zene urbaine sur une dizaine de
ténements et 11 Jots disponibles dans un fotissement), & la fermeture & l'urbantsation de la zone
2AlUo des Rigauds d'une superficie de 5,6 ha et 4 I'ouverture concomitiante de {a zone Auo1 des
Grands Mats d'une superficie de 1,8 ha dont 0,7 ha en réserve pour voirie et espaces publics
devant accueilllr a minima 20 logements ;






Envayd en préfectura le 26/10/2018

Ragu on préfacturs le 268/10/2016
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COMMUNE : ST PAUL LES ROMANS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille seize, le 25 octobre 3 vingt heures, le Conseil Municipal de cette
Commune, réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a la
mairie, sous la présidence de Monsieur LUNEL Gérard, Maire.

Présents :; BAEZA Richard, LUNEL Gérard, MANIER Karine, MARCHETTO Yves, MONTELIMARD Chrystelle, ,
VIALLE Viviane : JUSSA Agnds; QUERCIA José: MICHEL Jean; Céclle CARAT; Claude REYNAUD ; ROLLET
Brigitte ; BURAIS Erlc ;MONTAGNE Sania

Pouvoirs : REY Kevin & QUERCIA José
CARBONNEL Théo a8 MANIER Karine
RODILLON Bernard & BAEZA Richard
BEGOUIN Yclande 4 JUSSA Agnés

Absences : ROUX |sabelle

Nombre de conseillers en exercice | 19
Nombre de conselllers présents : 14
Nombre de pouvoirs : 4

Quorum : 10

Secrétaire de séance ; VIALLE Viviane
Date de convoecalion : 19/10/2016

L]
DELIB.N° 2016-111 : Approbation de la modification n°3 du PLU

VU le code de 'urbanisme,
VU la délibération du 6/11/2007 approuvant Je P.L.U. de {a commune de Saint Paul Lés Romans,

Vu les notifications pour avis aux personnes publiques prévues par Farticle L.153-40 du code de.
[urbanisme,

Vu les avis favorables des personnes publiques ;

vU T'arrété municipal n°2016/073 en date du 21/07/2016 prescrivant l'ouverture de lenquéte
publique relative a la modification du P.L.U.,

VU le projet de modification mis & I'enquéte publique qul s'est déroulée du 22 aofit 2016 au 23
septembre 2018 inclus,

VU le rapport et les conclusions favorables du commissaire-enquéteur en date du 14 octobre 20186,
CONSIDERANT les précisions suivantes !

Le projet de modification n°3 du P.L.U. a été:

rnotifié pour avis aux personnes publiques prévues par |'article L.1563-40 du code de I'urbanisme,
risoumis, avec les avis regus des personnes publiques, & enquéte publique du 22/08/2016 au
29/09/2016

Il est rappelé également que Pouverture A Furbanisation des zones AU prévue par le projet de
modification n°3 a fait lobjet d'une demande de dérogation auprés du SCOT Rovaltain aprés avis
de la CDPENAF au titre de l'article L142-5 du code de l'urbanisme

Il est précisé que !

I- Les personnes publiques ont formulé les observations suivantes :

- M. le Préfet : avis favorable sous réserve de limiter 'ouverture & [urbanisation a la seule
extension de |a zone UD et du secteur AUot qu'lt convlendra de densifier,

- Le Scot Rovaltain, te Scot de Grencble et 'INAQ ont formulé un avis favorable




Enveyé on préfocture le 28/10/2016
Regu en préfociure o 28/10/2016

Afiiché lo =

- La communauté de communes : avls favorable avec réqefv@ B Hi¥das' LohBereicas
GEMAPI,

- Les autres n'ont pas eémis d'avis ; ils sont donc réputés favorable

i La CDPENAF a rendu un avis en préalable dans le cadre de la demande de la dérogation du
SCOT Rovaltain,

{1 Le SCOT Rovaltain a accordé la dérogation prévue & 'article L142-5 du CU pour I'ouverture a
l'urbanisation des Grands Mats.

I Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de modification, assortl de réserves
concernant l'inscription des emplacements réservés pour la réalisation des travaux pour la
protection contre tes inondations, I'ouverture de fa zone AlUo2 et Farticle 13.

[ Les remarques formulées par le public lors de I'enquéte ont porté sur des demandes d'ajout de
batiment pouvant changer de destination (4 demandes), sur le projet de photovoltaique (7
personnes ayant fait des remarques), sur la fermeture de la zone des Rlguauds (2 remarques), sur
des points de réglement graphique et écrit,

Concernant 'ouverture & ['urbanisation de la zone AU des Grands Mats :

- L'avis de la CDPENAF n'est pas étayé ni justifié par aucun argument. Cet avis n'est donc pas
susceptible de remetfre en cause le projet communal

- L'avis du Préfet : pour ce qui concerne I'ouverture de la zone AU des Grands Mats, il ne fait que
reprendre 'avis de la COPENAF sans plus d'argumentaire, ni justification,

Il est proposé que :

Pour tenir compte des observations formulées par le public lors de I'enquéte, les corrections
suivantes solent apportées au dossier de modification du PLU., :

- Représentation de I'dlément du paysage & protéger du canal du BlA, s'agissant d'une erreur
d'affichage sur les plans modifiés pour cette procédure,

- Complément au réglement pour clarifier les possiblliites d'assainissement en zone UL,

- Ajout d'un batiment pouvant changer de destination, les autres batiments n'ont pas été retenus
car ne répondant aux critéres fixés préalablement {siége d'exploitation, impact sur 'activité agricole,
zone agricole protégée, ...)

La réserve du Préfet n'a pas été levée en 'absence de toute justification concernant sa réserve,

Prlse en compte des réserves du commissaire enquéteur concernant la demande de la
Communauté d'agglomération pour inscrire des emplacements réservés pour la réalisation des
travaux pour la protection contre les Inondations. Cette demande de 'agglomération ne concerne
pas l'objet de la modification du PLU soumise 4 enquéte, en outre la cartographie assoclée & cette
demande n'a pas pu falre I'objet d'une information du public, 'agglomération n'ayant pas joint le
plan & son courrier de demande, Il he peut donc étre denné une suite favorabie a cette demande, la
réserve du commissaire enquéteur ne peut dong étre levée.

Concernant l'ouverture de 1a zone AU en AlJo2 et le risque d'inondation,

La zone AUo2 comporte en effet dans sa partie nord-est une petite zone d'atéa faible a I'intérleur de
laquelle une petite zone d’aléa moyen apparalt en bordure de zone. Le phasage d'urbanisation et
de réalisation des constructions dans cette zone est tel que ces zones d'aléas auront disparu
préalablement car d'ici 1a, le canal de décharge inclus dans le plan de réaménagement de la
Joyeuse aura été mise en ceuvre.

Concernant Particle 13 : avis défavorable du cormmissaire enquéteur pour |'obligation de planter un
arbre ow arbuste selon la surface du terrain,

Le principe consistant & Inciter les habitants & planter un arbre pour 100m2 de terrain prend en
considération les évolutions climatiques qui montrent un réchauffernent trés net en été et participe
au maintien de la biodiversité en zone urbaine. Cecl ne doit pas étre une contrainte qui empéche la
mise en ptace d’une installation géethermique.

CONSIDERANT {es neuf modifications du PLU présentées a I'enquéte,

CONSIDERANT que le projet de modification du PLU est prét a étre approuve ,
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COMMUNE : ST PAU

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL ]

L'an deux mille quinze, le 17 novembre & vingt heures, le Conseil Municipa! da cetta
Commune, régulidrement convoqué, s'est réuni au nombre prescrlt par la loi, & la maitie,
sous la présidence de Monsleur LUNEL Gérard, Maire.

Présents : BEGOUNN Yolarle, CARAT Cécile, LUNEL Gérard, MANISR Karne, MARCHETTO Yves, MICHEL Jean,
MONTELIMARD Chrystella, QUERCIA José, REYNAUD Glauds, VIALLE Viviane, BAEZA Rlchard, JUSSA Adnés,

ROLLET Brigitte, REY Kevin ;

Pouvolrs | MONTAGNE Sonia & MONTELIMARD Chrystelle
RODILLON Bamard a4 BAEZA Richard

Exousés | BURAIS Erig : CARBONNEL Théo
Absances : ROUX Isabelle

Approbation par fe CM du compte rendu du 13/10/2045
Nompre de conselllers en exeroics : 10

Nombra de conselllers présents : 14

Nombre de pouvolrs ; 2

Quorlm :10

Secrédtalre de séance : BEGOUIN Yolande

Date de convacation : 10/14/2015

DELIB.N°® 2015-86 : Motivation de I'ouverture 3 F'urbanisation d'une zone AU dans le cadre de
la Modification du Plan Local d’Urbanisme

M. le Maire présente au consell municipal I'opportunitd et Iintdrat pour Ja commune de
modifler ie PLU. '

En effet, le PLU nécessite aujourd'hui d'évoluer pour prendre en compte les évolutions
reglementaires de niveau supérieur et pour permettre d'atteindre les objectifs portés par la

nouvelle équipe municipals, 8 savoir :

La nécessité d'intégrer des &léments issus des documents de portée supérieura ayant
des Inciderices sur le projet communal (SCOT, PLH,...},

« La volonté des élus de réarlenter ou d'amender la politique d'aménagement du village,

- L'évolution des besains en logements et an terrains constructibles,

= Limplantation d'équipements nouveaux,

»  Le besoin d'encadrer Is développement de la commune ou les évolutions urbaines
ressentios,

- Le besoin d'astualisation de Pancien PLU qui ne répond plus au contexte actual,
Les dysfonctionnements liés au réglement précédent sourcs d'interprétations divergentes,

Suite & la realisation d'une étude de Projet Urbain, léquipe municipale a redéfinit les
priorités en matiére d'urbanisation de la commune.
Cette étude préconise de décater dans le temps Purbanisation prévue sur le secteyr des
Rigauds et de recentrer en priorité I'urbanisation sur la partie du secteur des Grands Mats
limitrophe au village afin d'éviter le développement d’une forme urbaine en tadche d’'huile,
de raduire les colts d'infrastructures (viaires en particulier) et de permettre une meifleurs
liaison-eritte les différents péles urbains.
m v .

Unemodification dij PLU permettrait les ajustements suivants :

Ly Sectelir des Rigauds : La zone 2AUo serait reclassée en zone & urbaniser

i iiadnstilictible (zone AU pour une urbanisation future. Ce secteur situé & la
périphiérie sud-est du village (en zone inondable du PPRNI) nécessitant des
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travaux trés Importants sur 'snsemble des réseaux pour|&ferdpérationnel est

conservé comme zone potentiellement constructible, D : 026-212603237-20161117-201600068-DE

Sectour das Grands Mats ; une partie de cette zone AU inconstructible serait
retenue pour le développement d‘une urbanisation, & court terme, Intégrée au
centre bourg (dont il est en bordure immédiate) et permattant la llaison (viaire)
avec la zone des équipements publics, Ce secteur jusqu'ici fermé 2 ['urbanisation
étant par ailleurs situé en bordure la RD 92 permettrait la création de voires
structurantes offrant un dégagement vers le nord de la commune. Ce secteur se
décompose en 3 zones qui seralent urbanisées progressivement :
¢ La zone des Grands Mats Quest : ouverture a F'urbanisation en UD pour
exploitation Immédiate de deux parcelles reliant te centre bourg aux
équipements publics,
» La zone des Grands Mats Nord : ouverture & ['urbanisation en AU ouverte
pour una urbanisation & moyen terme en direction de la RD 92.
¢ La zone des Grands Mats sud : suppression de 'emplacement réservé
(ER29 pour équipements collectifs) et passage en zone en AU fermée pour
hablitat & plus long terme.
- L'inventaire des changements de destination d'anclens batiments d'exploitation
agricole et autres éléments remarquables & identifler.
~  L'actualisation des emplacements réservés
- Lenrichissement et fes précisions de la rédaction du réglement du PLU
(adaptations mineures pour préciser des régles de couleurs, matériaux, hauteurs
des constructionts, .. et rectification d'incohérences de formulation)
— L'actualisation des piéces graphiques a partir du cadastre mis a jour

Ces changements ne remettent pas en cause l'économie générale du P.LUY., ne
comportent pas de grave risque de nuisance et ne réduisent pas les zones natureles ni
un espace boisé classé, ils peuvent donc 8tre réailsés par I'intermédiaire d'une procédure
de modification du PLU.

Apras avoir entendu 'exposé du maire,
Vu le code de Purbanisme notamment les ‘articles L 123-13-1 et L123-13-2

Considérant que les modifications proposées du PLU aurait un intérét évident pour une
gestion du développement durabie communal.

Apras en avoir délibéré, le conseil municipal, 4 15 voix FOUR et une abstention, demande
a M. le maire de lancer une madification du PLU +

Le conseil municipal motive 'ouverture & I'urbanisation d'une partie de la zone AU
des Grands Mats par les justifications suivantes :

- Localisatlon du site & proximité immédiate du viliage

- Desserte en équipement

- Surface adaptée aux besoins réels

- Fermeture de la zone 2AUo du secteur des Rigauds

Le Malre,

« goriifla Sgus & responsalilith (a carachire exdeutoirs de cet ade qud sam affichd ce jour 4 la-ﬁﬁe, T
«Infoima que 1o présonts délibérailon paut (aire 'objel, Lfun racows pour @xcis de pouvalr devand 1o Trbunal Administrmti do Granotle {lsdra) dang un délsl de dals
mois & compter de son affichape &t de 53 récepkiol par e rapriseniant de I'Etat .

Pour Extrait certifié conforme, Le Malre,






















































































































































































































