MAIRIE Mairie du Grand-Serre

nEFECfUﬁé.hEhi:ﬂ -[-}FN” M E! Le Bourg

L . SERVICE COURRIER | 26530 LE GRAND-SERRE

v < Tel: 04 7568 83 71

LE GRAND-SERRE l LD‘B#‘AH 2011 Fax: 04 75 68 85 96

|  N-a

P.L.U.
LE GRAND-SERRE

1.RAPPORT DE PRESENTATION

Délibérations Modifications

Prescription : Date Objet

Arrét du projet :

Approbation :




INEAURIB i T i

14 PARTIE : DIAGNOSTIC TERRITORIAL .....corvumssmmissssssssnsssssssssssrsssssesssses

-------

1 Analyse sochdﬂmgraphique i
12 Le logement.....
2  Analyse imnmkma

21 Achﬂtésmmrmnalaa

22 Tourisme...
23 kgrmlhxe

31  Equipements....
32  Etatdes lieux at baﬁnms
4  Analyse des infrastructures

4.1 Réseaux techniques....

42 Unprojet dinfrastructure : fimplantation mimnes',','ﬁfﬁ:ﬁj.'ZIIIZ.'.'ZI.'.'I.':.'.'.'Zﬁfﬁﬁ_'_'.’fﬁﬁﬁ.'.'ff.':,','.'f.,..I.....I.III...

43 Infrastructures de communication ...

244 PARTIE : ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT v...ccrsssensessronesmemienen

5  Analyse de I'environnement et du pam
5.1 Le milieu physique.....
5.2  Le milieu naturel .. S
53  Lesrisques Enwunnamanisux at Ies nuﬁancas

54  Lepaysage.. G ks
6 Anﬂyudutinuurbaln .......

6.1  Structure urbaine....
6.2  Lesgrandes enﬁtés l:Iu leture
7 Dynamiques et fonctionnement urhains

7.1 Vision prospective du développement Urb@in...............cwreosnscoeeesssssesssssonns
7.2 Disponibilités fonciéres : analyse du POS.............co.ccoeeemrvnsssnrins

36m PARTIE : EXPOSE DES CHOIX D'AMENAGEMENT......c.c.ccesoesersmcmnmenersmmmm

8  Enjeux issus du diagnostic
9  Traductions graphiques et réglnrmntairn

9.1 Du PADD a la transcription graphique et réglementaire du PLU ...........oooooeoooeooeeeeeeceeeccesees
92  Définition et descriptions des Zones du PLU ..o eeeeeeeeee oo ososoeeess oo

9.3 Dmmmmgmphquaspammlléres

94 Autres dispositions graphiques....
95  Bilan des surfaces du PLU ...

4o PARTIE : PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT ... ..o

10 milieu naturel ..........cooooeceneeenessnenens s
10.1  Paysages et sites naturels...
10.2 G-ashnn de Iaau

............

....................................

. gnﬂmﬂmmmt hum.m

11.1  Risques et nuisances ..

s cobabugen hoosu dﬁmaﬁumnmﬁbs

113  Politique de I'habitat ...

114  Patrimoine bati...

115 Politique Eﬂummlqua

116  Politique des transports ei da la mrculat}an

||||||||||

.................................




INTRODUCTION

La révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été prescrite le 4 février 2005 par
délibération du conseil municipal. Le précédent Plan d'Occupation des Sols a &té approuvé
le 26 septembre 1997, et la demiére modification date du 15 novembre 2001.

Le rapport de présentation du PLU débute par un diagnostic territorial, c'est-a-dire une

analyse socio-démographique, économique, environnementale et morpho-paysagére
conduisant 2 la mise en évidence d'enjeux et d'une problématique territoriale.

La commune du Grand-Serre se situe en limite nord du département de la Drome, & 47 km
de Valence. C'est le chef-lieu du canton.

La commune se trouve dans la vallée de la Galaure, affluent du Rhéne serpentant le long
de la RDS51. Elle tire son nom de la particularité de son relief : le vieux-bourg s'est construit
au sommet de la colline, autour duquel s'est peu & peu développée l'urbanisation. Cette
butte étroite allongée d'est en ouest présente des versants 4 pentes fortes et surplombe
deux vallons, celui de la Galaure et celui du Galaveyson. Au nord s'étend une zone de
plateaux appelée le plateau de Chambaran.

Le Grand-Serre regroupe un certain nombre de services et commerces.

La commune comptait 735 habitants au recensement INSEE de 1999, et s'étend sur une
superficie de 2 474 Ha.

Cadre institutionnel

Administrativement, la commune est le chef lieu d'un canton de 11 communes : Saint-
Sorlin-en-Valloire, Hauterives, Epinouze, Lapeyrouse-Momay, Lens-Lestang, Moras-en-
Valloire, Manthes, Montrigaud, Saint-Christophe-et-le-Laris, Tersanne.

Couvrant le secteur de la vallée de la Galaure, le Syndicat Interdépartemental du Bassin de
la Galaure (SIBG) dispose de compétences dans les domaines suivants : 'eau, entretien
des riviéres et des zones humides et SPANC (Service Public de I'Assainissement Non
Collectif).

La mise en place d'une Communauté de communes est en cours de finalisation. Elle sera

effective courant 2010 et regroupera les communes suivantes : le Grand Serre, Hauterives,
Saint-Martin d'Ao(t et Tersanne.

La commune n'est pas concernée par un SCOT.
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1 ANALYSE SOCIODEMOGRAPHIQUE

1.1 La population

1.1.1 Evolution générale de la population

Lors du dernier recensement de la population de 1999, la commune du Grand-Serre
comptait 735 habitants.

Aprés un déclin de population important de prés de 100 personnes entre 1968 et 1975
(solde migratoire négatif trés important du & un épisode d'exode rural), la population ne
cesse daugmenter progressivement (+ 4,7% depuis 1975). Les deux phases
d'augmentation (graphique ci-dessous) sont le fruit de soldes migratoires plus importants
que les soldes naturels enregistrés durant les mémes périodes, entre 1975-1980 et 1990-
1999,

Evolution de la population entre 1968 et 2009
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Entre les deux principaux recensements (1990-1999), la variation de la population de la
commune est positive : + 13 personnes. Cette augmentation résulte d'un solde migratoire
positif de + 13 personnes compensant un solde naturel nul (autant de décés que de
naissance).

L'enquéte annuelle de recensement faisait état en 2007 d'une population de 776 habitants.
Depuis, I'évolution constructive a été relativement dynamique, et la commune estime &
environ 56 le nombre de logements nouveaux créés depuis 2007. La taille moyenne des
ménages étant de 2,43 personnes, on peut évaluer la population nouvelle établie entre
2007 et 2009 & 136 habitants (56 x 2,43). Soit une population totale & I'échelle de la
commune en 2009 d'environ 912 habitants.

La période 1999-2009 a donc vu une évolution démographique d'environ +24%, soit un
taux de croissance annuel de plus de 2%.
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L'évolution des soldes migratoires entre 1968 et 1999 ne suit pas les tendances
départementale et nationale qui enregistrent depuis 1960 une augmentation réguliére de la
population gréce & un solde naturel supérieur au solde migratoire.

1.1.2 Répartition et évolution par tranche d'dge

Une population dgée

En 1999, la population de la commune était légérement plus Agée que les moyennes
nationale et départementale. En effet, seuls 45,3% des habitants avaient moins de 40 ans
contre 52,7% de la population frangaise et 51,1% de la population drémoise.

Si la tranche d'age 40 & 59 ans est la plus représentée sur la commune, c'est la tranche

d'dge des 60 ans ou plus qui est la plus importante avec 27,9% de la population
communale.

Cette situation engendre un vieillissement et un faible renouvellement de la population.

75 ans ou plus
9% Da19ans
24%

60 &4 74 ans
19%

20439 ans
23%




Une population vieillissante

Depuis 1982, la commune du Grand-Serre n'a cessé d'évoluer vers un net vieillissement de
sa population, comme 'illustre le graphique ci-dessous. On remarque deux tendances ;
la diminution du nombre de personnes agées de 20 & 39 ans qui peut s'expliquer par un départ
de |a population active vers des bassins d'emplois. Ce phénoméne engendre alors une
diminution des jeunes &gés de 0 & 19 ans. Ainsi, cetie population qui n'est pas remplacée ne
cessa de diminuer ;
une nette progression des classes d'dges supérieures & 40 ans qui peut s'expliquer par :
l'augmentation du nombre de personnes 8gées de 60 ans et plus traduit le vieilissement d'une population
anciennement employée dans le secteur agricole
- leretour & la campagne de personnes en milieu de vie
les couples dont les enfants ont quitté le foyer familial
Ce phénoméne de vieillissement de la population s'observe également aux niveaux,
national et départemental. Cependant on remarque une relative stabilité des populations
agées de 0 et 39 ans contrairement au Grand-Serre ol cette tranche d'4ge est en nette
diminution depuis 1982.

Evolution de la répartition par tranches d'dges de la population
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1.1.3 Taille des ménages

En 1999, 295 ménages résidaient au Grand-Serre soit 2,48 personnes par ménage. Ce
chifre a légérement diminué depuis 1990 ol il était alors de 2,55. Cette moyenne est
sensiblement plus élevée que celles enregistrées au niveau national (2,4) et départemental
(2,4).

Ceci refléte un léger phénomeéne de desserrement des ménages.
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& personnes et

Les ménages composés de une a deux personnes sont particuliérement nombreux, leur
taux s'éléve & prés de 62%.

Cette évolution de fond confirme & la fois le desserrement des ménages mais aussi le
vieillissement de la population déja observé précédemment avec la présence de couples
retraités.

famille

anfants st + - monoparentale

49 homme familla

famime

couplos avec 3
enfants
6%

couples avec 2
enfants
20%

couples avec 1
enfant v couples sans
5% *'55' *’“‘“

En 1999, les couples sans enfants représentaient 56% des familles, ce qui est nettement
supérieur aux moyennes départementale et nationale (44%).

Ceci s'explique par le vieillissement de la population qui a vu ses enfants quitter le foyer
familial.

Les familles avec un enfant sont également bien en de¢a des moyennes départementale et
nationale (17%). Ce qui confirme le départ des jeunes couples vers des bassins d'emploi
plus attractifs ou vers des logements plus adaptés a leur situation.

k]



1.1.4 La population active

Sur les 735 habitants recensés sur la commune, 297 sont actifs (174 hommes et 123
femmes). Cependant, en 1999 cette population active ne représente que 40,4% de la
population communale contre 44,1% pour la moyenne départementale.

Ce chifire peut s'expliquer par le nombre important d'autres inactifs et de retraités résidants
sur la commune (ils représentent 59,6% de la population totale du Grand-Serre).
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Si la proportion d'autres inactifs est moins importante que les moyennes nationale (37,2%)
et départementale (37%), la part des retraités est pour sa part bien supérieure aux
tendances nationale (18,10%) et départementale (19,3%).

Les professions intellectuelles supérieures et intermédiaires sont sous représentées
(moyennes départementales respectives : 3,9% et 10%). Cela est le fruit de 'dloignement
de la commune par rapport & un bassin d'emploi offrant ce type de profil socio
professionnel,

Les agriculteurs sont sumeprésentés par rapport aux moyennes nationale (1,09%) et
départementale (1,65%).

Les autres CSP sont dans les moyennes nationale et départementale.
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C'est le secteur tertiaire qui emploie la majorité des actifs du Grand-Serre. Toutefois, cette
proportion moindre par rapport au reste du département (658%), se fait au profit de
l'agriculture (deux fois plus importante que la moyenne drémoise).

Répartition des actifs ayant un emploi selon le secteur économique

Agriculture
14%

Industrie
23%

_Construction
5%




Une population qui augmente de maniére réguliére
=  Une augmentation de la population due & un solde migratoire positif
* Une croissance forte (> 2%) entre 1999 et 2009

I.Inu population vieillissante composée de petits ménages
Une population vieillissante susceptible de créer un déséquilibre

= Une majorité de petits ménages de 2 personnes (36%) et de couples sans enfants
(56%), confirmant la structure vieillissante d'une population dont les enfants ont
quitté le village

= Diminution de la tranche d'dge 0 a 39 ans au profit des personnes en milieu de vie
et des personnes dgées

Une évolution des catégories socio professionnelles du primaire vers le tertiaire

ENJEUX
Favoriser I'accueil de nouveaux habitants

Renforcer I'offre de petits logements, attractifs pour les jeunes, certains couples
et les personnes agées

Assurer le maintien des équipements et services pour attirer et maintenir les
familles avec enfants

Développer et diversifier I'offre d'emploi au sein de la commune afin de favoriser
le retour des 0 4 39 ans




1.2 Le logement

1.2.1 Les caractéristiques principales du parc de logements

N ts gde residences secondaires et de logements vacants importan

Sur les 400 logements recensés sur le temitoire communal lors du recensement de 1999,
prés de 74% étaient des résidences principales ce qui est en degd des moyennes nationale
et départementale qui avoisinent les 83%.

On note également une forte proportion de résidences secondaires, de l'ordre de 17% alors
que le pourcentage national est de 9,2% et celui du département de 7,6%.

Cette proportion peut s'expliquer par un exode rural des populations actives vers d'autres
zones d'accueil (bassins d'emplois plus altractifs) tout en gardant une résidence sur le

Grand-Serre,
Logements
vacanis
9%
Résidences i
secondairas el
logamenls
occasionnels
17%
Résidences
principales
749%

Depuis 1990, le pourcentage des résidences principales est en légére augmentation, Cela
peut se traduire par l'augmentation corrélative de la population pendant la méme période. Il
en est de méme pour les logements vacants qui diminuent depuis les années 1990. Malgré
cette diminution, leur proportion reste supérieure aux moyennes départementale (7,2%) et
nationale (6,9%). Cela traduit une trés faible tension du marché immobilier sur la commune.

.
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L'analyse du statut d'occupation des logements met a jour une proportion de propriétaires
légérement supérieure @ la moyenne départementale (58,3%) mais nettement plus
importante que la moyenne nationale (54,7%).

Corrélativement, on remarque une représentation moindre du nombre de locataires.
Ce phénoméne traduit un mode d'occupation majoritairement résidentiel.

La composition actuelle du parc de logements montre que ces derniers ont ét& construits
pour plus de la moitie avant 1949, Le parc de logements du Grand-Serre est constitué de
vieux batiments, ce qui explique Ia proportion importante du nombre de logements vacants
identifide précédemment.




Résidences principales selon I'époque
d'achévement
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On remarque qu'une majorité des logements construits aprés 1949 l'ont &té entre 1975 et
1989. Cela comespond d’une part & une forte vague de migration mais également & une part
importante de construction de logements collectifs. Constructions qui ont permis d'accueillir
a la fols de nouvelles populations mais également les habitants du Grand-Serre logeant
dans des habitations devenues vétustes.

Un niveau de confort qui tend & s'améliorer
Sur 205 résidences principales, 4,4% ne possédent ni baignoire ni douche et seuls 67,8%
ont le chauffage central. Ceci traduit un niveau de confort relativement modeste. Toutefois,

depuis 1990, le confort et I'équipement des logements tendent 4 augmenter.

R - S N T E aE I TN S & B SN B B R S EE S = =
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Les pelits logements de 1 & 3 piéces sont peu nombreux, au profit de logements plus
importants. Les 4 piéces et plus sont les plus nombreux puisqu'ils représentent 73,9% de
l'ensemble des logements de la commune par rapport & un taux départemental de 68% et
national de 58,6%.

e proportion importante de malsons | ol |esg

Une proportion importante de maisons individuelles (76,3%) en comparaison avec le
collectif (23,7%) qui s'explique par le caractére résidentiel du Grand-Serre.

! Proportion du nombre de piéces par logement —!
1 piéce
2% 2 piéces
' ; 10%
3 piéces [
e |

4 piéces ot plus
74% ‘

1.2.2 Le parc de logement social

AMAH : 11

La commune du Grand-Serre dispose de 48 logements localifs sociaux, soit un taux de
16,3% par rapport aux résidences principales. Cette proportion est équivalente & celle du
département (16,6%).

Le parc locatif social se réparti comme suit :

ANAHPST:5
PALULOS COM: 2

PLA_I: 1

PLA_TS: 2

LOG CONv: 27

Typologie du parc
Ballleurs sociaux
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Le principal bailleur de la commune est la Société pour le Développement de I'Habitat
(SDH) implanté & Valence.

On recense également ADIS Logicoop, bailleur localisé & Romans.

Autres organismes

Outre les bailleurs sociaux d'autres organismes gérent des logements & loyers modérés :
CALD (Centre d’Amélioration du Logement de la Drome, Mouvement du Pact Arim)

Les mutuelles de la Dréme
Autres

pologie et nombre de logements par bailleur social ou autre orgs

Le CALD gére 4 logements trés sociaux sur la commune. l 'agit de petits logements allant
du Tibis au T2 (38 a 49 m’). lis accueillent des personnes seules ou isolées dont 2
personnes agées.

ADIS Logicoop regroupe dans son patrimoine 4 logements, achevés récemment et tous
occupés (villas locatives & I'entrée nord ouest du centre bourg).

La SDH est le bailleur social majoritaire sur la commune du Grand-Serre. Elle gére 18
logements en habitat collectif implantés en face du collége (1978), & l'ouest du centre
bourg, et 5 pavillons individuels au lotissement de la Roseraie (1997), 4 l'est. Les logements
se répartissent comme suit :

5 Pavillons individuels

La SDH recense plusieurs logements vacants. Ces logements accueillent des ménages
avec enfants mais aussi des personnes seules.

Localisation des logements

Ces logements sociaux sont implantés essentiellement dans le centre bourg de la
commune, en entrée de ville.

Peu de demandes internes au Grand-Semre en terme d'accés & un logement social sont

enregistrées. |l s'agit dans la grande majorité de familles ou ménages extérieurs & la
commune.

1.2.3 Vislon prospective du logement

D'une maniére générale, la construction de logements est liée & 3 types de besoins :
Répondre & la croissance démographique

Compenser la diminution du nombre d'habitants par résidence principale (taille moyenne des
ménages)

Remplacer les logements détruits ou désaffectés. L'importance de ce renouvellement dépend
de la vétusté du parc et des opérations de réhabilitation engagées.




La notion de seull d'équilibre correspond au nombre de logements A réaliser dans
Ihypothése d'une stabilité démographique. Il est donc égal & la somme des deux demiers
besoins évoqués ci-dessus. Ainsi, une croissance démographique suppose une production
de logements supérieure au seuil d'équilibre et, inversement, une diminution de population
correspond & une production neuve inférieur au seuil d'équilibre.

L'étude prospective suivante cherche & déterminer un ordre de grandeur du nombre de
logements & construire & I'horizon de 10 ans pour atteindre le seuil d'équilibre, c'est & dire
pour maintenir la population & son niveau actuel. Elle couvre donc la période 2010-2020.
Les hypothéses retenues sont les suivantes :

Hypothése démographique : taux de croissance annuel de 0% (objectif : calcul du seuil
d'équilibre)

Hypothése sur le desserrement des ménages : on fait Thypothése du maintien de la tendance
actuelle de dessemement des ménages au taux de -0.31% par an.

Hypothése sur les résidences secondaires : on fait lhypothése du maintien de la part des
résidences secondaires dans le parc de logements, il serait donc maintenu & non niveau actuel :
1%

Hypothése sur les logements vacants : on fait I'hypothése du maintien du taux de vacance 4 son
niveau actuel ; 9,3%

Hypothése sur le renouvellement : le renouvellement du parc comrespond 4 la disparition lente
mais réelle du parc de logement ancien (constructions antérieures 4 1949). Le taux pris en
compte ici est le taux enregistré entre 1990 et 1999 : -1,21%.

Synthése de la vision prospective
Construction neuve 2010-2020
Effet démographique 0
Desserremant 14
et Logement vacant o
Renouvellement 25
Total 64

Le simple maintien de la population actuelle nécessite la création d'environ 64
logements & I'horizon 2020.

Dans un deuxiéme temps (dans le cadre du Projet d'aménagement et de développement
durable - PADD), la commune a déterminé un objectif de développement démographique
en lien avec son projet de développement territorial.

Point de repére : le rythme de la croissance annuelle entre 1999 et 2009 a été supérieur &
2%.




CONCLUSION

Un parc de logements anciens et vacants trés important
*  Untaux de vacance trés fort (9,3%) traduisant une faible tension du marché
* Un taux de résidence secondaire trés important traduisant le départ des

populations
= Une proportion de logements anciens (<1945) importante
Un habitat peu diversifié
»  Une trés forte majorité de propriétaires, expliquant la situation précédente
= Une proportion importante de maisons individuelles (76%) et par conséquent de

logement de grande taille (4 pieces et +)
*  Une offre locative faible

Unmmﬂhpdalogammmw

ENJEUX

Assurer une mellleure diversité des logements sur le territoire communal

» Renforcer le nombre de petits logements pour répondre 4 la décohabitation des
ménages et permettre un parcours résidentiel

= Promouvolr la création de logements localifs afin de permettre aux ménages non
propriétaires de rester ou de venir s'installer au village

Réhabilliter ou remplacer le parc de logements anciens
Ouvrir de nouvelles zones & I'urbanisation




2 ANALYSE ECONOMIQUE

2.1 Activités communales

De par son éloignement des bassins d'emplois de Romans-sur-Isére et Saint-Valiier, la
commune du Grand-Serre posséde sur son territoire un nombre important d'activités.

Elles se répartissent principalement en 3 catégories :
Industrie
Artisanat
Commerce

2.1.1 Nature et localisation de I'industrie

On recense sur la commune du Grand-Serre, en 2006, cing industries aux activités diverses
(PME) :

Une usine de déshydratation de Luzeme, DESHYDROME
Une scierie, Ets DIE
Une entreprise de moulinage, MOULINAGES DE LA GALAURE
Une usine de stockage souterain de gaz, NOVAPEX
Ces entreprises se localisent :

dans ou & proximité de la zone d'activités industrielies et artisanales de Folatiaire, & l'est du
centre-bourg,

dans la zone d'activités des Forges, le long de la RD 51
en entrée de ville Ouest (quartier Mongalix) le long de la RDS51

2.1.2 Nature et localisation des activités artisanales et commerciales

Le tissu commercial et artisanal est composé de petites entreprises employant quelques
personnes.

Les établissements se répartissent comme suit:
Métiers du batiment : magon, plombier, menuisier, dlectricien etc.
Métiers de bouche : un restaurant
Alimentation : boulangerie et épicerie
Services de santé : pharmacie, médecins généralistes, kinésithérapeute, infirmiéres etc.
Services 4 la personne ; coiffeur, iransports elc.

D'aprés linventaire communal de 1998 réalisé sur le Grand-Serre par les services de
INSEE, la nature des équipements commerciaux et artisanaux n'a pas beaucoup évolué si
ce n'est la fermeture du cabinet dentaire. La nature des commerces est donc stable.



La grande majorité des artisans et commergants est située au sein du centre bourg, mais
d'autres sont implantés au coeur des différents hameaux ou groupements d'habitations qui
composent le territoire communal (Hameau de Pichat, quartiers des Forges, Combettes et
Bonnemerie et lotissement de la Roseraie).

Les commerces situés au centre bourg, malgré l'exiguité des rues, présentent lavantage
d'étre situés & proximité de poches de stationnements existantes (place de la halle, hitel de
ville, etc.).

Signe d'un besocin de redynamisation commerciale, on remarque que les vitrines des
commerces en aclivilé sont peu attrayantes et que de nombreux locaux d'aclivités sont
vacants, notamment dans la grande rue.

2.1.3 Atouts et besoins sur la commune

Depuis peu, un certain nombre de demandes affluent pour l'installation ou la délocalisation
d'entreprises ou de commerces sur la commune du Grand-Serre : menuisier, ébéniste,
délocalisation de la caseme des pompiers du centre bourg vers la Z| de Folatiaire, efc.

Mais la zone d'activités de Folatiaire est difficilement accessible et peu visible depuis les
axes de circulations principaux que sont les RD 51 et 66.

Les besoins de la commune

La commune a besoin, afin de conserver les entreprises actuelles sur son territoire et d'en
attirer de nouvelles, de créer un nouveau pdle d'activités. Elle envisage la création d'une
zone d'activités au lieu dit des Forges, en bordure de la RD51, pour sa facilité d'accessibilité
routiére.



CONCLUSION

Le centre - bourg: point de centralité des commerces et services, mais a la
recherche d'un second souffle

Une dynamique économique (industries et artisanat) en devenir

Un tissu économique principalement composé de commerces, d'artisans et
d'industries

*  Des activités tournées autour du batiment et de I'alimentation

*  Des industries importantes en terme d'emploi

Un parc commercial vétuste
= Vitrines commerciales peu attrayantes
= Locaux vacants

Une dynamique territoriale & organiser
* Des demandes fonciéres et immobiliéres en attente

= Une réflexion sur les sites de développement économique

ENJEUX

Diversifier les secteurs d’emplol, en s'orientant notamment vers les activités de
services

Maintenir le centre-bourg comme péle d'animation
=  Maintenir certains linéaires commerciaux
»  Valoriser les vitrines et les locaux vacants

Maintenir les industries sur la commune pour préserver les emplois existants et
favoriser |'implantation de nouvelles industries

Favoriser I'implantation de nouvelles entreprises pour conforter I'activité
économique

Réfléchir & 'extension mesurée de la zone d'activités artisanales des Folatiaires,
tout en créant une nouvelle zone d'activités & proximité d’un axe de circulation
majeur




2.2 Tourisme

2.2.1 MNature de la clientdle touristique

La commune du Grand-Serre se situe au sein de la Drdme des Collines, & proximité de la
vallée du Rhdne et du Vercors. Méme si elle ne posséde pas un intérét touristique & grande
échelle, elle bénéficie des activités touristiques proposées par les communes voisines dont
certaines constituent des lieux d'attractivités louristiques majeurs (Romans, Hauterives).

On recense sur la commune du Grand-Serre un patrimoine bati remarquable issu de
I'histoire de la commune et notamment de la période médiévale. Un itinéraire de découverte
a été créé, a travers six grands thémes patrimoniaux, afin de promouvoir et faire découvrir
les richesses du bourg du Grand-Serre. Le circuit, dont le point de départ est la place de
I'ndtel de ville, sillonne le bourg en mettant en lumiére :

Le tympan, le clocher el le porche de Méglise romane de Saint-Mamert (Xlle siécle). Vestige
inscrit & linventaire des monuments historiques
L'école publique pour son appareillage en galets

Les halles médiévales, ancien site marchand et communautaie (XVe sidéce). Construction
instrite & Minventaire des monuments historiques

Les vestiges du mur d'enceinte et des tours du bourg
La maison de Joseph Bédier (homme de leftres)
Le travail de maréchal-ferrant

La conservation et la mise en valeur de ce patrimoine bati sont primordiales pour le
développement touristique de la commune.
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Le territoire du Grand-Serre est parcouru par de nombreux circuits de randonnées aux
échelles lerritoriales et aux thémes différents :

» Les chemins ruraux inscrits au PDIPR (Plan Départemental des Itinéraires de
Promenade et de Randonnée de la Dréme)

Le conseil municipal a approuvé le 26 avril 1996 la sélection des chemins ruraux pouvant
servir ditinéraires de promenade et de randonnée non motorisée, tels que proposés par le
conseil général.

N"34 des Terres Blanches

N°33 de la Chana

N® 32 de Frandonnage & Lentiol

N°36 de Margofiére & Lentiol

N*1 de Le Grand-Sermre & Chambaran
N°2 de Gueme

N®3 du Rabbin

N°4 de MHermitage

N°5a de Lacour

N*38 de la D137 & Saint Germain d'Hauterives
N°30 des Antes & Franconna

N°15 des Antes & D51

N®23 de Répitoniaire

N°24 de D66 & CR23

W19 dEmbaraud au bois de cdte Lune

P



N*15 du CR19 aux Becheyres

N*16 des Becheyres a Font-Bergére
N*14 de Rancoucou & |a Safine
N*12 des Ecomels
N*11 de la Tullerie

N°8 de Bonnemere

¥ Lagrande boucle des collines (échelle départementale)

La grande boucle des collines est un circuit de 164 Kms qui permet de découvrir toutes les
facettes du patrimoine tant paysager, agricole qu'architectural de la Drome des Collines. Ce
parcours qui sillonne le nord de la Dréme est limité par les villes de

Chanos-Curson au sud
Lens-Leslang au nord

Saint Antoine I'Abbaye & I'est
Saint Uze & l'ouest

Ce circuit traverse le Grand-Serre du nord au sud en passant par le bois de Paladet et &
proximité du centre-bourg.

4
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»  Itinéraires des « voles du sacré » (échelle départementale)

Les itinéraires des « Voies du sacré » ont pour but de faire découwrir le temitoire de la
Drbme des Collines & travers les éléments religieux remarquables. Le Grand-Serre est un
site & découvrir pour I'église romane Saint-Mamert et le square de la Madone.
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» Laboucle de randonnée pédestre & travers le Grand-Serre (échelle communale)

Cette boucle élaborée par le conseil WX o B e
général de la Drome explore le o B e o 2,
territoire communal localisé au sud
du centre bourg. Il permet de
découvrir les secteurs urbanisés que
sont le centre bourg et le hameau
Saint-Julien, mais aussi les espaces
boisés et agricoles de Rebousset,
Buisonniére, des Trignardes etc.
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L'existence de pdles touristiques & proximité
Dans un rayon de 5 & 40 km, le Grand-Sere se situe a proximité de pdles touristiques
attractifs. On recense :

le palais idéal du facteur cheval qui se situe & proximité du Grand-Serre, sur la commune de
Hauterives. l s'agit du dewdéme des dix sites touristiques les plus visités de la Drdme. Le palais
du facteur cheval fut classé monument historique par André Malraux en 1969,

le labyrinthe et la piscine de Haulerives
le musée intemational de la chaussure de Romans sur lsére, etc.

La commune bénéficie de retombées touristiques de par sa proximité avec Hauterives. Elle
est également rattachée & l'office de tourisme de Hauterives fait la promotion du patrimoine
béti ancien du Grand-Serme.

Activités sportives

Il existe sur le territoire communal un parc d'attractions et de loisirs s'appuyant sur le
potentiel naturel de la commune: le club Oasis Aventura. Ce parc dont l'activité consiste 3
réaliser des parcours a travers les arbres se situe sur un territoire de 10 ha le long de la
Galaure, en entrée de ville.

On recense également la présence d'un parc de chasse pour l'entralnement des chiens a la
journée ou demi-journée. Ce parc se situe en bordure de la Galaure, au lieu dit des
Combettes.

Le gymnase récemment construit & proximité du colliége devrait bientdt accueillir de
nouvelles activités sportives.

Activités de loisirs
Discothéque
La présence sur la commune d'une discothéque (« Le Why ») est A signaler. Situé sur le

secteur des Combeties, cet établissement envisage de développer son activité vers un
projet Espace / Forme.

Center Parc

A 11 km du Grand-Serre, le vilage de Roybon a été retenu pour accueillir le Se Center
Parcs de France. Il s'agit d'un projet dimplantation d'un village vacances portant sur la
construction d'environ 1 000 cottages, d'un espace ludique ol les sports aquatiques sont
regroupés, d'équipements sporiifs, de commerces, de restaurants et de plans deau
intégrés dans les 150 hectares d'espaces boisés de la forét des Aveniéres. L'ouverture au
public est prévue au printemps 2012, et le nombre d'emplois créés est évalué 3 470
équivalents temps pleins.

Du fait de la proximité géographique entre les deux communes (10 mn), des effets peuvent
étre attendus sur la commune du Grand-Serre, notamment en matiére de logement.

Tissu associatif

Le Grand-Seme bénéficie dun lissu associalif dynamique puisqu'on dénombre 20
associations autour de thémes variées (patrimoine, sport, etc.).
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2.2.3 Capacité d'accueil - Hébergement touristique

Sur la commune, les capacités d'accueil s'organisent autour de

un camping deux etoiles (le « Grand Cerf »). Situé & proximité immédiate du centre bourg, en
entrée de ville nord-ouest, il offre 45 emplacements ainsi que la location de mabil home, chalets
el caravanes sur 2 ha. Diverses activités en plein air sont présentes sur le site : randonnée,
peche, équitation, piscine, volley, tennis, aire de jeux pour enfants elc. Ce camping est en
activité sur un temrain de la commune via un bail commercial ;

un gite rural (« La Prairie ») pouvant accueillir jusqu'a 8 personnes ;
A signaler, un projet hotelier est en cours d'implantation dans le centre bourg.

CONCLUSION

Un développement du tourisme local tourné vers le patrimoine naturel et
architectural de la commune

* Un circuit organisé autour du patrimoine architectural inscrit et remarquable de la
commune

= Un réseau de chemins de randonnées qui sillonnent le territoire communal
= Des manifestations touristiques tournées vers le patrimoine naturel et paysager de
la commune (parc Oasis aventura, parc de chasse etc.)

Des équipements sportifs et touristiques qui répondent globalement aux besoins
Un tissu associatif dynamique

ENJEUX
Conforter et encourager les initiatives touristiques locales
Renforcer les capacités d'hébergement touristiques
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2.3 Agriculture

2.3.1 Constat au niveau départemental

D'aprés le recensement agricole de 2000, la surface agricole
départementale se maintient & |'échelle du département de la
Dréme alors qu'un quart des exploitations a disparu depuis
1988. La surface libérée par les exploitants ayant cessé leur
activité contribue a l'agrandissement des structures en place
plutdt qu'a lnstallation de nouveaux producteurs. De ce fait,
la taille des exploitations drdmoises augmente, passant de
20 a 26 hectares en moyenne.

La Dréme présente des contextes agricoles diversifiés. Le
Grand-Serre se situe en zone de piémont défavorisée
d'aprés les cahiers de TAGRESTE de 2004.

La Drbme est également un temitoire agricole aux
productions diversifiées mais majoritairement végétales : plus
de 70 % des exploitations sont orientées vers ce secteur. Le
Grand-Serre se distingue de cette caractéristique drdmoise
par une activité agricole majoritairement orientée vers
l'élevage.

Source : AGRESTE Drime n*57 - Edition 2004

2.3.2 Constat au niveau de la commune

Le diagnostic territorial mené par [ADASEA. en 2002 permet d'identifier les principales
caractéristiques du contexte agricole du Grand-Serre et d'en cemer les enjeux. Un
recensement sommaire des exploitations agricoles a également é1é réalisé en lien avec les
représentants du monde agricole communal et a permis d'actualiser et de préciser ces
données.

Surface agricole utile

D'apres le demier RGA la commune présente une surface agricole utile de 1157 ha, soit
46,6% du territoire communal. L'agriculture tient donc une importance majeure dans
lidentité rurale de la commune et la gestion de son territoire.

A l'image de ce qui se produit & 'échelle du canton, la SAL a subit une baisse sensible
d'environ 10% entre les deux RGA de 1988 et de 2000. L'activité agricole présente donc
une certaine fragilité.

Le diagnostic de 'ADASEA identifiait en 2002 :
22 exploilations agricoles ayant leur siége sur la commung
10 exploitations dont le siége est & I'extérieur
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Le recensement actualisé met en évidence la disparition de 5 des exploitations communales
et une augmentation des exploitations extérieures. On décompte :

17 exploitations agricoles ayant leur siége sur la commune
19 exploitations dont le siége est & I'extérieur

Sur les 17 exploitations communales, 5 correspondent & des activités agricoles non
professionnelles (exploitants officiellement 4 la retraite ayant gardé une activité temporaire).
Il reste donc 12 exploitations agricoles professionnelles encore dynamiques actuellement
Ces demiéres ont été localisées sur la carte présentée ci-aprés. Elles correspondent aux
exploitations présentant un enjeu agricole & prendre en compte dans le cadre du PLU. Les
batiments localisés correspondent le plus souvent aux batiments d'élevage soumis au RSD,
ce qui induit le respect de périmétres sanitaires.
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Productions

Les types de productions animales des
exploitations communales du Grand Serre

(Nb d'exploitations et pourcentage)

1;5%

B Bovin viande
B Bovin lait

@ Ovin

@ Caprin

O Volaille

@ aucun

L'activité agricole du Grand-Semre est
caractérisée par la prédominance de
l'élevage, et en particulier de I'élevage
bovin qui conceme 42% des exploitations
situées sur la commune du Grand-Sere
(Cf. diagramme ci-dessous)

La majorité des élevages correspond a des
troupeaux de vaches allaitantes destinées

a la production de viande (9 troupeaux).
Trois troupeaux de vaches laitiéres sont
egalement recensés. Une légére diminution
de cette activité est observée par rapport a
l'étude de TADASEA en 2002 qui recensait
10 troupeaux allaitants et 5 de vaches
laitigres. Les autres élevages
correspondent a des élevages de volailles,
de caprins et d'ovins dans des proportions
moins significatives.

En terme de production végétale, le RGA de 2000 met en évidence le fait que la commune
comptabilise & elle seule 24.5 % des surfaces fourragéres principales du canton. Les parcs
et les prairies représentent 750 ha dont une vingtaine sont consacrés & I'ensilage. La
production céréaliére associée & l'élevage est donc également significative : la moitié des
exploitations communales pratique la céréaliculture.
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CONCLUSION SUR L'AGRICULTURE

l.ln territoire tourné vers 'activité d'élevage
Un territoire communal majoritairement occupé par l'agriculture : 46.8% de terres
agricoles

= 21 exploitations recensées en 2006 sur la commune du Grand-Serre dont 16
professionnelles
19 exploitations extérieures
une activité agricole caractérisée par les productions animales

Une agriculture dynamique malgré un contexte difficile

*  une population agricole vieillissante

= un contexte foncier fragile

= certaines exploitations dynamiques ayant des volontés d'extension

ENJEUX AGRICOLES

Respecter les périmétres autour des batiments d'élevages

Préserver en zone agricole les terres cultivées et péturées des principales
exploitations




3 ANALYSE DES EQUIPEMENTS ET SERVICES

3.1 Equipements

3.1.1 Equipements scolaires
La commune du Grand-Serre posséde trois établissements scolaires.

Ummmmwm{mmﬁ]qﬁmﬂﬂﬁﬂmmﬁssmmm
différents el regroupés en une classe ;

Une école primaire publique place de Ihbtel de ville, qui accueille 41 éléves népartis sur cing
niveaux différents et regroupés dans deux classes ;
mmmm[mmm-mmmuﬁ.mmmm
mm,mmmmmmrmuasmwm.mm
connalt une fréquentation croissante de ses effectifs. Il a fait Fobjet dune extension avec la
création de dasses supplémentaires et d'un nouveau restaurant scolaire.

LmhﬁmﬁmhmMmaﬂmtmmaemﬁtéﬁméhmm
2010. Elles ne bénéficient pas de cantine en commun, les éléves sont donc accueiliis au

sein du restaurant scolaire du collége.

Gréce 4 ces équipements scolaires complémentaires, chague enfant de la commune du
Grand-Serre peut réaliser 'ensemble de son parcours scolaire (de la maternelie au collége)
sur le territoire communal.

3.1.2 Equipements sportifs
La commune du Grand-Serre posséde plusieurs équipements sportifs :

Un stade de football & proximité du collége Joseph Bedier

Un gymnase multi activités réalisé récemment, situé & proximité du collége
Un ensemble de terains de boule derriére la mairie

A signaler qu'un plateau sportif est en projet & proximité du terrain de football

3.1.3 Equipements culturels

derriére I'église Saint-Mamert. Le gymnase communal identifié précédemment fait désormais
office de salle des fétes et peut accueilir certaines associations du Grand-Serre ou des
communes extérieures mais aussi des particuliers |

La biblicthéque, place de I'hdtel de ville, compte prés de 150 abonnés est ouverte 3 fois par
semaine,
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3.1.4 Equipements de services

Créches et halte garderie

Une halte garderie fonctionne depuis la rentrée 2009-2010 dans les locaux de l'école. Par
ailleurs, il existe une créche intercommunale 4 Hauterives.

La commune accueille une caseme de pompiers ainsi qu'une gendarmerie. Les deux
structures sont en cours de relocalisation sur la commune. Pour le reste des services
d'urgences et d'assistance, la commune est rattachée aux services de Romans sur Isére et
Saint-Vallier.

Lieux de culte et cimetiéres

La commune du Grand-Serre posséde deux églises

Une église paroissiale localisée place de 'hdtel de ville. L'église romane Saint-Mamert datant du
Xlle sigcle, est inscrite aux monuments historiques pour son portail et les peintures murales de
son porche et de sa chapelle ;

La chapelle du hameau Saint-Julien au sud de la commune,

Il existe sur le territoire communal deux cimetiéres, un & proximité directe du centre bourg et
un au hameau Saint-Julien, beaucoup plus modeste.

Santé, vielllesse

Un cabinet médical est présent sur la commune. Pour tout service complémentaire
concarnant la santé ou la vieillesse, la commune est rattachée aux services des centres
hospitaliers de Romans sur Isére et Saint-Vallier.

Maisons de retraite

La commune du Grand-Serre posséde une maison de refraite privée, la résidence « André
Thiolier ». Elle fait partie du réseau des réalisations sanitaires et sociales de l'union des
mutuelles de la Dréme.

Il s'agit d'une petite unité de vie de 5 studios, accueillant des personnes valides ou semi
valides, seules ou en couple. Cette maison de retraite se situe & proximité du centre bourg.

3.1.5 Centres administratifs

Parmi les centres administratifs, on recense la mairie, un bureau de poste (implanté & 'est
du centre bourg) et un local de la Direction Départementale Temitoriale (implanté 2
Folatiaire).

3.1.6 Equipement d'intérét général

Au nord de la commune, on recense la présence du champ de tir militaire de Chambaran.
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3.2 Etat des lieux et besoins

3.2.1 Equipements scolaires

Les écoles matemnelle et primaire ont été proches du sureffectif & la rentrée 2009-2010. Un
projet de réhabilitation de béti ancien dans le groupe scolaire est en cours, permettant
d'anticiper l'accroissement progressif de la population.

Le collége a réalisé des travaux pour répondre & une demande de plus en plus importante
en terme d'effectif scolaire.

3.2.2 Equipements culturels

Pas de besoins particuliers.

3.2.3 Equipements et services

La gendarmerie a trés récemment changé d’emplacement, mais reste implantée sur la
commune. Sur le ténement des anciens locaux, un projet d'équipement de santé est en
cours (voir § 3.2.4).

Le Centre de Secours est concerné également par un projet de relocalisation sur la
commune (dans la Z| de Folatiaire). Le projet a été validé pour une mise & disposition fin en
2011.

3.2.4 Santé, vielllesse
Une restructuration en cours va se traduire par la fermeture du cabinet médical et
l'ouverture & court terme d'une maison médicale devant accueillir : un kinésithérapeute, des
infirmiéres, une pharmacie, des médecins et un sophrologue. Cette maison médicale sera
localisée sur la parcelle de I'ancienne gendarmerie.

3.25 Equipements sportifs

Un mur d'escalade a été récemment implanté dans le gymnase. Il est utilisé par le collége
ainsi qu'une association sportive.
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CONCLUSION

Un bon niveau d'équipements et de services

Des projets de relocalisation, d'extensions ou d'aménagement sont en cours
Des équipements scolaires qui répondent aux besoins actuels et futurs

ENJEUX

Conforter la dynamique en matiére de création ou de réaménagement
d'équipements




4 ANALYSE DES INFRASTRUCTURES

4.1 Réseaux techniques

4.1.1 Réseau d'eau potable

La commune dispose d'un captage d'alimentation en eau potable & proximité de I'ancienne
gare, sur la RDG6, en rive gauche de la Galaure. Des périmétres de protection ont été
définis autour de ce captage.

Le réseau est composé d'une station de pompage et de deux unités de traitement.

La commune a confié la gestion de son alimentation en eau potable & la Compagnie
Générale des Eaux / VEOLIA (agence de Romans).

Le volume général d'eau potable facturée est de 28413 m3, dont 18275 m3lan
consommés par les 262 abonnés de type domestique. Le reste est consommé par les
élablissements publics, et les activités telles que les Moulinages de la Galaure ou le
Camping.

La consommation domestique moyenne est de 84 Lijour, ce qui est largement inférieur au
ratio théorique de 150Lfjour. Cela peut s'expliquer par un grand nombre d'abonnés sans
consommation (maisons secondaires ou existence d'une source privée). On dénombre sur
la commune 85 puits dont 55 seraient utilisés pour la consommation humaine.

Du point de vue géologique, il n'existe aucune source exploitable sur le territoire communal
a l'exception du puits de la Gare. Cette ressource unique entraine un manque de sécurité
de l'alimentation. Celle-ci peut devenir insuffisante en matiére de défense incendie et le
réseau du Grand-Serre ne dessert pas la totalité de la commune.

Il est & noter que la source est peu vulnérable et aucun risque n'a été identifié. Sa capacité
de pompage pourrait tre portée & 100m3/h, alors que le besoin actuel est de 192m3/jour. Il
n'y a donc pas de réel probléme de ressource en eau 4 ce jour.

L'étude a permis d'lidentifier les quartiers & desservir en priorité par I'adduction d'eau
potable.

4.1.2 Assainissement

La commune a confié la gestion de son assainissement & la Compagnie Générale des Eaux
I VEOLIA (agence de Romans).

Le taux de raccordement théorique au réseau d'assainissement est de 82% (nombre
d'abonnés assainissement / nombre d'abonnés eau potable). Il est & noter que les
importants consommateurs d'eau potable (comme les Moulinages de Galaure) ne sont pas
encore assainis.

Ainsi, le taux de raccordement calculé sur les consommations annuelles en volume est de
68% seulement. Il a donc été calculé un taux de raccordement pour les abonnés
domestiques et assimilés de 85%.

La commune est équipée d'un réseau d'assainissement collectif gravitaire suivi d'une
station d'épuration de type boues activées, située au sud du Bourg, en bordure de la RD51.

Le réseau est de type séparatif, avec une partie plus ancienne en unitaire.
La population raccordée est d'environ 520 EH (237 habitations).



La station d'épuration a été mise en service en 1982. Sa capacité nominale est annoncée &
B00 EH.

154 habitations ne sont pas raccordées au réseau collectif. L'assainissement autonome
semble donc globalement insuffisant pour le traitement des effluents. 31% des installations
disposent d'un champ d'épandage. Pour le reste, les installations sont équipées en
prétraitement mais souvent sous dimensionné. Le tiers des particuliers rejettent encore
leurs eaux usées dans le milieu naturel sans traitement.

Dans le cadre de l'étude de l'aptitude des sols 4 'assainissement autonome, sur la plupart
des zones étudiées, la contrainte naturelle rédhibitoire est la faible parméabilité des terrains
en place lide & une géologie plutbt défavorable. Mais la filiére des filtres & sable drainés est
4 envisager. La carte d'aptitude des sols est disponible dans le schéma général
d'assainissement de la commune.

Un zonage a été réalisé dans le cadre du schéma général d'assainissement : il présente les
secteurs d'assainissement collectif et non collectif. I traduit la volonté de la commune de
développer prioritairement le réseau collectif pour relier des secleurs actuellement
urbanisés tels que l'usine des Moulinages de la Galaure, ainsi que pour anticiper le
développement futur de I'urbanisation.

4.1.3 Collecte des ordures ménagéres et déchets

La collecte des ordures ménagéres est assurée par le SIRCTOM (syndicat intercommunal
rhodanien de collecte et de trailement des ordures ménagéres), avec un ramassage par
semaine. Le syndicat gére également le tri sélectif sur la commune, sur des points d'apport
volontaire. Le SIRCTOM regroupe 48 communes. Il gére également 4 déchelteries, avec
prochainement 'ouverture d'une 5%,

4.2 Un projet d'infrastructure : I'implantation d'éoliennes

La commune fait l'objet d'un projet dimplantation d'éoliennes sur son territoire, dans le
cadre d'un projet plus vaste concernant 4 communes : Lens-Lestang, Lentiol, Hauterives et
le Grand-Serre,

Deux options ont &té envisagées de 15 ou 13 éoliennes, répondant chacune aux exigences
des couloirs de migration. La deuxiéme serait plus favorable quant aux nuisances sonores
et 4 la présence de busards sur le site.

Le projet a fait lobjet de diverses études quant aux impacts sur I'environnement naturel et
mmrﬂl

Les habitations les plus proches sont a 561 m.

Une étude paysagére a permis de faire des simulations d'insertion du projet. Les effets
induits dépendent bien évidemment des modes de perception et d'évaluation de chacun.
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4.3 Infrastructures de communication

4.3.1 Structuration et organisation viaire

La commune se situe & la jonction de deux grands axes routiers : la RD51qui relie Saint-
Vallier @ Roybon, et la RD66 qui relie Romans 4 la Céte Saint-André.

L'urbanisation s'est développée sur les hauteurs de la commune principalement, au
croisement de la RDG6 et de la RD137, avec une urbanisation trés structurée le long des
voies, et dans l'enceinte des anciens remparts de la ville. Le réseau de voirie communale
est ailleurs trés développé, de faible gabarit, avec une urbanisation en hameau et de
nombreuses constructions isolées (anciennes fermes avec plusieurs corps de béti).

Les équipements, commerces et pdles d'attraction de la ville se situent principalement dans
le village, bien desservi par les infrastructures principales.

4.3.2 Déplacements et importance des mouvements journaliers

Selon le recensement de la population de 1999, 38% des ménages (en résidence
principale) possedent plus de deux voitures. 17% des ménages n'en possédent pas (ce qui
représente 9.5% en population) et demeurent caplifs des systdmes alternatifs. Ce sont
principalement des personnes agées de plus de 75 ans, Ce taux était de 20.9% en 1990 ce
qui démontre une augmentation du taux de motorisation des ménages.

Ce taux de motorisation des ménages est plus faible que la moyenne départementale (sur
le département, 15.3% des ménages n'ont pas de voiture). Cela s'explique par la moyenne
d'age de la population.

Or, l'offre en transports collectifs est réduite aux transports interurbains départementaux.
Les captifs, souvent retraités, peuvent apprécier les commerces de proximité présents sur
la commune, mais restent isolés de certains services et commerces, inexistants sur la
commune méme,



Lisu de travail des actifs du Grand Serre

Rnéna Alpes

54.26% des actifs ayant un emploi sur la commune sont principalement ouvriers,
agriculteurs, artisans et commergants. lis étaient 62.4% en 1990, ce qui démontre une
baisse du taux d'emploi communal. Celui-ci reste néanmoins assez important pour une
commune de cette taille.

Ainsi, 45.7% des actifs doivent sortir de la commune pour aller travailler, en grande partie
dans la Drdme et en Isére. Les régions de Romans, d'Hauterives et de Beaurepaire forment
des pdles d'emplol importants.

Cela induit des déplacements domicile-travail intercommunaux, des trajets quotidiens qui

constituent une partie importante du trafic supporté par les voiries de la commune. Les
routes les plus empruntées restent les RD 51 et 66.

Parmi l'ensemble des actifs de la commune, 70.5% utilisent la voiture seule pour effectuer
leur déplacement.



Moyens de transport utilisés dans les déplacements domiclie-travall

Ce pourcentage augmente trés forlement lorsqu'on observe ['utilisation de la voiture pour
les actifs devant sortir de la commune : 91.5 % utilisent la voiture, et seulement 1.7% les
transports en commun, ce qui témoigne d'une part du taux de motorisation des personnes
qui travaillent, d'autre part de la faiblesse de |'offre alternative  la voiture.

Pour ceux qui habitent et travaillent sur le Grand-Serre méme :
- 52.9% utilisent leur voiture,
= 1.4% les deux-roues,
- 16.4% la marche a pied seul.

La forte densité du centre village peut expliquer la bonne utilisation de la marche 2 pied du
fait de la proximité entre lieu de vie et lieu de travail,

Le Grand-Serre constitue également un bassin d'emploi. Parmi les emplois situés sur la
commune, 51.1% sont occupés par des habitants du Grand-Serre, 8% par des habitants
d'Hauterives, 17.2% par des isérois (Saint-Clair sur Galaure notamment).

Les échanges et flux ne sont pas uniguement liés aux déplacements domicile-travail, mais
egalement aux commerces. Les pbles d'altraction sont Beaurepaire et Saint-Vallier,

4.3.3 Circulations dans la ville

Polnts durs et accidentologie

Les trafics générés sur les départementales sont relativement faibles (inférieurs 4 1 200
véhicules par jour). Il y a tout de méme eu 6 accidents corporels entre 1999 et 2003
(impliquant 9 victimes dont 1 twé), principalement hors agglomération. Un seul s'est produit
en agglomeration.



Stationnement

Le centre-bourg propose plusieurs espaces de stationnement au sein de l'enceinte du
village, sur les principales places : place de I'Hétel de Ville (30 places environ), parking &
l'ouest du cimetiére (14 places), place de l'ndustrie (8 places environ), place des Halles,
place de la Bascule et au bout de la rue Serein. Du stationnement longitudinal s'organise
sans matérialisation au sol le long du boulevard des Temeaux et sur la Grande rue devant la
pharmacie. ll ne semble pas y avoir de probléme de stationnement dans le centre, excepté
les jours de marché (le vendredi matin sur la place de 'Hotel de ville).

On peut regretter |a prégnance de la voiture sur la place des Halles qui dévalorise le site.

Yoles bruyantes
Iin'y a pas de voies classées a grande circulation sur la commune.

4.3.4 Altermnatives a la volture particuliére - Transports collectifs

Lignes interurbaines
La commune est desservie par trois lignes réguliéres proposées par le Conseil Général :

- la figne 3, qui refie Saint-Vallier au Grand-Serre en passant par Hauterives. L'arrét
est desservi, avec quatre allers-retours en moyenne par jour.

- La ligne 12 qui relie Beaurepaire 8 Romans en passant par ke Grand-Serre, avec un
aller-retour vers Beaurepaire et un aller-retour vers Chateauneuf de Galaure (aucune
liaison coté Romans-sur-Isére).

= La ligne 14 qui refie Romans au Grand-Semre en passant par Montrigaud, avec
deux allers-retours par jour en moyenne.

Transdrdme est un service départemental de transport & la demande nécessitant une
réservation préalable auprés d'un organisme-relais. Ce service assure 2 types de missions :
= Une mission de rabattement, ouverte a tous, permettant les correspondances.

- Une mission de commodité réservée aux personnes agées de plus de 65 ans, ou

atteintes d'un taux d'invalidité d'au-moins 80%, permettant des déplacements pour
motifs (achat, visites médicales ou démarches administratives).

La commune du Grand-Serre n'est pas concemée par cette offre.

Un Service Régulier 4 la Demande est un service circulant & heures et jours fixes, ouvert &
tous mais nécessitant une réservation préalable auprés d'un organisme-relais. Il existe trois
Services Réguliers a la Demande sur le département de la Dréme mais aucun dans la
région du Grand-Serre.

Par contre, un service de transporls associalif est prévu dans les compélences de la
prochaine intercommunalité.
Transports ferroviaire

La commune n'est desservie par aucune gare. La gare la plus proche est celle de Saint-
Vallier-sur-Rhiine.



Circulations douces

Il n'y a pas d'aménagement spécifique pour cycles sur la commune, mais les dénivelés
expliquent la faible utilisation de ce mode de déplacement. Le centre du village est
agrémenté de quelques passages spécifiques dédiés aux piétons (accés par exemple aux
terrains de jeu au sud du bourg).

Les itinéraires trés empruntés sont :

- la Grande rue pour l'accés aux équipements scolaires et aux services. Des trottoirs
existent mais ils sont parfois trop étroits pour assurer la sécurité des usagers ;

- le long du boulevard des Terreaux, ol un mail piétonnier est planté au sud de la
voie.

Le réseau de circulations spécifiques aux piétons pourrait &tre développé car ce mode de
déplacement est trés utilisé sur la commune.

4.3.5 Plan des déplacements urbains

La commune n'est concernée par aucun plan des déplacements urbains.
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CONCLUSION

Un captage d'eau potable protégé

Une station d'épuration pouvant accueillir de nouveaux raccordements
Un projet d'envergure : I'implantation d'une éolienne

Une hiérarchisation lisible des voles avec un réseau départemental irrigant les
principales zones urbanisées et des voirles communales de faible gabarit
sillonnant le reste du territoire

Un taux d'emploi communal important entrainant de moindres trajets domicile-
travail

Une desserte faible en transports en commun

ENJEUX
Respecter les périmétres de protection des captages

Définir les zones d'urbanisation future en lien avec les capacités de desserte des
réseaux existants

Développer les circulations piétonnes entre les zones d'urbanisation proches du
centre-bourg

Accompagner le projet éolien a travers le zonage et le réglement du PLU
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5 ANALYSE DE L'"ENVIRONNEMENT ET DU PAYSAGE

5.1 Le milleu physique

La commune du Grand-Serre se situe sur 'extrémité orientale des plateaux de Chambaran.
Située a environ 400 métres d'altitude, elle présente un relief marqué qui structure le
territoire communal selon plusieurs axes orientés d'Est en Ouest.
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5.1.1 Le relief

La commune présente trois entités de relief orientées Est-Ouest:
au nord, le plateau de Chambaran - altitude entre 450 et 478 métres

au centre, le Serre, créte allongée sur laquelle est implantée le centre village - altitude
entre 440 et 468 métres

- ausud, le plateau de Montrigaud (bois de Paladet, du Chételard et du Cloitre) - altitude
entre 450 et 515 métres

La ligne de niveau 450 métres permet de mettre en évidence ces trois entités de relief (Cf.
carte du relief)

5.1.2 Le réseau hydrographique

Deux principaux cours d'eau s'intercalent de part et d'autre du seme et forment deux fonds
de vallées distincts nivelés a environ 400 métres d'altitude :

- Au sud, la Galaure et ses affluents temporaires : les ravins dEmbaraud et d'Engogne
qui forment deux petites combes au sein du plateau sud

Au nord, le Galaveyson, qui rejoint la Galaure plus en aval

Ces cours d'eau présentent une bonne qualité physico-chimique majoritairement classée 1
A selon le rapport de 'Agence de I'eau Rhine-Méditerranée-Corse. Le SDAGE Rhéne-
Méditerranée-Corse n'indique pas d'enjeux particuliers concernant les cours d'eau de la
commune. Un SAGE (Schéma d'Aménagement et de Gestion de I'Eau) est par contre en
cours sur le bassin versant Biévre Valloire,

La Galaure fait également 'objet d'un contrat de riviére initié en 1999 par le Syndicat
Interdépartemental du Bassin de la Galaure (SIBG) et en cours d'élaboration actuellement.
II fixe comme priorité forte ou trés forte les thématiques suivantes ;

- L'assainissement domestique

- La gestion quantitative de 'eau

- La gestion du risque d'inondation

- La dynamigue fluviale

- La gestion écologique

Au sud de la commune, le ruisseau de Champagnier est également & signaler.

5.1.3 Prise en compte du SDAGE

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhéine Méditerranée Corse a
été révisé, et le nouveau SDAGE a été approuvé le 20 novembre 2009. Le SDAGE
constitue un document de planification ayant vocation & mettre en ceuvre les principes
posés par la loi sur l'eau.

Le nouveau SDAGE traduit concrétement la directive cadre sur l'eau. Il détermine les
objectifs de qualité (bon élat, bon potentiel écologique,...) que devront atteindre les «
masses d'eau » (rivieres, lacs, eaux souterraines, mer, ...) dici & 2015. lls définissent
également les orientations fondamentales & retenir pour afteindre ces objectifs et seront
accompagnés d'un programme de mesures & metire en ceuvre.

Conformément au texte de la directive cadre européenne sur 'eau (DCE), quatre objectifs
principaux sont visés par le SDAGE :



- assurer la non dégradation des milieux aquatiques, objectif traité dans I'orientation
fondamentale n® 2 "Concrétiser la mise en ceuvre de l'objectif de non dégradation des
milieux aquatiques" ;

- supprimer ou réduire & 'horizon 2020 les substances dangereuses prioritaires et les
substances dangereuses, objectif traité dans lorientation fondamentale n® 5 - C "Lutter
contre les substances dangereuses” ;

- assurer la préservation des zones protégées au titre de réglementations préexistantes,
auxquelles sont déja attachés des objectifs rappelés dans le registre des zones protégées,
dont a version abrégée fait l'objet d'un document d'accompagnement du SDAGE ;

- afteindre le bon état des eaux,

Ces objectifs ont été pris en compte avec notamment :

La gestion de leau. Le zonage prend en comple le schéma général d'assainissement qui a été élaboré
concomitamment au PLU. De plus, le réglement s'efforce de favoriser la gestion de l'eau & la parcelle en favorisant
les surfaces libres engazonnées ou plantées (préconisations issues du diagnostic eaux pluviales).

La gestion des risques dinondation avec leur prise en compte dans le zonage et le réglement.

La lutte contre les pollutions industrielles avec l'indication d'un prétraitement des eaux usées industrielles dans le
réglement des zones urbaines destinées & recevoir de l'activité économique.

5.1.4 La géologie et I'hydrogéologie

Trois types de formations géologiques :

- formation résiduelle caillouteuse dite de Chambaran qui constitue les sommets des
coteaux et de la bulte du Grand-Serre. La texture argileuse de ces sols les rend peu
perméables. Leur caractére acide et leur texture difficile a travailler en font des sols peu
propices aux cultures, d'ol I'appellation « Chambaran » (¢ champs bons & rien » en
patois).

formation molassique miocéne & faciés sablo-gréseaux et conglomérique
correspondant au milieu de versant.

- formation d'alluvions fluviatiles en fond de vallée essentiellement caillouteuse et peu
épaisse

Les deux demiéres formations de nature basique constituent des sols plus favorables &

l'agriculture. Les nombreux galets que I'on retrouve dans l'architecture locale sont issus des

formations caillouteuses de fond de vallée pour certains ou du labours des pentes et des
plateaux de Chambaran pour d'autres.

En matiére d'hydrogéologie, le principal magasin aquifére est représenté par les formations
molassiques du miocéne. Cette formation de granulomélrie assez faible assure une bonne
filtration. Les différents horizons argileux et la couveriure de surface (formation de

Chambaran) augmentent la protection de la nappe phréatique. Le contexte hydrogéologique
induit donc une sensibilité moindre des eaux souterraines.

Le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux du bassin Rhéne-
Mediterranée-Corse met en avant des enjeux particuliers de prolection et de gestion des
aquiféres liés aux Molasses du bas Dauphiné. Ceux-ci représentent en effet des ressources
siralégiques & proximité de la vallée du Rhone et de 'agglomération de Valence.

La commune du Grand-Serre présente d'ailleurs un captage d'eau potable situé prés de
lancienne gare et protégé par deux types de périmétres: protection immédiate et
rapprochée (cf. § 4.1.1).
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5.2 Le milieu naturel

Située a l'interface entre plusieurs influences climatiques - climat montagnard des plateaux
de Chambaran et influence méditerranéenne de la valiée du Rhdne - la commune présente
des milieux naturels riches et diversifiés.

5.2.1 La végétation

Trois grands types de couverture végétale sont représentés sur le territoire communal :

Les boisements ou ripisylves qui longent les cours d'eau de la Galaure et du
Galaveyson et de leurs petits affluents : ils sont composés principalement d'aulnes
glutineux caractéristiques des bords de riviéres.

- Les boisements de chénes qui couvrent les coteaux et les plateaux : ils sont composés
de taillis appartenant a la série du chéne sessile accompagné par endroits du charme
du chataigner, du pin sylvestre et de bosquets de buis.

- - - ——

Les boisements de bouleaux qui N
couvrent le plateay de l I s L P

Chambaran a I'extrémité Nord-
est da la commune: ils sont |
composés  principalement de
tailis de bouleaux a sphaignes
ponclués de tourbiéres.

La carte présentée page suivanie
permel de localisée ces différents
types de couvertures végétales.

Ces boisements sont pour la plupart
dores el déja identifiés en tant
qu'espaces boisés classés dans le
POS révisé. Parmi ces EBC, 16 ha situés au niveau du Bois Paladet sont soumis au régime
forestier en tant que forét communale (Cf, carte ci-contre — Source : ONF)
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5.2.2 Lafaune

La commune du Grand-Serre présente des habitats naturels autant terrestres qu'aquatiques
bien préservés et de qualité, ce qui permet d'observer une faune également riche et
diversifiée,

Gréce a la qualité des eaux froides et oxygénées des cours d'eau, la faune piscicole est

particuliérement riche : la truite fario, la lamproie de Planer et le Chabot sont des espéces
particuliérement remarquables.

De nombreux amphibiens présentant un intérét patrimonial sont également présents dans
les piéces humides, étangs et tourbiéres des plateaux : Crapaud sonneur & ventre jaune,
Grenouille agile....

Les haies, ripisylves et milieux boisés permetient également la présence d'une avifaune
riche composée notamment du busard Saint-Martin, du martin-pécheur, du guépier
d'Europe et du busard cendré,

Concernant le gibier, une réserve de chasse est signalée au niveau du Bois Chatelard.

5.2.3 Les Zones naturelles remarquables ou & protéger

La présence de ces différentes espéces faunistiques et floristiques justifient l'identification
de plusieurs sites en tant que milieux naturels remarquables.

Les ZNIEFF

L'inventaire rénové provisoire fait apparaitre une ZNIEFF de type 2 (ensemble écologique
fonctionnel étendu dont les équilibres généraux doivent étre préservés) :

- ZNIEFF de type 2 des Chambaran orientaux (zone 2604)

L'inventaire rénové fait également apparaitre sur la commune trois ZNIEFF de type 1
(secteurs de présence d'espéces, d'associations ou de milieux rares, remarquables ou
caractéristiques du patrimoine naturel régional et donc zone 4 fort enjeu écologique):

ZNIEFF de type 1 de la forét domaniale des Chambaran (N°26040010) - 1923 ha
ZNIEFF de type 1 du cours supérieur de la Galaure ( N°26040001) - 625 7 ha

- ZNIEFF de type 1 de I'Stang de Joanna Maria et bois environnants (N°26040003) -
36.1 ha

Cf. carte des ZNIEFF - inventaire rénové (page suivante)

Il est & noter que trois ZNIEFF identifiées ci-dessus correspondent & des Espaces Naturels
Sensibles, inventoriées par le département.

Espace naturel sensible « Champ de tir des Chambaran » n°116 — ZNIEFF n°2640-01
Espace naturel sensible « Mare des Becheyres » n®136 — ZNIEFF n°2640-4104

-  Espace naturel sensible « Bois de Montrigaud et de Johanna — Maria » n°26 — ZNIEFF
n*2640-4106




La zone Natura 2000

Situé au nord-est de la commune (sur le camp militaire notamment), le site dit « Etangs,
landes, vallons tourbeux humides et ruisseaux & écrevisses de Chambaran » est proposé
par la France pour étre désigné au fitre de la Directive européenne 92/43/CEE Habitat
faune-flore. Cet habitat naturel est particuliérement remarquable par la présence d'espéces
comme l'écrevisse a pattes blanches, le crapaud sonneur & venire jaune et le triton crété.

Cf. carte des ZNIEFF - inventaire non rénové (page suivante)

5.2.4 Les orientations supra communales concernant les milieux naturels

Le schéma des services collectifs des espaces naturels ruraux identifie des enjeux
stratégiques patrimoniaux qui doivent orienter les politiques publiques:

la conservation des secteurs naturels le long des cours d'eau, composants essentiels
des continuités écologiques soumises a de fortes pressions

- la préservation des zones humides, indispensables au maintien de la qualité de leau
de la biodiversité et des paysages, du contrdle des crues ; & l'échelle communale, cela
passe par la réhabilitation écologique des cours d'eau, la restauration des ripisylves et
des zones inondables

- la mise en place d'un réseau écologique national destiné & assurer la préservation et la
continuité entre les sites d'intérét écologique remarquable ; pour donner de la vigueur &
ce réseau national il importe d'assurer au plan local la continuité écologique entre le
chevelu des réseaux hydrographiques et les espaces naturels de qualité existants sur
la commune

Les O.R.G.FH

Les Orientations Régionales de Gestion de la Faune sauvage et d'amélioration de la qualité
de ses Habitats ont été approuvées sur la région Rhéne-Alpes par arrété préfectoral du 30
p.llhtzﬂﬂl Elles préconisent de :

limiter la conversion des espaces agricoles en zones artificialisées
- inciter la diversité des cultures
- maintenir et restaurer le paysage bocager et les éléments arborés
= restaurer les boisements de bords de cours d'eau
- préserver les habitals naturels remarquables : ZNIEFF et zone Natura 2000

Sur la commune du Grand-Serre, la préservation du patrimoine naturel s'inscrit dans ces
objectifs :
les boisements des coteaux et plateaux constituent des habitats naturels de qualité

dont la protection est déja assurée dans le POS révisé par un classement en espace
boisé classé.

= Les ripisylves de la Galaure et de ses affluents constituent des corridors végétaux 4

préserver dans les fonds de vallée cultivés autant pour leur valeur écologique que
paysagére.



Carte des ZNIEFF (inventaire rénové)




CONCLUSION SUR LE MILIEU PHYSIQUE ET NATUREL

Unmlitupltyﬂquommmiﬁﬂ-ﬂml
Trois entités de relief : le plateau de Chambaran au nord, le Plateau de Montrigaud
au sud et le serre au centre

*  Deux cours d'eau principaux : la Galaure et le Galaveyson

= Trois formations géologiques : formation de Chambaran sur les plateaux, sol
molassique sur les versants et alluvions en fond de vallée

* Un sol filtrant en général et une couverture argileuse prolectrice pour les eaux
souterraines

Un milieu naturel préservé et des sites identifiés comme remarquables
*  Des boisements de plateaux et des ripisylves de qualité

= Trols ZNIEFF de type 1 selon llinventaire rénové

= Une zone Natura 2000

ENJEUX

Préserver la qualité des aquiféres
» Respecter les périmétres de protection des captages

Préserver et valoriser les ripisylves de la Galaure et de la Galaveyson en tant que
corridor écologique au sein de la plaine agricole

= Préserver en zone N une bande de 30 & 50m aux abords des cours d'eau

= Maintenir le classement EBC des ripisylves

= Inlégrer les prescriptions du contrat de riviére de la Galaure au PLU

Préserver les espaces boisés des plateaux en tant qu'habitat naturel de qualité

=  Préserver les sites remarquables en zone N stricte

»  Maintenir le classement EBC des boisements

= Evaluer lincidence des projets d'aménagement communaux sur les sites naturels

remarquables




5.3 Les risques environnementaux et les nuisances

En matiére de risques environnementaux, deux documents d'information & la population
sont a disposition en mairie :
- le dossier départemental des risques majeurs

le dossier communal synthétique des risques majeurs

5.3.1 Les risques naturels

En matiére de risques naturels, la commune est concemée essentiellement par le risque
dinondation comme le montre le tableau des arétés de catastrophes naturelles présentés
ci-dessous. Un risque de mouvement de terrain plus ponctuel est également 4 signaler.

TYPE DE CATASTROPHE Date de début Date de l'arété
Inondation - Par une crue (débordement de cours d'eau) 25/09/1987 02/12/1887
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 25/09/1987 0271211987
Inondation - Par une crue (débordement de cours d'eau) 09/10/1988 08/12/1988
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 09/10/1988 08/12/1988
Inondation - Par une crue (débordement de cours d'eau) 0211993 29/11/1993
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 02/10/1993 28/11/1993
Mouvement de terrain - Glissement de terrain 02/10/1993 12/04/1994
Inondation - Par une crue (débordement de cours d'eau) 05/01/1994 30/06/1994
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 05/01/1994 30/06/1994
Inondation - Par une crue (débordement de cours d'eau) 25/09/1999 28/01/2000
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 25/09/1999 28/01/2000

Source : hitp://www.prim.net

La commune du Grand-Seme est soumise au risque dinondation de la Galaure, crue de
type torrentiel avec montée des eaux rapides, durée de submersion assez courle mais
pouvant entrainer un affouillement des berges et des apports d'embéacles.

L'atlas des zones inondables établit par les services de I'état permet de localiser les zones
de plus hautes montées des eaux. Ce document permet une connaissance générale et
empirique du risque & une échelle cependant peu précise (10 000¢). En l'absence de Plan
de prévention du risque plus spécifique, il reste néanmoins le document & prendre en
compte au sein du PLU.

Cf. carte de |'atlas des zones inondables- page suivante
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Pour la commune, le risque de mouvements de terrain constitue un événement ponctuel 4
impact limité essentiellement lié & des phénoménes d'inondation. Il n'a donc pas fait l'objet
d'une cartographie par les services de 'Etat.

Le phénomeéne de retrait-gonflement de certaines formations géologiques argileuses
affleurantes provoquent des tassements différentiels qui se manifestent par des désordres
affectant principalement le bati individuel. Le risque de retrait — gonflement des argiles a été
cartographié en 2009 sur la commune du Grand-Serre (voir la carte page suivante).

A l'échelle de la Drome, le nombre de sinistres constatés est assez variable : prés de la
moitié (48%) des communes n'ont connu qu'un a deux sinistres, environ 40% comptent 3 &
9 sinistres, tandis que 13 communes du département ont connu plus de 10 sinistres. Le
Grand-Serre fait partie des communes peu touchées, avec seulement 2 sinistres recensés
(source : cartographie de l'aléa retrait-gonflement des sols argileux dans le département de
la Drome, BRGM, octobre 2008).

Ce risque n'entraine pas de contrainte d'urbanisme mais nécessite la mise en ceuvre de
régles constructives.
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5.3.2 Les risques industriels liés au stockage et au transport de matiéres dangereuses

La zone de stockage de propyléne

Le stockage du Grand-Serre est situé & l'ouest de la commune en bordure de la route
départementale 51 menant & Hauterives. Exploité par la société NOVAPEX, ce site regoit et
stocke du propyléne au sein d'une cavité saline d'une capacité de 60 000m3 enterrée &
environ 1300 m de profondeur. Les risques sont liés & la fuite accidentelle de propyléne
pouvant genérer des explosions ou des incendies. Deux zones a risques sont identifiées :
Cf. carte des risques industriels - page suivante

TYPE DE ZONE PERIMETRE PRECONISATIONS
ZONE 1 . Interdire toute nouvelle construction,
extension de plus de 20m" ou
Zone des effets létaux - création de, voie ou chemin &
conséquences mortelies pour au e l'exception des infrastructures
moins 1 % des personnes nécessaires a l'exploitation du
présentes stockage
ZONE 2
e Limiter Faugmentation du nombre de
Zone d'apparition des effets 430 m personnes exposées et donc de
irréversibles pour la santé ou de l'urbanisation
blessures sérieuses
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Localisation : Cf. carfe des risques industriels

Zones de risques :
Distance de part et Distance de part et
d'autre da la d'autre de la
TYPE DE ZONE canalisation canalisation
(sans protection) (en présence de
protection)
Zone des dangers significatifs (IRE) 350 m 60 m
Zone des dangers graves pour |a vie
humaine correspondant aux
premiers effets létaux (PEL) 150m 30m
| Zone des dangers trés graves pour
la vie humaine correspondant aux 120m 25 m
effets létaux significatifs (ELS)

Le risque représenté par le couple probabilité / conséquences est & priori particuliérement
faible. Mais le risque nul n'existant pas, il convient de faire preuve de vigilance dans les
zones évoquées.

Il est & noter que les trongons entre le Grand-Seme et Pont de Claix ne sont plus exploités
mais inertes.

Si la commune envisage de permetire réglementairement la réalisation de projets dans les
zones de danger pour la vie humaine, les dispositions suivantes a minima devront étre
prises en comple :

- dans la zone des dangers significatifs pour la vie humaine correspondant aux effets
irréversibles (colonne IRE du tableau) : informer le transporteur des projets de construction
ou d'aménagement le plus en amont possible, afin qu'il puisse analyser 'éventuel impact de
ces projels sur sa canalisation,

- dans la zone des dangers graves pour la vie humaine correspondant aux premiers effets
létaux (colonne PEL du tableau): proscrire en outre la construction ou [l'extension
dimmeubles de grande hauteur et d'établissements recevant du public relevant de la 1% 3
la 3*= catégorie,

- dans la zone des dangers trés graves pour la vie humaine correspondant aux effets létaux
significatifs (colonne ELS du tableau) : proscrire en outre la construction ou I'extension
d'immeubles de grande hauteur el d'établissements relevant du public susceptibles de
recevoir plus de 100 personnes.



Il s'agit de deux canalisations de transport de gaz naturel exploitées par Gaz de France :
- Une canalisation de diamétre 400mm & 67.7 bars
- Une canalisation de diamétre 500mm & 67.7 bars

Zones de risques :

Type e n:r o~ - - -'EH la:' mim {l-ﬁ?lﬁﬂit TDH 500 mm (dstance
de part el d'autre de Ly de part et d'aulre de la
canalisation |canalisatson

Fowe des dangens upmficants (IRE) 190 I 250

= 1 1

Fouie des dmngers graves potis Ls vie himiame 150 200

comespondant sox premmers effers betamy (PEL ) |

fone des dangers ines graves pown ba vie lunsine 10% 145

comespondant sy effets ketany ugmficanis (F15)

Zome des eflfets letmn cn presence de profection 5m minimum | Sm minimum

Les préconisations concemant l'urbanisation dans les zones & risques sont définies par
larrété ministériel du 4 aoQt 2006 modifié. Les canalisations situées sur la commune du
Grand-Serre sont de catégorie C, ce qui n'implique pas de limite en terme de densité
durbanisation.

Par contre, ces canalisations entrainent dans le domaine privé une zone non aedificand de
16 m de large (4 m a gauche, 5 m entre les canalisations et 7 m & droite en allant vers
l'ouest) ol les constructions, la modification du profil du terrain, les plantations d'arbres de
plus de 2.70m de hauteur et toutes fagons culturales descendant & plus de 0.60m sont
interdites.
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Fiche d'information élaborée par la DREAL (Direction régionale de I'environnement, de
I'aménagement et du logement) de Rhdne-Alpes
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Direction Regionale de I'Environnement, de
:.'ﬂmfmgranrm el dhi Logement de Rhdne-Alpes
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1) CONIEXTE

Les v relails & la consinuction el & Nexploitaion d'une canallsation dessnde Bu ransporl da propyséne &
parlsr da lunith de production de FEvzm (Rhdne) o cun centre de dépolage install 3 Samt Cuke ou RHose (isdre), en ve
dalimenier des usines chimiques situbes & Samt CLam 0U Reose (isdre), su PEAGE D ROUsSALON (lsdra) ol au Pour oe
mwrmmmunmm (Oedme], ond &b déclants dintkeddl phndeal par décrel du
26 Wrer 1071,

Les z0n0 aumquoles &' appliquent les serviudos atbichéns b consiruction of & Mexpialiation de cel cuvrage onl
008 définkes par lo décret n* 65881 du 18 ocloboe 1055 et 'amith minisiériol du 1w fuin 1971 approwvan les caractidistigues
de fowvrage, pris en application de la kol 65-498 du 29 juin 1965 modilibe.

Pour connalire 1o racd de Mouvrage, les servludes qui 'y raltachonl, e lkes évenbusllas mesures de prolection
axtsianies ou SusCoplibles ¢'étre mises en piace, Il est ndcessaing de prendre Matache du ranspocew |

SociETe TRANSUGL PROPTLENE
(26530 LE GRAND SERRE -TeL. 04.75.58.84.30)

7) RBISQUES

Les caractiristques techniques de fouwage ripondent aux condiions ef axigences définks par un rglemenl 0o
sbcunitd, pararissant ains £2 slnbd Intrinsdque.

Les conditions opdratoires dexploftalon, de surveiiance of de maintenance mises en tuve par ke Iranspordewr
visend & prbvardr les risques inhdeonits & un tel cuwage el e dévoloppement d'une commurnication appropide aupibs des
rivaraing esi de nature 4 les nbduire.

Le rolour dexprionco da Faxplodiotion of los pocidents survenus sur des canslisalions dé Iranspor] montrend
cepandint qu'un bl cuvrage peut prisanter des dangers pour 1o volsinage. Les deux schnarios envisagds, pour ba pariie da
Touvrage acluelement en axploltation, enlre Fayrin @l Le Grand Sere, sonl -

L =  peria do confinament de la canalisalion &y lravers d'une fissuny ou d'une comosion sur un lube. Ce soénario constilue ka
| una ou compansatolme(s) bouivalenials) un
professionned reconny) En oifed, Mmmmmmn#nﬂ#
[ rédube les risques présentds par la canalisaion, If est possibl do metire en couvra une lofle protection sl ello n'exisle
|

pas. L'évinamant redouth condull alors & |

- des offaly indversiblos mila & une zone de 60 m de parl of dautre da la canalisation,

- dos promilers efiets Blaux fmitds § wna 2one de 30 m da pan of d'autre oo b canalisafion,
- dos offots Wlaux significals imaés & une zone J6 25 m do part of  autre do La canalisation

Lo coll de cefle protoction est pdnbralament modded quand § es! ramend & coll d'un projel damdnagement oy de
! consiruclion ha nboassitan pas le changemen das tubes consiihuills do ka canalisalion

= perle do confinement do la canalsalion avec ruplure iranche sulle b une agression exlerne. Ce solnaro, le plus
wuumammhmmmmmmm

- 350 m de par el Tautro de la canalisation pour les ellels nbversibles,
- 150 m de port ol d"audre da & canaSisalion pour les premiers offets Mtau,
. 1Wnﬁpﬁdfﬂﬂdﬂiﬂ“mhﬂhhm
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+(Dlrection Régionale de 'Environnement, de

P

E————
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F'Aménagement et du Logement de Rhéne-Alpes

1l m . )

La réalsalion des ouvrages do Vanspod de gaz natwel par caralisaion reléve dun rbgloment
fmumnmmmhmrn-nnsmﬁmmﬂmmumam
combustibles par conalisalions.

Par aileurs ces mimes cuvrages onl fail Tobjel bien souvent 'une diclaration ubitd pubique.

Pour connalire le Iracé des cuvrages, les senitudes qui &'y raftachert et los dventusles mosures de

Les camaciivisiiques lechniques des ouwiages répondent aux conditions el exigences (dlinies par un
réglement de sécuit, garaniitant aing leur slreth infdradgue
mmmu'mthuu-udaﬂmmmmp«h

bransporteur visenl A préveni les risques Inhérents & de tels ouvages el le développement dune communication
Bppropede muprks des riverains est da nature 4 ls rbduire.

umdmﬁrmuumumnhmamhm
naburol monbent cependant que de felles canalisations peuvant peésenter des dangers pour la voisinage. Les deur
sobnarios emvisagés sonl :

- muMﬂhMHmmmemnmm{mu
canafsalions en acier). Co scénano consthus la rélérence lorsque la canalisation o3l probégée (C'est-b-dire lorsqu'l
exisle wie barmiére physique de nalure & §'cpposer & une agrassion exirieum ou loutels) autre(s) disposiion(s)
compansalolre(s) dquivalenie(s) prévue(s) par un guide profossionnel reconny). En effel, su-defi dos obligations

disposition compensaloine sl elle n'exisie pas. L'événoment redoutd conduill
adors & des zones da dangers Emithes & 5 m do part el Fautre de la canalisalion, Le colt do cetie disposiion est
pénéralement modérs quand il est ramend & celul dun projet Faménagement ou de construclion ne nécessitan!
pas lo changement des lubes constitutits de la canalisation ;

= perie de confinement do Is canalisation avec rupiure franche sulte & une agression exlems. Ce scbnario, lo plus
redoutatle, esl le scénario de rédérence lorsque la canafisalion nes! pas probégbe. Ses conséquences
s'dlondralent jusqu'h plusieurs dizaines de miltres de par of dautre de la canalisation pour hes efiels iméversibles
#insd que pour les premiers efiets ibtaux, el les offels Mtaux significatifs. Les distances A considérer sont reprises
dans les colonnes IRE, PEL of ELS des tableaux ol-aprks.

Ces deux sobnarios s'appuient sur b falt quo la ruplure d'une lells conduite peul sboutic & Mndlammalion du
panache de gaz. Les distances évoqubes cl-dessus rbsullent de |a nole de modélisaion rtafisbe par GRTgaz sur la
base dos seuls diinis dans la cliculaire du 4 a0t 2006 relalive au porter & connalssance A foumis dans lo cadre do
lélablissement des documents durbanisme en matidre de canalisations de transport do maliéres dangsreuses. Elies
sonl susceplibies d'ajusternont dans lo cadio de la rivision en cours des Budes de sbourid, notarmment su niveau des
points singuiiers lals que ks borgens of instaliatiors aédens, ...
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L risque comespondant aux évdnemenls évoqués pricddemment, représentd par be couple probabiilé |
conséquences, el a priod particulinemen larde.

Cependant, le risque nul n'existant pas, i apparall nécessaire dinciler les maires 3 la viglance on matide
de maildse de Murbanisalion dans les zones de dangers pour la vie humaine, de fagon proportionnde & chacun des bois
niveaux de dangers (signiicalifs, graves of lnks graves). A col eliel, B délormineront, sous leur responsabiith, ks
secleurs approprés dans lesquels sonl justifides des restrictions de consiruction ou dinstallaion, comme le prévoll
Fartice R. 123-11b du code de Mwbanisme,

En particulios, sl les maies emvisagent de pametire réglamentairement la réalisalion de projels dans les
zones da dangers pour 1 vie humalne, s devronl prendre & minima ks dispositions subanies :

« dans la zone des dangers significalifs pour la vie bumaine comespondant aux effets imbversibles (cf,
coionne IRE des lableaux ci-aprés) : informer e ansporieur dos projels de construction cu d"aménagement le plus en
amont possble, afin qu'l pulsse analyser [évenluel impact de cos prolets sur sa canalisation n,

+ dans ln zone des dangers graves pour la vie humaine corespondant s prembers offels Misux
(cf. colonne PEL des tableau ci-apris) : proscire en oulre la construction ou Mexdension dimmeubles de grande

haulewr el détablizsements recevant du public relevand de la 14 j la P caidgors,

« dans la 2ond des dangers Inds graves pour la vie humaine comespondant aux effets Mieu significalils
(el colonng ELS des tableaux cl-apris) : proscrire en outre la construclion ou Mestsnsion dimmeubles de grands
hauteur of détabiissements rocevant du public susceplibles de recevolr plus de 100 personnes.

Les deux lableaus cl-aprés définissent en lonction du diamdlre of da la pression maximabe da service de la
canaksation (PMS3) :

w  la zono comespondant aux effets imbversibles (IRE),

w |3 zons comespondant aux premiers eflets Miaux (PEL),

» la zone comespondant mx effets Maux significal¥®s (ELS)

La mise en piace d'une bamiére physique de nature & sopposer & une agression exiéreurs, ou de toubs(s)
nuire{s) disposition{s) compensatoire(s) bquivalonia{s) prévue(s) par un guide profossionnel reconnu, permel de riduiro
MHMMnﬂnHmanﬂiMhhm lorsqua la populalion suscop@bls déire
oxposbo en cas de fule a la possibilt d*évacuer b seclewr sans difficultés.

DESTANCE EN METRES A PRENDRE EN COMPTE DE PART ET 0'AUTRE DE L'AXE DE LA CAMALISATION

Wolr tabledny an anneon

.13 Ciglants sxvrpapondend aun whets denniien, o fa7 o) Trvte On [aee S0 b cnenlaabion [du da 600 ]
PEL (alaron comesporeasl dun peuniery ool Bisca, da pad of dautre de e de [ cansfarion (dose g WEd
s Dtslavon comaaporiil dus #fats tdue 1AM, dw piel of f salrm da Pamn da b canpmaton [doss 100 [LAo] 5]
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5.3.3 Les nuisances

Treize batiments d'élevage sont soumis au RSD sur la commune. La plupart sont implantés
dans des zones rurales éloignées des zones d'habitat, ce qui limite les enjeux en terme de
nuisances. Seul un batiment situé au sein du hameau du Pichat implique Ia prise en compte
des périmétres sanitaires induit par le RSD par rapport aux habitations voisines et aux
éventuels projet d'extension.

5.3.4 Les carridres

Plusieurs zones de camiéres sont indiquées au zonage du POS révisé mais ne sont
actuellement pas exploitées. Le schéma départemental des carriéres élaboré & l'échelle de
la Drdme fait apparaitre la majeure partie du territoire communal du Grand-Serre en classe
Il correspondant & une sensibilité trés forte du milieu et le reste en classe Il (zone
particuliéres).



CONCLUSION SUR DES RISQUES ENVIRONNEMENTAUX ET LES NUISANCES
Des risques naturels liés aux inondations de la Galaure

Des risques industriels liés au stockage et au transport de matiéres dangereuses
générant des zones et des réglements spécifiques :
un site de stockage de propyléne exploité par NOVAPEX
= |acanalisation de propyléne Feyzin- Pont de Claix
= deux canalisations de transport de gaz naturel exploitées par Gaz de France

Des batiments d'élevage pouvant potentiellement générer des nuisances

Un territoire communal sensible par rapport & I'implantation de carriéres selon le
Schéma départemental des carriéres

ENJEUX

Préserver les populations du risque d'inondation en interdisant les constructions
au sein des zones inondables identifiées

Respecter les distances et réglements imposés autour du site de stockage de
propyléne et des canalisations de matiéres dangereuses




5.4 Le paysage

5.4.1 Les unités paysagéres

L —— 3] [F =]

| I J

Les grands types de paysages qui caractérisent la commune du Grand-Serre découlent des
composantes physiques et naturelles du teritoire (cf. §5.1 et 5.2) mais aussi de l'occupation
humaine de ce demier. Aussi les trois unités paysagéres recensées sur la commune
présentent un lien étroit avec les typologies d'occupation du sol et de parcellaire observés
sur la photographie aérienne et le cadastre.

Le plateau de Chambaran au nord et les bois de
Montrigaud au sud dessinent de vastes espaces
boisés caractérisés par des vues cloisonnées. Ce
paysage se fraduit sur le plan cadastral par
dimmenses parcelles aux formes hétérogénes
plus ou moins complexes suivant les mouvements
du relief.

o]



Le Serre habité

Le bourg du Grand-Seme offre un
paysage urbain typé. Le dédale des rues
étroites et structurées par des fronts batis
denses souvre ponctuellement sur des
espaces publics ouverls ou sur des
percées visuelles sur le paysage rural.

Ce paysage découle dun parcellaire
étroit et dense dicté par le mode
dimplantation du bourg sur un seme
(éperon étroit du relief). Les pentes ont

Les fonds des valies et piémonts
présentent un paysage agricole ol les
patures allernent avec quelques terres
labourées. Les vues sont ouvertes et
varient en lien avec la fopographie. Le
parcellaire  agricole est  également
contraint par le refief encore marqué des
coteaux. La taile et lorientation des
parcelles sont diverses méme si on
observe une majorité de parcelies
orientées est-ouest afin de profiter au
maximum de I'ensoleillement naturel.

ainsi fourni des enceintes de défense naturelle, conforté par un front bati dense au nord et
au sud. Les parcelles sont orientées nord-sud et organiseées perpendiculairement aux axes

de circulation.

La carle présentée page suivante synthétise les caractéristigues paysagéres majeures a
repérer & 'échelle du territoire communal. Le zoom qui suit sur le centre bourg permet de
détailler ces éléments a I'échelle du paysage urbain du centre bourg.

Les éléments paysagers structurants et les modes de perception du paysage seront

explicités par la suite.



CARTE DU PAYSAGE - Echelle communale
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Eléments paysagers structurants
sssses Trame végétale et alignements
d'arbres

D Impact paysager a améliorer J o -'- . II
D .ﬂl

L seme CARTE DU PAYSAGE - Echelledubourg |

Sources : iGN, Cadastre Plan Local d'Urbanisme - Commune du Grand Serre - Conception : Cité Projets Créations




5.4.2 Les éléments structurants du paysage

La qualité générale du paysage communal est fondée sur la présence d'éléments forts qui
structurent le paysage, orientent sa perception et facilitent sa lecture. Il s'agit aussi bien
d'éléments physiques d0 au relief que d'éléments végétaux ou bitis. En tant que
fondements de I'identité paysagére de la commune, ils ont une valeur identitaire.

AI'échelle du paysage communal
Le paysage communal est structuré par trois types d'éléments majeurs

> Les coteaux boisés

Les coteaux boisés dessinent une ligne de créte bien marquée par les boisements ondulant
& I'horizon. Ces coteaux présentent une sensibilité forte par rapport 4 toute intervention
(route, implantation de bati) dont Iimpact paysager peut étre important. Il s'agit également
de maintenir la lsibilité des lisiéres entre les piémonts cultivés et les hauts de coteaux
boisés. L'abandon de certaines pétures crée une problématique d'enfrichement qui vient
brouiller cette lisibilité.

» Les ripisylves

Les franges boisées qui longent la Galaure, la Galaveyson et leurs affluents viennent

souligner le tracé sinueux des cours d'eau, marquant ainsi l'axe structurant du fond de
vallée.

» Les coteaux cultivés, socle paysager du bourg

Les pentes cultivées qui entourent le Serre jouent un role fondamental dans la mise en
valeur visuelle du village et de son mode d'implantation particulier. La préservation de ces
coteaux est confrontée & des enjeux paysagers importants liés 4 la fois & I'enfrichement et
au mitage par du bati résidentiel.

La préservation et la valorisation visuelle de ces trois éléments structurants correspondent &
un enjeu paysager majeur pour la commune,

Ligne de créte boisée Ripisylve Coteau enfriché vers Saint-Julien
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A I'échelle du centre-bourg
» Latrame arborée et les alignements d'arbres

Le bourg et ses abords présentent un patrimoine arboré intéressant. Plusieurs alignements
d'arbres viennent structurer les voies :

Le double alignement de marmmonniers qui borde la D137 au niveau de l'entrée Nord-ouest du
village est particuliérement majestuewx. Les espaces ouverts qui l'entourent au sud et au nord
participent & sa mise en valeur. lis doivent &ire préservés ou aménagés de fagon cohérente
avec lalignemenl

La D66 est également bordée dun alignement plus hétérogéne ef moins qualitatif mais
néanmoins structurant pour la valorisation de l'entrée de village.

Un double alignement de platanes vient valoniser le boulevard des temeaux. Il comespond & un
alignement anden el hislorique aujourd'hui & régénérer el renouveler.

Des alignements de noyers sont également présents au sein des espaces agricoles maintenus
& prooimité du bourg (entrée de village sud-est et vers Pré Blanjeon).

D'autres éléments arborés remarquables sont & repérer, au niveau du Parc Bonnemain
notamment.

» Les murets de galets

L'ensemble des jardins et espaces privés du bourg sont structurés par des murets de galets
typiques de la région. Il s'agit d'un motif identitaire & valoriser dans le cadre de création de
nouvelles limites et ciitures.




5.4.3 La perception du paysage
Les points d'appel dans le paysage
Le bourg perché au sommet du sere constitue lui-méme un point d'appel majeur dans le

paysage. Le clocher de 'église marque un point d'appel particulier qui se distingue par sa
hauteur et la couleur dorée de ses pierres.

Les principaux points de vues et perspectives majeures sont localisés sur la carte du
paysage el le zoom présenté précédemment. On peut distinguer deux modes de
perceptions du paysage communal :

»  Les vues extérieures au bourg

Les ouvertures visuelles des espaces agricoles de coteaux permettent de percevoir le bourg
de loin au cours des traversées de la commune.

» Les vues sur le paysage rural depuis le bourg

Au sein du tissu bati dense, quelgues ruelles transversales créent des percées visuelles
vers l'extérieur. Le Parc Bonnemain constitue également un point de vue sur le paysage
communal & valoriser malgré son emplacement excentré.

Vues depuis I'extérieur sur le bourg

Clocher de I'église
(Point d'appel)

s La Margotiére

Vue depuis Bonnemérie

Vwes sur le paysage rural depuis le bourg

Ve sur le paysage rural depuis la voie communale n°6

Percée visuelle depuis la voie

communale n°6 (place de la mairie) Vue sur le paysage rural depuis le parc



A l'opposé des éléments structurants, les « points noirs » viennent perturber la lecture du
paysage. Si ces éléments prennent le pas sur les éléments identitaires, le paysage perd
alors fortement en qualits.

Les Zones d'activités
présentant des batiments de
volumétrie importante et de
colorimétrie claire constituent
les principaux points  noirs
paysagers de la commune.
L'enjeu est d'en améliorer les
abords et de rechercher des
formes architecturales plus
adaptées dans le cadre de
projet d'extension.

Exemple zone d'activités

Un projet éolien est également en cours a l'échelle intercommunale. L'implantation de 13
a15 éoliennes est programmée sur les « Terres blanches » au nord-ouest de la commune
du Grand-Serre. Une & trois d'entres elles sont sur le territoire communal selon les scénarii.
L'impact paysager de ce projet a été analysé dans le cadre des études préalables. L'enjeu
de mise en cohérence du site dimplantation avec le paysage environnant est en effet
important. I| dépend néanmoins de la sensibilite propre de lobservateur qui, pour les
éoliennes, reste trés variable.

Les entrées de village
¥  Entrée Nord-Ouest

L'entrée Nord-Ouest du village par la RD 137 est
majestueusement marquée par l'alignement de marronniers
(Cf. Eléments paysagers structurants).

¥  Entrée Sud-Ouest

Un alignement d'arbres marque également
lentrée Sud-ouest mais sa composition
hétérogéne (épicéa, platanes...) et ses
interruptions par des haies privalives ne
favorisent pas la lisibilité de l'entrée de village.
De plus, I'alignement étant en bordure sud de la
voie, les vues sur la vallée de la Galaure ne
sont pas valorisées. Cet alignement ne
représente donc pas un intérét paysager
majeur.
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»  Entrée Sud-est

L'entrée Sud-est offre des wues
intéressantes vers le Sud et la vallée de
la Galaure. L'alignement de noyers
implanté de maniére transversale
participe & diriger le regard vers cette
vue. Il est donc a préserver comme frame
paysagére méme dans le cas d'extension
urbaine sur ce site.

»  Entrée Nord-Est

La D66 venant du plateau de Chambaran,
lentrée nord-est comespond a l'entrée la
moins empruntée. Elle ne présente donc
pas d'enjeu particulier.

i |
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CONCLUSIONS

Trols unités paysagéres qui découlent des composantes physiques et naturelles
du territoire mais aussi de I'occupation humaine et du parcellaire

» Les plateaux et coteaux boisés

* Les vallons cultivés

* Le Serre habité

Un paysage structuré des éléments paysagers a valeur identitaire
A l'échelle du paysage communal

* Les coteaux boisés

* Les ripisylves

* Les coteaux cultivés du Serre, socle paysager du village

A l'échelle du bourg

= Une trame arborée riche présentant des intéréts patrimoniaux

= Des murets de galets, motif identitaire

;I-nnpuupﬂondaiutmmnﬁduwhmrhhwdn nombreux points

vues

= Le village perché et le clocher de I'église, point d'appel majeur

= Des vues diversifiées a la fois depuis l'extérieur vers le bourg et depuis le bourg
vers le paysage rural

= Les zones d'activités, des points noirs paysagers a intégrer

= 4 entrées de village majoritairement lisibles et bien marquées

ENJEUX

Traduire la vocation de chaque unité paysagére dans le zonage du PLU
= Plateaux et coteaux boisés en 2one naturelle

= Vallons cultivés en zone agricole

» Le sere habité en zone urbanisée

Assurer une protection spécifique pour les éléments paysagers structurants

* Classement en Espace Boisé Classé des boisements de coteaux et des
alignements d'arbres d'intérét patrimonial

= Repérage au plan en fant qu'éléments d'intérét paysager des ripisylves, des
murets de galets

valorlur les vues et perspectives majeures
Maintenir les percées visuelles vers le paysage rural assurées par les petites rues
transversales du bourg

= Valoriser le parc Bonnemain en tant que point de vue sur le paysage rural

= Valoriser les entrées de village

Intégrer les zones d'extension baties par rapport & la perception qualitative et

identitaire du bourg

= Limiter et homogénéiser les hauteurs de constructions en centre bourg afin de
maintenir la perception de village groupé et de ne pas concurrencer le clocher de
léglise (point d'appel paysager)

= Limiter limpact paysager des extensions urbaines sur le coteau sud du village
(réflexion sur [implantation, Intégration dans la pente, réglementation des
hauteurs...)

=  |nlégrer les extensions & vocation d'aclivités dans leur cadre paysager




6 ANALYSE DU TISSU URBAIN

6.1 Structure urbaine

6.1.1 Historique

L'analyse historique permet de comprendre les différentes dynamiques encourues sur le
territoire. Elle est nécessaire dans la compréhension et 'appréhension de l'existant, voire du
futur.

Situé & l'extrémité nord-est du département de la Dréme, le Grand-Serre tire son nom de sa
position au sommet d'un coteau faisant partie du relief collinaire compris entre La Coté
Saint André et Romans, Saint Vallier et Roybon.

Le bourg fut fondé par des moines de l'ordre de Saint Benoit & une époque mal déterminée,
peut-étre au Vle siécle.

Une trame viaire remaniée

L'étude du cadastre napoléonien (réalisé dans les années 1850) permet de constater un
remaniement du réseau des voies de communication, nolamment des axes majeurs
entrainant un développement de la structure urbaine différent de celui originel. Ainsi on
constate & 'échelle territoriale:

EImin dl des Anles g Brein : poin l'i:l_.:l_rl.: banisation

Le centre bourg était implanté linéairement suivant un axe est-ouest majeur dans la trame
originelle, reliant Hauterives & Roybon : le chemin rural des Antes au Serein, au sommet du
serre.

Il s’agit de I'axe longitudinal est-ouest qui passe au niveau du quartier du collége, puis &
lintérieur du centre bourg pour se prolonger au niveau du secteur des activités artisanales
et industrielles de Folatiaire.

Les tracés actuels empruntés par les routes déparlementales 51, 66 et 137 n'existaient pas
dans les années 1850 ou partielement sous forme de chemins ruraux. Leur création s'est
faite suivant les quelques voies rurales présentes ainsi que le découpage parcellaire
agricole originel.

Cette nouvelle organisation a ainsi permis de désenclaver le Grand-Serre en créant des
connexions routieres directes avec Romans, La CHte Saint André et Saint Vallier.
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Peveloppement de la structure urbaine du centre bo

A léchelle du centre bourg on constate que l'organisation de cette entité urbaine a
relativement évolué depuis 1850, en changeant quelgue peu les usages et polarités.

Comme mentionné précédemment, le bourg s'est urbanisé dans un premier temps &
lintérieur des fortifications physiques ou naturelles le long de la rue des Antes. Puis avec la
création des RD 66 et 137, le bourg s'est étendu en longueur, hors des murs de
fortifications, dans les pattes d'oies créées par les croisements de ces nouvelles voies de
communication.

Or, létude des tracés viaires napoléoniens concentriques laisse envisager un
développement naturel urbain du bourg plus en épaisseur plutét qu'en longueur. Les voies
departementales auraient alors légérement modifié le sens de développement du bourg.

e uroanisation dense auto Qe 1a rue des Antes au serein

L'étude des plans napoléoniens montre que l'urbanisation & lintérieur des enceintes était
principalement organisée suivant un axe curviligne

le long de la rue des Antes suivant une direction « porte de Romans » & l'ouest, soit vers la
porte « de Roybon » & l'est, soit vers le chemin du Grand-Seme 4 Montrigaud au sud est.

Cette organisation plus dense au nord et & I'est du bourg met en lumiére le fait que I'église
devait étre le point de centralité de I'organisation urbaine historique. L'actuelle grande rue
se termine en impasse au niveau de la place de I'hétel de ville.

-
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Autre détail, les halles médiévales étalent plus encaissées qu'actuellement a [intérieur du
tissu bati. Au regard du plan napoléonien, il manque la partie sud de [lot situé a l'est des
halles.

CENTRE BOURG HISTORIQUE: AXES DE DEVELOPPEMENT ! g
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6.1.2 Trame viaire

La trame viaire constitue le squelette de la ville. Elle définit les vides - les voies de
circulation — qui viendront contenir le développement de la masse bétie. Son appréhension
permet de comprendre la composition du tissu urbain et la dynamique entre les différentes
entités constituant le territoire.

Malgré un dénivelé et un relief trés marqué, l'ensemble du territoire communal est desservi
en terme de trame viaire. Celle-ci s'organise suivant un développement concentrique depuis
le centre-bourg.

Ce maillage viaire fin, permet de mettre & distance raisonnable l'ensemble des entités du
territoire des pdles affractifs départementaux et régionaux. Cette bonne imigation du
territoire est facilitée par la présence d'un tissu viaire cohérent et fin en terme de hiérarchie :

3 axes départementaux majeurs traversent et imiguent le termitoire dans la globalité

un vaste réseau de voiries secondaires el lertiaire permet de relier les grandes entités du
territoire entres elles

Le réseau principal
Le réseau principal est composé de deux organisations urbaines distinctes :
La route départementale 51 le long de la Galaure, en fond de vallée

Le croisement des RD 66 et 137 au niveau du centre bourg
La RD 265a qui traverse la commune dans la partie sud du termitoire

Un axe Est-ouest : la route départementale 51
La RD 51 qui relie Saint Vallier & Roybon via Le Grand-Serre, le long de la valiée de la
Galaure, est identifiée comme un axe majeur & vocation de transit.

Cet axe est primordial en terme d'accessibilité 4 la commune, puisqu'il constitue une
connexion majeure avec la vallée du Rhdne. Cependant il se situe en contrebas du Serre
sur lequel est implanté le centre bourg, le positionnant ainsi légérement en retrait de cet axe
majeur tout en le préservant d'un flux de circulation trop intense.

Deux axes obligues nord - sud : les routes départementales 66 &

Le centre bourg est le point de convergence de deux axes routiers départementaux, la RD
66 et la RD 137. Ces deux axes permettent une connexion du Grand-Serre avec Romans
(RDB6) au Sud et 4 la Cote Saint André (RDG6) et Saint Rambert d’Albon (RD137) au nord.

Ces trois axes departementaux ont ainsi un rble structurant & léchelle départementale en
terme de lien et de transit. Si la RD 51 ne structure aucunement l'organisation du bati, les
RD 66 et 137 sont la base de l'urbanisation contemporaine du village.

Le réseau secondaire a une fonction de transit interne & la commune. Ce vasle réseau
complémentaire du réseau primaire est trés développé notamment au niveau du centre
bourg. Cette configuration étant liée directement & 'urbanisation historique du Grand-Serre.

Deux types de réseaux secondaires peuvent &tre répertoriés suivant leurs usages et
gabarits :

Au sein du centre bourg, comme mentionné précédemment, le réseau secondaire se situe dans
la continuité du réseau primaire de périphérie constitué des RD 66 et 137. L'étroitesse des voies
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ainsi que la densité du bdti ne permettant pas au trafic de pénétrer & l'intérieur du centre
médiéval, celui-ci est alors imgué par des voies de faible gabarit et 4 l'usage strictement ié 4 la
desserte du centre bourg sans pour autant le traverser.

A une échelle plus large autour du bourg, ce réseau secondaire permet également d'imiguer le
termitoire dans le sens nord-sud avec le centre bourg comme point de convergence. Il fait 4 la
fois la kaison entre les différents points hauts de la commune mais aussi avec les axes majeurs
identifiés précédemment.

Une desserte rurale fine

Un vasle réseau tertiaire, principalement constitué de chemins ruraux, permet de desservir
lensemble des hameaux et fermes localisés en recul sur l'ensemble du temitoire communal,
tout en facilitant leurs liens avec les pdles attractifs de la commune et du département.

Cheminements piétons

C'est au sein du centre bourg que l'on recense le plus de cheminements piétons. Ce
véritable réseau vient se superposer & la hiérarchie des voles composant la trame viaire.
Les cheminements piétons du centre village du Grand-Serre sont Ihéritage direct du
maillage urbain médiéval fait de ruelles étroites. lls créent de véritables failles et aérations &
travers le bati dense du centre bourg. Ces cheminements ou venelles sont une plus value
dans la découverte de la commune et pour la qualité du cadre de vie des habitants.
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CONCLUSION

Une trame fortement hiérarchisée et localisée

= Des voies départementales desservant le centre bourg

* Un réseau secondaire « historique » concentrique autour du centre

* Un vaste réseau tertiaire imiguant I'ensemble des espaces agricoles et boisés

Une trame viaire traduisant les contraintes topographigues du territoire

communal

* La trame wviaire s'organise a la fois en fond de vallée, espace propice & une
circulation plus linéaire et directe

* Mais également suivant le relief des collines

Une trame viaire historique structurant le centre bourg de maniére concentrigue

= Le centre bourg apparalt soit comme le point de convergence soit comme le point
de départ des axes structurants de la commune

* L'urbanisation s'est faite de maniére concentrique le long de ces axes

ENJEUX
Maitriser les extensions urbaines le long des axes structurants (RD66 et RD137)

Prendre appui sur les voles communales et rurales partant du centre bourg pour
un développement maitrisé de I'urbanisation dans le respect du tissu urbain
originel

Traduire la hiérarchie des axes dans le réglement
Intégrer les voles nouvelles dans le respect de la topographie du site d'accueil




6.1.3 Espaces publics

Les espaces publics constifuent une aération dans le tissu urbain et un point de repére
important pour son fonctionnement. Ce sont des lieux complexes, car « vivants » ; de
multiples facteurs jouent sur leur fréquentation et leur animation. Leur configuration et leur
altractivité ont toujours une influence (positive ou négative) sur la dynamique urbaine et
lidentité d'une commune.

Les espaces publics sont essentiellement localisés dans le centre bourg et relativement

proches les uns des autres ce qui procure une frame relativement complémentaire au sein
de cette méme entité urbaine (voir carte page suivante).

On peut répertorier deux types d'espaces publics, ceux que l'on peut qualifier de « urbains »
arborant un usage multifonctionnel (stationnements, équipements publics, commerces efc.)
et d'aulres plus « paysagers ou récréatifs ».

Espaces publics urbains : Les places de I'Hétel de ville, des Halles, de lndustrie et de la
bascule et récemment aménagé celui faisant face au collége

Ces espaces urbains ont pour point commun d'étre des espaces publics porteurs de
l'empreinte historique médiévale de la commune. Malheureusement, comple tenu de la
difficulté d'accés au village et de étroitesse des rues, ces espaces publics pallient aux
difficultés de stationnement le long des voies. Ceci enfrainant une perte de [lidentité
patrimoniale pour les plus modestes.

Espaces publics paysagers : le parc municipal Roux Bonnemain, le square des mriers,
lespace vert de la « Madone » et la place des Cloitres utilisée comme terrains de boules.
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La place de I'hdtel de ville est le centre administratif et religieux de la commune. Autour de
la statue Bizarelli, sont implantés les batis les plus remarquables et les plus identitaires de
la commune: la mairie, I'église paroissiale romane mais aussi '‘école primaire et la
bibliothéque.

Cette place est le point de départ du circuit des éléments architecturaux du patrimoine
médiéval de la commune.

Comme mentionné précédemment, ce vaste espace de centralité accueille quelques places
de stationnements informelles puisque non marquées au sol. On peut regretter le peu de
place dévouée a laccueil d'arbres et de végétation si ce n'est un alignement d'arbres hors
du périmétre principal de la place, situé entre l'église et la grande rue.

D'un point de vu urbain, dans le linéaire de la grande rue, cette place apparait comme un
espace de respiration au sein d'un tissu architectural dense et homogéne. Il ouvre la
perspective au nord vers le parc municipal via la place de lindustrie et au sud vers le
plateau de Montrigaud par une voie communale.

La place des Halles : pdle de centralité commerciale

Ancien lieu central administratif et festif de la commune & I'époque médiévale, on peut le
qualifier aujourd'hui de pdle commercial du centre bourg. En effet, c'est en fagade sud de
cet espace que sont implantées les vitrines commerciales les plus attractives du fait de leur
caractére de proximité (boulangerie patisserie, épicerie).

Maigré sont identité historique affirmée par la présence des halles médiévales et du puits,
ce caractdre est amoindrie par une surface voude aux stationnements relativement
importante. L'ensemble de l'espace public est utilisé comme aire de stationnement.
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La place de lindustrie et de la bascule qui apparaissalent autrefois comme des espaces
publics importants (accueil du moulin a huile et du maréchal ferrant) sont aujourd'hui en
perte d'identité avec une place de plus en plus grandissante destinée aux stationnements.

Place du collége
Récemment aménagée, cefte place fait linterstice enire le coliége et les logements

collectifs. Ainsi elle permet de valoriser cet espace et de faire une transition entres les deux
entités urbaines qui se font face.

Espaces verts

Le parc municipal Roux Bonnemain

Le parc municipal Roux Bonnemain se situe hors périmétre des remparts, au nord du cenfre
bourg. Ce vaste espace public peut étre qualifié comme le pble paysager et récréatif majeur
de la commune. |l s'agit d'un grand espace vert, situé sur un dénivelé important (sens nord-
sud), limité par des murs de galets en épis, typiques de la commune, et arboré par de
vastes arbres de hautes tiges.

Il apparait excentré par rapport au centre bourg. Cette distance physique est accentuée par
une absence de covisibilité, due & la déclivité du site, entre cet espace veri et le centre
bourg. Cette distance participe 4 une certaine confusion de cet espace dont la vocation et
l'usage sont difficiles & évaluer.
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" s Au nord du centre bourg le long du boulevard des
I!! - ' terreaux se situe un petit espace vert récemment
amenage. Ce petit espace public de détenle qui
accueille quelques éléments de mobiliers urbains
et éléments de végélation ouvre une belle
perspective en arriére plan, sur le plateau de
Chambaran.

Square de la Madone

En entrée de ville sud ouest, le long de la RD 66 est
aménagé un petit square ou lieu de recueillement
arboré, organisé autour d'une iconographie
religieuse de la vierge Marie. De part et d'autre du
monument ont été installés deux bancs. Cet espace
public boisé et accueillant est légérement excentré
du centre bourg et des édifices religieux de la
commune.

La place des Clojtres

Enfin, on peut noter la présence d'un espace public voué aux boulistes. Cet espace situé en
arriére du cloitre de l'église St Mamert occupe une place privilégiée, puisqu'il est en porte 4
faux sur les vestiges des remparts sud du cenire bourg et offre une belle perspective vers le
plateau de Monlrigaud. Il s'agit d'un espace vert au cadre agréable, arboré et bien
aménagé.

En projet

On peut signaler en projet l'aménagement d'un passage qui se dégagera derriére ['église
pour rejoindre I'espace des Cloitres par un cheminement piétonnier et un jardin public
(actuellement jardin du curé, communal).
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CONCLUSIONS

Une répartition des espaces publics concentrée au niveau du centre bourg ou &
proximité.

Deux types d'espaces publics: espaces «urbains» et espaces «verts ou
récréatifs »

Des espaces publics nombreux et multifonctionnels ol les différents usages ne
sont pas toujours lisibles

Atouts

= des espaces publics complémentaires

= harmonisation dans la répartition spatiale

* des espaces mettant en valeur de belles perspectives vers le grand paysage

Faiblesses

absence de mobilier urbain

stationnement non réglementé

perte de la valeur patrimoniale

un parc municipal et des terrains de boules périphériques et confidentiels

ENJEUX

Mettre en valeur les espaces publics par des aménagements spécifiques (urbains
ou paysagers)

Aménager des poches de stationnements en dehors du centre bourg

Permettre une meilleure visibilité et desserte du parc municipal et des terrains de
boules du Cloitre afin de valoriser leurs usages

Valoriser les circulations piétonnes afin de créer un systéme cohérent de liaison
dans différents espaces publics




6.1.4 Bat

Caractéristiques générales

Implantation du bati dans la trame urbaine

Les formes d'implantation du bati dépendent  la fois de la nature topographique du terrain,
mais aussi de 'usage des constructions. Comme le montre la carte de la page suivante, la
répartition du bati est diffuse sur la totalité du territoire communal avec quelques
concentrations principales. On observe deux types majeurs d'implantations:

Béti groupé localisé au niveau du centre bourg

le centre bourg du Grand-Serre implanté au sommet d'une créte allongée, coeur historique de la
genése de la commune

et les extensions récentes sous formes d'activités, de pavillons et d"équipements

Bati isolé et réparti de maniére diffuse sur le territoire communal

les comps de ferme encore en activité ou remplacés par une occupation plus résidentielle. Ces
typologies urbaines sont principalement implantées sur les parties avancées des collines

les hameaux du Pichat en fond de valiée et de Saint Julien au coeur du plateau de Montrigaud
quelques pavillons individuels implantés de maniére diffuse sur I'ensemble du temitoire
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Volumétrie
Malgré les variations topographiques du fterritoire communal, la nappe des toitures est

homogeéne. Elle oscille entre le RDC (1 niveau) et le R+2 (3 niveaux), cela varie en fonction
du lieu d'implantation sur le territoire et de l'usage du bati.

Les fermes (implantées sur 'ensemble du territoire) et les constructions du centre bourg
sont en R+2 contre du RDC ou du R+1 pour les maisons individuelles.

Seuls les clochers des Eglises Saint Mamert, dans le centre-bourg, et Saint Julien, au
hameau du méme nom, font repére et office de point haut au sein de ces ensembles

homogénes.

Teintes

L'ensemble des constructions du territoire arborent une colorimétrie pastel homogéne dans
les tons de gris ou ocre.

Seuls quelques éléments font repére par leur colorimétrie hétéroclite et leur implantation :

Le collége Joseph Bédier
el le gymnase présentent
des fagades en béton
blanc. Facades
observables depuis
I'ensemble du temitoire du
fait de leur limplantation
en belvédére au sommel
du seme.

L'usine du Moulinage de la Galaure posséde une toiture blanche visible depuls I'ensemble des
points hauts entourant le fond de vallée de la Galaure, dans lequel elle est localisée.




Certaines constructions pittoresques de la grande rue font
repére par l'utilisation d'une colorimétrie plus soutenue,
dans les tons de bleu ou ocre.

Il en est de méme pour les volets et persiennes du centre
bourg qui ont une colofimétrie plus soutenue et plus vive
que les fagades.
Matériaux
Le matériau le plus remarquable et essentiellement
utiisé dans les constructions fraditionnelles est « le
galet ». L'usage semble trés ancien puisqu'ls sont déja
utllisés pour la construction de léglise et du rempart
médiéval. Ces galets proviennent du lit de la Galaure ou

de ['épierrage des champs. Ces galets appareillés en épi témoignent ainsi de la décoration
des facades typiques de la vallée de la Galaure.

Certaines constructions traditionnelles comme les
granges des fermes arborent un appareillage en
lorchis gamissant les murs a pans de bois.

Le reste des constructions sont réalisées en pieme
ou en béton traditionnel,

Le patrimoine remarquable
Patrimoine archéologique

Trois sites archéologiques ont été recensés sur le temitoire de la commune : Chambaran,
Bonnemerie et la Grange Reynaud.

Patrimoine architectural inscrit

Il existe sur la commune deux élémenis architecturaux inscrits sur la liste des monuments
historiques,

L'église paroissiale romane Saint Mamert datant du Xlle siécle est inscrite partiellement aux
monuments historiques par armété du 13 Juillet 1926.



Son bas relief représentant « le Christ dans une gloire » est classé au fitre objet aux monuments
historiques par amété du 27 Octobre 1905.

Deux statues : Evéque et apdtre sont classées au titre objet aux monuments historiques par
amété du 03 Novembre 1960.

Les halles datant du XIVe siécle au centre du village sont inscrites aux monuments
historiques par décret du 4 septembre 1978. Ancien centre marchand du bourg et lieu de
réunion de la communauté, il a subi quelques restaurations qui permettent d'observer
encore aujourd'hui sont architecture dorigine : une charpente en chéne supportée par une
trentaine de piliers eux mémes en bois, dont la base s'appuie sur des blocs de pierre.

Béti remarquable

Il faut entendre par béti remarquable les éléments architecturaux qui se singularisent dans le
paysage du Grand-Sere, pouvant avoir une connofation plus ou moins positive. lis constituent
souvent des points d’appel dans le paysage.

Outre les deux éléments architecturaux inscrits au patrimoine historique, mentionnés
précédemment, il existe sur le temiloire communal un ensemble de constructions
remarquables complémentaires de ces derniers. lis viennent ainsi affirmer le caractére
mediéval vernaculaire de la commune. A ce titre on peut citer :

L'école publique pour son appareillage en galets

Les vestiges du mur d'enceinte et des tours du bourg
La maison de Joseph Bédier (homme de lettres)

Le travail du manéchal-ferrant

Quelques éléments plus ponctuels et anecdotiques comme la présence de petites tours, des
portes d'entrées de 'enceinte médiévale ou encore le lavoir le long du boulevard des temeaux




Le petit patrimoine

La notion de petit patimoine est Je plus souvent associé au patimoine rural. Cette dénomination
recouvre 'ensemble des constructions mettant en ceuvre des technigues, des matériaux ef des
savowrs falre auourdhui disparus. Ces éléments de palrimoine wbain ou rural, voire détals
drarchitecture ne méritent pas & proprement parer d’'une prolection, mais nécessitent une atiention
particuliére concemant leur préservation, leur mise en valeur ef leur entrelien, car ils paricipent le
plus souvent & I'esprit d'un lieu et & lidentité de la commune.

On recense certains éléments d'architecture remarquables comme les décors l'appareillage
des fagades. Relevant de la mise en ceuvre traditionnelle des matériaux, ils participent de
lidentité communale.

On remarque également la présence d'un lieu de
recueillement représentant une iconographie
religieuse de la vierge Marie en entrée sud-ouest du
centre bourg, le long de la RD 66. Cet espace est
référencé au POS communal comme espace boisé
classé & conserver ou a créer.

Deux calvaires viennent marguer les entrées est et
ouest du centre bourg.




CONCLUSION

Deux organisations urbaines du béti
*  Un béti isolé etimplanté de maniére diffuse sur le territoire
= Un béti groupé concentré autour du bourg

wm homogéne favorisant la perception de points hauts symboliques
)

Des teintes pastel homogénes pour les fagades et des colorimétries plus
soutenues pour les volets et les batiments commerciaux du centre bourg

Un bati récent en rupture avec le béati vernaculaire (teinte, architecture,
volumétrie etc.)

Un patrimoine historique et naturel bien conservé et imposant
*  Matériaux

= Mise en valeur des sites patrimoniaux par un circuit touristique
= Densité et organisation urbaine

ENJEUX

Eviter le mitage par regroupement et densification autour des entités construites
Mettre en valeur et préserver le patrimoine

Préconiser une colorimétrie dans le centre bourg

Réinterpréter I'organisation urbaine et I'architecture du bati ancien (intégrer le bati
en s'inspirant des matériaux et des volumétries préexistantes)




6.2 Les grandes entités du territoire

La commune du Grand-Serre est composée de trois enfités urbaines fortement identitaires
du territoire : le village du Grand-Seme, les hameaux du Pichat et de Saint Julien et les
fermes.

6.2.1 Le village du Grand-Serre

Implantation

Le vilage du Grand-Serre est composé de deux entités différentes : le centre bourg
historique et les nouvelles extensions urbaines qui se sont développées autour de celui-ci.
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Le centre bourg ou coeur historique du Grand-Serre

Le centre bourg du Grand-Serre se singularise et se démarque de 'ensemble des entités
urbaines qui composent le territoire, par son implantation au sommet d'une créte ou serre.

D'un point de vue fonctionnel, cette implantation n'est pas aléatoire. En effet, a I'époque
médiévale, date d'implantation du bourg du Grand-Serre, les pentes fournissaient alors de
parfaites enceintes naturelles. En complément de ces enceintes naturelles, le bourg s'est
également doté de fortifications en galets. Vestiges encore visibles au nord et au sud du
centre bourg.

Le centre-bourg est depuis, le lieu de centralité du territoire communal et un point de repére
dans le grand paysage. Cetie centralité est accentuée par un maillage viaire fracé en
fuseau qui converge au niveau du centre bourg.



I llonnai : l
A lest et au sud du centre bourg s'étendent deux extensions récentes sous forme de
lotissements pavillonnaires.

La roseraie & I'est du centre bourg

La roche au sud, en contrebas du centre bourg

Ces deux lotissements sont implantés le long de voies de communication, en extension et 3
proximité directe du centre ancien et historique du Grand-Serre.

Le lotissement de La Roche a la particularité d'étre implanté en contrebas du bourg. Des
hauteurs du centre bourg, le lotissement n'est pas visible. On ne peut l'observer qu'en
position de belvédére, sur les contreforts naturels du relief ou en vision directe depuis la RD
51. Cette particularité paysagére est 'élément clé de sa bonne intégration dans le tissu
paysager communal.

Fonctions

Ces deux entités composant le village du Grand-Serre possédent chacune leurs fonctions
propres. Or, & chaque fonction comrespond une forme d'organisation particuliére, ce qui se
traduit par des formes différentes de tissu et de bati.

I : . tralité histori I . ial
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Le nombre important d'espaces publics au regard du territoire communal, témoigne du réle
de centralité quil posséde. Cetle cenlralité est accentuée par la présence de bati et
éléments urbains remarquables témoignant de son statut en tant que centralité historique
dimplantation urbaine originelle.

Outre la centralitd historique, le centre bourg regroupe la majorité des activités
économiques de la commune (commerces, artisanal, industries etc.), ainsi que l'ensemble
des établissements publics tels que la mairie, les écoles élémentaire et primaire elc.

Des lotissements résidentiels
Ces lotissements sont principalement constitués de pavillons individuels & vocation

résidentielle. Le lotissement de La Roseraie est composé de constructions aux loyers
modérés alors que celui de La Roche est d'occupation privée.

*  Un centre bourg au tissu dense et compact

Caractéristiques urbaines
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Dans le centre bourg, les parcelles dites « traditionnelles » sont orientées nord-sud et

organisées perpendiculairement aux axes de circulation. Cette organisation parcellaire est
dictée par le site dimplantation du centre bourg au sommet d'un coteau.

Cette implantation au sommet d'un seme influa également directement sur I'implantation du b,
l;fpmhm»ﬂum&hm plus pentue qu'au nord, le tissu urbain est alors plus dense au nord
au sud

Cette caractéristique topographique a également directement influencé I'implantation du bati sur
les parcelles avec des constructions en hauteurs (R+1 & R+2) longues orientées nord-sud et
étroites,

Dans la majorité des cas notamment au centre et au nord du bourg, les constructions n'ont pas
de jardinet ou de taile trés réduite. A linverse, la fagade sud du bourg offre un paysage
constitué d'espaces verts privés en terrasses. Le relief coté sud, trop abrupt n'a pu faciliter
lNmplantation de bati,

Les batiments forment un front continu 4 I'alignement des rues et en mitoyen. Ces constructions
mmnmmmmmdﬂmrmammm
perspectives.

Dermiére ces facades ouvertes et étroites, des coeurs d'Tiols végétalisés se dessinent. Parfois le
front bati est coupé par une ouverture transversale piétonne ou non accessible (trop étroit) vers
le coaur d'flot.

L'ensemble du périmétre des Tlots du centre bourg offre des fagades sur I'espace public.
Le centre bourg est trés dense puisqu'on dénombre environ 50 batiments & Ihectare.

Caractéristigues architecturales
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Comme mentionné précédemment, la hauteur des batiments du centre bourg est homogéne,
seul le clocher de l'église culmine et fait office de point haut dans la nappe des toitures. Le
rythme des hauteurs oscille entre le R+1 et le R+2 avec parfois la présence de combles
aménagés.

Les corps de batiment sont longs et étroits orientés nord-sud. lls arborent une largeur de fagade
variant entre 4 et 13m.

Il n'y a pas dorganisation générale et homogéne de l'orientation des faltages, ni du type de
toiture,

Les fatages sonl orientés nord-sud ou est-ouest
Types de toiture : loit & deux versants, & croupe, & quatre pans efc.
Sile linéaire du bati est aligné sur |a rue, les débords de toitures sont plus ou moins réguliers.
Pas de lucames apparentes.
D'une maniére générale, les fenétres sont verticales.
La colorimétrie reste dans les tons de gris et marron pour les fagades.
Les volets apportent une pointe de couleur vive au sein des linéaires de fagades.

Les clbtures en fond de parcelles, notamment au sud du bourg sont des murs de 1,54 2 m de
haut construits en épis de galets.

Si le corps des bétiments, de par leur compacité offre un front urbain linéaire et homogéne,
certaines facades, nolamment commerciales, se distinguent par une omementation e une
décoration plus riche, en comparaison du reste des constructions qui restent dans un registre
plus modeste, Certains détails architecturaux attirent I'osil :

Une colorimétne plus accentuée sur cerlains batiments que les tons gris mamon du reste des constructions du
lemitoire communal

Présence d'encadrement de fenétres en relief ou peints
Présence de inteaux

Chalnages d'angles en piemes de taille

Soubassement reproduisant |'effel de piemes de taille
Bandeaux de limites d'étages

Comiches
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Etc.

Si les deux lotissements, ou groupements d'habitations, sont implantés & proximité d'une voie
secondaire qui permet un lien direct avec centre bourg, les parcelles sont elles réparti de part et
d'autres d'une voie de desserte ou impasse. Cela donne limpression de quartiers qui toument le
dos au centre bourg et au tissu urbain environnant.

Les parcelles sont homogénes en terme de surface (environ 630m?) et de géométrie
(rectanguilaire].

Certaines parcelles semblent encore libres de toute construction. Mais cela est 4 relativiser avec
une mise & jour du plan cadasiral.

Ces lotissements aux tailles réduites (7 maisons individuelles pour La Roseraie contre 16 pour
celui de La Roche) présentent des habitations semblables issues d'une production sériefle qui
se différencie de toutes les caractéristiques traditionnelles du Grand-Semre. Répondant au
marché et aux attentes nouvelles de la population, la maison individuelie récente s'implante au
milieu de sa parcelle et ne présente plus aucun alignement sur rue.

De méme, la composifion des constructions présente une volumétrie simple, le plus souvent de
plein pied, en opposition aux habitations traditionnelles.

La densité y est trés faible, environ 9 logements & hectare.
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CONCLUSION CENTRE VILLAGE

Caractéristiques

= Deux entités urbaines accolées

Le centre bourg, centralité historique et architecturale

Des extensions modestes

Des formes urbaines contrastées

ﬁﬁ:ﬁ contemporain contrastant par sa typologie par rapport au tissu de l'ancien

Atouts

* Une architecture vernaculaire de caractére

= Bati intéressant dans son implantation et sa typologie dans le centre bourg
* Le centre bourg comme point de repére

= Présence d'équipements, de services et d'activités

Faiblesses
= Des extensions urbaines tournant le dos au village

* Des extensions urbaines contemporaines contrastant avec le tissu du centre
ancien

= Des différences de densités

ENJEUX
Mettre en valeur les qualités urbaines et architecturales du centre bourg
Maitriser le développement urbain




6.2.2 Les hameaux

On recense sur le territoire communal deux principaux hameaux : Le Pichat et Saint Julien.
Leur situation géographique ainsi que leur organisation urbaine témoigne de deux fonctions
historiques originelles différentes.

Implantation

Le hameau du Pichat simplante en contrebas du
centre bourg, en majorité au nord de la RD 51. La
densification de ce hameau se fait en longueur le
long de cet axe. Ce groupement d'habitation est
implanté en bordure de vastes parcelles agricoles au
nord.

Le hameau de Saint Julien est pour sa part isolé dans une combe du plateau de Montrigaud
au sud de la commune. |l est ainsi totalement isolé
el excentré du centre bourg. Aucune covisibilité n'est
établie entre ces deux entités urbaines. La desserie
du hameau se fait par le bais d'un chemin rural
sillonnant & travers le plateau de Montrigaud depuis
une connexion plus en amont avec la RD 66, Le bati
est implanté densément le long de ce chemin rural et
organisé autour d'un point central : la chapelle Saint
Julien et son cimetiére.

Fonctions
Les deux hameaux possedent principalement aujourd’hui une fonclion résidentielle.
Toutefois les formes de ces hameaux témoignent d'origines et de fonctions différentes :

Les vastes parcelles agricoles encerclant le hameau du Pichat témoignent de la vocation
agricole orginelle du site.

La présence d'une chapelle et dun cmetiére au coeur du hameau Saint Julien témoigne de la
vocation religieuse de cetle entité urbaine.

Caractéristiques urbaines

Saint Julien et Le Pichat sont composés de parcelles de dimensions variables et morcelées,
occupées par un bati sous forme d'habitations et de granges. Ces constructions spacieuses
sont implantées & lalignement sur le domaine public. Pour ces deux hameaux, les
batiments d'habitations sont orientés est-ouest afin de profiter d'ouvertures sur une fagade
sud en longueur,

Dans le cas du hameau du Pichat, les corps de batiments sont organisés autour d'une cour.
Cet ensemble urbain est composé 4 la fois de batiments d'habitations mais également de
granges accolées a ces derniers, dessinant un bloc, une entité urbaine d'un seul tenant.
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Caractéristiques architecturales

Les corps de batiments & vocation d'habitation sont des constructions d'une volumétrie simple et
dans un bloc unique.

Les ouvertures sont situées en majorité au sud ou & lest.
La hauteur des corps de batiment varie entra le R+1 et le R+2,

Les facades présentent soit appareillage en épis de galets pour les plus anciens, soit un enduit
colord appliqué plus récemment,

Les faltages sont orientés est-ouest avec une toiture & deux ou quatre versants & croupe.

On peut signaler aussi la présence de plusieurs groupements d'habitation, plus ou moins
regroupés, sur une grande partie du temitoire,
Un groupement d'habitations se distingue des
autres par son caractére homogéne, frés
proche d'une structure de hameau: le
hameau de Bonnemerie. Malgré le nombre
limité de constructions, la typologie, le volume
et [implantation du b&ti présentent des
caracléristiques proches des hameaux (voir
carte ci-contre).

6.2.3 Lesfermes

Implantation
Les fermes sont situées sur des terrains agricoles, proches de voies de circulation ou au
sein du domaine agricole (sous forme d'fle) avec pour accés un chemin rural privé. Ces

fermes sont réparties de maniére diffuse et homogéne sur l'ensemble du teritoire
communal.

Fonctions
Quelques fermes possédent encore leur fonction agricole.

Cependant la diminution du nombre d'exploitations entraine la reconversion de certaines
d'entre elles : le corps de ferme est alors utilisé comme habitation individuelle. On observe
parfois la cohabitation avec de nouveaux logements réalisés sur la méme parcelle.

: g1l tectural
Les fermes sont composées de deux unités architecturales aux traitements et aux usages
différents : la grange et lhabitation principale. Ces deux entités sont dans la grande majorité
accolées l'une & l'autre, mais il n'est pas rare qu'une grange soit implantée de maniére
isolée au milieu de vastes parcelles agricoles.

La grange est un volume rectangulaire simple. Ces bétis se caractérisent par deux ou trois
pignons aveugles et des fagades ouvertes ou semi ouvertes. Ces constructions aux toitures
iméguliéres ont une structure porteuse en poteaux poutres en bois avec de ¢a et 1 des
remplissages en forchis.

Les corps de batiments & vocation d'habitation sont des constructions d'une volumétrie
simple et dans un unique bloc :

Les ouvertures sont situées en majorité au sud ou & l'est
La hauteur des corps de batiment varie entre le R+1 et le R+2.
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Les fagades présentent un appareillage en épis de galets.
Les faltages sont orientés est-ouest avec une toiture a deux ou quatre versants.

Certaines fermes ont remplacé des granges devenues trop vetustes par des abris
rectangulaires en tble totalement désolidarisés du corps principal d'habitation.



CONCLUSION HAMEAUX ET FERMES

Caractéristiques
*  Hameaux et fermes répartis sur I'ensemble du territoire communal
* |mplantation le long des voles qui souligne la structure viaire du réseau communal

Atouts

*  Répartition homogéne sur le territoire

* Des constructions de grande qualité architecturale et constructive
* Conservation de la valeur patrimoniale des b&timents

Faiblesses

= Risques de densification sans prise en compte de ['organisation et de la forme du
bati attenant

* Mitage progressif du paysage

=  Architecture contemporaine en rupture

ENJEUX

Maitriser le développement des noyaux bétis pour éviter le mitage de la
campagne

Conserver et mettre en valeur le patrimoine architectural des fermes et hameaux
Changement de destination préconisé sur les anciennes constructions agricoles

Réinterprétation de ces organisations urbaines et de leurs architectures




7 DYNAMIQUES ET FONCTIONNEMENT URBAINS

L'évolution du tissu urbain de la commune nous éclaire quant 4 la compréhension des
dynamiques actuelles opérées sur le territoire et son fonctionnement en terme de bat.

Ce chapitre repose sur lanalyse des éléments parficipant & la dynamique de
développement du territoire : les centralités, les modes de développement urbains, les
limites d'urbanisation, les disponibilités fonciéres. ..

Il s'agit non seulement d'une analyse complémentaire des données factuelles, mais aussi
d'une lecture transversale plus sensible et dynamique du paysage.

7.1 Vision prospective du développement urbain

Cf. carte page suivante

7.1.1 Les centralités

A l'échelle du territoire communal, le pdle de centralité principal est bien évidemment le
centre-bourg du Grand-Serre. Cependant, l'étroitesse de la configuration du centre
historique entraine une réflexion sur limplantation & plus long terme des activités de
commerce et de service. Pour ce type d'activités, un déplacement du centre de gravité est &
anticiper.

Deux hameaux apparaissent également comme pdle de centralités secondaires : Saint-
Julien et le Pichat.

A l'échelle du bourg, le pble de centralité majeur comrespond 2 la place de la mairie. Il est
accompagné d'une trame intéressante d'espaces publics (urbains ou espaces verls) qui
maille le tissu bati du centre en créant des pdles secondaires. Une esplanade mettant en
valeur notamment la maison Lacroix viendra compléter cette trame & I'Ouest du centre.

7.1.2 La dynamique de développement urbain

Deux dynamiques de développement distincles peuvent éire mise en évidence :

Dynamique de développement longitudinal qui prolonge le centre ancien & l'est et & louest
dans ['axe sommital du Serre et le long des axes viaires majeurs,

Dynamique de développement en épalsseur qui tend & prolonger le bourg sur les piémonts
de coteaux sud.

L'urbanisation de la dewdéme dynamique étant forlement contrainte par le relief abrupt du
coteau sud, un « interstice vert » a été préservé au pied des anciens remparts. L 'alignement le
long de la D66 et le coteau boisé a I'est prolonge cet axe vert. Au nord, le parc et le camping
font contrepoids & celte espace en permetiant & terme d'envisager un bouclage matérialisant
une ceintura vere,

En paraliéle, une dynamique de développement est observable au niveau du hameau du Pichat.
Les extensions prévues au nord-ovest de ce demier tendent A I'éfirer vers le centre bourg. Une
jonction des deux enfilés béfies ne paralt cependant pas souhaitable ; le hameau du Pichat
présenie davantage un statut de pble bali secondaire indépendant.




CONCLUSIONS

Des séquences d'entrée de ville bien identifiées a I'ouest par des alignements
d'arbres

Une centralité principale: le centre bourg et une centralité secondaire: le
hameau du Pichat

Une dynamique de développement longitudinal prolongeant le centre ancien 4
l'est et & I'ouest dans I'axe sommital du serre

Une dynamique de développement en épaisseur qui tend & prolonger le bourg
sur les piémonts de coteaux sud

Présence d'une couronne verte entre le centre bourg et les coteaux sud

ENJEUX
Valoriser les entrées de ville

Urbanisation maitrisée autour des pdles de centralité (centre bourg et hameau du
Pichat)

Affirmer le hameau du Pichat comme péle secondaire en conservant un espace
agricole de transition avec le centre bourg

Limiter 'urbanisation longitudinale le long des axes viaires majeurs
Maitrise de |'urbanisation en épaisseur sur le coteau sud
Mise en valeur de la couronne verte comme ceinture du centre bourg ancien




LEGENDE

@ Centre ancien : pdle de centralité

Dynamigque de développement
-
- Dynamique de développement
en épaisseur

- “Interstice” vert




7.2 Disponibilités fonciéres : analyse du POS

7.2.1 Zones constructibles du POS

Les zones constructibles se divisent en :

5,4 Ha de zones UA. Il s'agit de 'ancien village. Ce secteur ne comporte plus de réelles
possibilités de constructions nouvelles, mais constitue essentiellement un enjeu de
rehabilitation. Un programme est en cours de construction.

17,43 Ha de zone UC. Il s'agit d'une zone d'urbanisation plus diffuse sous forme de
pavillons individuels. Les équipements sportifs et scolaires sont également situés dans
celle zone.

2,6 Ha de zone réservée aux équipements de détente et de loisirs U,

2 ha de zones & vocation d'activités industrielles ou artisanales.

15,3 Ha de zones NAa de zones d'urbanisation future.

1,5 Ha de zones NAI pour une extension des activités de loisirs et de détente.
9 Ha de zones NA réservées a une urbanisation future 4 plus long terme.

2,08 Ha de zones NB sur la zone du Pichat avec quelques terrains disponibles.

7.2.2 Disponibilités foncléres
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Les zones potentielement urbanisables dans le document d'urbanisme en vigueur ne sont
pas encore toutes urbanisées. Il reste de nombreuses possibilités en zone UC (zone &
vocation principale d'habitat) et quelques ténements (résiduels) dans la zone d'activités de
la Folatiaire.

Par ailleurs, les zones d'urbanisation futures NAa sont encore peu urbanisées mais font
l'objet de projets d'ensemble, notamment au sud. Le coteau sud permet encore environ 4
ha de développement.

Enfin, la grande zone NA de 9 ha & l'ouest (secteur des Grandes Vignes) est quasiment
vierge de constructions puisque celle-ci ne pouvait étre urbanisée que par une opération
d'ensemble par une modification du POS.

=
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8 ENJEUX ISSUS DU DIAGNOSTIC
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nisme.

Pour faire le lien entre les enjeux tirés du diagnostic territorial et de I'état initial de I'environnement, et les objectifs exprimés dans le PADD dont iis sont la
réponse, les éléments ont été récapitulés dans les tableaux ci-dessous par thématique.

|
| Conclusions Enjeux dégagés Objectifs du PADD
ig,' - Favoriser 'accueil de nouveaux habitants,
en particulier la tranche d'age 0-39 ans
g - Une population qui augmente de maniére . o
2 réguliére, avec une croissance annuelle - Renforcer f'offre de petits logements
- forte entre 1999 et 2009 (>2%) O N R, | i s R
- B certains couples et les personnes dgées un
gg Une population vieillissante composée de Pl _ croissance démographique, spatialement maitrisé et
23 petits ménages . urer le maintien des équipements et | offrant une diversité en matiére d’habitat
- services pour affirer et maintenir les : . :
; % familles avec enfants - Assurer une croissance démographique maftrisée
® 3 - et adaptée aux potentialités d'accueil de la
-g E - E;sﬁarc de :tgemnts anciens et vacants | - E;:abdrter :g;rlr;piaw le parc de commune en terme d'équipements et de services
II . - ndre aux besoins en terme de
E - Un habitat peu diversifié - Assurer une meilleure diversité des mm oo
B | - Unpourcentage de logements locatifs RSN S N S Redynamiser le centre bou
§ aidés significatifs - Ouvrir de nouvelles zones a l'urbanisation =
0 - Une évolution des catégories socio e 2 :
: o - Développer et diversifier l'offre d'emploi au
;rc:ﬁf;zmnelm du primaire vers le itk 86 T e




Activités économiques

Le centre bourg : point de centralité des
commerces et services , maisa la
recherche d'un second souffie

Une dynamique économique (industries et
artisanat) en devenir

Un tissu économique principalement
composé de commerces, d'arisans et
d'industries

Un parc commercial vétuste
Développement d'un tourisme local tourné

vers le patrimoine naturel et architectural
de la commune

Une commune rurale tournée vers
l'activité d'élevage

Une agriculture dynamique malgré un
contexte difficiles

Diversifier les secteurs d'emploi, en
s'orientant notamment vers les activités de
senvices

Maintenir le centre-bourg comme lieu de
pble d'animation

Maintenir les industries sur la commune
pour préserver les emplois existants et
favoriser limplantation de nouvelles
industries

Favoriser lmplantation de nouvelles
entreprises pour conforter I'activité
économigue

Réfléchir & 'extension mesurée de la zone
d'activités artisanales des Folatiaires, tout
en créant une nouvelle zone d'activités &
proximité d'un axe de circulation majeur
Diversifier les secteurs d'emploi

Conforter et encourager les initiatives
touristiques locales

Renforcer les capacités d'hébergement
touristiques

Maintenir et valoriser les centres de loisirs
ludiques existants

Respecter les périmétres autour des
batiments d'élevages

Préserver en zone agricole les terres
cultivées et paturées des principales
axploital

Affirmer le Grand-Serre en tant que pdle de vie et
d'activité

Assurer la pérennité de la zone artisanale existante
et l'accueil d'équipements afin de permettre un
développement économique, tout en valorisant la
qualité paysagére du site

Créer une nouvelle zone d'activités dimensionnée
pour accueillir de petites entreprises de type
artisanal et industriel (non poliuantes)

Maintenir des commerces et services en centre
bourg

Créer un nouveau pdle de services et de
commerces & proximité du Village

Développer et diversifier l'offre d'emploi au sein de
la commune

Identifier et valoriser les secteurs touristiques
majeurs

Permettre la diversification de I'activité agricole
dans le cadre d'un projet qui soit un support &
I'exploitation agricole

Maitriser la vocation agricole des coteaux et fonds
de vallées cultivés




Equipements & infrastructures

Equipements

Un bon niveau d équipements el de
senvices

Des projets de relocalisation, d'extensions
ou d’aménagement sont en cours

Des équipements scolaires qui répondent
aux besoins actuels et futurs

Infrastructures

Un captage d'eau potable protégé

Une station d'épuration pouvant accueillir
de nouveaux raccordements

Un projet d'envergure : l'implantation
d'une éolienne

Une hiérarchisation lisible des voies avec
un réseau départemental irigant les
principales zones urbanisées et des
voiries communales de faible gabarit
sillonnant le reste du territoire

Un taux d'emploi communal important
entrainant de moindres trajets domicile-
travail

Une desserte faible en transports en
commun

Equipements

Conforter la dynamique en matiére de
création ou de réaménagement
d'équipements

Infrastructures

Respecter les périmétres de protection
des captages

Définir les zones d'urbanisation future en
lien avec les capacités de desserte des
réseaux existants

Accompagner le projet éolien & travers le
zonage et le réglement du PLU

Développer les circulations piétonnes
entre les zones d'urbanisation proches du
centre-bourg

Favoriser un développement urbain adapté 4 la
croissance démographique, spatialement maitrisé et
offrant une diversité en matiére d’habitat

Assurer une croissance démographique maitrisée et
adaptée aux potentialités d'accueil de la commune en
terme d'équipements et de services

Affirmer le Grand-Serre en tant que pdle de vie et
d'activité

- Favoriser le développement de 'énergie éolienne

Préserver les atouts environnementaux et paysagers
de la commune qui composent son identité rurale et
la qualité de son cadre de vie

- Valoriser les espaces publics, les espaces verts et
la desserte piétonne du centre bourg
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Risques, environnement et paysage

Des risques naturels liés aux inondations
de la Galaure

Des risques industriels liées au stockage
et au transport de matiéres dangereuses
générant des zones et des réglements
specifiques

Un milieu naturel préservé et des sites
identifiés comme remarquables

Deux cours d'eau principaux : la Galaure
et la Galaveyson

Trois unités paysagéres qui découlent des
composantes physiques et naturelles du
territoire mais aussi de l'occupation
humaine et du parcellaire

Un paysage structuré par des éléments
paysagers a valeur identitaire

Une perception claire et structurée du
paysage favorisée par de nombreux
points de vue

Préserver les populations du risque
d'inondation en interdisant les
constructions au sein des zones
inondables identifiées
Respecter les distances et réglements
imposés autour du site de stockage de
propyléne et des canalisations de
matiéres dangereuses
Préserver les espaces boisés des

plateaux en tant quhabitat naturel de
qualité

Préserver et valoriser les ripisylves de la
Galaure et du Galaveyson en tant que
corridor écologique au sein de la plaine
agricole

Traduire la vocation de chaque unité
paysagére dans le zonage du PLU

Assurer une protection spécifique pour les
éléments paysagers structurants

Valoriser les vues et perspectives
majeures

Intégrer les zones d'extension béties par
rapport & la perception qualitative et
identitaire du bourg

Favoriser un développement urbain adapté a la
croissance démographique, spatialement maitrisé et
offrant une diversité en matiére d’habitat

- Respecter les périmétres des risques naturels et
technologiques

Garantir la qualité urbaine, architecturale et

paysagére de I'urbanisation

Favoriser l'intégration paysagére des nouveaux
quartiers en veillant & préserver la perception du
village perché du Grand-Serre

Préserver les atouts environnementaux et paysagers
de la commune qui composent son identité rurale et
la qualité de son cadre de vie

- Protéger les espaces boisés en tant qu'éléments
paysagers structurants, corridors écologiques et
milieux naturels de qualité

- Préserver la perception du village et valoriser les
vues vers ['espace rural
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Structure urbaine

Une trame viaire historique structurant le
centre bourg de maniére concentrique

Une trame fortement hiérarchisée et
localisée

Une trame viaire traduisant les contraintes
topographiques du territoire communal

Une répartition des espaces publics
concentrée au niveau du centre bourg
mais non connectés

Des espaces publics nombreux et
multifonctionnels ol les différents usages
ne sont pas toujours lisibles

Prendre appui sur les voies communales
et rurales partant du centre bourg pour un
développement raisonné et maitrisé de
lFurbanisation dans le respect du tissu
urbain originel

Maitriser le développement le long des
axes structurants

Traduire la hiérarchie des axes dans e
réglement

Intégrer les voies nouvelles dans le
respect de la topographie du site d’accueil
Valoriser les circulations piétonnes afin de
créer un systéme cohérent de liaison entre
les différents espaces publics

Mettre en valeur les espaces publics par
des aménagements spécifiques (mobilier
urbain, réglementation du stationnement,
plantation etc.)

Ameénager des poches de stationnements
en dehors du cenire bourg

Garantir la qualité urbaine, architecturale et
paysagére de I'urbanisation

- Structurer les zones d'extension en cohérence avec
le tissu urbain existant auquel elles se raccrochent

(article 3.3 du PADD)

- Inscrire les zones d'urbanisations existantes et &
créer dans une dynamique de développement

cohérente du bourg du Grand-Serre (article 3.4 du

PADD)

Préserver les atouts environnementaux et paysagers
de la commune qui composent son identité rurale et

la qualité de son cadre de vie

- Valoriser les espaces publics et les espaces verts

du centre bourg




Garantir la qualité urbaine, architecturale et
paysagére de I'urbanisation
- Maitriser le mitage des paysages et affirmer les
Eviter le mitage par regroupement et cenfralités baties
densification autour des entités construites | _  \moaser une quaiité architecturale en cohérence
£ isolé et groupé Réinterpréter l'organisation urbaine et - Structurer les zones d'extension en cohérence avec
% Un patrimoine historique et naturel bien larchitecture du bati ancien le tissu urbain existant auquel elles se raccrochent
= conserve et imposant Relier les deux entités urbaines formantle | - E‘:ﬂm Zones d“mmﬂmm a
3 Une architecture vernaculaire de centre bourg mhéren;: diwwaﬁmmm
2 caractére Maftriser le développement urbain
= ) . . 5 I - Favoriser lntégration paysagére des nouveaux
5 Le centre bourg : deux entités urbaines Maftriser le développement des noyaux quartiers en veillant a préserver a perception du
§ Lﬁmé;ﬁ“ ancien et les bétis pour éviter le mitage de la campagne village perché du Grand-Serre
nsions r
5 : Conserver et mettre en valeur le Préserver les atouts environnementaux et paysagers
B Hamealox ot formee dieadmings sur patrimoine architectural des fermes et | de la commune qui compesent son identité rurale et
- Des constructions de grande qualité Changement de destination préconisé sur Protéger ; e ;
: ; . et valoriser le patrimoine architectural et
VSN 6 ORI les anciennes constructions agricoles arboré qui structure le fissu urbain
Reinterprétation des organisations Favoriser un développement urbain adapté 4 la
urbaines des hameaux et fermes croissance démographique, spatialement maitrisé et
offrant une diversité en matiére d'habitat
- Permettre la reconversion des batiments
L abandonnés




Dynamiques de fonctionnement

Des séquences d'entrée de ville bien
identifides a l'ouest par des alignements
d'arbres

Une centralité principale : le centre bourg
et une centralité secondaire : le hameau
du Pichat

Une dynamique de développement
longitudinal prolongeant le centre ancien
a l'est et 3 l'ouest dans 'axe sommital du
Sere

Une dynamique de développement en
épaisseur qui tend a prolonger le bourg
sur les piémonts de coteaux sud
Présence d'un interstice vert entre le
centre bourg et les coteaux sud

Valoriser les entrées de ville

Urbanisation maftrisée autour des pbles
de centralité (centre bourg et hameau du
Pichat)

Affirmer le hameau du Pichat comme pdle
secondaire en conservant un espace
agricole de fransition avec le centre bourg
Limiter l'urbanisation longitudinale le long
des axes viaires majeurs

Maftrise de 'urbanisation en épaisseur sur
le coteau sud

Mise en valeur de l'interstice vert comme
ceinture verte du centre bourg ancien

Garantir la qualité urbaine, architecturale et
paysagére de 'urbanisation

Maitriser le mitage des paysages et affirmer les
centralités baties

Structurer les zones d'extension en cohérence avec le
tissu urbain existant auguel elles se raccrochent
Inscrire les zones d'urbanisations existantes et 4 créer

dans une dynamique de développement cohérente du
bourg du Grand-Serre

Favoriser lintégration paysagére des nouveaux quartiers
en veillant 4 préserver la perception du village perché du
Grand-Serre
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9 TRADUCTIONS GRAPHIQUES ET REGLEMENTAIRES

9.1 Du PADD a la transcription graphique et réglementaire du PLU

Les grandes orientations du PADD sont les suivantes :
Affirmer le Grand-Serre en tant que pdle de vie et dactivité

Favoriser un développement urbain adapté & la croissance démographique, spatislement maftrisé, et offrant une diversité en matiére d’habitat
Garantir la qualité urbaine, architecturale et paysagére de l'urbanisation

Préserver les atouts environnementaux et paysagers de la commune qui composent son identité rurale et la qualité de son cadre de vie
Pour chacune de ces orientations, les objectifs du PADD sont déclinés 4 deux échelles complémentaires :

A Téchelle communale sont déclinés des objectifs qui touchent & la dynamique générale du teritoire
a ['échelle du centre bourg sont déclinés des objectifs qui permettent de préciser des dynamiques directement lides au village, principal pdle de vie de la commune

9.1.1 Affirmer le Grand-Serre en tant que pdle de vie et d'activité



Al'échelle communale
Objectifs Objectifs détaillés Traduction graphique et réglementaire
Assurer la pérennité de |a zone artisanale existante et | Permettre une extension limitée de la zone existante Le zonage de la zone d'activité de Folatiaire devient Ul : zone
l'accueil d'équipements afin de permettre un . w - urbaine a vocation économique, 4 dominante industrielle et
développement économique, tout en valorisant la W“qmﬁ‘”?‘”m“m*“ artisanale. L'emprise de la zone Ul comprend la zone existante
qualité paysagére du site optimiser ses potentialités d'accuei ainsi que des ténements fonciers dans son prolongement Est

(parcelles desservies par les réseaux). Outre l'accueil d'activités

économiques, la zone verra limplantation de la nouvelle caseme

des pompiers.

L'évolution de ['activité, notamment de Déshydrome, est & méme

d'engendrer de nouveaux besoins d'extension & plus long terme.

Une zone AU non indicée est créée pour permettre un

développement économique futur (extension limitée).

Dispositions réglementaires particuliéres :

- Harmonie des colories et respect de 'ambiance chromatique
du parc d'activité (art. UE 11)

- Aires de stationnement plantées (art. UE 13)
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Créer une nouvelle zone d'activités dimensionnée Permettre une bonne accessibilité de la zone depuis les Zonage en zone Ul de I'entreprise des Moulinages de la Galaure,

pour accueillir de petites entreprises de type artisanal | principaux axes sur le secteur des Forges.
SIS on Do) Assurer une bonne insertion paysagére de la zone En continuité directe avec les Moulinages de la Galaure, un
d'activités ténement foncier de 1,3 ha (classé en zone AUI) affirme ce site
comme un pefit pdle d'activités.

La polarité industrielle et artisanale des Forges est renforcée la
création autre site d'activité (classé en zone Ul) en bordure de la
D51.

Dispositions réglementaires incitatives des zones d'activités

actuelles et futures :

- Occupation et utilisation du sol soumise & condition pour activités si
des dispositions particuliéres sont prises pour intégrer les
constructions dans leur environnement (art. Ul 2)

- Limitation de l'emprise au sol des constructions & 60% pour
permettre une aération du tissu urbain de la zone d'activité (art. Ul
9)

- Mise en valeur du qualitatif dans les prescriptions sur 'aspect
architectural des constructions (art. U 111)

- Réfiérence colorimétrique RAL pour les facades (art. Ul 11)

- Traitement paysager des clitures (art. Ul 11)

- Aires de stationnements et voies 4 paysager (art. Ul 13)

-  Réalisation d'un masque wégétal si la limite de parcelle comespond
& une limite de zone naturelle ou agricole (art. UI 13)

Réalisation d'une orientation d’'aménagement pour maitriser le

développement de la future zone d'activités AUI.
Favoriser le développement de I'énergie éolienne Accompagner Iimplantation de projets éoliens sur le Création d'une zone spécifique dédiée & I'accueil des dquipements
territoire communal de production d'énergie de type éolienne (zone NE)

Permettre la diversification de I'activité agricole dans le | Renforcer la capacité d'hébergements touristiques par des | Dispositions réglementaires permettant 'aménagement de terrains
cadre d'un projet qui soit un support & l'exploitation gites ruraux, sans mettre en péril I'activité agricole, eten | de camping et de chambres d'hétes ou gites ruraux a condition
agricole prolongement de I'acte de production quils ne soient pas |'activité principale mais complémentaire de
l'exploitation agricole (art. A 2)
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Préserver les termes agricoles de valeur

Zonage en A des terres agricoles pérennes.

Zone A sur 42 % du territoire :

- Dans laquelle ne sont admises que les constructions, installations
et dépendances techniques reconnues indispensables & l'activité
agricole

Développer et diversifier loffre d'emploi au sein de la
commune

Permettre la mixité économique dans les zones urbaines
(arfisanat, commerces, services)

Dispositions réglementaires incitatives pour le développement de la
mixité économique des zones urbaines :
- Autoriser sous condition artisanat, services, commerces et bureaux

Identifier et valoriser les secteurs touristiques majeurs

Conforter et encourager les initiatives touristiques locales
(parc Oasis Aventura, camping du Grand Cerf, projet
Espace/Forme sur le secteur des Combettes)

Zonage spécifique destiné a 'animation, aux sports, aux loisirs et
au tourisme suivant qu'il s'agit d'une activité en plein air ou non :
zones NL et UL

Un zonage qui permet de bien identifier les porteurs de projets
dans le secteur de ['animation sportive et touristique : gymnase
municipal, camping du Grand Cerf, parc Oasis Aventura.

Al'échelle du centre bourg
Objectifs Objectifs détaillés Traduction graphigue et réglementaire
Favoriser limplantation de commerces et de services | Permettre limplantation de services et commerces dans | Pluralité d'occupation et d'utilisations autorisées en zone UA.
en centre bourg les zones urbaines autour du village i d S e i & illir
Assurer la pérennisation des commerces de proximité des activités de toute nature (commerces, bureaux, artisanat etc.)
dans la traversée du village en indiquant dans le réglement et sur le plan de zonage un

« linéaire toutes activités » (art. UA 2) .

- les RDC désignés doivent obligatoirement &tre affectés 4 des
commerces, bureaux ou services, activités artisanales ou a des
équipements publics ou dinténét général
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9.1.2 Favoriser un développement urbain adapté a la croissance démographique, spatialement maftrisé, et offrant une diversité en matiére d’habitat

A I'échelle communale

Objectifs

Objectifs détaillés

Traduction graphique et réglementaire

Assurer une croissance démographique maltrisée et
adaptée aux potentialités d'accueil de la commune en
terme d'équipements et de services

Une croissance maftrisée visant un développement
démographique d'environ 1 150 habitants en 2020
(croissance de 2% par an)

Une croissance adaptée aux potentialités des
équipements (scolaires, assainissement etc.)

Une croissance maitrisée par un phasage dans le temps

L'objectif démographigue nécessite la construction d’environ 160 &
180 logements (& noter I'utilisation d’un trés faible coefficient de
rétention fonciére : 0,15).

Le potentiel urbanisable dans toutes les zones urbaines (UA, UB
et UH) est d’environ une centaine de logements.

Le dimensionnement des zones & urbaniser (ces zones AU sont
fermées’ : leur ouverture & l'urbanisation nécessite une révision du
PLL)), avec une capacité de 60 & 80 logements, permet d'atteindre
l'objectif démographique & I'horizon 2020.

La répartition de 'accueil des futurs logements entre les zones
urbaines et a urbaniser permet de maitriser dans le temps
l'ouverture & l'urbanisation.

résidentiel

individuelles, maisons groupées et habitat intermédiaire
ou petit collectif)

Développer les petits et moyens logements

Maflriser la consommation de I'espace

de l'ouverture des zones & urbaniser Le schéma d'assainissement et le schéma d'alimentation en eau
potable, élaborés parallélement au PLU, assurent |a capacité de
desserte des zones urbaines et & urbaniser,
Répondre aux besoins en terme de parcours Rééquilibrer les typologies de logements (maisons Définition d'une zone UB en épaisseur du centre bourg

Localisation des zones urbaines et & urbaniser autour des ples de
centralités primaire et secondaire (village et Pichat).

Elaboration d'une orientation d'aménagement sur les coteaux sud
du centre bourg (UB) et sur le Pichat (UH) pour cadrer

I'aménagement global
Incitation & la réhabilitation et & l'urbanisation des dents creuses.

Dispositions réglementaires incitant & la mixité des produits
logements et a la densification :
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Absence de CES et de COS
Hauteur parmettant la réalisation d'opérations d'habitat
intermédiaire dans l'ensemble des zones urhaines et 3 urbaniser

(art. 10)
Permettre le changement de destination des batiments | Permettre la réhabilitation d'anciens batments agricoles | Identification au plan de zonage par un symbole, des batiments
abandonnés ne servant plus aux exploitations, lorsque cela ne met pas | agricoles pouvant bénéficier d'un changement de destination

en péril l'activité agricole alentour Dispositions régh os Incllant & b rakde on valour du
qualitatif dans les prescriptions sur l'aspect architectural des
constructions (art. A 11)

Respecter les périmétres des risques naturels, Limiter ['urbanisation a lintérieur des périmétres de Renseignement au plan de zonage, par un tramage spécifique,
technologiques et industriels protection des zones concemées par des risques naturels etiou
technologiques

Classement en N des zones inondables de la Galaure et du
Galaveyson.

Dispositions réglementaires interdisant ou limitant les occupations
et utilisations du sol dans les zones concemnées (art. 2)

A I'échelle du centre bourg
Objectifs Objectifs détaillés Traduction graphique et réglementaire
Redynamiser le centre bourg Favoriser le renouvellement urbain en centre bourg Structure réglementaire :
. Ermdm{rru'lé ::.‘-e la reconstruction aprés démolition en cas de
sinistre (art.

Extensions suivant ['organisation urbaine du corps de batiment
principal originel possible (art.6, 7 et 10)
- Réglementation qualitative des aspects des constructions (art. 11)
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9.1.3 Garantir la qualité urbaine, architecturale et paysagére de I'urbanisation

Al'échelle communale
Objectifs Objectifs détaillés Traduction graphique et réglementaire
Maitriser le mitage des paysages et affirmer les Le centre bourg comme pdle de centralité principal (bati | Optimisation des zones d'urbanisation existantes et futures en lien
centralités baties dense et extensions a densifier) avec le centre bourg.
Le hameau du Pichat comme ple de centralité Réglementation spécifique permettant un développement & court
secondaire (bati rural et extensions a structurer) ou moyen terme de certains hameaux et groupements
; . e d'habitations :
E"ﬁnmdﬂgmmwmmm - Création dun secteur spécifique UH pour les hameaux présentant
étre le support & une urbanisation limitée et maftrisée une structure urbaine specifique (homogénéité, compacité) et sur
les espaces ol cette forme doit &tre renforcée : le Pichat, Saint-
Julien et Bonnemerie
- Zonage UC pour les groupements d'habitations ol les
constructions doivent &tre limitdes
Imposer une qualité architecturale en cohérence avec | Adapter les nouvelles constructions aux spécificités Dispositions réglementaires des aspects extérieurs et des abords
lidentité locale architecturales locales : pente de foitures, matériaux de | des constructions adaptées a chaque contexte urbain (art. 11).
couvertures, soubassements en galets etc.
Préserver 'architecture présentant des spécificités locales Repérage au plan de zonage des éléments bétis remarquables (L
123-1 7°), associés & des régles de protection
Structurer les zones d'extension en cohérence avecle | Accroche au centre bourg : maintenir une densité Dispositions réglementaires permettant de créer du lien entre le
tissu urbain existant auquel elles se raccrochent suffisante afin d'affirmer le caractére urbain du bourg, centre bourg et les extensions :
prolongement des voiries existantes, imposer une trame - Définition des alignements au plan de zonage pour créer un front
viaire intégrée par rapport & la pente et définissant des bati dans la confinuité du centre bourg
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Tiots d'urbanisation cohérents avec la structure urbaine,
imposer des lignes de faltage paraliéles aux courbes de
niveau (exception faite des constructions d'intérét
général)

- Absence de COS et CES pour inGter & densifier

- Disposifions architecturales (art. 1)

- Imposer un faltage paraliéle aux courbes de niveau pour avoir une
nappe de toiture homogéne (exception faite des baiments dinténdt
général)

Réalisation d’une orientation d’aménagement pour parmettre une
extension cohérente du coteau sud dans le prolongement urbain et
architectural du centre bourg

Utilisation des voiries historiques nord-sud existantes pour asseoir
le développement urbain du coteau sud

Définition d'emplacements réservés pour voies nouvelles
paraliéles aux courbes de niveau

Accroche aux hameaux et groupements d'habitations: bati
reinterprétant les typologies rurales, découpage
parcellaire, efc.

Dispositions réglementaires spécifiques pour les hameaux
présentant une structure urbaine identitaire et sur les espaces ol
cette forme doit étre renforcée

Objectifs

Objectifs détaillés

Traduction graphique et réglementaire

Inscrire les zones d'urbanisations existantes et & créer
dans une dynamigue de développement cohérente du
bourg du Grand-Serre

Dynamique de développement longitudinale limitée sur la
créte du serre

Dynamigue de développement maitrisé en épaisseur sur
le coteau sud

Définition de limites cohérentes & I'extension urbaine (zones
urbaines et & urbaniser)

Favoriser 'intégration paysagére des nouveaux
quartiers en veillant & préserver la perception du
village perché du Grand-Serre

Ameénagement cohérent des nouveaux quartiers
garantissant leur qualité urbaine et architecturale et leur
intégration paysagére : intégration dans la pente,
limitation des hauteurs, voirie structurante. ..

Perception du village perché sur le serre : préserver les

Préconisations spécifiques dans des orientations d'aménagement
pour les extensions baties sur le coteau sud
Impaoser une orientation paralléle aux courbes de niveau pour les
faltages (art. 11)

Identification des perspectives majeures et percées visuelles &
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ouvertures visuelles en fond de vallée le long de la RD51 | préserver dans l'orientation d aménagement
ﬂaﬁﬁmﬁmm verisianve o vilige ate Sur le plan de zonage, identification des coupures vertes (zone N)
Vues depuis le centre vers lespace rural : préserverles | COUPUre agricole préservée entre le centre bourg et le hameau du
percées visuelles au niveau des publics et dans Pﬂatgumamruchonestlnterdm:zmagehamﬂmde
le prolongement des voies communales profecion du paysage.

Création d'une coupure verte entre le centre bourg et le quartier

des Fonds pour ménager des perspectives depuis la vallée vers

les remparts et le village perché

Suppression de l'espace boisé classé aux pieds du centre bourg

pour dégager des percées visuelles sur les remparts.

Tracés de voiries nouvelles cohérents grice aux emplacements
réservés

‘2:."



9.1.4 Préserver les atouts environnementaux et paysagers de la commune qui composent son identité

Al'échelle communale
Objectifs Objectifs détaillés Traduction graphique et réglementaire
Maintenir la vocation agricole des coteaux et fonds de | Pour leur valeur agronomique (pétures et terres Maintien en zonage agricole des terres cultivées et paturées
valiées cuitivés cultivables)

Pour leur valeur paysageére en tant qu'espace porteur de
I'dentité rurale de [a commune

Ajustement au plan de zonage des limites entre surfaces agricoles
et naturelles

Identification au plan de zonage des siéges d’exploitation, classés
enA

Classement en A avec trame de prolection du paysage des terres
agricoles situées entre la D 51 et le centre bourg (toute
construction nouvelle est interdite) : il sagit d’'une « vitrine » de
ldentité rurale de la commune

Protéger les espaces boisés en tant qu'ééments
paysagers structurants, corridors écologiques et
milieux naturels de qualité

Les boisements de hauts de coteaux qui soulignent la
ligne de créte dans le paysage

Les plateaux boisés de Chambaran au nord (classés en
ZNIEFF) et de Montrigaud au sud

Les ripisylves de la Galaure et du Galaveyson : ils
présentent & |a fois une valeur écologigue (classés en
ZNIEFF et corridors au sein de la vallée), une valeur
paysageére (ligne structurante boisée marquant les cours
d'eau) et une valeur hydrologique (épuration naturelles
des cours d'eau et zone inondable)

Conserver le classement en EBC d'une partie des boisements des
hauts de coteaux

Classement en N des ZNIEFF issues de l'inventaire rénové

Conserver en N une partie des espaces boisés classés en ZNIEFF
dans linventaire DIREN 1991 pour leur qualité paysagére
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Al'échelle du centre bourg

et notamment la couronne verte entre le village et le
hameau du Pichat

Objectifs Objectifs détaillés Traduction graphique et réglementaire
Préserver la perception du village et valoriser les vues Perception du village perché sur le serre : préserver les Classement en A avec trame de protection du paysage des terres
vers I'espace rural ouvertures visuelles en fond de valiée le long de la RD51 | agricoles situées entre la D 51 et le centre bourg

Zones UB dans lesquelles des dispositions réglementaires sont

prises pour ouvrir les perspectives réciproques entre le centre

bourg et la vallée de la Galaure :

= Murs bahuts proscrits et cltures doublées de haies champétres
(Art. UB 11)

- Les plantations ne doivent pas masquer les perceplions majeures
sur le grand paysage (Art. UB 13)

Réalisation d'une orientation d’'aménagement sur le coteau sud du

serre avec ouverture de perspectives.

Vues depuis le centre vers l'espace rural ; préserver les
percées visuelles au niveau des espaces publics et dans
le prolongement des voies communales

Création d'une couronne verte entre le centre bourg et le quartier
des Fonds pour ménager des perspectives depuis la vallée vers

les remparts et inversement depuis la place des Cloitres vers la

vallée de la Galaure

Protéger et valoriser le patrimoine architectural et
arboré qui structure le tissu urbain

Préserver les alignements d'arbres et les espaces
enherbés qui marquent les entrées de village

Valoriser les murets de galets comme mode de cldture
traditionnel pour les cours et jardins du village

Valoriser le tracé des anciens remparts : dégager le pied
des remparts sud par un interstice enherbé, valoriser
l'alignement de platanes du boulevard des Terreaux

Indication au plan de zonage des arbres d'intérét patrimonial, des
murets et murs comme ékéments remarquables au titre de l'article
L123-17*

Conservation en EBC des alignements d'arbres déja renseignés
au POS

Deéfinition d'emplacements réservés pour création d'espaces
publics

Suppression des EBC aux pieds des remparts afin de les mettre
en valeur

Valoriser les espaces publics, les espaces verts et la
desserte piétonne du centre bourg

Réhabiliter les places du centre bourg par un
amenagement urbain adapté

Définition d'emplacements réservés pour :
- L'extension ou I'aménagement d'espaces publics
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Marquer une couronne verte reliant les espaces verts : = Laorielion Taires de siionnament
parc Roux-Bonnemain, Place des Cloitres, square des Dispositions réglementaires parficuliéres pour :

Mdriers, tour des remparts - Mﬂ?ﬂaﬁﬂmmwwmma
Gérer le stationnement sur les espaces publics (sur la - Imposer une réglementation pour les stationnement des vélos et
place des halles en particulier) cycles (art. 12)
Favoriser |a desserte des espaces publics et des Dispositions en faveur des cheminements piétons dans
équipements par un réseau de circulations piétonnes lorientation d’aménagement du quartier des Fonds et du
Pichat (Identification des cheminements piélons entre les zones
d'urbanisation et le cenire bourg)
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9.2 Définition et descriptions des zones du PLU

9.2.1 DuPOS au PLU

Le zonage du POS comprenait 16 zones et secteurs. Le zonage du PLU propose 14 zones
et secteurs permettant de traduire précisément les objectifs et enjeux de développement de
la commune.

Le zonage répond & deux objectifs majeurs : affirmer le rble de centralité urbaine du centre
bourg et affirmer ldentité rurale et naturelle de la commune.

Le PLU propose un zonage se calquant sur lévolution du développement urbain : noyau
originel dense autour du centre ancien (zone UA comrespondant au centre bourg médiéval),
puis développement linéaire vers l'est et I'ouest (zones UB, UL, UI, AUI et AU) le long du
serre et enfin, développement en épaisseur vers le sud, dans la continuité de I'urbanisation
urbaine du centre bourg (zone UB).

La zone NB du hameau du Pichal a été supprimée au profit de la zone UH afin de
développer [urbanisation autour de ce hameau tout en respectant larchitecture et
lurbanisme propre & ce secteur.

Les zones NA ont été classées en zones Urbaines (UB, UC ou UH) lorsque les
constructions existantes et les réseaux le permettaient. Dans I'attente des réseaux, elles ont
été classées en AU, Enfin, si le site préalablement identifié au POS comme une zone NA ne
semble plus propice & un développement de [urbanisation (pour des raisons
environnementales, de risques, paysagers etc.) elles ont été classées en Nou A.

Les superficies agricoles ont été mises & jour grice & la réalisation d'une concertation
conjointe des agriculteurs et des services de lEtat. Ainsi, la plupart des zones agricoles
identifiées au POS ont été conservées.

Les zones naturelles et forestiéres ont été maintenues suivant le zonage du POS. Certaines
modifications ont été apportées suite au recensement rénové des ZNIEFF.

De nouveaux projets ont été intégrés dans le zonage du PLU. A savoir, les usines des
moulinages de la Galaure en zone U, le parc de loisirs Oasis Aventura en zone NL, le
projet de parc d'écliennes en zone NE, efc.

9.2.2 Descriptions des zones

Le territoire est délimité en quatre types de zones identifiées sur les documents graphiques.

Les zones urbaines

La zone U correspond aux secteurs ol 'urbanisation est admise et ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation permettent d'autoriser immédiatement les
constructions.

Elle comporte plusieurs secteurs ol des dispositions spécifiques s'appliquent :

Le secteur UA correspond au centre ancien médiéval ol les régles du PLU ont pour objet
de préserver le caractére a la fois urbain et traditionnel, en permettant une pluralité des
fonctions (équipements, services, efc.) et notamment le maintien de la fonction
commerciale. La zone UA délimite le secteur du centre bourg et ses abords immédiats.




Le secteur UB a vocation principale d'habitat, oli les régles du PLU ont pour objet de
préserver le caractére urbain et permettant une pluralité des fonctions et des activités
compatibles avec son caractére résidentiel. L'objectif étant de conforter la densité existante
tout en permettant la cohabitation des différentes typologies d'habitat. La zone UB délimite
les secleurs d'extension du centre bourg.

Le secteur UC est une zone d'urbanisation limitée et maitrisée a vocation principale
d'habitat. La zone UC correspond & l'urbanisation de groupements d'habitation existants
situés a distance du centre bourg.

Le secteur Ul délimite les secteurs & dominante d'activités économiques (zones d'activités

industrielles, artisanales, commerciales). Deux secteurs sont concernés :

- le site de Folatiaire, au nord est de la commune, équipé par les réseaux

- e site des Forges, au sud ouest de la commune, incluant
" les Moulinages de la Galaure. L'assainissement & ce jour est autonome, mais un
systéme d'assainissement collectif sera mis en ceuvre en phase 1 du schéma général
d'assainissement ;
v" un ténement communal (parcelles 115 et 118). Les travaux d’aménagement du
réseau d'assainissement collectif, prévus en phase 1 du schéma général
d'assainissement, seront réalisés courant du 1er semestre 2010. Les réseaux seront
donc existants et fonctionnels a I'entrée en vigueur du présent PLU.

Le secteur UH est une zone oll les constructions sont regroupées sous forme de hameaux,
considéré comme un espace ayant une forme urbaine spécifique présentant les
caractéristiques d'un hameau (homogénéité, compacité) et ol cette forme spécifique doit
éfre renforcée. La zone UH délimite les hameaux du Pichat, de Saint Julien et de
Bonnemerie. Ce secteur a pour vocation principale lhabitat. Les caractéristiques
paysageres, urbaines et architecturales (groupement, implantation, volumétrie) du bati
traditionnel sont & préserver,

Le secteur UL délimite les secteurs & vocation d'activités de loisirs sportifs et touristiques.
La zone UL conceme le gymnase communal, le terrain de football et le camping municipal
du « Grand Cerf ».

Les zones & urbaniser

Les zones & urbaniser correspondent 4 des secteurs qui ont un caractére naturel, peu ou
pas batis, et qui sont destinés a recevoir une extension urbaine.

On distingue deux types de zones & urbaniser selon I'état de leur desserte par les réseaux :

Les zones AU indicées, lorsque la desserte en équipements & la périphérie immédiate de
la zone existe et est de capacite suffisante. Le réglement de la zone définit (en cohérence
avec le PADD et les orentations d'aménagement) les conditions dans lesquelles
laménagement et l'équipement doivent étre réalisés. La délivrance des autorisations
d'occuper et d'utiliser le sol dépend de la réalisation des équipements internes nécessaires
a la zone qui peut intervenir soit dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble.

La zone AUI: délimite un secteur & dominanle d'aclivités économiques : industrielles,
artisanales ou autres (objectif de diversification).

Les zones AU non indicées, lorsque la desserte en équipements & leur périphérie
immédiate n'existe pas ou existe mais n'a pas la capacité suffisante. L'ouveriure &
l'urbanisation est conditionnée par une modification ou une révision du PLU.

Parmi les zones AU non indicées, il convient de distinguer :
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- les zones AU non indicées situées a 'ouest du village (lieux-dits Grands-Vignes et
Bayardes) et & Saint-Julien: elles ont pour objectif d'accueilir & terme une
urbanisation & vocation principale d'habitat ;

- la zone AU non indicées située a l'est du village (lieu-dit Folatiaire) : elles a pour
objectif d'accueillir & terme une urbanisation & vocation principale d'activité :

- la zone AU non indicée située dans le hameau de Saint-Julien : elle a pour but
daccueillir quelques logements afin de maintenir la population du hameau. Il ne s'agit
pas d'une problémalique de développement, comme [indique le nombre de logements
attendus au regard du projet démographigue de la commune (moins de 5% du total
des logements).

Les zones agricoles

La zone A, recouvre les secteurs, &quipés ou non, & protéger en raison de la richesse des
terres agricoles qu'elle soit de nature agronomique, biologique ou économique. Lors de
lélaboration du PLU, une réunion de consultation des agriculteurs, exploitants sur la
commune, a permis de localiser précisément :

Les sidges d'exploitation
Les constructions dont le changement de destination peut &tre accondé

Mais aussi de proposer un zonage précis des terres agricoles.

Dans cette zone A, seules peuvent étre autorisées :
Les constructions et installations nécessaires & l'exploitation agricole, (constructions, &
caractére fonctionnel nécessaires aux exploitations, au logement des personnes travaillant sur
lexploitation, batiments complémentaires et nécessaires & 'activité agricole et & I'tlevage. ..)
Le changement de destination des batiments agricoles désignés aux documents graphiques du
réglement par un cercle (symbole : D]mm‘mndnhwfntéﬂtpathniﬁdaﬂiladuﬂ[m
L 123-3-1 du code de lurbanisme).

La zone A comporte un secteur oll, compte tenu des spécificités locales analysées dans le
diagnostic du rapport de présentation, des dispositions spécifiques s'appliquent : une trame
de protection paysagére permet de metire en valeur aspect paysager et la co-visibilité
entre le centre bourg et la vallée de la Galaure depuis la RD 51.

Le réglement de la zone A reprend les orientations énoncées dans la Charte agricole
départementale de 2006 « Charte pour une meilleure prise en compte de I'Agriculture dans
la Gestion du Foncier et de 'Urbanisme ».

La zone N regroupe les zones naturelles et forestiéres, et recouvre des secleurs, équipés
ou non, de nature trés variée ;

A protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
esthétique, historique, écologique ;
A protéger en raison de I'existence d'une exploitation forestiére ;

Protégés par la collectivité, pour conserver leur caractére naturel dans un principe d'équilibre
entre aménagement et protection défini & I'article L. 121-1,

Le secteur N : délimite les zones naturelles ne faisant 'objet d'aucun indice spécifique.

Le secteur NM: délimite les secteurs de zones naturelles concernés par la servitude
relative aux champs de tirs et manceuvres militaires
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Le secteur NE: delimite les zones naturelles dans lesquelles peuvent étre accueillies des
équipements de production d'énergie de type éolien.

Le secteur NL : délimite les zones naturelles destinées a l'animation, aux sports et loisirs
de plein air.

9.2.3 Dispositions réglementaires

La commune du Grand-Serre a opté pour une réglementation de la trés grande majorité des
articles du PLU afin de mieux répondre aux objeclifs de la commune en matiére
d'aménagement.

Dans un souci de simplification de la lecture et d'une meilleure compréhension des
dispositions graphiques et réglementaires, la commune a fait le choix de présenter un
chapitre par secleur. Ceci permet également d'affirmer les caractéres architecturaux,
urbains et paysagers de 'ensemble des différents secteurs de la commune.

Ainsi le réglement se présente sous la forme de quatorze chapitres : un par secteur et un
sur les dispositions générales.

Le choix d'une plus grande mixité
Dans lesprit de la loi SRU le PLU doit permettre d'assurer le principe de diversité des
fonctions urbaines et de mixité sociale exprimé a l'article L. 121-1 2* du code de

furbanisme. Ces principes de mixité sociale et de diversité des fonctions se retrouve au
sein de l'ensemble des secteurs de la zone U,

Malgré le fait que le teriloire du Grand-Serre présente de grandes différences de
morphologies urbaines (centre bourg historique, extensions pavillonnaires, hameaux
traditionnels), il a été choisi de permettre dans chacun des secteurs U considérés une
diversité des fonctions urbaines (habilat, artisanat, économiques etc.) et une plus grande
mixité sociale (possibilité de construire différents types de logements etc.).

Pour les zones U

Le PLU propose un réglement par secteur, permettant de mettre en valeur chague secteur
tout en ayant une ligne de conduite urbaine commune. Chaque zone d'habitat, d'activités et
d'équipement se distingue suivant ses besoins spécifiques. Ainsi ces secteurs se
differencient :

dans linterdiction de cerlaines occupalions el utiisations du sol 4 travers l'artide 1,

dans les conditions particuliéres de certaines occupations et utilisations du sol, & travers l'article

2,

dans les conditions de desserte par les réseaux publics, A travers larticle 4,

dans les dispositions relatives a limplantation du bati sur I'unité fonciére & fravers les articles 6,
Tel8,

dans les dispositions relatives aux hauteurs maximales admissibles & travers |'articde 10,

et dans les dispositions relatives 4 l'aspect exiérieur des constructions & travers I'article 11,

Au titre de l'article L. 123-9 du code de l'urbanisme issu de la loi SRU, le principe de mixité
des fonctions urbaines de la zone U est renforcé par le fait que le réglement n'énumére plus
que ce qui est interdit, et ce qui est admis sous conditions particuliéres. De ce fail, toutes
les occupations et utilisations du sol non mentionnées dans ces deux articles sont admises
de fagon implicite et sans conditions particuliéres autre que le respect des articles 3 4 14,
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Pour les zones AU

Le principe de diversité et de mixité des fonctions urbaines et sociales prévaut également
dans le réglement des zones & urbaniser afin de mieux répondre aux objectifs
d'aménagement énoncés dans le PADD (qui sont notamment : redynamiser le centre bourg,
répondre aux besoins en terme de parcours résidentiel, développer et diversifier l'offre
d'emploi au sein de la commune, inscrire les zones d'urbanisations existantes et & créer
dans une dynamique de développement cohérente du bourg du Grand-Serre).

Comme en zone U, y sont interdites d'une fagon générale, les occupations ou utilisation du
sol qui n'ont pas lieu d'élre (carmiére, activité agricole, ...) ou qui auraient un impact trop
important en terme de paysage ou de fonctionnement (certaines activités, dépdts ou
entrepdts, certaines occupations touristiques).

Sont soumises a des conditions particuliéres, principalement, les constructions & usage
d'activités, afin d'assurer la meilleure cohabitation possible avec I'habitat, et d'éviter les
nuisances réciproques ou les incompatibilités éventuelles.

Les condiions générales ou particuliéres d'urbanisation sont désormais plus clairement
exprimées et plus détaillées pour assurer, au mieux, le développement recherché de cette
diversité et de cette mixité ainsi que pour assurer un minimum de compatibilité entre les
diverses occupations et utilisations admises.

Afin de favoriser la densification du tissu urbain existant ou celui projeté et d'optimiser la
surface au sol utilisée, la commune a fait le choix de ne pas réglementer les articles 9
(excepté en zone UI) et 14 (excepté en zone UC) relatifs & lemprise au sol des
constructions et au coefficient d'emprise au sol.

L'absence de réglementation de ces dispositions permet aux constructions d'augmenter en
hauteur tout en ne dépassant pas la hauteur maximale admissible réglementée & travers
larticle 10 qui respecte |'épannelage du bati environnant.

La préservation de ['dentité urbaine des espaces urbanisés et la qualité de la morphologie
existante, passe par la réglementation des arlicles 6 et 7 relatifs & Iimplantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques ainsi que par rapport aux limites
séparatives du terrain.

Exceptions

La réglementation de I'article 9 de la zone Ul relatif & l'emprise au sol des constructions se
justifie par le site d'implantation de cetie zone. Située au sommet du serre du centre bourg,
la zone d'activités économiques peut avoir un impact limité sur la perception du paysage. Le
fait d'instaurer une emprise au sol des constructions ne devant pas excéder 60% de la
superficie du terrain permet de dégager des ouvertures entre les btiments.

La réglementation du coefficient d'occupation du sol de la zone UC & travers l'article UC 14
permet de mailriser ['urbanisation des ces groupements d'habitations actuellement peu
denses el a distance du centre bourg.
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Compte tenu des tendances dimplantation de I'habitat contemporain et des risques
croissants d'une banalisation du territoire dont les impacts sur le paysage pourraient étre
importants, le PLU du Grand-Sere opte aussi pour une réglementation détaillée des articles
traitant de ['implantation et de l'aspect extérieur des constructions et de leurs abords.

Afin d'éviter les problémes dinterprétation de la régle et les excés constatés dans le
remaniement de la configuration du terrain naturel, le mode de calcul de la hauteur est
précisé, il prend en comple la réalisation de déblai ou de remblai, le cas échéant.

Les hauteurs maximales admises varient en fonction du caractére du secteur considéré. Le
calcul de la hauteur prend notamment en compte la hauteur moyenne de l'environnement
bati, les travaux d'affoulllement ou d'exhaussement réalisés. En matiére de hauteur
maximale admissible, le réglement prescrit une hauteur maximale & I'égout de foiture.

L'article 11 demeure relativement étoffé, tout en distinguant les dispositions applicables aux
éléments remarquables identifiés au ftitre de l'article L. 123-1 7* du code de l'urbanisme, de
celles applicables au territoire en général,

Outre les dispositions, parfois incitatives, parfois coercitives qu'il impose en fonction du
caractére et de la sensibilité des secteurs considérés, cet article présente également une
valeur pédagogique et de sensibilisation & la nécessité d'une meilleure insertion des
constructions et d'une qualité recherchée dans tous les éléments susceptibles d'avoir un

impact dans le paysage et d'influencer sur sa perception :
dans ['mplantation, le volume et les proportions des constructions,
dans I'aspect des fagades, des toitures, des cldtures,
dans limplantation des édicules et aquipements technigues,
dans ['utilisation des couleurs et matériaux.

g réglementation exigeante des espaces libres. a

Cet article fournit de nouvelles précisions quant aux espaces aménagés ou plantés y
compris les clitures, en tant qu'élément & part entiére du projet architectural, participant &
linsertion des constructions dans l'environnement ainsi qu'a une certaine qualité paysagére
des secteurs considérés. L'objectif principal étant d'éviter les traitements utilisant une
unique essence végétale banalisant le paysage, de favoriser des compositions paysagéres
simples mais soignées qui assurent une conservation maximale des plantations et des
caractéristiques paysagéres existantes.

Afin de réduire Iimpact de certaines constructions ou utilisations du sol qui par leur nature,
affectent la qualité du paysage (aire de stationnement, dépdts, équipements techniques,
...), Il est aussi demandé que certaines occupations et utilisations du sol soient
accompagnées d'un traitement végétal spécifique.

9.3 Dispositions graphiques particuliéres




9.3.1 Espaces boisés & protéger ou a créer (article L.130-1 du code de I'urbanisme)

La plus grande partie des boisements recensés sur la commune ont &té classés en zone N.
Certains d'entre eux, reconnus pour leur valeur écologique et / ou paysagére font I'objet
d'un classement comme Espaces Boisés Classés, au titre de l'article L.130-1 du code de
lurbanisme.

Ce classement a pour effets importants :

Tout changement d'affectation ou de mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou Ia création des boisements est interdit : tout défrichement
volontaire de I'état boisé est donc exclu d'office (sauf exceptions prévues par l'article L 130-1 du
code de 'Urbanisme),

Les coupes et abaltages d'arbres sont soumis & autorisation préalable (sauf exceptions prévues
aux articles R 130-1 du code de 'Urbanisme),

Le déclassement d'aspaces boisés classés nécessite une névision du PLU.

9.3.2 Les éléments de patrimoine au titre de I'article L 123-1 7e du code de I'urbanisme

Le plan de zonage identifie par une étoile (symbole : ¥ ) un certain nombre d'éléments
naturels ou construits, ponctuels ou de grande étendue dont la sensibilité et la valeur ont
été reconnues. |l peut s'agir de quartiers, d'flots, d'immeubles, d'espaces publics, de
monuments, de sites ou de secteurs.

De fagon isolée ou associée, ces éléments produisent des ambiances, des images ou des
paysages pittoresques, intimistes ou panoramiques. lis sont caractéristiques du patrimoine
naturel, historique ou culturel de la commune du Grand-Serre.

La préservation, l'entretien et la valorisation de ces éléments caractéristiques du paysage
est un principe fondamental du projet de développement de la commune.

Ce classement a des effets notables

La démlition en toute ou partie d'un batiment identifié au titre de 'article L 123-1 Te du code de
lurbanisme est soumise & ['oblention d'un permis de démolir (sauf exceptions prévues 4 l'article
L 430-3 du code de l'urbanisme)
Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local
d'urbanisme au titre de l'article L 123-1 Te du code de l'urbanisme et non soumis & un régime
d'autorisation doivent faire l'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux
divers dans les conditions prévues par décret en Conseil dEtat.
L'analyse du tissu urbain communal avait permis de mettre en lumiére un patrimoine
architectural et paysager de qualité fortement identitaire et bien conservé de la commune du
Grand-Serre. L'objectif du classement de ces différents éléments remarquables est de
permettre une maitrise et une mise en valeur de ce patrimoine. Le centre bourg est déja
connu pour la qualité architecturale de ses constructions aussi le classement de certains
éléments paysagers ou construits vient compléter lambiance urbaine.

Le classement de ces éléments remarquables fut établi suivant différents critéres :
Exemplarité de la construction pour des molifs architecturaux
Le symbole représanté par la construction
La rareté de la construction

La répercussion positive sur le paysage communal de 'élément remarquable, qu'il soit végétal
ou béti

Le caractére historique de la construction
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Il s'agit :

De bétiments ou ensemble bati homogéne dont le caractére remarquable ou traditionnel ancien
implique une conservation, protection ou réhabilitation,

D'éléments du paysage dont le maintien est souhaitable (alignements d'arbres, petit patrimoine)
Tableau des éléments remarquables, page suivante.
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Espaces publics

lllustration

E N° de parcelle
| Elément remarquable Liou-di Localisation Description
Place autour de laquelle
sont localisés les centres
Place de 'Hétel de ville | Centre Bourg Le long de la RDE6 administratifs, religieux
et éducatifs de Ia
commune.
|
! Place centrale en terme
d'histoire et d'animation
Place des Halles Centre Bourg Entre RDBE et rue des commerciale.  Espace

Antes au Serein

encastré  entre  les
habitations médiévales.




: Place de lndustrie

Carrefour rue de
lindustrie, rue des Antes
au Serein

Espace témoignant de |
Fhistoire du moulin 4 huile
de la commune.

Place de la Bascule et le
travail du Maréchal
Ferrand

Centre Bourg

Le long de la RD137

Espace témoignant de
Chistoire du ftravail du
maréchal Ferrand.

Parc Roux Bonnemain

Centre Bourg

N°359
Nord de la RD 137

Vaste espace vert public
legerement excentré du
centre bourg qui peut étre
qualiher de pdle paysager
et récréatif  majeur.
Espace ceinturé de hauts
murs de galets quiil
convient de protéger et
arboré par de vastes
arbres de hautes tiges.
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‘ Espace public offrant un
large belvédére sur la
- N°248-226 valiée de la Galaure.
_ Place des Clofres Centre Bourg Sud de 'Eglise Lieu intimiste et arboré
! qu'l convient d'ouvrir et
| de préserver.
Eléments de paysage
Elément remarquable Lieu-dit N° de parcelle Description IMustration
Localisation

Double alignement le long
du chemin rural de
Mongalix qui permet
d'accompagner le visiteur
vers le chateau du méme
nom depuis la RD51.

Alignement d'Arbres

i : &
Chéteau de Mongalix Mongalix Chemin rural n®27
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Double alignement de |
platanes le long du
o | boulevard des Temeaux
| alignement de au nord du centre bourg.
platres Centre Bourg Boulevard des Terreaux Perspective ombragée du
| boulevard et du chemin
| piéon  longeant les
remparts.

= imposant Tilleul le long
Arb
re Centre Bourg N°423 de laRD 137.
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Immeubles

| Elément remarquable | Lieu-dit N°® de parcelle Description llustration
! Localisation
|
' Immeuble en épis de
Maison J. Bédier Centre Bourg 'd“e:iﬁt';iﬁ%;gn‘“ " | galets qui accueili
Joseph Bédier.
i
= i Edifice qui témoigne de la
| Ecole publique Cenfre Bourg N 283 Pace de MHitel de techniqgue des murs en
ville el
‘ épis de galets,
[
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| Maison fortle de |la
Maison Gengler Le Cabinet N°336 commune du Grand-
. Serre.

Grange fraditionnelle en
Grange du Parc Astic Le Cabinet N°351 torchis, épis de galets et
champente en bois.
? .~ S S e e = e
-
Chéteau et tour de : 4 "
Mongalix Mongalix N°18 Ferme traditionnelle
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N°44 e long du Ancien lavoir récemment

Lavoir Centre Bourg boulevard des Termeaux réhabilité.
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Petit patrimoine
Elément remarquable | Lieu-dit N° de parcelle Description lustration
Localisation
|
| |
Puits de la rue sans bout | Centre Bourg N°122 | Puits venant clore la rue |
| sans bout. -
|
.
| |
1
1
N°48 au carrefour des , " : '
| Pigeonnier Centre Bourg RD 137 et rue de la ‘ﬁﬁ&g mguﬂ!er au
' fontaine Blangeon nord du centre bourg.
|
|
|
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Place des Halles le long

Puits situé au nord de la

Puits des Halles Centre Bou dela
L S-Efeirr:u e A place des halles.
|
|
Croix Centre Bourg Carrefour chemin de Calvaire marquant |la

Paladru, RD 137

croisée des chemins.




Lieu de pélerinage
organisé autour d'une

N°94 en entrée de bourg | . h s
| Square de la Madone Bayardes sud-ouest, le long de la mmgmph:g rehg:eu_s.e
RD66 de la vierge marie.
! . Espace boisé et aménagé
, de mobiliers urbains.
; |
| |
Mur de la montée de la Centre Bourg N°423 Mur de limite de parcelle

Chapelle

en épis de galets.
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9.3.3 Secteurs soumis aux risques naturels

Sur lensemble du plan de zonage, sont identifiées par un tramage spécifique les zones ol
les risques naturels sont possibles. Dans ces secteurs, les constructions et installations sont
soumises a certaines interdictions et prescriptions relatives a la prise en compte de ces
risques tels qu'ils ont été inventoriés en annexe.

Aucun PPRI (Plan de Prévention des Risques d'nondation) n'existe sur la commune.
L'Atias des zones inondables de la DDE de la Drdme fait apparailre des zones de crues
constatées concernant des zones relativement importantes sur le territoire communal. Le
rapport de présentation décrit la connaissance du risque sur la commune. Dans ces
secteurs, il pourra étre fait application de I'article R 111.2 du code de I'urbanisme.

9.3.4 Secteurs soumis aux risques technologiques et industriels

Sur l'ensemble du plan de zonage, sont identifiées par un tramage spécifique les zones ol
les risques technologiques sont possibles. Dans ces secleurs, les constructions et
installations sont soumises & certaines interdictions et prescriptions relatives 4 la prise en
compte de ces risques tels qu'ils ont &té inventoriés en annexe.

En l'absence d'un PPRT (Plan de Prévention des Risques Technologiques) liée 4 la
présence de lusine NOVAPEX de stockage souterrain de propyléne, la malitrise de
furbanisation doit se traduire dans le PLU par des prescriptions minimales en fonction de la
distance a l'usine.

A proximité immédiate du stockage sont interdits

Les travaux soutemains dépassant 400 métres, effectués sans autorisation préalable du préfet
de la Dréme (servitude 18),

L'implantation ou la modification dinstallations classées pour la protection de I'environnement
sans |'avis particulier, au regard de la compatibikité de l'installation avec le stockage, du Service
Départemental d'incendie et de Secours et de la DREAL.

Deux périmétres ont &té identifiés :

Une zone 2 (Z2), dans un rayon de 430m autour du stockage, comespondant & une zone
d'effets moindres mais susceplibles d'entrainer néanmoins des blessures iméversibles, ol il est
nécessaire de limiter 'augmentation future du nombre de personnes exposées.

Une zone 1 (Z1), dans un rayon de 300m autour du stockage, comespondant 4 la zone des
effets les plus graves, il est nécessaire de ne pas augmenter la densité des personnes
exposées, nolamment en ce qui conceme [lhabitat et les zones de vie. Les activités
industrielles, voire teriaires poumont néanmoins y &tre acceptées moyennant le respect de
certaines conditions de densité d'emploi ou une information adaptée aux risques encourus.

Concernant les deux canalisations de gaz Fos-sur-Mer/Tersanne et Feyzin/Pont de Claix,
deux éléments sont pris en comple :
¥ les distances & respecter pour les implantations nouvelles : elles figurent dans la
premiére partie du rapport de présentation et sont reporlées sur le plan de
Zonage |
¥ des dispositions spécifiques a respecter.




9.3.5 Emplacements réservés aux voles et ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts (article L 123-1 8e du code de I'urbanisme)

Au fitre des articles L 213-1 8* et R 123-10 & R 123-12 du code de 'urbanisme, linscription
d'un emplacement reservé permet de délimiter sur le plan de zonage des emprises
destinées a la réalisation de voles ou ouvrages publics, d'espaces verts ou de programmes
de logements. L'objet de 'emplacement réservé doit étre précis et déterminé en accord
avec la collectivité publigue bénéficiaire.

Ainsi, cette inscription fait bénéficier la collectivité bénéficiaire, d'une oplion d'achat sur les
terrains qu'elle envisage d'acquérir prochainement pour un usage d'intérét général, cela
permet d'empécher les propriétaires actuels des terains concemnés par ces emprises
duses de leur bien d'une maniére qui nuirait & sa destination future définie par la
collectivité.

Traduisant les orientations du PADD & différents niveaux, linscription d'une douzaine
d'emplacements réservés au PLU, dont la liste figure dans la piéce n®5.3 du PLU en annexe
et dont 'emprise est inscrite au plan de zonage (piéce n°3) traduit une politique volontariste
de la commune visant :

A l'amélioration de l'acoessibilité et du fonctionnement global de la commune, notamment autour
el dans le centre bourg

A la création de voiries nouvelles afin de garantir un malllage urbain cohérent non seulement &
l'échelle du secteur mais aussi de la commune

A la création d'espaces publics de qualité

A lanlidpation en matitre de développement des équipements publics implantés sur la
COMMmune
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Emplacements réservés
Binkficmire
Humére du droll de | Superficie
Namiro | Locallmtion | oreoimive | Affectation risenvation | approximative
ER1__|Des T Fspace pubic Commune B |
2 D66 7] Espace publc Commure 1 050
ER3 e 840/ 843 E""""ﬂ“‘ Comeune 7900
ER4 | P du 27 Espace pubic Comemune 300 e
Sedeur sud du Fspace public -
ERS bourg 2z Terrains de jeux Commune 1760 mé
ERG Sedeur nord du 217400 (en | Slabornements el o e 240
AL T
gr7 | D1377Ruedes 013 % | Commune 650
Anles au Serein carrelowr
Amdorabon du
121271 | camelow el
erg |DIFIR=des | o0o91557 | reame Commune 3250 P
17 global de Fentrée du
bR s
JRue du e
ERS  |cimetiére/Ruedu | 0y |Amélonabondu  f o 600
calvare S
Largew : env. 2m
Cuartier des Elangsserren de Longuewr - emy.
ER10 Fonds 3 13106 - Commune 100 m
Sod erw. 200 m?
Largew e .55
m
UM 80 | Création devorie | Commune Longueur  env
i76m
Sol e, 100 m*
. Largeur - env. 2 m
Voie commimale
ER12 | n°5 (de la rue des 3501882 1350 Elargssement de Gt Longuew - env,
v 4laD51) 1550904 | woie 40m
o ; Sod e, 340 mf
Angle vor com- e
Sécurisalion du
ER1Z munale "5/ D51 LY/ Eanlien Commune Emi, 100 m?
Largeur: emv. 2 m
Vioie communale Créaton dun Longueur : e, 71
ERI4 | 1o (partie sud) SITISS | cheminement piéton | Commune m
Sol env. 140 m?
Ve communale Largewr: env. 2 m
n"s Elargssemen de Longuewr ; enw,
ER1S e ue des swismo |- Correnune el
Vignes &laD 51 Soi env. 300 m?

9.3.6 Le changement de destination des bétiments agricoles

Conformément & lart L 123-3-1 du code de l'urbanisme, dans les zones agricoles, le
reglement peut désigner les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural
ou patrimonial, peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce

changement de destination ne compromet pas ['exploitation agricole.

A ce jour, 21 habitations ont été identifiées comme pouvant prétendre & un changement de
destination. Ces habitations sont identifiées au plan de zonage par un cercle rouge

(symbole : O).
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9.3.7 Linéaires « toutes activités »

La commune du Grand-Serme souhaite affirmer le centre bourg en tant que pble de vie et
d'activité. En effet, vouloir accueillir de nouvelles populations et garder celle déja présente
sur le territoire communal passe par une poliique en faveur du développement et de la
pérennisation des commerces en cenire bourg. Cela se traduit par la volonté de :

Maintenir certains commerces et services en centre bourg
Assurer la pérennisation des commerces de proximité dans la traversée du village

Pour cela, la commune a fait le choix d'indiquer au plan de zonage un linéaire « toutes
activités » qui indique que les RDC identifiés doivent éire obligatoirement affectés & une
activité, qu'il s'agisse de commerces, de bureaux, de services, d'activités artisanales ou
d'équipements publics ou d'intérét collectif.

9.3.8 Implantation & I'alignement

Seul le réglement de la zone UA (centre bourg médiéval) impose [implantation a
l'alignement de lespace public. Cet alignement a pour objectif de garantir la qualité urbaine
du centre bourg historique. Cette régle n'a pas été reportée dans le cadre des autres
secteurs de la zone urbaine. Seules des implantations & Falignement de l'espace public ont
été reportées au plan de zonage. Ces alignements concement certains secteurs des zones
UB qui se positionnent dans le prolongement visuel et physique du centre bourg. Ainsi, afin
de faire le lien entre le centre bourg et les extensions contemporaines, certains alignements
ont éé imposés.

9.3.9 Nouvelles constructions

Le diagnostic territorial a permis de meltre 4 jour 'ensemble des nouvelles constructions
realisées depuis I'établissement du demnier cadastre. Les nouvelles constructions qui ont pu
étre identifiées sur le territoire sont représentées par un symbole : A

Le report sur le plan de zonage des nouvelles constructions a permis de caler précisément
les différentes zones et secteurs.

9.3.10 Sites archéologiques

Conformément & l'article R.123-11 du code de 'Urbanisme, le PLU du Grand-Serre fait

apparaitre les périmetres des secteurs prolégés en tant que sites archéologiques. Deux
sites archéologiques ont été identifiés :

Le centre bourg (halles, église Saint Mamert)
Au sud du village, au lieu dit Le Cabinet, maison forte du XVie siécle

Ces secteurs sont soumis au respect de la loi du 27.09.1941 modifiée par la loi du
17.01.2001 relative & larchéologie préventive et au décret du 05.02.1986 relatif 4 la prise en
compte de la protection du patrimoine archéologique.
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9.4 Autres dispositions graphiques

9.4.1 Les orientations d'aménagement

Les orientations s'attachent & cadrer le devenir de zones actuellement peu ou pas
urbanisés, ou bien les zones en pleine restructuration, afin d'en garantir une gestion
économe et cohérente avec I'ensemble du territoire communal.

Les orientations d'aménagement permettent de prendre en comple les spécificités de
chaque secteur et de donner des prescriptions en conséquence, en terme de typologie
d'habitat, de trame paysagére, de principes de voiries efc. Les principes &noncés dans les
orientations d'aménagement devront étre respectés en terme compatibilité, cela signifie que
les opérations devront en respecter 'esprit sans pour autant les suivre 2 la letire.

Trois secteurs font l'objet d'une orientation d'aménagement : le quartier des Fonds au sud
du centre bourg, et zone AUI des Forges et la zone UH du Pichat.



9.5 Bilan des surfaces du PLU

POS En REVISION SEPTEMBRE 1997
zonage Surface (Ha)
UA 54
uc 17,43
ul 2
UL 26
Sous- Total U 2743
INA 9
IINAa 16,8
Sous- Total NA 258
Sous- Total U+ NA 53,23
NB 2,08
NC 1509,5
IND 90947

Sous- Total N 2421,05
Total général 2474,28

PLU 2009-2010
zonage Surface (Ha)
UA 7.0
UB 24
uc 2,2
ul 12,8
UH 97
UL 55
Sous- Total U 619
AU stricte 11,7
AU indicée 13
Sous- Total AU 13
Sous- Total U+AU 749
[ 10572
N 1356
Sous- Total A+N 24132
Total général 24881

NB : on nofe un léger écart concernant la superficie totale de la commune entre 1997 et 2006, ceci s'explique par :

L'utilisation de différents outils informatiques lors de I'élaboration initiale du document d'urbanisme ef lors de
I'élaboration du PLU. Le bilan des surfaces proposé dans le tableau a été calculé en comparant les données issues

du fichier papler du POS 1997 et du PLU 2009, & partir d'un Systéme d'Informations Géographiques.

Un cadasire numérisé donl les imites communales sont morcelées,
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4EME PARTIE : PRISE
EN COMPTE DE
L’'ENVIRONNEMENT



10 MILIEU NATUREL

10.1 Paysages et sites naturels

La loi n°76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature et la loi du 2 février
1995 dite loi Banier, relative au renforcement de la protection de 'environnement reconnait
la protection, la mise en valeur, la remise en état et la gestion des espaces, ressources et
milieux naturels, sites et paysages, des espéces animales et végétales, de la diversité et
des équilibres biologiques comme étant d'intérét général.

A ce litre, les zones présentant un intérét ou une sensibilité d'ordre écologique, biologique
ou paysager ont élé classées pour la plupart, en zone N (cf. le paragraphe sur les zones N
dans la partie Description des zones). Cette zone couvre une superficie de prés de 1 260
ha, soit plus de 50 % du territoire communal. Cette surface est en augmentation par rapport
au POS.

Cette augmentation résulte & la fois :

Du classement en N des surfaces identifiées par linventaire rénové des ZNIEFF

Et des espaces boisés de la commune dont le bois de Montrigaud anciennement classé en
ZNIEFF de type 1 qui reste en zone naturelle et forestiére (N) pour la qualité de ses boisements

10.1.1 Bolsements et espaces boisés classés

10.1.2 ZNIEFF

Font l'objet d'un classement au titre des Espaces Boisés Classés (EBC) (cf. Dispositions
graphiques particuliéres), les espaces nécessitant une prolection garantissant leur
sauvegarde.

Ce classement conceme les ensembles boisés de la commune déja recensés au POS
comme EBC tels que :

Les plateaux de Chambaran et de Paladet
Les ripisylves des cours d'eau de la Galaure et de la Galaveyson

Et les alignements et bosquets les plus marquants dans le paysage au niveau du centra bourg
(afignement des mamonniers, parc roux Bonnemain, square de la Madone etc.)

A noter qu'un EBC a été déclassé au pied des remparts du centre bourg, cité sud. La
commune estime que les essences classées présentent peu dintérét et que le
déclassement permettrait de mettre en valeur les remparts depuis la valiée de la Galaure.

Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre
la sauvegarde, la protection ou la création d'un &lément identifié comme espaces boisé
classé est interdit. Les demandes d'autorisation de défrichement doivent étre rejetées de
plein droit.

Les Zones Naturelles d'ntérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) sont des
secteurs naturels remarquables sur le plan écologique ou biologique. Sur la commune du
Grand-Serre, sont recensées trois ZNIEFF de type 1 au sens de linventaire rénové en
cours de validation. Il s'agit donc de secteurs caractérisés par la présence d'espéces ou de
milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel national ou régional.



Font l'objet d'un classement au titre des ZNIEFF, trois secteurs sur le territoire du Grand
Serre ;

La ZNIEFF de type 1 de la forét domaniale frs Chambaran (N° 26040010).
La ZNIEFF de type 1 du cours supérieur de la Galaune (N° 26040001).
La ZNIEFF de type 1 de [Etang de Joanna Maria et bois environnants (N°26040003)

Le classement en zone N permet également de préserver trois Espaces Naturels Sensibles
dont les périmetres correspondent & trois ZNIEFF :

espace naturel sensible « Champ de tir des Chambaran » n®116 = ZNIEFF n"2640-01
espace naturel sensible « Mare des Becheyres » n®136 - ZNIEFF n°2640-4104

espace naturel sensible « Bois de Montrigaud et de Johanna Maria » n®26 - ZNIEFF n"2640-
4106

Certaines zones urbaines ou & urbaniser du PLU au lieu-dit Le Pichat et Les Forges sont
situées en partie dans la ZNIEFF du cours supérieur de la Galaure, L'impact de ces zones
sur l'environnement, bien qu'il se traduise par une consommation d'espaces naturel, est
relativement limité pour trois raisons principales :

1- les zones concemnées correspondent, en partie, & des secteurs déja urbanisés : une
partie de la zone Ui des moulinages de Ila Galaure, ou encore lensemble du hameau du
Pichat situé au sud de la D51. En tant que secteurs urbanisés, le caractére naturel des lieux
a de faclo été modifié. L'anthropisation de ces secteurs touche les emprises urbanisées,
mais aussi leur environnement proche, du fait de loccupation humaine de ces sites
(circulations, etc.) ;

2- pour ce qui conceme les zones U ou AU qui ne sont pas encore aménagées, I'analyse de
la sensibilité intrinséque de la ZNIEFF a été étudiée. Il en ressort que lntérét naturel du site
est lié notamment 4 ;

* la qualité de l'eau et la qualité des milieux bordant la riviére

* de nombreuses espéces animales sont, de méme, étroitement liées & la rividre et 4

ses berges

* les grands arbres, qui bordent la riviére, permettent la nidification d'oiseaux

* des oiseaux creusent leur nid dans le talus de berges meubles, au-dessus de 'eau

La sensibilité environnementale touche donc principalement le milieu aquatique et son
environnement immédiat (berges). Or, les zones U et AU ne sont pas implantées &
proximité immédiate du cours d'eau et de ses berges (& l'exception de la construction
existante de 'usine des moulinages de la Galaure). La distance observée est de plus de
100m sur le secteur du Pichat et d'environ 30 & 50m sur le secteur des Forges.

Par ailleurs, le raccordement des constructions actuelles (qui fonctionnent selon le mode
d'assainissement autonome) vers le mode d'assainissement collectif va méme permettre
une amélioration de I'élat environnemental dans la mesure od les rejets ne se feront plus
par un exutoire naturel mais, au contraire, seront traités par la station d'épuration. D'autre
part, le bassin de rétention des eaux pluviales qui sera créé sur le secteur des Forges
permetira de mieux réguler l'ensemble des écoulements d'eau pluviale du bassin versant
sur le secleur des Forges.

3- les orientations d'aménagement sur ces secteurs prévoient une bande boisée en limite
sud, de sorte & marquer une transition naturelle avec la vallée de la Galaure.




La zone Ne destinée & l'accueil d'un projet éolien se situe dans la ZNIEFF de la forét
domaniale des Chambarans. Ce projet éolien dit « des temes blanches » a fait l'objet d'une
¢étude d'impact sur l'environnement. Le secteur Ne fait partie d'une zone d'étude plus vaste
pour laquelle I'étude d'impact conclue (p.20 du rapport de synthése, mars 2006) : « La zone
d'étude comprend seulement une partie de deux ZNIEFF de type 1 [...] dont la sensibilité ne
semble pas incompatible avec un projet éolien ».

10.1.3 Natura 2000

Natura 2000 est un ensemble de sites naturels, & travers toute 'Europe, identifiés pour la
rareté ou la fragilité des espéces sauvages, animales ou végétales et de leurs habitats.

On recense sur le territoire communal une zone Natura 2000. Situé au nord-est de la
commune (sur le camp militaire notamment), le site dit « Etangs, landes, vallons tourbeux
humides et ruisseaux & écrevisses de Chambaran » est proposé par la France pour étre
désigné au titre de la directive européenne 92/43/CEE Habitat- faune- Flore.

L'ordonnance du 11 avril 2001 achéve la transposition en droit francais des directives
européennes dites « Oiseaux » et « Habitats » de 1979 et 1992, et donne un véritable cadre
juridique a la gestion des sites Natura 2000.

En application de l'article L121-10 du code de l'urbanisme, les documents d'urbanisme
susceptibles d'avoir des effets notables sur l'environnement sont soumis & évaluation
environnementale au titre de 'EIPPE.

La commune du Grand-Serre n'a pas réalisé d'étude environnementale pour deux raisons :
Il n'existe aucun projet sur le site ou & proximité immédiate,

Le secteur se situe a distance de toute zone urbaine susceptible d'avoir des effets notables
(prés de 4 km).

Afin de préserver le site Natura 2000, celui-ci a &té classé en zone Naturelle,

10.1.4 Prise en compte d'éléments particuliers du paysage et préservation des points de vue

Au titre de l'article L. 123-1 7* du code de l'urbanisme, le PLU de la commune du Grand-
Serre reconnalt et gére de fagon adaptée les éléments de paysage, quartiers, flots,
immeubles, monuments et secteurs méritant d'étre protégés, valorisés ou requalifiés, pour
des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique.

Les dispositions des articles L.123-1 7® et L. 430-3 du code de l'urbanisme assurent une
relative protection de ces éléments du patrimoine naturel en imposant une autorisation
préalable du maire & leur destruction ou abattage.

Le classement de ces éléments remarquables fut établi suivant différents critéres :

Le symbole représenté par les éléments végétaux
La rareté de I'élément remanquable

La répercussion positive sur le paysage communal de I'élément remarquable
Il s’agit :
[réiéments du paysage dont le maintien est souhaitable (alignements d'arbres, petit patrimoine)

10.1.5 Qualité des entrées de ville




Les enlrées de ville du Grand-Serre sont de deux ordres :
De proximité avec les RD 137 et 66
el lointaines avec RD 51

Mireas de ville depuls les RD gt bo

Les entrées de ville depuis les RD 137 et 66 sont rythmées & l'ouest par des alignements
darbres. lls rythment le parcours et soulignent la voie qui méne vers le centre ancien
médiéval, intégré dans la pente. Seul l'alignement dit des « Marronniers » bénéficie du
classement en tant qu' Espaces Boisés Classés, le deuxiéme alignement, le long de la RD
66 est simplement classé en zone Naturelle et Forestiére d'intérét paysager (Np).

Entrée de « territoire » depuis la RD 51

La route départementale 51 traverse d'est en ouest la commune du Grand-Serme. Située
dans la vallée de la Galaure, au pied du Seme d'implantation du centre bourg, elle participe
entiérement dans la perspective que l'on peut avoir du territoire du Grand-Seme.

La qualité de traitement de cet axe participe dans la valorisation du temitoire. A ce titre, la
zone agricole présente une trame de protection paysagére sur le secteur ol la co-visibilité
entre le centre bourg et la vallée de la Galaure est & valoriser.

10.2 Gestion de I'eau

La loi sur l'eau du 3 janvier 1992 vise & garantir une gestion équilibrée de la ressource en
eau pour assurer la préservation des écosystémes, la protection contre toute pollution, le
développement de la ressource en eau, la valorisation de l'eau comme ressource
économigue et la répartition de cette ressource.

A ce fitre, le PLU du Grand-Seme instaure des mesures spécifiques qui satisfont aux
exigences de la salubrité publique, de la santé, de la sécurité civile, de l'alimentation en eau
potable, de la conservation et du libre écoulement des eaux, de la protection contre les
inondations, de I'agriculture, de I'industrie et de toutes activités humaines.

10.2.1 Protection de la source en eau potable

La commune du Grand-Serre est concernée par la présence d'un captage d'eau potable.
Celui-ci est situé au quartier de I'ancienne gare. Il bénéficie de deux périmétres de
protection, un périmétre de protection immédiat et un périmétre de protection rapproché.

Le plan des périmétres de protection du captage d'eau potable figure dans les annexes
sanitaires du PLU au titre de la servitude AS1 de « protection des captages d'eau potable et
d'eau minérale ».

Le rapport de présentation rappelle que la ressource en eau est suffisante pour couvrir les
besoins actuels de la commune.
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10.2.2 Protection des rividres et zones humides

Les principaux cours d'eaux de la commune, ainsi que la végétation qui leur est lide
(ripisylve), ont &té classés en zone N, garantissant ainsi une relative protection de la qualité
de l'eau et de la stabilité des berges.

Les zones humides remarquables reconnus comme ZNIEFF ont été classées en zone N.

10.2.3 Prise en compte du schéma d'assainissement

Les choix de gestion et de développement de 'urbanisation ont été adaptés aux différentes
modalités d'assainissement retenues a court, moyen ou long terme, en cohérence avec le
schéma général d'assainissement de la commune.

Le schéma général d'assainissement comprend un un plan des réseaux existants et
projetés et un zonage définissant les zones d'assainissement collectif et non collectifs,
figurant dans la piéce n® 5 du PLU (annexes).

On note principalement que :

Le long de la D51, un programme de travaux priortaires (phase 1) prévu pour début 2010
prévoit la création d'un réseau d'assainissement desservant d'est en ouest les zones UI, UC,
AUl et UL L'ensemble de ce secteur sera donc desservi avant l'entrée en vigueur du PLU ;

Les zones AU non indicées (fermées’) sur le secteur Grand Vignes sont programmées & plus
long terme (phase 3).

De plus, le réglement précise de maniére rigoureuse les conditions de réalisation des
réseaux techniques :

principe de raccordement obligatoire & l'eau potable collective pour toute nouvelle construction
ou installation impliguant l'utilisation d'eau potable.

obligation de mise en ceuvre d'un réseau séparatif

obligation du raccordement au réseau collectif dans les deux ans il existe & proximité
encadrement des rejets dans le réseau collectif des effluents provenant des aclivités agricoles,
artisanales et industrielles

privilégie le principe de linfiltration des eaux pluviales sur I'unité fonciére avant le rejet dans le
réseau collectf

10.3 Maitrise de I'urbanisation

10.3.1 Réglement sanitaire départemental (RSD)

La plupart des siéges d'exploitation localisés sur le plan de zonage correspondent & des
batiments d'élevage soumis au Réglement Sanitaires Départemental, pour lesquels il existe
un perimétre de 50m d'inconstructibilité autour de ces exploitations. Mais, selon |a taille et la
nature des élevages, la distance & respecter peut varier.

L'ensemble des sieges d'exploitation et des batiments d'élevage ont été classés en zone
agricole.
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10.3.2 Limitation de I'extension urbaine

La prise en compte de l'environnement naturel au sens large passe également par une
politique d'urbanisation mieux maftrisée sur le plan spatial, en application des objectifs du
PADD :

3.1. Maitriser le mitage des paysages et affimer les centralités baties,
3.2, Imposer une qualité architecturale en cohérence avec |'identité locale

3.3. Structurer les ones d'extension en cohérence avec le tissu urbain existant auquel elles se
raccrochent

34. Inscrire les zones d'wbanisations existantes et & créer dans une dynamique de
développement cohérente du centre bourg du Grand-Seme

3.5. Favoriser lintégration paysagére des nouveaux quartiers en veillant & préserver la
perception du village perché du Grand-Seme

Le PLU permet de réorienter et de mieux asseoir le développement sur les qualités et les
structures identitaires de ses paysages urbains et naturels, en considérant qu'ils sont
sources d'économie d'espace, mais aussi sources de qualité de vie et d'image, et donc
d'attractivité pour la commune.

La nouvelle délimitation des zones urbanisées et urbanisables du PLU, et la définition des
conditions de leur urbanisation ont tenu compte des diverses contraintes ou des
potentialités identifiées, mais se sont également appuyées sur les limites physiques et / ou
visuelles du site, qu'elles soient artificielles (routes) ou naturelles (ruisseaux, boisements,
ruptures de pentes). Cela a justifié :

le maintien ou le reclassement en zone naturelle de certaines parcelles bafies isolées, non
constitutives d'un hameau ou d'un groupement de constructions,
la deélimitation des zones d'wrbanisation qui orientent I'extension urbaine dans I'épaisseur du
centre ancien el dans des zones déja construites.

L'extension de I'urbanisation s'appuie essentiellement sur :
Une concentration des nouvelles zones & urbaniser dans I'épaisseur du centre bourg

Une limitation des zones urbaines et urbanisables aux limites naturelles et paysagéres le long
du seme

MMWMMMWMNm|wmnldﬁgmmda
constructions traditionnelles ou d'habitations existantes, reconnus comme les plus significatifs et
les plus dynamiques

Une densification des secteurs en partie construits au sud et au nord du centre bourg de
maniére & conforter son image et étoffer les secteurs durbanisation récente

Une limitation de l'extension urbaine dans les secleurs les plus contraints ou les moins
favorables au développement de Mhabitat, ou les plus propice & I'activité agricole

Les espaces urbanisables sont compatibles avec la préservation des espaces naturels et
agricoles et ils sont maitrisés (dans I'espace et dans le temps).

lis sont mieux encadrés quant aux conditions de constructibifité imposée & I'urbanisation
future gréce a la réalisation d'orientations d’aménagement.

De plus la politique urbaine de la commune vise & maitriser la consommation des
zones naturelles et agricoles en urbanisant en priorité les parcelles et les dents
creuses déja classées disponibles en zone urbaine (U).
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11 ENVIRONNEMENT HUMAIN

11.1 Risques et nuisances

11.1.1 Prévention de lutte contre les risques naturels

Les dispositions réglementaires du PLU prennent en compte les connaissances relatives
aux risques naturels données par les études existantes sur la commune.

Aucun PPRI (Plan de Prévention des Risques dinondation) n'a été prescrit sur la
commune. Le document de connaissance du risque inondation est I'Atlas des zones
inondables de la DDE de la Drdme qui fait apparaiire des zones de crues constatées
concernant des zones relativement importantes sur le territoire communal.

La prévention contre les risques naturels est fun des objectifs affichés du PADD :
« respecter les périmétres des risques naturels et technologiques ».




viesures conservatoires le long des cours d'es

Sur l'ensemble du plan de zonage, sont identifiées par un tramage spécifique les zones ol
les risques naturels sont possibles.

Les parties des cours d'eau sujets 4 inondation (Galaure et Galaveyson) ont été classées
en zone N. Sont aussi classées en N les principales ripisylves qui les accompagnent. La
sauvegarde de ces éléments participera 4 la lutte contre I'érosion et & la stabilité des
berges.

Ce zonage N généralement en dehors des secteurs agglomérés couvre le lit des cours
d'eau suivant une largeur moyenne de 100 métres.

Prise en compte des eaux pluviales et de ruissellement

Larticle 4 du réglement (Article 4 : Les conditions de desserte par les réseaux publics)
encadre de maniére précise les conditions d'évacuation des eaux pluviales et de
ruissellement :

Les accés aux temains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d'eau des fossés
fraversés et étre équipés de grille-avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique.

Les évacuations et trop pleins d'eaux pluviales a partir des loitures, balcons et autre ouvrage en
sailie® ne doivent pas étre rejetées directement sur l'espace public. L'infitration 4 la parcelle
sera privilégiée.

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'évacuation d'eaux pluviales lorsqu'il
existe. Le déversement des eaux pluvales dans le réseau d'eaux usées est strictement interdit.
L'infiltration sur I'unité foncidre doit &tre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des
eaux pluviales. Toutes les dispositions doivent étre envisagées, en accord avec le service
gestionnaire, afin de limiter Iimpeméabilisation des sols et d'assurer la maltrise des débits et de
l'écoulement des eaux pluviales des parcelles, sans aggraver |a situation antérieure.
L'évacuation des eaux de ruissellement doit si nécessaire &tre assortie d'un prétraitement

Lonaitions reglems

Le PLU du Grand-Serre édicte des mesures particuliéres afin de prendre en comple au
mieux le risque inondation. A ce titre des régles parficuliéres ont été intégrées dans le
réglement et le zonage.

Les prescriptions édictées dans l'Atias des zones inondables de la Dréme ont &té intégrées
dans le réglement. Dans les secteurs concernés par les risques d'inondation, quelque soit la
zone ou le secteur concerné :

Il convient dans les secteurs inondables de ne pas ouvrir 4 I'urbanisation de nouvelles zones et
de ne pas autoriser une densification des zones déja urbanisables.
Frevention contre les nsques de glissement de terrains

Pour la commune, le risque de mouvements de terrain constitue un événement ponctuel &

impact limité essentiellement lié & des phénoménes de fortes pluies. Il n'a donc pas fait
l'objet d'une étude de risque & part entiére.

Cependant, par mesure de prévention, les secteurs identifiés comme potentiellement
soumis aux glissements de terains, ont éé classés en N, zone inconstructible par
définition. Ces secteurs se situent essentiellement en contrebas (coté sud) des remparts du
centre bourg et du collége Joseph Bédier.

11.1.2 Prévention de lutte contre les risques technologigues et industriels



Les dispositions réglementaires du PLU prennent également en compte les connaissances
relatives aux risques technologiques et industriels. La commune du Grand-Sere est
concernée par la présence d'un équipement sujet & risques ;

Un siockage souterrain de propyléne
La prévention contre les risques lechnologiques et industriels est I'un des objectifs affichés
du PADD : ummmmmmmmmmmmqmmndusm.

Sur l'ensemble du plan de zonage, sont identifiés par un tramage spécifique les différents
perimeétres de protection ol les risques industriels et technologiques sont possibles.

Le PLU du Gm%&mﬁﬁadmmmm%msaﬁndepmenmwau
mieux les risques technologiques et industriels, & ce titre, des régles particuliéres ont été
intégrées dans le réglement et le zonage.

Les prescriptions édictées par la DREAL ont été intégrées dans le réglement. Dans les
s&ciuursmnmn&spalusmquastedmhgiqmathmm quelque soit la zone ou le

A proximité immédiate du stockage sont interdits :
Les travaux souterrains dépassant 400 mélres, eflectués sans autorisation préalable du préfet
de la Drdme (servitude 18),
L'implantation ou la modification dinstallations classées pour la protection de lenvironnement
sans l'avis particulier, au regard de la compatibilité de I'installation avec le stockage, du Service
Départemental d'Incendie et de Secours et de la DREAL.

Dans un rayon de 430m autour du stockage (zone Z2), outre les prescriptions du 1. qui
restent applicables, sont interdits :

La construction dimmeubles de grande hauteur (au sens de l'aticle R.122.2 du code de la
construction et de I'habitation

La construction dimmeuble ou d'étabissements recevant du public en grand nombre,

Les constructions nouvelles & usage d'équipement collectil (public ou privé) telles que
construction d'activité scolaire, sociale, sanitaire, culturelle. .. Nexception de celles ne recevant
pas du public,

L'aménagement des constructions 4 usage d'équipement collectif (privé ou public) en dehors du
volume existant et la reconstruction & volume supéreur des bitiments existants aprés leur
démuailitian,

Les constructions & usage dhabitation avec un coefficdent d'occupation des sols supérieur &
0.08

L'extension au-deld de 20m? hors d'ceuvre des habitations existantes. La créafion de logements
supplémentaires dans un bati existant,

L'aménagement de terrains de camping ou de staionnement de caravanes

Dans un rayon de 300m autour du stockage (zone Z1), outre les prescriptions du 1. et 2. qui
restent applicables, sont interdits :

Toule nouvelle construction & l'exception de celles nécessaires & I'aménagement et &
l'axploitation du stockage souterrain,



La construction de route ou de voie de chemin & I'exception des routes nécessaires &
l'exploitation du stockage et & son accés par les moyens de secours,

Les aménagements el les extensions mémes inférieures & 20m* de superficie et toute
modification visant & augmenter le nombre de logements.

= prise en comple des distances par rapport aux canalisations (voir le rapport de
présentation, 7% partie)
=> prise en compte des conditions d'implantation & réaliser en lien avec l'exploitant.

11.1.3 Prise en compte des servitudes d'utilité publique

Les périmétres des servitudes d'utilité publique affectant le territoire de la commune du
Grand-Serre sont reportés au document graphique et leur liste figure dans la piéce n°5 du
dossier du PLU qui comprend les annexes.

L'article 2.6 des dispositions générales du réglement rappelle que sont et demeurent
applicables au temitoire communal, les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du
sol et notamment :

Le périmétre de protection des bois et forels soumis au régime forestier

Les périmétres simplifiés de protection des monuments historiques inscrits ou classés
Porte de I'église et son bas - relief

Les halles

Le périmétre relatif aux champs de tirs militaires

Les périmétres de protection des captages d'eau potable et d'eau minérale

Le tracé des canalisations de distribution et de transport de gaz

Le tracé des canalisations de transport de matiéres dangereuses

Le tracé des canalisations de transport de produits chimiques

Le périmétre de protection relatif au stockage d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés dans les
cavilés

11.2 Modalités de définition des zones urbanisables

Le PADD aborde un volet important du développement de la commune, & savoir 'évolution
de son urbanisation. Pour cela, trois problématiques sont prises en compte :

Une problématique de renouvellement urbain sur le secteur du centre bourg

Une problématique d'extension urbaine avec la création de nouveaux logements. Elle concemne
principalement I'ouest du centre bourg et le hameau du Pichat

Une problématique de changement de destination des batiments agricoles

11.2.1 La problématique de renouvellement urbain sur le secteur du centre bourg

La problématique de renouvellement urbain est la conséquence d'un constat dressé dans le
diagnostic : une proportion importante de logements vacants dans le centre bourg, liée 4
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l'ancienneté de ce parc immobilier et 4 son niveau de confort insatisfaisant. Le nombre de
logements en mesure d'étre réhabilités a été évalué & environ une trentaine de logements.
Cela concemne principalement la zone UA.

11.2.2 La problématique de changement de destination des batiments agricoles

Conformément a l'at L 123-3-1 du code de l'urbanisme, dans les zones agricoles, le
réglement et le plan de zonage peuvent désigner les batiments agricoles qui, en raison de
leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire l'objet d'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation
agricole.

A ce jour, 22 constructions ont été identifiées comme pouvant prétendre & un changement
de destination. Ces habitations sont identifiées au plan de zonage par un cercle rouge
(symbole :O ).

Retenir la possibilité d'un changement de destination signifie donc avoir pris en compte les
caracteristiques du territoire communal, les fonctions et les qualités architecturales des
batiments agricoles. L'appréciation de la qualité architecturale et patrimoniale d'un b&timent
est relative & la typologie traditionnelle locale des fermes.

Pour cela deux grilles d'analyse (architecture et urbanisme) furent établies. Il s'agissait
d'identifier les grands traits architecturaux et urbains identitaires de la commune du Grand-
Serre.

Typologie d'implantation
Locaksation Implantation par rapport | Orientation du bt Constructions: Ovganisation des
i la pente constiuantes des | constructions les unes
Faries avec les aulres
Sur les penbes des | Parabdles sux courbes | Orientation des | Bitment  principal | Consiructions
plabeaus de | de niveaux ot su cosur | Iacades prncipalis | dhabitation dissocies
Chambaran ol de | détendues agricoles ; i sud
Monirigaud = opbmisation de Grange A proximil les unes
lensolediement des autres formant un
Localisalion au sein perspective direcle Hangar agricole « hameau »
de vasies dlendues sur lNespace
agnicoles, Je  long agncols
ou sous Torma dTle
avec acchs privé par
un chissmin nirsd
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Typologie architecturale
Vilumdsirie Fagade Hauteur Matériaw: de la | Typologie de la | OQuvertures Décoration
principale consiruction Couverture
Simpls de fype | Orientde su | R#14R*2 | Murs: épis de | Tolure 2 & 4 | Agencement Restreinte gl
sud palsts, endulls, | pans avec | des ouvertures | fonclionnoda
constitud dun unique | Dermier chalnage pefits débords | symiétrique avec
bioc en hauteur Davantage | #lage  de | gange e | lmissant acchs principal | Chalnage
constituée de | talle  phs | niemes ou | apparalire les | au centre dangle  en
pleins qua de | resireinte brigues rouges, | solives de la piemes ou
vides que les 08X | yrchis chapente  ou Ouvertures brigques
niveaux ) des génoises | Oganisées rouges
irtfniewirs Parfois bardage suhvant das E
vertical enbois | Ligne de faitage | iravées Parfois épl de
paralile aux | régubdres faitage
Couverture : coubes  de | (environ 3)
e canal, | riveaux (facade Absence  de
charpenite  &n | g sud, | Fendlres plus | Dalcons  ou
bois ofentation est. | hautes  que | Séments en
ovest  des | larges ol
Hatener) Encadrement de | Absence de
baiss e piarres | lucames
ou brigues,
Enbeayx

Un premier recensement des constructions, situées en zone agricole, pouvant prétendre 4
un changement de destination fut opéré en concertation avec les agriculteurs et la chambre
d'agriculture de la Drbme.

Rejet du changement de destination

Dans un premier temps, furent refusées les constructions ne respectant pas les conditions
architecturales et urbaines identifiées précédemment.

Dans un deuxiéme temps, furent refusées les constructions ne respectant pas les
conditions suivantes :

bétiment non desservi par les réseaux

secteur inapte a I'assainissement individuel

batiment dans un zone & risques

batiment & proximité d'un élevage, d'un siége, ou isolé dans un secteur & préserver, ou bien
localisation incompatible avec les pratiques culturales ou le fonctionnement agricole

Bétiment inadapté au changement de destination (comme les ruines pour lesquelles il ne reste
pas l'essentiel des murs porteurs)
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Typologis dimplantation

Typologie architecturale

Type courant ou lyDe particulier

Type courant ou hype particulier

baie an pierre,

N*1

La Noyersie
Parcalias
n*3id et 315

La construcion reprend
ﬂ‘ﬂiﬂmmﬂﬂnﬂﬂ
Ia comming, Subanles |

- Simpliciké de la volumélre (un
umigue bloc)
- Fagade principale orentie au sud
- Quveriunes modesies
«[Red
= Murs en dpis de galets of en

enduil

- Chainage d"angle au RDC

= Tolue 4 2 pans avec débord
iaissant apparalre ia charpents
- Fendires plus haules qua lrges
- Encadrement de baies en paomes
«  Décoraion reskeinte ot
fonclionnelis

Matiriaux an fagade ef
Chalnage Jangle én
RDC
Encadremant de baies
e pesrmes ol nbes

Siructure et volumistris

Mol

Construcion  dhabitafion  faisant |

parbe dun groupament de
consirucions implanké de part ef
d'autre du chemin naral n*32,

agricoles siludes i MNest of & Movest.

La construclion reprend  les
mm-mmu
cOmmune, suivanies |

swumhﬂnﬁn
Ouveriures modestes

+ Ret1+combles

+ Murs en épis de galets en inhs

bon éat

- Chalnage dangle sur bule

hauter aux 4 angles de kb

constnuciion

- Tolure & 2 pans avec débord

laissant apparalve la charpents

- Fendtres plus hautes que larges

- Encadrement de baies en piermes
Décorafion  resireinte  of

iummh

Matiriaux an facade of
Chainage d'angle sur
toute ka haulour

Encadrement da hales
en plerres. et Enteaux

Struchure el volumédrie

Avis tvorabie




La econsbrucion reprend  les |
s architecturales de

[a commune, suvanies :

- Simplcitd de la volumidrie (un

unigue biloc)

- Fagade principale orientbe au sud

= Ouvertures modestes.

-wwmmm

- Murs en épis de galets ot en

enduil

= Tollure & 2 pans donl un afiondnd
« Exension annexe avec it
appentis

- Bardage bois verical on parfie
haule de B construclion anneoe
Fendires pus haules que kanges

- Deux chamindes aus axtrbmilis
de la construction

Chalnage dangle
Exiension avec ol
appentis of bardage
Deux chemindes
Matbiriau en dpis de

n 1T

—

Makdriaux de
couverture el de facade

Struciure et volumbtris

Awis Eavorabie

Aoag tarvorabie

Mais & distance

daxs do
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11.2.3 La problématique d'extension urbaine avec la création de nouveaux logements
Dans le cadre du PADD, plusieurs hypothéses de développement ont été formulées 4
I'horizon 2020 :

- Hyp. 1 : hypothése correspondant au maintien de la population existante
(croissance annuelle de 0%)

Cette hypothése, du fait de la décohabitation des ménages, suppose la
création d'environ 64 logements,

- Hyp. 2 : hypothése correspondant & un développement modéré de la population
(croissance annuelle de 14 1,5 %)

Cette hypothése se traduit par la création de 100 & 140 logements.

- Hyp. 3 : hypothése correspondant & un développement modéré de la population
(croissance annuelle de 2 %)

Cette hypothése se traduit par la création d'environ 180 logements.

Opté 8 CIDISS: croissance annuelle de 2%) car
&H&smmidansiecadm d&mnpmjatgluhaldedévehppﬂnmt Cet objectif est en effet 3
mettre en regard avec :

* le rble du Grand-Serre en tant que chef-lieu de canton et, plus largement, son
positionnement géographique ;

* le développement en cours et & venir des commerces et services (maison
médicale,...) ;

= le développement et la diversification en cours et & venir des activités
économiques (artisanat, industrie, services) ;

= la dynamique de développement d'ores et déja engagée depuis plusieurs années
(augmentation de la population, développement de I'activité) ;

= gl

Cette dynamique a été constatée trés récemment par [INSEE. Dans la lettre n°111 de mars
2009, I'INSEE Rhéne-Alpes fait l'analyse suivante : « Qualre cantons sont particuliérement
altractifs : ceuxda Mﬂnrﬂimr Sud, Gh#ﬂﬂm-&n Dm Hwnans-sw—.fm Estef,‘.g

Serre. Ces deux derniers confirment ain : B 0@ la L)

l'attractivité des aggiomémﬁms !yomm a.f gmmbﬂm »
Le choix de développement de la commune se justifie donc par des choix de
développement locaux qui s'inscrivent dans une dynamique plus globale.

Etant donné l'objectif de la commune d'augmenter sa population & hauteur de 2% par an,
on évalue le nombre de logements & créer 4 'horizon d'une dizaine d'années & environ 180.
Si on soustrait le nombre de logements pouvant &tre réhabilités (environ 20) et ceux dont le
changement de destination est autorisé (évaluation : environ 10 sur les 21 constructions
identifiées), la commune doit construire environ 150 nouveaux logements sur son territoire.

L'extension de l'urbanisation s'organise autour de trois principes généraux :
= une urbanisation dans la continuité du centre bourg, principalement A l'ouest et au
sud ;
* une densité d'autant plus importante que I'on est proche du centre bourg ;

* une densification autour du hameau du Pichat et de cerains groupements
d'habitations.




ne uroanisation gans la continuite ouest du centre DOUrE

Le secteur situé & l'ouest du centre bourg, entre le cimetiére et la route départementale 137
était identifié au plan de zonage du POS comme une zone NAa (zone d'urbanisation future
habitat & court ou moyen terme). Depuis, trois logements groupés pour le logement du
personnel du coliége public Joseph Bédier ont été réalisés et un lotissement est en cours
(« la Dime »). Le secteur est reclassé en UB.

La zone UB permet : une marge de recul entre 5 et 10 métres par rapport & l'espace public,
en cas de constructions groupées réalisées simultanément ou d'architecture similaire, les
constructions peuvent étre établies en limite séparative, une hauteur maximale identique au
centre bourg situé a proximité immédiate ; de plus est identifié au plan de zonage un
alignement des constructions sur I'espace public.

Ces différentes dispositions permettent d'intégrer les extensions ouest du centre bourg dans
la continuité urbaine et architecturale de celui-ci.

Au-dela de la zone UB, le PLU anticipe une continuité du développement le long du serre
avec la création de trois zones Al non indicées, dites 'fermées’.

e [ T WO 1 SRE e (1 R TITLNE CHOLUITE
L'organisation urbaine historique du centre ancien médiéval est de type concentrique. Ainsi,
le choix est fait d'inscrire les secteurs d'urbanisations dans la continuité urbaine naturelle du
centre bourg c'est-a-dire en épaisseur sur les coteaux du serre. Le coteau sud est privilégié
pour :
La proximité immédiate des réseaux
Son ensoleillement optimal dans le cadre de la politique de développement durable
La valorisation du centre bourg depuis la vallée de la Galaure.
Le principe retenu par la commune est de maintenir et densifier I'habitat en épaisseur et en
continuité du centre bourg en distinguant deux séquences :
Une zone N sur la partie haute du coteau ol toute urbanisation est interdite et qui permet de
valoriser les remparts du centre bourg et du village perché
Ce premier principe consiste 2 aménager un interstice vert entre le centre bourg et les

extensions pour asseoir |a centralité historique, architecturale et urbaine du centre ancien, Cette
couronne verte vient mettre en valeur les remparts qui ceinturent le centre bourg.

Une zones UB ol l'aménagement est soumis & la compaliblité avec [l'orentation
d'aménagement et ol la prise en comple du paysage est une problématique importante

Le deuxiéme principe consiste & maitriser I'urbanisation des coteaux sud comme la continuité
directe du centre bourg. Le parti d'aménagement retenu consiste & densifier et diversifier les
produits logements de part et d'autre de la voie des Vignes en lien avec le projet de la
gendarmerie qui propose une urbanisation sous forme de maisons groupées et de pelits
collectifs.

Ainsi, lorientation d'aménagement préconise ;
Une coupure verte permettant de ménager des perspectives vers les remparts

Des ouvertures el percées visuelles depuis les espaces publics et voies communales vers la
vallée de la Galaure

Une mixité des produits logements avec la présence de maisons individuelles, de maisons
groupées et de logements intermédiaires ou petits collectifs. A ce titre, le réglement de la zone
UB préconise une urbanisation semi - continue, une hauteur madmale de bati de 9m & I'égout
de toiture(R+2+combles), absence de COS et de CES pour densifier.
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La commune compte beaucoup de groupements d'habitations sous formes de fermes et de

hameaux disséminés sur I'ensemble du territoire. Certains se caractérisent par un nombre

plus important d'habitations, structurées de maniére plus ou moins homogénes. Aprés une

étude urbaine et architecturale de ces secteurs, la commune a retenu de ﬂé‘-‘&]ﬂ{:—pﬂf

principalement celui du Pichat. Celui-ci présente différents atouts particuliers pour &tre
densifié : proximité du village, desserte, accessibilité par la RD 51, topographie etc.

Deux autres sites ont été retenus pour proposer une densification de I'habitat permettant de
reconstituer des ensembles homogénes ou des fronts batis, et ainsi préserver les
caractéristiques de hameau. Cela concerne le hameau de Saint-Julien et de Bonnemerie.

Concernant Saint-Julien, ce secteur excentré et isolé du reste des zones d'urbanisation de
la commune : il mérite cependant de retrouver une certaine cohérence globale en tant que
hameau. En effet, quelques habitations se sont regroupées autour des édifices religieux qui
en ont fait pendant des années un lieu de centralité religieuse : la chapelle Saint Julien et le
cimetiére. Malgré son éloignement du village, la commune souhaite que ce hameau puisse
assurer un certain renouvellement en accueillant quelques nouveaux ménages. A cette fin,
il convient d'offrir un minimum de dynamique urbaine pour que celui-ci demeure un lieu de
vie. La zone AU non indicée (fermée’) a donc pour seul objectif de maintenir un minimum
de dynamique urbaine, et en aucun cas de développer un pdle de centralité.

Un groupement d'habitations a été rapéré comme pouvant accueillir de maniére limitée de
nouvelles constructions. Ce secteur a été identifié au plan de zonage en zone UC, au lieu-
dit Les Forges. Il se caractérise par une relative proximité avec le centre bourg (liens
routiers et visuels) et par sa proximité immédiate avec les axes majeurs de circulation de la
commune (RD 51 et RD 66). Par ailleurs ce secteur desservi en partie par les réseaux est
déja urbanisé et trés peu de t2nements restent urbanisables. L'urbanisation tend vers de
I'habitat individuel.

11.3 Politique de I'habitat

Aucun Programme Local de I'Habitat (PLH) concernant la commune du Grand-Seme n'a été
prescrit.

11.3.1 Prise en compte des objectifs de mixité et de diversité de I'habitat

Le PLU du Grand-Serre contribue & la diversité de 'habitat et la mixité urbaine prescrite par
la loi relative & la solidarité et au renouvellement urbain (SRU) du 13 décembre 2000 &
travers :

La définition des objectifs du PADD :
2.2 répondre aux besoins en terma de parcours résidentiel
2.5 redynamiser le centre bourg (en favorisant le renouvellement urbain)
3.2 imposer une qualité architecturale en cohérence avec ldentité locale

3.3 structurer les zones d'extension en cohérence avec le tissu urbain existant auquel elles se
raccrochent
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La définition de prescriptions graphiques et réglementaires incitatives & la densification et &
la diversification :

Des hauteurs maximales accrues assorfies de la définition d'une hauteur relative garantissant le
respect des hauteurs des constructions alentours

Une absence de définition d'un coefficient d'occupation du sol

Une absence de définition d'un coefficient d'emprise au sol

La définition de différents secteurs urbanisés et de réglements difiérents

La réalisation d'une orientation d'aménagement incitant la densification et & la diversité des
et i

11.3.2 Evaluation des capacités d'accueil

Evaluation démographique

La commune souhaite poursuivre son développement a I'horizon 2020 sur la base d'un taux
de croissance démographique de lNordre de 2% par an. Cela équivaut & atteindre une
population d'environ 1 150 habitants.

Cet objectif démographique s'inscrit dans un objectif de relance de la croissance
démographique.

Pour assurer ['objectif démographique (croissance annuelle de 2%), la commune doit &tre
en capacité de construire et réhabiliter environ 180 logements 4 I'horizon 2020, soit un
rythme de construction de l'ordre de 15 logements par an. Ces 180 logements estimés sont
liés & plusieurs types de besoins :

L'effet démographique

Le dessemement des ménages (entre 2,3 et 2.5)

Renouvellement du parc ancien et vacant
Pour tenir ces objectifs, le PLU prévoit :

La densification et la réhabilitation des constructions du village

Le changement de destination des batiments agricoles

Les zones d'extensions urbaines

Comme vu précédemment (partie 11.2.1), le potentiel en matiére de réhabilitation des
constructions situées en zone UA du cenfre bourg est estimé & 20 logements.

Au-dela, dans la zone urbaine UB, une centaine de logements sont encore réalisables.

La commune est dotée d'un nombre relativement important de constructions agricoles.
Certains sont actuellement inoccupés et non entretenus. Afin de limiter le mitage du
lerritoire el de valoriser des constructions identitaires de I'architecture locale, la commune
souhaite permetire les transformations d'usage & bon escient de certains bétiments sous
conditions (article L123-3-1 du code de l'urbanisme).
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Apres s'étre assuré que le changement de destination ne compromet pas une exploitation
agricole et que les constructions répondent & une trame architecturale et urbaine, 10
constructions agricoles peuvent prétendre & un changement de destination (sur les 21
recensées).

On estime donc a environ 150 le nombre de nouveaux logements & construire qui se
répartissent entre différentes typologies d'habitat (habitat individuel libre, habitat individuel
groupe et habitat dit intermédiaire) répondant & 'objectif de mixité urbaine.
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Surface aménageable
Nombre Total
i Surface aménageable | en ha avec coefficient smatif
en ha de rétention fonchire PF S
de logements cumulés
(0,15)
LB [Ouest Village) 08 07 10
UB (Les Fonds) 4.6 39 55
Zones urbaines UB (Est Village) 13 11 17
UC (Les Forges) 0.6 0,5 5

UH {le Pichat] 21 18 7

Total 94 80 T
Al [Grand Vignes - 22 19 19

Lones b urbanlser "strictes’
[ndcessite une révision AL 'H'ilmi- 19 16 24
| Secteur Nocd Est
simplifiée ou une =

modification du PLU) mi{ﬁmﬂ “i Ts 14 20 0
Al |St-Julien) 05 0s B

o = 53

Les surfaces urbanisées et urbanisables actuellement identifiées dans le cadre du PLU sont
en mesure daccuellir environ entre 150 et 190 logements a [I'horizon 2020,
conformément aux objectifs démographiques que la commune s'est fixés dans le cadre du
PADD.

11.4 Patrimoine béti

11.4.1 Prise en compte des servitudes relatives aux sites et monuments historiques, inscrits ou
classés

Les sites et monuments historiques, inscrits ou classés ont été identifiés dans le diagnostic,
& savoir la porte de I'Eglise et son bas relief ainsi gue les halles. Le PLU du Grand-Serre
participe & leur sauvegarde et & leur préservation par :
La définition des objectifs du PADD n"4.4 « proléger et valoriser le patrimoine architectural et
arboré qui structure le tissu urbain »

L'identification comme élément remarquable au fitre de laride L123-1 Te du code de
l'urbanisme des espaces publics attenant qui contribuent & leur mise en valeur

La commune du Grand-Serre engagé une modification du périmétre de protection des
monuments historiques. Un périmétre modifié proposé par le Service Départemental
d'Architecture et du Patrimoine et validé par la commune.

Aux abords des monuments protégés, tout immeuble situé & lintérieur du périmétre modifié
autour de I'édifice protégé et visible depuis le monument ou en méme temps que lui
(principe de « co-visibilité ») sera soumis & des prescriptions particuliéres, pour tous travaux
soumis au permis de construire, au permis de démolir, 2 déclaration de travaux ou
d'autorisations dinstallations et travaux divers. La coupe d'arbres est soumise a cefte
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réglementation. La publicité, enseignes et pré-enseigne, est interdite dans un rayon de 100
métres autour des monuments historiques classés ou inscrits, & la condition que les lieux en
cause repondent par ailleurs au critére de co-visibilité, Elle est interdite sur le monument.

La liste de ces sites et monuments figure dans la piéce n°5 du dossier du PLU qui
comprend les annexes. L'article 2.6 des dispositions générales du réglement rappelle que
sont et demeurent applicables au territoire communal, les servitudes d'ufilité publique
affectant I'utilisation du sol et notamment les périmétres de protection des monuments
historiques classés ou inscrits en application de la loi du 31 décembre 1913.

11.4.2 Prise en compte des éléments bétis & protéger

Le PLU du Grand-Serre contribue & la sauvegarde des éléments remarquables du
patrimoine construit : éléments de paysage urbain, quartier, flots, immeubles, monuments et
secteurs méritants d'étre prolégés, valorisés, requalifiés, pour des motifs d'ordre culturel ou
historique au titre de |'article L 123-1 7¢ du code de I'urbanisme.

Il s'agit de :
Immeubles (maison Joseph Bédier, Ecole publique, Maison forte Le Cabinet, grange du parc
Astic, Chateau et tour de Mongalix, Lavoir)

Petit patrimoine (puits de la rue sans bout, Pigeonnier, puils des halles, croix, square de la
Madone, murs en épis de galets)

Les dispositions résultant des articles L. 430-1 & L. 430-3 et L.442-2 du code de l'urbanisme

assurent leur protection en imposant une autorisation préalable du maire & travers l'octroi
d'un permis de démolir.

Le réglement du PLU participe aussi 4 la protection de ces éléments batis & protéger par :
Des dispositions particuliéres concemant I'implantation des constructions qui prescrivent le
respect de l'ordre continu lorsque celui-ci exdste de maniére & garantir le maintien de la qualité
de la structuration d'une vole,

Des dispositions particuliéres concemant la hauteur des constructions qui définissent une
hauteur relative dans les séquences en ordre confinu pour préserver la lisibilité d'un front de rue,

Des dispositions particuliéres concemant I'aspect extérieur des constructions incitant au respect
de la construction existante ;
Respect des proportions, pente de toitures, débords, bandeaux

Interdiction de supprimer les &léments décoratifs (moulures, comiches, bandeau) lors de la
modification d'une fagade existante

Traitement spécifiques et qualitatifs des édicules, matériels et équipements techniques
Elc.

11.4.3 Prise en compte du patrimoine béti traditionnel

Au méme litre que certains espaces naturels, le PLU du Grand-Serre assure une gestion
spécifique et différenciée de certains espaces construits de qualité.

A ce ftitre deux secleurs peuvent étre identifiés comme identitaires du patrimoine
architectural local, dont il convient de préserver l'esprit et le bati traditionnel :

Le secteur du centre bourg, identifié au plan de zonage en UA. Architecture préservée grice &
la présence de deux périmétres de monuments historiques.



Le secteur des hameaux ou groupes d'habitations intitulé UH. Ce secteur délimite les hameaux
du Pichat et de Saint Julien.

Centre bourg historique

Réglement

Certaines prescriptions particuliéres du réglement, notamment en architecture, permettent
de préserver le caractére urbain ancien du centre bourg :

Les constructions seront édifiées a I'alignement du domaine public

Les constructions nouvelles seront implantées en ordre continu, d'une limite latérale & une
autre.

L'annexe de la construction doit &tre accolée au volume prindpal de la construction.

Les constructions destinées & s'insérer dans des séquences urbaines aux fagades organisées
en ordre continu seront respectivement modifiées ou insérées en respectant une hauteur
comespondant sensiblement & la hauteur moyenne du front de rue dans lequel elles sont ou
seront situées.

Le respect du caractére de lenvironnemenl, des constructions woisines est impératif,
notamment en oe qui conceme les proportions, la pente des toitures et leurs débords, la nature
el l'aspect des matériaux utilisés.

S'agissant de la modification des fagades existantes, & l'occasion d'un ravalement ou de la
réhabilitation d'un immeuble ancien, la suppression des éléments décoralifs (moulures,
comiches, encadrements de baies®, bandeaux®, chainage, etc.) ou d'ouvertures, est proscrite
sauf nécessité démontrée. Les percements nouveaux devront s'intégrer & la composition de la
facade et &tre cohérents avec le bati d'origine.

La teinte des facades devra éire en hamonie avec I'ambiance chromatique du secteur. La teinte
beige sera la couleur dominante, en magonnerie enduite ou en galets apparents. Cependant
suivant I'ambiance colorimétrique environnant, les fagades pourront arborées des teintes plus
soutenues (dominante ocre).

La colorimétrie des volets pourra étre dans des dominantes bleues ou bleu-vert.

Dans la zone UA, les toitures terrasses et les toits brisés ou Mansart sont interdits.

Sont interdits : chien assis, & croupe, ceil de beeuf, efc. chissis ou lucames® qui par leur
emplacement, leur dimension, ou leur morphologie sont suscepfibles de créer un déséquiibre
dans la perception de la toiture.

Les murs traditionnels en épis de galets devront autant que possible e préservés et restaurés,
sauf nécessité liée & 'aménagement d'un accés, et peuvent 8tre prolongés ; dans ce cas, leur
hauteur existante devra étre conservée.

Les clbtures & I'alignement des voies publiques devront étre obligatoirement constituées d'un
mur plein en pieme ou en magonnerie enduit afin de sauvegarder la spécificité du centre ancien.
Eléments remarquables

La prise en comple du patrimoine bati passe également par lidentification au plan de
zonage des éléments remarquables qui sont, au Grand-Serre, principalement situés dans le
cenlre bourg,

Hameaux du Pichat et de Saint Julien

Des prescriptions particulidres du réglement visent & maintenir les caracléristiques
paysagéres, architecturales et urbaines du hameau :
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Dans les secleurs ol l'ordre semi continu prédomine, les alignements existants seront
poursuivis

Hors RD 51, les constructions respecteront un recul de 5 métres maximum par rapport & la limite
de référence

Si des constructions existantes sont édifiées 4 I'intérieur de la marge de recul définie dans la
zone considérée, des extensions et annexes accolées peuvent étre autorisées dans le
prolongement de ces demiéres pour des motifs esthétiques ou fonctionnels

Une hauteur maximale de 6 mélres 4 'égout de toiture, similaire aux constructions originefles
Une réglementation interdisant, sauf nécessité démontrée, la modification des facades et la
suppression des éléments décoratifs

Des cldtures & I'alignement des voies publiques qui devront &tre constituées d'un mur plein en
piere ou en magonnerie enduit en harmonie avec le caractére de l'environnement afin de
sauvegarder la spécificité du hameau

11.5 Politique économique

11.5.1 Dispositions générales incitatives

Le PLU du Grand-Serre prend part & la satisfaction des besoins présents et futurs en
matiére d'activités économiques, notamment agricoles, industrielles, commerciales,
artisanales et touristiques par :

La définition des objectifs du PADD

1.1 assurer la pérennilé de la zone arisanale existante el l'accueil d'équipements afin de
permettre un développement économique, tout en valorisant la qualité paysagére du site

1.2 créer une nouvelle zone d'activités dimensionnée pour accueillir de petites entreprises de
type artisanal et industriel (non polluantes)

1.3 favoriser le développement de l'énergie éolienne

1.4 permettre la diversification de I'activité agricole

1.5 développer et diversifier les secleurs d'emploi au sein de la commune

1.6 identifier et valoriser les secteurs touristiques majeurs

1.7 favoriser limplantation de commerces et de services en centre bourg

La définition, la délimitation et la réglementation particuliére de secteurs & vocation économique
La définition de dispositions réglementaires particuliéres incitatives

La définition, la délimitation et la réglementation particuliére des secteurs & vocation spécifique
en milieu naturel porfeuse de dynamique touristique (activités de loisirs, de vilégiature, de
détente et de sports) : zone ML

La délimitation d'une nouvelle zone dactivité pour accueillir de l'arfisanat (Ul et AUI) plus
accessible que la zone Ul de la Folatiaire,

Une délimitation de la zone A, plus proche des réalités et des contraintes agricoles de a
commune

L'incitation réglementaire au développement, en toules zones, des commerces, bureaux et
services, en mixité ou non avec I'habitat (dans des conditions particuliéres variables selon le
secteur considéng),

11.5.2 Dispositions particuliéres
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Des dispositions plus particuliéres visent & maintenir et renforcer le dynamisme économique
dans le centre bourg :

Les rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voles repérés au document
graphique comme « linéaires toutes activités » ne peuvent pas changer de destination. lls
doivent &tre obligatoirement affectés & des commerces, bureaux ou services, activités
artisanales ou & des équipements publics ou dinténét collectif.

Des disposiions adaptées en mafidre de stationnement qui ne pénalisent pas trop les
possibilités dimplantation de commerces et services de proximité, tout en donnant aux clients
de ses services un panel de places suffisamment conséquent pour qu'ils puissent s'y rendre
Un emplacement résarvé pour la réalisation dune aire de stationnement & lintérieur du centre
bourg (EP2)

Des dispositions plus particuliéres ont été prises pour pérenniser I'activité agricole sur la
commune dans le réglement et le zonage
Déflimitation d'une zone Agricole sur 42% du temitoire;
Dans laquelle ne sont admises que les constructions, installations et dépendances techniques
reconnues indispensables & Factivité agricole

Qui permet d'assurer la pérennité des exploitations recensées en formant des ensembles
cohérents autour des exploitations agricoles en activité

Dans laquelle des activités complémentaires de type camping 4 la ferme, tables et gites ruraux
sont autorisés sous condition qu'ils ne solent pas I'activité prindpale mais complémentaire de
l'exploitation agricole

Limitation stricte de la reconversion des batiments agricoles dont le changement de destination
des batiments agricoles ne nuit pas & l'exploitation et qui présente un intérét architectural et
patrimonial

Délimitation des zones agricoles en lien avec principe de réciprocité de l'article L. 111-3 du code
fural

11.6 Politique des transports et de la circulation

Le PLU du Grand-Serre pariicipe & l'amélioration des conditions de transports 4 travers :

Les objectifs du PADD :
1.2. Créer une nouvelle zone d'activités : permettre une bonne accessibilité de la zone depuis
les axes principaux
1.7. Favoriser limplantation de commerces et de services en centre bourg
3.1. Matriser le mitage des paysages et affimer des centralités baties

3.3. Structurer les zones d'exdensions en cohérence avec le tissu urbain existant auquel elles se
raccrochent

4.5, Valoriser les espaces publics et les espaces vers du centre bourg : favoriser la desserte
des espaces publics et des équipements par un réseau de drculations piétonnes

Des dispositions réglementaires visant & encadrer les conditions d'accés et de desserte sur
le territoire :
Recherche qualitative et attractive du réseau viaire en cohérence avec tissu existant

Encadrement de la qualité des voies (adaptation au site, & la topographie et & la morphologie du
temrain)

Aspect sécuritaire des acoés mis en avant
Adaptation des accés et voiries 4 l'opération projetée




Définition d'une emprise minimum
Respect de la continuité et la cohérence de la trame viaire existante

Des dispositions réglementaires concernant le stationnent visant & assurer une meilleure
correspondance entre l'opération et besoins en matiére de stationnement.

Des dispositions réglementaires incitatives en matiéres de stationnement des vélos et
cycles.

L'inscription d'emplacements réservés visant & améliorer le fonctionnement spatial a
I'échelle d'un quartier ou de la commune par :

La création de nouveaux accés respectant la morphologie du site et la continuité de la trame
viaire existante

La sécurisation ou I'élargissement de voies ou camefours existants

Deux orientations d'aménagement incitent & la réalisation de cheminements piétons avec
linscription sur le document graphique d'un tracé de principe pour les circulations douces.
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LEXIQUE

Les définitions données ci-dessous sont celles éditées par le petit Robert, I'INSEE et le
dictionnaire des termes juridiques édités par Dalloz

Accés : L'accés est la partie de terrain jouxtant la voie de desserte ouverte 4 la circulation,
qu'elle soit publique ou privée, et permetiant d'accéder au terrain de la construction ou de
lopération. En cas de servitude de passage, l'accés est constitué par le débouché de la
servitude sur la voie.

Acrotére : Socle placé aux extrémités ou au sommet d'un fronton, souvent surmonté d'une
ornementation. Dans larchitecture modemne, muret en magonnerie situé en périphérie d'une
couverture en lerrasse.

Actifs ayant un emploi : personnes ayant une profession et qui l'exercent au moment du
recensement.

Affermage : Mode de gestion des services publics dans lequel une personne privée (le
fermier), physique ou morale, traite & forfait avec la collectivité publique qui regoit une
somme fixée & lavance, le fermier conservant le surplus des receftes qu'il réalise ou
supportant les pertes éventuelles.

Alignement : L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public
d'une voie de circulation. Il est soit conservé a létat actuel, soit déplacé en vertu d'un plan
d'alignement approuvé (général ou partiel selon que ce plan conceme la totalité d'une voie
ou seulement une section de voie).

Annexe : Construction qui n'est affectée ni & I'habitation, ni & une activitd® commerciale,
industrielle ou professionnelle et dépendant fonctionnellement d'un batiment principal.

Autres inactifs : personnes qui ne sont ni en emploi ni au chémage.
chdmeurs n'ayant jamais travailé,
éléves et étudiants,
hommes et femmes au foyer,
personnes en incapacité de travailler
Aveugle : qualifie une baie simulée en parement mais non percée dans la magonnerie.

Catégories socioprofessionnelles : regroupement de huit catégories des professions.
Centralité : combinaison en un lieu donné de :

fonctions politiques et administratives

activités économiques

équipements publics

représantation collective



Elle est conditionnée par une bonne accessibilité et une bonne lisibilité de I'espace.
Chainage d'angle: dispositif de consolidation d'une construction en pierre de taille.

Coefficient d'emprise au sol (C.E.S) : Il exprime le rapport entre 'emprise au sol* de la
construction et la superficie du temain ; il peut donc limiter les possibilités d'utilisation du sol
par des constructions.

Coefficient d'occupation des sols (C.0.S) : Ce coefficient représente le rapport exprimant
la surface (m2) de plancher hors-ceuvre susceptible d'étre construite par la surface (m2) du
terrain & bétir. Il fixe la densité maximale de construction par terrain & bétir. Surface du
terrain x COS = surface maximale de plancher & construire

Comble : Partie de l'espace intérieur d'un batiment, comprise sous les versants du toit et
separeée des parties inférieures par un plancher.

Croupe (toiture) : extrémité d'un toit sans pignon constitué par un versant de toits assurant
Ia liaison entre ceux des deux grands cotés du toit. Ce versant peut-étre droit, courbe ou a
plusieurs pans.

Emploi au lieu de travail : il comprend 'ensemble des personnes qui ont une profession et
qui l'exerce sur la commune au moment de 'étude, cet emploi est comptabilisé sur la
commune de travail,

Emprise au sol : Elle corespond 4 la projection verticale des constructions au sol, dont les
balcons et les locaux annexes ; les terrasses non couvertes en rez-de-chaussée ne sont

pas prise en compte.

Epierrage : opération qui consiste 4 débarrasser un terrain des pierres qui génent les
cultures.

Etablissement : lieu de travail oli une entreprise exerce une activité économique (usine,
magasin, bureaux, exploitation agricole) ; c'est l'unité technique de base utilisée pour les
relevés statistiques concernant les activités de production.

Faitage : Faite, poutre qui forme 'aréte supérieure d'un comble et sur laguelle s'appuie les
chevrons. La partie la plus élevée d'un édifice.

Habitations |égéres de loisirs : Les habitations légéres de loisirs sont des constructions &
usage d'habitation démontables ou transportables, destinées & l'occupation temporaire ou
saisonniére et dont la gestion et lentretien sont organisés et assurés de maniére
permanente.

Hauteur : La hauteur "de fagade" mesure la dimension verticale du nu de la fagade prise
depuis le sol naturel jusqu'a son niveau le plus élevé. Pour les facades surmontées d'une

"8?



toiture en pente, la hauteur est prise jusqua la gouttiére' ou sabliére. Pour les facades
surmontées d'une terrasse, la hauteur est prise jusqu'a 'acrotére® de la fagade. Sont exclus
les locaux techniques d'ascenseur, les cheminées et dispositifs de ventilation. La hauteur
"plafond” mesure la différence d'altitude entre le sol naturel et le point le plus élevé du
batiment y compris la toiture, mais non compris les ouvrages techniques de faible emprise
tels que souches de cheminée, paratonnerres, appareils d'ascenseurs.

Installations classées : Les installations qualifites de dangereuses, incommodes ou
insalubres sont répertoriées dans une nomenclature (qui fait l'objet de modifications
régulieres) établie par décret en conseil d'état. La réglementation relative aux installations
classées est fixée par la loi n® 76-663 du 19 juillet 1976 et le décret n® 77-1133 du
21septembre 1977. Ces dispositions sont complétées par la loi n°92-646 du 13 juillet 1992
sur élimination des déchets, le décret n®93-742 du 29 mars 1993 sur 'eau, ainsi que des
directives du Conseil des Communautés Européennes, notamment la directive n®82/501 du
24 juin 1982 dite « directive Seveso ».

Linteau : couvrement d'une baie en bois, pierre ou métal.

Limites séparatives (latérales ou fond de parcelle) . Limites autre que [lalignement*
saparant une propriélé de la propriété voisine.

Les limites séparatives latérales sont celles qui se recoupent avec lalignement.
Logement : local séparé et indépendant utilisé pour 'habitation,
Logement collectif : construction qui comprend au moins deux logements.
Logement vacant : logement inoccupé se frouvant dans 'un des cas suivant :

proposé 4 la vente ou 4 la location

déja attribué & un acheteur ou & un locataire et en attente d'occupation

en attente de réglement de succession

conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés

gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire

Maison individuelle : construction qui ne comprend qu’un logement.

Ménage . ensemble des occupants d'un méme logement occupé comme résidence
principale quelques solent les liens qui les unissent (lien de parenté ou non). Il peut étre
composé d'une seule personne.

! Demi tuyau en métal, en bois, en terre, recevant les eaux de pluie au bas d'un versant.

1 Piéce maitresse horizontale posée sur 'épaisseur d'un mur, dans le méme plan que celui-ci; les
sabliéres de toit, perpendiculaires aux fermes, portent celles-ci de chaque ciité.

¥ Couronnement placé 4 la périphérie d'une toiture-terasse.
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Modénature : profil des moulures.

Moulure : omement continu se développant en longueur, suivant un profil régulier, saillant
Ou creux.

Niveau : Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessus du
plancher qui lui est immédiatement supérieur.

Non salarié : indépendants, employeurs et aides familiaux.

Pan ; chacun des ctés de la couverture d'une construction.

Petit patrimoine : notion le plus souvent associée au patrimoine rural. Dénomination
recouvrant lensemble de constructions mettant en ceuvre des techniques, des matériaux et
des savoirs faire aujourd'hui disparus ou désuets. Ces objets urbains ou ruraux, ou détails
d'architecture ne méritent pas & proprement parié d'une protection, mais nécessitent une
attention particuliére concernant leur préservation, leur mise en valeur et leur entretien, car
ils participent le plus souvent a 'esprit d'un lieu.

Pignon : Partie supérieure d'un mur-pignon, paralléle aux fermes constituives de la
charpente. Comme les fermes, le pignon porte généralement les versants.

Plain-pied : espace situé au méme niveau qu'un autre.

Population active : actifs ayant un emploi (dite population active occupée), les chdmeurs et
les militaires du contingent depuis 1990.

Point mort : La notion de point mort correspond au nombre de logements & réaliser dans
I'hypothése d'une stabilité démographique

Profession intermédiaire : professions dont les tiches principales exigent pour leur
accomplissement des connaissances techniques et une expérience d'une ou de plusieurs
disciplines des sciences physiques et des sciences de la vie, ou des sciences sociales et
des humanités. Ces taches consistent en travaux de caractére technique en rapport avec
lapplication de concepts, de méthodes et de procédés relevant de ces disciplines et en un
enseignement d'un niveau déterminé. Par exemple, sont des professions intermédiaires, les
moniteurs et éducateurs sportifs, les assistants techniques, les infirmiers, les sages-
femmes, les techniciens commerciaux et représentants. ..

Remblai : action de remblayer, opération de terrassement consistant & rapporter des terres
pour faire une levée ou combler une cavilé.

Résidence principale : Logement occupé de fagon permanente et 4 titre principale par un
ménage. On distingue :

logement ordinaire congu pour Ihabitation d'une famille dans des conditions normales,
logements-foyers pour personnes dgées,
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piéces indépendantes louées, sous-louées ou prétées & des particuliers,
fermes,

chambres meublées dans les hitels ou les gamis qui sont occupées par des personnes qui y
vivent la plus grande partie de I'année et qui n'ont pas d'autre résidence

constructions provisoires & usage d'habitation
habitations de fortune et locaux impropres & I'habitation

Résidence secondaire : logement utilisé pour les week-ends, les loisirs ou les vacances.
Les logements meublés loués pour des séjours touristiques sont également classés en
résidence secondaire.
Retraité : ancien actif.

Rez-de-chaussée . Un rez-de-chaussée est le premier niveau d'une construction dont la
cote altimétrique du plancher bas du volume qu'il délimite est égale ou supérieure, dans une
limite de 0,30 metre, a celle du sol naturel (en cas de terain en pente, cote prise dans
I'emprise de la construction au point le plus proche du niveau d'accés).

RGA : Recensement général agricole

Ripisylve : Formation de végétaux croissant au bord des cours d'eaux, comprenant, dans
nos régions, notamment des peupliers blancs, des saules et des aulnes glutineux.

Salarié :
apprentis sous contrat,
personnes placées dans une agence dintérim,
emplois aidés (CES, emplois jeunes),
les stagiaires rémunérés,
les COD,
les CDIl el
les ftulaires de la fonction publique.
Serre : colline étroite et allongée
Solde migratoire : différence entre la variation de la population et le solde naturel dans la
zone géographique au cours de la période.

Solde naturel : différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés dans la
zone géographique au cours d'une période.

Surface Hors (Euvre Nette (SHON): La SHON résulte de la déduction de la SHOB
(Surface Hors (Euvre Brute) de 3 types de surfaces : les surfaces non aménageables, celles
qui sont affectées au stationnement des wvéhicules ainsi que les terrasses, loggias et
surfaces non closes au rez-de-chaussée. La SHOB est égale & la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau, utilisées ou non (combles, toitures-terrasses, ...), mesurées a
l'extérieur des murs, quelgu'en soit 'épaisseur.




Voie : La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est projeté I'opération ; elle peut
étre de statut privé ou public. Elle doit présenter une largeur minimale de 3,50 métres.

Une voie privée est une voie de circulation desservant, 4 partir d'une voie publique, une ou
plusieurs propriétés, dont elle fait juridiquement partie.
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DRSTANCE EN METRES A PRENDRE EM COMPTE DE PART ET D'AUTRE DE LAXE DE LA CANALISATION

RE ikancn corewigondsnl aun st v enind, de pat ! Fovbe o4 Thie ﬁim:uhﬂ
FiL hﬂﬂuﬂﬁhﬁrum dulees daln “ﬂ%
s [akaren qemeagondanl sun st Wit Sgrncati & port ol o bolm de Fama de B ceaiancn (500 de L]

f ols © Cotie mssltalion me a1 ded ehilalion koot da Fapphoaticn fu dhoet &° 91-THT &y 14 oo V981 ! s wenae | provieth 6
kel durraga

DT 1D i
B e

1596




d -|2| |a|e|s|e|=|2|8|28|8lzlclelgls|s]2
s[¥ e(=| |a|s|s|s|s(2|s|2|e]ala|s|n]¢|a(a]2 : |
1% UENE0BEEA0NEE08000EE g |
ol e w|2|z|r|n|a|s|s $|ER|B|Z|E|Z|R|% _
glE]= o bl b B RN IR B BV B AR EIEIE I EH EE 2
StEile] | [=]=|2]e[=|2nelalal2a[ac]s]2]s]els i
W 2IR(9|R “
® Rig|is|a
] T|2|a|? u*
- g
0 ﬂ-“
= n—.
| ] M
8 =) —
8 8 m
alajalal |olalalole|elgl8|8|2/2 (22 RIRE _u
vle|n|e| |m|R|®(r|a|8|0|2|BIBIB|R|AIE|8I6 _h
e|ele|e| |a|a|e|a|e|2|s|2|aln|R]8|2|8]8]8 mm mm
gsd
gle qhh nm
- 2 ﬂ_“
o[ s L
afafals] [2[2]n]s]e]s|s]e]e mm- “m._\
|| sla|v|R|e|e|n|(2|F .mm ﬂ..-_
elelele| |n|s|e|e|z|2|n|2|s mmm mm-
- H.-. m—
; mn 1}
. B
- il _mm
g TR Y
: I i
§
” i 4
| R E R EEE EEE EEE B EEE __: wﬂ
HEEERRREEEEHHHEEEEHEEBRE ped § m

197




