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Les Couffins : Orientation d’Aménagement

JUSTIFICATION DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION AUX COUFFINS (par Norbert RANC).

Le développement de l'urbanisation dans le bourg centre de Fournels nest pas possible a
part le comblement de certaines petites « dents creuses » (parcelles ou parties de parcelles
non béties entourées de proprietés baties).Cela nest pas suffisant pour satisfaire aux
demandes d'installations sur la commune.

La raison en est tres simple :

Le bourg centre c'est développé en fond de vallée et posséde une architecture de qualité.
Présence d'un chéteau inscrit a linventaire supplémentaire des monuments historique, ce qui
impligue de fait des contraintes architecturales particulieres pour tous les projets de
constructions dans un rayon de 500 métres autour de celui-ci,

Ce rayon pourra étre modifié par ladoption d'un périmétre historigue modifié qui tient
compte des cones de vues (points de vues remarquable sur le chateau,).

Présence d'un PPRI qui classe la plupart des terrains vierges du bourg centre en zones
inconstructibles du fait du risque dinnondabilité.

L'extension de ['urbanisation dans le prolongement du bourg centre n'est pas possible car on
viendrait construire sur les lignes de crétes, ce qui aurait pour conséquence un aspect|
néfaste sur la perception paysagére du bourg et celui ¢i ne formerait plus une entité|
villageoise clairement perceptible.

Les seuls autres terrains vierges jouxtant le bourg et qui ne sont pas situés sur des lignes de
crétes « ceinturant » le village forment des zones humides qui par nature sont inadaptés a
limplantation de nouvelles constructions.

Louverture dune nouvelle zone d'habitation ne se trouvant pas en continuité dun bourg ou
dun hameau est difficilement envisageable au regard de la loi montagne. Sa réalisation
serait soumise a une autorisation spéciale de la commission des sites de la préfecture (délais
Importants qui retarderaient la mise en place du PLU).

Parmi les hameaux existants sur la commune, un seul semble propice a recevoir une
opération durbanisme permettant a la commune de palier a son manque de terrains a batir,
cest les couffins.

En effet I'ensemble des autres hameaux ont tous un caractere particulier.

Ils sont soit de natures agricoles et la présence de batiments délevage entraine des
périmétres d'in constructibilité soit de 50 ou 100 métres.

- Soit se sont des hameaux qui possédent un caractere architectural qualifié de remarquable
et/ou toutes nouvelles constructions nuiraient a la perception visuelle.

- Soit se sont des hameaux dont la nature des terrains et leurs configurations géographiques
ne permettent pas un développement de |'urbanisation.

Lurbanisation de ces secteurs ne posera pas de problémes paysagers particuliers si
lurbanisation se fait sous la forme dune opération d'ensemble avec maitrise douvrage
municipale.

A ce jour aux couffins, on trouve quatre logements assez rapprochés, ce qui permet de
former un hameau et de pouvoir étre étendu sans procédure particuliere dans le cadre du
PLU.




Les constructions existantes aux couffins a ce jour sont assez récentes et ont étés
construites au coup par coup sans que se degage une logiqgue de composition villageoise.

Cest pour cela que de dynamiser ce quartier sous forme dopération d'ensemble communale
permettrait de transformer ce hameau en vrai village avec des lieux communs tout en ayant
une vision globale du projet.

La seule contrainte quil y a pour développer les couffins cest le réseau dadduction deau
potable qui en son état actuel peut supporter gue 3 logements supplémentaires.
Un petit renforcement de |alimentation AEP est donc a prévoir .

Une maitrise d'ceuvre municipale permettra de créer un projet daménagement villageois
correspondant réellement aux besoins de la commune.

Avec un projet de ce type, la commune choisira la taille des parcelles, leurs positionnement.,
I'homogénéité au niveau des murs de clbtures.

Au niveau des constructions la commune maitrisera leurs tailles, le type darchitecture et le
positionnement sur la parcelle.

Ces avantages couplés a un plan daménagement général du secteur avec intégration
d'espaces communs permettront daffirmer et de développer le caractére de ce hameau tout|
en maitrisant son développement.

Principes a prendre en compte pour la localisation de /a zone constructible aux Couffins.

A lest de la route menant au hameau on trouve a 250 meétres environ un batiment
d‘élevage ce qui rend problématique le développement du hameau de ce coté.

Au dessus des deux dernieres maisons construites il semble difficile d'urbaniser car on atteint
la ligne de créte et un espace boise.

Lurbanisation pourra se développer en dessous de la route menant aux deux dernieres
maisons construites.

La zone constructible ne devra pas trop s‘étendre vers le Sud pour ne pas implanter en fond|
du vallon qui forme un « thalweg ».

Elle ne devra pas également simplanter trop a l'ouest car la topographie des terrains @ ce
niveau est assez accidentée.

Lacceés au lotissement devra se faire par le chemin dexploitation pour avoir une bonne
visibilite.

Travaux a prévoir en dehors du périmétre du lotissement.

Renforcement du réseau dalimentation en eau si on crée plus de trois logements.

Création dun emplacement réservé dune superficie de 50 m2 environ pour amélioration de
la visibilité en se rendant aux couffins depuis le bourg.
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Projet d'aménagement de la zone Auo sur le hameau de Fromagere
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