Direction Départementale des territoires Valence,

COMMUNE de CHATUZANGE LE GOUBET
MODIFICATION N°4
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Approbation de la modification n°4

Objet : caractére exécutoire de 'acte

Nature et date de I'acte : Délibération du Conseil Municipal du 13 juin 2018
Date de transmission au Préfet : le 15 juln 2018

Mesures de publicité :

» Affichage en mairie : & compter du 18 juin 2018
» Insertion dans la presse : le 21 juin 2018 (Fimpartial) et le 22 juin 2018 (Le Dauphin

Date & laqueile la délibération devient exécutoire : 22 juin 2018 —‘

Contréle de légalité :
» Date de la lsttre au maire : le 10 ao(t 2018
» Observations :
« Demande de rétablissement de Farbre repéré au plan de zonage sur la parcelle
BH 24 et de la haie remarquable identifiée sur les parcelles AV 257 et 259,

Nature et date de I’acte : Délibération rectificative du Conseil Municipal du 26 septembre 2018
Date de transmission au Préfet : 26 septembre 2018
Mesures de publiclté :

» Affichage en mairie : & compter du 28 septembre 2018
» Insertion dans la presse : le 03 octobre 2018 (Le Dauphiné et I'impartial)

Date & laquelle la délibération devient exécutoire : 03 octobre 2018

Pour le Chef du Service Aménagement du
Territoire et Risques
Le Responsable de I'unité territoriale

Signé Tanguy QUEINEC
Copie : SATR/PA — unité territoriale Nord
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N°© 2018.91 Séance du 26 septembre 2018

Présidence de Monsieur Christian Gauthier
Maire de Chatuzange le Goubet

Le 26 septembre 2018 & 20h30, mademoiselle, mesdames et messieurs les membres du Conseil Municipal, diment
convoqués le 20 septembre 2018 en séance publique par Monsieur le Maire, se sont réunis en mairie dans la salle du
Conseil sous fa présidence de Monsieur Christian Gauthier, Maire de Chatuzange le Goubet.

Etaient présents : M. Christian GAUTHIER, M. Gérard COLOMBET, Mme Nathalie HELMER, M. Pascal BERRANGER,
Mme Elisabeth DURAND, M. Gilles GARNIER, Céline LOPEZ, M. Roger-Pierre ROLLAND, M, Jean-Marc ANDRE, M,
Michel FAURE, Christian RAMAT, M. Pierre MELESI, M. Gérard ALLIBE, Mme Laurence LOPES DA SILVA, Mme
Laurence THON, Mme Marie-Louise,BERBIGUIER, Mme Mireille DEYGAS, M, Fabrice GAY, Mme Nathalie VALETTE, M.
Michel BOURGEOQIS, Mme Aurélie FELIX.

Ont donné pouvoir : M. Daniel ABRIAL & M, Michel FAURE, Mme Michéle RICHARD & Mme Elisabeth DURAND, Mme
Nadine NICOLAS & M. Roger-Pierre ROLLAND, Mme Véronique COLLADELLO & Mme Laurence LOPES DA SILVA.

Conseillers municipaux présents : 21

M. Roger-Pierre ROLLAND a été désigné secrétaire de séance,

Objet : Approbation de’'la procédure de modificatidn‘n° 4 du PLU & mbdiﬁqatifs apportés 3 la délibération
N°2018.56 du 13 juin 2018 et au dossier d’approbation
Rapporteur : Pascal BERRANGER

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L101-1 3 L101-3 et les articles L153-36 & L153-44 ;

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) ;

Vu la délibération du conseil municipal du 20 novembre 2012 approuvant le plan local d'urbanisme, qui a fait I'objet
d’une mise en compatibilité approuvée le 6 février 2014, d'une modification simplifiée n°1 approuvée le 16 juin
2014, d'une modification de droit commun n°1 approuvée le 20 juin 2014 et des modifications de droit commun ne2
et n°3 approuvées le 4 juin 2015 ;

Vu l'arrété du Maire n°2017.131 du 21 avril 2017 prescrivant la modification n°4 du plan local d'urbanisme ;

Vu la délibération n°2018.56 du 13 juin 2018 approuvant la modification N°4 du PLU;

Vu la lettre de recours gracieux de Monsieur le Préfet de Iz Drome en date du 10 ao(t 2018 demandant la
suppression de 2 points inscrits dans la délibération du 13 juin 2018 & savoir :

- I'introduction d’un STECAL afin de permettre un projet d’extension d'une activité de restauration

- la suppression de 2 éléments remarquables du paysage ;

Considérant qu'en application de Varticle 1153-31 du code de I‘urbanisme, la réduction dun périmétre d‘une
protection édictée en raison de la qualité des sites, des paysages et des milieux naturels reléve de Ia procédure de
révision du PLU et non d’une procédure de modification et que par conséquent il convient de rétablir I'arbre repéré au
plan de zonage sur la parcelle BH n°24 et la haie remarquable identifiée sur les parcelles cadastrées AV 257 et 259 H
Considérant que le STECAL créé sur la parcelle AH 90 afin de permettre une extension de 30m2 du restaurant
existant peut &tre maintenu compte tenu de son caractére exceptionnel et trés limité ;

Considérant que les secteurs Np supprimés par la délibération n®2018.56 du 13 juin 2018 ont été maintenus par
erreur sur les documents graphigues et que par conséquent il convient de rectifier cette erreur matérielle ;
Considérant qu'il convient donc de modifier la délibération n°2018.56 du 13 juin 2018 sur ces différents points ;

Le conseil municipal,
Aprés en avoir délibéré,
A F'unanimité,

*  MODIFIE la délibération n°2018.56 du 13 juin 2018 approuvant la modification du plan local d'urbanisme
n°4 et rétabiit I'arbre repéré au plan de zonage sur la parcelle BH n°24 et Ia haie remarquable identifiée sur
les parcelles cadastrées AV 257 et 259 ;

¢ DIT que V'ensemble des piéces : rapport de présentation complémentaire, réglement, OAP et documents
graphiques seront mis en cohérence ;

» PRECISE que les autres points de la modification N°® 4 du PLU approuvés par délibération n°2018.56 ne
sont pas modifiés ;
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s  DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément & V'article R153-21 du code de I'urbanisme, d'un
affichage en mairie durant un mois, d'une mention dans un journal local ainsi que d'une publication au
recueil des actes administratifs mentionné & larticle R2121-10 du code général des collectivités

territoriales ;

o DIT que la présente délibération sera exécutoire aprés I'accomplissement des mesures de publicité ;
« DIT que le dossier est tenu a la disposition du public en mairie de Chatuzange le Goubet,

La présente délibération, accompagnée du dossier de plan local d'urbanisme modifié qui lui est annexé, est transmise

au préfet.

Ainsi fait et délibéré,
Les jours, mois et an susdits.

Certifié exécutoire compte tenu de,
La transmission en Préfecture le @
La publication le ;
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Le Maire,



Direction Départementale des territoires Valence, le 18 septembre 2018
Unité Territoriale Nord

COMMUNE de CHATUZANGE LE GOUBET
DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EN COMPATIBILITE n°3
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Approbation de la mise en compatibllité n°3

Objet : caractére exécutoire de l'acte

Nature et date de I'acte : Délibération du Conseil Municipal du 08 ao(t 2018
Date de transmission au Préfet : 10 aolt 2018

Mesures de publicité :
» Affichage en mairie : le 13 ao(t 2018
> Insertion dans la presse : le 16 ao(t 2018 (Dauphiné Libéré-I'Impartial)

Contréle de légalité :
» Date de la lettre au maire : /
¥» Observations : /

Date 2 laquelle la délibération devient exécutoire : 16 ao(t 2018

Pour le Chef du Service Aménagement du
Territoire et Risques
Le Responsable de |'unité territoriale Nord

Copie : SATR/PA — unité territoriale Nord
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N° 2018.68 Séance du 8 ac(t 2018

Présidence de Monsieur Christian Gauthier
Maire de Chatuzange le Goubet

Le 8 aolit 2018 & 20h00, mademoiselle, mesdames et messieurs les membres du Conseil Municipal, diment
convoqués le 2 aolit 2018 en séance publique par Monsieur le Maire, se sont réunis en mairie dans la salle du Conseil
sous la présidence de Monsieur Christian Gauthier, Maire de Chatuzange le Goubet.

Etaient présents : M. Christian GAUTHIER, M. Gérard COLOMBET, Mme Nathalie HELMER, M. Pascal BERRANGER,
Mme Elisabeth DURAND, M. Gilles GARNIER, Céline LOPEZ, M. Roger-Pierre ROLLAND, M. Jean-Marc ANDRE, M.
Michel FAURE, Mme Nadine NICOLAS, Christian RAMAT, M. Pierre MELESI, M, Gérard ALLIBE, Mme tLaurence LOPES
DA SILVA, Mme Marie-Louisg BERBIGUIER, Mme Mireille DEYGAS, M. Fabrice GAY, Mme Nathalie VALETTE, M. Michel
BOURGEOIS, Mme Aurélie FELIX.

Ont donné pouvoir : Mme Michéle RICHARD & Mme Elisabeth DURAND, Mme Véronique COLLADELLO & Mme Aurdlie
FELIX, Mme Laurence THON & M. Gérard ALLIBE, M. Daniel ABRIAL & M. Michel FAURE.

Conseillers municipaux présents : 21

M. Michel FAURE a éte designé secrétaire de séance.

Objet : Approbation de la déclaration de projet N°3 emportant mise en compatibilité du PLU en vue de la
réalisation du village de santé & Pizangon

Rapporteur : Pascal BERRANGER

Vu le code de Purbanisme, et notamment les articles L153-54 & L153-59 et R153-15 4 R153-17 ;

Vu la délibération du conseil municipal du 20 novembre 2012 approuvant le plan local d'urbanisme ;

Vu la mise en compatibilité du PLU approuvée fe 6 février 2014 suite & une déclaration de projet n®1, fa modification
simplifiége n®1 du PLU approuvée le 16 juin 2014, la moadification n°1 du PLU approuvée le 20 juin 2014, les
modifications n®2 et n°3 du PLU approuvées le 4 juin 2015 et la modification n°4 approuvée le 13 juin 2018 ;

Vu la délibération du conseil municipal du 24 février 2018 relative au projet de réalisation d'un « village de santé » &
Pizangon ;

Vu l'arrété du Maire n°2018.162, en date du 15 mai 2018 prescrivant 'ouverture d'une enquéte publique relative &
la déclaration de projet n°3 emportant mise en compatibifité du PLU ;

Vu le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint des personnes publiques associées tenue le 15 mai 2018 ;

Vu le rapport, les conclusions metivées et l'avis favorable du commissaire enquéteur assorti d'une réserve et de 4
recommandations ;

Vu le dossier de déclaration de projet portant sur ie projet de réalisation d’'un « village de santé » & Pizangon
emportant mise en compatibliité du PLU annexé 3 la présente délibération ;

M. le rapporteur expose ;
Par arrété n°2018.162, en date du 15 mai 2018 Monsieur le Maire a prescrit I'ouverture, en mairie de Chatuzange le
Goubet, d'une enquéte publique du 4 juin 2018 jusqu'au 6 juillet 2018 inclus. Cette enquéte a porté :

- d'une part sur I'intérét général du projet de réalisation d’'un « village de santé » & Pizancon,

- d'autre part sur la mise en compatibilité du PLU avec |e prajet.

Rappel dy projet :

Par délibération du Conseil municipal en date du 24 février 2018, la commune de Chatuzange le Goubet a lancé Ia
réalisation d’un « village de santé » & Pizancon. L'emprise fonciére support du projet porte sur la parceile ZA 422
d’une superficie d’environ 8200 m?2 desservie par la rue duv Vercors. Cette emprise, délimitée au Nord par le
lotissement « Les Ché&nes Verts » et & I'Est par [a salte de sport « Platinium », est en continuité de la zone urbaine de
Pizangon. Cette parcelle est classée en zone « AU » non indicée au PLU.

Déroulement; de la procédure :
Préalablement & l'ouverture de I'enquéte et conformément aux dispasitions larticle L153-54 du code de I'urbanisme,
le dossier de déclaration de projet a été transmis aux personnes publiques associées (PPA). Une réunion d'examen
conjoint avec ces PPA a été organisée le 15 mai 2018,
Conformément au procés-verbal de synthése de la réunion d’examen conjoint avec les PPA, le dossier d’approbation
de la déclaration de projet n°3 prend en compte les remarques formulées, 3 savoir :
l'intégration d'une disposition en vue de l'aménagement d'un local pour les vélos au sein du viliage de
santé dans le réglement écrif ;
lintégration d’une disposition interdisant les constructions & usage d’habitation dans le réglement écrit ;
Fintégration d'une disposition qui réglermnente le stationnement dans fe réglement écrit ;
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- l'intégration d'une disposition qui réglamente la part des espaces vert dans le réglement écrit du PLU ;

. I'intraduction d’'un complément d'argumentaire justifiant l'intérét aénéral du projet de Village de santé au
regard notamment de |inseription du projet de village de santé dans une logique de complémentarité
des équipements a "échelle supra communale.

Déroulernent de 'enquéte publigue et avis du comumissaire enquéteur :

M. Bernard Brun a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal
administratif de Grenoble.

Conformément & Iarrété n°2018.162, en date du 15 mai 2018, I'enquéte publique s'est tenue du 4 juin 2018
jusqu'au 6 juillet 2018 inclus. Le dossier d'enquéte et le registre destiné au recueil des observations du public, ont
8té laissés 4 la disposition du public en mairie. Il a pu &tre consulté sur un poste informatique en mairie aux jours et
heures habituels d'ouverture et a été mis a disposition sur le site internet de fa commune.

Le commissaire enquéteur & assuré 4 permanences : le lundi 4 juin 2018 de 14 h a 17h30, le samedi 16 juin 2018
de 9 ha 12 h, le mercredi 27 juin 2018 de 8 h A 11 h et le vendredi 6 juiliet 2018 de 14 h & 17h30.

Le commissaire enquéteur a remis scn rapport et ses conclusions le 24 julllet 2018 et a émis un avis favorable
assorti d‘une réserve et de 4 recommandations a fa déclaration de projet n°3 relative au projet de réafisation d'un «
village de santé » a Pizangon emportant mise en compatibilité du PLU :

" Réserve émise par le commissaire enquéteur :

« Pour permettre une melileure compréhension du cadre réglementaire du projel, une nouvelle zone Us
sera créée en remplacement du secteur Uds envisagé, le réglement de cette zone devant tenir compte
des réponses formulées par la commune aux diverses interrogations formulées sur les occupations et
utilisations du sol interdite et/ou admises, les implantations des constructions par rapport aux voies et
emprise publique et aux limites séparatives, sur le stationnement et sur les plantations ».

la commune est favorable & la prise en compte de cette observation et décide en conséquent de créer
une zone « Us » spécifique au projet de village de santé et dont le réglement écrit prend en compte des
remarques du Commissaire enquéteur,

La réserve est donc levée.

Y

. Recommandations émises par e commissaire enquéteur :

. recommandation n°l : « La comumune devrait compléter Ia notice de présentation du dossier et en
particulier son chapitre 2-le projet, en présentant une vision globale des structures médicales a
P'échelle d'agglomération ».
La commune a indiqué dans le dossier de déclaration de projet que le village de santé s'inscrit en
cohérence avec la dynamigue intercommunale, dans une logique de complémentarité.
Complémentarité qui a été soulignée par la ville de Bourg-de-Péage dans iédito du bulletin
municipal n°83 davril 2018. La commune estime donc que le dossier de déclaration de projet est
suffisamment argumente sur ce point.

- recommandation n°2 : « Le rapport de présentation du PLU pourrait 8tre complété par les éléments
de diagnostic ayant conduit & envisager un projet de village de santé. Pour le moins, dans le cadre
de la révision engagde depuls plusieurs années, le futur rapport de présentation devrait justifier ce
choix ».

La commune a mis en avant dans le dossier de déclaration de projet un double constat : le fait que
I'offre de santé doit &tre étoffée at complétée afin de répondre aux besoins d'une population en
augmentation réguliére et le fait que la quasi-totalité de I'offre médicale est située sur le bourg du
Goubet et que I'offre médicale dolt étre développée sur le secteur de Pizancon qui compte pius de
2400 habitants ek qui fait partie du pdle urbain continu de Bourg de Péage/Romans-sur-Isére,

De plus, le dossier précise gue le village de santé est réalisé 4 Iinitiative des professionnels de la
santé qui ont identifié localement les besoins en matiére d'équipements de santé. Enfin, le projet
sfinscrit en cohérence avec les orientations du Schéma de cohérence territoriale du Grand Rovaltain
qui fixe notamment pour objectif : « l'ouverture de maisons, de centres et de piles de santé
pluridisciplinaires qui participent & linstallation de médecins sur le Grand Rovaltain » (DOO, p.
100). Ces éléments de diagnostic sembient suffisants pour justifier la réalisation du projet de
village de santé & Pizangon et pourront, le cas échéant, é&tre complétés dans le cadre du rapport de
présentation du PLU en cours de révision.

. recommandation n®3 : « Le PADD devrait a minima décrire le projet de village de santé envisagé et
expliciter fe classement du secteur, dans l'attente de la révision du PLU ».
La commune constate que le projet de village de santé ne va pas a I'encontre du PADD en vigueur
qui fixe notamment comme orientation de « Restructurer le village de Pizangon » en favorisant
« une centralité de village ». La commune estime donc que le PADD en vigueur n'a pas besoin
d’atre modifié et rappelle que le PADD débattu dans le cadre de la révision générale du PLU
mentionne le projet de village de santé.

- recommandation n°4 : « L'OAP pourrait &tre complétée par un plan de masse plus lisible indiguant
les principales orientations en termes dimplantation des batiments et de structuration des espaces
de circulation piétons, automabiles et des espaces plantés, et, dans son texte, que les parties
communes seront transférées ultérieurement au domaine communal ».

N° accusé de réception Préfecture ;| 026-212600886-20180808-DELIB2018_

S Communede | N° 2018.68 5 R
. Affiché le 13/08/2018
Chatuzange fe Goubet (suite 1) i
\"-1"' Séance du 8 i ID : G26-2126008686-20150808-DELIB2018_68-DE
aolit 2018



Envoyé en préfecture [e 10/08/2018

N° 2018.68 Regu en préfecture le 10/08/2018
[ chatisahde le Goubet e 2 Afcnele 13082018 T =52
% g Séance du 8
i aolit 2018 ID : 026-212600886-20180808-DELIB2018_68-DE

La commune Iindique que la définition méme d'une OAP est de proposer des principes généraux
d'aménagement et non pas un plan masse, conformément & l'article 8151-6 du CU. La commune
estime donc que I'OAP peut étre maintenue en |'état.

Considérant que les résultats de ladite enquéte publique et de la consultation des personnes publiques associées
justifient les changements présentés ci-avant ;

Le canseil municipal,
Aprés en avoir délibéré,
A l'unanimité,

APPROUVE |a déclaration de projet portant sur l'intérét général du projet de réalisation d'un « village
de santé » & Pizangon ;

APPROUVE la mise en compatibilité du PLU en vue de la réalisation d'un « village de santé » &
Pizangon ;

DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément a ('article R153-21 du code de I'urbanisme,
d'un affichage en mairie durant un mois, d'une mention dans un journal local ainsi que d'une
publication au recueil des actes administratifs mentionné & larticle R2121-10 du code général des
collectivités territoriales ;

DIT que la preésente délibération sera exécutoire aprés I'accomplissement des mesures de publicité ;
DIT que le dossier est tenu a la dispesition du public en mairie de Chatuzange le Goubet.

La présante délibération, accompagnée du dossler de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
qui Tui est annexé, est transmise au préfet.

Ainsl fait et délibéré, Pour extrait certifié conforme,
Les jours, mois et an susdits. Le Maire,

Certifié exécutoire compte tenu de,
La transmission en Préfecture la ;
La publication le :
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Arrété n°2018.182 du 25 juin 2018 CAO' W, %ﬁu_m
portant sur la mise a jour du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Chatuzangele

Goubet

Le Maire,

Vu fe code de F'urbanisme, et notamment les articles 1.153-60 et R.153-18 ainsi que les articles L151-
43 et R151-51, relatif au contenu des annexes du PLU ;

Vu la délibération du conseil municipal n°2012.96 en date du 20 novembre 2012, approuvant le plan
local d’urbanisme ;

Vu le décret EQUR9101449D du 21 octobre 1991 relatif 3 Vinterdiction d'accés sur Fautoroute A49 ;

Vu les plans et documents annexés au présent arrété.
ARRETE

Article 1 — Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Chatuzange le Goubet est mis a jour a la
date du présent arrété en fonction des éléments du dossier annexé. A cet effet, sont intégrés en
annexe de celui-ci, la liste et le plan des servitudes d’utilité publigue.

Article 2 ~ Les documents de la mise a jour sont tenus a la disposition du public, 3 la Mairie et en
Préfecture,

Article 3 - Le présent arrété sera affiché en Mairie durant un mois.

Article 4 — Le présent arrété est adressé 3 Monsieur le Préfet et & Monsieur le Directeur
départemental des Territoires.

Fait a Chatuzange le Goubet,
Le 25 juin 2018

Christian GAUTHIER,
Le Maire.
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Jirection Départementale des territoires Valence,

Approbation de la modification n°4

)bjet : caractére exécutoire de 'acte
lature et date de I'acte : Délibération du Consell Municipal du 13 juin 2018
late de transmission au Préfet : fe 15 Juin 2018

lesures de publicité :
> Affichage en mairie : &4 compter du 18 juln 2018
» Insertion dans la presse : le 21 juin 2018 (Fimpartial) et le 22 juin 2018 {Le Dauphin

Pour le Chef du Service Aménagement du

Territolrs et Risques
Le Responssabls de ['unité territoriale

Signé Tanguy QUEINEG

‘opie : SATR/PA — unité territoriale Nord
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS “
DU CONSEIL MUNICIPAL

N° 2018.56 Séance du 13 juin 2018

Présidence de Monsleur Christian Gauthler
Maire de Chatuzange le Goubet

Le 13 juln 2018 & 20h30, mademolselle, mesdames et messleurs les membres du Consell Municipal, ddment
convoqués le 7 juln 2018 en séance publique par Monsieur le Maire, se sont réunis en malrle dans la salle du Consell
sous la présidence de Monsleur Christian Gauthier, Malre de Chatuzange le Goubet.

Etalent présents : M. Christian GAUTHIER, M. Gérard COLOMBET, Mme Nathalie HELMER, M. Pascal BERRANGER,
Mme Ellsabeth DURAND, M. Gilles GARNIER, Céline LOPEZ, M. Jean-Marc ANDRE, M. Danlel ABRIAL, M. Michel
FAURE, Mme Nadine NICQLAS, Christian RAMAT, M. Plerre MELESI, M. Gérard ALLIBE, Mme Laurence LOPES DA
SILVA, Mme Marle-Loulse BERBIGUIER, Mme Mirellle DEYGAS, M. Fabrice GAY, Mme Aurélie FELIX,

Ont_donné pouvolr : M. Roger-Plerre ROLLAND & M. Gilles GARNIER, Mme Michéle RICHARD & Mme Elisabeth
DURAND, Mme Véronique COLLADELLO & Mme Aurélie FELIX, Mme Laurence THON & M. Gérard ALLIBE, Mme
Nathalle VALETTE & M. Fabrice GAY, M. Michel BOURGEOIS & Mme Laurence LOPES DA SILVA,

Conselllers municipaux présents : 19

M. Jean-Marc ANDRE a été désigné secrétalre de séance,

| Objet : Pian Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 20 novembre 2012 - Procédurs de modification n® 4 -~
| approbation -
Rapporteur : Pascal BERRANGER

Vur le code de I'urbanisme et natamment les articles L101-1 & L101-3 et les articles L153-36 & L153-44 H

Vu ia lol n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accas ay logement et un urbanisme rénové (ALUR) ;

Vu la délibération du consell municipal du 20 novembre 2012 approuvant le plan local d'urbanisme, qui a falt Fobjet
d‘une mise en compatiblilté approuvée le 6 février 2014, d'une modification simplifiée n°1 approuvée le 16 juin
2014, d'une modiftcation de drolt commun n°1 approuvée le 20 juln 2014 et des modifications de drolt commun n°2
et n°3 approuvées le 4 juln 2015 ;

Vu I'arrété du Maire n°2017,131 du 21 avril 2017 prescrivant la madification n°4 du plan local d'urbanisme H

Vu l'arr@té municlpal n°2018-73 en date du 5 mars 2018 et l'arrété municipal n®2018-138 du 23 avrll 2018
soumettant la modification n®4 du plan local d'urbanisme & I'enquéte publique ;

Viu le dossier soumis & enquéte publique en vue notamment de satisfaire aux objectifs suivants :

«  Modifier le réglement écrit et graphique (pléces 3a et 3b du PLU) pour autoriser les annexes et les
extensions des constructions d’habltation existantes dans les zones A etN,

*  Modifler le rdglement écrit (pléce 3a du PLU) afin d'ajuster certaines régles notamment dans les
zones Ua, Uc, Ud, Ue, Ul et AUag,

* Modifier le réglement graphique (pléce 3b du PLU) pour ajouter et/ou supprimer de nouveaux
bitiments susceptibles de changer de destination au ttre de I'article L151-11 du Code de
F'urbanisme,

¢ Supprimer I'orlentation d'aménagement Intitulée « Aménagement de Ia zone UD des Chirouzes »
{pitce 2b du PLU),

¢« Corriger le cas échéant d'éventuelles erreurs matérielles et réaliser des ajusternents mineurs lors
de |a rédaction détaillée du dossier de modification.

Vu le rapport, les conclusions motivées, les remarques et I'avis favorable du commissaire enquéteur sans réserve ;

Entendu les avis des personnes publiques associées ;
Entendu les conclustons du commissaire-enquéteur ;

Conslidérant que les résultats de ladite enquéte et de la consultation des persennes publiques associées justifient
les changements sulvants & la modification prévue :

Modifications apportées dans le cadre de la prise en compte de I'avis des Personnes publiques assocides :
« Afuster la dénomination des routes départementales & Farticle 8 de la pitce n°3a du PLU et

compléter I'article N6 sur le recul des constructions (avls du Consell départemental de la Drome),

¢ Autoriser |'hébergement touristique et hdtelier dans les changements de destination des bAtiments
agricoles repérés (avis du Syndicat Mixte du SCOT Rovaltain),

¢+ Réduire la dimension des annexes & 35 m2 en zone A et N (avis de la CDPENAF de M. le Préfet),
étant précisé que la commune maintient la distance des annexes aux habltations & 25 m pour des
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ralsons de topographie, de conflguration des parcelies et de leur occupation (constructions
existantes, protection végétation existante, atc.),
o Adapter la rédaction des prescriptions en matidre de risques en zone A et N et supprimer les abris
en bols pour animaux parqués (avis de la CDPENAF),

o Préciser que I'aménagement dans le volume existant des habltations ne devra pas créer de
logement supplémentaire (avis de la CDPENAF),

*  Supprimer le secteur Np qui ne se Justifie plus (avis du Préfet de Ja Dréme et de la CDPENAF),

o  Se référer & l'article L151-11 du code de l'urbanisme et non pas & l'article L 123-3-1 concernant le
changement de destination dans ies 2ones A et N (avis du Préfet de la Dréme),

*  Concernant les b&timents repérés au titre de I'article L151-11 du code de l'urbanisme, sulte & I'avis
de M, le Préfet du 27 novembre 2017, Monsleur le Maire a solliclté un entretien avec M. le
Secrétalre Général. Lors de cette rencontre, le 22 février 2018, la commune a justifié le malntien
de lensemble des batiments repérés. Un argumentaire avec des photos a été remls. En
complément de cet entretien, Il a &té envoyd & M. le Secrétalre Général le 16 avrll 2018, & sa
demande, des plans de situation de chaque bitiment afin de démontrer que les batiments ciblds
font partle Intégrante de bati déjA existant. En réponse & notre courrier du 16 avrll 2018, M. le
Préfet a émis un second avis le 24 mal 2018. La commune prend en compte ce dernler avls,

Modlfications apportées dans le cadre de Ia prise en compte de I'enquéte pubiique :

¢ Dans I'ensemble des zones urbaines, la surface des plscines n'est plus comptabllisée dans la
surface des annexes aftn d‘assurer une cohérence entre le réglement de la zone U et de la zone A
et N,

* Le réglement de |a zone Ue a été complété afin d'autoriser fes constructions en limite séparative 3
condition que la hauteur de celles-ci ne dépasse pas 3 mdtres au faitage. Cette disposition est
également applicable aux annexes,

* Léarticle 11 du réglement du PLU concemant les aspects, endults et couleurs & été modifié afin
d'accepter les tuiles et menulseries extérieures de couleur anthracite,

* Lezonage a été modiflé pour que la hale remarquable (en trés mauvals état) ne soit plus identifiée
sur les parcelles cadastrées AY n°257 et ne25s,

» Création d'un STECAL sur la parcelle AH 90 afin de permettre une extension de 30 m?2 du
restaurant existant,

* Suppression d‘un arbre repéré au plan de zonage (parcelle BH n°24) ne présentant pas de
caractére remarquable,

* Article 10 du réglement : la hauteur maximale des cl6tures en zene A et N sera portée & 2 metres,
comme dans les zones urbaines afin de rectifier une incohérence, De plus, les dépassements
ponctuels jusqu'ad 3,5 métres pour les portalis et pillers seront autorisés dans i'ensemble des zones.

Considérant que la modification n°4 du plan local d'urbanisme telle qu'elle est présentée au consell municlpal est
préte & &tre approuvée, conformément & I'article L153-43 du code de I'urbanisme ;

Le consell municipal,
Aprés en avoir délibére,
A l'unanimité,

e  APPROUVE la modification du plan local d'urbanisme n°4 telle qu'elle est annexée  la présente.

*  DIT que la présente délibération fera I'cbjet, conformément a I'article R153-21 du code de I'urbanisme,
d'un affichage en mairle durant un mois, d'une mention dans un journal local ainsi que d'une
publication au recuell des actes administratifs mentionné a l'article R2121-10 du code général des
collectivitds territoriales.

¢ DIT que la présente délibération sera exécutoire aprés l'accomplissement des mesures de publicité,

e DIT que le dossler est tenu  ia disposition du public en mairie de Chatuzange le Goubet.

La présente délibération, accompagnée du dossler de plan local d'urbanisme modifié qui lul est annexd, est transmise
au préfet.

Ainsl falt et délibéré, Pour extrait certifié conforme,
Les jours, mols et an susdits. Le Maire,

Certifié exécutolre compte tenu de,
La transmission en Préfecture le :
La publication le :
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Direction Départementale des territoires Valencs, le 02 mars 2018
Unité Territoriale Nord

Approbation de la déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité du PLU

Ohjet : caractére exécutoire de I'acte
Nature et date de I'acte : Délibération du Consell Municipal du 23 janvier 2018
Date de transmission au Préfet : 08 février 2018

Mesures de publicité:
> Affichage en mairie : le 26 janvier 2018
> Insertion dans la presse : le 26 janvier 2018 (Dauphiné Libéré) et le 25 janvier 2018 (L'Impartial)

Contrdle de légalité:
» Date de la lettre au maire : /
» Observations : /

Pour le Chef du Service Aménagement du
Territoire et Risques
Le Responsable de l'unité territoriale

_
—

Signé Tanguy QUEINEC





































ouitune de

/<Chatuzange le Goubet

- fera l'objet d'une mention insérée dans un journal d'annonces |égales diffusé dans le départemeﬂl.,'

- sera publiée au recuell des actes administratifs, conformément auvx articles k 123-z4 et R 123 25 G
code de |'urbanisme,

- sera tenue 3 la disposition du public ainsi que le dossier d'approbation & la mairie de Chatuzange le
Goubet aux jours et heures habituels d'ouverture.

Ainsi fait et délibéré, Pour extrait certifié conforme,
Les jours, mols et an susdits. Le Maire,

Certifié exécutoire compte tenu de,
La transmission en Préfecture le :
La notification le :

La publication le :

Le Maire :

Conseil Municipal du 16 juin 2014
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