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DECLARATION DE PROJET N°3
EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
CHATUZANGE LE GOUBET

1 - Préeambule




1- Coordonnées du maitre d’ouvrage

Commune de Chatuzange le Goubet
29 rue des Monts du Matin

26 300 Chatuzange le Goubet

Tel : 047547 2515

Fax:04 7547 49 18

Mail : mairie@chatuzangelegoubet.fr

Sous l'autorité de : M. Christian GAUTHIER, Maire de Chatuzange le Goubet

Service Urbanisme : Mme Elodie FERNANDEZ
Tel : 04 75 47 25 15

2- Contexte réglementaire

La commune de Chatuzange le Goubet dispose d’'un Plan local d’'urbanisme (PLU) approuvé en Conseil
municipal par délibération du 20 novembre 2012 et qui a fait I'objet des évolutions suivantes :

= mise en compatibilit¢ du PLU approuvée le 6 février 2014 suite a la déclaration de projet n°1

= modification simplifiée n°1 du PLU approuvée le 16 juin 2014

= modification n°1 du PLU approuvée le 20 juin 2014

= modifications n°2 et n°3 du PLU approuvées le 4 juin 2015

= mise en compatibilité du PLU approuvée le 23 janvier 2018 suite a la déclaration de projet n°2

= modification n°4 du PLU approuvée le 13 juin 2018

La révision générale du PLU, prescrite le 12 février 2013, est actuellement en cours.

Parallelement, la commune a décidé la réalisation d’'un « village de santé » a Pizangcon qui nécessite
d’engager une déclaration de projet n°3 emportant mise en compatibilité du PLU.

3- Cadre législatif

Le dossier de déclaration de projet n°3 du PLU de Chatuzange le Goubet est élaboré au titre de l'article L
300-6 du Code de I'urbanisme dispose que :

« L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent,
apres enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
l'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général d'une action
ou d'une opération d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d'un programme
de construction.

Les articles L. 143-44 a L. 143-50 et L. 153-54 a L. 153-59 sont applicables sauf si la déclaration de
projet adoptée par I'Etat, un de ses établissements publics, un département ou une région a pour
effet de porter atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durables du schéma de cohérence territoriale et, en I'absence de schéma de cohérence territoriale,
du plan local d'urbanisme ».

L’article L 153-54 du Code de I'urbanisme dispose en outre que :

« Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en
application de l'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilit¢ publique n'est pas requise, d'une
déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local
d'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét
général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un
examen conjoint de |'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou



de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L.
132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par |'opération est invité a participer a cet examen
conjoint ».

Enfin, les articles L 153-55 a L.153-59 du Code de I'urbanisme disposent que :

L153-55

« Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément
au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement :

1° Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :

a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne publique autre que
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat ou une
personne publique autre que I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la
commune ;

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire
dans les autres cas... ».

L153-56

« Lorsque la mise en compatibilité est requise pour permettre la déclaration d'utilité publique d'un
projet, ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée, le plan local
d'urbanisme ne peut pas faire I'objet d'une modification ou d'une révision portant sur les
dispositions faisant I'objet de la mise en compatibilité entre I'ouverture de I'enquéte publique
et la décision procédant a la mise en compatibilité ».

L153-57

« A l'issue de Il'enquéte publique, ['établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune :

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la déclaration de projet
est adoptée par I'Etat ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est
engageée par |'Etat. Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas ».

L153-58

« La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée pour tenir compte des
avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte est approuvée :

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise ;

2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par I'Etat ou I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou la commune ;

3° Par arrété préfectoral lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée
par I'Etat ;

4° Par délibération de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou du
conseil municipal dans les autres cas... ».

L153-59

« L'acte de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune,
mettant en compatibilité le plan local d'urbanisme devient exécutoire dans les conditions
définies aux articles L. 153-25 et L. 153-26.

Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité devient exécutoire dés I'exécution de
I'ensemble des formalités de publication et d'affichage ... ».



4- Lancement par la Commune de Chatuzange le Goubet de la déclaration de projet n°3
emportant mise en compatibilité du Plan Local d’urbanisme en vue de la réalisation
d’un « village de santé » a Pizangon

Par délibération du Conseil municipal en date du 24 février 2018, la commune de Chatuzange le Goubet
a engageé la réalisation d’'un « village de santé » a Pizangon (voir en annexe).

Les objectifs de cette réalisation sont de :

- Rééquilibrer I'offre médicale a I'échelle communale en accueillant des professionnels de santé a
Pizangon,

- Offrir aux habitants un lieu de prise en charge globale autour de structures pluridisciplinaires, y
compris la location et vente de matériel médical et la petite enfance,

- Regrouper les professionnels dans un lieu unique disposant de compétences médicales
complémentaires.

5- Evaluation environnementale et/ou décision d'examen au cas par cas de l'autorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement

L’article R104-8 du Code de I'urbanisme dispose que :
« Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, aprés un examen au cas
par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement
au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin
2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilit¢ dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation de
travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de l'article L.
300-6-1, si I'étude d'impact du projet n'a pas inclus I'analyse de l'incidence de ces dispositions sur
I'environnement ».

L'autorité environnementale prévue a l'article R 104-21 du Code de l'urbanisme a donc été saisie par la
personne publique responsable (commune de Chatuzange le Goubet) au titre d’'un examen au cas par cas.

6- Enquéte publique

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il
du titre 1l du livre ler du code de I'environnement. L'’enquéte publique porte a la fois sur I'utilité publique ou
l'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du PLU qui en est la conséquence.

7- Concertation

Le présent dossier de déclaration de projet n°3 n’a pas fait I'objet de concertation, en application de I'article
L103-2 du Code de 'urbanisme.

8- Mention des autres autorisations nécessaires, en application du | de l'article L214-3,
des articles L341-10 et L411-2 (4°) du Code de I'environnement, ou des articles L311-1
et L312-1 du Code forestier

Le présent dossier de déclaration de projet n°3 n’est pas concerné par ces dispositions.
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DECLARATION DE PROJET N°3
EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
CHATUZANGE LE GOUBET

2 — Le projet




1- Constats, objectifs & besoins

1.1 - Les constats

La ville de Chatuzange le Goubet dispose actuellement d’'une offre de santé articulée autour des
professionnels suivants :
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3 médecins généralistes

1 dentiste

5 cabinets d’infirmiers

1 cabinet de masseurs / kinés / ostéopathes et 1 ostéopathe
1 diététicienne / nutritionniste

1 orthophoniste

1 sophrologue

1 graphothérapeute
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On recense en outre 1 pharmacie et 1 équipement de location, vente et réparation de matériel médical.

La ville établit le double constat suivant :

= L’offre de santé doit étre étoffée et complétée afin de répondre aux besoins d’'une population en
augmentation réguliére,

» La totalité de l'offre médicale est située sur le bourg du Goubet. Seuls 2 infirmiers sont installés a
Pizancon, situé a 3 km du Goubet. L’offre médicale doit étre développée sur le secteur de Pizangon
qui compte plus de 2400 habitants.

1.2 - Les objectifs
Les principaux objectifs du Village de santé sont les suivants :
= Rééquilibrer I'offre médicale a I’échelle communale en accueillant des professionnels de santé a
Pizangon,
= Offrir aux habitants un lieu de prise en charge globale autour de structures pluridisciplinaires, y
compris la location et vente de matériel médical et la petite enfance,
= Regrouper les professionnels dans un lieu unique disposant de compétences médicales
complémentaires.
Etant précisé que seuls les professionnels de santé ou en lien avec la santé ou la petite enfance
pourront s’installer dans le Village de santé.

1.3 - Les besoins

La commune souhaite ainsi permettre la réalisation d’une opération d’intérét général dédiée aux
professionnels de la santé. Il s’agit d’'un Village de santé, localisé a Pizangon, qui regroupera des
structures médicales pluridisciplinaires :
» médecins généralistes,
dentistes,
kinésithérapeutes,
sage-femme,
infirmiéere,
psychologue,
orthophoniste,
orthoptiste,
» podologue.

VVVYVYYVYVVY

Le site accueillera également un magasin de location et vente de matériel médical ainsi qu’'une micro-créche
privée.
Ce projet initié au 4™ trimestre 2017 a la demande, dans un premier temps, des médecins généralistes et
des kinésithérapeutes, a intégré au fil des semaines 'ensemble des professionnels de santé cités ci-dessus.
Des professionnels de santé exercant dans d’autres disciplines souhaitent également étre intégrés a ce
projet.



2- Présentation du projet de Village de santé a Pizangon

2.1 - Le site du projet

L’emprise fonciére support du projet porte sur la parcelle ZA 422 d'une superficie d’environ 8200 m?
desservie par la rue du Vercors. Cette emprise, délimitée au Nord par le lotissement « Les Chénes Verts » et
a I'Est par la salle de sport « Platinium », est en continuité de la zone urbaine de Pizangon (voir la carte ci-
apres).

Localisation du projet de Village de santé dans son contexte urbain

A

N

Lotissement
« Les Chénes
Verts »

Projet de
« Village de Villaverde

santé »

Platinium

De plus, le secteur de projet se situe a proximité immédiate d'importantes infrastructures (D 532, D2532,
rond-point des Allobroges,...) et du projet d’échangeur complet sur la rue du 19 mars 1962 qui sera réalisé
en 2019 par le Conseil départemental de la Dréme.

Vue du site de projet depuis I’avenue du Vercors

<2 Lotissement
« Les Chénes Verts »
(en cours)

! l !

Villaverde Platinium

Emprise du projet « Village de sante »



2.2 - Organisation du Village de santé

Le Village de santé est structuré autour de 7 lots qui correspondent aux besoins recensés au § 1. Ces lots
sont desservis depuis la voie d’accés existante qui dessert la salle de sport Platinium et qui sera élargie pour
répondre aux besoins des flux de circulation supplémentaires générés par le Village de santé.

L’opération s’articule autour d’'une placette centrale a partir de laquelle les lots sont desservis. Le nombre de
places de stationnement a été défini afin de répondre aux besoins de 'ensemble des professionnels.

Plan de masse du Village de santé

Source : JC CHEZE Architecte

Afin d’assurer la continuité et la sécurité des déplacements doux, plusieurs dispositions sont prévues :
v' des liaisons piétonnes internes au Village de santé afin d’accéder aux différents batiments,
v une liaison douce le long de la rue du Vercors permettra d’assurer la continuité des déplacements
doux, notamment avec le nouveau lotissement « Les Chénes verts »,

v'un plateau traversant assurera la continuité avec la zone urbaine en partie Ouest de la rue du
Vercors.



3- Caractéristiques du Village de santé

Le Village de santé s’organise autour de 7 lots destinés a accueillir chacun un batiment. Pour la plupart, les
orientations et fonctionnalités sont connues et décrites dans le plan ci-dessous. On notera que les
constructions implantées le long de la rue du Vercors font I'objet d’'un recul qui permet de définir une
« fagade urbaine » par un effet d’alignement.

Plan des rez-de-chaussée du Village de santé

Source : JC CHEZE Architecte

Les déplacements piétons a l'intérieur de I'opération ont fait I'objet d’'une réflexion spécifique permettant
d’assurer une sécurisation optimale des modes doux (voir le plan ci-apres).

Les zones piétonnes du Village de santé

Source : JC CHEZE Architecte
10



La programmation du Village de santé intégre la question du stationnement en distinguant les places
publiques, les places dédiées aux patients et celles destinées aux praticiens et a leur personnel (voir le plan
ci-aprés).

Les zones de stationnement du Village de santé

Source : JC CHEZE Architecte

L’'organisation des stationnements a été réfléchie en lien étroit avec les besoins liés aux différents
équipements de santé accueillis et s’articule autour des voies de desserte motorisées (voir le plan ci-aprés).

La desserte viaire du Village de santé

Source : JC CHEZE Architecte.
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La commune souhaite par ailleurs faciliter 'accessibilité au futur Village de santé en adaptant le schéma de
desserte des transports urbains collectifs de Valence Romans Déplacements (réseau Citéa). A cet
effet, la Ville a sollicité par courrier en date du 29 janvier 2018 Madame la Présidente de VRD afin de
modifier le tracé de la ligne n°32 en provenance des Tordiéres qui dessert le secteur et en créant un double
arrét (un dans le sens nord-sud et un dans le sens sud-nord) face au nouveau pble de services (voir les

cartes ci-dessous).

Desserte actuelle par le réseau Citéa

Desserte nouvelle proposée

X
X
->

See
T ———n -

/X X

\
\

4- Echéancier prévisionnel de I'opération

L’objectif de la Ville est de permettre le lancement du projet de Village de santé au 3®™ trimestre 2018 pour
une mise en service des équipements en septembre 2019.
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3 - Intérét général du projet

13



» Permettre une offre complémentaire en matiére de santé sur la commune pour répondre a

I’évolution démographique

Chatuzange le Goubet connait une évolution démographique dynamique et durable :
= En % siéecle, la population a été multipliée par prés de 3,5. A terme, l'objectif de la
commune est de poursuivre la croissance de la population, a un rythme modéré.
Evolution démographique 1968-2017

7000

6050
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5222

5000 4706

4000 3619

. resa //-
1777 187/
2000 —

1000

Sources : d’apres les données
0 : : : : : : ‘ ‘ INSEE (1968-2014) ; Ville de

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 Estimation Chatuzange le Goubet (2017)
2017

= Le taux de croissance annuel, autour de 2% depuis plus de 15 ans, illustre I'attractivité
du territoire

» Rééquilibrer I'offre médicale a I’échelle communale en accueillant des professionnels de
santé a Pizangon

La totalité de I'offre médicale est située sur le bourg du Goubet. Seuls 2 infirmiers sont installés a
Pizancon, situé a 3 km du Goubet. L’offre médicale doit étre développée sur le secteur de Pizangon
qui compte plus de 2400 habitants.

» Offrir aux habitants un lieu de prise en charge globale autour de structures
pluridisciplinaires, y compris la location et vente de matériel médical et la petite enfance

Le village de santé, localisé a Pizangon, regroupera des structures médicales pluridisciplinaires :
médecins généralistes, dentistes, kinésithérapeutes, sage-femme, infirmiére, psychologue,
orthophoniste, orthoptiste et podologue. Le site accueillera également un magasin de location et
vente de matériel médical ainsi qu’une micro-créche privée.

A ce titre, le village de santé offrira aux habitants un lieu de prise en charge globale.

» Regrouper les professionnels dans un lieu unique disposant de compétences médicales
complémentaires, en s’inscrivant dans une dynamique supra communale

Le village de santé permet de regrouper les professionnels dans un lieu unique, avec des
professionnels de santé exergant dans différentes disciplines.

Au-dela des besoins identifiés sur la commune, le village de santé s’inscrit en cohérence avec la
dynamique intercommunale. A I'échelle du bassin de vie, on constate un phénoméne de
désertification qui touche notamment les médecins généralistes. Le village de santé va donc
permettre de répondre a cet enjeu, dans une logique de complémentarité a I'échelle supra
communale. Il s’agit en effet de compléter I'offre médicale existante sur les pdles urbains de
Romans-sur-Isére et de Bourg-de-Péage (maisons de santé,...). A ce titre, la ville de Bourg-de-
Péage, a souligné l'intérét de ce projet dans I'édito du bulletin municipal n°83 d’avril 2018 de Bourg-
de-Péage (voir ci-aprés). Le Village de santé de Pizangon s'’inscrit donc bien dans une logique de
confortement des équipements a I'échelle supra communale, et plus particulierement a I'échelle du
pble urbain de Pizangon / Bourg-de-Péage / Romans qui forme une unité urbaine continue.
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Edito du bulletin municipal n°83 d’avril 2018 de Bourg-de-Péage
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4 - Incidences sur Penvironnement
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1- Incidences sur I’agriculture

1.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation des sols a fort potentiel agronomique et des cultures a haute valeur ajoutée.

1.2 Principaux questionnements
Suppression de surfaces agricoles ? Destruction du parcellaire ? Coupures de chemins d'exploitation
et de réseaux (irrigation) ? Réorganisations fonciéres, pression fonciére (étalement urbain) ? Remise
en cause de I'équilibre économique d'exploitation agricoles (rallongement de trajets, pertes de valeur
de terrain, parcelles enclavées, etc.) ?

1.3 Incidences du projet de Village de santé

Le nouveau Village de santé sera aménagé en secteur urbain sur un terrain dont la vocation actuelle
n’est pas agricole. Il s’agit d’'un terrain communal naturel entretenu par la commune.

Conclusion

Le projet de Village de santé n’a donc pas d’incidence sur I’agriculture.

2- Consommation fonciére

2.1 Principal(aux) enjeu(x)
Gérer le sol de fagon économe et équilibrée
Limiter la consommation des espaces naturels et agricoles et maitriser I'étalement urbain

2.2 Principaux questionnements
Quelle consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers le projet prévoit-il ? Ou s'est réalisée
cette consommation d'espaces (en extension du centre-bourg, a proximité du bourg, dans les
hameaux, dans le diffus...) ? Existe-il des potentiels urbanisables dans le tissu urbain existant ?

2.3 Incidences du projet de Village de santé

La programmation du nouveau Village de santé a été réalisé de sorte a répondre strictement aux
besoins. Avec une emprise de 8 200 m? la consommation d’espace est donc maitrisée.
L’incidence sur la consommation fonciére est ainsi trés limitée.

Conclusion

Le projet de Village de santé a donc une incidence trés limitée sur la consommation d’espace.
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3- Incidences sur les milieux naturels, terrestres et aquatiques

3.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation des habitats et des espéces
Préservation des continuités écologiques
Mise en valeur de trames vertes et bleues existantes ou nouvelles au sein du projet

3.2 Principaux questionnements
Destruction d'habitats ou d'espéces par effet d'emprise ? Perturbations de I'ambiance générale des
biotopes riverains ?  Dérangement de la faune (circulation, bruit, vibrations, lumiére) ?
Fractionnement du territoire ? Modification des conditions écologiques locales ? Appauvrissement de
la biodiversité ?

3.3 Incidences du projet de Village de santé
Le Village de santé n'impacte pas de milieux naturels, terrestres et aquatiques car il sera aménagé
sur un ténement naturel sans valeur écologique particuliere : absence de zone humide, de pelouse
séche, de ZNIEFF,... De plus, le projet ne se situe pas a proximité d’'un cours d’eau ou d’un élément
structurant de la trame verte et bleue communale, mais s’inscrit dans la partie urbanisée de la plaine
de Pizangon, le long de I'avenue du Vercors.

Carte de la trame
verte et bleue
communale (extrait du
diagnostic du PLU en
cours de révision)

Conclusion

Le projet de Village de santé a donc une incidence limitée sur les milieux naturels, terrestres
et aquatique.
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4- Incidences sur les eaux superficielles

4.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation qualitative et quantitative de la ressource en eau superficielle
Préservation des habitats aquatiques
Maintien du fonctionnement hydrologique naturel
Economies globale de réseaux de gestion des eaux pluviales
Prévention des risques d'inondation (ruissellement, débordements, remontées de nappe)
Valorisation des eaux pluviales comme élément de composition des espaces collectifs et privé

4.2 Principaux questionnements

Pollutions chroniques, accidentelles ou en période de chantier (assainissement des eaux usées et
des eaux pluviales des parcelles et espaces collectifs) ? Interception, rectification, recalibrage de
cours d'eau ? Imperméabilisation des sols ?

4.3 Incidences du projet de Village de santé

Le projet ne se situe pas a proximité d’'un cours d’eau : le nouveau Village de santé n’aura pas
d’'impact sur les eaux superficielles. Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle.

Conclusion

Le projet de Village de santé a donc une incidence trés limitée sur les eaux superficielles.

5- Incidences sur les eaux souterraines

5.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation qualitative et quantitative de la ressource en eau souterraine

5.2 Principaux questionnements

Pollutions chroniques, accidentelles et saisonniéres (assainissement) ? Modification du régime
hydrologique et hydraulique : imperméabilisation des sols en surface, drainage de nappes,
compression des sols (remblais) ?

Baisse de capacité d'infiltration des sols ? Fragilisation de la ressource en eau et des captages
(implantation proche d'un captage AEP) voire remise en cause des usages de I'eau ?

5.3 Incidences du projet de Village de santé
La commune est concernée par plusieurs masses d’eau souterraines :

v Alluvions anciennes de la Plaine de Valence (FRDG146)
Objectif quantitatif : bon état 2015 (source : SDAGE 2016-2021)
Objectif d’état chimique : bon état 2027 (source : SDAGE 2016-2021)

v" Molasses miocenes du Bas Dauphiné entre les vallées de I'Ozon et de la Drome (FRDG248)
Objectif quantitatif : bon état 2015 (source : SDAGE 2016-2021)
Objectif d’état chimique : bon état 2027 (source : SDAGE 2016-2021)

En outre, la commune est concernée par deux captages exploités pour I'alimentation en eau potable
du Syndicat des Eaux de Rochefort Samson (SIERS), et mobilisant les nappes souterraines en
présence :

v' Le forage du Pinet, situé au lieu-dit du méme nom, disposant d’un débit de 55 m?h, couplé a
un réservoir de 600 m*® permettant I'alimentation en eau potable de Chatuzange. Ce forage
fera prochainement I'objet de gros travaux de réhabilitation,

v' Le forage des Bayannins, situé au lieu-dit du méme nom sur la commune de Bourg-de-
Péage, disposant d’'un débit de 145 m?3h, couplé a un réservoir de 600 m?® permettant
'alimentation en eau potable de Pizancon. Une partie des périmétres de protection de ce
captage est située sur la commune de Chatuzange le Goubet.

Le nouveau Village de santé se situe en dehors des périmétres de captage.
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Conclusion

Le projet de Village de santé n’a donc aucune incidence significative sur les eaux
souterraines.

6- Urbanisme et aménagement

6.1 Principal(aux) enjeu(x)
Développement économique équilibré et durable des territoires
Compatibilité/cohérence du projet avec différents documents de planification (SCOT/PLU)
Préservation du cadre de vie des riverains

6.2 Principaux questionnements

Recomposition urbaine : nouvelles zones d'habitat et nouvelles zones d'activités génératrices
d'attractivité (services), densification urbaine, etc ? Modification des voies de communications ?
Modification des réseaux secs et humides existants ? Modification du zonage du PLU et destination
des sols ?

6.3 Incidences du projet de Village de santé

Le projet va permettre de :

v conforter la centralité de Pizangon avec de nombreux équipements déja présents (école,
centre multi-accueil, commerces,...) et a venir (caserne de gendarmerie pour 26
gendarmes,...),

v renforcer I'organisation des équipements de santé par un rééquilibrage de I'offre,

v'améliorer la qualité de vie des habitants du bourg de Pizangon.

Les pieces du PLU (zonage, réglement, ...) sont mis en compatibilité afin de permettre la réalisation
de ce Village de santé.

En outre, ce projet est compatible avec le SCOT Rovaltain Dréme-Ardéche qui a identifié Pizangon
comme une enveloppe urbaine principale. Le SCoT définit les enveloppes urbaines principales
comme les supports du développement futur depuis les principales zones urbanisées. Les extensions
urbaines doivent étre localisées en continuité immédiate de I’enveloppe urbaine principale, ce
qui est le cas du Village de santé.

Conclusion

Le projet de Village de santé a donc une incidence positive sur I'urbanisme et ’'aménagement.
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7- Patrimoine et archéologie

7.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation du patrimoine historique et culturel (préservation physique et covisibilité des sites
concernés)

7.2 Principaux questionnements

Destruction d'élément de patrimoine (vestiges archéologiques notamment) ? Dégradation de
I'environnement immédiat ou lointain de monuments par la création d'une empreinte technique ? A
l'inverse, possibilité de mise en valeur de patrimoine méconnu sous réserve

de covisibilité génante ?

7.3 Incidences du projet de Village de santé

Le site d’'implantation du Village de santé ne si situe pas a proximité d’'un secteur concerné par une
sensibilité archéologique (voir la liste des entités archéologiques ci-aprés).
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Source : d’apres le Porter a connaissance de I'Etat

En outre, le lieu d’'implantation du projet n’est pas concerné par :
- un site de présomption de prescription archéologique,

- un périmetre de protection d’'un monument historique,

- un site patrimonial remarquable,

- un site classé ou inscrit.

Conclusion

Le projet de Village de santé n’a donc aucune incidence sur le patrimoine et I’archéologie.
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8- Nuisances sonores

8.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation de I'ambiance acoustique des riverains (et prévention des risques / santé)
Préservation de zones calmes

8.2 Principaux questionnements

Nuisances sonores en phase chantier ? Nuisances sonores générées par la nouvelle fréquentation
de la zone pour les riverains (activités crées, circulation) ? Dégradation de l'ambiance en zone
calme ? Dérangement de la faune ? Effets induits du bruit sur la santé (chantier et aprés
aménagement de la zone) ?

8.3 Incidences du projet de Village de santé

Parmi les nuisances connues, on peut notamment citer les nuisances sonores a proximité des
infrastructures. L’A49 et la RD532 sont classées au titre de la loi du 31 décembre 1992 n°92-1444
relative a la lutte contre le bruit et il est nécessaire de mettre en ceuvre des prescriptions d'isolement
acoustique. Les cartes de bruit stratégiques élaborées (voir ci-aprés) montrent que le Village de santé
n’est pas impacté par ces grands axes.

Carte de bruit stratégique

1 Autoroutes

1 AC type a Lden
026_1 D55
I 026_LD60
Il 026_LD65
I 026_LD70
B 026_LD75

[ ACtypealn
026_1 N50
026_LN55

[ 026_LN60
I 026_LNG65
I 026_LN70

Source : http://carto.datara.gouv.fr/1/cartes_de_bruit_strategiques_drome.map

Conclusion

Le projet de Village de santé n’a donc aucune incidence en matiére de nuisance sonore.
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9- Air, climat et énergie

9.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation de la qualité de l'air niveau local et prévention des risques / santé des populations
riveraines (exposition chronique et aigué)
Lutter contre les émissions de gaz a effet de serre (GES)
Prendre en compte et contribuer a la lutte contre le changement climatique, et s'adapter a ce
changement

9.2 Principaux questionnements

Pollution de I'air : proximité, locale, régionale, globale ? Risques pour la santé des populations
exposées ? Quelle organisation des espaces construits du territoire : forte centralité ou éclatement de
I'espace urbain en hameaux, distance entre les différents lieux de vie des habitants et besoins ou non
de déplacements automobiles, réseau viaire du centre en impasses... ?

Quel est le réseau modes doux et de transports en commun (TC) existant sur le territoire ? Y a-t-il
des freins (topographiques, défaut de parkings vélos ou de voie spécifiques - cheminements piétons,
voies vertes, voies TC, distances entre les lieux de vie...) a l'utilisation des modes doux ou des
transports en commun ?

9.3 Incidences du projet de Village de santé

Le site du projet est localisé sur la plaine de Pizangon, a proximité des équipements (groupe scolaire
Marc Antoine et Rosalie Jullien, centre multi-accueil, ...). Le projet sera desservi par des circulations
douces sécurisées, et notamment un plateau traversant sur la rue du Vercors et une liaison douce le
long de cette méme rue. Le réseau urbain (Citéa) sera en outre adapté (tracé, arrét) pour assurer la
desserte du Village de santé et limiter 'usage de la voiture. Il s’agit donc a la fois d’'une localisation
stratégique a 'échelle du quartier de Pizangon et d’'un site accessible, ce qui participe a I'amélioration
de la qualité de l'air et a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Conclusion

Le projet de Village de santé a donc des incidences positives en matiére d’air, climat et
énergie.
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10- Risques et sécurité

10.1 Principal(aux) enjeu(x)
Prévention des risques naturels et technologiques

10.2 Principaux questionnements
Exposition des riverains a des risques naturels (augmentation des ruissellements et risques
d'inondation associés), industriels et technologiques (transport de matiére dangereuse, établissement
SEVESO, etc.) ? Réorganisation des secours (PPI') ?

10.3 Incidences du projet de Village de santé
Connaissance du risque naturel d’inondation
La commune de Chatuzange le Goubet est concernée principalement par le risque naturel
d’'inondation. Lors de [I'élaboration du PLU approuvé en 2012 (PLU en vigueur), des études
d’'inondabilité du Charlieu avaient permis d’établir une cartographie des risques, transmise par les
services de I'Etat. Les études réalisées en novembre 2011 (GEO+ Environnement) ont été lancées a
linitiative de la Commune de Bourg-de-Péage a I'occasion de I'élaboration de son PLU, avant d’étre
étendues a la Commune de Chatuzange le Goubet. Les études d’'inondabilité du Charlieu ont ensuite
été complétées en juin 2012 (Alp’Géorisques), a l'initiative de la Commune.
En 2014, une cartographie des inondations dans le cadre de la Directive Inondation a été réalisée
afin d’élaborer des cartes des surfaces inondables dans les territoires a risque d’'inondation (TRI) de
Romans sur Isére — Bourg de Péage. La mission a conduit a la réalisation des cartes des surfaces
inondables pour les aléas de faible, moyenne et forte probabilité pour les cours d’eau du bassin
versant du Charlieu.

La cartographie des zones inondables dans le cadre de I'étude en cours est beaucoup plus précise
car elle est basée sur les résultats d’'un maillage 2D et des données topographiques LIDAR trés fines
(données topographiques avec un pas d’espace en x,y de 1 mx1m), tandis que I'étude Géo+ est
basée sur des résultats d’'une modélisation a casier (découpage des casiers et cotes d’eau dans les
casiers non fournies dans I'étude) et de quelques points topographiques dans le lit majeur. La
télédétection par LIDAR (« Light Detection And Ranging ») a été initiée par la Commune et réalisée
en novembre 2015.

Au-dela des études réalisées dans le cadre du TRI, la commune a souhaité améliorer sa
connaissance des phénoménes hydrauliques suivants :

v le ruissellement et ravinement (coulées de boue),

v" les inondations de pied de versant.
Une cartographie a été élaborée a partir d'un traitement simplifi€ des données fournies par la
commune (LIDAR) et de reconnaissances de terrain. Une cartographie de I'aléa ruissellement sur la
commune de Chatuzange-le-Goubet a pu étre établie en 2016 et complétée en 2017.
La majeure partie des zones concernées par de l'aléa de ruissellement est soumise a du
ruissellement ou du ravinement de classe faible ou par de I'aléa fort pour I'ensemble du réseau de
fossés. Cette cartographie ne permet de qualifier que les zones de concentration des écoulements et
ne représente pas le ruissellement diffus et généralisé qui survient sur l'intégralité du territoire.

Sur le secteur du Village de santé, il n’existe aucun risque d’inondation, comme l'indique la carte ci-
apres.
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Cartographie du risque inondation sur le secteur de Pizangon

Site d’im plantation

du Village de
re Faible Moyen Fort
santé
Inondations :
Inondations

Ravinements et ruissellements B
sur versant vl 72 TE

Source : Alp’Georisques (extrait), octobre 2017

Les autres risques naturels
En outre, on peut signaler sur la commune :
v le risque de retrait-gonflement des argiles (aléa faible sur le site d'implantation du Village de
santé)
v le risque de séisme (zone de niveau 3 dit de sismicité modérée)

La prise en compte de ce risque n'entraine pas de contraintes d'urbanisme, mais passe par la mise
en ceuvre de regles constructives. L'application de ces regles reléve de la responsabilité des maitres
d'ceuvre et des maitres d'ouvrage.

Les risques technologiques
Il n’existe pas de plan de prévention des risques technologiques (PPRT) sur la commune, et aucun
établissement a risque n’est présent a proximité du site du Village de santé.

Conclusion

Le projet de Village de santé n’a donc aucune incidence en matiére de risques naturels et
technologiques.
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11- Paysage

11.1 Principal(aux) enjeu(x)
Insertion paysagere du projet

11.2 Principaux questionnements
Transformation de lI'ambiance paysagére provoquée par la modification de l'usage de l'espace ?
Empreinte « technique» sur le paysage (suivant la vocation de la zone) ? Dégradation possible du
paysage de proximité pour les riverains ? Création de covisibilités avec des sites sensibles ? Baisse
d'attractivité de sites naturels ou historiques ? Attractivité du projet suivant son « image » plus ou
moins valorisante ?

11.3 Incidences du projet de Village de santé

Le Village de santé a pour incidence principale de faire évoluer un paysage naturel en paysage
urbain sur 'emprise du projet (8 200 m?). Cette évolution est nécessaire au regard des objectifs
d’intérét général du projet, mais s’accompagnera d’un traitement paysager qui permet d’intégrer le
nouvel équipement dans son environnement, notamment sur des franges.

L’aménagement du Village de santé comprend ainsi 1 660 m? d’espaces verts créés principalement
en frange nord, est et ouest de I'opération (voir le plan ci-apreés). Ces aménagements permettent
d’assurer une transition qualitative avec les espaces limitrophes.

Le traitement paysager du Village de santé

Source : JC CHEZE Architecte
Conclusion

Le projet de Village de santé a donc une incidence limitée sur le paysage grace a des mesures
d’insertion paysagére adaptées.
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12- Déchets et matériaux

12.1 Principal(aux) enjeu(x)
Gestion économe des matériaux
Limitation des émissions de déchets et des nuisances associées

12.2 Principaux questionnements

Mouvements de matériaux (remblais / déblais) potentiellement importants quantitativement et/ou peu
équilibrés ? Quelle gestion des déchets ?

12.3 Incidences du projet de Village de santé
L’intégration du Village de santé dans son environnement s’accompagne d’une gestion économe des
matériaux, avec des remblais / déblais trés limités.

Concernant la gestion des déchets, celle-ci s’inscrit dans le cadre du mode de collecte mis en place
par Valence Romans Agglo. Le tri sélectif des déchets est un objectif de la Ville et a été pris en
compte dans la programmation. Des dispositions spécifiques seront prise pour la gestion des déchets
liés aux activités médicales.

Conclusion

Le projet de Village de santé a donc une incidence trés limitée sur les matériaux et les
déchets.
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13- Sols et sous-sols

13.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préserver les ressources du sous-sol

13.2 Principaux questionnements

Quelles sont les caractéristiques géologiques ? Le projet prévoit-il une extension ou une création de
carriére ? Sur quelle surface ? Y a-t-il une problématique de sol pollué ?

13.3 Incidences du projet de Village de santé

Le site du Village de santé s’inscrit dans un contexte géologique d’alluvions fluviatiles, terrasse de
Romans : sables, cailloutis (voir la carte géologique ci-aprés). Ces caractéristiques géologiques
correspondent a celles observées sur une grande partie de la plaine de Pizangon et on ne reléve
aucun enjeu particulier.

Carte IGN et carte géologique (extrait)

Source : http://infoterre.brgm.fr

Sur le site, et a proximité immédiate, on ne reléve aucun site ou ancien site industriel, comme
lindique la carte ci-aprés extraite de la base de données BASIAS.

Inventaire historique des sites industriels et activités en service

Source : http://www.georisques.gouv.fr
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Concernant I'aspect pollution des sols, le site http://basol.developpement-durable.gouv.fr du Ministére
de la Transition écologique et solidaire (MEDDE) présente la base de données BASOL sur les sites
et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif
ou curatif. Aucun site n’est recensé par BASOL sur la commune de Chatuzange le Goubet.

Conclusion

Le projet de Village de santé n’a donc aucune incidence sur les différentes thématiques liées
aux sols et aux sous-sols.
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14- Natura 2000

14.1 Les sites Natura 2000 les plus proches

On ne recense aucun site Natura 2000 sur la commune de Chatuzange le Goubet. Les sites Natura
2000 les plus proches sont :

v Le site FR8201681 ZSC « Gervanne et rebord occidental du Vercors »
v Le site FR8201692 ZSC « Monts du matin, combe Laval et val Sainte-Marie »
v Le site FR8201675 ZSC « Sables de I'Herbasse et des Balmes de I'lsére »

Localisation des sites Natura 2000 les plus proches du futur Village de santé

Site FR8201675
ZSC «Sables de
I'Herbasse et des
Balmes de I'lsére »

. Site FR8201692
ZSC «Monts du matin,

combe Laval et val
Sainte-Marie »

Site FR8201681

ZSC « Gervanne et
rebord occidental du
@ Projet de Village de santé Vercors »

Source : d’apres les données DREAL ARA

'

14.2 Principales caractéristiques des sites Natura 2000 les plus proches

Site FR8201681 ZSC « Gervanne et rebord occidental du Vercors »

Qualité et importance

Le site est constitué par la vallée de la Gervanne et de la Sye, affluents de la riviere Drome, ainsi que
du rebord sud-ouest du plateau du Vercors qui la prolonge vers le nord. Partagé entre les influences
alpines et méditerranéennes, ce site présente une grande richesse faunistique et floristique et des
milieux trés diversifiés, depuis la chénaie pubescente a buis jusqu’'a I'étage montagnard (col de la
Bataille et roc du Toulaud), de 200 m d‘altitude a 1450m.

L'agriculture est trés diversifiée avec sur le 1/3 nord I'élevage qui prédomine, le 1/3 central étant
consacré a des cultures spécialisées (vigne, plantes aromatiques, maraichage), et le 1/3 sud a
I'herbage, les céréales et I'élevage caprin.

La forét est assez peu présente, se partageant entre la forét méditerranéenne au sud-est et sud-
ouest, et montagnarde au nord.

Ainsi sont présents 35 habitats d’intérét communautaire dont 8 prioritaires, 18 espéces d’intérét
communautaire (de I'annexe Il de la directive Habitats — Faune - Flore), toutes faunistiques, une
trentaine d’espéces de I'annexe IV et une dizaine de I'annexe V de la directive Habitats — Faune -
Flore.
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La vallée de la Gervanne est surtout connue pour accueillir de nombreux chiroptéres : 26 espéces
dont 8 de I'annexe I, en particulier le Petit et le Grand Rhinolophes, les Murins a oreilles échancrées
et de Bechstein, le Minioptére de Schreibers, avec une vingtaine de gites de reproduction et une
dizaine de gites d’hivernage. Trois autres espéces de chauves-souris sont « potentiellement
présentes », dont le Rhinolophe euryale, mais ceci nécessite d’étre confirmé par des études
complémentaires.

Parmi les habitats remarquables d'intérét communautaire, il faut citer les pelouses séches sur
calcaires, qui présentent une grande richesse en orchidées sur prés d'un cinquiéme de la surface
(habitat prioritaire 6210%).

Un des objectifs de gestion du site sera donc de maintenir le milieu ouvert dans les zones de
pelouses en favorisant le paturage.

Vulnérabilité

Les pelouses séches ont tendance a se fermer progressivement du fait du recul du paturage
(boisement naturel). Certains habitats sont sensibles au piétinement, a la destruction directe
(tuffieres, ripisylves...), a 'asséchement du milieu suite au drainage.

Pour les chiroptéres, les menaces potentielles sont le dérangement sur les lieux de reproduction ou
d’hivernage, et les traitements phytosanitaires (destruction de la ressource alimentaire).

Site FR8201692 ZSC « Monts du matin, combe Laval et val Sainte-Marie »

Qualité et importance

Le site est constitué de 3 entités géographiques : les monts du matin, le val Sainte-Marie et la combe
Laval, toutes trois situées dans le département de la Drome en région Rhéne-Alpes, dans le massif
du Vercors.

La zone des monts du matin est trés diversifiée du fait de son étagement : d’abord la chénaie
pubescente a buis, puis les foréts de pente et de ravin, enfin les pelouses xérophiles a mésophiles et
quelques prairies de fauche.

Les pelouses des monts du matin sont renommées pour leur richesse en orchidées. Plusieurs
espéces végétales montagnardes y sont en limite occidentale de leur aire de répartition. La
Buxbaumie verte, mousse d’intérét communautaire, est présente. C’est le territoire de chasse d’une
trés grosse colonie de Murins a oreilles échancrées (1000 a 2000 femelles) située a proximité.

Le val Sainte-Marie recouvre une mosaique de milieux d’'un grand intérét biologique ; on y trouve 2
milieux prioritaires (avec plusieurs faciés) et 3 milieux d’intérét communautaire, ainsi que plusieurs
plantes trés rares pour la région dont un taxon rarissime d’affinité subatlantique (Dryopteris affinis
ssp. pseudo-disjuncta). La forét y est proche d’'un peuplement climacique et favorable a la Rosalie
des Alpes. Mis en réserve de chasse et de faune sauvage, il héberge une population importante de
chamois.

Les falaises de Combe Laval comportent de nombreuses grottes et anfractuosités favorables aux
especes ripicoles, les chauves-souris en particulier. Le Cholet, qui traverse le site, est classé en
réservoir biologique dans le SDAGE Rhéne Méditerranée. Des sources pétrifiantes sont aussi
présentes dans ce secteur, qui est couvert de hétraies-sapiniéres et de foréts de pente et de ravins a
érables et tilleuls.

Vulnérabilité

Les principales menaces concernent les populations de chiroptéres : dérangement (escalade,
spéléologie), pollution lumineuse ou sonore, utilisation de pesticides.

Le piétinement humain ou par les troupeaux peut avoir un impact sur certaines pelouses. Enfin, le
recul de I'élevage peut entrainer la fermeture des milieux.

A linverse, I'extension constatée de 'agriculture biologique et le classement RBI du val Sainte-Marie
contribuent a favoriser I'expression de la biodiversité
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Site FR8201675 ZSC « Sables de I'Herbasse et des Balmes de I'lsére »

Qualité et importance

Le site « Sables de I'Herbasse et des Balmes de I'lsére » est éclaté en 6 massifs de tailles variées. Il
présente des milieux rares dont la dynamique est mal connue, en particulier des pelouses pionniéres
sur sables. |l est caractérisé par une dispersion spatiale forte des habitats : microstations, mosaiques
d'habitats. Sa proximité de zones urbanisées et agricoles nécessite une gestion fine et réactive.

Des inventaires récents ont montré ou confirmé la présence réguliere de nombreuses espéces de
Chiropteres dont 8 d’'intérét communautaire. A proximité du site, ont été notées une colonie de 280
individus de Vespertilion a oreilles échancrées (espéce 1321), Myotis emarginatus, et une colonie de
58 femelles de Vespertilion de Bechstein (espéce 1323), Myotis bechsteini. 16 autres espéces de
chiroptéres ont été inventoriées. Les effectifs sont souvent assez faibles (entre 0 et 5 individus), mais
parfois plus élevés (Pipistrelle commune, Pipistrelle de Kihl, Murin de Daubenton, Nyctale de
Leisler...).

D’autres inventaires (Coléoptéres, Orthoptéres, papillons de jour, papillons de nuit) ont permis de
mettre en évidence la trés grande richesse et la biodiversité de ce site trés particulier.

10 espéces d’Amphibiens ont été notées, dont une d’intérét communautaire : le Triton crété (Triturus
cristatus), dont un couple a été découvert, en situation trés isolée, en dehors de son aire de
répartition habituelle

Vulnérabilité

Certaines menaces existent pour ce site fragile, et notamment 'embroussaillement des pelouses,
linvasion de plantes exogénes (comme le Vinaigrier), la fréquentation humaine (motos...) ou le «
grignotage urbain ».

14.3 Incidences du projet de Village de santé

Compte-tenu de I'éloignement des zones Natura 2000 du site du Village de santé et du fait que le
projet ne modifie pas les équilibres environnementaux, il n’'y a pas d’incidence sur un site Natura
2000.

Conclusion

Au regard de I’éloignement des zones Natura 2000 et compte-tenu des caractéristiques de leur
vulnérabilité, le projet de Village de santé n’a aucune incidence sur les sites Natura 2000.
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Piece n°2 | Evolutions du PLU

1- Situation du projet au regard des
dispositions du PLU en vigueur

2- Le zonage
3- Le reglement écrit

4- L’OAP

Annexe : pieces modifiees
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1- Situation du projet au regard des
dispositions du PLU en vigueur
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1- Situation du projet au regard du zonage en vigueur (piéce n°3b)

1.1 PLU en vigueur : Extrait du « Plan de zonage n°4 »

1.2 PLU en vigueur commenté au regard du projet de Village de santé et modifications a apporter

Site du Village Ceemeenas
de santé

Classementen

zone Us de
0,82 ha

Le site du Village de santé, actuellement classé en zone AU (zone a urbaniser « fermée ») est reclassé en
zone urbaine compte-tenu du fait qu’il est desservi par les réseaux (voirie, électricité, eau potable,
assainissement,...). |l sera ainsi zoné en zone U du PLU, avec un indice spécifique « s » en lien avec la
destination principale autour du théme de la santé : il s’agira donc d’une nouvelle zone « Us ».
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2- Situation du projet de village de Santé au regard des orientations d’aménagement (piéce n°2b)

Compte-tenu du caractere stratégique du secteur sur lequel s’implante le Village de santé et du fait de
lintérét général du projet, la commune souhaite encadrer 'urbanisation de la zone « Us » par 'élaboration
d’une orientation d’'aménagement.

La piece n°2 b du PLU en vigueur (« Orientations d’'aménagement ») doit donc étre complétée en ce sens.
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2- Le zonage (piéce n°3b du PLU en vigueur)
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2.1 Extrait du zonage AVANT la mise en compatibilité du PLU

2.2 Extrait du zonage APRES la mise en compatibilité du PLU
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3- Le reglement écrit (piéce n°3a du PLU en
vigueur)
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Le reglement est modifié afin de créer une zone Us dédiée a la réalisation du village de santé. Il s’agit donc
d’'une nouvelle zone du PLU avec des régles spécifiques.

3.1 Extrait du réglement écrit AVANT la mise en compatibilité du PLU

La zone Us nouvellement créée n’existait pas dans le réglement en vigueur avant la procédure de
déclaration de projet n°3 du PLU.

3.2 Extrait du réglement écrit APRES la mise en compatibilité du PLU

La zone Us nouvellement créée dans le cadre de la procédure de déclaration de projet n°3 du PLU répond
aux régles indiquées ci-dessous.

« Chapitre VII - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Us

La zone Us permet la réalisation d’un village de santé visant a accueillir des activités et services dans le
domaine du sanitaire, du social et de la santé.

Une orientation d’'aménagement définit en outre les principes d’aménagement sur ce secteur (voir la piéce
2b - Orientations d’Aménagement).

SECTION I - Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Article Us 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles mentionnées a l'article
Us2.

Article Us 2 - Occupations et utilisations du sol admises

Dans la zone Us sont autorisées et soumises a condition les constructions et installations suivantes, a
condition de s’inscrire dans le cadre de la réalisation d’un village de santé, conformément a la vocation de la
zone et a l'orientation d’aménagement définie sur ce secteur :

1 - Les constructions a usage de bureau et de service,

2- Les constructions a usage de commerce,

3 - Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

4 - Les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation ou déclaration,
sous réserve qu’elles soient en lien avec la vocation de la zone,

5 - Le stationnement lié aux constructions et installations autorisées dans la zone,

6 - Les affouillements ou exhaussements de sol nécessaires a des constructions ou des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

SECTION Il - Conditions de I'occupation du sol

Article Us 3 - Accés et voirie

ACCES::

- Tout terrain enclavé est inconstructible,

- L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique, ou privée et aménagée de fagon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers.

VOIRIE :

- Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, comme aux véhicules de collecte des ordures
ménageres.

Article Us 4 - Desserte par les réseaux

1-Eau:
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

2 - Assainissement :
Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.
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Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques en provenance d’activités est soumis
a autorisation préalable. Cette autorisation fixe selon la nature du réseau les caractéristiques qu’ils doivent
présenter pour étre regus.

Eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement de la toiture et de la parcelle doivent étre infiltrées sur la parcelle.
Les réseaux internes a la zone doivent obligatoirement étre de type séparatif.

3 — Electricité, gaz, téléphone et réseaux cablés :

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.
L'ensemble des réseaux doit étre enterré.

Article Us 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article Us 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 15 métres par rapport a la rue du Vercors.

Il n'est pas imposé de distance de recul pour les ouvrages de faible importance réalisés dans le but d’intérét
général (WC cabinet téléphonique, poste de transformation EDF, abri voyageurs...), pour des motifs
techniques de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

Article Us 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives. Si les constructions ne sont
pas implantées sur limite, aucune distance de recul n’est réglementée a I'exception des limites séparatives
avec des parcelles construites a usage d’habitation pour lesquelles le recul sera de 3 métres minimum.

Article Us 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article Us 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article Us 10 - Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres a I'égout des toits.
La hauteur maximale des clbtures est fixée a 2 meétres.

Article Us 11 - Aspect extérieur - Aménagement des abords

Se reporter au Titre VI - Aspect extérieur des constructions.

Article Us 12 - Stationnement
Le nombre de places de stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Seront créées 1,5 places minimum dédiées a la patientéle par tranche de 40 m? de surface de plancher
créée dés le premier m? entamé et 1 place minimum dédiée a l'activité par tranche de 50 m? de surface de
plancher créée dés le premier m? entamé.

En outre, pour chaque opération d'ensemble les projets doivent prévoir une aire de stationnement pour les
deux-roues.
Article Us 13 - Espaces libres — Plantations

Il est exigé 1 arbre a haute tige pour 5 places de stationnement a répartir sur les espaces communs de
l'opération.

La surface non batie des parcelles privatives doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d’au moins 5%.

Article Us 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé ».
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4- Les Orientations d’aménagement (piece
n°2b du PLU en vigueur)
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4.1 Orientation d’aménagement AVANT la mise en compatibilité du PLU

Il n’existe pas d’orientation d’aménagement sur ce secteur car celui-ci était classé en zone a urbaniser
« fermée » (AU) du PLU en vigueur.

4.2 Orientation d’aménagement APRES la mise en compatibilité du PLU

Une orientation d’'aménagement est proposée sur la zone « Us » en vue de la réalisation d’'un Village de
santé, sur la base des principes généraux présentés ci-apres.

Schéma de principe de l'orientation d’aménagement sur la
zone « Us »

1
! ': Limites de 'OAP
[] 1

Polygone d’implantation
du Village de santé

R Recul homogéne des constructions

» Principe d’accés au site

-

Franges vertes

e

v . . -

__________ Sécurisation des traversées
piétonnes

Liaison douce entre I’habitatet le
Village de santé
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Modification n°4 du PLU de Chatuzange le Goubet

Piece n°1 | Notice explicative



1- Etude d’impact, évaluation environnementale et/ou décision d'examen au cas
par cas de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiéere
d'environnement

Le dossier de modification n°4 du PLU de Chatuzange le Goubet est élaboré au titre des articles
L153-36 a L153-44 du Code de I'urbanisme.

Au titre de l'article R104-8 2° du Code de l'urbanisme, la présente modification du PLU ne fait pas
'objet d’'une évaluation environnementale, suite a la décision de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale en date du 22 février 2018 (décision n° 2017-ARA-DUPP-00660).

En outre, les modifications figurant au dossier de modification n°4 du PLU ne sont pas soumises a
étude d’impact.

2- Note de présentation

2.1 Coordonnées du maitre d’ouvrage

Commune de Chatuzange le Goubet
29 rue des Monts du Matin

26 300 Chatuzange le Goubet

Tel : 04 7547 25 15

Fax:04 7547 4918

Mail : mairie@chatuzangelegoubet.fr

Sous l'autorité de : M. Christian GAUTHIER, Maire de Chatuzange le Goubet

Service Urbanisme : Mme Elodie FERNANDEZ
Tel : 04 7547 25 15

2.2 Objet de I’enquéte publique

La commune de Chatuzange le Goubet dispose d’un Plan local d’'urbanisme (PLU) approuvé en
Conseil municipal par délibération du 20 novembre 2012 et qui a fait I'objet des évolutions suivantes :
= mise en compatibilité du PLU approuvée le 6 février 2014
= modification simplifiée n°1 du PLU approuvée le 16 juin 2014
= modification n°1 du PLU approuvée le 20 juin 2014
= modifications n°2 et n°3 du PLU approuvées le 4 juin 2015

La révision générale du PLU, prescrite le 12 février 2013, est actuellement en cours et la commune a
engagé parallélement par arrété du Maire n°2017-131 en date du 21 avril 2017 la modification n°4
du PLU.

La procédure de modification n°4 du PLU a pour objectifs de :

= Modifier le réglement écrit et graphique (pieces 3a et 3b du PLU) pour autoriser les annexes
et les extensions des constructions d'habitation existantes dans les zones A et N,

= Modifier le réglement écrit (piece 3a du PLU) afin d'ajuster certaines régles notamment dans
les zones Ua, Uc, Ud, Ue, Ui et AUag,

= Modifier le réglement graphique (piéce 3b du PLU) pour ajouter et/ou supprimer de nouveaux
batiments susceptibles de changer de destination au titre de l'article L151-11 du Code de
l'urbanisme,

= Supprimer l'orientation d'aménagement intitulée " Aménagement de la zone UD des
Chirouzes " (piece 2b du PLU),

= Le cas échéant, de corriger d'éventuelles erreurs matérielles et réaliser des ajustements
mineurs lors de la rédaction détaillée du dossier de modification.

Ces évolutions s’inscrivent dans le cadre de la procédure de modification de droit commun n°4
du PLU.



2.3 Caractéristiques les plus importantes de la modification du PLU
La procédure de modification n°4 du PLU comprend 4 évolutions principales :

= Modifier le réglement écrit et graphique (piéces 3a et 3b du PLU) pour autoriser les
annexes et les extensions des constructions d'habitation existantes dans les zones A
etN

Dans le cadre de la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture,
I'alimentation et la forét et de la loi n°2015-990 du 6 aolt 2015 pour la croissance, I'activité et
I'égalité des chances économiques, des dispositions spécifiques ont été prévues pour gérer le
bati existant en zone agricole et naturelle. Ainsi, les batiments d'habitation existants peuvent,
sous conditions, faire I'objet d'extensions ou d'annexes au titre de l'article L151-12 du Code
de l'urbanisme. La modification n°4 du PLU vise a modifier le réglement des zones A et N du
PLU pour permettre I'évolution des batiments d'habitation existants.

» Modifier le réglement écrit (piéce 3a du PLU) afin d'ajuster certaines régles notamment
dans les zones Ua, Uc, Ud, Ue, Ui et AUag

L’objectif est de modifier :

v' Larticle 7' des zones Ua, Uc et Ud afin notamment de supprimer la référence a la
« bande de 15 métres », l'article 7 de la zone Ue afin de permettre I'implantation des
constructions en limite séparative dans cette bande de 15 meétres, mais sans
limposer,

v' L’article 102 des zones Ua, Uc, Ud, Ue et AUag afin de modifier ou préciser
I'application des régles de hauteur,

v'  Les articles 13, 24, 65 7 et 96 de la zone Ui afin notamment de ne plus permettre
I'accueil de constructions a vocation d’habitation en zone Ui.

» Modifier le réeglement graphique (piéce 3b du PLU) pour ajouter et/ou supprimer de
nouveaux batiments susceptibles de changer de destination au titre de I'article L151-11
du Code de l'urbanisme

Dans le PLU en vigueur, un certain nombre de batiments ont été repérés sur le plan de
zonage afin d’y autoriser le changement de destination au titre de I'article L123-3-1 du Code
de l'urbanisme (devenu L151-11 du Code de l'urbanisme). Suite a un nouveau repérage
effectué sur le territoire communal, I'objectif est d’ajouter d’autres batiments susceptibles de
changer de destination en zone A et/ou N et de les repérer au plan de zonage.

= Supprimer l'orientation d'aménagement intitulée
Chirouzes " (piéce 2b du PLU)

Plusieurs orientations d’'aménagement ont été définies dans le PLU en vigueur afin de cadrer,
sur des secteurs a enjeux, les conditions d’urbanisation (accés, forme urbaine, ...).
L'orientation d'aménagement intitulée " Aménagement de la zone UD des Chirouzes "
correspond a un secteur classé en zone UD qui fait I'objet d’'une maitrise fonciére par la
commune de Chatuzange le Goubet (parcelle AD 198). L'orientation d'aménagement étant
treés précise sur ce secteur des Chirouzes, elle limite les possibilités de développer un projet
mixte (habitat/activité, ...). Compte-tenu de la maitrise du foncier par la commune et du
caractére évolutif du projet d’aménagement, la commune propose de supprimer cette
orientation d'aménagement.

Aménagement de la zone UD des

= Voir le rapport de présentation complémentaire établi dans le cadre de la modification n°4
du PLU pour des informations plus détaillées.

! Réglementation de I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

2 Réglementation de la hauteur maximale des constructions

3 Réglementation des occupations et utilisations du sol interdites

4 Réglementation des occupations et utilisations du sol autorisées sous condition

5> Réglementation de I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
6 Réglementation de I'emprise au sol des constructions



2.4 Résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
I'environnement, la modification du PLU soumise a enquéte a été retenue

Modifier le réglement écrit et graphique (piéces 3a et 3b du PLU) pour autoriser les
annexes et les extensions des constructions d'habitation existantes dans les zones A
etN

Cette modification résulte de la prise en compte des nouvelles dispositions Iégislatives en
vigueur (loi d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét et la loi pour la croissance,
l'activité et I'égalité des chances économiques) et s’inscrivent donc dans le respect des
objectifs du développement durable mentionnés a l'article L101-2 du Code de l'urbanisme.

Le réglement écrit modifié qui autorise les extensions des habitations et la création d’annexes
en zone A et N prend en compte la doctrine de la CDPENAF (Commission départementale de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers) dans la Drome, permettant
d'assurer la bonne insertion du bati dans I'environnement et sa compatibilité avec le maintien
du caractére naturel, agricole ou forestier.

Modifier le réglement écrit (piéce 3a du PLU) afin d'ajuster certaines régles notamment
dans les zones Ua, Uc, Ud, Ue, Ui et AUag

Cette modification permet de simplifier les régles d'implantation en limite séparative dans les
zones Ua, Uc et Ud et permet de mieux adapter la forme urbaine dans la zone Ue. Les regles
concernant la hauteur maximale sont réajustées a la marge et sont précisées pour tenir
compte des modalités d’implantation (en limite séparative ou non, ...). L’évolution des regles
de la zone Ui permet de conforter la vocation économique de la zone.

Modifier le reglement graphique (piéce 3b du PLU) pour ajouter et/ou supprimer de
nouveaux batiments susceptibles de changer de destination au titre de I'article L151-11
du Code de l'urbanisme

Le principe d’autoriser le changement de destination au titre de I'article L123-3-1 du Code de
'urbanisme (devenu L151-11 du Code de l'urbanisme) va dans le sens de la valorisation du
bati existant en zone agricole et naturelle et de la limitation de la consommation d’espace.

Supprimer I'orientation d'aménagement intitulée
Chirouzes " (piéce 2b du PLU)

La suppression de l'orientation d'aménagement le secteur des Chirouzes introduit une
certaine souplesse quant aux possibilités de développer un projet mixte (habitat/activité, ...)
dans la zone. La maitrise du foncier par la commune garantira la prise en compte de principes
d’aménagement durables du projet.

Aménagement de la zone UD des

=2 Voir le rapport de présentation complémentaire établi dans le cadre de la modification n°4
du PLU pour des informations plus détaillées.



3- Textes relatifs a la procédure et a I'enquéte publique

3.1 Mention des textes qui régissent la procédure de modification du PLU
Rappel des dispositions du Code de 'urbanisme :

L’article L153-31 du Code de I'urbanisme dispose que :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque l'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part
de la commune ou de ['établissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ».

L’article L153-36 du Code de I'urbanisme dispose également que :

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions ».

En outre, l'article L153-41 du Code de I'urbanisme dispose que :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre
du titre Il du livre ler du Code de [l'environnement par le président de [|'établissement public de
coopération infercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent Code ».

Il ressort de ces dispositions que les modifications apportées décrites au § 2.3 relévent de la
procédure de modification de droit commun du PLU dans la mesure ou :
v' La commune n’envisage pas de changer les orientations définies par le PADD,
v' La commune n’envisage pas de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére,
v La commune n’envisage pas de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

La modification n°4 du PLU a été soumise a enquéte publique au titre de I'article L153-41 du
Code de l'urbanisme dans la mesure ou les évolutions proposées sont susceptibles d’avoir pour effet
de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de l'ensemble des régles du plan ou de diminuer ces possibilités de construire. Cela concerne
notamment le fait d’augmenter en zone A et N les possibilités d’évolution des batiments destinés a
I'habitation au titre de l'article L151-12 du Code de I'urbanisme (extensions & annexes).

3.2 Mention des textes qui régissent I'enquéte publique
Les principaux textes en vigueur régissant 'enquéte publique sont rappelés ci-dessous :

= Décret n°2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d’impact des projets
de travaux, d’ouvrages ou d’'aménagements, JORF du 30 déc. 2011



= Arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de l'affichage de l'avis
d’enquéte publique mentionné a l'article R. 123-11 du Code de I'environnement, JO du
04/05/2012 page 7894

= Code de I'environnement : articles L 123-1 et suivants, R 123-1 et suivants

3.3 Facon dont I'’enquéte s'insére dans la procédure administrative

3.3.1 Objet et conditions de 'enquéte

L'enquéte a permis de porter les modifications envisagées a la connaissance du public afin qu'il fasse
part de ses observations, notamment sur le registre prévu a cet effet. Le projet de modification du PLU
s’inscrit en cohérence avec les objectifs fixés dans le Plan local d’'urbanisme (PLU) en vigueur.

3.3.2 L’enquéte publique

Durée de I'enquéte publique

La durée de I'enquéte publique est fixée par l'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte.
Cette durée ne peut étre inférieure a trente jours et ne peut excéder deux mois, sauf le cas ou les
dispositions des articles R. 123-22 ou R. 123-23 sont mises en ceuvre (article R123-6 du Code de
I'environnement). L'enquéte doit en outre étre nécessairement réalisée préalablement a I'intervention
de la décision en vue de laquelle 'enquéte est requise.

L’enquéte publique relative a la modification n°4 du PLU s’est tenue du 26 mars 2018 au 4 mai 2018
inclus.

Le réle du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur peut :
- demander la communication de documents en se tournant vers le responsable du projet
- effectuer des visites des lieux
- organiser des réunions d’information et d’échange avec le public
- auditionner des personnes : le maitre d’ouvrage, toute personne ou service
- demander la désignation d’un expert

Les conditions de participation du public

Le Code de I'environnement pose le principe de la communication possible a toute personne, sur sa
demande, du dossier d’enquéte, avant et pendant I'enquéte.

De méme, I'article R123-13 du Code de I'environnement précise les modalités de présentation des
observations, propositions et contre-propositions du public. Ces derniéres peuvent étre inscrites sur le
registre d’enquéte établi sur des feuillets non mobiles cété et paraphé par le commissaire enquéteur,
elles peuvent étre adressées par correspondance au commissaire enquéteur éventuellement par voie
électronique (mails), elles peuvent enfin étre formulées lors des permanences organisées par le
commissaire enquéteur.

3.3.3 A llissue de I'enquéte publique

Les formalités de cléture de I'enquéte

A lissue de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur procéde, dans un premier temps, a la
cléture du ou des registres d’enquéte a I'expiration du délai imparti. Dans un second temps, et dans
les huit jours de la cléture de 'enquéte, une rencontre est organisée entre le commissaire enquéteur
et le responsable du projet, plan et programme. A cette occasion, le commissaire enquéteur
communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Dans
un dernier temps, le responsable du projet produit ses observations dans le délai de 15 jours qui lui
est imparti.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur

Le contenu du rapport du commissaire enquéteur est régi par l'article R 123-19 de Code de
I'environnement. Il doit, en particulier, analyser et répondre aux observations formulées par le public. Il
doit fournir a l'autorité compétente tous les éléments nécessaires a son information et doit lui
permettre de décider de la suite a donner a I'opération soumise a enquéte.

Objet d’'un document nécessairement séparé, les conclusions motivées du commissaire enquéteur
expriment un avis personnel non lié par I'opinion exprimée par le public.



Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d’enquéte transmet a lautorité
compétente pour organiser I'enquéte le dossier de I'enquéte accompagné du ou des registres et
piéces annexées avec le rapport et les conclusions motivées, dans un délai de 30 jours a compter de
la date de clbéture de I'enquéte. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions
motivées au Président du tribunal administratif.

L’autorité compétente pour organiser 'enquéte adresse, dés leur réception, copie du rapport et des
conclusions au responsable du projet. Copie est également adressée a la mairie de la commune ou
s’est déroulée I'enquéte et a la préfecture du département concerné pour y étre sans délai tenue a la
disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

3.4 Décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte

Le rapport et les conclusions ont pour but d’éclairer I'autorité compétente pour prendre sa décision. Le
maitre d’ouvrage n’est donc pas lié par les suggestions et recommandations formulées dans le
rapport.

L’'avis émis peut étre favorable, favorable avec recommandations, favorable avec réserve ou
défavorable (art R 123-19 du Code de I'environnement).

L’avis émis par le commissaire enquéteur dans le cadre de la modification n°4 du PLU est un avis
favorable, assorti de remarques.

3.5 Autorités compétentes pour prendre la décision d'approbation

En fin de procédure, le conseil municipal a délibéré afin d’approuver la modification n°4 du PLU.
Ladite délibération fait I'objet de mesures de publicité (conformément aux articles R153-20 et R153-21
du Code de I'Urbanisme), formalités lui permettant de produire ses effets juridiques. La modification
du PLU ainsi approuvée sera tenue a la disposition du public.

4- Bilan de la concertation

Le présent dossier de modification du PLU n’a pas fait I'objet de concertation, en application de
I'article L300-2 du Code de l'urbanisme.

5- Mention des autres autorisations nécessaires, en application du | de Il'article
L214-3, des articles L341-10 et L411-2 (4°) du Code de l'environnement, ou des
articles L311-1 et L312-1 du Code forestier

Le présent dossier de modification du PLU n’est pas concerné par ces dispositions.

6- Arrété du Maire relatif au lancement de la procédure de modification n°4 du PLU

Voir ci-apres.



| - Rapport de présentation complémentaire

Modifie la piece n°1 du PLU : Rapport de présentation



1. Nature des modifications proposées, justification et description

1.1 Modification du réglement écrit et graphique dans les zones A et N pour autoriser les annexes

et les extensions des constructions d'habitation existantes, etc.

1.1.1 Nature de la modification

L'article 2 du reglement des zones A et N du PLU est modifié afin que les batiments d'habitation existants
puissent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dans la mesure olu ces extensions ou annexes ne
compromettent pas |'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Conformément a I'article L151-12 du Code de l'urbanisme, le réglement écrit des zones A et N précise la
zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes
permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

En conséquent, les zones Ah n’ont plus lieu d’étre maintenues au plan de zonage et d’étre réglementées.
Elles sont dorénavant zonées et réglementées respectivement dans les zones A et N du PLU.

De plus, les évolutions suivantes ont été apportées :

- Compte-tenu de la modification apportée au titre de 'article L151-12 décrit ci-avant, le secteur Np
n’a plus lieu d’étre et a donc été supprimé,

- La référence a I'article L123-3-1 du code de l'urbanisme relative au changement de destination est
remplacé par la référence en vigueur, a savoir I'article L151-11 du code de I'urbanisme et concerne
les zones A (agricoles) et N (naturelles),

- Autoriser I’hébergement hotelier dans les changements de destination des batiments agricoles
repérés au titre de I'article L151-11 du code de l'urbanisme,

- Enzone N (naturelle), la référence aux abris en bois pour animaux parqués a été supprimée,

- La rédaction des prescriptions en matiére de risques en zone A et N a été complétée afin de
préciser que les prescriptions s’appliquent aux constructions et autorisations du sol autorisées dans
la zone,

- En zone N (naturelle), 'aménagement des habitations dans le volume existant est conditionné par
le principe de ne pas créer de logement supplémentaire,

- Dans les zones A et N, la hauteur maximale des cl6tures sera portée a 2 métres, comme dans les
zones urbaines afin de rectifier une incohérence. De plus, les dépassements ponctuels jusqu’a 3,5
meétres pour les portails et piliers seront autorisés dans I'ensemble des zones.



Localisation des 156 secteurs Ah au PLU de 2012, reclassés en zone A

1.1.2 Justification de la modification

Dans le cadre de la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét
et de la loi n°2015-990 du 6 ao(t 2015 pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances économiques,
des dispositions spécifiques ont été prévues pour gérer le bati existant en zone agricole et naturelle. Afin
d'assurer l'insertion dans I'environnement des extensions et annexes aux batiments d'habitation existants
et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier des zones A et N, la
réglementation proposée s’appuie sur la doctrine de la CDPENAF (Commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers) dans la Drome qui propose un reglement «type».



1.1.3 Description de la modification

1.1.3.1 Modification du § « Caractéristiques de la zone » agricole

Rédaction du § « Caractéristiques de la zone » A avant la modification du PLU

« Il s'agit d'une zone équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle comprend :

- un secteur Aa strictement protégé en raison de la tres forte valeur agronomique et économique
des terres ainsi que pour la protection des paysages.

- un secteur Ah correspondant aux secteurs batis dans la zone agricole ».

Rédaction du § « Caractéristiques de la zone » A apreés la modification du PLU

« Il s'agit d'une zone équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle comprend :
- un secteur Aa strictement protégé en raison de la trés forte valeur agronomique et économique
des terres ainsi que pour la protection des paysages.

—un-secteur-Ah-correspondantauxsecteurs-batis-danstazone-agricele ».

Rédaction de I'article 2 de la zone A avant la modification du PLU
« Sont admis sous conditions :
Dans I’ensemble de la zone A, a I’exception de la zone Aa :

- Les constructions et installations a caractére technique nécessaires aux services publics ou
d’'intérét collectif (telle que voirie, canalisations, pylénes, transformateurs, station
d’épuration,...) non destinées a I'accueil de personnes, a condition de ne pas dénaturer le
caractéere des lieux avoisinants et de na pas apporter de géne excessive a |’exploitation agricole.

- Les constructions et installations, les occupations du sol et les aménagements et extensions de
constructions existantes nécessaires aux exploitations agricoles telles que définies dans les
annexes "définitions de base". Les constructions a usage d’habitation sont limitées a 200m? de
surface de plancher

- Les installations classées, nécessaires aux exploitations agricoles.

- Les constructions doivent s’implanter a proximité immédiate du siége d’exploitation de
maniére a former un ensemble cohérent avec les autres batiments de I'exploitation, et ce sauf
contrainte technique ou réglementaire ou cas exceptionnel diiment justifiés. L’'emplacement
des constructions doit minimiser la consommation de foncier agricole et les impacts sur les
conditions d’exploitation de la parcelle.

- Les affouillements et exhaussement de sol strictement nécessaires aux constructions et
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

- Les démolitions

En outre, dans la zone Ah sont également autorisés :

- L’aménagement et I'extension limitée a 33 % de la surface de plancher des habitations
existantes dans la limite de 250 m? de Surface de Planchers au total (existant + extension) ;




L'aménagement et I'extension limitée a 33 % de la surface de plancher des batiments existants
a usage d’activités artisanales ou de services dans la limite de 250 m? de Surface de Planchers
au total (existant + extension) ;

Les annexes — non accolées — aux habitations existantes ce qui inclut notamment les piscines,
les garages et les abris de jardin, sous réserve que ces annexes soient implantées a proximité
immédiate de I’habitation dont elles dépendent. La superficie des annexes détachées du
batiment initial est limitée a 40 m? de surface de plancher ;

Le changement de destination a des fins d’habitation des batiments repérés sur le document
graphique au titre de I'article L 123-3-1, dans la limite de 200 m? de surface de plancher apreés
travaux.

En outre, dans une bande de 20 m de part et d’autre de I'axe des talwegs, ruisseaux et ravins
représentés sur la carte IGN au 1/25000°et en dehors des zones de risques inondations identifiées
au document graphiques par une trame spécifique, seules sont autorisées les extensions limitées a
20 m? des constructions existantes avec détermination de la cote du ler plancher utile en fonction
des caractéristiques hydrauliques, de la topographie et de la géologie locale ».

Rédaction de I'article 2 de la zone A aprés la modification du PLU

« Sont admis sous conditions :

Dans I’ensemble de la zone A, a I’exception de la zone Aa :

Les constructions et installations a caractére technique nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (telle que voirie, canalisations, pylones, transformateurs, station d’épuration,
...) non destinées a I'accueil de personnes, a condition de ne pas dénaturer le caractére des
lieux avoisinants et de na pas apporter de géne excessive a I'exploitation agricole.

Les constructions et installations, les occupations du sol et les aménagements et extensions de
constructions existantes nécessaires aux exploitations agricoles telles que définies dans les
annexes "définitions de base". Les constructions a usage d’habitation sont limitées a 200m? de
surface de plancher.

L’extension des habitations existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite de 33 % de
la surface totale* initiale a condition que la surface totale initiale soit supérieure a 40 m? et que
la surface totale de la construction aprés travaux n’excéde pas 250 m? (existant + extensions),
et sous réserve de ne pas compromettre I’activité agricole ou la qualité paysagére du site et a
condition d’assurer le maintien du caractere agricole de la zone.
* La surface totale d’une construction correspond a la surface de plancher définie a I'article
R111-22 du code de I'urbanisme, augmentée des surfaces de plancher aménagées en vue
du stationnement des véhicules

Les annexes — non accolées — aux habitations existantes, sous réserve que ces annexes soient
implantées a une distance maximale de 25 métres du batiment principal de I’habitation dont
elles dépendent, dans la limite de 35 m? de surface totale (total des annexes hors piscine). Une
seule piscine est autorisée par unité fonciére et la surface du bassin de la piscine est limitée a
50 m2.

Les installations classées, nécessaires aux exploitations agricoles.

Les constructions doivent s’implanter a proximité immédiate du siege d’exploitation de
maniere a former un ensemble cohérent avec les autres batiments de I'exploitation, et ce sauf
contrainte technique ou réglementaire ou cas exceptionnel diiment justifiés. L’'emplacement
des constructions doit minimiser la consommation de foncier agricole et les impacts sur les
conditions d’exploitation de la parcelle.



- Les affouillements et exhaussement de sol strictement nécessaires aux constructions et
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

- Les démolitions

- Le changement de destination a des fins d’habitation ou d'hébergement hotelier des batiments
repérés sur le document graphique au titre de l'article L 151-11, dans la limite de 200 m? de
surface de plancher apres travaux

En outre, dans une bande de 20 m de part et d’autre de I'axe des talwegs, ruisseaux et ravins
représentés sur la carte IGN au 1/25000°et en dehors des zones de risques inondations identifiées
au document graphiques par une trame spécifique, seules sont autorisées les extensions limitées a
20 m? des constructions existantes, a condition qu’elles soient autorisées dans la zone, avec
détermination de la cote du ler plancher utile en fonction des caractéristiques hydrauliques, de la
topographie et de la géologie locale ».

1.1.3.2 Modification de I’article 2 de la zone N

Rédaction de I’article 2 de la zone N avant la modification du PLU

« 1) Sont admises sous conditions dans la zone N, a I'exception des secteurs N¢, Néa, N€h, Np, Npt,
Nd, Nda et Ns :
[...]
- Pour les constructions existantes a usage d'habitation, et sous réserve qu'il s'agisse de batiments
dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande :
e leur aménagement dans le volume bati existant sans limitation de surface de plancher
o |'extension des constructions a usage d'habitation ou en vue d'un tel usage limitée a 33%
de la surface de plancher existante et dans la limite de 250 m? (existant + extension) de
surface de plancher au total apres travaux.

- Les annexes a I'habitation telles que définies en annexe : définitions de base dans la limite de 40
m? d'emprise au sol, de 4,00 m de hauteur et implantées a proximité immédiate de |'habitation.

- Pour les constructions existantes a usage d'activités et sous réserve qu'il s'agisse de batiments
dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande :
e leur aménagement dans le volume bati existant,
e leur extension dans la limite de 33% de la surface de plancher existante a la date
d'approbation du PLU et dans la limite de 250 m? (existant + extension) de surface de
plancher au total apres travaux.

- Les démolitions

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.




- Les abris en bois pour animaux parqués, ouverts au moins sur une face, d'une surface maximale
de 20 m? et d'une hauteur au faitage de 3,50m au maximum. L'implantation de ces constructions
sera sur limites parcellaires, ou adossées aux haies et boisements existants.

- Les affouillements et exhaussement de sol strictement nécessaires aux constructions et
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

- La reconstruction des batiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle et
sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne pour la circulation.

Dans les secteurs délimités au document graphique par une trame spécifique représentant la zone
rouge du risque inondation lié au Charlieu, les constructions et occupations du sol suivantes
peuvent étre autorisés a condition qu’ils ne fassent pas obstacle a I'écoulement des eaux, qu’ils
n’aggravent pas les risques et leurs effets : [...] ».

En outre, dans une bande de 20 m de part et d’autre de I'axe des talwegs, ruisseaux et ravins
représentés sur la carte IGN au 1/25000°et en dehors des zones de risques inondations identifiées
au document graphiques par une trame spécifique, seules sont autorisées les extensions limitées a
20 m? des constructions existantes avec détermination de la cote du ler plancher utile en fonction
des caractéristiques hydrauliques, de la topographie et de la géologie locale ».

Rédaction de I'article 2 de la zone N apreés la modification du PLU

« 1) Sont admises sous conditions dans la zone N, a I'exception des secteurs N¢, Néa, NEh, N, Npt,
Nd, Nda et Ns :
[...]

- Pour les constructions existantes a usage d'habitation, et sous réserve qu'il s'agisse de batiments
dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande :

e leur aménagement dans le volume bati existant a condition de ne pas créer de logement
supplémentaire

- L'extension des habitations existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite de 33 % de
la surface totale* initiale a condition que la surface totale initiale soit supérieure a 40 m? et que
la surface totale de la construction aprés travaux n’excéde pas 250 m? (existant + extensions),
et sous réserve de ne pas compromettre la qualité paysagére du site

* La surface totale d’une construction correspond a la surface de plancher définie a I’article
R111-22 du code de I'urbanisme, augmentée des surfaces de plancher aménagées en vue
du stationnement des véhicules

- Les annexes — non accolées — aux habitations existantes, sous réserve que ces annexes soient
implantées a une distance maximale de 25 métres du batiment principal de I’habitation dont
elles dépendent, dans la limite de 35 m? de surface totale (total des annexes hors piscine). Une
seule piscine est autorisée par unité fonciére et la surface du bassin de la piscine est limitée a
50 m?
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- Les démolitions

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

- Les affouillements et exhaussement de sol strictement nécessaires aux constructions et
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

- La reconstruction des batiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle et
sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne pour la circulation.

- Le changement de destination a des fins d’habitation ou d'hébergement hételier, des batiments
repérés sur le document graphique au titre de I'article L 151-11, dans la limite de 200 m? de surface
de plancher apres travaux.

Dans les secteurs délimités au document graphique par une trame spécifique représentant la zone
rouge du risque inondation lié au Charlieu, les constructions et occupations du sol suivantes
peuvent étre autorisées, a condition qu’elles soient autorisées dans la zone, qu’elles ne fassent pas
obstacle a I’écoulement des eaux et qu’elles n’aggravent pas les risques et leurs effets : [...].

En outre, dans une bande de 20 m de part et d’autre de I'axe des talwegs, ruisseaux et ravins
représentés sur la carte IGN au 1/25000°et en dehors des zones de risques inondations identifiées
au document graphiques par une trame spécifique, seules sont autorisées les extensions limitées a
20 m? des constructions existantes, a condition qu’elles soient autorisées dans la zone, avec
détermination de la cote du ler plancher utile en fonction des caractéristiques hydrauliques, de la
topographie et de la géologie locale ».

1.1.3. Modification de I'article 10 des zones A et N

Rédaction de I’article 10 de la zone A avant la modification du PLU

« Article A 10 - Hauteur maximum des constructions
La hauteur maximale est fixée :

- 8 m pour les constructions a usage d’habitation

- 10 m pour les constructions a usage agricole

-4 m pour les constructions a usage d'annexe.

- 1,80 m pour les cl6tures [...]

Rédaction de I'article 10 de la zone A aprés la modification du PLU

« Article A 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale est fixée :

- 8 m pour les constructions a usage d’habitation

- 10 m pour les constructions a usage agricole

- 4 m pour les constructions a usage d'annexe.

- 2 m pour les clotures. De plus, les dépassements ponctuels jusqu’a 3,5 metres pour les portails et
piliers seront autorisés [...]




Rédaction de I'article 10 de la zone N avant la modification du PLU

« Article N 10 - Hauteur maximum des constructions
La hauteur maximale est fixée a :

- 4,00m pour les constructions a usage d'annexe

- 8m pour les constructions a usage d'habitation

- 11m pour les autres constructions

- 1,80m pour les clotures [...]

Rédaction de I'article 10 de la zone N apreés la modification du PLU

« Article N 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale est fixée :

- 4,00m pour les constructions a usage d'annexe

- 8m pour les constructions a usage d'habitation

- 11m pour les autres constructions

- 2 m pour les clotures. De plus, les dépassements ponctuels jusqu’a 3,5 métres pour les portails et
piliers seront autorisés [...]

1.1.3.3 Modification du plan de zonage

Le plan de zonage (plans n°1 a 5) a été modifié afin de supprimer les secteurs Ah. Les constructions
d’habitation qui étaient inscrites dans les secteurs Ah sont ainsi zonées en zone agricole non
indicée qui autorise les extensions des habitations et la création d’annexes (sous conditions).



1.2 Modification du reglement écrit afin d'ajuster certaines regles notamment dans les

zones Ua, Uc, Ud, Ue, Ui et AUag

Rappel de lintitu

Article 1
Article 2
Article 6

Article 7

Article 9
Article 10

Ié des articles du réglement écrit du PLU concernés par les modifications ci-apres :

Réglementation des occupations et utilisations du sol interdites

Réglementation des occupations et utilisations du sol autorisées sous condition
Réglementation de l'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Réglementation de I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Réglementation de I'emprise au sol des constructions

Réglementation de la hauteur maximale des constructions

1.2.1 Nature de la modification

En zone
v

En zone
v

Ua

Article Ua 7
L'implantation des constructions en limite séparative est réglementée en référence a
une « bande de 15 meétres de profondeur a partir de [l'alignement des voies
publiques ».
L'objectif de la modification est de supprimer la référence a cette bande de 15
metres et de permettre I'implantation des constructions en limite séparative dans
cette bande de 15 métres, mais sans I'imposer. Si les constructions ne s’'implantent
pas en limite séparative, les constructions devront alors observer un recul minimum
de 4 meétres.

Article Ua 10

La hauteur maximale est fixée a 14 métres au faitage.

L'objectif de la modification est d’autoriser une hauteur maximale a I'égout de
toiture de 12 metres pour les constructions principales. D’autre part, le reglement
est modifié pour réglementer la hauteur maximale des constructions annexes, qui ne
pourra pas excéder 3 metres a I'égout de toiture, ainsi que la hauteur maximale des

clétures qui ne pourra excéder 2 metres.

Uc

Article Uc 7
L'implantation des constructions en limite séparative est réglementée en référence a
une « bande de 15 meétres de profondeur a partir de [l'alignement des voies
publiques ». D’autre part, I'article fait référence a un recul pouvant étre réduit a 2,5
metres « lorsque la facade de la construction qui fait face a la limite séparative ne
comporte pas de baie nécessaire a I’éclairement des piéces habitables ».
L’objectif de la modification est de :
= supprimer la référence a la bande de 15 métres et permettre I'implantation
des constructions en limite séparative dans cette bande de 15 metres, mais
sans I'imposer. Si les constructions ne s’'implantent pas en limite séparative,
les constructions devront alors observer un recul minimum de 3 ou 4 metres,
en fonction de leur hauteur,

= supprimer la référence au recul pouvant étre limité a 2,5 metres.



v’ Article Uc 10

La hauteur maximale au faitage est fixée a 4 m pour les constructions a usage
d'annexe, 12 m pour les constructions a usage d'habitation (a I'exception des sous-
secteurs Ucl et Uch ol la hauteur maximale autorisée est de 14 m), 10m pour les
autres constructions et 1,80 m pour les clotures.

L’objectif de la modification est d’autoriser une hauteur maximale a I'égout de
toiture de 3 m pour les constructions a usage d'annexe, 12 m pour les constructions
a usage d'habitation, 7 m pour les autres constructions et 2 m pour les cl6tures. Pour
les hébergements hoételiers, la hauteur maximale est fixée a 16 metres a I'égout de
toiture.

En zone Ud
v' Article Ud 7
L'implantation des constructions en limite séparative est réglementée en référence a
une « bande de 15 meétres de profondeur a partir de [l'alignement des voies
publiques ». D’autre part, I'article fait référence a un recul pouvant étre réduit a 2,5
metres « lorsque la facade de la construction qui fait face a la limite séparative ne
comporte pas de baie nécessaire a I’éclairement des piéces habitables ».

L'objectif de la modification est de supprimer la référence a cette bande de 15
metres et au recul pouvant étre limité a 2,5 métres. La nouvelle regle permet donc
toujours I'implantation des constructions en limite séparative. Si les constructions ne
s'implantent pas en limite séparative, les constructions devront alors observer un
recul minimum de 3 ou 4 meétres, en fonction de leur hauteur.

v Article Ud 10

La hauteur maximale au faitage est fixée a 4 m pour les constructions a usage
d'annexe, 8 m pour les autres constructions (a I'exception du sous-secteur Udh o la
hauteur maximale est fixée a 10 m). La hauteur maximale des cl6tures est de 1,80 m.
L'objectif de la modification est d’autoriser une hauteur maximale a I'égout de
toiture de 3 m pour les constructions a usage d'annexe, 10 m pour les constructions
a usage d'habitation, 7 m pour les autres constructions et 2 m pour les clétures. Du
fait de I’harmonisation des régles de hauteur en zone Ud, la réglementation
spécifique dans le sous-secteur Udh n’a plus lieu d’étre.

En zone Ue
v"  Article Ue 7

L'implantation des constructions en limite séparative est autorisée sur une ou
plusieurs limites séparatives. Si les constructions ne sont pas implantées en limite
séparative, un recul minimum de 4 m s’applique. D’autre part, I'article fait référence
a un recul pouvant étre réduit a 2,5 metres « lorsque la facade de la construction qui
fait face a la limite séparative ne comporte pas de baie nécessaire a I’éclairement des
pieces habitables ».

L’'objectif de la modification est d’autoriser les constructions en limite séparative a
condition que la hauteur de celles-ci ne dépasse pas 3 metres au faitage, dans une
bande de 4 métres par rapport a la limite séparative. Cette disposition est également
applicable aux annexes. L'objectif est également de supprimer la référence au recul
pouvant étre limité a 2,5 meétres. Les constructions en recul devront observer un
recul minimum de 4 métres.

v’ Article Ue 10
La hauteur maximale au faitage est fixée a 4 m pour les constructions a usage
d'annexe et 8 m pour les constructions a usage d'habitation. La hauteur maximale
des clotures est de 1,80 m.
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L'objectif de la modification est d’autoriser une hauteur maximale a I'égout de
toiture de 3 m pour les constructions a usage d'annexe et 6 m pour les constructions
a usage d'habitation. La hauteur maximale des clétures est de 2 m.

En zone Ui
v" Articles Uil et Ui 2

L'article Ui 1 interdit les constructions d'habitation, sauf celles mentionnées a
I'article Ui2. Et I'article Ui 2 autorise les constructions a usage d’habitation « si elles
sont destinées a loger ou abriter les personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, le gardiennage ou le
fonctionnement des établissements existants ou autorisés dans la zone, sous réserve
que I'habitation soit intégrée a la construction a usage d'activités économiques,
qu’elle ne dépasse pas 100 m? de surface de plancher et qu’elle soit inférieure ¢ 50 %
de la surface de plancher de la construction a usage d’activité ».

L’objectif de la modification est d’interdire, sans condition, les constructions a usage
d’habitation. Celles-ci ne seront donc plus autorisées.

v" Article Ui 6
L'article 6 dispose que « Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le
retrait minimum est de 10 m par rapport a l'alignement actuel ou futur ».
L'objectif de la modification est de compléter cette disposition réglementaire en
mentionnant I'exception suivante : « sauf le long de la rue S. Loeb, de I'impasse J.
Cugnot et du chemin des Greniéres, le retrait est de 5 metres par rapport a
I'alignement actuel ou futur ».

v Article Ui 7

L'article 6 dispose que « La construction en limite est autorisée a condition qu'il ne
s'agisse pas d'une limite de la zone Ui, et si une mitoyenneté existe déja, ou si deux
constructions sont édifiées simultanément en limite et de fagcon contigué ».

L'objectif de la modification est de ne pas conditionner I'implantation en limite
séparative a une mitoyenneté déja existante ou a la construction simultanée et de
facon contigué. La rédaction de I'article 6 sera donc la suivante : « La construction en
limite est autorisée a condition qu'il ne s'agisse pas d'une limite de la zone Ui ».

v Article Ui 9
Le principe retenu de modifier les article Ui 1 et Ui 2 du réglement afin de supprimer
la possibilité dimplanter des constructions a usage d’habitation nécessite de
supprimer la référence réglementaire suivante mentionnée a larticle Ui 9:
« L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation liées aux activités de la
zone ne doit pas étre supérieure a la moitié de celle des constructions a usage
d’activités ».

En zone AUag
v Article AUag 10
Le reglement de I'article AUag 10 dispose que : « La hauteur des constructions ne doit
pas dépasser 10 metres ». Cette hauteur est fixée au faitage.

L'objectif de la modification est d’autoriser une hauteur maximale de 10 m a I’égout
de toiture.

Dans les zones urbaines (U) a dominante habitat

Dans I'ensemble des zones urbaines, la surface des piscines ne sera pas comptabilisée dans la
surface des annexes des habitations afin d’assurer une cohérence avec les zones agricoles (A)
et naturelles (N).
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Article 11 (aspect extérieur des constructions)

L'article 11 du réglement du PLU concernant les aspects, enduits et couleurs a été modifié
afin d’accepter les tuiles et menuiseries extérieures de couleur anthracite.

1.2.2 Justification des modifications

Zone Art. 1 Art. 2 Art. 6 Art. 7 Art.9 Art. 10
Les reégles de hauteur
Ua - - - La régle de la "bande de 15 - sont définies a I'égout

metres " en Ua, Uc et Ud ne
s'adapte pas toujours aux

projets susceptibles de
s'implanter dans la zone et
peut constituer une

de toiture, et non plus
au faitage, afin de

prendre comme
référence la hauteur de
la fagade des

Uc - - - . . - constructions. De fait,
contrainte. Sa suppression .
. . . les hauteurs maximales
introduit donc une certaine o
sont modifiées.
souplesse.
s s Ponctuellement, le
Afin d'améliorer la lisibilité .
R es . reglement adapte la
du réglement, la référence a .
. . hauteur maximale pour
d la possibilité d'un recul a . o
u - - - - certaines destinations
2,50 m en zone Uc, Ud et Ue 3 o
, o (hébergement hotelier
est également supprimée.
) - " AN en zone Uc,...).
Afin de limiter I'impactlié a
" . Concernant les
I'implantation des R e
. L cl6tures, I'objectif est
constructions en limite
, de permettre une
latérale, les reculs sont .
, , . certaine souplesse en
réglementés en fonction de .
Ue - - - - autorisant une hauteur
la hauteur des L. A
. supérieurede20 cma
constructions. . .
celle qui s'applique
actuellement.
L'objectif recherché est
de ne plus autoriser
I'implantation d'habitat
liéala présence La réduction du N " . La référence aux
. o R La régle d'implantation est .
d'activités afin recul delOma5m . . constructions
. e . assoupliede sorte a L
Ui d'affirmer plus permet d'optimiser o \ L destinées a -
L , L optimiser l'urbanisation sur . .
fortement la destination |'urbanisation sur R I'habitat est, de
. N R les tenements . o
de la zone Ui qui esta les ténements. fait, supprimée

vocation artisanale,
commerciale et
industrielle.

La régle de hauteur est
assouplie afin de prendre
AUag - - - en compte le projet

d'implantation de la
nouvelle gendarmerie
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1.2.3 Description de la modification

1.2.3.1 Zone Ua

Rédaction de I’article Ua 7 avant la modification du PLU

« Dans une bande de 15 meétres, les constructions doivent étre édifiées sur une au moins des
limites séparatives.

Au-dela de la bande de 15 meétres précitée, les constructions peuvent s'implanter sur une au
moins des limites séparatives ou en recul. Dans ce dernier cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une limite sur
laquelle le batiment n'est pas implanté doit étre au moins égale a 4 metres ».

Rédaction de I'article Ua 7 apreés la modification du PLU

- Les constructions sont autorisées en limite séparative,

- Dans les autres cas, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a 4 métres. »

Rédaction de I'article Ua 10 avant la modification du PLU

« La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu’au faitage
est limitée a 14 m.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des
exigences fonctionnelles ou techniques, et aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d’intérét collectif ».

Rédaction de Iarticle Ua 10 apreés la modification du PLU

« - La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux juseu-ad

fa+tage—est—hm+tee—a—l4—m1usqu a I'égout de toiture, est limitée a 12 metres,

La hauteur maximale des constructions annexes, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux, ne pourra pas excéder 3 metres a I'égout de toiture,

- Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des
exigences fonctionnelles ou techniques, et aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d’intérét collectif ;

- Disposition particuliere : la hauteur maximale des clétures ne pourra excéder 2 métres ».
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1.2.3.2 Zone Uc

Rédaction de I'article Uc 7 avant la modification du PLU

«

- Dans une bande de 15 metres de profondeur a partir de l'alignement des voies
publiques, les constructions doivent étre édifiées sur une au moins des limites
séparatives, a I'exception du sous-secteur Ucl ou les constructions peuvent étre édifiées

soit en limite séparative, soit en recul.

- Au-dela de la bande de 15 meétres précitée, les constructions peuvent s'implanter sur une
au moins des limites séparatives ou en recul. Dans ce dernier cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une limite sur
laquelle le batiment n'est pas implanté doit étre au moins égale a 4 metres.

- Toutefois cette largeur peut étre réduite a 2,50 métres minimum, lorsque la facade de la
construction qui fait face a la limite séparative ne comporte pas de baie nécessaire a
I’éclairement des pieces habitables.

- Concernant 'aménagement de piscines de plein air : celles-ci pourront venir s’implanter
jusqu’a 1m de la limite séparative ».

Rédaction de l'article Uc 7 aprés la modification du PLU

«

- Les constructions qui ont une hauteur inférieure ou égale a 4 metres a I'égout de toiture
peuvent s’'implanter en limite séparative. Si la construction ne jouxte pas l'une des
limites de parcelle, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a 3
metres,

- Les constructions qui ont une hauteur supérieure a 4 métres a I’égout de toiture peuvent
s'implanter en limite séparative. Si la construction ne jouxte pas I'une des limites de
parcelle, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a 4 metres,

- Concernant I'aménagement de piscines de plein air : celles-ci pourront venir s'implanter
jusqu’a 1m de la limite séparative ».
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Rédaction de I’article Uc 10 avant la modification du PLU

« (Se référer a la définition de la hauteur : Annexe : définitions de base)

La hauteur maximale est fixée a :

- 4,0 m pour les constructions a usage d'annexe

- 12 m pour les constructions a usage d'habitation, a I'exception des sous-secteurs Ucl et Uch
ou la hauteur maximale autorisée est de 14 m

- 10m pour les autres constructions

- 1,80m pour les clotures

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des
exigences fonctionnelles ou techniques, et aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d’intérét collectif ».

Rédaction de I'article Uc 10 apres la modification du PLU

- La hauteur maximale des constructions liées a I'habitat, mesurée a partir du sol naturel
avant travaux jusqu'a I'égout de toiture, est limitée a 12 metres,

- La hauteur maximale des constructions a destination d'hébergement hotelier, mesurée a
partir du sol naturel avant travaux, ne pourra pas excéder 16 metres a I'égout de toiture,

- La hauteur maximale des autres constructions, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux jusqu'a I'égout de toiture, est limitée a 7 metres,

- La hauteur maximale des constructions annexes, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux, ne pourra pas excéder 3 métres a |'égout de toiture,

- La hauteur maximale des cl6tures ne pourra excéder 2,00 metres.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des
exigences fonctionnelles ou techniques, et aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d’intérét collectif ».
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1.2.3.3 Zone Ud

«

«

Rédaction de I’article Ud 7 avant la modification du PLU

Y

Dans une bande de 15 metres de profondeur a partir de l'alignement des voies
publiques, les constructions doivent étre édifiées sur une au moins des limites
séparatives.

Au-dela de la bande de 15 metres précitée, les constructions peuvent s'implanter sur une
au moins des limites séparatives ou en recul. Dans ce dernier cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une limite sur
laquelle le batiment n'est pas implanté doit étre au moins égale a 4 metres.

Toutefois cette largeur peut étre réduite a 2,50 metres minimum, lorsque la facade de la
construction qui fait face a la limite séparative ne comporte pas de baie nécessaire a
|'éclairement des piéces habitables.

Concernant I'aménagement de piscines de plein air : celles-ci pourront venir s'implanter
jusqu'a 1m de la limite séparative ».

Rédaction de I'article Ud 7 aprés la modification du PLU

Les constructions qui ont une hauteur inférieure ou égale a 4 métres a I'égout de toiture
peuvent s’'implanter sur l'une des limites séparatives. Si la construction ne jouxte pas
I'une des limites de parcelle, la distance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieur a 3 metres,

Les constructions qui ont une hauteur supérieure a 4 meétres a I'égout de toiture peuvent
s'implanter sur l'une des limites séparatives uniquement en cas de jumelage des
constructions. Si la construction ne jouxte pas I'une des limites de parcelle, la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a 4 metres,

Concernant I'aménagement de piscines de plein air : celles-ci pourront venir s'implanter
jusqu'a 1m de la limite séparative ».
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Rédaction de I’article Ud 10 avant la modification du PLU

« (se référer a la définition de la hauteur : annexe définitions de base)

La hauteur maximale est fixée a :

- 4,0m pour les constructions a usage d'annexe

- 8 m pour les autres constructions, a I'exception du sous-secteur Udh ou la hauteur
maximale est fixée a 10 m

- 1,80m pour les clétures ».

Rédaction de I'article Ud 10 apreés la modification du PLU

iées a I'habitat, mesurée a partir du sol naturel
avant travaux jusqu'a I'égout de toiture, est limitée a 10 metres,

- La hauteur maximale des autres constructions, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux jusqu'a I'égout de toiture, est limitée a 7 métres,

- La hauteur maximale des constructions annexes, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux, ne pourra pas excéder 3 meétres a I'égout de toiture,

- La hauteur maximale des cl6tures ne pourra excéder 2,00 metres.

- La hauteur maximale des constructions
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1.2.3.4 Zone Ue

«

«

Rédaction de I'article Ue 7 avant la modification du PLU

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives

Si les constructions ne sont pas implantées sur limites, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une limite doit
au moins étre égale a la demi-hauteur avec un minimum de 4m.

Toutefois cette largeur peut étre réduite a 2,50 metres minimum, lorsque la facade de la
construction qui fait face a la limite séparative ne comporte pas de baie nécessaire a
|'éclairement des piéces habitables.

Concernant I'aménagement de piscines de plein air : celles-ci pourront venir s'implanter
jusqu'a 2m de la limite séparative ».

Rédaction de I'article Ue 7 aprés la modification du PLU

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives a
condition que leur hauteur au faitage (constructions principales et constructions
annexes) ne dépasse pas 3 metres. Lorsque les constructions sont implantées en limite
séparative, leur hauteur est limitée a 3 metres au faltage dans une bande de 4 meétres
par rapport a la limite séparative,

Si les constructions ne sont pas implantées en limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieur a 4 métres,

Concernant I'aménagement de piscines de plein air : celles-ci pourront venir s'implanter
jusqu'a 2 metres de la limite séparative ».
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Rédaction de I’article Ue 10 avant la modification du PLU

« La hauteur maximale est fixée a :

- 4,00 m pour les constructions a usage d'annexe
- 8 m pour les constructions a usage d'habitation
- 1,80 m pour les clétures

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif ».

Rédaction de I'article Ue 10 aprés la modification du PLU

« Lad il e s
. . .
0 | . . hobitati

—180-mpeurteselétures

- La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux
jusqu'a I'égout de toiture, est limitée a 6 metres,

- La hauteur maximale des constructions annexes, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux, ne pourra pas excéder 3 métres a |'égout de toiture,

- La hauteur maximale des cl6tures ne pourra excéder 2 métres.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif ».
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1.2.3.5 Zone Ui

Rédaction de I’article Ui 1 avant la modification du PLU

« 1) Les affouillements ou exhaussements de sol non nécessaires a des constructions ou des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

2) Les constructions a usage :

- agricole

- d'habitation, sauf celles mentionnées a I'article Ui2

- de stationnement non liées aux occupations et utilisations admises dans la zone.

3) Le camping et le stationnement de caravanes, I'aménagement de terrains pour Il'accueil
des campeurs, des caravanes et des habitations légéres de loisirs.

4) Les installations classées pour la protection de I'environnement générant des servitudes
d’utilité publique

5) Les installations et travaux divers suivants :

- les parcs d'attractions ouverts au public

- les dépots de véhicules destinés a la démolition

6) L'ouverture de carriéres ».

Rédaction de I'article Ui 1 apreés la modification du PLU

« 1) Les affouillements ou exhaussements de sol non nécessaires a des constructions ou des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

2) Les constructions a usage :

- agricole

- d'habitation, sauf-cellesmentionnéesatarticle Ui2

- de stationnement non liées aux occupations et utilisations admises dans la zone.

3) Le camping et le stationnement de caravanes, I'aménagement de terrains pour l'accueil
des campeurs, des caravanes et des habitations légéres de loisirs.

4) Les installations classées pour la protection de I'environnement générant des servitudes
d’utilité publique

5) Les installations et travaux divers suivants :

- les parcs d'attractions ouverts au public

- les dépdbts de véhicules destinés a la démolition

6) L'ouverture de carriéres ».
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Rédaction de I’article Ui 2 avant la modification du PLU

« Sont admises sous conditions :

- L'aménagement et I'extension des constructions sous réserve qu'elles n'aient pas pour objet
un changement d'affectation contraire au statut de la zone.

- Les équipements collectifs, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la
zone.

- Les annexes lorsqu'elles constituent sur le tenement considéré un complément fonctionnel
a une construction existante ou autorisée sur la zone.

- Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées a loger ou abriter les
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des établissements existants ou autorisés
dans la zone, sous réserve que |'habitation soit intégrée a la construction a usage d'activités
économiques, qu’elle ne dépasse pas 100 m? de surface de plancher et qu’elle soit inférieure
a 50 % de la surface de plancher de la construction a usage d’activité [...] ».

Rédaction de I'article Ui 2 aprés la modification du PLU

« Sont admises sous conditions :
- L'aménagement et I'extension des constructions sous réserve qu'elles n'aient pas pour objet
un changement d'affectation contraire au statut de la zone.

- Les équipements collectifs, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la
zone.

- Les annexes lorsqu'elles constituent sur le tenement considéré un complément fonctionnel
a une construction existante ou autorisée sur la zone.

Y 1

Rédaction de I'article Ui 6 avant la modification du PLU

« Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 10 m par
rapport a l'alignement actuel ou futur. ».

Rédaction de I’article Ui 6 apreés la modification du PLU

« Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 10 m par
rapport a l'alignement actuel ou futur, sauf le long de la rue S. Loeb, de I'impasse J. Cugnot et
du chemin des Greniéres, le retrait est de 5 metres par rapport a I'alignement actuel ou futur
».
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Rédaction de I'article Ui 7 avant la modification du PLU

« La construction en limite est autorisée a condition qu'il ne s'agisse pas d'une limite de la
zone Ui, et si une mitoyenneté existe déja, ou si deux constructions sont édifiées
simultanément en limite et de fagon contigué. ».

Rédaction de I'article Ui 7 aprés la modification du PLU

« La construction en limite est autorisée a condition qu'il ne s'agisse pas d'une limite de la
zone Ui ) . L . . gz

Rédaction de I’article Ui 9 avant la modification du PLU

« L'emprise au sol des constructions a usage d’activités ne doit pas excéder 60% de la surface
du tenement.

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitation liées aux activités de la zone ne doit
pas étre supérieure a la moitié de celle des constructions a usage d’activités ».

Rédaction de I'article Ui 9 apreés la modification du PLU

« L'emprise au sol des constructions a usage d’activités ne doit pas excéder 60% de la
surface du ténement.
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1.2.3.6 Zone AUag

Rédaction de I’article AUag 10 avant la modification du PLU
« La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 10 meétres.

Cette limite peut ne pas étre appliquée a des dépassements ponctuels dus a des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif ».

Rédaction de I'article AUag 10 apreés la modification du PLU

« La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu'a I'égout
de toiture, ne doit pas dépasser 10 métres.

Cette limite peut ne pas étre appliquée a des dépassements ponctuels dus a des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif ».

1.2.3.7 Zones urbaines a dominante habitat

Rédaction de I’article 2 des zones Ua, Uc, Ud et Ue avant la modification du PLU

« Sont admises sous conditions :
[...] - Les annexes a I’habitation telles que définies dans les annexes ‘définitions de base’ dans
la limite de 30 m2 d'emprise au sol et de 4,00 m de hauteur ».

Rédaction de Iarticle 2 des zones Ua, Uc, Ud et Ue apreés la modification du PLU

« Sont admises sous conditions :

[...] - Les annexes a I’habitation telles que définies dans les annexes ‘définitions de base’ dans
la limite de 30 m? d'emprise au sol (total des annexes hors piscine) et de 4,00 m de
hauteur».

1.2.3.8 Article 11 (aspect extérieur des constructions)

Rédaction de larticle 11 (TITRE VI -aspect extérieur des constructions) avant la
modification du PLU

« 1) Prescriptions générales applicables a toutes les constructions

[...] B/ Enduits et couleurs

[...] Les couvertures : les tons sans rapport avec le matériau traditionnel utilisé dans le
département, sont interdits [...] ».

Rédaction de larticle 11 (TITRE VI —aspect extérieur des constructions) aprées la
modification du PLU

« 1) Prescriptions générales applicables a toutes les constructions

[...] B/ Enduits et couleurs

[...] Les couvertures : les tons sans rapport avec le matériau traditionnel utilisé dans le
département, sont interdits. L'aspect des tuiles et des menuiseries extérieures de couleur
anthracite est autorisé [...] ».
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1.3 Modification du reglement graphique pour ajouter et/ou supprimer de nouveaux

batiments susceptibles de changer de destination au titre de l'article L151-11 du Code de
I'urbanisme

1.3.1 Nature de la modification

Le reglement graphique est modifié afin de repérer de nouveaux batiments en zone agricole ou
naturelle susceptibles de changer de destination et de supprimer deux batiments en zone agricole
repérés au plan de zonage en vigueur au titre de l'article L123-1-5 (devenu L151-11 2°) du Code de
I"'urbanisme qui ont déja changé de destination.

1.3.2 Justification de la modification

Le PLU en vigueur a recensé plusieurs batiments en zone agricole susceptibles de changer de
destination au titre de I'article L123-1-5 du Code de l'urbanisme en vigueur a la date d’approbation
du PLU (novembre 2012).

Le changement de destination est dorénavant réglementé au titre de I'article L151-11 2° du Code de
I"'urbanisme qui dispose que dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut
désigner les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas |'activité agricole ou la qualité paysageére du site.

Aprés une analyse de I'ensemble du potentiel de changement de destination répondant aux critéres
de I'article L151-11 2° du Code de I'urbanisme, la ville a identifié 17 nouveaux batiments en zone
agricole ou naturelle susceptibles de changer de destination.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de |la CDPENAF
(Commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers) et, en
zone naturelle, a I'avis conforme de la CDNPS (Commission départementale de la nature, des
paysages et des sites).

Par ailleurs, compte-tenu du changement de destination réalisé sur deux batiments en zone agricole
repérés au plan de zonage en vigueur au titre de l'article L123-1-5, devenu L151-11 2° du Code de
I"'urbanisme, le plan de zonage doit étre actualisé.
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1.3.3 Description de la modification

1.3.3.1 Liste des nouveaux batiments repérés au titre du L151-11 2° du Code de I'urbanisme & critéres retenus

Insertion urbaine

Changement de

Batiment | Absence de destination
Section | Parcelle Lieu-dit agricole risques (ou Eau Assainis-
en activité | risques faibles) | Acces sement Electricité Destination
potable | "~ .
individuel
AO 270 Pinets non v v v v v
AV 263 Flandrin oui v v v v v
AX 211 Millard non v v v v v
M 55 Beaulieu non v v v v v Habitat
ZA 230 Ch.de la Plaine non v v v v v . &
Hébergement
ZA 228 Ch.de la Plaine non v v v v v hotelier
ZA 228 Ch.de la Plaine non v v v v v
ZC 2 Ch. des Blaches non v v v v v
AL 243 Rte des Pinets non v v v v v
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1.3.3.2 Présentation des batiments retenus

Parcelle AO 270

Localisation du bdtiment Vues
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Parcelle AV 263

Localisation du bétiment Vues



Parcelle AX 211

Localisation du batiment Vues
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Parcelle ZM 55

Localisation du bdtiment Vues

V .
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Parcelle ZA 228 (batiments 1 et 2)

Localisation du bdtiment Vues




Parcelle ZA 230

Localisation du batiment Vues




Parcelle ZC 2

Localisation du bdtiment Vues
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Parcelle AL 243

Localisation du bdtiment

- Les planches 1 a 5 du plan de zonage ont été modifiées : voir la piéce n°2 du présent dossier
(« Pieces modifiées ») au chapitre Ill (« Réglement graphique (plans de zonage »).




1.4 Suppression de l'orientation d'aménagement intitulée

Aménagement de la zone UD
des Chirouzes "

1.4.1 Nature de la modification

La modification consiste a supprimer |'orientation d'aménagement intitulée " Aménagement de la
zone UD des Chirouzes ".

1.4.2 Justification de la modification

Plusieurs orientations d’aménagement ont été définies dans le PLU en vigueur afin de cadrer, sur des
secteurs a enjeux, les conditions d’urbanisation (accés, forme urbaine, ..). L'orientation
d'aménagement intitulée " Aménagement de la zone UD des Chirouzes " correspond a un secteur
classé en zone UD qui fait 'objet d’'une maitrise fonciére par la commune de Chatuzange le Goubet
(parcelle AD 198).

L'orientation d'aménagement étant tres précise sur ce secteur des Chirouzes, elle limite les
possibilités de développer un projet mixte (habitat/activité, ...). Compte-tenu de la maitrise du
foncier par la commune et du caractere évolutif du projet d’'aménagement, la commune propose de
supprimer cette orientation d'aménagement.

1.4.3 Description de la modification

L'orientation d'aménagement intitulée " Aménagement de la zone UD des Chirouzes " est supprimée.

- Voir la piéce n°2 du présent dossier (« Pieces modifiées ») au chapitre IV (« Orientations
d’aménagement »).
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1.5 Corriger d'éventuelles erreurs matérielles et réaliser des ajustements mineurs

1.5.1 Nature de la modification

Les modifications consistent a :

v" corriger la dénomination des routes départementales a l'article 8 du Titre 1 du
reglement écrit,
v corriger I'article N 6 afin d’ajouter une précision dans la rédaction,

1.5.2 Justification de la modification

La dénomination des voies a évolué et doit étre prise en compte dans le reglement du PLU.

1.5.3 Description de la modification

>

Corriger la dénomination des routes départementales a I'article 8 du Titre 1 du reglement
écrit

Rédaction de VParticle 8 du TITRE | « DISPOSITIONS GENERALES » avant la
modification du PLU

« La commune est concernée par des zones de bruit aux abords des voies bruyantes
suivantes :

- ['autoroute A49

- la route départementale 2532 (ex RN 532)

- la route nationale 92 A (pont des Allobroges) ».

Rédaction de larticle 8 du TITRE | « DISPOSITIONS GENERALES » aprés la
modification du PLU

« La commune est concernée par des zones de bruit aux abords des voies bruyantes
suivantes :

- ['autoroute A49

- la route départementale 2532N (ex RN 532)

- la route départementale 532 (pont des Allobroges) ».

Corriger I'article N 6 afin d’ajouter une précision dans la rédaction

Rédaction de I’article 6 de la zone N avant la modification du PLU

« Les constructions autorisées devront s’implanter avec un recul minimum de 5m par rapport
a I'alignement actuel ou futur.

Toutefois, les constructions mitoyennes de batiments déja édifiés en retrait de I'alignement
peuvent étre édifiées pour tout ou partie en prolongement de ces batiments ».

Rédaction de I'article 6 de la zone N apreés la modification du PLU

« Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions autorisées
devront s’'implanter avec un recul minimum de 5m par rapport a I’alignement actuel ou futur.
Toutefois, les constructions mitoyennes de batiments déja édifiés en retrait de I'alignement
peuvent étre édifiées pour tout ou partie en prolongement de ces batiments ».
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2. Incidences de la modification sur I’environnement

2.1 Approche globale

Les modifications apportées dans le cadre de la modification n°4 du PLU, présentées au chapitre 1 du
présent rapport de présentation, n‘ont pas d’incidences significatives sur I’environnement. Les
dispositions contenues dans le dossier de modification du PLU permettent de répondre aux objectifs
de développement durable énoncés a I'article L101-2 du code de I'urbanisme.

Rappel de I'article L101-2 du code de I'urbanisme
Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en
matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et |'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables.
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2.2 - Approche par modification apportée

EVOLUTION 1 / Modification du réglement écrit et graphique dans les zones A et N pour
autoriser les annexes et les extensions des constructions d'habitation existantes, etc.

Enjeu
environnemental

Incidences sur I’environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles

Risque inondation

Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact

Absence d'impact

Milieu naturel =  Absence d’'impact
Patrimoine =  Absence d’'impact
culturel
Cadre paysager =  Impact positif — voir ci-dessous.
Réseaux =  Absence d’'impact
Gestion des =  Absence d’'impact
déchets
Consommation =  Absence d’'impact
d’énergie
Agriculture = Absence d’impact négatif — voir ci-dessous.
Bruit =  Absence d’'impact
Autre = Absence d’'impact

- L'article L151-12 du code de I'urbanisme dispose que les batiments d'habitation existants peuvent
faire I'objet d'extensions ou d'annexes, des lors que ces extensions ou annexes ne compromettent
pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Parmi les 156 secteurs zonés Ah au PLU de 2012, et comme l'indique la carte ci-apres, on distingue
deux cas de figure en zone agricole :

= |es secteurs Ah relativement éloignés des sieges d’exploitation et des batiments agricoles
présents sur la commune. Pour ces secteurs reclassés en zone A, les extensions ou annexes
ne compromettent pas l'activité agricole. D’autre part, la réglementation des extensions et
des annexes par le réglement écrit du PLU, garantit la préservation de la qualité paysagere
des sites,

= certains secteurs Ah sont plus proches des siéges d’exploitation et/ou des batiments
agricoles présents sur la commune. Le zonage de ces secteurs en zone A ne compromet
cependant pas l'activité agricole car la réglementation des extensions et des annexes est tres
encadrée par le reglement écrit du PLU, garantissant la préservation a la fois de l'activité
agricole et de la qualité paysagere des sites.

Le reglement écrit du PLU permet en outre de prévoir des extensions ou annexes des habitations en
zone naturelle. L’évolution de ces habitations n‘impact en aucune mesure I'activité agricole puisqu’il
s’agit de constructions situées en dehors de I'espace agricole qui sont, de fait, éloignées de
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batiments agricoles ou sieges d’exploitation. D’autre part, la réglementation des extensions et des
annexes par le reglement écrit du PLU garantit la préservation de la qualité paysagere des sites.

En conclusion, la modification a un impact positif puisqu’elle permet I'évolution des habitations
existantes dans le diffus agricole et naturel, tout en préservant I’agriculture et le paysage.

Localisation des 156 zones Ah, des 28 sieéges d’exploitation et des batiments agricoles
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EVOLUTION 2 / Modification du reglement écrit afin d'ajuster certaines regles notamment

dans les zones Ua, Uc, Ud, Ue, Ui et AUag

Enjeu
environnemental

Incidences sur I’environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation
Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager
Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’énergie

Agriculture
Bruit

Autre

Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’'impact
Absence d’impact
Absence d’'impact
Absence d'impact
Absence d'impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’'impact

Absence d’'impact
Absence d’impact

Absence d’'impact

- La modification des régles en zone Ua, Uc, Ud et Ue a un impact positif car elle contribue a la

simplification des régles de recul en limite séparative, avec des régles qui s’adaptent a la hauteur des

constructions a implanter. Concernant I'article 10, I'impact est neutre car la modification conduit a

redéfinir les regles de hauteur en se référant a I'égout de toiture et non plus au faitage, afin de

prendre comme référence la hauteur de la fagade des constructions.

Les modifications apportées en zone Ui ont un impact positif dans la mesure ou la vocation

économique de la zone est renforcée, avec la suppression de la possibilité d’implanter des

constructions a vocation habitat (articles 1 et 2). D’autre part, les régles d’implantation en limite

séparative (article 7) sont ajustées afin d’optimiser I'implantation le long des voies secondaires (recul

passant de 10 m a 5 m).

La modification apportée en zone AUag a un impact positif puisqu’elle s’inscrit en cohérence avec le

projet de gendarmerie.
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EVOLUTION 3/ Modification du réglement graphique pour ajouter et/ou supprimer de

nouveaux batiments susceptibles de changer de destination au titre de l'article L151-11 du

Code de l'urbanisme

Enjeu
environnemental

Incidences sur I’environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation
Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager
Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’énergie

Agriculture
Bruit

Autre

Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’'impact
Absence d'impact
Absence d’'impact

Absence d’impact

Impact positif — voir ci-dessous.

Absence d’impact

Absence d’'impact

Absence d’'impact

Absence d’impact négatif — voir ci-dessous.

Absence d’impact

Absence d’impact

- ’article L151-11 du code de 'urbanisme dispose que les batiments peuvent étre désignés au titre

du changement de destination dés lors que ce changement de destination ne compromet pas

I'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Aucun des nouveaux batiments repérés dans le cadre du changement de destinations ne fait partie

d’'un siége d’exploitation en activité. Les changements de destination prolongent une vocation

résidentielle déja présente sur les sites concernés puisque des habitations sont d’ores et déja

existantes dans I'environnement immédiat des batiments désignés. A ce titre, il n’existe donc aucun

impact négatif sur I'agriculture.

Le changement de destination des nouveaux batiments permet en outre d’améliorer la qualité

paysagére de I'ensemble des sites concernés du fait des travaux nécessaires a la réhabilitation des

batiments, et notamment leur aspect extérieur. Il s’agit donc d’un impact positif.
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EVOLUTION 4 / Suppression de l'orientation d'aménagement intitulée " Aménagement de la
zone UD des Chirouzes "

Enjeu
environnemental

Incidences sur I’environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation
Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager
Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’énergie

Agriculture
Bruit

Autre

Absence d’impact
Absence d’'impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d'impact
Absence d’'impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’'impact

Absence d’'impact

Absence d’impact
Absence d’'impact

Absence d’impact

- L'orientation d'aménagement étant trés précise sur ce secteur des Chirouzes, elle limite les
possibilités de développer un projet mixte (habitat/activité, ...). Compte-tenu de la maitrise du
foncier par la commune et du caractere évolutif du projet d’aménagement, la suppression de
I'orientation d'aménagement n’a pas d’impact négatif.

EVOLUTION 5/ Correction d'éventuelles erreurs matérielles et réaliser des ajustements

mineurs

Il s’agit de corrections mineures n’ayant pas d’incidences sur I'environnement.
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2.3 - Approche liée a la prise en compte des documents stratégiques

2.3.1 La prise en compte du PLH
La Commune de Chatuzange le Goubet est incluse dans le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la
communauté de communes du canton de Bourg-de-Péage, pour la durée 2009-2014.

Le diagnostic, les constats, effectués sur le territoire de la Communauté de communes du Canton de
Bourg-de-Péage en terme d’habitat ont permis d’identifier les principaux enjeux, de mettre en
évidence du fonctionnement du marché des logements et enfin de définir les enjeux et les
spécificités des différents secteurs. Le scénario retenu par le Canton de Bourg-de-Péage prévoit un
rythme de croissance démographique de 1,62% par an, portant ainsi la population communautaire a
33 700 habitants en 2015. Il marque la volonté de renouer avec un développement résidentiel et
démographique affirmé. Il table sur une accélération des rythmes de hausse démographique par
rapport aux dynamiques passées. Les besoins en logements qui découlent de ce scénario conduisent
a fixer un objectif de réalisation d’environ 300 nouveaux logements par an sur le Canton. Il est
envisagé |'édification de 145 nouveaux logements par an sur les territoires de la premiére couronne
(Alixan, Chatuzange-le-Goubet, Chateauneuf-sur-Isere).

Un bilan de la réalisation du PLH a été dressé, trois ans aprés son adoption (bilan triennal 2009 —
2011). Enfin, il convient de noter que depuis le 1° janvier 2014, la Communauté de communes
Canton de Bourg de Péage a intégré la Communauté d’agglomération Valence Romans Sud Rhone-
Alpes. Dans I'attente du nouveau PLH a I'échelle de la Communauté d’agglomération, le PLH de Ia
communauté de communes du canton de Bourg-de-Péage avait été prorogé de 2 ans, jusqu’a fin
2016.

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU n’ont aucune
incidence sur le projet de PLH et s’inscrivent donc en cohérence avec celui-ci.

2.3.2 La prise en compte du Plan de Déplacements Urbains (PDU)
La Commune de Chatuzange le Goubet est couverte par le « Plan de déplacements urbains
‘volontaire’ de I'agglomération de Romans/Bourg de Péage » (PDUV) de 2003.

Aujourd'hui, le nouveau syndicat de transport Valence Romans Déplacement (VRD) est en charge
d’un nouveau PDU, en cours d’élaboration. Le Plan de Déplacements Urbains va fixer les orientations
en matiere de déplacement sur le territoire pour les 10 années a venir. Ce document déterminera les
principes d’organisation du transport de personnes et de marchandises, la circulation, le
stationnement, et la présence des modes doux sur le territoire.

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le
respect des objectifs du PDUV et des orientations du PDU en cours d’élaboration.

2.3.3 La prise en compte du Schéma de cohérence territoriale (SCOT)
Les modifications respectent les orientations du SCOT Rovaltain Dréme-Ardeche approuvé le 25
octobre 2016, et notamment :

1. Une organisation singuliere et solidaire
2. Un territoire a ménager

3. Une terre de caractéres

4. Un espace attractif
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2.3.4 La prise en compte du SDAGE Rhone Méditerranée

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le
respect des objectifs du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhoéne
Méditerranée entré en vigueur le 21 décembre 2015 pour les années 2016 a 2021, et notamment ses
orientations fondamentales :

v' S’adapter aux effets du changement climatique

v Privilégier la prévention et les interventions a la source pour plus d’efficacité

v" Concrétiser la mise en ceuvre du principe de non-dégradation des milieux aquatiques
Prendre en compte les enjeux économiques et sociaux des politiques de I'eau et assurer une
gestion durable des services publics d’eau et d’assainissement

v" Renforcer la gestion de I'eau par bassin versant et assurer la cohérence entre aménagement
du territoire et gestion de I'eau

v' Lutter contre les pollutions en mettant la priorité sur les pollutions par les substances

dangereuses et la protection de la santé

Poursuivre les efforts de lutte contre les pollutions d’origine domestique et industrielle

Lutter contre I'eutrophisation des milieux aquatiques

Lutter contre les pollutions par les substances dangereuses

ASANRN

2.4 La prise en compte du PLU

2.4.1 Le rapport de présentation
Les modifications apportées sont présentées et justifiées dans le présent rapport de présentation
complémentaire au rapport de présentation du PLU en vigueur.

2.4.2 Le réglement écrit
Le reglement écrit est modifié conformément aux points présentés précédemment (voir les §
« Nature des modifications proposées et justification »).

2.4.3 Le plan de zonage
Le plan de zonage est modifié conformément aux points présentés précédemment (voir les §
« Nature des modifications proposées et justification »).

2.4.4 Les orientations d’aménagement
Les orientations d’aménagement sont modifiées conformément aux points présentés précédemment
(voir les § « Nature des modifications proposées et justification »).

2.4.5 Les autres pieces du PLU
Les autres pieces du PLU ne sont pas modifiées, et les modifications s’inscrivent dans le cadre de
I’économie générale du PADD (Projet d’aménagement et de développement durables).
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2.5 Approche liée a la prise en compte de Natura 2000

On ne recense aucun site Natura 2000 sur la commune de Chatuzange le Goubet. Les sites Natura

2000 les plus proches sont :
v' Le site FR8201681 ZSC « Gervanne et rebord occidental du Vercors »

v'  Le site FR8201692 ZSC «Monts du matin, combe Laval et val Sainte-Marie »
v'  Le site FR8201675 ZSC «Sables de I'Herbasse et des Balmes de I'lsére »

8 km

Site FR8201675
. ZS(E)«Sablesdde > > 6 km
Herbasse e\t es 11 km
Balmes de I'lsére »

4L

p Site FR8201692
ZSC «Monts du matin,

combe Laval et val
Sainte-Marie »

10 km

Site FR8201681

ZSC « Gervanne et
rebord occidental du
Vercors »

A

Compte-tenu de I'éloignement des zones Natura 2000 de la commune et du fait que la nature des
modifications envisagées ne modifie pas les équilibres environnementaux a I'échelle du PLU, la

modification n°4 du PLU de Chatuzange le Goubet n’a pas d’incidence sur un site Natura 2000.
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DECLARATION DE PROJET N°2
EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
CHATUZANGE LE GOUBET

1 - Préambule




1- Coordonnées du maitre d’ouvrage

Commune de Chatuzange le Goubet
29 rue des Monts du Matin

26 300 Chatuzange le Goubet

Tel : 04 7547 25 15

Fax :04 7547 4918

Mail : mairie@chatuzangelegoubet.fr

Sous l'autorité de : M. Christian GAUTHIER, Maire de Chatuzange le Goubet

Service Urbanisme : Mme Elodie FERNANDEZ
Tel: 04 7547 25 15

2- Contexte réglementaire

La commune de Chatuzange le Goubet dispose d’un Plan local d’'urbanisme (PLU) approuvé en
Conseil municipal par délibération du 20 novembre 2012 et qui a fait 'objet des évolutions suivantes :
= mise en compatibilité du PLU approuvée le 6 février 2014 suite a une déclaration de projet n°1
= modification simplifiée n°1 du PLU approuvée le 16 juin 2014
= modification n°1 du PLU approuvée le 20 juin 2014
= modifications n°2 et n°3 du PLU approuvées le 4 juin 2015

La révision générale du PLU, prescrite le 12 février 2013, est actuellement en cours et la commune
a engagé également par arrété du Maire n°2017-131 en date du 21 avril 2017 la modification n°4 du
PLU.

Parallelement, la commune a décidé la construction d’une nouvelle école maternelle au Goubet
qui nécessite d’engager une déclaration de projet n°2 emportant mise en compatibilité du PLU.

3- Cadre législatif

Le dossier de déclaration de projet n°2 du PLU de Chatuzange le Goubet est élaboré au titre de
l'article L 300-6 du Code de I'urbanisme dispose que :

« L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs groupements
peuvent, apres enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler
du code de l'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét
général d'une action ou d'une opération d'aménagement au sens du présent livre ou de la
réalisation d'un programme de construction.

Les articles L. 143-44 a L. 143-50 et L. 153-54 a L. 153-59 sont applicables sauf si la
déclaration de projet adoptée par I'Etat, un de ses établissements publics, un département ou
une région a pour effet de porter atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et
de développement durables du schéma de cohérence territoriale et, en I'absence de schéma
de cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme ».

L’article L 153-54 du Code de I'urbanisme dispose en outre que :

« Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée
en application de Il'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise,
d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan
local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou
l'intérét général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la
conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait 'objet d'un
examen conjoint de [|'Etat, de ['établissement public de coopération intercommunale
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compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité a participer a cet
examen conjoint ».

Enfin, les articles L 153-55 a L153-59 du Code de 'urbanisme disposent que :

L153-55

« Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de I'environnement :

1° Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :

a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne publique autre que
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat ou
une personne publique autre que I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune ;

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le
maire dans les autres cas... ».

L153-56

« Lorsque la mise en compatibilité est requise pour permettre la déclaration d'utilité publique
d'un projet, ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée, le
plan local d'urbanisme ne peut pas faire I'objet d'une modification ou d'une révision
portant sur les dispositions faisant I'objet de la mise en compatibilité entre I'ouverture
de I'enquéte publique et la décision procédant a la mise en compatibilité ».

L153-57

« A l'issue de I'enquéte publique, I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune :

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la déclaration de
projet est adoptée par I'Etat ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1
est engagée par I'Etat. Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas émis dans le délai de deux
mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas ».

L153-58

« La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire ou de la commission d'enquéte est approuvée :

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise ;

2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par I'Etat ou I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou la commune ;

3° Par arrété préfectoral lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est
engagée par |'Etat ;

4° Par délibération de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou
du conseil municipal dans les autres cas... ».

L153-59

« L'acte de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune, mettant en compatibilité le plan local d'urbanisme devient exécutoire dans
les conditions définies aux articles L. 153-25 et L. 153-26.

Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité devient exécutoire dés I'exécution
de I'ensemble des formalités de publication et d'affichage ... ».



4- Lancement par la Commune de Chatuzange le Goubet du projet de construction
d’une école maternelle au Goubet

Par délibération du Conseil municipal en date du 22 février 2017 n°2017-9, la commune de
Chatuzange le Goubet a lancé un projet de construction d’'une école maternelle au Goubet (voir en
annexe).

Les objectifs de cette réalisation sont de :

- Reépondre a 'augmentation des effectifs scolaires du Groupe scolaire des « Monts du Matin »
au Goubet en proposant une solution durable pour I'organisation des équipements scolaires,

- Offrir un cadre scolaire adapté (locaux, espaces récréatifs, ...) aux éléves de maternelle
(nouvelle école, route des Moulins) et d’élémentaire (réorganisation du site des « Monts du
Matin », rue A. Bourgeaud),

- Améliorer les conditions de travail des enseignants et des intervenants (ATSEM, personnel
d’animation pour les activités périscolaires, personnel de restauration, ...),

- Anticiper sur les besoins a terme en matiére d’équipements scolaires au Goubet, en lien avec
la dynamique du territoire (évolution démographique, diversification de [I'habitat &
développement économique),

- Conforter la centralité du Goubet en confortant les équipements présents.

5- Evaluation environnementale et/ou décision d'examen au cas par cas de
I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement

L’article R104-8 du Code de I'urbanisme dispose que :

« Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a
I'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre
d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, aprés un
examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur I'environnement au sens de I'annexe |l de la directive 2001/42/CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I'environnement ;

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation de
travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére
significative un site Natura 2000 ;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de
l'article L. 300-6-1, si I'é¢tude d'impact du projet n'a pas inclus I'analyse de l'incidence de ces
dispositions sur I'environnement ».

L'autorité environnementale prévue a l'article R 104-21 du Code de l'urbanisme a donc été saisie par
la personne publique responsable (commune de Chatuzange le Goubet) au titre d’'un examen au cas
par cas. Par décision motivée en date du 9 octobre 2017, la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAE) a décidé de ne pas soumettre la procédure de déclaration de projet n°2
emportant mise en compatibilité du PLU a évaluation environnementale.

6- Enquéte publique

Le projet de mise en compatibilité a été soumis a une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de I'environnement. L’enquéte publique a porté a la fois sur
I'utilité publique ou l'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du PLU qui en est la
conséquence. Elle s’est déroulée du 20 novembre 2017 a 8h00 jusqu’au 22 décembre 2017 a 17h30
inclus.



7- Concertation

Le présent dossier de déclaration de projet n°2 n’a pas fait I'objet de concertation, en application de
I'article L103-2 du Code de I'urbanisme.

8- Mention des autres autorisations nécessaires, en application du | de Il'article
L214-3, des articles L341-10 et L411-2 (4°) du Code de l'environnement, ou des
articles L311-1 et L312-1 du Code forestier

Le présent dossier de déclaration de projet n°2 n’est pas concerné par ces dispositions.



DECLARATION DE PROJET N°2
EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
CHATUZANGE LE GOUBET

2 — Le projet




1- Constats et besoins

La ville de Chatuzange le Goubet dispose de deux groupes scolaires sur son territoire :
« Le groupe scolaire « les Monts du Matin », situé au Goubet et construit a la fin des années
1970, qui accueille une école maternelle et une école élémentaire,
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* Le groupe scolaire « Marc-Antoine et Rosalie Jullien », situé a Pizangon, qui dispose
également d’une école maternelle et d’'une école élémentaire,

Au sein du groupe scolaire du Goubet, « les Monts du Matin », on observe que les effectifs ont
progressé de prés de 30% depuis une 12aine d’'années, en passant de 256 éleves en 2003-2004 a 327
éléves a la rentrée 2016-2017 (voir le graphique ci-apres). Cette progression est en grande partie due
a I'évolution des effectifs de maternelle (+ 49%) et, dans une moindre mesure, a I'évolution des
effectifs en élémentaire (+14%).

Evolution des effectifs scolaires au Goubet
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Source des données : Ville de Chatuzange le Goubet

A la rentrée 2016-2017, le groupe scolaire « les Monts du Matin » (rue Bourgeaud) accueillait 182
éléves en élémentaire et 145 éléves en maternelle. Le batiment de I'école maternelle « les Monts du
matin » permet d’accueillir 4 classes, dont 2 situées a I'étage. Suite a I'augmentation des effectifs
scolaires (voir le graphique ci-aprés), une 5¢me classe a été ouverte en maternelle a la rentrée de
septembre 2015. Compte-tenu du manque de locaux disponibles, cette 5m classe a été aménagée
dans une salle informatique située dans le batiment attenant affecté a I'école élémentaire. Cette
organisation (classes a I'étage et 5™ classe éloignée) n’est pas satisfaisante et ne permet pas de
répondre dans de bonnes conditions au service public de I’enseignement scolaire.

D’autre part, une 6% classe sera ouverte a la rentrée de septembre 2017. La collectivité doit ainsi
réorganiser, en accord avec I'lnspection de I'Education Nationale, le fonctionnement des classes et du
service périscolaire dans les locaux existants pour pouvoir accueillir cette 65™e classe a la rentrée.



Présentation du
site du groupe
scolaire « les
Monts du Matin »
au Goubet
(maternelle &
élémentaire), rue
Bourgeaud

Ecole
maternelle

D o Ecole
élémentaire

Aprés avoir réalisé une étude de faisabilité de restructuration et d’extension du site, démontrant
limpossibilité d’évolution du béatiment sur lemprise actuelle, la municipalité a décidé Ia
construction d’une nouvelle école maternelle au Goubet, pouvant accueillir 6 classes, mais avec
une possibilité d’extension de 2 classes supplémentaires afin d’anticiper I'évolution démographique de
la Commune. Le projet de nouvelle école maternelle sera réalisé en rive droite du Charlieu, dans le
prolongement du nouveau parking, sur une emprise fonciére d’environ 4 500 m? permettant d’intégrer
facilement la future extension.

Localisation du site de la nouvelle école maternelle du Goubet a I’échelle communale

B Groupe scolaire des Monts du Matin
Actuellement : Maternelle + Elémentaire
A terme : uniquement élémentaire

Nouvelle école Maternelle

Les locaux libérés par I'école maternelle actuelle seront réaffectés aprés aménagement a I'école
élémentaire pour supprimer les 4 classes fonctionnant dans les batiments modulaires.



2- Présentation du site d’accueil de la nouvelle école maternelle du Goubet

L’emprise fonciére support du projet se situe route des Moulins au nord du parking existant, sur une
emprise d’environ 4 500m2. Ce parking récent, équipé de lampadaires et placé sous vidéo protection
est a proximité immédiate de 'Ensemble Charles Bringuier.

Localisation

du site de la

nouvelle école

maternelle du

Goubet dans

son contexte
Site de la urbain

nouvelle école
maternelle

Mairie
Parking
existant
Ensemble /&
Site du Groupe Charles N
scolaire des Bringuier

Monts du Matin

Le choix de 'emplacement de la future école est justifié par des raisons de sécurité et de rationalité :

v' la dépose des enfants se fera en toute sécurité au fond du parking en dehors d’'une voie de
circulation,

v' la capacité importante du parking (190 places) permettra de supprimer les conflits d’'usage
comme c’est le cas actuellement entre usagers de la route et les véhicules des parents
stationnant lors des rentrées et sorties d’école,

v Iutilisation du parking sera mutualisée et optimisée par une occupation en journée durant les
horaires scolaires par les parents d’éléves, enseignants et ATSEM et une occupation
principalement en soirée et week-end par les utilisateurs de 'ensemble Charles Bringuier.

Le tenement, objet du projet, présente une bonne planimétrie. Il présente une haie d’arbres qui sera
conservée.

Vues de
I’environnement
immédiat du site de
projet

AN

10



Vues autour du site de projet

Photo @ : passerelle sur le
Charlieu (vue depuis la rive
gauche) en direction du parking
communal, limitrophe au site de
la future école maternelle

Photo ® : passerelle sur le
Charlieu (vue depuis la rive
droite) en direction du centre-
ville

Photo © : vue depuis la
passerelle sur lEnsemble
Charles Bringuier

Photo @ : vue sur le parking

communal, limitrophe au site de
la future école maternelle

Photo © : vue sur les accés au parking communal depuis la Route des Moulins (accés mutualisé au
site de la future école maternelle)

Photo @ : frange naturelle et agricole en limite Nord-Ouest du parking communal, limitrophe au site de
la future école maternelle

Photo @ : frange naturelle et agricole en limite Nord-Est du parking communal, limitrophe au site de la
future école maternelle
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La parcelle correspondant au projet immobilier est a détacher de la parcelles cadastrée section BH
n°475. Cette parcelle est classée en zone A au PLU. Dans le cadre de la présente procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU, 'emprise nécessaire au projet de ce
programme sera rendue constructible.

Par ailleurs, le site proposé se situe en rive droite du cours d’eau du Charlieu. Il est faiblement
impacté par la bande de recul de 20 meétres. A cet effet, la collectivité a mené une étude hydraulique
ponctuelle pour la requalification de la marge de recul, prenant en compte la crue centennale. L’étude
révele que le site n’est pas impacté par I'aléa inondation. Le site n’est pas non plus concerné par le
ruissellement des eaux comme I'a montré I'étude de ruissellement qu’a fait réaliser la commune.

A proximité de I'emprise fonciére support du projet, tous les réseaux sont existants (réseaux humides
et réseaux secs).

Plan de masse de la nouvelle école maternelle du Goubet

Source : Atelier Espace Architecture

3- Les objectifs & les colts

Principaux objectifs de la commune :
=  Offrir de nouveaux locaux plus fonctionnels pour I'enseignement et les activités périscolaires.

= Limiter les colts de fonctionnement et de maintenance du batiment et du site.

= Gestion de I'énergie :
v' Limitation des besoins de chaleur (enveloppe performante, protection contre le froid), de
rafraichissement (risques de surchauffe a prendre en compte)
v' Privilégier I'éclairage naturel. L’éclairage artificiel a Led autant pour l'intérieur du batiment
qu’a I'extérieur
v" Couper le rayonnement par l'installation de Brises Soleil Orientables (B.S.0.) sur les
menuiseries extérieures
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= Gestion du confort acoustique :

v Isolation renforcée pour la salle de repos, entre les classes et traitement particulier pour la
salle de restauration et la salle de motricité.

= Réaliser une construction dans le respect des régles d’hygiéne et de sécurité.
= Prendre en compte I'accessibilité handicapée.

= Intégrer des solutions de développement durable avec I'équipement d'une Pompe a Chaleur
(PAC), de panneaux solaires pour la production d’eau chaude sanitaire.

= Réaliser une construction évolutive permettant d’intégrer une extension de deux classes.
= Prendre en compte la gestion et le tri sélectif des déchets

Autres objectifs concernant les contraintes d’acces :
= Le site en question est desservi par un acces, celui du parking existant. Cet accés sera
préservé
= Pour permettre une desserte plus confortable, la commune envisage de créer une zone
d’attente pour délimiter les parkings existants de I'enceinte de I'école
= Le batiment a construire devra s’ouvrir sur le « sud », face au parking

Le codt global de I'opération a été estimé a 1 673 844.20 HT. A cela s’ajoute le colt du foncier estimé
a 111 320 €. Le montant de I'opération hors foncier comprend : la construction du batiment, VRD et
aménagement des abords, la maitrise d’ceuvre, le CSPS, le contrble technique, les études de sol,
I'acquisition de mobilier et jeux extérieurs ainsi que le matériel pour I'office de réchauffage et un
montant pour les frais annexes

4- Caractéristiques de la nouvelle école maternelle du Goubet

La nouvelle école maternelle du Goubet s’organise autour d’'une construction en rez-de-chaussée
selon les orientations et fonctionnalités suivantes :
v' 6 salles de classe et pour chacune d’elles, avec acces sur I'extérieur
2 blocs sanitaires
1 salle de repos
1 salle de motricité équipée de placards de rangement, avec acceés sur I'extérieur
1 salle de restauration (102 rationnaires)
1 salle de préparation des repas (office de réchauffage des plats)
1 bureau de direction
1 salle des maitres avec espace reprographie
1 local ATSEM / tisanerie / buanderie
1 bureau réseau d’aide
1 local de rangement collectif
1 local technique
1 préau ouvert en liaison avec le batiment

AN N Y Y N U N U NN

Le projet intégre une évolution par extension pour permettre la création de 2 classes supplémentaires.
En outre, le bureau de la direction aura une ouverture visuelle sur I'extérieur, notamment sur I'entrée
principale de la structure et en liaison directe avec la salle des maitres. La salle de motricité sera
accessible depuis les circulations intérieures avec accés sur I'extérieur. Le préau, directement ouvert
sur la cour principale sera en liaison directe avec la structure du batiment. L’office de réchauffage
disposera d’un accés indépendant de celui de 'accueil principal du batiment. Il sera en relation directe
avec la salle de restauration, elle-méme desservie par les circulations. Cet accés sera mutualisé pour
desservir les locaux techniques pour ainsi assurer leurs entretiens et la maintenance.
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Plan du rez-de-chaussée de la nouvelle école maternelle du Goubet

Coupes de la nouvelle école maternelle du Goubet

Source : Atelier Espace Architecture
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Volumétries de la nouvelle école maternelle du Goubet

Source : Atelier Espace Architecture
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Bilan des surfaces

= Surfaces des locaux de I’école

= Autres surfaces
v' Espace récréation :
- Cour avec revétement : 460 m?2 environ + cour de service de 80 m?
- Espace vert : 2400 m?
v' Préau couvert : 250 m?

5- Les besoins en équipements

Quelques points particuliers liés au fonctionnement de la structure ont été pris en compte :

% \Voiries extérieures au projet

v'Un arrét car est situé a proximité avec un passage piétons sécurisé traversant le cours
d’eau le Charlieu (passerelle). Une liaison douce est prévue a I'est du parking pour relier
I'école depuis la route des Moulins.

v' Zone de stationnement de véhicules : parking existant sur site de 190 places comprenant
des places pour P.M.R.

+ Eaux pluviales

v' Leur traitement et I'évacuation seront réalisés conformément aux dispositions de la
réglementation. Une infiltration a la parcelle est privilégiée.

«» Eaux usées

v' Leur traitement et I'évacuation seront réalisés conformément aux dispositions de la
réglementation. A raccorder au réseau public d’assainissement.
v" Il est a noter qu’une station de refoulement pourra étre nécessaire.
« Incendie

v'  La défense incendie sera assurée conformément a la reglementation en vigueur.
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v' Le batiment sera équipé d’une alarme incendie pour prévenir les départs de feux, et doté
des équipements de moyen de secours propre a la structure.
v" En moyen extérieur au site, un P.l. est existant a proximité.

Electricité

v' Les besoins en puissance devront étre estimés. A raccorder au réseau public. Un poste
de transformation électrique est implanté a proximité du projet.

Chaufferie

v' Le maitre d’'ouvrage affirme sa volonté d’investir dans une Pompe a Chaleur (P. A. C.).
Elle sera combinée avec une installation de panneaux solaires pour la production de I'eau
chaude sanitaire.

v" L’ensemble de ces équipements fait partie de I'enveloppe financiére de I'opération.

v' Le choix du mode de chauffage sera complétement figé suite a la réalisation de I'étude
thermique a réaliser par la maitrise d’ceuvre missionnée.

Rafraichissement

v Le systeme de chauffage mis en place sera réversible de sorte a obtenir en été une
atmosphére rafraichie.

Télécommunications

v' Le site devra disposer de tous les moyens dans le domaine cité pour ses échanges avec
les autres sites et avec I'extérieur. L’ensemble des espaces a vocation d’activité scolaire
devra étre cablé et disposer de prises pour permettre 'accés a Internet.

v" Il est a noter qu’avec le déploiement de la fibre sur le territoire de la Commune en 2017, le
site sera desservi. A prendre en compte pour les cablages de la structure.

Espaces verts

v Les aménagements extérieurs seront a conjuguer avec l'installation des jeux extérieurs.
La collectivité affiche sa volonté de préserver quelques arbres existants et de compléter
par la plantation d’arbres a hautes tiges. Par ailleurs, elle affirme sa volonté de créer des
espaces verts tout en maitrisant les colts d’entretien.

Eclairage

v" Un éclairage a économie d’énergie sera installé.
v' L’éclairage intérieur et extérieur seront équipés de Led.
v'  Les espaces communs seront asservis de détecteurs de présence.

Communication

v' Réseau informatique.
Prévoir le cablage pour une mise en réseau du systéme dans les salles suivantes :
* Bureau de direction
+ Salle des maitres + reprographie
* Local ATSEM
+ Salle de motricité
+ Salle de restauration
* Bureau réseau d’aide
* Les 6 salles de classe

v' Vidéoprotection : prévoir le cablage avec prise (plastron) HDMI pour permettre
l'installation de vidéoprojecteurs (non prévus dans I'enveloppe travaux) avec leurs écrans
(non prévus dans I'enveloppe travaux) dans les salles suivantes :

* Les 6 salles de classe
+ Salle de motricité
* Bureau réseau d’aide
+ Salle des maitres

Serrurerie

v Toutes les portes de dessertes intérieures et extérieures devront étre rattachées a
l'organigramme du contrdle d’acces de la Mairie par extension de celui-ci. Le ou les
portails d’acces seront également équipés du méme systéme avec visiophone et
ouverture a distance.
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«» Sécurité du batiment

v' Le batiment disposera d’un systéeme de sécurité anti-intrusion volumétrique indépendant
par zone avec un dispositif de coupure générale, relié a une télégestion.
v' Ce dispositif devra étre couplé au controle d’accés.

®

« Office de réchauffage
v' |l devra étre équipé pour recevoir des plats préparés a I'avance a réchauffer.

6- Echéancier prévisionnel de I'opération

L’objectif de la Ville est de mettre en service de la nouvelle école maternelle du Goubet a la rentrée
de septembre 2019.
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3 - Intérét général du projet
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1- Améliorer la qualité d’accueil des éléves scolarisés en maternelle et élémentaire au Goubet

1.1

1.2

1.3

Octroyer de meilleures conditions au service public de I'’enseignement scolaire
pour les éléeves de maternelle scolarisés dans la nouvelle école sur le site de la
« Route des Moulins »

La création d'une nouvelle école maternelle permet d’assurer l'octroi de meilleures
conditions au service public de 'enseignement scolaire pour les éléves de maternelle :

» Une organisation optimisée des locaux pour répondre de maniére pérenne aux
besoins des enfants, des enseignants et du personnel : 6 salles de classe (avec
possibilité d’'aménager 2 a 4 nouvelles classes), salle de restauration, salle des
maitres, local ATSEM, salle de repos, salle de motricité, locaux techniques, etc.

» Des espaces extérieurs adaptés aux besoins, organisés notamment autour de 3
cours de récréation

Octroyer de meilleures conditions au service public de I’enseignement scolaire
pour les éléves d’élémentaire scolarisés sur le site de I’école élémentaire des
« Monts du Matin » (rue Bourgeaud)
La création d’une nouvelle école maternelle permet, indirectement, de réorganiser le site
des « Monts du Matin » en octroyant de meilleures conditions au service public de
'enseignement scolaire pour les éléves d’élémentaire :

» Une réaffectation et des locaux anciennement dédiés a I'école maternelle pour

répondre aux besoins de I'école élémentaire
» Une réorganisation des espaces extérieurs qui améliore le cadre de vie scolaire

Anticiper I’évolution des besoins a terme en matiére d’équipements scolaires sur le
Goubet

Compte-tenu de la dynamique communale (voir le § 2 ci-aprés), I'évolution des besoins a
terme en matiére d’équipements scolaires sur le Goubet se traduit par la nécessité de
prévoir 'ouverture de nouvelles classes :

» La nouvelle école maternelle prend en compte cette problématique, avec un plan
d’aménagement qui permet de réaliser 2 a 4 classes supplémentaires dans le
périmétre du site de projet

» Sur le site de I'école élémentaire des « Monts du Matin », la réorganisation du site
permet également d’assurer I'accueil de nouvelles classes
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2- Accompagner la dynamique du territoire sur le long terme

2.1 Accompagner la dynamique démographique & la politique de I’habitat

2.1.1 Accompagner la dynamigue démographigue

Chatuzange le Goubet connait une évolution démographique dynamique et durable :

» En ' siecle, la population a été multipliée par prés de 3,5. A terme, I'objectif de la
commune est de poursuivre la croissance de la population, a un rythme modéré.
Evolution démographique 1968-2017
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» Le taux de croissance annuel, autour de 2% depuis plus de 15 ans, illustre
I'attractivité du territoire. A terme la croissance se poursuivra autour de 1% par an.
Evolution du taux de croissance 1968-2017
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» Avec prés de 20% en 2014, la part des jeunes sur la commune (tranche d’age 0-
14 ans) est fortement représentée et se situe au-dessus de la moyenne
départementale (18,8%).

Population par grandes tranches d'adges

2009 M 204
%
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15
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5
Source : INSEE
0
0ail4d 15429 30a44 43.3:9 60a 74 75 ans
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2.1.2 Accompagner la politique de I'habitat

Chatuzange le Goubet s’inscrit dans une dynamique durable de I'habitat :

» En Y2 siécle, le nombre de logements a été multipliée par 4 sur la commune. A
terme, l'objectif de la commune est de poursuivre cette dynamique, dans le
respect des objectifs :

- du SCOT du Grand Rovaltain Drdme-Ardéche approuvé le 25 octobre
2016, qui a identifié Chatuzange le Goubet en tant que pdle périurbain,

- du Programme local de I'habitat (PLH) 2018-2023 de Valence Romans
Agglo, en cours d’élaboration.

Evolution du nombre de logements par catégorie
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» Avec 169 logements locatifs aidés, la part des logements locatifs sociaux sur la
commune était de 7,7% au 1°f janvier 2016. Chatuzange le Goubet étant soumise
a l'article 55 de la Loi SRU (Solidarité et renouvellement urbains), la part des
logements sociaux doit atteindre 20% des résidences principales. La Loi a créé
une nouvelle échéance a 2025 avec une intensité progressive des taux de
rattrapage en vue d'atteindre 20 % de logements locatifs sociaux parmi les
résidences principales d’ici 2025. Les objectifs triennaux sont les suivants :

- 2014 - 2016 : 25 % des logements manquants

- 2017 — 2019 : 33 % des logements manquants

- 2020 — 2022 : 50 % des logements manquants

- 2023 — 2025 : 100 % des logements manquants
Ainsi, a lhorizon 2025, la commune doit réaliser 270 logements sociaux
manquants.

Plus largement, concernant le statut d’occupation des logements, la part des
locataires sur la commune est en progression constante :
- elle a progressé de maniere significative entre 2009 et 2014, en passant
de 16,9% a 20,5%,
- elle poursuivra cette progression a long terme du fait de la politique de
rattrapage des logements locatifs aidés (cf. explications ci-avant).

La part croissante des logements locatifs favorise une rotation réguliére des
ménages sur la commune, notamment des jeunes ménages avec enfants, ce
qui permet d’assurer une stabilité des effectifs scolaires sur le long terme.
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2.2 Accompagner la dynamique économique et I'attractivité du territoire

Chatuzange le Goubet est un territoire attractif sur le plan économique, comme le
soulignent les indicateurs ci-aprés :

>

Le nombre d’emplois sur la commune a progressé entre 2009 et 2014 en passant
de 1 038 emplois a 1 099 emplois.

Le nombre d’actifs ayant un emploi et résidant sur la commune a également
augmenté sur la méme période en passant de 2 131 a 2 392 actifs.

Sur la commune, la population active de 15 a 64 ans est passée de 72,9% a
77,3% entre 2009 et 2014 (+ 2 points pour les actifs ayant un emploi). Cette
évolution est plus soutenue a Chatuzange le Goubet qu’a [Iéchelle
départementale ou la population active est passée de 71,7% a 74,2% sur la
méme période (+ 0,7 points pour les actifs ayant un emploi).

Le taux d’activité, défini comme le rapport entre le nombre d'actifs (actifs occupés
et choémeurs) et I'ensemble de la population correspondante, s’éleve donc a
77,3% en 2014 sur la commune. Le taux d’emploi atteint quant a lui sur la
commune 70% en 2014, alors qu’il est de 63 ,7% dans la Dréme.

L’évolution des créations d’entreprises entre 2009 et 2014 montre que, aprés une
période de légére baisse, on retrouve en 2014 un niveau proche de 2009 avec
plus de 40 créations d’entreprises.

Evolution des créations d’entreprises

Source : INSEE

La démographie des entreprises illustre la stabilité des entreprises présentes sur
le territoire communal : prés d'1/3 ont été créées il y a plus de 10 ans (31%) et
19% ont été créées entre 6 et 9 ans. Ces proportions sont trés proches de la
moyenne départementale (respectivement 35% et 15%).

Age des entreprises au 1er janvier 2014

Source : INSEE
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2.3 Améliorer les conditions de déplacements

L'implantation d’une nouvelle école maternelle au Goubet s’accompagne d’une réflexion
transversale en terme de mobilité :

> Les conditions d’accés a la nouvelle école maternelle sont améliorées, tant sur le
plan des déplacements motorisés que de la desserte douce :

- L’accés a la nouvelle école maternelle en voiture s’appuie sur le parking
aménagé en 2016 qui jouxte le site de la future école. La capacité du
parking (190 places) permet d’absorber en toute sécurité les effets de
pointe aux heures d’entrées / sorties des éléves,

- L’acceés a la nouvelle école maternelle en mode doux (piétons, cycles,...)
s’appuie sur les trottoirs existants et la récente passerelle franchissant le
Charlieu, aménagée en 2016.

» La relocalisation de I'école maternelle du Goubet en rive droite du Charlieu
s’accompagne d’'une diminution des effectifs sur le site de I'actuelle école des
« Monts du Matin », et donc d’'une amélioration des conditions de circulation
autour du rue Bourgeaud qui est difficilement praticable aux heures d’entrées /
sorties des éleves (stationnement hors emplacements). Les conditions de
desserte seront donc sécurisées sur le site de I'école élémentaire des « Monts du
Matin ».

Principes d’amélioration des conditions de déplacements sur le site de la nouvelle
école maternelle et autour du site des « Monts du Matin »

=N CENTRE

Site de la nouvelle
école maternelle

Site de I'école des
Monts du Matin
Passerelle existante

Circulations douces
existantes

Circulations douces a
conforter
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3- Conforter la centralité du Goubet

3.1 Conforter le pole d’équipements du Goubet

La création d’'une nouvelle école maternelle permet de conforter le pble d’équipements du
Goubet :

» Le bourg du Goubet forme aujourd’hui le pdle d’équipements principal de la
commune car il regroupe la mairie, I'école des Monts du Matin », 'ensemble
Charles Bringuier, la bibliothéque « Chatulivre », la salle Maurice Benoit, le Centre
de secours, etc.

» Limplantation d’'une école maternelle au Goubet s’inscrit donc en parfaite
cohérence avec le principe de conforter le pdle d’équipements existant.

3.2 Asseoir la dynamique autour d’une centralité urbaine

Au-dela de la dynamique liée a la proximité des équipements, la création d’'une nouvelle
école maternelle permet plus largement de conforter la centralité du bourg du Goubet :

» La centralité du Goubet s’appuie en effet également sur :
- la présence de commerces de proximité,
- les services (la Poste, services a la personne,...),
- l'offre résidentielle,

» L’implantation d’'une nouvelle école maternelle s’inscrit ainsi en parfaite cohérence
avec le principe de conforter la centralité existante et participe de I'animation
urbaine au Goubet.

Confortement de la centralité du Goubet

Nouvelle
école
maternelle

CENTRE
VILLE

Principaux
équipements publics

Polarité
commerciale
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4 - Incidences sur PPenvironnement
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1- Incidences sur I’agriculture

1.1 Principal(aux) enjeu(x)

Préservation des sols a fort potentiel agronomique et des cultures a haute valeur ajoutée.

1.2 Principaux questionnements

Suppression de surfaces agricoles ? Destruction du parcellaire ? Coupures de chemins
d'exploitation et de réseaux (irrigation) ? Réorganisations fonciéres, pression fonciére

(étalement urbain) ? Remise en cause de I'équilibre économique d'exploitation agricoles
(rallongement de trajets, pertes de valeur de terrain, parcelles enclavées, etc.) ?

1.3 Incidences du projet d’école maternelle

La nouvelle école maternelle sera aménagée au nord du parking existant, sur un terrain dont la
vocation actuelle est agricole. Les terrains agricoles concernés sont exploités par une

entreprise individuelle (O. Laffay) dont le siege d’exploitation se situe au sud de la route des
Moulins (voir la carte ci-apres).

Situation de Ia nouvelle école maternelle au regard de I’agriculture

EXPLOITATION
INDIVIDUELLE
Ii\ O. LAFFAY
4 \\
II \
D ——
" 4 \ 1 ol
- \ Y} 1 I 1 llots exploités (19ha)
(" \ / \ --=-
\ \ ! \ " .
1 \ 4 \ ‘ Siege d’exploitation
\ 5 J \
\ ‘\ /’ \\ 4
1 4 \ Lo \ Nouvelle école
\"r \\ R \ maternelle
(N \
\
- \‘ et
\ ¢"\ \
\\ < - \ “
NN, )
\ AY \ \
)2 1 \ '4’
4 1\ 4
\ \ 4 )
IS \ /, ‘-
S \ P AY
Sm= 1 \
I N\
\
7 \
3 N\
\\ \\
\\ \\
S Poanne Sources : d’apres les données
N L7 RPG anonyme et le
\\,/

questionnaire agricole réalisé
par la Ville dans le cadre du
PLU (fond de plan Géoportail)

Les ilots agricoles exploités par 'El O. Laffay sur la commune représentent une superficie
d’environ 19 ha et se composent de 13 ha de surfaces fourragéres et de 6 ha de SCOP
(surface en céréales oléagineux et protéagineux). L'emprise fonciere de 0,44 ha nécessaire a
la réalisation de I'école maternelle représente donc seulement 3,5% de la Surface agricole utile
(SAU) de I'exploitation, ce qui n'est pas de nature a remettre en cause sa pérennité.
L’incidence du projet sur I'agriculture est d’autant plus limitée que :

» La parcelle agricole de I'exploitation ou s’implantera I'école maternelle n’est pas

irriguée (voir le plan d’irrigation du Syndicat d'Irrigation Droémaois),

L’exploitation agricole ElI O. Laffay vise, a terme, un objectif de maintien de son

activité, et non pas de développement (voir le questionnaire agricole renseigné réalisé
dans le cadre de la révision générale du PLU).

>

Enfin, la nouvelle école maternelle ne si situe pas dans un périmétre de réciprocité avec un
batiment d’élevage (ni RSD, ni ICPE).
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Situation de
la nouvelle
école
maternelle
au regard du
. Siége d’exploitation re_se_au )
d’irrigation

(‘\ Nouvelle école

<! maternelle

Source : d’apres le plan du Syndicat d'Irrigation Drémois, septembre 2015 (extrait)

Analyse prospective de I’exploitation El O. Laffay
Fiche n°12/ El LAFFAY

Localisation Lieu-dit Chalandoule Informations générales

Nom de I'exploitant : Olivier LAFFAY

Statut : Exploitation individuelle, [ GAEC, U EARL, U Autre: ..........
Commune ol est situé le siege d’exploitation : Chatuzange le Goubet
Année d'installation (si société, année de création) :

Al Pr ions vé | I'exploitation

SAU totale de I'exploitation :

Mode de faire-valoir :
Propriété : 19 ha, Fermage :.... ha

Utilisation des surfaces :
Surfaces fourrageres : 13 ha, SCOP :6 ha, vergers : ... ha, vignes : ... ha,

semences : ... ha, serres : ... ha, maraichage : ... ha, autre (a préciser) :
... ha
Productions animal I’exploitation
Cheptel : vaches laitieres (nombre : .....), vaches allaitantes (nombre : 4),
ovins (nombre : 80), caprins (nombre : ...... ), équins (nombre : 2), porcins
. ) ) » o ) (nombre : .....), veaux en batterie (nombre : ...... ), volailles de chair (nombre :
o “B;t.'me"td,é'evage (ovins) et @ Batiment d'élevage (bovins) ), poules pondeuses (nombre : ......), poulettes démarrées (nombre :
ison de I'exploitant + Stockage e o <
...... ), autre type délevage, a préciser (type : génisses / nombre : 15)
@ Batiment d'élevage (ovins) © Construction a rénover
+ Stockage de paille (ancienne habitation)
© Remise Activités de di ificati
Activités liées au tourisme : [J oui X non, Transformation : O oui
Commercialisation X non, Vente directe : J oui X non, Autre (a préciser) @ ............c.....
Signes de qualité : 0 AOC, [ IGP (Indication Dynamique et avenir de I’exploitation
éographique protégée), [ AB (Agriculture biologique), . . o . L
gD /gutrpe (g prér():iserg)’ ) (Ag gique) Dynamique : X Maintien de I'activité, [ Développement de I'activité,
[J Réduction de l'activité, [1 Cessation de I'activité
Contraintes Succession, si plus de 50 ans :
Morcellement : 0 oui non, Y a-t-il un successeur ?: X oui [ non
Enclavement : 0 oui X non, Sioui: 0 Conjoint, [ Descendant, X Tiers
Eloignement par rapport au siege : U oui X non Si non, recherche en cours ?: [ oui U non

Ville de Chatuzange le Goubet - Diagnostic agricole réalisé dans le cadre de la révision générale du Plan local d’urbanisme

Source : questionnaire agricole réalisé dans le cadre de la révision générale du PLU, 2014

Conclusion

Le projet d’école maternelle a donc une incidence trés limitée sur I'agriculture, avec
notamment un maintien de I’équilibre économique de I’exploitation agricole.
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2- Consommation fonciére

2.1 Principal(aux) enjeu(x)
Gérer le sol de fagon économe et équilibrée
Limiter la consommation des espaces naturels et agricoles et maitriser I'étalement urbain

2.2 Principaux questionnements

Quelle consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers le projet prévoit-il ? Ou s'est
réalisée cette consommation d'espaces (en extension du centre-bourg, a proximité du bourg,
dans les hameaux, dans le diffus...) ? Existe-il des potentiels urbanisables dans le tissu urbain
existant ?

2.3 Incidences du projet d’école maternelle

Comme cela est précisé dans la description du contexte (cf. chapitre 2 de la présente notice :
« Le projet »), le site actuel du Groupe scolaire des « Monts du Matin » ne permet plus de
satisfaire aux besoins. Les solutions provisoires, avec la mise en ceuvre de nombreux
batiments modulaires, présente de nombreux inconvénients. De plus, une étude de faisabilité
de restructuration et d’extension du site a démontré I'impossibilité d’évolution du batiment sur
'emprise actuelle. Cela a conduit la Vllle a décidé la construction d’'une nouvelle école
maternelle au Goubet, a proximité immédiate du centre-ville.

La programmation de I'école maternelle a été réalisée de sorte a répondre strictement aux
besoins. Avec une emprise de 4 400 m?, la consommation d’espace est donc maitrisée.
L’incidence sur la consommation fonciére est donc tres limitée.

Conclusion

Le projet d’école maternelle a donc une incidence trés limitée sur la consommation
d’espace.
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3- Incidences sur les milieux naturels, terrestres et aquatiques

3.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation des habitats et des espéces
Préservation des continuités écologiques
Mise en valeur de trames vertes et bleues existantes ou nouvelles au sein du projet

3.2 Principaux questionnements
Destruction d'habitats ou d'especes par effet d'emprise ? Perturbations de I'ambiance générale
des biotopes riverains ? Dérangement de la faune (circulation, bruit, vibrations, lumiere) ?
Fractionnement du territoire ? Modification des conditions écologiques locales ?
Appauvrissement de la biodiversité ?

3.3 Incidences du projet d’école maternelle

La nouvelle école maternelle n'impacte pas de milieux naturels, terrestres et aquatiques car
elle sera aménagée sur un ténement agricole.

On notera cependant que le futur équipement scolaire se situera a proximité du Charlieu qui
s’inscrit dans la trame verte et bleue (TVB) communale, au titre de corridor écologique. Une
zone humide au profil linéaire, le long du Charlieu, est également a signaler.

Cependant, le projet n’a pas d’incidences sur les milieux naturels, terrestres et aquatiques
notamment du fait de la préservation des boisements situés en rive droite du Charlieu qui
forment un espace tampon significatif entre I’école et le cours d’eau. Cela permet de
préserver la continuité du corridor écologique, tout en mettant en valeur la trame verte présente
en frange ouest du site.

Conclusion

Le projet d’école maternelle a donc une incidence trés limitée sur les milieux naturels,
terrestres et aquatique.
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4- Incidences sur les eaux superficielles

4.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation qualitative et quantitative de la ressource en eau superficielle
Préservation des habitats aquatiques
Maintien du fonctionnement hydrologique naturel
Economies globale de réseaux de gestion des eaux pluviales
Prévention des risques d'inondation (ruissellement, débordements, remontées de nappe)
Valorisation des eaux pluviales comme élément de composition des espaces collectifs et privé

4.2 Principaux questionnements

Pollutions chroniques, accidentelles ou en période de chantier (assainissement des eaux
usées et des eaux pluviales des parcelles et espaces collectifs) ? Interception, rectification,
recalibrage de cours d'eau ? Imperméabilisation des sols ?

4.3 Incidences du projet d’école maternelle

Le ruisseau de la Maladiére, également répertorié sous le nom du ruisseau du Charlieu, est
qualifié¢ en mauvais état écologique selon le programme de surveillance de I'agence de I'eau
RMC en 2009. Aucune donnée n’est disponible concerné son état chimique. L’objectif du
SDAGE 2016-2021 est un bon état écologique a échéance 2027.

La nouvelle école maternelle n‘aura pas d’impact sur les eaux superficielles car les eaux
pluviales seront gérées a la parcelle.

Conclusion

Le projet d’école maternelle a donc une incidence trés limitée sur les eaux
superficielles.
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5- Incidences sur les eaux souterraines

5.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation qualitative et quantitative de la ressource en eau souterraine

5.2 Principaux questionnements

Pollutions chroniques, accidentelles et saisonniéres (assainissement) ? Modification du régime
hydrologique et hydraulique : imperméabilisation des sols en surface, drainage de nappes,
compression des sols (remblais) ?

Baisse de capacité d'infiltration des sols ? Fragilisation de la ressource en eau et des captages
(implantation proche d'un captage AEP) voire remise en cause des usages de l'eau ?

5.3 Incidences du projet d’école maternelle
La commune est concernée par plusieurs masses d’eau souterraines :

v" Alluvions anciennes de la Plaine de Valence (FRDG146)
Objectif quantitatif : bon état 2015 (source : SDAGE 2016-2021)
Objectif d’état chimique : bon état 2027 (source : SDAGE 2016-2021)

v Molasses miocénes du Bas Dauphiné entre les vallées de I'Ozon et de la Drome
(FRDG248)
Objectif quantitatif : bon état 2015 (source : SDAGE 2016-2021)
Objectif d’état chimique : bon état 2027 (source : SDAGE 2016-2021)

En outre, la commune est concernée par deux captages exploités pour I'alimentation en eau
potable du Syndicat des Eaux de Rochefort Samson (SIERS), et mobilisant les nappes
souterraines en présence :

v' Le forage du Pinet, situé au lieu-dit du méme nom, disposant d’'un débit de 55 m3h,
couplé a un réservoir de 600 m*® permettant l'alimentation en eau potable de
Chatuzange. Ce forage fera prochainement 'objet de gros travaux de réhabilitation,

v'  Le forage des Bayannins, situé au lieu-dit du méme nom sur la commune de Bourg-de-
Péage, disposant d’'un débit de 145 m3/h, couplé a un réservoir de 600 m*® permettant
I'alimentation en eau potable de Pizangon. Une partie des périmétres de protection de
ce captage est située sur la commune de Chatuzange le Goubet.

Le projet d’école maternelle se situe en dehors des périmétres de captage.
Conclusion

Le projet d’école maternelle n’a donc aucune incidence significative sur les eaux
souterraines.

32



6- Urbanisme et aménagement

6.1 Principal(aux) enjeu(x)
Développement économique équilibré et durable des territoires
Compatibilité/cohérence du projet avec différents documents de planification (SCOT/PLU)
Préservation du cadre de vie des riverains

6.2 Principaux questionnements

Recomposition urbaine : nouvelles zones d'habitat et nouvelles zones d'activités génératrices
d'attractivité  (services), densification urbaine, etc? Modification des voies de
communications ? Modification des réseaux secs et humides existants ? Modification du
zonage du PLU et destination des sols ?

6.3 Incidences du projet d’école maternelle

La nouvelle école maternelle va permettre de :
v' conforter la centralité du Goubet avec de nombreux équipements déja présents,
v'améliorer I'organisation des équipements scolaires par un rééquilibrage des locaux liés
au fonctionnement des éléves de maternelle (autour de la nouvelle école) et des
éleves d’élémentaire (sur le site des « Monts du Matin »),
v' optimiser 'ensemble des réseaux situés a proximité immédiate,
v renforcer I'attractivité du centre-ville.

Les pieces du PLU (zonage, réglement, ...) sont mis en compatibilité¢ afin de permettre la
réalisation de I'école maternelle.

En outre, ce projet est compatible avec le SCOT Rovaltain Dréome-Ardéche qui a identifié le
Goubet comme une enveloppe urbaine principale. Le SCoT définit les enveloppes urbaines
principales comme les supports du développement futur depuis les principales zones
urbanisées. Les extensions urbaines doivent étre localisées en continuité immédiate de
I’enveloppe urbaine principale, ce qui est le cas de la nouvelle école maternelle.

Conclusion

Le projet d’école maternelle a donc une incidence positive sur l'urbanisme et
I’aménagement.

33



7- Patrimoine et archéologie

7.1 Principal(aux) enjeu(x)

Préservation du patrimoine historique et culturel (préservation physique et covisibilité des sites
concernés)

7.2 Principaux questionnements

Destruction d'élément de patrimoine (vestiges archéologiques notamment) ? Dégradation de
I'environnement immédiat ou lointain de monuments par la création d'une empreinte

technique ? A l'inverse, possibilité de mise en valeur de patrimoine méconnu sous réserve
de covisibilité génante ?

7.3 Incidences du projet d’école maternelle

Le site d’implantation de la nouvelle école maternelle ne si situe pas a proximité d’un secteur
concerné par une sensibilité archéologique (voir la liste des entités archéologiques ci-apres).

Liste des entités archéologiques (20/05/2013)

Source : Porter a connaissance de I'Etat
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En outre, comme lindique la carte ci-aprés, le lieu d’'implantation de la nouvelle école

maternelle n’est pas concerné par :

- un site de présomption de prescription archéologique,
- un périmétre de protection d’'un monument historique,
- un site patrimonial remarquable,

- un site classé ou inscrit.

Absence de protection patrimoniale recensée dans I’atlas des patrimoines (extrait)

Nouvelle école
maternelle

O

Source : http://atlas.patrimoines.culture.fr

Conclusion

Le projet d’école maternelle n’a donc aucune
I’archéologie.

incidence sur le patrimoine et
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8- Nuisances sonores

8.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation de I'ambiance acoustique des riverains (et prévention des risques / santé)
Préservation de zones calmes

8.2 Principaux questionnements

Nuisances sonores en phase chantier ? Nuisances sonores générées par la nouvelle
fréquentation de la zone pour les riverains (activités crées, circulation) ? Dégradation de
'ambiance en zone calme ? Dérangement de la faune ? Effets induits du bruit sur la santé
(chantier et aprés aménagement de la zone) ?

8.3 Incidences du projet d’école maternelle

Parmi les nuisances connues, on peut notamment citer les nuisances sonores a proximité des
infrastructures. L'’A49 et la RD532 sont classées au titre de la loi du 31 décembre 1992 n°92-
1444 relative a la lutte contre le bruit et il est nécessaire de mettre en ceuvre des prescriptions
d'isolement acoustique. Les cartes de bruit stratégiques élaborées (voir ci-aprés) montrent que
I'école n’est pas impactée par ces grands axes.

Carte de bruit stratégique

1 Autoroutes

[ AC type a Lden
026_LD55
I 026_LD60
Il 026_LD65
I 026_LD70
026 _LD75

1 ACtypealn
026_LN50
026_LN55

I 026_LN60
I 026_LN65
I 026_LN70

Source : http://carto.datara.gouv.fr/1/cartes_de_bruit_strategiques_drome.map

Localement, I'école se situera a plus de 80 métres de la route des Moulins ce qui permet
d’éviter toute nuisance sonore.

Conclusion

Le projet d’école maternelle n’a donc aucune incidence en matiére de nuisance sonore.
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9- Air, climat et énergie

9.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préservation de la qualité de I'air niveau local et prévention des risques / santé des populations
riveraines (exposition chronique et aigué)
Lutter contre les émissions de gaz a effet de serre (GES)
Prendre en compte et contribuer a la lutte contre le changement climatique, et s'adapter a ce
changement

9.2 Principaux questionnements

Pollution de I'air : proximité, locale, régionale, globale ? Risques pour la santé des populations
exposées ? Quelle organisation des espaces construits du territoire : forte centralité ou
éclatement de l'espace urbain en hameaux, distance entre les différents lieux de vie des
habitants et besoins ou non de déplacements automobiles, réseau viaire du centre en
impasses... ?

Quel est le réseau modes doux et de transports en commun (TC) existant sur le territoire ? Y a-
t-il des freins (topographiques, défaut de parkings vélos ou de voie spécifiques - cheminements
piétons, voies vertes, voies TC, distances entre les lieux de vie...) a I'utilisation des modes
doux ou des transports en commun ?

9.3 Incidences du projet d’école maternelle

Le site de la nouvelle école maternelle est localisé au centre du Goubet, a proximité des
équipements. L’école est desservie par des circulations douces sécurisées, et notamment une
passerelle traversant le Charlieu. Il s’agit donc a la fois d’'une localisation centrale et accessible
qui participe a 'amélioration de la qualité de I'air et a la réduction des émissions de gaz a effet
de serre.

La nouvelle école maternelle : centralité, accessibilité et proximité

Place du 19

mars 1962 Site de la nouvelle

école maternelle
Site de I'école des
Monts du Matin
Passerelle existante

Circulations douces
existantes

Circulations douces a
conforter

Conclusion

Le projet d’école maternelle a donc des incidences positives en matiére d’air, climat et
énergie.
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10- Risques et sécurité

10.1 Principal(aux) enjeu(x)
Prévention des risques naturels et technologiques

10.2 Principaux questionnements

Exposition des riverains a des risques naturels (augmentation des ruissellements et risques
d'inondation associés), industriels et technologiques (transport de matiére dangereuse,
établissement SEVESO, etc.) ? Réorganisation des secours (PPl ) ?

10.3 Incidences du projet d’école maternelle

Connaissance du risque naturel d’inondation

La commune de Chatuzange le Goubet est concernée principalement par le risque naturel
d’'inondation. Lors de I'élaboration du PLU approuvé en 2012 (PLU en vigueur), des études
d’'inondabilité du Charlieu avaient permis d’établir une cartographie des risques, transmise par
les services de I'Etat. Les études réalisées en novembre 2011 (GEO+ Environnement) ont été
lancées a l'initiative de la Commune de Bourg-de-Péage a 'occasion de I'élaboration de son
PLU, avant d’étre étendues a la Commune de Chatuzange le Goubet. Les études d’inondabilité
du Charlieu ont ensuite été complétées en juin 2012 (Alp’Géorisques), a linitiative de la
Commune.

En 2014, une cartographie des inondations dans le cadre de la Directive Inondation a été
réalisée afin d’élaborer des cartes des surfaces inondables dans les territoires a risque
d’'inondation (TRI) de Romans sur Isére — Bourg de Péage. La mission a conduit a la
réalisation des cartes des surfaces inondables pour les aléas de faible, moyenne et forte
probabilité pour les cours d’eau du bassin versant du Charlieu.

La cartographie des zones inondables dans le cadre de I'étude en cours est beaucoup plus
précise car elle est basée sur les résultats d’'un maillage 2D et des données topographiques
LIDAR trés fines (données topographiques avec un pas d’espace en x,y de 1 mx1m), tandis
que I'étude Géo+ est basée sur des résultats d’'une modélisation a casier (découpage des
casiers et cotes d’eau dans les casiers non fournies dans I'étude) et de quelques points
topographiques dans le lit majeur. La télédétection par LIDAR (« Light Detection And Ranging
») a été initiée par la Commune et réalisée en novembre 2015.

Au-dela des études réalisées dans le cadre du TRI, la commune a souhaité améliorer sa
connaissance des phénoménes hydrauliques suivants :

v le ruissellement et ravinement (coulées de boue),

v les inondations de pied de versant.

Une cartographie a été élaborée a partir d'un traitement simplifié des données fournies par la
commune (LIDAR) et de reconnaissances de terrain. Une cartographie de I'aléa ruissellement
sur la commune de Chatuzange-le-Goubet a pu étre établie en 2016.

La majeure partie des zones concernées par de l'aléa de ruissellement est soumise a du
ruissellement ou du ravinement de classe faible ou par de I'aléa fort pour I'ensemble du réseau
de fossés. Cette cartographie ne permet de qualifier que les zones de concentration des
écoulements et ne représente pas le ruissellement diffus et généralisé qui survient sur
l'intégralité du territoire.

Sur le secteur de la nouvelle école maternelle, il n’existe aucun risque d’inondation, comme
indique la carte ci-apreés.
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Cartographie du risque inondation sur le secteur du Goubet

Site d’implantation
de la nouvelle école
maternelle

Source : DDT de la Dréme (extrait), 2017

La requalification de la marge de recul en bordure des cours d'eau

Le PLU de 2012, encore en vigueur, impose « une bande de 20 métres de part et d’autre de
I'axe des talwegs, ruisseaux et ravins représentés sur la carte IGN au 1/25000 ». Dans cette
bande, I'implantation de toute nouvelle construction est interdite. Sur certaines zones, cette
prescription est pénalisante pour les projets d’'urbanisme de la commune. Elle a donc souhaité
gu’une étude hydraulique détaillée soit effectuée sur les différents secteurs d’intérét. Les
résultats obtenus par modélisation hydraulique ont été validés et corrigés lors de vérifications
de terrain, le mercredi 30 mars 2016.

Les cartes finales par zones ont ensuite été réalisées. Sur certaines portions, un décalage a
été observé pour le lit mineur entre le LIDAR et les données cadastrales. Par souci de
cohérence, la cartographie proposée s’est appuyée sur les données issues de I'exploitation du
LIDAR. Dans l'objectif de déterminer le débit centennal, les pluies centennales ont été
estimées.

L’aléa résultant d’'un croisement entre des classes de hauteurs et des classes de vitesses, trois
jeux de cartes ont été réalisées par zone :

« cartes des hauteurs ;

* cartes des vitesses ;

* cartes d’aléa, obtenues par superposition des cartes précédentes.

Sur I'ensemble des zones, des débordements apparaissent, mais ils ne justifient pas toujours
une largeur de bande de recul de 20 métres. Notamment, des zones largement surélevées
sont hors de portée des débordements et ne sont donc pas concernées par le risque
d’'inondation. Les cartographies établies suggérent donc une nouvelle prise en compte des
inondations autour des cours d’eau.

Le site d’implantation de la nouvelle école maternelle n’est pas concerné par le risque de
débordement du Charlieu, comme T'illustre la carte ci-apres.
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Cartographie de I’aléa sur le secteur du Goubet

Site d’implantation
de la nouvelle
école maternelle

Source : Alp’Georisques, 2016

Les autres risques naturels
En outre, on peut signaler sur la commune :
v le risque de retrait-gonflement des argiles (aléa faible sur le site d'implantation de la
nouvelle école maternelle)
v le risque de séisme (zone de niveau 3 dit de sismicité modérée)

La prise en compte de ce risque n'entraine pas de contraintes d'urbanisme, mais passe par la
mise en ceuvre de régles constructives. L'application de ces régles reléve de la responsabilité
des maitres d'ceuvre et des maitres d'ouvrage.

Les risques technologiques
Il n’existe pas de plan de prévention des risques technologiques (PPRT) sur la commune, et
aucun établissement a risque n’est présent a proximité du site de la nouvelle école maternelle.

Conclusion

Le projet d’école maternelle n’a donc aucune incidence en matiére de risques naturels et
technologiques.
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11- Paysage

11.1 Principal(aux) enjeu(x)
Insertion paysageére du projet

11.2 Principaux questionnements
Transformation de I'ambiance paysagére provoquée par la modification de l'usage de
I'espace ? Empreinte « technique» sur le paysage (suivant la vocation de la zone) ?
Dégradation possible du paysage de proximité pour les riverains ? Création de covisibilités
avec des sites sensibles ? Baisse d'attractivité de sites naturels ou historiques ? Attractivité du
projet suivant son « image » plus ou moins valorisante ?

11.3 Incidences du projet d’école maternelle
La nouvelle école maternelle a pour incidence principale de faire évoluer un paysage agricole
en paysage urbain sur 'emprise du projet d’école maternelle (4 400 m?). Cette évolution est
nécessaire au regard des objectifs d’intérét général du projet, mais s’accompagne d'un
traitement paysager qui permet d’intégrer le nouvel équipement dans son environnement,
notamment :

» Un traitement paysager des limites nord-ouest et sud-est entre I'école maternelle et le
milieu agricole par une frange verte arborée, de 7 a 10 métres de large,

» Une intégration paysagére de la frange ouest entre I’école et le milieu naturel par une
préservation de la parcelle boisée existante (parcelle BH 153) limitrophe a I'école.
Le maintien de cet espace boisé permet en outre d’intégrer I'école a I'échelle du grand
paysage (vues lointaines depuis la route des Moulins en direction du Goubet),

» Un traitement paysager de la frange sud-ouest entre I'école et le parking par une noue
paysagée et un traitement qualitatif des fagades.

Intégration paysagére
de la nouvelle école
maternelle dans son
environnement urbain

Sources : d’apres le plan
masse de Atelier Espace
Architecture et
www.geoportail.gouv.fr
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Insertion paysagére de la nouvelle école maternelle

Source : Atelier Espace Architecture

Conclusion

Le projet d’école maternelle a donc une incidence limitée sur le paysage grace a des
mesures d’insertion paysagére adaptées.
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12- Déchets et matériaux

12.1 Principal(aux) enjeu(x)
Gestion économe des matériaux
Limitation des émissions de déchets et des nuisances associées

12.2 Principaux questionnements
Mouvements de matériaux (remblais / déblais) potentiellement importants quantitativement
et/ou peu équilibrés ? Quelle gestion des déchets ?

12.3 Incidences du projet d’école maternelle
L’'implantation de la nouvelle école maternelle dans son environnement s’accompagne d’une
gestion économe des matériaux. Comme l'indique les plans ci-apres, les remblais / déblais
sont trés limités, avec un talus d’une hauteur inférieure a 1,5 metre.

Plan de I’école maternelle

Coupes de principe et profil du terrain de I’école maternelle

Source : Atelier Espace Architecture
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Concernant la gestion des déchets, celle-ci s’inscrit dans le cadre du mode de collecte mis en
place par Valence Romans Agglo. Le tri sélectif des déchets est un objectif de la Ville et a été
pris en compte dans la programmation. A noter que la nouvelle école maternelle n'impacte pas
la gestion des déchets sur le plan quantitatif puisque la prise en compte des classes de
Maternelle dans la gestion des déchets est déja effective sur le site du Groupe scolaire des
« Monts du Matin ».

Conclusion

Le projet d’école maternelle a donc une incidence trés limitée sur les matériaux et les
déchets.
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13- Sols et sous-sols

13.1 Principal(aux) enjeu(x)
Préserver les ressources du sous-sol

13.2 Principaux questionnements

Quelles sont les caractéristiques géologiques ? Le projet prévoit-il une extension ou une
création de carriere ? Sur quelle surface ? Y a-t-il une problématique de sol pollué ?

13.3 Incidences du projet d’école maternelle
Le site de la nouvelle école maternelle s’inscrit dans un contexte géologique d’alluvions fluvio-
glaciaires : cailloutis de piedmont, sables et poudingues (voir la carte géologique ci-apres). Ces
caractéristiques géologiques correspondent a celles observées sur une grande partie du village
et on ne reléve aucun enjeu particulier.

Carte IGN et carte géologique (extrait)

® Nouvelle école maternelle

Source : http://infoterre.brgm.fr

Sur le site, et a proximité immédiate, on ne reléve aucun site ou ancien site industriel, comme
l'indique la carte ci-aprés extraite de la base de données BASIAS.

Inventaire historique des sites industriels et activités en service

B Garage en activité

[ Ancienne station
service

Nouvelle école
| maternelle

Source : http://www.georisques.gouv.fr
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Concernant l'aspect pollution des sols, le site http://basol.developpement-durable.gouv.fr du
Ministére de la Transition écologique et solidaire (MEDDE) présente la base de données
BASOL sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des
pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif. Aucun site n’est recensé par BASOL sur la
commune de Chatuzange le Goubet.

Conclusion

Le projet d’école maternelle n’a donc aucune incidence sur les différentes thématiques
liées aux sols et aux sous-sols.
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14- Natura 2000

14.1 Les sites Natura 2000 les plus proches

On ne recense aucun site Natura 2000 sur la commune de Chatuzange le Goubet. Les sites
Natura 2000 les plus proches sont :

v'  Le site FR8201681 ZSC « Gervanne et rebord occidental du Vercors »
v Le site FR8201692 ZSC « Monts du matin, combe Laval et val Sainte-Marie »
v Le site FR8201675 ZSC « Sables de I'Herbasse et des Balmes de I'lsére »

Localisation des sites Natura 2000 les plus proches de la nouvelle école maternelle

Site FR8201675
ZSC «Sables de
I'Herbasse et des
Balmes de I'lsére »

<4————— Site FR8201692
ZSC «Monts du matin,

combe Laval et val
Sainte-Marie »

< Site FR8201681
ZSC « Gervanne et
rebord occidental du
@ Nouvelle école maternelle Vercors »

Source : d’aprés les données DREAL ARA

14.2 Principales caractéristiques des sites Natura 2000 les plus proches

Site FR8201681 ZSC « Gervanne et rebord occidental du Vercors »

Qualité et importance

Le site est constitué par la vallée de la Gervanne et de la Sye, affluents de la riviere Dréme,
ainsi que du rebord sud-ouest du plateau du Vercors qui la prolonge vers le nord. Partagé
entre les influences alpines et méditerranéennes, ce site présente une grande richesse
faunistique et floristique et des milieux trés diversifiés, depuis la chénaie pubescente a buis
jusqu’a I'étage montagnard (col de la Bataille et roc du Toulaud), de 200 m d‘altitude a 1450m.
L’agriculture est trés diversifiée avec sur le 1/3 nord I'élevage qui prédomine, le 1/3 central
étant consacré a des cultures spécialisées (vigne, plantes aromatiques, maraichage), et le 1/3
sud a I'herbage, les céréales et I'élevage caprin.

La forét est assez peu présente, se partageant entre la forét méditerranéenne au sud-est et
sud-ouest, et montagnarde au nord.

Ainsi sont présents 35 habitats d’intérét communautaire dont 8 prioritaires, 18 espéces d’intérét
communautaire (de I'annexe Il de la directive Habitats — Faune - Flore), toutes faunistiques,
une trentaine d’espéces de 'annexe IV et une dizaine de 'annexe V de la directive Habitats —
Faune - Flore.
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La vallée de la Gervanne est surtout connue pour accueillir de nombreux chiroptéres : 26
espéces dont 8 de l'annexe Il, en particulier le Petit et le Grand Rhinolophes, les Murins a
oreilles échancrées et de Bechstein, le Minioptére de Schreibers, avec une vingtaine de gites
de reproduction et une dizaine de gites d’hivernage. Trois autres espéces de chauves-souris
sont « potentiellement présentes », dont le Rhinolophe euryale, mais ceci nécessite d’étre
confirmé par des études complémentaires.

Parmi les habitats remarquables d'intérét communautaire, il faut citer les pelouses séches sur
calcaires, qui présentent une grande richesse en orchidées sur prés d'un cinquiéme de la
surface (habitat prioritaire 6210%).

Un des objectifs de gestion du site sera donc de maintenir le milieu ouvert dans les zones de
pelouses en favorisant le paturage.

Vulnérabilité

Les pelouses séches ont tendance a se fermer progressivement du fait du recul du paturage
(boisement naturel). Certains habitats sont sensibles au piétinement, a la destruction directe
(tuffieres, ripisylves...), a 'asséchement du milieu suite au drainage.

Pour les chiroptéres, les menaces potentielles sont le dérangement sur les lieux de
reproduction ou d’hivernage, et les traitements phytosanitaires (destruction de la ressource
alimentaire).

Site FR8201692 ZSC « Monts du matin, combe Laval et val Sainte-Marie »

Qualité et importance

Le site est constitué de 3 entités géographiques : les monts du matin, le val Sainte-Marie et la
combe Laval, toutes trois situées dans le département de la Drédme en région Rhéne-Alpes,
dans le massif du Vercors.

La zone des monts du matin est trés diversifiée du fait de son étagement : d’abord la chénaie
pubescente a buis, puis les foréts de pente et de ravin, enfin les pelouses xérophiles a
mésophiles et quelques prairies de fauche.

Les pelouses des monts du matin sont renommeées pour leur richesse en orchidées. Plusieurs
especes végétales montagnardes y sont en limite occidentale de leur aire de répartition. La
Buxbaumie verte, mousse d’intérét communautaire, est présente. C’est le territoire de chasse
d'une trés grosse colonie de Murins a oreilles échancrées (1000 a 2000 femelles) située a
proximité.

Le val Sainte-Marie recouvre une mosaique de milieux d’un grand intérét biologique ; on y
trouve 2 milieux prioritaires (avec plusieurs faciés) et 3 milieux d’intérét communautaire, ainsi
que plusieurs plantes trés rares pour la région dont un taxon rarissime d’affinité subatlantique
(Dryopteris affinis ssp. pseudo-disjuncta). La forét y est proche d’'un peuplement climacique et
favorable a la Rosalie des Alpes. Mis en réserve de chasse et de faune sauvage, il héberge
une population importante de chamois.

Les falaises de Combe Laval comportent de nombreuses grottes et anfractuosités favorables
aux espeéces ripicoles, les chauves-souris en particulier. Le Cholet, qui traverse le site, est
classé en réservoir biologique dans le SDAGE Rhéne Méditerranée. Des sources pétrifiantes
sont aussi présentes dans ce secteur, qui est couvert de hétraies-sapiniéres et de foréts de
pente et de ravins a érables et tilleuls.

Vulnérabilité

Les principales menaces concernent les populations de chiroptéres : dérangement (escalade,
spéléologie), pollution lumineuse ou sonore, utilisation de pesticides.

Le piétinement humain ou par les troupeaux peut avoir un impact sur certaines pelouses. Enfin,
le recul de I'élevage peut entrainer la fermeture des milieux.

A l'inverse, I'extension constatée de I'agriculture biologique et le classement RBI du val Sainte-
Marie contribuent a favoriser I'expression de la biodiversité
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Site FR8201675 ZSC « Sables de I'Herbasse et des Balmes de I'lsére »

Qualité et importance

Le site « Sables de I'Herbasse et des Balmes de I'lsére » est éclaté en 6 massifs de tailles
variées. |l présente des milieux rares dont la dynamique est mal connue, en particulier des
pelouses pionniéres sur sables. Il est caractérisé par une dispersion spatiale forte des habitats
: microstations, mosaiques d'habitats. Sa proximité de zones urbanisées et agricoles nécessite
une gestion fine et réactive.

Des inventaires récents ont montré ou confirmé la présence réguliére de nombreuses espéeces
de Chiroptéres dont 8 d’intérét communautaire. A proximité du site, ont été notées une colonie
de 280 individus de Vespertilion a oreilles échancrées (espéce 1321), Myotis emarginatus, et
une colonie de 58 femelles de Vespertilion de Bechstein (espéce 1323), Myotis bechsteini. 16
autres espéces de chiroptéres ont été inventoriées. Les effectifs sont souvent assez faibles
(entre 0 et 5 individus), mais parfois plus élevés (Pipistrelle commune, Pipistrelle de Kihl,
Murin de Daubenton, Nyctale de Leisler...).

D’autres inventaires (Coléopteres, Orthopteres, papillons de jour, papillons de nuit) ont permis
de mettre en évidence la trés grande richesse et |la biodiversité de ce site trés particulier.

10 espéces d’Amphibiens ont été notées, dont une d’'intérét communautaire : le Triton crété
(Triturus cristatus), dont un couple a été découvert, en situation trés isolée, en dehors de son
aire de répartition habituelle

Vulnérabilité

Certaines menaces existent pour ce site fragile, et notamment I'embroussaillement des
pelouses, l'invasion de plantes exogenes (comme le Vinaigrier), la fréquentation humaine
(motos...) ou le « grignotage urbain ».

14.3 Incidences du projet d’école maternelle

Compte-tenu de I'éloignement des zones Natura 2000 du site de la nouvelle école maternelle
du Goubet et du fait que le projet d’école maternelle ne modifie pas les équilibres
environnementaux, ce projet n’a pas d’incidence sur un site Natura 2000.

Conclusion

Au regard de I’éloignement des zones Natura 2000 et compte-tenu des caractéristiques
de leur vulnérabilité, le projet d’école maternelle n’a aucune incidence sur les sites
Natura 2000.
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Piece n°2 | Evolutions du PLU

1- Situation du projet au regard des dispositions
du PLU en vigueur

2- Le zonage
3- Le reglement écrit

4- L’OAP
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1- Situation du projet au regard des
dispositions du PLU en vigueur
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1- Situation du projet de nouvelle école maternelle au regard du zonage en vigueur (piéce n°3b)

1.1 PLU en vigueur : Extrait du « Plan de zonage n°3 : Goubet — Chatuzange (zoom) »

1.2 PLU en vigueur commenté au regard du projet d’école maternelle

Site de la nouvelle
école maternelle, en
zone Adu PLU en
vigueur

Parking existant,
enzone Adu PLU
en vigueur
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1.3 Synthése des modifications a apporter

Classement en zone Uae de
0,44 ha et création d’'un nouvel
emplacement réservé R11
(école + cheminement doux en
frange Est du parking)

Classement en zone
Uae et suppression
de 'emplacement
réservé R1 (parking
existant réalisé en
2016)

2- Situation du projet de nouvelle école maternelle au regard du réglement en vigueur

(piéce n°3a)

Le site de la nouvelle école maternelle sera classé en zone Ua du PLU en vigueur. Cependant,
certaines dispositions réglementaires de l'actuelle zone Ua ne sont pas adaptées au projet. La zone
Ua de I’école maternelle fera donc I'objet d’'un classement en secteur « Uae » au sein duquel
des dispositions réglementaires spécifiques s’appliqueront.

3- Situation du projet de nouvelle école maternelle au regard des orientations d’aménagement

(piéce n°2b)

Le site de la nouvelle école maternelle s’inscrivant dans une logique d’aménagement globale, la
commune souhaite proposer I'élaboration d’une orientation d’'aménagement. La piéce n°2 b du PLU
en vigueur (« Orientations d’'aménagement ») doit donc étre complétée en ce sens.
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2- Le zonage (piéce n°3b du PLU en vigueur)
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2.1 Extrait du zonage AVANT la mise en compatibilité du PLU

2.2 Extrait du zonage APRES la mise en compatibilité du PLU
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3- Le reglement écrit (piéce n°3a du PLU en
vigueur)
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Caractéristiques de la zone

AVANT la mise en compatibilité du PLU

« Zone urbaine correspondant aux parties
centrales anciennes béaties en ordre continu,
dans lesquelles la capacité des équipements
permet la réalisation de constructions
nouvelles. Sa vocation principale est
I'nabitation, mais elle reste ouverte aux
activités d'accompagnement (commerces,
bureaux, hétels, services) et aux activités
artisanales. »

Article Ua 6

AVANT la mise en compatibilité du PLU

« Zone urbaine correspondant aux parties
centrales anciennes baties en ordre continu,
dans lesquelles la capacité des équipements
permet la réalisation de constructions
nouvelles. Sa vocation principale est
I'habitation, mais elle reste ouverte aux
activités d'accompagnement (commerces,
bureaux, hotels, services) et aux activités
artisanales. »

Article Ua 7

AVANT la mise en compatibilité du PLU

«Dans une bande de 15 meétres de
profondeur a partir de l'alignement des voies
publiques, les constructions doivent étre
édifiées sur une au moins des limites
séparatives.

Au-dela de la bande de 15 métres précitée,

les constructions peuvent s'implanter sur une
au moins des limites séparatives ou en recul.
Dans ce dernier cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche d'une
limite sur laquelle le batiment n'est pas
implanté doit étre au moins égale a 4 metres.
»

APRES la mise en compatibilité du PLU

« Zone urbaine correspondant aux parties
centrales anciennes béties en ordre continu,
dans lesquelles la capacité des équipements
permet la réalisation de constructions
nouvelles. Sa vocation principale est
I'nabitation, mais elle reste ouverte aux
activités d'accompagnement (commerces,
bureaux, hotels, services) et aux activités
artisanales.

La zone Ua comprend un secteur « Uae » a
l'intérieur duquel des dispositions
réglementaires spécifiques s’appliquent, en
lien avec les équipements (indice ‘e’) qui ont
vocation a s’y implanter »

APRES la mise en compatibilité du PLU

« Dispositions générales :

Zone urbaine correspondant aux parties
centrales anciennes baties en ordre continu,
dans lesquelles la capacité des équipements
permet la réalisation de constructions
nouvelles. Sa vocation principale est
I'habitation, mais elle reste ouverte aux
activités d'accompagnement (commerces,
bureaux, hotels, services) et aux activités
artisanales.

Dispositions particuliéres :

Dans le secteur Uae, les constructions
peuvent s'implanter a I'alignement actuel ou
futur et ne sont pas soumises a un recul
minimum »

APRES la mise en compatibilité du PLU

« Dispositions générales :

Dans une bande de 15 meétres de profondeur a
partir de I'alignement des voies publiques, les
constructions doivent étre édifiées sur une au
moins des limites séparatives.

Au-dela de la bande de 15 metres précitée, les
constructions peuvent s'implanter sur une au
moins des limites séparatives ou en recul.
Dans ce dernier cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de Ia
construction au point le plus proche d'une
limite sur laquelle le batiment n'est pas
implanté doit étre au moins égale a 4 métres.

Dispositions particuliéres :

Les constructions peuvent étre édifiées sur
une ou plusieurs limites séparatives. »
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Article Ua 12

AVANT la mise en compatibilité du PLU

«1) Des aires de stationnement sont exigées
pour les constructions a usage d’habitation
a raison de :

- 1 emplacement minimum par
logement d’'une surface inférieure & 80m?2,
majoré d’un emplacement tous les 50m? de
surface de plancher supplémentaire

2) Pour les autres constructions, le
stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions doit étre assuré
en dehors des voies publiques »

Article Ua 13

AVANT la mise en compatibilité du PLU

«1) Les arbres a haute tige existants doivent
étre maintenus ou déplacés dans la
mesure du possible, sinon ils seront
remplacés en quantité équivalente.

2) La surface non batie des parcelles
privatives doit faire l'objet de plantations
(espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 5 %.

3) Les aires de stationnement peuvent
comporter des plantations.

4) Dans les lotissements ou ensemble
d'habitations comportant au moins dix
logements, il est exigé des espaces
communs autres que voies de desserte
(voirie, cheminements piétonniers, pistes
cyclables) a raison de 5 % de la surface
totale du lotissement ou de I'opération. Ces
espaces communs pourront étre traités en
mails plantés le long des voies de
desserte.

5) Les espaces boisés classés figurant au
plan sont soumis aux dispositions de
l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

6) Les espaces figurés au plan par le
graphisme AAA correspondent a des
éléments du paysage. Tous travaux sur
ces éléments sont soumis a autorisation
préalable au titre des installations et
travaux divers (art L123-1 (7) et L442-2 du
Code de I'Urbanisme). Toute haie qui serait

APRES la mise en compatibilité du PLU

« Dispositions générales :

1) Des aires de stationnement sont exigées
pour les constructions a usage d’habitation
araison de :

- 1 emplacement minimum par
logement d’'une surface inférieure a 80m?2,
majoré d’'un emplacement tous les 50m? de
surface de plancher supplémentaire

2) Pour les autres constructions, le
stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions doit étre assuré
en dehors des voies publiques. »

Dispositions particuliéres :
Dans le secteur Uae, le nombre de places de
stationnement n’est pas réglementé »

APRES la mise en compatibilité du PLU

« Dispositions générales :

1) Les arbres a haute tige existants doivent
étre maintenus ou déplacés dans la mesure
du possible, sinon ils seront remplacés en
quantité équivalente.

2) La surface non batie des parcelles
privatives doit faire l'objet de plantations
(espaces verts et arbres) dans la proportion
d'au moins 5 %.

3) Les aires de stationnement peuvent
comporter des plantations.

4) Dans les Iotissements ou ensemble
d'habitations comportant au moins dix
logements, il est exigé des espaces
communs autres que voies de desserte
(voirie, cheminements piétonniers, pistes
cyclables) a raison de 5 % de la surface
totale du lotissement ou de I'opération. Ces
espaces communs pourront étre traités en
mails plantés le long des voies de desserte.

5) Les espaces boisés classés figurant au plan
sont soumis aux dispositions de l'article L
130-1 du Code de I'Urbanisme.

6) Les espaces figurés au plan par le
graphisme AAA correspondent a des
éléments du paysage. Tous travaux sur ces
éléments sont soumis a autorisation
préalable au titre des installations et
travaux divers (art L123-1 (7) et L442-2 du
Code de I'Urbanisme). Toute haie qui serait
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détruite par ces travaux devra
obligatoirement étre reconstituée. »

TITRE VI - Aspect extérieur des
constructions (article 11)

AVANT la mise en compatibilité du PLU

« C/ Mouvements de sol et talus

Les constructions doivent s’adapter au terrain
naturel, par conséquent sont interdits :

- les exhaussements de sol sans lien avec des
constructions ou des aménagements
susceptibles de s'intégrer dans le paysage
naturel ou béati (exemple : buttes de terres
interdites),

- les exhaussements de sol liés a la
construction d'un batiment mais susceptibles
de porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux, au site et au paysage naturel ou bati
ou de géner |'écoulement des eaux.

- Composition des talus :

La topographie du terrain naturel devra étre
respectée. Les niveaux de sol devront
s’implanter le plus prés possible du terrain
naturel sans pouvoir excéder 1 m. Seuls les
acces aux garages en sous-sol pourront faire
I’objet de dispositions particulieres.

Les talus doivent étre plantés ou
ensemencés ».

détruite par ces travaux devra
obligatoirement étre reconstituée.

Dispositions particuliéres :
Dans le secteur Uae, les dispositions
générales ne s’appliquent pas »

APRES la mise en compatibilité du PLU

« C/ Mouvements de sol et talus

Les constructions doivent s’adapter au terrain
naturel, par conséquent sont interdits :

- les exhaussements de sol sans lien avec des
constructions ou des aménagements
susceptibles de s'intégrer dans le paysage
naturel ou bati (exemple : buttes de terres
interdites),

- les exhaussements de sol liés a la
construction d'un batiment mais susceptibles
de porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux, au site et au paysage naturel ou bati
ou de géner I'écoulement des eaux.

- Composition des talus :

La topographie du terrain naturel devra étre
respectée. Les niveaux de sol devront
s'implanter le plus pres possible du terrain
naturel sans pouvoir excéder 1 m (1,5 métre
dans le secteur Uae). Seuls les acces aux
garages en sous-sol pourront faire I'objet de
dispositions particuliéres.

Les talus doivent étre plantés ou ensemencés.
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4- Les Orientations d’aménagement
(piece n°2b du PLU en vigueur)
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4.1 Orientation d’aménagement AVANT la mise en compatibilité du PLU

Il n’existe pas d’OAP sur ce secteur car celui-ci était classé en zone agricole (A) du PLU en vigueur

4.2 Orientation d’aménagement APRES la mise en compatibilité du PLU
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Modification n°2 du PLU de Chatuzange le Goubet

Piece n°1 | Notice explicative
(R123-8 du Code de PPenvironnement)



1- Etude d’impact, évaluation environnementale et/ou décision d'examen au cas
par cas de [l'autorité administrative de I'Etat compétente en matieéere
d'environnement

Le dossier de modification n°2 du PLU de Chatuzange le Goubet est élaboré au titre de I'article L123-
13-1 du Code de l'urbanisme.

Au titre de l'article R121-14 du code de I'urbanisme, la présente modification du PLU ne fait pas I'objet
d’'une évaluation environnementale, ni d’'un examen au cas par cas de l'autorité administrative de
I'Etat compétente en matiére d'environnement.

En outre, les modifications figurant au dossier de modification du PLU ne sont pas soumises a étude
d’'impact.

2- Note de présentation

2.1 Coordonnées du maitre d’ouvrage

Commune de Chatuzange le Goubet
29 rue des Monts du Matin

26 300 Chatuzange le Goubet

Tel : 04 7547 25 15

Fax :04 7547 49 18

Mail : mairie@chatuzangelegoubet.fr

Sous l'autorité de : M. Christian GAUTHIER, Maire de Chatuzange le Goubet

2.2 Objet de I’enquéte publique

La commune de Chatuzange le Goubet dispose d’un Plan local d’'urbanisme (PLU) approuvé en
Conseil municipal par délibération du 20 novembre 2012 et qui a fait 'objet des évolutions suivantes :

= mise en compatibilité du PLU approuvée le 6 février 2014
= maodification simplifi€e n°1 du PLU approuvée le 16 juin 2014
= modification n°1 du PLU approuvée le 20 juin 2014

La révision générale du PLU, prescrite le 12 février 2013, est actuellement en cours.

La commune a engagé par délibération du 1°" octobre 2014 la modification n°2 du PLU vue de
satisfaire notamment aux objectifs suivants :

v" Ouvrir a l'urbanisation les secteurs de « la Distillerie », de « Tendillon et les Chaux », « Les
granges et le Liouds »

v' Modifier le reglement écrit afin d’ajuster I'article 6 et 7 de deux secteurs classés actuellement
en zone Uc et AUai

v" Modifier le réglement écrit afin d’ajuster I'article 10 d’un secteur classé en zone Uc et d’un
secteur classé en zone Ud

v' Classer en zone urbaine les opérations d’'aménagements réalisées

Ces évolutions s’inscrivent dans le cadre de la procédure de modification n°2 du PLU.

Compte-tenu de l'avis des personnes publiques associées et des conclusions du commissaire-
enquéteur, les changements suivants a la modification prévue ont été apportés :

- L’ouverture a l'urbanisation sur les secteurs de « la Distillerie, Tendillon et les Chaux » ainsi
que « Les Granges et les Liouds » doit doit faire 'objet d’une réflexion globale et donc
s’inscrire dans le cadre de la révision générale du PLU en cours (prescrite le 12 février 2013),

- La rédaction de larticle 7 de la zone UC (implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives) doit étre repris afin que le secteur UC1 nouvellement créé au lieu-dit « Les
Guerres » soit réglementé.



2.3 Caractéristiques les plus importantes de la modification du PLU

La procédure de modification n°2 du PLU comprend ainsi 4 modifications :

1)

2)
3)

4)

Classer en zone urbaine les opérations d’'aménagements réalisées. Cela concerne le passage
en zone Uc de la zone AUa située sur le secteur de la route du stade et de la rue Antoine

Modifier le réglement écrit afin d’ajuster larticle 7 et larticle 10 d’'un secteur classé
actuellement en zone Uc (lieu-dit « les Guerres »),

Modifier le réglement écrit afin d’ajuster I'article 6 d’un secteur classé actuellement en zone
AUai (lieu-dit « la Plaine du Seigneur »),

Modifier la hauteur maximale d’'une partie de la zone Ud sur le secteur « les Chirouzes »,

= Voir le rapport de présentation complémentaire établi dans le cadre de la modification n°2
du PLU pour des informations plus détaillées.

2.4 Résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
I'environnement, la modification du PLU soumise a enquéte a été retenue

v Classement en zone urbaine des opérations d’aménagements réalisées. Cela

concerne le passage en zone Uc de la zone AUa située sur le secteur de la route
du stade et de la rue Antoine Blache.

La zone AUa ayant été urbanisée, son classement en zone Uc s’impose. Un sous-
secteur Uch est également créé et permet de porter la hauteur maximale a 14m au
lieu de 12m afin de favoriser la densification de ce secteur.

- Voir le rapport de présentation complémentaire établi dans le cadre de la
modification n°2 du PLU pour des informations plus détaillées.

Modification du réglement écrit afin d’ajuster Particle 7 et I'article 10 d’un
secteur classé actuellement en zone Uc (lieu-dit « les Guerres »)

Compte-tenu des contraintes du site, notamment le recul par rapport a la traversée de
la Lotte, le reglement a été réajusté.

> Voir le rapport de présentation complémentaire établi dans le cadre de la
modification n°2 du PLU pour des informations plus détaillées.

Modification du réglement écrit afin d’ajuster I'article 6 d’un secteur classé
actuellement en zone AUai (lieu-dit « la Plaine du Seigneur »)

La programmation commerciale prévue dans le cadre de la relocalisation sur ce site
de I'entreprise Villaverde nécessite un réajustement du réglement.

- Voir le rapport de présentation complémentaire établi dans le cadre de la
modification n°2 du PLU pour des informations plus détaillées.

Modification de la hauteur maximale d’une partie de la zone Ud sur le secteur «
les Chirouzes »

Compte-tenu de la localisation stratégique d’'une importante dent creuse sur le secteur
des Chirouzes et compte-tenu des objectifs de densification prescrits pas le projet de
SCOT, la hauteur maximale a été réajustée dans le sous-secteur « Udh ».

- Voir le rapport de présentation complémentaire établi dans le cadre de la
modification n°2 du PLU pour des informations plus détaillées.



3- Textes relatifs a la procédure et a I'enquéte publique

3.1 Mention des textes qui régissent la procédure de modification du PLU
Rappel des dispositions du code de l'urbanisme :

L’article L123-13 du code de I'urbanisme dispose notamment que :

« I.-Le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une révision lorsque I'établissement public de coopération
infercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, la commune envisage

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

La révision est prescrite par délibération de I'organe délibérant de ['établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil municipal ».

L’article L123-13-1 du code de 'urbanisme dispose également que :

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application des dispositions de l'article L. 123-13,
le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une procédure de modification lorsque |'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6,
la commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d'aménagement et de
programmation [...] ».

En outre, l'article L123-13-2 du code de l'urbanisme dispose que :

« Sauf dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues au sixieme alinéa de ['article
L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L. 127-1, L. 128-1 et L. 128-2, lorsque le projet de modification a pour
effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

Il est soumis a enquéte publique par le président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, le maire ».

Enfin, I'article L123-13-3 du code de l'urbanisme dispose que :

« l.-En dehors des cas mentionnés a larticle L. 123-13-2, et dans le cas des majorations des
possibilités de construire prévues au sixieme alinéa de l'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L.127-
1, L. 128-1 et L. 128-2, le projet de modification peut, a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6,
du maire, étre adopté selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle. ».

Il ressort de ces dispositions que les modifications apportées décrites au § 2 relévent de la
procédure de modification du PLU au titre de I’article L123-13-1 du code de I'urbanisme dans la
mesure ou :
v' La commune n’envisage pas de changer les orientations définies par le PADD,
v' La commune n’envisage pas de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére,
v' La commune n’envisage pas de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

La modification n°2 du PLU sera soumise a enquéte publique au titre de I'article L123-13-2 du code de
l'urbanisme.

3.2 Mention des textes qui régissent I'enquéte publique

Les principaux textes en vigueur régissant 'enquéte publique sont rappelés ci-dessous :



= Décret n°2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d’impact des projets
de travaux, d’'ouvrages ou d’'aménagements, JORF du 30 déc. 2011

= Arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de laffichage de l'avis
d’enquéte publique mentionné a l'article R. 123-11 du code de l'environnement, JO du
04/05/2012 page 7894

= Code de I'environnement : articles L 123-1 et suivants, R 123-1 et suivants

3.3 Fagon dont I'’enquéte s'insére dans la procédure administrative

3.3.1 Objet et conditions de I'enquéte

Le présent dossier a fait I'objet d’'une enquéte publique préalable a la modification n°2 du PLU.
L'enquéte a permis de porter les modifications envisagées a la connaissance du public afin qu'il fasse
part de ses observations, notamment sur le registre prévu a cet effet.

Le présent projet de modification du PLU s’inscrit en cohérence avec les objectifs fixés dans le Plan
local d’urbanisme (PLU) en vigueur.

3.3.2 L’enquéte publigue

Durée de I'enquéte publique
L’enquéte publique s’est tenue du 2 mars au 2 avril 2015.

Le réle du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a pu :
- demander la communication de documents en se tournant vers le responsable du projet
- effectuer des visites des lieux
- auditionner des personnes : le maitre d’'ouvrage, toute personne ou service

Les conditions de participation du public

Le code de I'environnement pose le principe de la communication possible a toute personne, sur sa
demande, du dossier d’enquéte, avant et pendant I'enquéte.

De méme, l'article R 123-13 du code de I'environnement précise les modalités de présentation des
observations, propositions et contre propositions du public. Ces derniéres ont pu étre inscrites sur le
registre d’enquéte établi sur des feuillets non mobiles cété et paraphé par le commissaire enquéteur,
elles ont pu étre adressées par correspondance au commissaire enquéteur éventuellement par voie
électronique (mails), elles ont pu enfin étre formulées lors des permanences organisées par le
commissaire enquéteur.

3.3.3 Alissue de I'enquéte publique

Les formalités de cléture de I'enquéte

A l'issue de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur a procédé, dans un premier temps, a la
cléture du ou des registres d’enquéte a I'expiration du délai imparti. Dans un second temps, et dans
les huit jours de la cléture de 'enquéte, un échange a été organisé entre le commissaire enquéteur et
le responsable du projet, plan et programme. A cette occasion, le commissaire enquéteur a
communiqué les observations écrites et orales consignées dans un proces verbal de synthése. Dans
un dernier temps, le responsable du projet a produit ses observations dans le délai de 15 jours qui lui
est imparti.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur

Le contenu du rapport du commissaire enquéteur est régi par larticle R 123-19 de code de
I'environnement. Il a permis, en particulier, analyser et répondre aux observations formulées par le
public. Il doit fournir a I'autorité compétente tous les éléments nécessaires a son information et doit lui
permettre de décider de la suite a donner a I'opération soumise a enquéte.

Objet d’'un document nécessairement séparé, les conclusions motivées du commissaire enquéteur
expriment un avis personnel non lié par I'opinion exprimée par le public.

Le commissaire enquéteur a transmis a l'autorité compétente pour organiser 'enquéte le dossier de
I'enquéte accompagné du ou des registres et pieces annexées avec le rapport et les conclusions
motivées, dans un délai de 30 jours a compter de la date de cléture de I'enquéte. Il a transmis



simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au Président du tribunal
administratif.

L’autorité compétente pour organiser 'enquéte a adressé, dés leur réception, copie du rapport et des
conclusions au responsable du projet. Copie a également été adressée a la mairie de la commune ou
s’est déroulée I'enquéte et a la préfecture du département concerné pour y étre sans délai tenue a la
disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

3.4 Décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte

Le rapport et les conclusions ont pour but d’éclairer I'autorité compétente pour prendre sa décision. Le
maitre d’ouvrage n’est donc pas lié par les suggestions et recommandations formulées dans le
rapport.

L’avis émis est favorable sous réserve que les deux projets d’ouverture a I'urbanisation soient retirés
de I'ensemble des modifications prévues dans le dossier de modification n°2 du PLU.

3.5 Autorités compétentes pour prendre la décision d'approbation

Le 4 juin 2015, le conseil municipal a délibéré afin d’approuver la modification n°2 du PLU. Ladite
délibération fera I'objet de mesures de publicité (conformément aux articles R123-24 et R123-25 du
Code de I'Urbanisme), formalités lui permettant de produire ses effets juridiques. La modification du
PLU ainsi approuvée sera tenue a la disposition du public.

4- Bilan de la concertation

Le présent dossier de modification du PLU n’a pas fait I'objet de concertation, en application de
I'article L300-2 du Code de l'urbanisme.

5- Mention des autres autorisations nécessaires, en application du | de I'article
L214-3, des articles L341-10 et L411-2 (4°) du code de I'environnement, ou des
articles L311-1 et L312-1 du code forestier

Le présent dossier de modification du PLU n’est pas concerné pas ces dispositions.

6- Délibération du Conseil municipal du 1°" octobre 2014 et Arrété du Maire relatif
a Penquéte publique

Voir ci-apres.



1 - Rapport de présentation complémentaire

Modifie la piéce n°1 du PLU : Rapport de présentation



1. Nature des modifications proposées, justification et description

1.1 MODIFICATION n°1 : Classer en zone urbaine les opérations d’aménagements réalisées

1.1.1 Nature de la modification

La Commune souhaite classer en zone urbaine les opérations d’aménagements réalisées. Cela concerne le
passage en zone Uc de la zone AUa située sur le secteur de la route du stade et de la rue Antoine Blache. De
plus, un sous-secteur Uch est créé et permet de porter la hauteur maximale a 14m au lieu de 12m.

1.1.2 Justification de la modification

Dans le cadre du PLU de 2012, une zone AUa a été créée sur le secteur de la route du stade et de la rue
Antoine Blache. Cette zone ayant été urbanisée (voir les illustrations ci-dessous), il convient de la classer en

zone Uc. Un sous-secteur Uch est créé (hauteur maximale portée a 14 m) afin de favoriser la densification
de ce secteur.
Rappel de la définition des zones Uc

Zone urbaine résidentielle mixte, d'habitations collectives ou individuelles, dans laquelle la capacité des
équipements permet la réalisation de constructions nouvelles. Sa vocation principale est I'habitation, mais elle
reste ouverte aux activités d'accompagnement (commerces, bureaux, hétels, services) et aux activités
artisanales.

La zone AUa (nouvellement Uc) avant / aprés son urbanisation
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1.1.3 Description de la modification

Le passage en zone Uc de la zone AUa située sur le secteur de la route du stade et de la rue Antoine Blache
est transcrit sur le plan de zonage n°3 du PLU en vigueur (voir les cartes ci-dessous : AVANT et APRES
modification).

Zonage AVANT la modification
(Extrait du plan de zonage n°3)

Zonage APRES la modification
(Extrait du plan de zonage n°3 modifi€)



L'article 10 de la zone UC a été modifié afin de modifier la hauteur des constructions a usage d’habitation
dans le sous-secteur Uch nouvelle ment créé.

Rédaction de I'article 10 de la zone Uc avant la modification du PLU

«La hauteur maximale est fixée a :
- 12 m pour les constructions a usage d'habitation... »

Rédaction de I'article 10 de la zone Uc apreés la modification du PLU

«La hauteur maximale est fixée a :
- 12 m pour les constructions a usage d'habitation, a I'exception du sous-secteur Uch ou la hauteur

maximale autorisée est de 14 m »




1.2 MODIFICATION n°2 : Modification du reglement écrit afin d’ajuster Particle 7 et P’article

10 d’un secteur classé actuellement en zone Uc (lieu-dit « les Guerres »)

1.2.1 Nature de la modification

La Commune souhaite modifier la rédaction de I'article 7 de la zone Uc située au lieu-dit « les
Guerres » afin de créer un sous-secteur « Ucl » a l'intérieur duquel la regle relative a la bande de 15
metres sera supprimée. Il s’agit aussi de porter la hauteur maximale a 14m.

1.2.2 Justification de la modification

Compte-tenu des différentes contraintes du site, notamment le recul par rapport au ruisseau de la
Lotte, la regle relative a la bande de 15 metres figurant a I'article 7 de la zone Uc s’avére trop
contraignante. Compte-tenu de la présence de la nappe, la hauteur maximale limitée aujourd’hui a
12m pour les constructions a usage d’habitation ne permet pas la réalisation d’un garage en sous-sol.
Afin de faciliter la réalisation du projet, la hauteur maximale est portée a 14m.

La création d’un sous-secteur Ucl va permettre la mise en ceuvre d’un projet d’aménagement.

1.2.3 Description de la modification
L’article 7 de la zone UC a été modifié afin d’intégrer un sous-secteur Ucl.

Rédaction de I'article 7 de la zone Uc avant la modification du PLU

« - Dans une bande de 15 metres de profondeur a partir de I'alignement des voies publiques,
les constructions doivent étre édifiées sur une au moins des limites séparatives.

- Au-dela de la bande de 15 metres précitée, les constructions peuvent s'implanter sur une
au moins des limites séparatives ou en recul. Dans ce dernier cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une limite sur
laquelle le batiment n'est pas implanté doit étre au moins égale a 4 metres » [...].

Rédaction de I'article 7 de la zone Uc apreés la modification du PLU

« - Dans une bande de 15 meétres de profondeur a partir de I'alignement des voies publiques,
les constructions doivent étre édifiées sur une au moins des limites séparatives, a I'exception
du sous-secteur Ucl ou les constructions peuvent étre édifiées soit en limite séparative, soit
en recul ».

- Au-dela de la bande de 15 metres précitée, les constructions peuvent s'implanter sur une
au moins des limites séparatives ou en recul. Dans ce dernier cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une limite sur
laquelle le batiment n'est pas implanté doit étre au moins égale a 4 metres » [...].

Cette modification du reglement écrit s’applique uniquement dans le sous-secteur Ucl qui a été créé
au lieu-dit « les Guerres ». La modification du réglement graphique est transcrite sur le plan de
zonage n°3 du PLU en vigueur (voir les cartes page suivante : AVANT et APRES modification).

L'article 10 de la zone UC a été modifié afin de modifier la hauteur des constructions a usage
d’habitation dans le sous-secteur Ucl.

Rédaction de I’article 10 de la zone Uc avant la modification du PLU

«La hauteur maximale est fixée a :
- 12 m pour les constructions a usage d'habitation... »

Rédaction de I'article 10 de la zone Uc apreés la modification du PLU

«La hauteur maximale est fixée a :
- 12 m pour les constructions a usage d'habitation, a I’exception du sous-secteur Ucl ou la
hauteur maximale autorisée est de 14 m »




Zonage AVANT la modification
(Extrait du plan de zonage n°3)

Zonage APRES la modification
(Extrait du plan de zonage n°3)



1.3 MODIFICATION n°3: Modification du reglement écrit afin d’ajuster Particle 6 d’un

secteur classé actuellement en zone AUai

1.3.1 Nature de la modification

La Commune souhaite modifier la rédaction de I'article 6 de la zone AUai située au lieu-dit « la Plaine
du Seigneur » afin de créer un sous-secteur « AUail » a l'intérieur duquel les constructions peuvent
s’aligner par rapport aux voies et emprises publiques.

1.3.2 Justification de la modification

Dans la zone AUai au lieu-dit « la Plaine des Seigneurs », la Commune a pour objectif d’accueillir la
relocalisation de I'entreprise Villaverde (située actuellement rue Felix Tournigand). Compte-tenu de
la programmation commerciale envisagée sur le nouveau site, la Commune souhaite offrir la
possibilité d’'une implantation des constructions en limite de voie ou d’emprise publique.

1.3.3 Description de la modification

L’article 6 de la zone AUai a été modifié afin d’intégrer un sous-secteur AUail.

Rédaction de I'article 6 de la zone AUai avant la modification du PLU

«Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement actuel ou futur ».

Rédaction de I'article 6 de la zone AUai apreés la modification du PLU

«Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement actuel ou futur. Cette regle ne s’applique pas au sous-secteur AUail
dans lequel les constructions peuvent s’implanter a I'alighement des voies et emprises
publiques ou en retrait ».

Cette modification du reglement écrit s’applique uniquement dans le sous-secteur AUail qui a été
créé au lieu-dit « la Plaine des Seigneurs ». La modification du reglement graphique est transcrite sur
le plan de zonage n°4 du PLU en vigueur (voir les cartes page suivante : AVANT et APRES
modification).



Zonage AVANT la modification
(Extrait du plan de zonage n°4)

Zonage APRES la modification
(Extrait du plan de zonage n°4)



1.4 MODIFICATION n°4 : Modification de la hauteur maximale d’une partie de la zone Ud sur

le secteur « Les Chirouzes »

1.4.1 Nature de la modification
La Commune souhaite modifier la rédaction de l'article 10 de la zone Ud située au lieu-dit « les

Chirouzes » afin de créer un sous-secteur « Udh » a l'intérieur duquel la hauteur maximale des

constructions sera limitée a 10 métres (au lieu de 8 metres).

1.4.2 Justification de la modification
La zone Ud sur le secteur des Chirouzes est constituée de trois principales entités (voir la carte ci-

dessous) :
= une partie batie, a dominante pavillonnaire

= des dents creuses de taille limitée
une dent creuse importante (plus de 2 ha) positionnée de maniére stratégique a le long de la

rue Louis Pasteur (D 532), a proximité du rond-point des Allobroges.

———— -
———— ~
~

Principale
dentcreuse A
(>2 ha) \

\
1
1
1
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e e
_____
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La Commune souhaite permettre, sur la principale dent creuse, I'implantation de constructions de
type R+2 (rez-de-chaussée + 2 étages). Cet objectif s’inscrit dans la démarche de recherche de

densification du pole urbain de Pizangon.



1.4.3 Description de la modification

L'article 10 de la zone Ud a été modifié afin d’intégrer un sous-secteur Udh.

Rédaction de I'article 10 de la zone Ud avant la modification du PLU

« La hauteur maximale est fixée a :

- 4,0m pour les constructions a usage d'annexe
- 8 m pour les autres constructions

- 1,80m pour les clétures ».

Rédaction de I'article 10 de la zone Ud apreés la modification du PLU

« La hauteur maximale est fixée a :

- 4,0m pour les constructions a usage d'annexe

- 8 m pour les autres constructions, a I'exception du sous-secteur Udh ou la hauteur
maximale est fixée a 10 m

- 1,80m pour les clétures ».

Cette modification du reglement écrit s’applique uniquement dans le sous-secteur Udh qui a été créé
au lieu-dit «les Chirouzes ». La modification du reglement graphique est transcrite sur le plan de
zonage n°4 du PLU en vigueur (voir les cartes page suivante : AVANT et APRES modification).
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Zonage AVANT la modification
(Extrait du plan de zonage n°4)

Zonage APRES la modification
(Extrait du plan de zonage n°4)
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2. Incidences de la modification sur I’environnement

2.1 Approche globale

Les modifications apportées dans le cadre de la modification n°2 du PLU, présentées au chapitre 1 du

présent rapport de présentation, répondent aux objectifs de développement durable énoncés a

I'article L121-1 du code de I'urbanisme.

Les incidences des modifications sont présentées en détail ci-apreés.

2.2 - Approche par modification apportée

MODIF. 1 / Classer en zone urbaine les opérations d’aménagements réalisées

Enjeu
environnemental

Incidences sur I’environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation
Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager
Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’énergie

Agriculture

Bruit

Absence d’'impact
Absence d’'impact
Absence d’impact
Absence d’'impact
Absence d’'impact
Absence d’impact
Absence d'impact
Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’'impact

- Le classement de la zone AUa en zone Uc correspond a une mise en conformité formelle du plan

de zonage suite a la réalisation de I'opération d’aménagement sur le secteur de la route du stade et

de la rue Antoine Blache. Il n’existe donc pas d’incidences sur I'environnement : le classement en

zone Uc est la conséquence de |'urbanisation de la zone AUa.

13



MODIF. 2 / Modification du réglement écrit afin d’ajuster Particle 7 et PParticle 10 d’un

secteur classé actuellement en zone Uc (lieu-dit « les Guerres »)

Enjeu
environnemental

Incidences sur I’environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation
Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager
Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’énergie

Agriculture

Bruit

Absence d’'impact
Absence d’'impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d'impact
Absence d'impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’'impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

- La création d’un sous-secteur « Ucl » a l'intérieur duquel la référence a la régle d’implantation

relative a la bande de 15 meétres (article 7) a été supprimée n’a aucune incidence sur

I’environnement.
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MODIF. 3 / Modification du réglement écrit afin d’ajuster Particle 6 d’un secteur classé

actuellement en zone AUai

Enjeu
environnemental

Incidences sur I’environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation
Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager
Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’énergie

Agriculture

Bruit

Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’'impact
Absence d’'impact
Absence d’impact
Absence d’'impact
Absence d'impact
Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’'impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’'impact

Absence d’impact

- La modification de la rédaction de I'article 6 de la zone AUai située au lieu-dit « la Plaine du

Seigneur » afin de créer un sous-secteur « AUail » ou les constructions peuvent s’aligner par rapport

aux voies et emprises publiques n’a aucune incidence sur I'environnement.
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MODIF. 4 / Modification de la hauteur maximale d’une partie de la zone Ud sur le secteur

« Les Chirouzes »

Enjeu
environnemental

Incidences sur I’environnement

Climatologie
Relief
Géologie

Qualité de l'air

Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation

Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager

Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’énergie

Agriculture

Bruit

Autre

Absence d’'impact
Absence d’'impact
Absence d’impact

Impact négatif, mais trés limité = La possibilité d’une densification un peu plus
importante du sous-secteur « Udh » peut amener a accueillir un peu plus de
logements et, par conséquent, un nombre de véhicules |égérement supérieur.

Absence d’impact
Absence d’'impact
Absence d'impact
Absence d’impact

Absence d’impact

La modification de la hauteur maximale a un impact trés limité sur le cadre
paysager car le PLU organise d’ores et déja l'intégration paysagere de ce
secteur via une orientation d’aménagement (voir la piece 2b du PLU en
vigueur).

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’'impact

Absence d’impact

Impact négatif, mais trés limité = La possibilité d’une densification un peu plus
importante du sous-secteur « Udh » peut amener a accueillir un nombre de
véhicules |égerement supérieur et, par conséquent, un peu plus de bruit.

La modification de la hauteur maximale dans le sous-secteur « Udh » a un
impact positif car il va dans le sens de la densification du pdle urbain de
Pizangon.
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2.3 - Approche liée a la prise en compte des documents stratégiques

2.3.1 La prise en compte du PLH
La Commune de Chatuzange le Goubet est incluse dans le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la
communauté de communes du canton de Bourg-de-Péage, pour la durée 2009-2014.

Le diagnostic, les constats, effectués sur le territoire de la Communauté de communes du Canton de
Bourg-de-Péage en terme d’habitat ont permis d’identifier les principaux enjeux, de mettre en
évidence du fonctionnement du marché des logements et enfin de définir les enjeux et les
spécificités des différents secteurs. Le scénario retenu par le Canton de Bourg-de-Péage prévoit un
rythme de croissance démographique de 1,62% par an, portant ainsi la population communautaire a
33 700 habitants en 2015. Il marque la volonté de renouer avec un développement résidentiel et
démographique affirmé. Il table sur une accélération des rythmes de hausse démographique par
rapport aux dynamiques passées. Les besoins en logements qui découlent de ce scénario conduisent
a fixer un objectif de réalisation d’environ 300 nouveaux logements par an sur le Canton. Il est
envisagé |'édification de 145 nouveaux logements par an sur les territoires de la premiére couronne
(Alixan, Chatuzange-le-Goubet, Chateauneuf-sur-Isere).

Un bilan de la réalisation du PLH a été dressé, trois ans apres son adoption (bilan triennal 2009 —
2011). Enfin, il convient de noter que depuis le 1% janvier 2014, la Communauté de communes
Canton de Bourg de Péage a intégré la Communauté d’agglomération Valence Romans Sud Rhone-
Alpes. Dans l'attente du nouveau PLH a I'échelle de la Communauté d’agglomération, le PLH de la
communauté de communes du canton de Bourg-de-Péage a été prorogé de 2 ans, jusqu’a fin 2016.

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le
respect des objectifs du PLU, et sont donc compatibles avec les objectifs du PLH.

2.3.2 La prise en compte du Plan de Déplacements Urbains (PDU)
La Commune de Chatuzange le Goubet est couverte par le « Plan de déplacements urbains
‘volontaire’ de I'agglomération de Romans/Bourg de Péage » (PDUV) de 2003.

Aujourd'hui, le nouveau syndicat de transport Valence Romans Déplacement (VRD) est en charge
d’un nouveau PDU, en cours d’élaboration. Le Plan de Déplacements Urbains va fixer les orientations
en matiére de déplacement sur le territoire pour les 10 années a venir. Ce document déterminera les
principes d’organisation du transport de personnes et de marchandises, la circulation, le
stationnement, et la présence des modes doux sur le territoire.

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le
respect des objectifs du PDUV et des orientations du PDU en cours d’élaboration.

2.3.3 La prise en compte du Schéma de cohérence territoriale (SCOT)
La Commune de Chatuzange le Goubet n’est pas couverte par un SCOT approuvé. Cependant, le
Comité syndical du SCOT du Grand Rovaltain a arrété le projet de SCOT le 18 décembre 2013.

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le
respect des orientations et des objectifs du projet de SCOT.

2.3.4 La prise en compte du SDAGE Rhone Méditerranée

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le
respect des objectifs du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhbéne
Méditerranée 2010-2015, en vigueur.
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2.4 La prise en compte du PLU

2.4.1 Le rapport de présentation
Les modifications apportées sont présentées et justifiées dans le présent rapport de présentation
complémentaire au rapport de présentation du PLU en vigueur.

2.4.2 Le reglement écrit
Le reglement écrit est modifié conformément aux points présentés précédemment (voir les §
« Nature des modifications proposées et justification »).

2.4.3 Le plan de zonage
Le plan de zonage est modifié¢ conformément aux points présentés précédemment (voir les §
« Nature des modifications proposées et justification »).

2.4.4 Les autres pieces du PLU
Les autres pieces du PLU ne sont pas modifiées, et les modifications s’inscrivent dans le cadre de
I’économie générale du PADD (Projet d’aménagement et de développement durables).
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Modification n°3 du PLU de Chatuzange le Goubet

Piece n°1 | Notice explicative
(R123-8 du Code de PPenvironnement)



1- Etude d’impact, évaluation environnementale et/ou décision d'examen au cas
par cas de [l'autorité administrative de I'Etat compétente en matieéere
d'environnement

Le dossier de modification n°3 du PLU de Chatuzange le Goubet est élaboré au titre de I'article L123-
13-1 du Code de l'urbanisme.

Au titre de l'article R121-14 du code de I'urbanisme, la présente modification du PLU ne fait pas I'objet
d’'une évaluation environnementale, ni d’'un examen au cas par cas de l'autorité administrative de
I'Etat compétente en matiére d'environnement.

En outre, les modifications figurant au dossier de modification du PLU ne sont pas soumises a étude
d’'impact.

2- Note de présentation

2.1 Coordonnées du maitre d’ouvrage

Commune de Chatuzange le Goubet
29 rue des Monts du Matin

26 300 Chatuzange le Goubet

Tel : 04 7547 25 15

Fax :04 7547 49 18

Mail : mairie@chatuzangelegoubet.fr

Sous l'autorité de : M. Christian GAUTHIER, Maire de Chatuzange le Goubet

2.2 Objet de I’enquéte publique

La commune de Chatuzange le Goubet dispose d’'un Plan local d'urbanisme (PLU) approuvé en
Conseil municipal par délibération du 20 novembre 2012 et qui a fait 'objet des évolutions suivantes :
= mise en compatibilité du PLU approuvée le 6 février 2014
= maodification simplifi€e n°1 du PLU approuvée le 16 juin 2014
= modification n°1 du PLU approuvée le 20 juin 2014

La révision générale du PLU, prescrite le 12 février 2013, est actuellement en cours et la commune a
engagé par délibération du 1°" octobre 2014 la modification n°2 du PLU.

Le 17 novembre 2014, la commune a prescrit la modification n°3 du PLU en vue de satisfaire aux
objectifs suivants :

= Classer une partie de la zone AUa au lieu-dit « Les Buissonniers » en zone AU, sur une
surface d’environ 2,6 ha,

= Modifier le taux d’espaces verts en zone AUa et sur certains secteurs urbains,

= Adapter les distances d’'implantation par rapport aux limites séparatives sur certains secteurs
urbains.

Ces évolutions s’inscrivent dans le cadre de la procédure de modification n°3 du PLU.

Compte-tenu de l'avis des personnes publiques associées et des conclusions du commissaire-
enquéteur, les dispositions réglementaires introduites au sein des zones Ue (articles 7 et 13) ne sont
pas maintenues car elles semblent limiter de maniére trop importante I'optimisation du tissu urbain. La
réflexion sur la densification des zones Ue sera toutefois traitée dans le cadre de la révision générale
du PLU en cours (prescrite le 12 février 2013).



2.3 Caractéristiques les plus importantes de la modification du PLU

La procédure de modification n°3 du PLU comprend 3 modifications :

Classement d’une partie de la zone AUa au lieu-dit « Les Buissonniers » en zone AU

Le secteur des Buissonniers a été classé en zone AUa dans le PLU approuvé en 2012. La
zone AUa couvre une superficie totale d’environ 7,6 ha. La partie nord-ouest de la zone AUa
fait 'objet d’'un projet opérationnel qui va permettre de réaliser 79 logements sur une
superficie de 5 ha. Afin de maitriser le phasage de l'urbanisation de la partie sud-est de la
zone AUa (environ 2,6 ha), et compte-tenu du fait que ce secteur n’est pas desservi par les
réseaux, la commune souhaite classer ce secteur en zone AU non indicée (zone a caractéere
naturel, destinée a étre ouverte a l'urbanisation, pouvant étre urbanisée a l'occasion d'une
révision ou d'une modification du plan local d'urbanisme).

Modification du taux d’espaces verts en zone AUa et sur certains secteurs urbains
La Commune souhaite modifier, en zone AUa, la part minimum des plantations (espaces
verts, arbres,...) qui passera de 10% a 5% (a I'exception des secteurs AUag et AUai).

- Voir le rapport de présentation complémentaire établi dans le cadre de la modification n°3
du PLU pour des informations plus détaillées.

2.4 Résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
I'environnement, la modification du PLU soumise a enquéte a été retenue

v Classement d’une partie de la zone AUa au lieu-dit « Les Buissonniers » en
zone AU
Le zonage en AU (au lieu de AUa) d’'une partie du secteur des Buissonniers n’'a pas
d'impact négatif sur I'environnement. Cette modification présente au contraire un
impact positif puisque cela permet a la Commune de maitriser le phasage de
'urbanisation (le passage en zone AUa nécessitant une modification ou une révision
du PLU).
-2 Voir le rapport de présentation complémentaire établi dans le cadre de la
modification n°3 du PLU pour des informations plus détaillées.

v" Modification du taux d’espaces verts en zone AUa et sur certains secteurs
urbains
La réduction de la part minimum des plantations (espaces verts, arbres,...) de 10% a
5% favorise la densification, permet de moins contraindre les projets d’aménagement
et d’assurer leur faisabilité. L'impact sur I'environnement est limité car le taux de 5%
est un pourcentage minimum. Les opérations peuvent donc intégrer un pourcentage
supérieur. Le principe est identique en zone Uc.
-2 Voir le rapport de présentation complémentaire établi dans le cadre de la
modification n°3 du PLU pour des informations plus détaillées.



3- Textes relatifs a la procédure et a I'enquéte publique

3.1 Mention des textes qui régissent la procédure de modification du PLU
Rappel des dispositions du code de l'urbanisme :

L’article L123-13 du code de I'urbanisme dispose notamment que :

« I.-Le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une révision lorsque I'établissement public de coopération
infercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, la commune envisage

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

La révision est prescrite par délibération de I'organe délibérant de ['établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil municipal ».

L’article L123-13-1 du code de 'urbanisme dispose également que :

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application des dispositions de l'article L. 123-13,
le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une procédure de modification lorsque |'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6,
la commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d'aménagement et de
programmation [...] ».

En outre, l'article L123-13-2 du code de l'urbanisme dispose que :

« Sauf dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues au sixieme alinéa de ['article
L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L. 127-1, L. 128-1 et L. 128-2, lorsque le projet de modification a pour
effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

Il est soumis a enquéte publique par le président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, le maire ».

Enfin, I'article L123-13-3 du code de l'urbanisme dispose que :

« l.-En dehors des cas mentionnés a larticle L. 123-13-2, et dans le cas des majorations des
possibilités de construire prévues au sixieme alinéa de l'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L.127-
1, L. 128-1 et L. 128-2, le projet de modification peut, a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6,
du maire, étre adopté selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle. ».

Il ressort de ces dispositions que les modifications apportées décrites au § 2 relévent de la
procédure de modification du PLU au titre de I’article L123-13-1 du code de I'urbanisme dans la
mesure ou :
v' La commune n’envisage pas de changer les orientations définies par le PADD,
v' La commune n’envisage pas de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére,
v' La commune n’envisage pas de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

La modification n°3 du PLU sera soumise a enquéte publique au titre de I'article L123-13-2 du code de
l'urbanisme.

3.2 Mention des textes qui régissent I'enquéte publique

Les principaux textes en vigueur régissant 'enquéte publique sont rappelés ci-dessous :



= Décret n°2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d’'impact des projets
de travaux, d’'ouvrages ou d’'aménagements, JORF du 30 déc. 2011

= Arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de laffichage de l'avis
d’enquéte publique mentionné a larticle R. 123-11 du code de l'environnement, JO du
04/05/2012 page 7894

= Code de I'environnement : articles L 123-1 et suivants, R 123-1 et suivants

3.3 Fagon dont I'’enquéte s'insére dans la procédure administrative

3.3.1 Objet et conditions de 'enquéte

Le présent dossier a fait I'objet d’'une enquéte publique préalable a la modification n°3 du PLU.
L'enquéte a permis de porter les modifications envisagées a la connaissance du public afin qu'il fasse
part de ses observations, notamment sur le registre prévu a cet effet.

Le présent projet de modification du PLU s’inscrit en cohérence avec les objectifs fixés dans le Plan
local d’urbanisme (PLU) en vigueur.

3.3.2 L’enquéte publigue

Durée de I'enquéte publique
L'enquéte publique s’est déroulée du 2 mars au 2 avril 2015.

Le réle du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a pu :
- demander la communication de documents en se tournant vers le responsable du projet
- effectuer des visites des lieux
- auditionner des personnes : le maitre d’ouvrage, toute personne ou service

Les conditions de participation du public

Le code de I'environnement pose le principe de la communication possible a toute personne, sur sa
demande, du dossier d’enquéte, avant et pendant I'enquéte.

De méme, l'article R 123-13 du code de I'environnement précise les modalités de présentation des
observations, propositions et contre propositions du public. Ces derniéres ont pu étre inscrites sur le
registre d’enquéte établi sur des feuillets non mobiles cété et paraphé par le commissaire enquéteur,
elles ont pu étre adressées par correspondance au commissaire enquéteur éventuellement par voie
électronique (mails), elles ont pu enfin étre formulées lors des permanences organisées par le
commissaire enquéteur.

3.3.3 Alissue de I'enquéte publigue

Les formalités de cléture de I'enquéte

A l'issue de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur a procédé, dans un premier temps, a la
cléture du ou des registres d’enquéte a I'expiration du délai imparti. Dans un second temps, et dans
les huit jours de la cléture de 'enquéte, un échange a été organisé entre le commissaire enquéteur et
le responsable du projet, plan et programme. A cette occasion, le commissaire enquéteur a
communiqué les observations écrites et orales consignées dans un proces verbal de synthése. Dans
un dernier temps, le responsable du projet a produit ses observations dans le délai de 15 jours qui lui
est imparti.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur

Le contenu du rapport du commissaire enquéteur est régi par larticle R 123-19 de code de
I'environnement. Il a permis, en particulier, analyser et répondre aux observations formulées par le
public. Il doit fournir a I'autorité compétente tous les éléments nécessaires a son information et doit lui
permettire de décider de la suite a donner a I'opération soumise a enquéte.

Objet d’'un document nécessairement séparé, les conclusions motivées du commissaire enquéteur
expriment un avis personnel non lié par I'opinion exprimée par le public.

Le commissaire enquéteur a transmis a l'autorité compétente pour organiser I'enquéte le dossier de
'enquéte accompagné du ou des registres et piéces annexées avec le rapport et les conclusions
motivées, dans un délai de 30 jours a compter de la date de cléture de I'enquéte. Il a transmis



simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au Président du tribunal
administratif.

L’autorité compétente pour organiser 'enquéte a adressé, dés leur réception, copie du rapport et des
conclusions au responsable du projet. Copie a également été adressée a la mairie de la commune ou
s’est déroulée I'enquéte et a la préfecture du département concerné pour y étre sans délai tenue a la
disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

3.4 Décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte

Le rapport et les conclusions ont pour but d’éclairer I'autorité compétente pour prendre sa décision. Le
maitre d’ouvrage n’est donc pas lié par les suggestions et recommandations formulées dans le
rapport.

L’avis émis est favorable sous réserve que les deux projets d’ouverture a I'urbanisation soient retirés
de I'ensemble des modifications prévues dans le dossier de modification n°3 du PLU.

3.5 Autorités compétentes pour prendre la décision d'approbation

Le 4 juin 2015, le conseil municipal a délibéré afin d’approuver la modification n°3 du PLU. Ladite
délibération fera I'objet de mesures de publicité (conformément aux articles R123-24 et R123-25 du
Code de I'Urbanisme), formalités lui permettant de produire ses effets juridiques. La modification du
PLU ainsi approuvée sera tenue a la disposition du public.

4- Bilan de la concertation

Le présent dossier de modification du PLU n’a pas fait I'objet de concertation, en application de
I'article L300-2 du Code de l'urbanisme.

5- Mention des autres autorisations nécessaires, en application du | de I'article
L214-3, des articles L341-10 et L411-2 (4°) du code de I'environnement, ou des
articles L311-1 et L312-1 du code forestier

Le présent dossier de modification du PLU n’est pas concerné pas ces dispositions.

6- Délibération du Conseil municipal du 17 novembre 2014 et Arrété du Maire
relatif a Penquéte publique

Voir ci-apres.



1 - Rapport de présentation complémentaire

Modifie la piéece n°1 du PLU : Rapport de présentation



1. Nature des modifications proposées, justification et description

1.1 MODIFICATION n°1 : Classement d’une partie de la zone AUa, au lieu-dit «Les Buissonniers»,

en zone AU (non indicée)

1.1.1 Nature de la modification

La Commune souhaite classer en zone AU ‘stricte’ la partie sud-est du secteur dit « Les Buissonniers »,
actuellement classé en zone AUa.
La zone AUa du PLU en vigueur couvre une superficie totale d’environ 7,6 ha. La modification consiste a :
- Maintenir la partie nord-ouest de la zone AUa sur une superficie de 5 ha,
- Classer la partie sud-est de la zone AUa en zone AU ‘stricte’ (zone a caractére naturel, destinée a
étre ouverte a l'urbanisation, pouvant étre urbanisée a I'occasion d'une révision ou d'une
modification du plan local d'urbanisme).

1.1.2 Justification de la modification

La partie nord-ouest de la zone AUa fait I'objet d’un projet opérationnel qui va permettre de réaliser 79
logements sur une superficie de 5 ha (voir le schéma ci-dessous).

Projet d’aménagement opérationnel sur la partie nord-ouest de la zone AUa des « Buissonniers »

Zone AUa
faisant I'objet
d’un projet
d’aménagement
opérationnel

Superficie :
env.5ha

Zone AU
(anciennement AUa)

Superficie : env. 2,6 ha

Afin de maitriser le phasage de I'urbanisation, la commune souhaite classer la partie sud-est du secteur des
« Buissonniers » (environ 2,6 ha) en zone AU ‘stricte’.



De plus, le secteur sud-est des Buissonniers n’est pas desservi par les réseaux, comme l'indique la carte ci-
apres.

Desserte des « Buissonniers » par le réseau d’assainissement

Réseau séparatif EU
réalisé aprés 2012 pour
desservir les opérations
«Le Coteau |, Il etlll

Le classement en zone AU ‘stricte’ permet donc de se conformer aux exigences réglementaires puisque
I"article R123-6 du code de I'urbanisme dispose que :

« Peuvent étre classés en zone a urbaniser (AU) les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a
étre ouverts a l'urbanisation. [...]

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant
a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme ».



1.1.3 Description de la modification

Le passage d’une zone AUa a une zone AU sur la partie sud-est du secteur des « Buissonniers » est transcrit
sur le plan de zonage n°3 du PLU en vigueur (voir les cartes ci-apres : AVANT et APRES modification).

Zonage du secteur « Les Buissonniers » AVANT la modification
(Extrait du plan de zonage n°3)

Zonage du secteur « Les Buissonniers » APRES la modification
(Extrait du plan de zonage n°3 modifi€)



1.2 MODIFICATION n°2 : Modification du pourcentage d’espaces verts en zone AUa

1.2.1 Nature de la modification

La Commune souhaite modifier, en zone AUa, la part minimum des espaces communs (espaces verts,
arbres,...). Le reglement écrit du PLU en vigueur mentionne un pourcentage d’au moins 10% (article
AUa 13). Ce taux minimum passera a 5%.

1.2.2 Justification de la modification

Dans le cadre de I'aménagement de certaines opérations, il n’est pas toujours possible de valoriser
10% des espaces non batis en plantations. L'objectif de la Commune est de favoriser la densité et de
contraindre de maniére moins importante la faisabilité des opérations d’aménagement. Le fait de
prévoir un pourcentage d’au moins 5% de plantations dans les opérations permet a la fois d’intégrer
une part d’espaces verts dans les lotissements, tout en apportant une certaine souplesse dans le
montage des opérations, et donc d’en améliorer la faisabilité.

1.2.3 Description de la modification

L’article 13 de la zone AUa a été modifié afin de prendre en compte la modification du pourcentage
d’espaces verts.

Rédaction de I'article 13 de la zone AUa avant la modification du PLU

« Dans les lotissements ou ensemble d'habitations comportant au moins dix logements, il est
exigé des espaces communs autres que voies de desserte (voirie, cheminements piétonniers,
pistes cyclables) a raison de 10 % de la surface totale du lotissement ou de I'opération ».

Rédaction de I'article 13 de la zone AUa apreés la modification du PLU

« Dans les lotissements ou ensemble d'habitations comportant au moins dix logements, il est
exigé des espaces communs autres que voies de desserte (voirie, cheminements piétonniers,
pistes cyclables) a raison de 5% 18% de la surface totale du lotissement ou de I'opération ».




2. Incidences de la modification sur I’environnement

2.1 Approche globale

Les modifications apportées dans le cadre de la modification n°3 du PLU, présentées au chapitre 1 du

présent rapport de présentation, n‘ont pas d’incidences significatives sur I'environnement. Les

dispositions contenues dans le dossier de modification du PLU permettent de répondre aux objectifs
de développement durable énoncés a I'article L121-1 du code de I"'urbanisme.

2.2 - Approche par modification apportée

MODIF. 1 /| Classement d’une partie de la zone AUa, au lieu-dit «Les Buissonniers», en zone

AU ‘stricte’

Enjeu
environnemental

Incidences sur I’environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation
Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager

Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’énergie

Agriculture
Bruit

Autre

Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d'impact
Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’'impact. La zone AU pourra étre ouverte a |'urbanisation une fois les

réseaux d’assainissement réalisés en périphérie immédiate de la zone.

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Impact positif sur le phasage de l'urbanisation: la Commune va maitriser
I’ouverture a I'urbanisation de la zone.




MODIF. 2 / Modification du pourcentage d’espaces verts en zone AUa

Enjeu
environnemental

Incidences sur I’environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation

Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager
Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’énergie

Agriculture

Bruit

Absence d'impact
Absence d'impact
Absence d'impact
Absence d’impact
Absence d’impact
Absence d'impact

Absence d'impact

La réduction de la part minimum des plantations (espaces verts, arbres,...) de
10% a 5% en zone AUa a un impact limité sur I'environnement car il s’agit un
pourcentage minimum. Les opérations peuvent donc intégrer un pourcentage

supérieur.

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact

Absence d’impact




2.3 - Approche liée a la prise en compte des documents stratégiques

2.3.1 La prise en compte du PLH

La Commune de Chatuzange le Goubet est incluse dans le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la
communauté de communes du canton de Bourg-de-Péage, pour la durée 2009-2014.

Le diagnostic, les constats, effectués sur le territoire de la Communauté de communes du Canton de
Bourg-de-Péage en terme d’habitat ont permis d’identifier les principaux enjeux, de mettre en
évidence du fonctionnement du marché des logements et enfin de définir les enjeux et les
spécificités des différents secteurs. Le scénario retenu par le Canton de Bourg-de-Péage prévoit un
rythme de croissance démographique de 1,62% par an, portant ainsi la population communautaire a
33 700 habitants en 2015. Il marque la volonté de renouer avec un développement résidentiel et
démographique affirmé. Il table sur une accélération des rythmes de hausse démographique par
rapport aux dynamiques passées. Les besoins en logements qui découlent de ce scénario conduisent
a fixer un objectif de réalisation d’environ 300 nouveaux logements par an sur le Canton. Il est
envisagé I'édification de 145 nouveaux logements par an sur les territoires de la premiére couronne
(Alixan, Chatuzange-le-Goubet, Chateauneuf-sur-lsere).

Un bilan de la réalisation du PLH a été dressé, trois ans aprés son adoption (bilan triennal 2009 —
2011). Enfin, il convient de noter que depuis le 1¥ janvier 2014, la Communauté de communes
Canton de Bourg de Péage a intégré la Communauté d’agglomération Valence Romans Sud Rhéne-
Alpes. Dans |'attente du nouveau PLH a I’échelle de la Communauté d’agglomération, le PLH de Ila
communauté de communes du canton de Bourg-de-Péage a été prorogé de 2 ans, jusqu’a fin 2016.

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le
respect des objectifs du PLU, et sont donc compatibles avec les objectifs du PLH.

2.3.2 La prise en compte du Plan de Déplacements Urbains (PDU)
La Commune de Chatuzange le Goubet est couverte par le « Plan de déplacements urbains
‘volontaire’ de I'agglomération de Romans/Bourg de Péage » (PDUV) de 2003.

Aujourd'hui, le nouveau syndicat de transport Valence Romans Déplacement (VRD) est en charge
d’un nouveau PDU, en cours d’élaboration. Le Plan de Déplacements Urbains va fixer les orientations
en matiére de déplacement sur le territoire pour les 10 années a venir. Ce document déterminera les
principes d’organisation du transport de personnes et de marchandises, la circulation, le
stationnement, et la présence des modes doux sur le territoire.

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le
respect des objectifs du PDUV et des orientations du PDU en cours d’élaboration.

2.3.3 La prise en compte du Schéma de cohérence territoriale (SCOT)
La Commune de Chatuzange le Goubet n’est pas couverte par un SCOT approuvé. Cependant, le
Comité syndical du SCOT du Grand Rovaltain a arrété le projet de SCOT le 18 décembre 2013.

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le
respect des orientations et des objectifs du projet de SCOT.

2.3.4 La prise en compte du SDAGE Rhone Méditerranée

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le
respect des objectifs du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhoéne
Méditerranée 2010-2015, en vigueur.



2.4 La prise en compte du PLU

2.4.1 Le rapport de présentation
Les modifications apportées sont présentées et justifiées dans le présent rapport de présentation
complémentaire au rapport de présentation du PLU en vigueur.

2.4.2 Le réglement écrit
Le réglement écrit est modifié conformément aux points présentés précédemment (voir les §
« Nature des modifications proposées et justification »).

2.4.3 Le plan de zonage
Le plan de zonage est modifié conformément aux points présentés précédemment (voir les §
« Nature des modifications proposées et justification »).

2.4.4 Les autres piéces du PLU
Les autres pieces du PLU ne sont pas modifiées, et les modifications s’inscrivent dans le cadre de
I’économie générale du PADD (Projet d’'aménagement et de développement durables).
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Modification n°1 du PLU de Chatuzange le Goubet

Piece n°1 | Notice explicative
(R123-8 du Code de ’environnement)


















I - Rapport de présentation complémentaire

Modifie la piéce n°1 du PLU : Rapport de présentation



1. Nature des modifications proposées, justification et description

1.1 MODIFICATION n°1: Recul rue du Vercors

1.1.1 Nature de Ia modification

La Commune souhaite réduire, dans le bourg de Pizangon, la marge de recul imposée aux constructions
d’habitation pouvant s'implanter sur la partie Est de |a rue du Vercors. Le recul va diminuer en passant de
25 métres a 15 métres par rapport a l’axe de la voie.

Ainsi, un recul unique s’appliquera a I'ensemble des constructions : habitations, équipements publics,
commerces, bureaux, services, artisanat, etc.

1.1.2 Justification de la modification
La partie Ouest de la rue du Vercors est urbanisée, tandis que la partie Est de |a voie est destinée 2
accueillir un développement urbain a dominante résidentielle, comme I'indique le PADD (schéma ci-apreés).
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Source : extrait annoté du PADD (PLU de 2012)

Le développement de |'urbanisation sur le secteur Est de la rue du Vercors se traduit par le zonage suivant :
= AU:
« |l s'agit d'une zone a caractére naturel, destinée a étre ouverte a I'urbanisation, non constructible
en |'état actuel du PLU. Elle peut étre urbanisée a |'occasion d'une révision ou d'une modification
du plan local d'urbanisme ».

= AUa:
« |l s'agit d'une zone ol les équipements existants en périphérie immeédiate de la zone ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone. Elle
peut étre urbanisée a I'occasion de la réalisation d’opérations d’aménagement faisant |'objet d’une
organisation d’ensemble. Cette zone est a vocation principale d’habitat, mais elle est ouverte aux
activités d'accompagnement (commerces, bureaux et services) ainsi que les activités artisanales, a
I'exclusion des activités industrielles ».



AUag:

Il s'agit d'une zone ou les équipements existants en périphérie immédiate de la zone ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone. Elle
peut étre urbanisée a I'occasion de la réalisation d’opérations d’'aménagement ou de construction
faisant I'objet d'une organisation d’ensemble. Cette zone est destinée & 'accueil de services publics
ou d’intérét général.

Plan de zonage n°4 du PLU (extrait)
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Source : Extrait du zonage du PLU de 2012






Visualisation de I'évolution de la marge de recul de 25 métres a 15 métres le long de la rue du Vercors
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Légende : en orange = recul de 15m | en rouge = recul de 25m
Source : Ad hoc Aménagement, d’aprés la photographie aérienne



Les photographies ci-dessous illustrent a la fois :
- Les caractéristiques de la rue du Vercors, et son profil routier dominant ;
- L'urbanisation existante en partie Ouest de la rue, avec des constructions implantées pour la
plupart @ 15 metres de I'axe de la voie ;
- Leszones a urbaniser du PLU (AU, AUa et AUag) en partie Est de la rue du Vercors.

La carte page suivante localise les vues présentées ci-dessous.

lllustration des différentes séquences de la rue du Vercors

Vue n'4




Carte de localisation des prises de vues

Source : Ad hoc Aménagement, d’aprés la phatographie aérienne



1.1.3 Description de la modification

La régle de recul des constructions d’habitation est modifiée sur le plan de zonage n°4 : la vignette qui
indiquait « 25 metres » est modifiée et indique a présent « 15 métres » (voir les cartes ci-aprés : AVANT et
APRES modification).

Recul des constructions d'habitation le long de la rue du Vercors (D149B) AVANT la modification
(Extrait du plan de zonage n°4)
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Recul des constructions d’habitation le long de la rue du Vercors (D149B) APRES la modification
(Extrait du plan de zonage n°4 modifié)
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Limites de la zone AUag AVANT la modification
(Extrait du plan de zonage n°4)
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Limites de la zone AUag APRES la modification
(Extrait du plan de zonage n°4)

12



2. Incidences de la modification sur 'environnement

2.1 Approche globale

Les modifications apportées dans le cadre de |a modification n°1 du PLU, présentées au chapitre 1 du
présent rapport de présentation, n‘ont pas d'incidences significatives sur 'environnement. Les

dispositions contenues dans le dossier de modification du PLU permettent de répondre aux objectifs

de développement durable énoncés a l'article L121-1 du code de I'urbanisme.

2.2 - Approche par modification apportée

MODIF. 1/ Recul rue du Vercors

Enjeu
environnemental

Incidences sur 'environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines

Eaux superficielles

Risque inondation
Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager

Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’énergie

Agriculture

Bruit

Absence d'impact sur le climat

Absence d'impact sur le relief

Absence d'impact sur le sous-sol

Absence d'impact

Absence d'impact sur les eaux souterraines

Impact limité par le traitement des eaux pluviales a I'échelle du site (ouvrages
de gestion des eaux pluviales prévus dans |'orientation d'aménagement, etc.)

Absence d'impact
Absence d'impact

Absence d'impact

Impact positif car les nouvelles regles d'implantation vont permettre de
favoriser le caractére urbain de partie Est de |a rue du Vercors, a travers des
effets de « cadrage » par I'implantation du bati

Absence d'impact

Absence d'impact
Absence d'impact

Absence d'impact sur |'agriculture

La réduction du recul de 25m a 15m pour les habitations est susceptible d’avoir
un impact. Cependant, cet impact sonore sera limité car les déplacements
automobiles rue du Vercors se font principalement en journée. De plus, |a rue
du Vercors fera I'objet a terme d’une requalification et des aménagements
specifiques (ralentisseurs,...) permettront de maitriser |a vitesse des véhicules,
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MODIF. 2/ Réduction de I’emprise de la zone AUag

Enjeu
environnemental

Incidences sur I'environnement

Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de I'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation
Milieu naturel

Patrimoine
culturel

Cadre paysager

Réseaux

Gestion des
déchets

Consommation
d’'énergie

Agriculture

Bruit

Absence d'impact sur le climat
Absence d'impact sur le relief

Absence d'impact sur le sous-sal

Absence d'impact

Absence d'impact sur les eaux souterraines

Absence d'impact
Absence d'impact
Absence d'impact

Absence d'impact

Absence d'impact

Absence d'impact

Absence d'impact

Absence d'impact

Impact positif car 0,5 ha de terrains sont reclassés en zone AU ‘fermées’ et

vont continuer a étre exploités a moyen terme

Absence d'impact
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2.4 La prise en compte du PLU

24.1 Le rapport de présentation

Les modifications apportées sont présentées et justifiées dans le présent rapport de présentation
complémentaire au rapport de présentation du PLU en vigueur.

2.4.2 Le réglement écrit

Le reglement écrit est modifié conformément aux points présentés précédemment (voir les §
« Nature des modifications proposées et justification »).

24.3 Le plan de zonage

Le plan de zonage est modifié conformément aux points présentés précédemment (voir les §
« Nature des modifications proposées et justification »).

2.4.4 Les autres pigces du PLU
Les autres pieces du PLU ne sont pas modifiées, et les modifications s'inscrivent dans le cadre de
I'économie générale du PADD (Projet d'aménagement et de développement durables).
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Etude d’impact, évaluation environnementale et/ou décision d'examen au cas par cas de |'autorité

administrative de I'Etat compétente en matiere d'environnement

Le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU de Chatuzange le Goubet est élaboré au titre de I'article L123-13-1 du Code de I'urbanisme. Au
titre de I'article R121-14 du code de I'urbanisme, la présente modification du PLU ne fait pas I'objet d’'une évaluation environnementale, ni
d’un examen au cas par cas de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement. En outre, les modifications figurant
au dossier de modification du PLU ne sont pas soumises a étude d'impact.

Note de présentation

1- Coordonnées du maitre d’ouvrage

Commune de Chatuzange le Goubet

29 rue des Monts du Matin

26 300 Chatuzange le Goubet

Tel : 047547 2515

Fax:04 7547 49 18

Courriel : urbanisme@chatuzangelegoubet.fr

Sous l'autorité de : M. Christian GAUTHIER,

Maire de Chatuzange le Goubet Responsable du Service Urbanisme :
Mme Evelyne BLANQUEZ-LACOTE
Tel : 047547 2515

2- Objet du dossier d’approbation

La commune de Chatuzange le Goubet dispose d’un Plan local d’urbanisme (PLU) approuvé en Conseil municipal par délibération du 20
novembre 2012. Une mise en compatibilité du PLU a été approuvée le 6 février 2014 et la révision générale du PLU, prescrite le 12
février 2013, est actuellement en cours.

Par arrété n°2014-41 du 25 mars 2014, Monsieur le Maire a pris I'initiative de mettre en ceuvre une procédure de modification
simplifiée en vue de satisfaire aux objectifs suivants :

Modification simplifiée n°1 du PLU — Notice explicative | Mairie de Chatuzange le Goubet
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Annexe :

o Arréte du Maire n°2014-41 du 25 mars 2014portant mise en ceuvre de la modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de
CHATUZANGE LE GOUBET

o Délibération du conseil municipal fixant les modalités de mise a disposition du public 2014-48 du 9 avril 2014.

o Délibération n®2014 - 62 du 16 juin 2014 portant approbation de la modification simplifiée n°1.

Modification simplifiée n°1 du PLU — Notice explicative | Mairie de Chatuzange le Goubet
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Arrété
Article 1 - Il est prescrit une procédure de modification simplifiee n® 1 du plan lucal d'urbanisme de la
commune ; e '

Article 2 : La modification simplifiée n* 1 du PLU concernera la rédaction de I'article 3 dé$ 20nes Ua,
Uc, Ud, Ue et AUa el précisera la référence d'application des marges de recul pour les voies
communales ;

Article 3 : Le service urbanisme est en charge de I'élaboration du dossier de modification simplifiée
n'l;

Article 4 : Madame la Directrice Générale des Services est chargée de I'application du présent arrété
qui sera transmis a M. le Préfet de la Drome.

Fait a Chatuzange le Goubet,
Le mardi 25 mars 2014,

Le Maire,
Christian GAUTHIER.

Modification simplifiée n°1 du PLU — Notice explicative | Mairie de Chatuzange le Goubet
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N® 2014.48 : Séance du 09 avril 2014

Présidence de Monsieur Christian Gauthler ) .
Maire de Chatuzange le Goubet ’ S0y i

Le 9 avril 2014 a 20000, mademoiselle, mesdames et messieurs les membres du Consell Municipal, diment convoqués le
2 avril 2014 en séance publique par Monsieur le Maire, se sonl réunis en mairie dans |a salle du Conseil sous la prisidence
de Monsleur Christian Gauthler, Maire de Chatuzange le Goubet.

La séance débute a 20h00.

¢ M. Chnstian GAUTHIER ; M. Gérard COLOMBET ; Mme Mathalie HELMER ; M. Pascal BERRANGER ; Mme
Ehmbeth DURAND M. Gilles GARNIER ; Mme Céline LOPEZ ; M. Roger-Pierre ROLLAND ; M. Danlel ABRIAL ; M. chhel
FAURE ; Mme Mlchéle RICHARD ; M, Jean Marc ANDRE ; Mme Nadlne NICOLAS ; M. Chrlstian RAMAT ; M. Piurre MELESI ;
M. Gérard ALLIBE ; Mme Vérnnlque COLLADELLO ; Mme Laurence LOPES DA SlLVA ; Mme Laurence THDN ; Mme Mane—
Loulse BERBIGUIER ; Mme Agnes FAY ; Mme Mireille DEYGAS ; M. Fabrice GAY ; M. Phillppe VIVET ; Mme Nathalie
VALETTE ; M. Michel BOURGEOIS ; Melle Aurélie FELIX,

Conseillers municipaux peésents : 27
Moagiayr Michel ROLIRGENIS 2 &té désignd secrétaire de sdanre

Objet : PLU approuvé le 20 novembre 2012 - modification simplifiége n°1 - modalités de mise & disposition du
public

Rapporteur ; Pascal BERRANGER

Vu l'ordonnance n®2012-11 du 5 janvier 2012 portant clanfication et simplification des procédures d'élaboration et de
révision des documents d'urbanisme,

Vu le décret n°2012-290 du 29 évrier 2012,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme, et netamment les articles L121-4, L123-13-1 et suivants,

Vu le Plan local d'urbanisme approuvé le 20 novembre 2012,

Vu l'arrdté du Malre n22014-41 du 25 mars 2014 portant mise en ceuvre de la modification simplifiée n®1 du PLU de la
communea de CHATUZANGE LE GOUBET.

Consldérant que |2 Plan Local d'Urbanisme opposable aujourd’hul doit faire I'objet d'une adaptation nécessitant la mise
en ceuvre d’'une procédure de modification simplifiée, en vue notamment de satisfaire aux objectifs sulvants :

- revolr la rédaction de l'article 3 de certaines zones pour lesquelles il est imposé la réalisabon d'une raguette de
retournement de 11m de rayon qui pose difficulté dans son application et gui ne se justifie plus dans le cantexte
actuel ;
préciser le réglement graphique (plan de zonage) : l'objectif est d'indiquer gue le recul des constructions
d'habitabion le long des voies communales s'applique & partir de I'axe des voies ;

Considérant qu'll apparait en conséquence utile d'adapter le PLU de la Commune sur ces points ;

Considérant que ces aduptations :
- N Changant pas 1&s orentations A&nnies par e projar a'amanagement et de adveloppemeant durables (PADD) ;
- ne réduisent pas un espace baisé classé, una zone agricole ou une zone naturelle et forestitre ;
ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

Considérant gue pour la mise en oeuvre de cette procédure, le projet de modiiication simplifiée, 'exposé de ces motifs et
e cas échéant, 1es avis émis par 1es personnes associées dolvent étre mis & disposition du public pendant un mois, dans
des conditions lul permettant de formuler ses pbservations ;

Considérant que les formalités de cette mise & disposition dolvent étre précisées par le consell municipal et portées a la
coanaissance du public au moins huit Jours avant le début de cette mise 3 disposition ;

Considérant qu‘a Issue de cetle mise 4 disposition, le maire en présentera le bllan devant le conseil municipal, qu devra
délibérer et adopter le projet, éventuellement modifié pour tenir comple des avis émis et des observations du public, par
une déliberation motivée ;

Considérant que dans ces condilions il v a lieu pour le consell municipal de délibérer sur les modalités de la mise a
dispasition du public du dossier de modificatian simplifié2 n®1 du PLU ;

Le Conseil Municipal,

Aprés en avolr délibéré,
A l'unanimita,

Conseil Municipal du 9 awril 2014

Approbation du 16 juin 2014
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‘/ Cowmmune de i ———
#) Chatu'zancje le Goubet S N 201448

S ..[,.--r.sy»e»

; - §oc : Séanc 9
*  FIXE les modalités de mis 2 disposition de la fagon survante : . > ™ ' avrll ;ﬁuq.

o affichage de la présents délibération en mairie et sur le site internet pendant toate:la durde deniise g Wispasibion’
du public ; ALY .o :

o mise & disposition & l'accueil du service urbanisme du samedi 26 avrl 2014,8y mardi, 77.mal. 2014 inclus, dy
dassier de modification simplifiée n°1 el d'un registre destiné 4 recevoir lavisidu iniblic'): . . -

@ mise en ligne sur le site internet g2 la commune du dossier de mise a dispositicri dui public ; e

@ possibilité d'écrire par courrier 4 Monsieur le Maire 3 l'adresse suivante ; Mairie -129°'1oe Ges Monts du*Magn -
26300 CHATUZANGE LE GOUBET

@ possibilité d'écrire par courrigl 3 I'attention de Monsieur le Maire 3 I'adresse suivante ;

maiﬂct@chmuzangnleqnubet.fr ;

* AUTORISE Mansieur le Malre & entreprendre toutes les démarches administratives nécessaires 3 cette
modification simplifiée ;

*  DIT que la présente délibération fera 'objet des modalités de publicité sulvantes

o allichage en mairie pendant un mois,

o mention de cet affichage Sera, en outre, Insérée en caractéres apparents dans un journal diffuse dans |e
département conformément a I'article R123-25 du Code de I'urbanismeg,

o la présente délibération sera publi¢e au recueil des actes administratifs mentionné & I'article R2121-10 du Code
genéral des collectivitds territoriates,

Alnsi fait et délibérs, Pour extrait certifia conforme,
Les jours, mois et an susdits, Le r-lai_r_e,,_.--*—ﬂ— =

Certifié exécutoire compte tenu de,
La Lransmission en Préfecture fe - 0 AVR 2014

La notification le :
La publication le : ” 1 AVR
Le Maire —

Modification simplifige n°1 du PLU - Notice explicative | Mairie de Chatuzange le Goubet
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Departement de la Dréme
COMMUNE DE CHATUZANGE LE GOUBET

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU

RAPPORT DE PRESENTATION COMPLEMENTAIRE

- Modification simplifiée n°1 du PLU — Rapport de présentation | Mairie de Chatuzange le Goubet

APPROBATION DU 16 JUIN 2014



CONTEXTE ET OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU

1- Article 3 des zones Ua, Uc, Ud, Ue et AUa
Apres la délibération du 20 novembre 2012 approuvant la révision du Plan Local d'Urbanisme, I'application du reglement littéral
du PLU a mis en exergue la nécessité d’adapter les dispositions du reglement prévus aux articles 3 des zones Ua, Uc, Ud, Ue et
AUa du PLU.

La régle impose que les voies en impasse soient ameénageées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent
faire un demi-tour avec un rayon de 11 métres.

2- Application des marges de recul
La légende des « pastilles » pour I'application des marges de recul est insuffisamment précise pour ce qui concerne les voiries
communales. Le réglement graphique ne précise pas la référence pour I'application de la « trouée » indiquant le recul des
constructions.

Modification simplifige n°1 du PLU - Rapport de présentation | Mairie de Chatuzange le Goubet
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rapport a I'axe de la voie. Cette implantation présente |'avantage de proposer une cohérence d’ensemble de I'implantation des
constructions existantes et a venir, conforme a I'esprit du PLU et moins consommatrice d’espace

NATURE DES MODIFICATIONS

1- Description de la modification de I’Article 3 des zones Ua, Uc, Ud, Ue et AUa
L'article 3 du réglement littéral des zones Ua, Uc, Ud, Ue et AUa a été modifié en vue de supprimer I'obligation d’aménager Ia
partie terminale des voies en impasse de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour avec un rayon de 11m

Rédaction de I'article Ua3, Uc3, Ud3, Ue3 et AUa3 alinéa 2) avant la modification :

2) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les vehicules puissent faire
demi-tour avec un rayon de 11m

Rédaction de I'article Ua3, Uc3, Ud3, Ue3 et AUa3 alinéa 2) apres |a modification :

2) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

Modification simplifiée n°1 du PLU — Rapport de présentation | Mairie de Chatuzange le Goubet
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2- Description de |a modification de Ia légende des pastilles d’application des marges de recul|
Extrait du plan de Zonage n°1 : CHATUZANGE - GOUBET - PAPELISSIER avant la modification :

<7 | Seeteur Inondable répertorlé dans |e
' ‘| document synthétique communal des rlsques (1996)

Autoroutes. RD, RN

12,5 Largeur de la plate-forme de la vole
3

Marges de recu par rapport a l'axe

Limite d'application des marges de recul Habltatlons

Autres constructions sayf exceptions ci-dessous

Largeur de |a plate-forme de |a voie Exceptlons figuran: 4 lart, L1 1a1aq du Code de |Urbanfsme
\26/

Trouée (recul des constructlons)
Autres Routes
Batls repérés au titre de larticle L123-3-1 ﬂ Largeur de Ia plate-forme de |a vole
du Code de 'Urbanisme Marges de recul par rapport a l'axe
% Habltations
Aulres conslruclions

Extrait du plan de Zonage n°1 : CHATUZANGE - GOUBET - PAPELISSIER apres la modification -

7 | Secteur Inondable répertorjé dans |e
' s document synthétique communal des rlsques (1996)

Autoroutes, RD, RN

ﬂ Largeur de la plate-forme dle |a vole
Marges da recuy| par rapport a |'axo
I Limite d'application des marges de recy| .‘_ﬂgm Habltations
) & EE’ Autres constructions sauf exceptions cj-dessous
Largeur de plateforme de la voie Exceptlons flgurant a Jant, L1y 1=14 du Code do MUrbanlsme
\26/

Trouée (recul d,es constructions par rapport 3

I'axe de la voie AUH’BS Fioutes
Batls repérés au titre de larticle L123-3-1 @ Largeur de la plate-forme de la vole
Marges de recy| par rapport A 'axe

Habllations
Aulres conslrucllons

du Code de 'Urbanlsme

7
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Extrait du plan de zonage n°2 : PIZANCON avant la modification :

S Secteur inondable répertorié dans le
74 // document synthétique communal des risques (1996)

//

N
\
oS

“'// /// i /
Autoroutes, RD, RN
12.5 Largeur de la plate-forme de la vole
Limite d'application des marges de recul 57135 Marges de recul par rapport a l'axe
hﬁ Habitations
Largeur de la plate-forme de la vole < —k Autres constructions sauf exceptions ci-dessous

Trouée (recul des constructions) Exceptlons flgurant & l'arl. L111-1-4 du Code de ['Urbanlsme

Batis repérés au titre de l'article L123-3-1 Autres Routes
Largeur de la plate-forme de la voie

du Code de 'Urbanisme ﬁ
W Marges de recul par rapport a l'axe

R €

Habltatlons
Autres constructlons

Extrait du plan de zonage n°2 : PIZANCON apreés la modification :

V7 // 2 Secteur inondable répertorié dans le
”/ / 7/ / document synthétique communal des risques (1996)
e i
Autoroutes, RD, RN
12.6 Largeur de la plate-forme de la voie
:[: Limite d'application des marges de recul 3 Mﬂf?_lesb?e Irecul par rapport a l'axe
abitations
5N _—— Largeur de plateforme P 25 % Autres constructions sauf exceptions ci-dessous
——____ Trouée (recul des constructions par rapport a Exceptlons flgurant a ['art. L111-1-4 du Code de 'Urbanlsme
I'axe de la voie)
% Batis repérés au titre de l'article L123-3-1 ﬁ Larg':::ggi’ pig'::ﬁi de lavoie
= v
1
du Gode ds MUrbanisme Marges de recul par rapport a l'axe
Habltatlons
Autres constructlons
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Extrait du plan de zonage n°3 : GOUBET - CHATUZANGE (zoom) avant | Extrait du plan de zonage n°3 : GOUBET - CHATUZANGE (zoom) apreés la

la modification : modification :
I Limite d'application des marges de recul I Limite d'application des marges de recul
/B Largeur de la plate-forme de la voie (8 — largeur de plateforme de la voie
\26/ Trouée (recul des constructions) \@6/ ———_ Trouée (recul des constructions par rapport a

I'axe de la voie)

% Batis repérés au titre de l'article L123-3-1 @ Batis repérés au titre de l'article L123-3-1
du Code de I'Urbanisme du Code de I'Urbanisme

Autoroutes, RD, RN Autoroutes, RD, BN
12.5 Largeur de la plate-forme de la voie 12.6 Largeur de la plate-forme de la voie
Marges de recul par rapport a l'axe Marges de recul par rapport a l'axe
398 955 — Habitations = $25— Habitations
== Autres constructions sauf exceptions ci-dessous: & Autres constructions sauf exceptions cl-dessous:
\&

Exceptions figurant & l'art, L111-1-4 du Code de [Urbanisme Exceptions figurant a lart, L111-1-4 du Code de ['Urbanisme
Autres Routes Autres Routes

ﬁ Largeur de la plate-forme de la voie ﬂ Largeur de la plate-forme de la voie

Marges de recul par rapport a I'axe Marges de recul par rapport a l'axe
Habitations Habitations
Autres constructions Autres constructions
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Extrait du plan de zonage n°4 : PIZANCON (zoom) avant la modification :

I Limite d'application des marges de recul|
Largeur de la plate-forme de |a vole Autoro utes, RD, RN
\26/ Trouée (recul des constructions) 12,5 Largeur de la plate-forme de la voie
Marges de recul par rapport a l'axe
@ Batls repérés au tltre de l'article L123-3-1 5 35 Habltatlons
du Code de I'Urbani|sme Autres constructlons sauf exceptlons cl-dessous
Exceptions figurant a fart, L1 11-1-4 du Code de I'Urbanlsme
Eléments remarquables du aysage (arbres
* ! FaRege ; Autres Routes
& Largeur de la plate-forme de la voie
IO O O O O‘d’ Marges de recu| par rapport a I'axe
OIOIOO OIlO| Espace bolsé classé Habltatlons
Autres constructlons
OlOI0I0[0IO
Extrait du plan de Zonage n"4 : PIZANCON (zoom) aprés la modification :
I Limite d'application des marges de recul
(8 — Large'ur de plateforme de Ia. voie ‘ AUtOFOUtES, RD, RN
T F;?‘:%‘Z‘{:ﬁg’igfs constructions par rapport 4 12.5 Largeur de la plate-forme de Ia voie
Marges de recul par rapport a laxe
@ Batls repérés au tltre de l'article L123-3-1 3255 5 5:‘\ Habltat|ons
du Code de |'Urbanisme Autres constructlons sauf exceptlons cl-dessous
Exceplions figurant a 'art, L11 1-1-4 du Code de I'Urbanlsme
Eléments remar. uables du paysage (arbres)
* 1 =0 Autres Routes
@ Largeur de la plate-forme de Ja voie
O O O O O[ O] Marges de recul pPar rapport & l'axe
OIOIOIOIOIO] Espace bolsé classé Habltatlons
Autres constructlons
OlOIO|0[0]O
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Extrait du plan de Zonage n°S : PAPELISSIER (zoom) avant Ia modification :

7 Secteur inondable répertorié dans le
IR document synthétique communal AUtorOUtES' RAD, RN
S des risques {1996) 12.5 Largeur de |a plate-forme de |a vole
= Marges de recul par rapport & l'axe
\ : Habilations
Limite d'application des marges de recul Autres constructions sauf exceptions ci-dessous
Exceptions figurant a far, L111-1-4 du Code de IUrbanisme
8 Largeur de Ia plate-forme de la vole ooplana g
\26/ Trouée (recul des construclions) Autres Routes
L . Largeur de |a plate-forme de |a vole
@ Batls repérés au titre de larticle L123-3-1 Marges de recul par rapport a l'axe
du Code de I'Urbanisme Habitations
Autres constructions .
Extrait du plan de Zonage n°5 :

PAPELISSIER (zoom) aprés Ia modification :

Secteur inondable ré ertorié dans le
ac ondable réperto Autoroutes, RD, RN
document synthétique communal
des risques (1996) Largeur de |a plate-forme de |a vole
Marges de recu| par rapport & l'axe
Habltallons
Autres constructions sauf exceptions cl-dessous
Exceplions figurant & fart, L111-14 du Coda da MUrbanisma

I Largeur de plateforme de la voie
(B Trouée (recul des constructions par
\26/ rapport a I'axe de la vaie) Autres Routes

Limite d'application des marges de recy|

m Largeur de |a plate-forme de |a vole
Batls repérés au titre de larticle L123-3-1 Marges de recul par rapport 4 l'axe
%@ Habitations
Autres constructions

du Code de I'Urbanisme

INCIDENCES DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU P.L.U. SUR L'ENVIRONNEMENT

1- Incidence sur l’environnement
* Approche globale

Les modifications apportées dans le cadre de la modification simplifiée n°1 dy PLU, présentées ay chapitre 1 du présent rapport
de présentation, n’ont pas d'incidences significatives sur I'environnement. Les dispositions contenues dans le dossjer de




modification simplifiée du PLU permettent de répondre aux objectifs de développement durable énonceés a I'article L121-1 du

code de I'urbanisme.

e Approche par modification apportée

Article 3 du réglement littéral des zones Ua, Uc, Ud, Ue et AUa

Enjeu
environnemental
Climatologie
Relief

Géologie

Qualité de l'air
Eaux souterraines
Eaux superficielles
Risque inondation
Milieu naturel
Patrimoine culturel

Cadre paysager

Réseaux
Gestion des
déchets
Consommation
d’énergie
Agriculture

Bruit

APPROBATION DU 16 JUIN 2014

Incidences sur I'environnement

Absence d'impact sur le climat

Absence d'impact sur le relief

Absence d’'impact sur le sous-sol

Absence d'impact

Absence d'impact sur les eaux souterraines

Impact positif par la diminution des surfaces imperméabilisées dédiées a la circulation des véhicules.
Absence d'impact

Absence d'impact

Absence d'impact

Impact positif I'implantation des constructions va favoriser le caractére urbain des voiries en zone urbaine, a travers
des effets de « cadrage » par l'implantation du bati.

Absence d'impact

Absence d'impact

Absence d'impact

Absence d'impact

Absence d'impact
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Le changement de référence pour I'application des marges de recul

Relief Absence d’impact sur le relief

Géologie Absence d'impact sur le sous-sol

Qualité de l'air Absence d'impact

Eaux souterraines Absence d'impact

Eaux superficielles Absence d'impact.

Risque inondation Absence d'impact

Milieu naturel Absence d'impact

Patrimoine culturel Absence d'impact

Cadre paysager Impact positif I'implantation des constructions va favoriser le caractére urbain des voiries des bourgs, a travers les
effets de « cadrage » induits par I'implantation du bati.

Réseaux Absence d'impact

Gestion des déchets Absence d'impact

Consommation Absence d'impact

d’'énergie

Agriculture Absence d'impact

Bruit La réduction du recul pour les habitations est susceptible d'avoir un impact. Cependant, cet impact sera trés limité en raison de

I'état des lieux des voiries concernées. En effet le bati est pour 'essentiel déja implanté a une distance de 7 a 9 métres par

rapport a I'axe des voies.
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e La prise en compte du Schéma de cohérence territoriale (scoT)

La Commune de Chatuzange le Goubet n’est pas couverte par un SCOT approuvé. Cependant, le Comité syndical du SCOT du
Grand Rovaltain a arrété le projet de SCOT le 18 décembre 2013. Les modifications envisagées dans le cadre de la présente
modification du PLU s’inscrivent dans le respect des orientations et des objectifs du projet de SCOT.

e La prise en compte du SDAGE Rhdne Méditerranée

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente modification du PLU s’inscrivent dans le respect des objectifs du
Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhone Méditerranée 2010-2015, en vigueur

3- La prise en compte du PLU

e Lerapport de présentation

Les modifications simplifiées apportées sont présentées et justifiées dans le présent rapport de présentation complémentaire au
rapport de présentation du PLU en vigueur.

o Leréglement écrit

Le réglement écrit est modifié conformément aux points présentés precédemment (voir les § « Nature des modifications »).
e Le plan de zonage

Le plan de zonage est modifié conformément aux points présentés précédemment (voir les § « Nature des modifications »).
e Les autres piéces du PLU

Les autres piéces du PLU ne sont pas modifiées, et les modifications s’inscrivent dans le cadre de I’économie générale du PADD
(Projet d’aménagement et de développement durables).

b |
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NOTICE DE DECLARATION DE
PROJET

Rapport de présentation

Approbation de la déclaration de projet et de la mise en compatibilité du PLU le 6 février 2014

E0 Déclaration de Projet et mise en compatibilité du PLU — « La Part Dieu » | Mairie de Chatuzange le Goubet

6 février 2014






SOMMAIRE

CONTEXTE GENERAL SRS EEEEEEEEEEETENNEUAENESNNEEE NSNS NSNS NSRRI ORISR NN SN EN NSNS ANAENARARENARRREA RN 4

5-

d.

b.

(0] Y T=T R [0 0] o1 111 4 OO OO SUOOROOSRTREORPTUST ST SOS PSSRSO SR 4
LOiS €t FEEIEMENTALIONS NALIONAIES .......vvecereeeiseictitiieittsss e seressa s s e s s s e s a bbb b R E S804 R84 L4 5
Documents de CAArage iNTEICOMIMIUNAUX : ...eeoiruereicruesrirmesrsessesssssesesssasssssanseseraasssessssaesssssesa st e deb e e e deE s A e RS RS Ed eSS E SR8 080 L0088 e 8484 E LS LR 6
MiSE €N COMPALIDIITE GU PLU ....ouiiiucueeiicentrisicccisiiusastetrasssssssese s s s s s s s e sae e sessgssat st st e b e bbb R8RSR A4S EE 4SS AR E eSS 8

21 ] 0 SO SO PO PO oS P PP PP PP P PRSP OO PTT PSSO EE PR PP ELLLLS 9

OriENtAtION 0 ATIENAEEINIENL...ciuviiienssosmsnssasasssassisssssassssassssrsissseiisssesiosssisisassssinsss tsssasssasessssssessssssssstsnsssssssssssssssessssssssssssassssssssssonsasnssssussssesssssassssraasanss 10
JUSEIFICALION 08 PINEEIEE BENMEIAL...cuiuirieeireieteseueeeseseetrae et sassessasssasatisssassassesessba s e e s SR A e s e s e Ae R e s eSS4 L S0 Lo LA E LR SRR S EE Ao AL e A SR SR d st 11

SITUAT'ON ACTUEI-I-E DE LA COMMUNE T I nnnImnImMm Mmoo e e e e e e e e e T T RN R RN R R RN E R R LR R LR R AR R R L L L LR bbbt 14

a.
b.

C.

Situation de la commune dans SON CONTEXEE BEOETAPNIGUE ....viveriiiiiiiiiiiiiie it sa s s s e s e o b s bbb d e RS d e RS A S e S e e s e bbb e s SR d e s e S s R s s nE s 14
CONTEXEE AEMOBIAPIIGUE ... .vvveversceesesesiesessssssassesssesesasssinsssssessssasasssssssssseaeanseses e s s e e e e e R eSS E e E £ E b EE LR E LR RS E b e e E 80 H ALt 14
L Projet AEMOBIAPNIGUE ....cveucreerruereeresesesessesesessesastesess et s sse s ssasraass s s sas s b s asa s eSS e s a8 S 4R e S8 S8 8 AR e H A0 A0 a0 A48 S S e RS SRS E e RS a R e e e A s AL 15
[T oo LA o Aot VL =ls (= =11 ] o [ OO O OO OSSPSR SRR 16
Analyse des zones constructibles a vocation d’activites BCONOMIGUES .....e.eweseuemeueuimemssmer st b e 18
ElEIMNIENTS BEIICOIES . ..vveveerrersereresssesassssssstcsssesesssessssasssessssbesessssbe bt assass R e R e R e R s A aE A S AR 80 A 4444 E OO R R RS S LR R SRR 4L AL A4S E LA e e 20
Carte des DAtIMents d’ElEVAEE @M ACHIVITE .....cc.ccccerreireiieiic ettt s e b s sh e b e st b S E eSS e s A SRS eSS A e RS E R e RS A e R e n e a s srs s s b et bbbt 21
Appellation d’Origine Contrélée et Indication Géographique Protégée (Source - WWW.INA0.BOUV.IT) ettt 22
Carte des ilots déclarés a la PAC en 2011 et groupe de culture dominant de cultures sur la commune de Chatuzange le Goubet............ccccvvvnnne. 23

Déclaration de Projet et mise en compatibilité du PLU — « La Part Dieu » | Mairie de Chatuzange le Goubet

6 février 2014






d. Carte des ilots déclarés a 1a PAC, zONE de 3 € PArL DIBU M...uuecuieieerreeseeseesissesstessesissesss s ssssssasssssess s sessssesbs s aa e e m s oan s s a e s b S e R E S Ean e R b e e e e e b d e b bt s s 24

e. Carte du systéme d'irrigation, zone de la « Part Dieu » (SOUrCe : SID 2003 ) ..ot 25
f. Synth@se du dIBENOSTIC BEFICOIE .eeeverieeirrieeeitiiniiteieiitet e ieie s s s b st et e e b S A a8 4SS A A SRS E A eSS R4 E RS S L d s 26
7- L2 Préservation 085 ESPACES GBIICOIES. ....c.cuuiuiuiiiasiariesstrsese st s s tesessasas st e s b d bbb b E L RS 8SHS8 080044 E LA 27
8- La préservation des Spaces NATUIEIS (ZNIEFF...) .. ettt b E SRS A SRR a AT a s s eSS a0 29
9-  Sijtuation du site de la « Part Dieu » par rapport auX rESEAUX BXISTANES .....ouiiuiiririeeseie e et 30

LE PROJET DE LA « PART DlEU ) GeesE s e E NN NN NSNS SN A NSNS SISO E NN AN SNSRI NINS RO AR EEREEE 31

1- PlAN A8 STEUALION QU PrOJEL .ovuverursesesreeeessessesesssesssssseresesssesssssssessssssssssssessssssssssssssssssssesssssessssssesasssssessh et satiehessheses s e e et s RS E S A e RS E LSS E S A e bt 31
2s PIAN QU PIOJEL cvvvvneeerrrrersiesesissssssssssssasssssessesssesasnsssretasassosssassessssesesssnsssarssesassssssasesssssssessssasssssssesesss ssss sosssattsssnssssesseaesesaeras s E AR RSO 32
3- PIAN B COUPE evvverereeneaisesesisessssssisssssssstssssssssssssssassessssassstsssssssess ossssinssssesssssensissasssssessssssssesstossassss sssessssaosssstesessessresssessssesssssssstssssssssasssssstasmasssssssstssssssans 33
4- PEISPECHIVE ..vvevsveevssssesessssesesessesessssssesssssssssssssesnssssesassssestass shasssesssss s sssssssssesssssesessssssssassssessssesasassesebes s b L oL b LR L O LR SRR SR SRS RS0 E b 34
5- LES SUMFACES QU PrOJEL c.vvverseverrsesisesesessssessasssssssssuesssssssussstsssessssssessssssesssrasesesrssasassseesssenssssassssassesassssesss es s st aee s e LA LA AL AL E RS LRSS0 35

LE PLU llIlIllllI----lllsIllll-lllntll|lltllll.sul!lllnl-l--lll-llll---l-lcllllclllltcunlllllll-lll-llll-lI-llllllI.ll.IllIllll--I-QlllItnllllsllllcIllll!lll---lIIlI-llll.lllllllIl- 36

1- Plan de zonage du PLU approuve 18 20 NOVEMDBIE 2002 ...ttt a e e a AR LSS 36
2 Le projet de zonage du PLU modifié par la procédure de déclaration de projet ... 37
3~ PrOJEL 0B ZONAEE FINAl ..vvreeuevreieseiieseseiiasisteseaescsssesesassssats s e s s A s s s e e s ea e R e R e A s R e a8 e e s 48R A48 4 d RS A 8RS8 8L H L0 38
ANNEXE :.icusnssnsnusacsssssssasssssasannsssssnssssassnasunssassssasusssunansanasusnussannns e A AR SRS O RS AT aaR Y S P YRy SRR TSR R b D

LISTE DES PIECES DU PLU APPROUVE LE 20 NOVEMBRE 2012 MODIFIEES OU AJOUTEES SUITE A LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU
APPROUVE’ LE 6 FE'VRlER 2014!II.II‘.IIlll-lll'-llll'l.-..'lll.II..l.llll---.lllllIIIIII...I...I.I.'I.IIII-II.IIIIIIIII.II.II'I.II.I'lIl-Illl-IlIII...I-I.I.II-IIII.IIIIIIII 42

1| Déclaration de Projet et mise en compatibilité du PLU — « La Part Dieu » | Mairie de Chatuzange le Goubet

6 février 2014






CONTEXTE GENERAL

1- Objet de l'opération

La déclaration de projet vise a permettre la réalisation de I'extension de la zone d’activités économigues existante de la « Part-Dieu» a
CHATUZANGE LE GOUBET, au sud du chef-lieu, aux fins de transférer I'usine Charigon Fayat Group du centre du village. Cette entreprise est actuellement
I'un des leaders mondiaux dans la construction de pylénes en acier a structure treillis, destinés au transport de I'énergie électrique.
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2- Lois et réglementations nationales

Parmi les nombreuses dispositions supra-communales qui s'imposent a la commune et doivent étre prises en compte dans son document
d’urbanisme, la loi S.R.U., modifiée par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 et par I'ordonnance du 24 juillet 2009, la loi de modernisation pour
I'agriculture du 27 juillet 2010, prévoient que :

- « Dans les communes qui sont situées & moins de quinze kilométres de la périphérie d'une agglomération de plus de 50 000 habitants au
sens du recensement général de la population, [..], et qui ne sont pas couvertes par un schéma de cohérence territoriale applicable, le plan local
d'urbanisme ne peut étre modifié ou révisé en vue d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser délimitée aprés le 1er juillet 2002 ou une zone naturelle.

La commune de CHATUZANGE LE GOUBET se trouvant dans les 15 km de |'agglomération de ROMANS SUR ISERE et n’étant pas dotée d'un SCoT, les
dispositions de cet article s’appliquent a I'extension projetée de la zone d’activités de la Part Dieu.

Conformément a I'article L.122-2 du Code de I'Urbanisme, le syndicat mixte du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Grand Rovaltain Dréme-
Ardeche, a donner son accord préalablement a I'ouverture a I'urbanisation de la zone.

= toute élaboration ou révision d'un plan local d’urbanisme (PLU) ayant pour conséquence une réduction des zones agricoles soit présenté a la
Commission Départementale de la Consommation des Espaces Agricole (CDCEA). Elle émet un avis sur |'opportunité, au regard de |'objectif de préservation
des terres agricoles de certaines procédures ou autorisations d'urbanisme ayant pour conséquence une réduction des surfaces situées dans les espaces
autres qu’urbanisés et sur lesquelles est exercé une activité agricole ou qui sont a vocation agricole. Le présent projet a été soumis a |'avis de la CDCEA le 25
juin 2013

La CDCEA a émis un avis défavorable.
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3- Documents de cadrage intercommunaux :

Schéma de Cohérence Territorial (SCOT)

La commune est comprise dans le périmétre du SCOT du Grand Rovaltain.

Le Programme Local de I'Habitat (PLH)

Par Délibération en date du 30/10/2008, le Conseil Communautaire de la Communauté de communes du Canton de Bourg-de-Péage a approuvé le
Programme Local de |'Habitat.

Le diagnostic, les constats, effectués sur le territoire de la Communauté de communes du Canton de Bourg-de-Péage en terme d’habitat ont permis le
repérage des enjeux principaux, la mise en évidence du fonctionnement du marché des logements et enfin de définir les enjeux et les spécificités des
différents secteurs.

Le scénario retenu par le Canton de Bourg-de-Péage prévoit un rythme de croissance démographique de 1,62% par an, portant ainsi la population
communautaire 3 33 700 habitants en 2015. Il marque la volonté de renouer avec un développement résidentiel et démographigue affirmé. |l table sur une
accélération des rythmes de hausse démographique par rapport aux dynamiques passees.

Les besoins en logements qui découlent de ce scénario conduisent a fixer un objectif de réalisation d’environ 300 nouveaux logements par an sur le Canton.

Il est envisagé I'édification de 145 nouveaux logements par an sur les territoires de |a premiére couronne (Alixan, Chatuzange-le-Goubet, Chateauneuf-sur-
Isére) selon la répartition suivante:

Sur ces 145 logements, 'objectif de production pour la commune de Chatuzange-le-Goubet est de 71 logements par an ce qui correspond au rythme de
construction enregistré en moyenne sur les 3 premiéres années du PLH. Le bilan a mi-parcours du PLH (2009-2011) indique une moyenne de 68 logements
autorisés par an et une moyenne de logements commencés entre 2000 et 2010 de I'ordre de 46 logements par an.
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Logements locatifs sociaux Logements en accession & localif libre
dont
Total TOTAL  [dont trés dart TOTAL |accession  |dont dont locatif
logements social dont sodal  |intermédiaire sociale accession  [ibre
145 50 7 37 6 95 5 75 15

Le PLH projette la réalisation 50 logements sociaux, dont environ les % sur la Commune de Chatuzange-le-Goubet.

La construction de 30% de logements sociaux par opération, imposée par le PLU, afin de favoriser la diversification de |'offre, concourt a la réalisation de cet
objectif. Le taux de réalisation de I'objectif 4 atteindre en 2014 est de 60,1% a mi-parcours du PLH.

Ainsi, la proportion de logements sociaux est passée de 2,32% en 2004 a 5,94% au ler janvier 2012.

Les objectifs, déclinés en actions, présentés par le Programme Local de |'Habitat sont:

Organiser le développement de I'offre nouvelle sur le territoire

- Améliorer la qualité architecturale et environnementale de |'Habitat
- Améliorer la diversité de |'offre

- Répondre aux besoins specifiques

- Animer et suivre la politique menée
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4- Mise en compatibilité du PLU

La révision du POS valant PLU a été prescrite en février 2002. Les études qui ont alors été conduites ont abouti a I'approbation d’un PLU le 8 juillet
2009. La délibération d’approbation a été annulée par jugement du tribunal administratif de Grenoble le 8 décembre 2011. Cette annulation a été
prononcée uniquement au motif d’un vice de forme. C'est pourquoi la commune a décidé de procéder a un nouvel « arrét » du projet de PLU avant, comme
le prévoit la procédure, de le soumettre a la consultation des personnes publiques associées puis a enquéte publique et enfin de le présenter au conseil
municipal pour approbation le 20 novembre 2012.

Les conséquences de la déclaration de projet sur le PLU se manifestent sur le PADD ainsi que sur les Orientations d’Aménagements et de

Programmation (OAP).

Le PADD favorise une urbanisation concentrique du bourg. Il propose également aux entreprises actuellement implantées dans le tissu urbain, un
site 3 I'extérieur de la zone d’habitat, leur permettant de se délocaliser. Le PADD cerne, sur le site de la Part Dieu, une zone qui ne permet pas de
déterminer une surface suffisante pour la délocalisation de I'entreprise Charignon. Celui-ci sera donc modifié en conséquence.

Le projet conduisant a une extension de la surface dédiée a I'accueil des entreprises, les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
détermineront le parti d'aménagement de la zone visant notamment :

- alimiter 'impact paysager des futures constructions, de maniére a préserver les perspectives lointaines sur les premiers versants du Vercors.
- aorganiser le réseau viaire : Une voie d’entrée a sens unique sera aménagée venant du chemin communal de la « Part Dieu » ainsi qu’une voie
de sortie sur la route départementale 149 dont la géométrie adaptée permettra d'optimiser la sécurité routiére.

Les OAP prendront la forme d'un schéma d'aménagement.
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5- lustification de l'intérét général

Le site actuel d’implantation, exigu et cerné entre les hameaux historiques de Chatuzange et du Goubet, ne permet pas a l'entreprise d’envisager
son développement. Compte tenu d’une part, de la demande de mise aux normes des locaux actuels, formulée par la direction régionale du travail et de
I'emploi qui entraine et nécessite une restructuration conséquente ; d'autre part du projet de développement du péle ingénierie, la société est dans
I'obligation de se délocaliser sur un site répondant aux besoins engendrés.

Le batiment administ

La sortie des véhicules a gros gabarit sur le
chemin des Sarrazines.
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Dans une premiére phase de réflexions, menées en partenariat avec la communauté de communes du Canton de Bourg de Péage et Romans Bourg de Peage
Expansion, il a été envisagé une implantation a Pizangon, a |'est de la bretelle d’accés autoroutiére. La société envisageait alors de rapatrier I'activité de
galvanisation des pylones, implantée aujourd’hui en Turquie. La surface nécessaire a ce projet s’élevait a 5 ou 6 Ha.

Compte tenu du délai de réalisation envisagé, lié 4 une perspective de maitrise du foncier lointaine, incompatible avec les délais de mise aux normes
s'imposant a I'entreprise ainsi qu’avec son besoin de restructuration, cette hypothése d’implantation a été écartée.

Par la suite I'alternative d’une délocalisation sur le site de la Part Dieu a été étudiée et a recu un avis favorable du conseil communautaire en date du 27 juin
2012.

Vue depuis le sud Vue depuis la RD 149 au nord du site, au second plan les activités
existantes, en arriére-plan les contreforts du Vercors

La superficie nécessaire a |'activité est aujourd’hui de 2,8 ha. L'objectif majeur de 'entreprise est de moderniser ses équipements afin que soit fabriqué sur
le site de Chatuzange les prototypes et les pylénes complexes. En effet, il a été fait le choix pour le site de Chatuzange d’'un développement axé sur les
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fabrications spécifiques « sur mesure » puisque la production en série, pour des raisons de compétitivité est entierement réalisée en Turquie. Ces choix
stratégiques impliquent un développement du péle ingénierie-études et nécessitent une augmentation des surfaces de bureaux.

Une implantation sur le site de la « Part Dieu » répond aux souhaits de salariés de limiter les trajets domicile/travail. Prés de la moitié de I'effectif de
I’entreprise habite sur la commune de Chatuzange le Goubet.

La conception des nouveaux ateliers, combinée a I'accroissement des surfaces utiles, permettra également de rationnaliser et optimiser les flux de
production de maniére a améliorer la compétitivité de 'entreprise pour d’une part faire face a la concurrence et maintenir une position forte sur le marché
et d’autre part assurer |la pérennité des emplois a Chatuzange le Goubet.

Ainsi, une extension du site de la Part Dieu permettra d'accueillir I'activité actuelle et son développement futur.

Le site de la Part Dieu correspond aux critéres de I'entreprise en termes de surface, de localisation et répond aux objectifs de I'équipe municipale visant a la
délocalisation des activités insérées dans la zone d’habitat. A ce jour, d’autres artisans, situés au bourg de Chatuzange souhaitent s’établir sur la zone de la
Part Dieu.

Ce projet d'implantation est conforme a la vocation de ce secteur (puisqu’une zone AUai de 1,4 ha existe déja en I'état du PLU approuvé), représente une
opportunité manifeste pour la commune, s'agissant d’un batiment principal de 6 607 m? dont 908 m? en bureaux et locaux administratifs.

Compte tenu des modalités d’implantation (Surface de plancher édifiée, stationnement, circulations, plateforme de stockage, insertion paysagere...),
Iimplantation projetée excéde la zone AUai du PLU approuvé le 20 novembre 2012 et empiéte sur la zone A contigué, sur les parcelles section AP n"182,
305, 306, 309 et 176.

Le projet permet le maintien a Chatuzange le Goubet des 40 emplois existants et la création d’une dizaine d’emplois supplémentaires induits par le

développement du pdle ingénierie de la société.
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SITUATION ACTUELLE DE LA COMMUNE

1- Situation de la commune dans son contexte géographique

La commune de Chatuzange Le Goubet est située a I'Est du département de la Dréme, en rive gauche de I'lsére, et non loin des premiers contreforts du
Vercors. La superficie de la commune est de 2 824 ha.

Les paysages de Chatuzange Le Goubet sont marqués par la platitude de la vallee de | “Isére, et par les premiéres marches vallonnées des plateausx.
L’ensemble constitue des paysages variés que 'on n’appréhende pas au premier regard.
L‘urbanisation s’organise autour de trois entités que sont le village du Goubet, Pizangon et Papelissier.

2- Contexte démographique

Population : Taux de variation annuel :

Une croissance envisagée entre 2006 et

e 1990 =3 619 habitants 1975-1990 = 4,45%
2016 de 1,59% par an.

e 1999 =3 975 habitants
e 2006 = 4 588 habitants
e 2009 =4 706 habitants 1999-2009=1,7 %
e 2012 =4 809 habitants

1990-1999 = 1,00%

La commune a connu un trés fort accroissement démographique entre 1975 et 1990, avec un rythme annuel de plus de 4%. Cette croissance a été la plus
importante dans I'unité urbaine de Romans (autour de 0.5 % par an).

Depuis 1990, un net ralentissement de cette croissance apparait, il est dd a la forte baisse du solde migratoire, conjuguée a la baisse du solde naturel.
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3- Le projet démographique

Le projet démographique communal a été scénarisé dans le diagnostic habitat réalisé par I'ADIL en 2002 puis mis a jour en 2010 :
La population au ler janvier 2012 : 4 809 habitants

Scénario de croissance : 1,59% par an soit 821 habitants supplémentaires, soit 5630 habitants en 2022.

Besoin en logements : 71 logements par ans soit 710 logements sur 10 ans.

Capacité de construction dans les zones urbaines ouvertes a I'urbanisation : 712 logements.

Potentiel de réhabilitation en zone agricole : 12 logements.

Compte tenu du desserrement des ménages constaté (-1,1% par an 1999-2006), du taux de croissance démographique programmeé de 1,59% par
an entre 2006 et 2016, il est envisagé la construction de 70 logements par an. La construction de 30% de logements sociaux s'impose a toute opération
afin de favoriser la diversification de I'offre et concourir a I'obtention du taux de 20% de logement sociaux imposé par la loi SRU.
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4- La conjoncture de I'emploi

Population active de 15 ans ou plus ayant un emploi - Source : Insee, RP1999-2007-2009 (Géographie au 1/01/2011).

1999 % 2009 %
Agriculture , 64 8,1 46 4,4
Industrie 208 26,2 | 204 | 194
Construction 119 15 | 186 | 17,6
Commerce, transports et services divers 276 34,7 404 38,4
Adm. Publ., enseign, santé, action sociale 128 Hipi 213 H20:3!
Ensemble 795 100 | 1054 | 100

Une tendance caractérise ces derniéres décennies : la baisse tendancielle de la part de I'industrie dans I'activité économique et la part toujours plus faible
des emplois industriels dans I'emploi total. Ainsi l'industrie est le 3™ cacteur d’activités économiques employeur du territoire communal, derriére les
activités tertiaires de commerce, transport et I'administration publique.

Le secteur de I'industrie emploi un total de 276 personnes dont 73 % habite sur la commune. Au cours des 10 derniéres années le nombre d'emplois
industriels occupé par un goubetois se stabilise a environ 205 emplois.

Toutefois, la proportion de résidents ayant un emploi sur le territoire communal est en diminution. La commune a connu un accroissement de sa vocation
résidentielle, générées par les activités professionnelles exercées sur le territoire de communes voisines, voire des départements limitrophes.
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Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone - Source : Insee, RP1999-2007-2009 (Géographie au 1/01/2011).

1999 % 2007 2009 %
Ensemble 1792 100 2064 2130 100
travaillent :
dans la commune de résidence 412 23 431 444 20,9
dans une commune autre que la ccfn?mune 1380 77 1633 1685 79,1
de résidence
située dans le département de résidence 1286 71,8 1482 1529 71,8
située dans un autre f.!e.partern?n't dela " 36 122 126 5.9
région de résidence
située dans une autre région en Frat:lce‘ 22 12 27 28 13
métropolitaine
située da‘ns une‘au.tre région hors d'e France 8 0,4 2 2 0,1
métropolitaine (Dom, Com, étranger)

Plus des trois quarts des actifs de la commune travaillent hors de la commune, principalement dans I'agglomération de Romans / Bourg de Péage,
mais aussi dans 'agglomération de Valence. Le rééquilibrage durable, potentiel entre la population active résidant sur le territoire communal et celle y
exercant effectivement une activité professionnelle, que le projet est de nature a favoriser, accompagne |'objectif de dynamisation et de développement
économique et participe globalement a |a réalisation de plusieurs objectifs du PADD.
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5- Analyse des zones constructibles a vocation d’activités économiques

La surface classée en zone Ui et NAai a usage d'activités par le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 1* mars 1996 est de respectivement 4,1 ha et 24,5ha
soit un total de 28,6ha.

Les surfaces ouvertes a I'urbanisation (Ui, Uia et AUai) par le PLU approuvé le 20 novembre 2012 s’élévent respectivement a 23,3ha, 4,5ha et 3,1ha soit un
total de 30,9ha.

Consommation d’espace agricole

Zone artisanale et/ou Surface déja Surface constructible . X
. Surface totale zone R - : Consommation de surface agricole
zone commerciale construite disponible

Chatuparc 2005 4,3 ha 3,2ha 0,8 ha 4,3 ha

Secteur des Chirouzes et | Sha 8,4ha 0,6ha 0,6 ha

les Pias

Le Seigneur 2012 1,2 ha 0 1,2 ha 1,2 ha

La Part Dieu 2012 1,4 ha 0,7 ha 0,7 ha 0.7 ha

Projet d’extension de la | 2,7 ha 0 2,7 ha

zone de « la Part Dieu »
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_____ . ' ¢ o ‘ Bl < : Surface libre 1,4ha

Edité le 07/02/2013}

soute : DGl-cadastre Ce dosumert ne constitue pasde preuve de la popriélé de biens.
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6- Eléments agricoles

Nb d'exploitations SAU
1979 104 1862 ha
1988 86 1910 ha
2000 49 (dont 33 professionnelles) 1631 ha
2010 35 (y compris les non professionnelles) 1539 ha

- Une agriculture en restructuration :

Depuis 1979, le nombre d’exploitations a diminué de 53 %, la superficie agricole a été réduite de 12%, la population active a diminué de 54%. Aujourd’hui
subsistent 25 sieges d’exploitation.

En revanche, la surface moyenne des exploitations a augmenté (+55% entre 1979 et 2000). La taille des exploitations reste largement supérieure a la
moyenne de la Dréme. De plus, un rajeunissement des chefs d’exploitation accompagne cette restructuration de ‘ activité agricole. Aujourd’hui, les trois
quarts des exploitants ont moins de 55 ans (63% en 88 et 79).

Les productions restent traditionnelles et sont majoritairement tournées vers la production de céréales et de volailles.

Le territoire agricole est doté d'un réseau d'irrigation, propriété du Syndicat d’Irrigation Drémois qui permet a I'agriculture de se maintenir et de se
diversifier.

Le territoire agricale a fait 'objet d’un remembrement partiel avec I'arrivée de |'autoroute. Le périmétre remembré se situe au nord du territoire communal.

- Les premiéres données du recensement général agricole 2010 :
35 exploitations (contre 49 en 2000) sont recensées au total, y compris les non professionnels, pour une superficie utilisée des exploitations de 1.539 ha
(contre 1.631 en 2000).

Cette diminution de 92 ha de la SAU des exploitations entre 2000 et 2010 correspond a une diminution des superficies toujours en herbe (moins 60 ha) et
des cultures permanentes (moins 32 ha). Les terres labourables restent stables. Plus de 40% de la SAU est irriguée.

Le cheptel, tous animaux confondus, ramené en UGB (unité gros bétail) a diminué de moitié passant de 8.039 UGB en 2000 a 3.944 UGB en 2010.
Néanmoins la production de volailles reste la principale orientation technicoéconomique des exploitations de la commune.
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a. Carte des batiments d’élevage en
activité
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b. Appellation d’Origine Contrédlée et Indication Géographique Protégée (Source -
www.inao.gouv.fr)

Le territoire de Chatuzange le Goubet est inclus dans les zones d’Appellation d'Origine Protégée (AOP-AOC) suivantes :

e Picodon
e Noix de Grenoble

Le territoire de Chatuzange le Goubet est également inclus dans les zones d’Indication Géographique Protégée (IGP) suivantes :

e Raviole du Dauphiné

e Volailles de la Dréme

e Pintadeau de |la Drome
e Drome

e (Collines Rhodaniennes
e Comtés Rhodaniens

e Mediterranée
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c.

Carte des ilots déclarés a la PAC en 2011 et groupe de culture dominant de
cultures sur la commune de Chatuzange le Goubet

= F |

Blé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autres oléagineux
Protéagineux
Semences

Gel

| Autres gels

Légumineuses a
graines

Fourrage

Estives, landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruits a coque
Autres cultures
industrielles

B Légumes, fleurs
| Bl Arboriculture




d. Carte des ilotsfléclarés a la PAC, zone de |a « Part Dieu »
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e. Carte du systéme d'irrigation, zone de la « Part Dieu » (source :
SID 2013)
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f. Synthése du diagnostic agricole

Le nombre d’exploitations a trés significativement diminué depuis une trentaine d’années.
Le nombre de siéges agricoles aujourd’hui présent et en activité sur la commune est de 26, la répartition de ceux-ci est assez diffuse sur le territoire.

La SAU est essentiellement occupée par des cultures annuelles. Bien que dominées par le mais, les cultures de blé, de tournesol et d'orge sont également
présentes. Les « grandes cultures » sont préférentiellement semeées sur le secteur de la plaine entre la costiére du canal de la Bourne et las premiers reliefs
collinaires. Les prairies temporaires soulignent les jachéres dont la présence est plus importante au sud-est de la commune.

L'élevage est dominant. 29 batiments d’élevage en activité ont été recensés (automne 2012).

L'institut national de la qualité et I'origine des produits recense 2 AOC et 7 IGP, dont la noix de Grenoble. Les zones d'appellations s'étendent sur la totalité
du territoire communal. Bien que de trés bonne qualité les surfaces de noyerais restent trés modestes.
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7- La préservation des espaces agricoles

Les objectifs en matiére de protection des espaces agricoles :

- Préserver un équilibre entre un développement résidentiel et |'agriculture en
tant qu’activité économique et pas uniquement en tant que gestionnaire des
paysages.

- Gérer I'équilibre entre activité agricole et sensibilité paysagere

Espace agricol
pérenne

Traduction dans le PLU:
Ces objectifs se traduisent de plusieurs fagons dans le PLU :

- Par la limitation des urbanisations périphériques des quartiers existants, et
dans les secteurs a valeur agricole.

- Par la protection forte des siéges agricoles et des territoires agricoles au Sud de
I'autoroute ol ces territoires sont intégrés a des ensembles agricoles plus
vastes.

- Par l'intégration des nouveaux batiments dans leur environnement : limitation
des hauteurs, des surfaces, plantations obligatoires de protections etc ...

Impact sur I’exploitation agricole

Secteur objet de la
déclaration de projet

* Batimenl ou siége agricole [’

L
;

Territoire & valeur agricole |}
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L'exploitant agricole est propriétaire de la terre, actuellement en jachére, concernée par I'extension de la zone AUai.

Son exploitation compte 35,8 ha de polyculture, en totalité situés sur la commune de Chatuzange le Goubet. 11,3 ha sont exploités en faire valoir direct,
24,5 ha en faire valoir indirect.

Le prélévement s’éléve a 3,6% de |a surface totale exploitée et 11,5% de la surface exploitée en faire valoir direct.

La pérennité de I'exploitation n’est pas assurée, |'agriculteur, agé de 59 ans, indique ne pas avoir de repreneur et cesser son activité en septembre 2013.
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@ Patrimoine béti a protéger
I Espaces boisés a protéger
Zones humides a protéger

[ PLU de Chaluzange le Goubel - PADD

8- La préservation des espaces naturels (ZNIEFF...)

Les zones humides et espaces naturels sont classés en zone
Naturelle N. La ZNIEFF de type 1 (Confluence de la Joyeuse et de
I'lsére) ainsi que la zone humide du Chabot sont classées en zone Ns.
Ce secteur permet une protection stricte des zones les plus sensibles.

Le classement en Espace Boisé Classé assure une protection des
boisements remarquables.

Le PADD acte les principes de valorisation écologique de la zone
humide du Chabot, du secteur de Pizangon et du ruisseau du Charlieu
au Goubet.

Le secteur objet de la demande de
déclaration de projet n‘impacte pas les
zones humides, les zones boisées
classées, les pelouses séches ou ZNIEF
répertoriées sur la commune.

” Déclaration de Projet et mise en compatibilité du PLU — « La Part Dieu » | Mairie de Chatuzange le Goubet

6 février 2014



9. Situation du site de la « Part Dieu » par rapport aux réseaux existants

Eau potable : La commune ne dispose pas de ressources propres, elle est desservie par le réseau du Syndicat Intercommunal des Eaux de Rochefort-Samson.
La Capacité du réseau est suffisante grace au réservoir de 600m> du « Pinet », desservant Chatuzange et le Goubet, ainsi que la zone de la « Part Dieu ». La
distribution en eau potable sera assurée.

Assainissement : Le réseau d’assainissement séparatif des eaux usées se situe a proximité. La téte de réseau se situe au niveau du carrefour entre la rue des
Monts du matin et la route du stade, soit environ a 500m de la zone.

Electricité : La capacité du réseau est suffisante. Une ligne HTA est présente en bordure de la départementale, un transformateur est implanté sur le site.

Gaz : La téte du réseau de gaz se situe a proximité au carrefour de la rue des Monts du matin avec la route du stade, soit environ 500m. Un branchement
GAZ pour le chauffage des bureaux, de I'usine ainsi que pour la production d'eau chaude est envisage.

Réseau viaire : La desserte de la zone est assurée d’une part, par la route départementale (RD149 — route du 45ém paralléle) dont le gabarit est approprie et
d'autre part par la voie communale n° 46 (Chemin de la Part Dieu). Un débouché en maillage avec la voie départementale sera étudié en vue de constituer
un ring et optimiser la sécurité routiére. Il est a noter que le projet n‘a pas d'impact sur les flux de circulation des poids lourds.

Réseau téléphonique : La zone dispose d’un réseau télécom accessible en bordure de la RD 149.

Réseau défense incendie : Le systéme de défense incendie est a proximité. Il sera mis aux normes de facon a répondre aux besoins engendrés par le projet.

Réseau internet : Le site se trouve sur l'itinéraire de la fibre optique.
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LE PROJET DE LA « PART DIEU »

1- Plan de situation du projet

Entreprise CHARIGNON Pﬂ'/t’( ; 28
GROUPE FAYAT TR SN ‘

implantation actuelle

Zone d'implantation de la zone
d’activités la « PART DIEU »
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2- Plan du projet

M&EL CHATUZANGE LE GOUBET (28350)
ZA DE LA PART-DIEL
ENTREPRISE CHARIGRON
BATIMENT USINE f BUREAUX

ETUDE DE FAISABILITE |
root

PLAN DE SITUATION

— « La Part Dieu » | Mairie de Chatuzange le Goubet




3- Plan de coupe
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4- Perspective

PROJET USINE CHARIGNON - FAYAT GROUP / CHATUZANGE LE GOUBET
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5- Les surfaces du projet

Déclaration de Projet et mis

6 février 2014
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LE PLU

1~ Plan de zonage du PLU approuveé le 20 novembre 2012
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2~ Le projet de zonage du PLU modifié par la procédure de déclaration de projet
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3= Projet de zonage final
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ANNEXE :

o Courrier de la direction régionales des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploi daté du 4 novembre
2011 a I'attention de Monsieur PECILE — SAS Charigon.
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* Manutention ‘

Vous avez assuré une formation « gestes et postures » a vos salariés et I'atelier « Colisage » dispose de supports évitant
I'entreposage au sol des pieces réalisées. Toutefois, les travaux en ateliers « comitres» et « £oussets » aménent
également @ porter de lourdes piéces.

Mme MESONA, contrdleur du travail, vous avait déja notifié une observation a ce sujet en 2008 : il conviendra

d’étudier la mise en place d'équipements facilitant le port des piéces travaillées, tels que tables élévatrices, chariots 4
hauteur réglables etc. (article R.4541-5 du code du travail).

» Document unique d'évaluation des risques

Vous avez établi un document d'évaluation des risques que vous tenez réguligrement a jour : les accidents du travail
sont une source d'information des risques 4 prendre en compte. Par suite, il conviendra d'analyser I'origine des

accidents intervenus et de mettre en ceuvre conséquemment les procédures ou les installations réduisant le risque
concerné (article R.4121.2 du code du travail).

> Hygitne

= Vestiaires des employés de production : je vous rappelle que I'article R.4228-2 du code du travail stipule que ceux-ci

doivent étre maintenus en état constat de proprelé. Ayant constaté que les portes des WC étaient salies, le nettoyage de
ces locaux est donc & améliorer.

- Locaux administratifs

Un seul W.C. est disponible pour prés d’une quinzaine d’employés, dont 3 femmes : je vous rappelle que le code du
travail prévoit que les cabinets d'aisance sont séparés pour le personnel féminin et masculin, et ne peuvent
communiquer directement avec les locaux oi les travailleurs sont appelés i séjourner (articles R.4228-10, 11 et 14),
Vous m'avez indiqué que vous projetiez un déménagement de I'entreprise : si ce déménagement ne devait pas se
réaliser prochainement, vous devrez installer un deuxiéme W.C. et répartir I'usage des installations sanitaires selon le
genre féminin/masculin du personnel.

» Vérifieations périodiques

Vous faites procéder régulidrement aux vérifications périodiques obligatoires applicables dans votre entreprise
(installations électriques, appareils de levage, appareils de levage auto-portés etc.) : de maniére générale, il convient de
porter mention des travaux effectués en réparation des défectuosités constatées sur les rapports de vérification ou les
carnets de maintenance spécifiques.

Par exemple, des €lingues ont été changées sans que le rapport de vérification des appareils de levage faisant état du
défaut correspondant indique ces modifications.

En ce qui concerne les installations électriques, qui sont réguliérement vérifiées, le dernier rapport, datant de juin 2011,
fait érat de 65 observations. Vous voudrez bien, avec M. CHALAYE, responsable maintenance, prioriser les
modifications & apporter selon le degré de risque et faire procéder a la réalisation de ces modifications.

¥ Réunions des délégués du personnel

Les demandes des délégués du personnel, que vous regroupez en ordre du Jour de la réunion mensuelle, et vos réponses
sont tenues sur documents informatisés, Je vous rappelle que le code du travail stipule que les demandes et réponses
sont transcrites dans un registre spécial ou encore conservées par ordre de date dans un recueil (article L.2315-12 du
code du travail).
Ce recueil doit étre tenu 4 la disposition :

- des salariés pendant un jour ouvrable par quinzaine et en dehors du temps de travail,

- de l'inspection du travail,

- des délégués du personnel.

Le mode de conservation des demandes et réponses actuellement limité aux supports informatiques ne me parait pas
répondre au besoin de consultation des salariés: il conviendra de respecter les modalités de mise & disposition

réglementaires par I'impression des documents relatant les échanges et leur conservation par ordre chronologique dans
un registre (ou recueil, aucune forme n’étant imposée),

Je vous signale également qu'un local doit étre mis & disposition des délégués du personnel afin de leur permettre de
remplir leur mission et notamment de se réunir et de recevoir le personnel (article 1.2315-6 du code du travail). Ce local

n'est pas nécessairement & usage exclusif et permanent mais I'employeur doit veiller 4 ce que I'utilisation & d'autres fins
ne géne pas les délégués dans I'exercice de leur mandat.

70 avenue de laMarne - BP 2121 - 26021 VALENCE Cedex - Standard : 04 75 75 21 21
www.travail-solidante.gouv.fr - hitp:/idd26.travail-ra.fr
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LISTE DES PIECES DU PLU APPROUVE LE 20 NOVEMBRE 2012 MODIFIEES OU AJOUTEES SUITE A LA MISE
EN COMPATIBILITE DU PLU APPROUVE LE 6 FEVRIER 2014.

1 Rapport de présentation
- Rapport de présentation de la déclaration de projet (piéce présente ajoutée)

- Page de garde
- Page 109 et 110

2b PADD
- Page de garde
- Pagedetl8

3b PADD
- Page de garde
- Planche de zonage n°1 : Chatuzange - Goubet - Papelissier a I'échelle 1/5000
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10/05/12 Plan Local d'Urbanisme — CHATUZANGE-LE-GOUBET ~ Rapport de présantation

INTRODUCTION

La commune de CHATUZANGE LE GOUBET dispose d'un POS approuvé en mars 1996 (et
qui a fait 'objet de 4 modifications). La municipalité a prescrit la révision de ce POS en PLU
par délibération du 5 février 2002.

Les études qui ont alors été conduites ont abouti & 'approbation d'un PLU le 8 juillet 2009.
La délibération d'approbation a été annulée par jugement du tribunal administratif de
Grenoble le 8 décembre 2011. Ceite annulation a été prononcée uniquement au motif d'un
vice de forme.

C'est pourquoi la commune a décidé de procéder a un nouvel « arrét » du projet de PLU
avant, comme le prévoit la procédure, de le soumeitre & la consultation des personnes
publigues associées puis & enquéte publique en vue d'une nouvelle approbation.

Le présent projet de PLU correspond au PLU approuvé en juillet 2008 auquel ont été
intégrées les évolutions apportées par les différentes procédures qui ont été terminées entre
2009 et 2011, a savoir :

— modification simplifitee n°1 en mars 2010 (suppression et modification
d'emplacements réservés),

—» modification n°1 en juillet 2011 (modification du réglement et déplacement d'une
marge de recul a Papelissier),

—» révision simplifiée n°2 en mai 2011 (extension réduite de 5 zones constructibles
représentant 0,88 ha au total},

— modification n°2 en décembre 2011 (ouverture a l'urbanisation de la zone AU des
Guerres par intégration a la zone Uc).

Par ailleurs, en application de I'article 19 de la Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010', il est
opté pour I'application des dispositions des articles L.123-1 et suivants du code de
l'urbanisme dans leur version antérieure a I'entrée en vigueur de ladite loi. Les
dispositions de Ia loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 seront intégrées lors de la
prochaine révision et au plus tard le 1% janvier 2016.

! Dite Loi Grenelle 2
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1ére Partie

ETAT DES LIEUX
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A - DONNEES GENERALES

1. CONTEXTE

— POS approuvé en 1977
révision : 21 février 1991

révision : 1er mars 1996
modifications : 21 mai 2000 et 6 février 2002
- Superficie : 2824 ha
—~ Population : 1990 = 3 619 habitants
1999 = 3 §75 habitants
2008 = 4633 habitants
2012 = 4809 habitants
- Rythme annue! de la construction : 39 logements / an (période 1997 / 2001)
51 logements / an (période 2002 / 2011)
- Densité au km? : 164 habitants

— Commune adhérente a la Communauté de Communes de Bourg de Péage regroupant
les 15 communes du canton.

- Commune comprise dans le périmétre du SCOT « du Grand Rovaltain Ardéche-Drome».

2. SITUATION

Localisée sur la rive gauche de | 'Isére, au Sud Est de 'agglomération de Romans / Bourg de
Péage, elle est traversée .

— d’Est en Ouest par la RN 532 et par | 'A49 la reliant aux agglomérations de Grenoble et
de Valence.

— du Nord-Ouest au Sud Est par les R. D. 149, 124 et 102 la reliant 4 Bourg de Péage et
Romans au Nord.
-~ elle est limitrophe des communes de ;
- Bourg de Péage au Nord-Quest,
- Romans et St Paul les Romans au Nord,
- Beauregard-Baret a I'Est,
- Marches et Rochefort-Samson au Sud-Est,
- Besayes au Sud,
- Alixan a I'Cuest.
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Un territoire ouvert et vallonné.
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1. LECTURE GENERALE

La commune de Chatuzange Le Goubet est située a | 'Est du département de la Drome,
dans la vallée de | 'Isére, et non loin des premiers contreforts du Vercors.

Les paysages de Chatuzange Le Goubet sont marqués par la platitude de la vallée de
Isere et par les premiéres marches vallonnées des plateaux.

L ensemble constitue des paysages variés que I'on n‘appréhende pas au premier regard.
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Un relief de laine alluviale et de collines traversées arl’'eau
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P an Local dUrbanisme CHATUZANGE-LE-GOUBET Rappor de présentalion

2. RELIEF ET HYDROGRAPHIE
Chatuzange le Goubet s'inscrit dans un territoire dont I'altitude varie entre 140m et 325m.

Ce relief détermine deux grandes entités géographiques : 1a plaine et les collines traversées
toutes deux par des cours d'eau d'importance différente.

L'Isére et sa zone humide prés du barrage Vue de la plaine agricole vers les coteaux et le
Vercors
a ¢
f T, - 1 0 K L] N

Ruisseau du Charlieu
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2.1. La plaine de I'lsere

L "Isére, riviere dynamique, imprime fortement sa présence dans la vallée. Bordée de haies
et de routes, elle est peu franchissable, et marque la limite de la commune.

Ses berges, par endroits encore assez sauvages, abritent des zones humides intéressantes.

Le barrage de Pizancgon vient renforcer le dynamisme du cours d'eau, et permet une vue
générale de la zone humide.

Un peu au-dessus de | 'Isére, le canal de la Bourne coule dans I'axe de la vallée, renforgant
le sentiment de plaine irriguée.

Installé sur un talus, il est par endroit plus perceptible comme une barriére que comme un
cours d'eau.

La plaine s'élargit au Sud de l'lsére pour former un vaste territoire au relief trés plat dans
lequel peut s'étaler le quartier de Pizangon.

2.2. Les collines

S'étageant en terrasses au-dessus de la plaine, les collines sont relativement
mouvementées, formant un relief assez complexe. Elles sont traversées par des ruisseaux
coulant du Sud-Est au Nord-Ouest, de petites vallées paralléles, plus ou moins encaissées.

Le bourg de Chatuzange est venu s'installer sur le flanc d'une de ces petites vallées, tandis
que le Goubet s'étale au creux de la vallée.

L'ensemble est traversé par deux ruisseaux : la Lotte et le Charlieu, qui ont été trés
anthropomorphisés par l'agriculture, (berges « nettoyées »), perdant un peu leur caractére
naturel.
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P an Local d'Urbanism

Une commune a3 dominante agricole

CHATUZANGE-LE-GOUBET Rappont da présentation
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Plan Local d'Urbanisme — CHATUZANGE-LE-GOUBET - Rapport de présentation

3. BOIS ET CULTURES

3.1. Activités agricoles

Chatuzange le Goubet forme une commune a dominante rurale. Les cultures et les vergers
constituent 'essentiel de la couverture végétale.

Dans la plaine, les vastes cultures irriguées (céréales...) forment un paysage trés ouvert.

Dans les cuollines, les parcelles plus petites et bordées de haies bocagéeres constituent une
mosaigue plus variée, illustrant la richesse d’'un paysage qui n’a jamais été remembré.

Les vergers (péchers, pruniers, quelgues noyers) structurent les parcelles, filtrent les vues et
renforcent le sentiment de paysage changeant.

Le type d'élevage (batiment d'élevage avicole) participe peu a I'animation du paysage.
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3.2. Boisements

On les trouve surtout dans les collines. Composés essentiellement de chénes et de frénes,
de petits bois subsistent, surtout le long des cours d'eau dont ils matérialisent la présence, et
sur les flancs pentus des mamelons qu’ 'ils soulignent, comme autant de fronts boisés.

Les zones humides permettent le développement d’aulnaies - frénaies, avec peupliers et
roseaux d'ambiance typique.

Les haies bocagéres arbustives sont bien présentes, particuliérement celles de mariers
taillés en tétard, qui donnent toute sa qualité au paysage agraire.

L'ensemble des bois et des haies forme une trame verte structurante essentielle a la lecture
du paysage.

La commune posséde également de nombreux arbres remarquables (mriers, platanes,
marronniers), souvent associés a des demeures anciennes, mais aussi parfois en situation
d'arbre isolé dans un champ, faisant office de repére.
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4. LE RESEAU VIAIRE

La commune est traversée pa des voles de trafic et d’ampleur bien différentes :
- les voiries « nationales » A49 et regionales (RD 2532) au Nord

- les voiries « locales » (D149 D124 D102) et communales sur le reste du territoire
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4.1. Les grandes voies de transit

L'A49 est venue s'inscrire dans le paysage de plaine de facon relativement discréte
puisqu’ 'elle est engravée dans des talus. Cependant, la présence a la fois d'un échangeur et
d'un péage a la structure aérienne trés visible de loin, apporte un vocabulaire autoroutier qui
pourrait &re plus intégré au paysage. L 'A49 fonctionne également comme une barriére pour
les circulations Nord Sud, les limitant en deux points de franchissement.

La RN2532 qui longe | ’Isére est I'axe de liaison traditionnel au tracé linéaire entre Romans /
Bourg de péage et Grenoble. La traversée de Pizancon fait I'objet d'une étude afin
d'amaéliorer 'entrée de ville et la sécurité.

4.2. Les voies locales

La D149, et dans une moindre mesure la D124, supportent un trafic local relativement
important entre Chatuzange le Goubet et Bourg de Péage / Romans, malgré leur caractere
un peu sinueux. La D149 fait l'objet d'une étude qui lui permettra sans doute d'étre mieux
traitée afin d'avoir une meilleure perception de la traversée du village et de ses entrées
principales.

La D149 b qui longe le quartier de Pizangon mériterait un traitement particulier, en tant que
limite de l'urbanisation.

A l"intérieur de Pizangon s'est développé un ensemble de rues en impasses, typiques des
lotissements, mais peu a méme de permettre une bonne pratique d’'un pble urbain important.

Le reste du réseau viaire est constitué par un maillage de petites voies, souvent étroites et
difficiles & pratiquer, de caractére trés rural, qui supporteraient mal une augmentation de
trafic.

Un ensemble de sentiers renforce une pratique de liaisons alternatives a préserver.
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Une lecture des bour s brouillée ar un habitat avillonnaire trés dis ersé
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5. LES UNITES URBAINES

5.1. Habitat dense

L'habitat dense dessine le périmétre de chacun des anciens bourgs rassemblés dans une
méme commune.

Ainsi, on devine encore les anciens centres de Chatuzange, du Goubet, de Papelissier et de
Pizancon.

Chatuzange et Papelissier sont installés sur des flancs et lignes de créte, formant des
silhouettes bien dessinées, particulierement pour Chatuzange, visible de partout.

Le Goubet, par contre, s'étale dans un creux; tandis que Pizangon semble pratiquement
relié au péle urbain de Bourg de Péage.
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5.2. Habitat pavillonnaire

Il correspond essentiellement a I'habitat de type lotissement. Dans les années 1980-1980, ce
type d'habitat est venu se greffer de fagon tentaculaire, reliant les vieux centres pour
Chatuzange et le Goubet, et rattachant Pizangon a Bourg de Péage.

Il semble légitime a Pizangon de combler les champs résiduels entre les deux communes
avec de I'habitat, en prévoyant cependant un maillage structurant de voies.

Par contre, 'habitat pavillonnaire sans grande structure, et surtout sans identité, a un effet
néfaste a Chatuzange le Goubet, de par l'effet visuel trés important du mitage des nouvelles
constructions.

Au-dessus de Papelissier, le versant se trouve colonisé sans logique d'implantation et de
facon trés visible.

5.3. Habitat diffus

Les maisons isolées et petits hameaux sont assez fréquents sur le territoire et correspondent
souvent a un type d’habitat rural bien intégré dans le paysage.

Cependant, le mitage actuel des nouvelles constructions qui s'implantent dans des zones
vierges vient brouiller leur lecture.
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De nombreuses vues lointaines complexes
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6. LES VUES

Imposées essentiellement par le relief, les vues les plus lointaines sont perceptibles, & la fois
depuis la plaine vers les collines et le Vercors, et depuis le balcon que constituent les
collines au-dessus de la plaine.
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6.1. Les vues depuis Chatuzange Le Goubet

v les vues lointaines :

Il existe un certain nombre de vues lointaines sur la plaine de | ’Isére et Romans, notamment
depuis les bords du plateau de Chatuzange et les versants ouverts des collines.

Ces vues forment de vastes panoramas constitues par :
- un avant plan de cultures et haies,

- l'étalement urbain de Romans / Bourg de Péage,

- le relief boisé de Chambaran.

v _Les vues proches :

Elles sont limitées par les lignes de créte des collines, mais échappent parfois plus loin a la
faveur de percées. Elles sont nombreuses dans chaque vallon et portent essentiellernent sur
les flancs et crétes des collines.

La silhouette de Chatuzange constitue une vue bien caractéristique.

Les flancs des collines sont particuliérement perceptibles et leur mitage est d'autant plus
sensible.

6.2. Les vues depuis la plaine vers les collines

La plaine (et le quartier de Pizangon) constitue un paysage ouvert qui offre des vues
lointaines, essentiellement vers le Sud :

- un avant plan de cultures ou d’habitat,
- un second plan de collines,
- un fonds constitué par le Vercors.

Depuis Pizangon, le mitage des collines est bien perceptible, notamment au niveau des
« fronts » que constituent les avancées du relief sur la plaine.
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7. LES UNITES PAYSAGERES

L'analyse des paysages de la commune selon les différentes trames qui les composent
permet de souligner des caractéristiques.

- Contexte géographique

Une commune implantée dans la valiée de | '[sére et ses premiers plateaux

- Relief et hydrographie

Un relief composé d'une vaste plaine, traversée par I'lsére, et de plateaux creusés par de
petites vallées Nord-Ouest / Sud Est, plus ou moins encaissées avec chacune un cours
d'eau.
- Voirie

Deux grands axes de transit le long de la vallée, et un réseau de voies sinueuses dans les
collines.

- Bati

Un bati, d'une part de type traditionnel regroupé dans les centres anciens ou dispersé dans
les collines, et d’autre part de type pavillonnaire récent, trés sujet & I'étalement anarchique.

- Vues

Des vues panoramiques nombreuses a la fois depuis la plaine et depuis les plateaux ol les
versants des collines ont beaucoup d impact visuel.
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Cette analyse a permis de scinder le territoire en 4 grandes entités, aux ambiances
relativement homogénes mais comportant des sous-unités perméables entre elles par
lavue:

v Le quartier de Pizangon

Il s'agit d'un quartier urbain amené & se développer, a la fois en direction de Bourg de
Péage, et vers I'Est, sans grand caractére.

Le quartier essentiellement pavillonnaire est coupé du noyau ancien, par la Route
Départementale, et ne pourra se forger une identité que si une véritable trame viaire est mise
en place, sortant du systéme des impasses, et hiérarchisant clairement les voies.

v' -La plaine de [ ’'Isére

L 'Isére est finalement peu perceptible dans cette fraction de plaine, les berges étant peu
accessibles, et peu aménagées.

D'un caractére trés ouvert, la plaine a été comme coupée en tranche par les différents axes
structurants que sont la Départementale, la Costiére sur laquelle passe le canal de la Bourne
et 1’'A49, tous implantés parallélement a | 'Isére.

Les circulations Nord / Sud sont difficiles (passages obligés) et induisent un manque de
communication entre les différentes zones, méme si la vue peut passer au travers.

v - Les collines des plateaux

Le relief mouvementé des petites vallées paralléles offre une grande richesse de paysages,
du fait des possibilités de vues, parfois limitées par les lignes de crétes, mais s'échappant
souvent a la faveur d'une échancrure.

Le paysage de qualité constitué par les cultures, les haies bocagéres préservées et les
villages « traditionnels », est cependant mis en danger par I'implantation « en pointillés » de
constructions neuves sur tout le territoire, venant brouiller la lecture.

v" - Le ravin de la Béaure

{l est difficile d'accés, et plutét confidentiel, mais il n'en constitue pas moins une entité
paysagére particuliére avec ses versants boisés abrupts.
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C - ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1. LE MILIEU PHYSIQUE

1.1. Topographie

Le territoire de la commune de Chatuzange-le-Goubet se situe au Nord du département de
la Dréme, a la transition entre la vallée du Rhone, a I'Ouest et les premiers contreforts du
Vercors, au Sud-Est.

Son relief est marqué par la présence de la vallée de llsére, située en limite Nord du
territoire communal.

Dans ce secteur, la plaine alluviale de I'lsére se développe sous la forme de terrasses
alluviales emboitées. La topographie de la commune se présente alors sous la forme d'une
série de replats étagés, disposés parallélement a la vallée de I'lsére, dont l'altitude varie de
165 métres au bord de I'lsére a environ 300 métres au Sud-Est du territoire communal (le
point culminant étant la butte des "Royanniéres” qui s'éléve a 325 métres).

On notera que le relief est nettement plus marqué a I'Est, ou la largeur des terrasses est
réduite.

Plusieurs vallons d'orientation Nord-Ouest / Sud-Est recoupent ces terrasses, créant parfois
des reliefs assez escarpés (vallons du Charlieu, du Riousset et du Béaure).

1.2. Climatologie

La commune de Chatuzange-le-Goubet est soumise a un régime climatique de type
continental tempéré, a légéres influences méditerranéenne et alpine.

Le régime pluviométrique, enregistré au poste météorologique de Romans, présente une
sécheresse estivale en juillet, suivi d’'un premier pic de précipitations a I'automne et d'un
second au printemps. La moyenne annuelle des précipitations est de l'ordre de 831 mm, ce
qui est peu abondant au regard des autres secteurs du département (source : “Le climat de
Lyon et sa région” - Blanchet, 1993).

L'amplitude thermique moyenne annuelle dans la région est assez importante, les
températures les plus froides se produisent généralement en janvier, avec des températures
moyennes minimales de l'ordre de 0°C et les plus chaudes en juillet avec des températures
moyennes maximales de l'ordre de 27 a 28 °C (source : Météo de la France - Kessler &
Chambraud, 1990).

Bien que constituant un phénoméne moins marqué que dans l'axe de la vallée du Rhone, le
vent souffle quand méme une centaine de jours par an dans ce secteur de la Drome. Les
vents d'Ouest, moins fréquents, sont parfois a I'origine d'averses orageuses.
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1.3. Géologie et hydrogéologie

La commune de Chatuzange-le-Goubet doit son modelé aux érosions successives
provoguées par la dynamique alluviale de I'lsére. Ainsi, le substratum du secteur, constitué
de molasses d'dge miocéne (ére Tertiaire), est entiérement recouvert par des formations
fluviatiles plus récentes (ére Quaternaire) qui témoignent de l'alternance des phénoménes
d'alluvionnement (dépdts) et de surcreusement de nappes alluviales.

On observe ainsi, du Nord vers le Sud, quatre formations alluviales étagées :

- des alluvions récentes, composées de cailloutis, de galets et de sables qui tapissent le lit
mineur de l'lsére,

- une basse terrasse alluviale, composée d'une mince couverture sableuse,

- une terrasse alluviale plus ancienne, constituée de cailloutis grossiers,

une haute terrasse alluviale, composée de cailloutis.

On précisera qu'au niveau des bourgs de Chatuzange et du Goubet, des formations plus
anciennes sont visibles au niveau des affleurements. |l s'agit de terrains datant du
Secondaire et du Tertiaire constitués de sables, de marnes et de conglomérats molassiques.

On signalera que dans quelques secteurs (la "Chalandoule”, au Nord du "Bas-Pinet") ces
terrasses ont été recouvertes par des formations superficielles plus récentes : des depdts de
limons composés de fines particules argileuses et siliceuses Au regard de ce contexte
geéologique régional, les terrains de la commune ne présentent pas de sensibilité particuliére
vis-a-vis des risques naturels.

Le secteur communal de Chatuzange-le-Goubet dispose de ressources en eau importante
au niveau des alluvions caillouteuses du Quaternaire et principalement dans les basses
terrasses alluviales. Néanmoins, I'existence d'une couche imperméable de mames bleues
dans les horizons pédologiques limite le développement de !a nappe dans les autres
secteurs de la commune.

On signalera la présence d'un captage d'alimentation en eau potable au lieu-dit "le Pinet",
bénéficiant de périmétres de protection. On recense également en limite de commune
Chatuzange-le-Goubet / Bourg-de-Péage, le captage Delluc dont les périmétres de
protection ne concernent pas le territoire communal de Chatuzange-le-Goubet, et le captage
des "Bayannins", qui s'étend quant a lui sur la commune de Chatuzange-le-Goubet.

D'aprés le Syndicat Intercommunal des Eaux de Rochefort-Samson (SIERS), I'eau captée
au niveau de ces captages présente une bonne qualité.

Les caractéristiques hydrogéologiques du sous-sol de la commune conférent aux horizons
aquiféres du secteur une sensibilité importante et une vulnérabilité moyenne.

Notions de sensibilité et de vulnérabilité des aquiféres

La sensibilité d'un aquifére est définie d'apres la qualité de l'eau, ['utilisation de Ia nappe (actuelle ou
potentielle), 'importance des réserves et des ouvrages de captages réalisés ou en projet.

La vulnérabilité d'un aquifére dépend, quant & elle, de Ia perméabilité du milieu ef du degré de
protection qui lui assure Ia couverture superficielle en fonction de sa nature el de son épaisseur.
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1.4. Hydrologie

Contexte général et qualité des eaux

Le territoire de la commune est délimité au Nord par le cours de I'lsére qui s'écoule de I'Est
vers I'Ouest, en direction du fleuve Rhone.

Le réseau hydrographique de la commune est assez complexe du fait de la proximité du
Vercors, au Sud, point de départ de nombreux ruisseaux (ruisseau de Fleurs, ruisseau de
Béaure) et du sous-sol imperméable (marnes bleues) qui donne naissance a de nombreux
petits cours d'eau qui prennent leurs source sur le territoire communal, par résurgence ou
par affleurement de la nappe (ruisseaux de Bagnol, de la Lofte, de Charlieu, de la
Limace,...).

On signalera également la présence du canal de la Bourne (canal, aménage pour l'irrigation
agricole) qui traverse le Nord de la commune, d'Est en Ouest.

L'lsére

L'lsére prend sa source dans les Alpes du Nord, en Savoie et se déverse dans le fleuve
Rhéne, aprés un parcours d'environ 290 kilométres.

D'aprés I'état des masses d'eau du bassin Rhéne-Méditerrannée-Corse (2009) létat -
chimigque des eaux de ['lsére entre la Bourne et le Rhone est qualifié de mauvais et |'état
ecologigue de moyen.

Le canal de la Bourne

Le canal de la Bourne, qui regoit les eaux de la riviere Bourne, présente un état ecologique
et un état chimique qualifiés de bon état.

On précisera que les ruisseaux de la commune, qui collectent la majeure partie des eaux
du territoire communal, n'ont pas fait I'objet de mesure de qualité. Ces cours d'eau ne
présentent néanmoins pas de dégradation significative de la qualité des eaux. D'aprés
I'nstitut rural de Mondy, la plupart de ces cours d'eau, notamment le Charlieu et le Bagnol,
abritent la Truite fario, espéce exigeante, indicatrice des milieux naturels en bon état.

On signalera en revanche que le ruisseau du Riousset présente une détérioration de la
qualité de ses eaux dans sa partie avale. Dans I'état des lieux du SDAGE de 2009, I'état
écologique des eaux du Riousset est qualifié de moyen.
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Rappels sur les notions de sensibilité et de vulnérabilité des eaux superficielles

La notion de sensibilité est lice & lulilisation ou & [a vocation du milieu considéré (loisirs,
alimentation, vie piscicole).

On établit habituellement le classement arbitraire suivant:
= Trés sensible : qualité 1A ou 1B

18re catégorie piscicole.
« Sensibie : qualite 2
28éme catégorie piscicole.
« Peu sensible ; qualité 3.

La vuinérabilité dépend tout & Ia fois de Ia qualité des eaux et de la capacité de dilution du cours
d'eau, donc de son débit d'éliage. On distingue ainsi les milieux suivants :

* Trés vulnérable : eau de bonne qualité et débit d'étiage faibie.
» Vulnérable  : eau de qualité moyenne et débit d'étiage moyen.
* Peu vulnérable . eau de qualité médiocre et débit d'étiage élevé.

Risques naturels liés a I'eau

Au droit du territoire communal, I''sére n'étant soumise qu'a de trés faibles variations de
débits, celle-ci n'entraine pas de risque particulier vis-a-vis des phénomenes d'inondations.

En revanche, les petits cours d'eau de la commune et notamment le Charlieu peuvent étre
sujets a8 des débordements lors de fortes pluies qui peuvent entrainer des phénomeénes de
ravinement, mais qui restent trés localisés.

On signalera l'existence d'un dossier communal synthétique (DCS), publié par la Préfecture
en novembre 1999, qui recense I'ensemble des risques sur le territoire de la commune.

Réglementation

Les orientations du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) du bassin Rhone-Méditerrannée-Corse

Le SDAGE Rhéne-Méditerranée-Corse 2010-2015 est entré en vigueur le 17 décembre
2009. |l fixe les grandes orientations de préservation et de mise en valeur des milieux
aquatiques, ainsi que des objectifs de qualité a atteindre d'ici a 2015.

Les orientations fondamentales du SDAGE sont :

- Prévention : privilégier la prévention et les interventions a la source pour plus d'efficacité

- Non dégradation : concrétiser la mise en ceuvre du principe de non dégradation des
milieux aquatiques

- Vision sociale et économique : intégrer les dimensions sociale et @conomique dans la
mise en ceuvre des objectifs environnementaux

- Gestion locale et aménagement du temtoire . organiser la synergie des acteurs pour la
mise en ceuvre de véritables projets territoriaux de développement durable

- Pollutions : lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions toxiques et
la protection de la santé
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- Des milieux fonctionnels : préserver et développer les fonctionnalités naturelles des
bassins et des milieux aquatiques

- Partage de la ressource : atteindre et pérenniser {'équilibre quantitatif en améliorant le
partage de la ressource en eau et en anticipant I'avenir

- Gestion des inondations : gérer les risques d'inondation en tenant compte du
fonctionnement naturel des cours d'eau

Le territoire de la communauté de communes appartient au territoire « Isére aval et Dromen,
sous bassin « Véore-Barberolle », dans lequel sont prévues des mesures specifiques afin
d’atteindre au bon état des milieux aquatiques.

En ce qui concerne la riviere Isére, le SDAGE fixe a 2021 I'échéance pour l'atteinte du bon
état et a 2015 pour le ruisseau du Riousset.

1.5. Assainissement

Le réseau d'assainissement collectif existant, & 95% unitaire, ne dessert que les zones
urbanisées des quatre villages (Chatuzange, le Goubet, Papelissier et Pizangon.

Il existe une unité de traitement des eaux usées, la station d'épuration de Papelissier,
dimensionnée pour 150 équivalents habitants.

Il est précisé que l'industrielle "Royal Dauphiné”, est raccordé au réseau collectif guidant les
effluents jusqu'a la STEP de Romans sur Isére. Ce réseau collecte également les effluents
produits par la zone d'Activités de Chatuparc et quelques habitations.

Les 3 hameaux de Chatuzange, du Goubet et de Pizangon sont raccordés & la STEP de
Romans via le collecteur de Bourg de Péage. Le poste de refoulement n°3 situé & Pizangon
(point de convergence des réseaux d'assainissement) a été congu pour repondre a cette
exigence. Les conventions quadripartites (Villes de Romans sur Isére, de Bourg de Péage,
commune de Chatuzange e Goubet et le gestionnaire) ont été signées.

Les effluents du centre d'enfouissement technique sont, en raison de leur specificité,
acheminés par camion jusqu'a la station d'épuration de Romans sur Isére.

Les autres secteurs de la commune, non desservis par le réseau collectif, dépendent d'une
installation d'assainissement autonome, soit environ 940 installations, ce qui concerne
environ 44% des abonnés du réseau d'adduction d'eau potable.

2. LE MILIEU NATUREL

2.1. Cadre général et réglementaire

La commune de Chatuzange-le-Goubet présente un territoire principalement agricole ou se
rencontre toutefois encore quelques milieux naturels comme les boisements, les zones
humides et les pelouses séches. Par ailleurs, le territoire communal présente un intérét
biogéographique remarquable en raison de sa localisation a {intersection de trois domaines
biogéographiques distincts (méditerranéen, continental et alpin). On rappellera que le
territoire frangais comporte quatre domaines biogéographiques. Ceci implique la présence
d'une grande variété d'espéces animales et végétales.
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On recense sur le territoire de la commune deux Zones Naturelles d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) : une de de type | et une de type |l.

On signalera également que la commune se situe & la périphérie de 3 grands secteurs a
forte valeur écologique : le vaste plateau boisé des Chambarans, au Nord, le Parc Naturel
Régiona! du Vercors, au Sud-Est, avec la chaine des Monts du Matin et de la Raye et la
plaine afiuviale du Rhéne, a I'Ouest. On mentionnera également la présence d'un site
d'intérét communautaire, intitulé "Sables de 'Herbasse et des Balmes de I'lsére” (site Natura
2000 FR B201675), situé a moins de dix kilomeétres a I'Ouest de Chatuzange-le-Goubet
(communes de Romans-sur-Isére, de Chateauneuf-sur-isére et de St-Donat-sur-Herbasse).

v Les Zones Naturelles d'Intérét écologigue Faunistigue et Floristique

D'aprés linventaire National du Patrimoine Nature!, deux ZNIEFF sont présentes sur le
territoire de la commune :

- ZNIEFF DE TYPE ! « zone fonctionnelle de la riviere Isére a I'aval de Meylan »
(n°820000424) : Cette zone intégre I'ensemble fonctionne! formé par le cours inférieur de
llsére, ses annexes fluviales et les zones humides voisines. Entrecoupée de barrages,
endiguée sur de longues portions, bordée de nombreuses industries, I'lsére est & l'aval de
Grenoble une riviere dont la qualité des eaux est mise & mal par des pollutions toxiques ; leur
impact peut étre ressenti jusqu'au Rhéne. C'est pourquoi le Schéma directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Rh6ne-Méditerranée-corse (SDAGE}
propose notamment ici des objeclifs de resfauration de la qualité de I'eau et des milieux
(sédiments, toxiques), en cohérence avec ceux du « Plan Rhéne ». Il préconise ainsi la
préservation des milieux & haute valeur écologique, la protection de la nappe de 'lsére et de
celles des terrasses perchées vis-a-vis de risques de poliutions accidentelies ou agricoles.
Des milieux naturels intéressants subsistent, conservant une flore remarquable tantét
inféodée aux zones humides (Préle d'hiver, Gratiole officinale, Ophrys & fleurs laches,
Samole de Valerand, Spiranthe d’été, ...), tantét aux « balmes » séches siluées & proximité
immédiate (Micropus dressé, Liseron des Monts Cantabrigues, Orchis & longues bractées,
...). La faune reste riche en ce qui concerne les oiseaux (ardéidés, Guépier d’'Europe, Rémiz
penduline, ...), les insectes (libellules en particulier), les mammiféres (Caslor d’Europe,
Campagnol amphibie, ...} ou les poissons (Bouviére, Toxostome, ..). Enfin, le site est
concemé par une importante nappe phréatique, dont il faut rappeler qu'elle recéle elle-méme
une faune spécifique. Il s'agit d'un peuplement & base diinvertébrés aquatiques aveugles et
dipigmentés. Ainsi, 45 % des espéces d'Hydrobiidae (la plus imporiante famille de
moliusques continentaux de France avec une cenlaine de faxons: Moilessieria,
Bythinella, ...) sont des espéces aqualtiques qui peuplent les eaux souterraines et notamment
les nappes. Le zonage de type Il souligne les multiples interactions existant au sein de ce
réseau fluvial, dont les trongons abritant les habitats ou les espéces les plus remarquables
(ainsi que certaines secteurs de « balmes » sableuses proches de la riviére} sont retranscrits
par plusieurs zones de type I. L'ensemble exerce tout & la fois des fonctions de régulation
hydraulique (champs naturels d’expansion des crues} et de protection de la ressource en
eau. Les aquiféres souterrains sont sensibles aux pollutions accidentefles ou découlant de
lindustrialisation, de l'urbanisation et de I'agriculture intensive. Le zonage de type I traduit
également la cohérence de cef ensemble écologique, el illustre également les fonctionnalités
naturelles liées & la préservation des populations animales ou végéftales (dont celles
précédemment citées) en lant que zone d'alimentation ou de reproduction, mais aussi que
zone d'échanges avec le fleuve Rhéne & 'aval. La basse vallée conslitue par ailleurs un axe
migratoire important pour I'avifaune. Le SDAGE rappelle enfin que la basse vallée de l'lsére
s'inscrivait historiguement dans le domaine vital des poissons migrateurs rhodaniens.
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- ZNIEFF DE TYPE 1 « Confluent de la Joyeuse et de [lsére » (n°820032139): La
joyeuse est une petite riviére de la « Dréme des Collines » qui se jefte dans I'lsére, & I'est de
Romans, environ un kilométre en amont du barrage de Pizangon. Aprés le pont de
Buissiéres, la riviére sinue sous les Aulnes glutineux et les Peupliers noirs, au fond d'une jolie
combe, qui entaille la plaine jusqu'a I'lsére. Les zones de courant rapide alternent avec des
zones plus calmes. Cette variété de faciés joue un réle dans la diversité de la faune
aquatique. Réguliérement observé avec cette portion de Ia Joysuse, et nichant probablement
dans de petlites falaises au bord de l'eau, le Martin-pécheur a donné son nom au sentier qui
longe la riviére. Les bords de {'lsére sont soulignés de roseliéres, surtout en rive gauche, en
face du confluent de la Joyeuse. Sur ce secleur assez difficile d'accés, les observations
permettent d’envisager la nidification du héron pourpré. Ce petit héron, peu répandu dans le
département de la Dréme, a la particularité de nicher & méme le sol dans de vastes massifs
de roseaux. Ces zones marécageuses a hautes herbes abritent trés certainement des
fauveftes paludicoles, comme la Rousserolle effarvatte, observée vers Pizangon, ou la
Rousserolie turdoide, observée plus en amont. Les observations de chauves-souris sous le
pont de Buissiéres révélent I'importance de la riviére pour des mammiféres volanls. La
Joyeuse constitue, en effet, le secteur de chasse de ces animaux encore méconnus. L'un des
habitants du pont est le Vespertilion 8 moustache. Pesant moins de sept grammes, c'est l'un
des plus petits mammiféres d'Europe. Le Triton palmé et la Salamandre tachetge vivent a
proximité du ruisseau. Parmi les nombreuses libellules qui volent dans les parages, on peut
noter le Caloptérix méditerranéen, I'lsére constituant une de ses limites de répartition, et le
Cordulégastre annelé. Un sentier balisé par du pont de Buissiéres, serpente le long de la
Joyeuse en la franchissant par de pelits ponts en bois, puis rejoint 'entrée de fa combe sur
I'lsére. La jonction avec Pizangon et les berges de I'lsére n'est pas possible, mais ce petit
sentier, qui a fait I'objet d'un pelit livret descriptif, n'en demeure pas moins apprécié des
promeneurs.

v Autres données bibliographiques

Le territoire communal est concerné par une étude réalisée par }a FRAPNA Dréme intitulee
« Le triangle Valence, Romans, Tain - Ecologie, nature et aménagement du territoire » -
DDE de la Drome - 1992 (5 tomes).

Dans le cadre de cette étude ont notamment été identifiées :

- la retenue de Pizangon, sur I'lsére, oll une ripisylve discontinue, linéaire et étroite a
été signalée. En ce qui concerne les oiseaux, ce secteur constitue un des sites les
plus remarquables du département par !a diversité des espéces observées, avec
notamment le Héron pourpré et le Blongios nain (probablement nicheurs), le Rale
d'eau, le Grébe castagneux, la Rousserolle turdoide, le Martin pécheur d’Eurcpe,... ;

- une zone agricole et périurbaine a la transition entre Bourg-de-Péage et Chatuzange-
le-Goubet. L'intérét naturaliste de ce secteur est réduit avec toutefois des
potentialités sur le plan des corridors écologiques avec des possibilités de
développer des trames vertes comme le long du canal de la Bourne par exemple.
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Rappel sur les zones naturelles sensibles

Les Zones Naturelles d'intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF} sont de deux types :

- Les zones de type | sont des secleurs d'une superficie généralement limitée, caractérisés par la
présence d'espéces ou de milieux, rares, remarquables, ou caractéristiques du patrimoine naturef
national ou régional. Ces zones sont particuliérement sensibles a8 des équipements ou & des
transformations méme limitées.

- Les zones de type Il sont des grands ensembles naturels (massif forestier, vallée, plateau...) riches
et peu modifiés ou qui offrent des potentialités biologiques importantes. Dans ces zones, il importe de
respecter les grands équilibres écologiques, en tenant comple notamment, du domaine vital de la
faune sédentaire ou migratrice.

L'inscription d'une zone dans l'inventaire des ZNIEFF indique que la prise en compte du patrimoine
naturel doit faire l'objet d'une attention particuliére, notamment dans les zones de type .

2.2. Description des écosystémes identifiés

Les milieux d'intérét communautaire

On précisera que les habitats naturels d'intérét communautaire recensés sur le territoire
communal ne sont concemés par aucun site Natura 2000, ils permettent cependant
d’évaluer et de hiérarchiser la sensibilité écologique des milieux naturels rencontrés.
Certains habitats naturels comme les foréts alluviales résiduelles ou les pelouses séches ou
semi-arides a orchidées ont été définies comme des milieux naturels trés sensibles a
préserver en priorité a f'intérieur du réseau Natura 2000 (“Habitat prioritaire”) dans le cadre
de la Directive Habitats-Faune-Flore de mai 1992. Ces milieux naturels ont été identifiés sur
le terrain a partir de la nomenclature Corine Biotope (nomenclature réalisée pour une
cartographie des habitats naturels européens).

Les boisements du bord des eaux & bois tendre (ripisylve résiduelle)

Ces boisements, généralement linéaires et principalement constitués de frénes et d'aulnes,
constituent des milieux naturels sensibles du fait des espéces végétales et animales qu'ils
abritent et du fait de leur réle écologique vis-a-vis des cours d'eau ou des prairies humides
riveraines.

Ces boisements résiduels de frénes et d'aulnes sont situés le long des cours d'eau, comme
notamment le long du ruisseau de Bagnol. On signalera également la présence de ce type
de boisement remarquable au niveau des petites zones humides liées au ruisseau de
Bagnol.

Ces foréts alluviales résiduelles assurent une certaine continuité végétale le long des cours
d'eau et constituent ainsi des corridors écologiques pour la petite faune. Ces boisements
particuliers méritent donc une attention particuliére.
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Les pelouses séches

Les pelouses séches sont présentes en différents points du terntoire communal mais elles
sont le plus souvent enfrichées du fait de 'abandon des pratiques pastorales Elles se
situent principalement sur les talus en bordure de route notamment e long de la RD 124 et
en bordure de la RD 149 ou sur des buttes plus ou moins clairsemées de buissons comme
au niveau du lieu-dit "le Trignard”, "le Coppe ou encore es Ch rouses

Au droit des secteurs les plus ouverts, ces peouses peuvent abrter des populations
d'orchidées dont certains espéces peuvent étre assez rares vor méme protégées Sur la
commune, différentes espéces ont été signalées . 'Orchis singe Orchis bouc, I'Orchis
pyramidal, I'Orchis pourpre ou encore {'Ophrys abeille (Source Mason de a Nature et d
{'Environnement de la Dréme).

Ainsi, en raison d'une présence potentiellement importante dorchdé s ces secteurs de
pelouse présentent un intérét écologique et pédagogique majeur

Pelouse Buissons Es]?al:le
séche agricole

Pelouse séche longeant la RD 124 - lieu-dit "Le Trignard

v Les autres milieux naturels

Les milieux ouverts

Les prairies paturées et/ou fauchées sont trés peu représentées sur le territoire de la
commune. La grande majeure partie des terres agricoles sont utilisées pour la culture (les
céréales et plus particulierement le mais constituent la production dominante avec 1036
hectares exploités en 2000).

On signalera la présence de quelques friches arbustives, anciennes prairies colonisées par

le Prunellier, 'Eglantier et le Cornouiller sanguin, notamment au niveau du lieudit "les
Vangons”, au Nord de la RN 532.
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Les haies

Les haies sont généralement présentes entre deux parcelles mais également le long des
routes et des chemins ruraux.

Deux types de haies se distinguent sur le territoire communal :

- les haies dites "continues" : généralement denses et constituées d'arbres (Chéne,
Fréne commun, Erable champétre) et d'arbustes (Cornouiller sanguin, Eglantier,
Sureau, Noisetier, Aubépine monogyne, ...), elles sont trés structurantes sur le plan
paysager et jouent un réle de corridor écologique majeur (lieu de passage de la grande
et de la petite faune). Elles exercent également un réle majeur vis-a-vis de I'agriculture
(protection des sols contre I'érosion, protection des cultures et du bétail contre le vent et
'ensoleillement, piégeage des nitrates, ...).

- les haies dites "discontinues” : peu denses et principalement constituées d'arbustes et
de quelques arbres isolés, elles ne sont pas trés structurantes et ne jouent qu'un réle
secondaire dans les continuités biologiques. En cours de formation ou dégradées par
des tailles excessives, elles peuvent étre renforcées par un entretien adapte.

Le réseau de haies particuliérement bien développé dans la moitié Sud du territoire
communal, ol les haies sont généralement trés structurantes.

On précisera egalement que quelques alignements d'arbres (Mariers “tétards”, Platanes) ont
été implantés au niveau de différents secteurs cultivés du territoire communal. Ces
alignements peuvent abriter des espéces animales intéressantes telles que la Chevéche
d'Athéna (espéce protégée en France) qui affectionne ce type d'habitat.

Les boisements

Les boisements sont assez peu étendus, mais néanmoins bien représentés sur le territoire
communal. lls occupent les secteurs a forte pente, les combes, les berges des ruisseaux et
les zones humides. Le boisement le plus conséquent se situe le long de la Béaure, qui
marque a limite Est du territoire communal.

Bien qu'exploités et gérés par 'homme, ce sont des milieux qui contrairement aux cultures
annuelles hébergent un grand nombre d'espéces animales et végétales. La plupart sont déja
protégés au titre des Espaces Boisés Classés.

Sur le territoire communal on peut distinguer 4 types de boisements :

- des boisements de feuillus de bonne qualité, composés essentiellement de Chénes, de
Frénes communs et plus localement de Robiniers faux-acacia ;

- des boisements humides, répartis le long des ruisseaux, composés d'Aulnes glutineux,
de Frénes, de saules et de peupliers. On signalera la présence d'une trés belle aulnaie
sur sol hydromorphe, a proximité du ruisseau de la Limace, au niveau du lieu-dit le
"Haut Pinet" (cf. photo ci-dessous) ;

- des boisements qui occupent des terrains plus secs (buttes, coteaux), colonisés par le
Pin sylvestre, avec en sous-bois du Genévrier commun et en lisiére, du Genets a balai,
comme notamment dans le secteur du "Cocu" ;

- des plantations de peupliers, notamment dans le secteur du lieu-dit de "la Part-Dieu".
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Aulnaie sur sol hydromorphe Lieu-dit du
"Haut Pinet"

Les zones humides

Le territoire communal de Chatuzange-le-Goubet comporte plusieurs zones humides, cest a
dire des zones ouU le sol est engorgé d'eau, de fagon permanente ou temporaire, qui se
répartissent principalement en bordure des étangs et le long des cours d'eau. Les zones
humides constituent des espaces & trés haute valeur biologique (espéces animales et
végétales strictement inféodées a ces milieux). De plus, elles constituent des corridors
ecologiques permettant la circulation d'amphibiens, de reptiles, d'insectes aquatiques ou
encore de micromammiferes (campagnols,...).

Sur le territoire communal, on peut signaler :

les rives de l'isére ainsi que le secteur de confluence du Béaure, qui sont colonisées par
des phragmites ou roseaux et qui forment par endroit de longs cordons,

le ravin du Carrou & la limite avec la commune : des milieux de type Aulnaies-frenaies
medio-européenne et prairies humides y sont rencontrés,

les ruisseaux de Fleurs et le Charlieu, également bordés par endroit d’'une ripisylve de
type Aulnaies-frenaies,

les zones humides liées au ruisseau du Bagnol, I'une étant située en téte de bassin
versant du Bagnol, a proximité de lieu-dit "le Carle", l'autre étant située plus en aval, a
I'Ouest du village de Chatuzange.

Ces zones humides se composent de boisements humides remarquables a Aulne
glutineux, Fréne commun et saules et des petites roseliéres intéressantes. Ces zones
humides d'intérét écologique majeur pour la commune ont été délimitées sur la carte
présentée ci-avant, ainsi que "l'espace de fonctionnalité”. Cet espace correspond au
bassin versant du ruisseau du Bagnol, il permet d'analyser le fonctionnement de ces
zones humides, avec les cours d'eau qui les alimentent et les interactions qu'elles
entretiennent avec les écosystémes environnants.
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Phragmites Saules
(roseaux)

! Zone humude liée au ru sseau du
Bagnol, & Ouest du vllage de
Chatuzange

Roseligres en rive gauche de
llsére depuis le barrage de
Pizangon

Ra el sur les zones humides et le res ace de fonctionnalité

En occupant une position particuligre entre terre et eau, les zones humides sont source de qualité et
diversité biologique et elles jouent un role essentiel dans le cycle de 'eau (régulation hydrologique,
écrétement des crues, épuration des eaux,..). Ainsi, une zone humide peut étre définie comme une
«infrastructure naturelle» en raison des fonctions hydrologiques et écologiques assurées et des
valeurs ou services rendus estimés par les avantages économiques et culturels dont bénéficient les
populations locales.

D'aprés la note technique du SDAGE Rhone-Méditerranée-Corse N° 5 “Agir pour les zones humides
en RMC”, une zone humide peut étre doublement délimitee :

1/ Délimitation de la zone humide au sens strict

Conformément & la loi sur 'eau du 3 janvier 1992, une zone humide peut étre définie suivant 3 critéres
principaux : la submersibilité (inondation permanente ou temporaire des sols), I'engorgement des sols
et la présence de végétation hygrophile (végétation supportant la submersion temporaire).

Pour caractériser les zones humides rencontrées sur le territoire communal, on s'appuie
principalement sur le critére végétation (présence de roseliéres ou de boisements de frénes et
d'aulnes ou d'espéces indicatrices des prairies hurnides: Joncs, Orchis a fleurs laches, Lychnis fleur-

de-coucou,..).

En effet, les différents groupements végétaux des zones humides se développent en fonction du
degré d’hydromorphie, c’est-a-dire le long d'un gradient hydrique. Une succession végétale se met
ainsi en place, allant de la roseliére a la chénaie, en passant par ['aulnaie.
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2/ Identification de I'espace de fonctionnalité de la zone humide

Lespace de fonctionna’'té de la zone humide est défni & une échelle spatiale beaucoup plus
importante, correspondant & la zone humide dans son environnement fonctionnel. Cet espace prend
en compte les relations hydrologiques physiques ou biologiques entre la zone humide et les autres
écosystémes de son bassin versant

Dans des mesures de conservation des zones h mides il importe de prendre en compte cet espace,
ou des mesures de précaution doivent étre prses pou garantir ainsi le bon fonctionnement de la zon
hum de

2.3. Description de la faune

La faune cynégétique présente sur le territoire de la commune est principalement
composée du Chevreuil, du Lapin de garenne, du Liévre, de la Perdrix et du Faisan ainsi que
du petit gibier de passage, avec notamment la présence de la Bécasse, en hiver, en bordure
de !'isére et dans les vallons. Les chevreuils sont relativement nombreux et on les trouve
aussi bien dans la plaine que dans les secteurs vallonnés. lIs effectuent des déplacements
de direction Nord-Sud, entre e Vercors, les combes boisées et la plaine. lls peuvent
également se déplacer dans la plaine, comme notamment le long de la cétiere boisée qui
s'étend entre "les Liouds” et "les Pérets». D’aprés l'association communale de chasse de
Chatuzange-le-Goubet, la Perdrix recolonise les terres communales. En revanche, le Liévre
et le Faisan ne se maintiennent que difficilement. On signalera par ailleurs la présence du
Renard roux et du Blaireau en divers secteurs du territoire communal.

En ce qui concerne Il'avifaune, au niveau des milieux ouverts (cultures et prairies) on
recense I'Alouette des champs, le Vanneau huppé, le Bruant jaune, le Faucon crécerelle,...
Les haies et buissons sont favorables pour la Pie-griéche écorcheur, espéce inscrite a
lannexe | de {a Directive Oiseaux, ainsi pour diverses espéces plus communes comme le
Chardonneret élégant, la Fauvette & téte noire, le Pinson des arbres,... Au niveau des
boisements on recense le Pic épeiche, la Sittelle torchepot, le Pouillot véloce, le Geai des
chénes, la Buse variable, ainsi que divers passereaux (mésanges, Rougegorge familier,
Troglodyte mignon,...). Au voisinage des habitations, on signalera la présence de la
Bergeronnette grise, I'Hirondelle des fenétres, le Martinet noir ou encore le Moineau
domestique.

Le territoire communal se situe dans un couloir migratoire, comme en témoigne
I'observation d'espéces d'oiseaux migratrices caractéristiques, avec notamment la Cigogne
noire et la Grande aigrette. Les différents habitats naturels de la commune, et en particulier
les zones humides, constituent ainsi des zones d'étape indispensables pour ces oiseaux de
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passage. On rappellera que dans le passé, la présence de prairies humides favorisait
d'autant plus ces espéces, qui se sont actuellement raréfiées.

On signalera que les mares et les fossés sont favorables a la présence de divers
amphibiens (Grenouille verte, Triton palmé, Crapaud accoucheur ou Alyte,...). Les coteaux
secs, quant a eux, peuvent héberger des reptiles (Lézard des murailles, Vipére aspic,...). La
periode d'étude n'étant pas propice aux inventaires (janvier 2003), ces espéces n'ont pu étre
recensées lors des campagnes de terrain.

Différentes espéces d'insectes ont également été inventoriées dans le secteur des
"Fermiéres", par Monsieur Duméry, spécialiste des odonates et habitant de la commune. On
citera notamment 'Agrion de mercure (petite libellule protégée), 'Ecaille chinée (papillon) et
le Lucane cerf-volant (coléoptere), trois espéces d'intérét communautaires inscrites en
Annexe II de la Directive Habitats. On mentionnera également la présence récente du
Caloptéryx hémorroidal, petite libeliule méditerranéenne.

2.4. Les corridors écologiques

On rencontre deux grands types de corridors écologiques” sur le territoire communal, qui
permettent le passage de la faune et flore d'un écosystéme a un autre ou d'un secteur a un
autre :

- les corridors terrestres qui se situent au niveau des boisements linéaires et des
réseaux de haies, notamment au droit de la cétiere boisée de la plaine, et des
nombreuses combes, avec la présence de boisements permettant le passage de la
grande faune (Chevreuil et Sanglier) et de la petite faune (Marte, Renard,...) ;

- les corridors aquatiques qui se situent au niveau des cours d'eau de la commune. lis
permettent le déplacement des espéces aquatique mais également celui des espéces
terrestres liees au milieu aquatique (Martin pécheur d'Europe, Amphibiens, végétation
hydrophile,...).

On précisera que ces corridors présentent un intérét communa!l ou intercommunal
lorsquils permettent les échanges écologiques avec les autres communes, comme le
Ruisseau du Riousset qui permet de relier deux entités naturelles riches du point de vue
écologique, avec le Vercors au Sud et la zone humide de Pizangon au Nord.

On rappellera également que le grand couloir migratoire présent sur la commune constitue
un corridor d'intérét nationat puisqu'il est emprunté par des espéces d'oiseaux qui migrent,
a l'automne et au printemps, entre le sillon alpin et I'Afriqgue du Nord. Ce grand corridor a été
identifié dans I'é¢tude des corridors biologiques en Isére, réalisé en septembre 2001 par le
bureau d'études ECONAT.

Rappel sur les corridors écologiques

Un corridor biologique est un ensemble de structures généralement végétales, en milieu terrestre ou
aquatique qui permet la dispersion des espéces animales et végétales entre différents habitats
{massifs forestiers, zones humides, ...).

Le réle des corridors biologiques est de relier les habitats essentiels de Ia flore, de constituer des sites
de reproduclion, de nourrissage, de repos et de migration de la faune pour permetire aux espéces
animales et végélales de se déplacer, d'échanger leurs génes, de coloniser ou recoloniser les
territoires d'ou elles ont disparu. Les corridors sont indispensables a la survie des espéces.

* Zone ou voie da transfart pour fes organismes vivanfs (haies bocagéras, cours d'eau, ...}
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Les six fonctions d'un corridor
{d'aprés Thorne, 1993)
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3. LE MILIEU HUMAIN

3.1. Les déplacements

v Les principales infrastructures de transport

Le territoire communal de Chatuzange-le-Goubet est traversé par 3 grands types
d'infrastructures : autoroute, routes nationales et routes départementales.

Les principaux axes de déplacements sont :

l'autoroute A49, qui traverse le Nord termritoire communal dEst en Ouest, et assure la
liaison entre Grenoble, a I'Est et Valence au Sud-Ouest. L'échangeur de Chatuzange-le-
Goubet, situé au niveau du lieu-dit "le Trémolet" permet de rejoindre, par la bretelle RN
92A, le réseau de voirie de la commune ;

la RD 2532, de direction Est-Ouest, permet de traverser le bourg de Pizangon, et assure
la liaison entre Grenoble et Valence, en longeant |a vallée de I'lsere ,

la RD 124 permet de traverser le village de Papelissier depuis la RN 532, la RD 149
traverse le village du Goubet et relie Bourg-de-Péage & Barbiéres, la RD 449 ou route
du vieux village relie les bourgs de Chatuzange et du Goubet, et enfin la RD 102 relie
Bourg-de-Péage a Bésayes en traversant la limite Sud-Ouest du territoire communal.

Le réseau de voiries secondaires est constitué de routes communales et de chemins ruraux,
soit un total de 120 km répartis de maniére suivante : 80 km de voies communales et 40 km
de chemins ruraux.

Le trafic enregistré au droit des principaux axes de communication de la commune est,
d'aprés la carte des trafics routiers sur le département de la Drome (année 2000) et des
données de AREA (année 2002), de l'ordre de :

15 370 véhicules par jour au droit de I'autoroute A49, dont 10.7% de poids-lourds ;

6 400 véhicules par jour au droit de la RD 2532 dont 4.9% de poids-lourds au niveau de
Pizangon et de 10960 véhicules par jour dont 8.6% de poids-lourds sur le trongon situé a
I'Est de la bretelle RN 92A ;
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- 1350 véhicules par jour au droit de la RD 124 ;
- 2930 véhicules par jour au droit de la RD 149 ;
- 4130 véhicules par jour au droit de la RD 102.

On précisera que la traversée des villages de Chatuzange-le-Goubet peut présenter des
difficultés (trafic important, nuisances sonores, voiries sous-dimensionnées,...). Aussi, des
projets d'aménagements ont été envisagés en vue de rendre la traversée des villages plus
sécurisante. Le réaménagement de la RD 2532 dans le quartier de Pizangon prévoit
notamment l'implantation d'une piste cyclable et de trottoirs.

Les chemins piétonniers

De nombreux chemins de promenade sont inscrits au Plan Départemental d'ltinéraire de
Promenade et de Randonnée (PDIPR) géré par le Conseil Général de {a Dréme.

Ces chemins permettent d'effectuer différents circuits, notamment dans la partie Sud et Est
du territoire communal, tout en découvrant une diversité de paysages (champs, prairies,
vignes, cours d'eau et bois), ainsi que d'intéressants points de vue sur la plaine, et le
Vercors.

On précisera qu'un itinéraire de randonnée au départ du hameau des "Liouds" (Boucle N°4 :
Chatuzange-le-Goubet - Rando guide N°2) permet d'effectuer une large boucle dans |a partie
Est du territoire communal. Ce parcours permet de découvrir le pays Goubetois, du fond des
combes encaissées, au sommet des collines ouvertes sur la plaine. Cet itinéraire
intercommunal est entretenu par la Communauté de communes du Canton de Bourg-de-
Péage.

3.2 - L.es nuisances et les risques

Les nuisances sonores

Les infrastructures routiéres et autoroutiéres constituent les principales sources de bruit de la
commune. Les autres sources, a I'écart des voiries, sont des sources domestiques (chiens,
tondeuses...) et agricoles (tracteurs...).

Le classement sonore des infrastructures est mentionné dans l'arrété préfectoral du 2 mars
1999.

Le tableau suivant donne ce classement :

Niveau sonore Niveau sonore
Nom de Catégorie de Largeur{1) de référence de référence
Pinfrastructure Pinfrastructure 9 LAeq{(6h-22h) | LAeq(22h -6 h)
en bB(A) en bB(A)
A 49 2 250 m 76<L<B1 71<L<76
RN 92A 3 100 m 70<L<76 65<L<71
RD 2532
Pizangon 3 100 m 70<L<76 65<L<71
RD 2532 a I’'Est
de la RN 82A 4 30m 66<L<70 60<L<65

La largeur des secleurs affectés par le bruil comespond & la distance mentionnde dans le tableau, complé de part et d'autre de

linfrastructure.
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Ce classement a pour objet de définir les isolements minimums des fagades des habitations
qui seraient construites a proximité des voiries. L'isolement est défini en fonction de la
catégorie de la voie, du type de tissu et de la distance de I'habitation par rapport au bord de
voie.

Notions générales concernant le bruit

Le bruit de la circulation, qu'elfe soit routiére ou ferroviaire, est un phénoméne essentiellement
fluctuant, qui peut donc étre caracltérisé par une valeur moyenne sur un temps donné. C'est le niveau
énergétique équivalent (en abrégé LAeq) qui répond a la définition suivante :

Le niveau équivalent LAeq d'un bruit variable est égal au niveau d'un bruit constant qui aurait éte
produit avec la méme énergie que le bruit pergu pendant la méme période. Il représente la moyenne
de I'énergie acoustique pergue pendant la durée de l'observation. Le LAeq s'exprime en dB(A) et la
période de référence utilisée en France est de 6 heures a 22 heures (LAeq 6h - 22h) pour la période
diumne et de 22 heures a 6 heures (LAeq 22h - 6h) pour la période noclurne.

Décibels (dB) : Echelle de mesure de pression acoustique caractérisant un son (dB). dB(A) : l'indice
(A) indique qu'un filtre a été utilisé afin d'approcher au mieux la sensibilité de l'oreille humaine en
matiére de bruits routiers.

La qualité de ['air

Notions générales

Le dioxyde de soufre (S02): cest le gaz polluant le plus caractéristigue des
agglomérations industrialisées. Une faible part (15 %) est imputable aux moteurs diesels,
mais il provient essentiellement de certains processus industriels et de la combustion du
charbon et des fuel-oils : en brilant, ces combustibles libérent le soufre qu'ils contiennent et
celui-ci se combine avec l'oxygéne de l'air pour former le dioxyde de soufre.

Objectif de qualité SO2 : 50 ug / m3 en moyenne annuelle.

Les oxydes d'azote (NOx): les émissions d'oxydes d'azote sont, pour Tessentiel,
imputables a la circulation automobile et notamment aux poids lourds. Une part de ces
émissions est également émise par le chauffage urbain, par les entreprises productrices
d'énergie et par certaines activités agricoles (élevage, épandage d'engrais).

Une étude spécifigue étant réalisée sur dioxyde d'azote, une présentation des seuils
réglementaires (décret du 15 février 2002) est rappelée par les valeurs suivantes :

Obijectif de gualité : 40 yg / m3 en moyenne annuelle

Seuils d'information et de recommandation : 200 pg / m3 en moyenne horaire

Seuils d'alerte : 400 pug/ m3 en moyenne horaire (200 si la procédure d'information et de
recommandation a été déclenchée la veille et le jour méme, avec des prévisions pessimistes
pour le lendemain).

Valeur limite pour la protection de la santé humaine :

200 pg / m3 pour le centile 98 (soit 175 heures de dépassement autorisées par année civile
de 365 jours) calculée a partir des valeurs moyennes par heures.

200 pg / m3 pour le centile 99,8 (soit 18 heures de dépassement autorisées par annee civile
de 365 jours) calculée & partir des valeurs moyennes par heures ou par période inférieur a
'heure.
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Des marges de dépassement décroissantes sont autorisées jusqu’en 2010 (80 pg/m3 en
2002 jusqu’'a 10 pg / m3 en 2009).

40 pg / m3 en moyenne annuelle.

Des marges de dépassement décroissantes sont autorisées jusqu’en 2010 (16 ug/ m3 en
2002 jusqu'a 2 yg / m3 en 2009).

Valeur limite pour la protection de la végétation : 30 pg / m3 en moyenne annuelle d'oxydes
d'azote.

L'ozone {03): ce polluant est produit, dans l'atmosphére sous l'effet du rayonnement
solaire, par des réactions photochimigues complexes a partir des oxydes d'azote et des
hydrocarbures. Ainsi les concentrations maximales de ce polluant secondaire se rencontrent
assez loin des sources de pollution.

Obijectif de gualité pour la santé humaine : 110 yg/m3 en moyenne sur une plage de 8
heures

Valeur limite_pour la protection de la véaétation : 200 pg/m3 en moyenne horaire et 65
ug / m3 en moyenne sur 24 heures

Le monoxyde de carbone (CO): ce gaz, issu d'une combustion incompléte de produits
carbonés, est essentiellement produit par la circulation automobile.

Objectif de gualité : 10 mg / m3 en moyenne sur 8 heures.

Les poussiéres (PS): ce sont des particules en suspension dans !'air emises par la
circulation automobile (les moteurs diesels en particulier), l'industrie et le chauffage urbain.

Obijectif de gualité pour des particules de diamétre inférieur ou égal 10 ym : 30 yg/m3 en
moyenne annuelle.

Les composés organiques volatiles (COV) et hydrocarbures (HC): ils trouvent leur
origine dans les foyers de combustion domestiques ou industriels ainsi que par les véhicules
a essence au niveau des évaporations et des imbrilés dans les gaz d'échappement des
automobiles.

Obijectif de gualité du benzéne : 2 ug / m3 en moyenne annuelle.
i.e plomb (Pb) : Ce polluant est d'origine automobile (additifs des carburants) et industriel.
Obijectif de qualité du plomb : 0,25 pg / m3 en moyenne annuelle.

En ce qui concerne le dioxyde de carbone (CO2), ce gaz, naturellement présent dans
I'atmosphére a de fortes concentrations, différe des polluants précédemment analysés par le
type d'incidence qu'il engendre vis-a-vis de I'environnement. En effet, ce gaz, qui est produit
lors des processus de respiration des organismes vivants et lors de tout processus de
combustion (notamment celles des combustibles fossiles, tels que le fuel, le charbon et le
gaz), intervient dans des phénomeénes a plus long terme et induit des perturbations a une
échelle plus vaste (échelle planétaire : “effet de serre”). En outre, la nocivité biologique du
dioxyde de carbone (CO2) n'apparait qu'a de trés fortes concentrations et par conséquent
dans des conditions particuliéres (lieu confing,...).
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L'effet de serre est un phénoméne naturel qui maintient la terre @ une température
supérieure a ce qu'elle serait sans cet effet thermique occasionne par le “piégeage” des
radiations réémises par le sol. Néanmoins, I'accumulation récente dans l'atmosphére de
certains gaz produits par les activités humaines (notamment le dioxyde de carbone) tend a
augmenter ce processus et a entrainer un réchauffement de I'atmosphére, susceptible
d'occasionner d'importantes modifications climatiques. Au coté du dioxyde de carbone, qui
contribue a hauteur de 55 % au phénoméne de réchauffement de I'atmosphére (constat fait
entre 1980 et 1990), on recense d'autres gaz a effet de serre: le méthane (CH4), le
protoxyde d'azote (N20), les chloroflucrocarbures (CFC). Depuis la conférence de Rio de
Janeiro qui s'est tenue en 1992, cent soixante-dix-huit états se sont engagés a stabiliser les
concentrations de gaz a effet de serre dans I'atmosphére. La France s’est munie de textes
législatifs afin d'y parvenir (maitrise des émissions).

Pollution et météorologie : on rappellera I''mportance de |la météorologie sur la pollution
globale. Certains phénoménes météorologiques peuvent contribuer a 'augmentation de la
pollution atmosphérique : augmentation de la pression atmosphérique, atmosphére stable
entrainant une moindre dispersion des polluants. Au contraire, les vents, lorsqu’ils ont une
certaine intensité, permettent la dispersion de la pollution tandis que les pluies, en lessivant
I'atmosphére, induisent une chute de la pollution. Ainsi, combinés a d'autres facteurs (saison
froide avec les émissions liées au chauffage urbain, variation de [lintensité de la
circulation,...), les taux des différents polluants relevés sont souvent sujets & de fortes
variations.

Rappel important sur les notions d’émission et de concentration : les valeurs
d’émission ne peuvent étre directement comparées a des valeurs de concentration qui
font appel aux principes de dispersion et de diffusion dans l'atmosphére.

Cadre réglementaire

Au sens de la loi du 30 décembre 1996 sur l'air et l'utilisation rationnelle de I'énergie, est
considérée comme pollution atmosphérique : “lintroduction par 'homme, directement ou
indirectement dans l'aimosphére et les espaces clos, de substances ayant des
conséquences préjudiciables de nature a meltre en danger la santé humaine, a nuire aux
ressources biologiques et aux écosystémes, a influer sur les changements climatiques, a
détériorer les biens matériels, a provoquer des nuisances olfactives excessives”.

Les différentes directives de I'union européenne ont fixé des valeurs guides et des valeurs
limites pour les niveaux de pollution des principaux polluants (Dioxyde de Soufre : SO2,
Oxydes d'Azote : NOx, Poussiéres en suspension : PS, Ozone : O3, Oxyde de Carbone :
CO, Plomb: Pb). Ces normes ont été établies en tenant compte des normes de
I'Organisation Mondiale pour la Santé (OMS). L'ensemble de ces valeurs a été repris dans le
droit francais par le décret du 6 mai 1998 relatif a la surveillance de la qualité de I'air et de
ses effets sur la santé et sur 'environnement, et, & la définition des objectifs de qualité de
l'air, des seuils d'alerte et des valeurs limites (modifié le 15 février 2002).

Obijectif de gualité : “un niveau de concentration de substance polluante dans I'atmosphére,
fixé sur la base des connaissances scientifiques, dans le but d'éviter, de prévenir, ou de
réduire les effets nocifs de ces substances pour la santé humaine ou pour I'environnement a
atteindre pour une période donnée”. L'objectif de qualité est également nommee “valeur
guide”.

Seuils d'alerte : “un niveau de concentration de substance polluante dans I'atmosphére, au-
dela duquel une exposition de courte durée présente un risque pour la santé humaine ou de
dégradation de I'environnement 4 partir duquel des mesures d'urgence doivent étre prises”.
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Valeurs limites : “un niveau maximal de concentration de substance polluante dans
Fatmosphére, fixé sur la base des connaissances scientifiques, dans le but d'éviter, de
prévenir, ou de réduire les effets nocifs de ces substances pour la santé humaine ou pour
I'environnement”.

Une procédure d'alerte est instituée par le Préfet de chaque département par arrété et
comporte trois niveaux :

- un niveau de “mise en vigilance” des services administratifs et techniques ;

- un niveau “‘dinformation et de recommandation” correspondant a I'émission d'un
communiqué a lattention des autorités et de la population, et, a la diffusion de
recommandations sanitaires destinées aux catégories de la population particulierement
sensibles et de recommandations relatives a [l'utilisation des sources mobiles de
polluants concourant a l'élévation de la concentration de la substance polluante
considérée ;

- un niveau “d’alerte” qui met en ceuvre, outre les actions prévues dans le niveau
précédent, des mesures de restriction ou de suspension des activités concourant
aux pointes de pollution de la substance polluante considérée (dont la circulation
automobile).

L'élaboration de Plans Régionaux pour la Qualité de I'Air est prévue a l'article 5 de !a loi sur
I'air du 30 décembre 1996 ; le décret du 6 mai 1998 en fixant les modalités. Le Plan Régional
de la Qualité de FAir en Rhone-Alpes a été adopté par arrété du Préfet de Région le
1er février 2001. Les orientations de ce plan portent notamment sur les points suivants :

- développer la surveillance de la qualité de l'air, surveiller les effets de la qualité de I'air
sur la santé et I'environnement, et réduire I'exposition des populations, maitriser les
émissions pour améliorer et préserver la qualité de l'air (réductions des émissions des
sources fixes et des transports . application des Plan de Déplacements Urbains,...),
ameéliorer l'information au public.

Ces actions auront notamment des applications territorialisées dans le cadre de démarches
concertées. Les actions menées donneront lieu a un suivi et 8 une évaluation reguliére. En
2006, ce plan fera I'objet d’'une nouvelle évaluation et sera réactualisé.

Le territoire d’étude

Le territoire communal se situe au Nord de I'agglomération valentinoise, dont la qualité de
I'air fait I'objet d'une surveillance par le réseau ASQUADRA qui comporte trois stations de
mesures :

- une station de mesures péri-urbaine au Sud, a Portes-lés-Valence ;
- une station de mesures urbaine a Valence ;

- une station de mesures de trafic 4 Bourg-lés-Valence. Récemment implantée sur
l'autoroute A7, cette station est caractéristique d'un milieu trés fortement perturbé
par la circulation automobile et n’est pas représentative du site d'étude.

Les données de ces stations révélent de plus fortes concentrations en NO, NO2 et PS, en
milieu urbain qu'en milieu péri-urbain. Pour I'ozone, qui se forme dans I'atmosphére a partir
des oxydes d'azote et de certains hydrocarbures sous I'action du rayonnement solaire, c'est
plutét l'inverse, notamment en été.
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En ce qui concerne les émissions liées aux activités du secteur, les quantités de polluants
émises par le chauffage des batiments d'habitation ou d'activités, qui dépendent du mode de
chauffage (électricité, fuel, gaz ou charbon), sont difficlement quantifiables et sont
concentrées sur la période hivernale, Compte tenu de la faible densité de bati sur le territoire
communal, ces émissions sont faibles.

Notons la présence a Valence de la société SCAPA TAPES qui fait partie des vingt plus gros
émetteurs de composés organiques volatils de la région Rhéne-Alpes avec un rejet de 983
tonnes en 2000 (source : DRIRE - Etat de I'environnement industriel en Rhéne-Alpes).

Les principales émissions de poliuants sur le territoire communal

La circulation automobile constitue la principale source de pollution rencontrée au droit du
territoire communal.

A partir des données de trafics de I'année 2000, il est possible d'estimer la quantité de
polluants émise par la circulation automobile sur les principales voiries du secteur.

Ce calcul d'émissions a &té effectué a partir de la "Méthode de quantification de la
consommation et des polluants émis par la circulation routiére" {ADEME - juillet 1997), en
prenant comme hypothéses : trafic routier et vitesse des véhicules constants, moteur de
chaque véhicule supposé avoir atteint sa température de fonctionnement stabilisé, etc.

Les valeurs, ainsi estimées, sont présentées dans le tableau ci-dessous et ont été calculées
pour l'année 2000.

Voiri Longueur Emission journaliére moyenne de polluants (en kg)
oirle considérée (of0] cov NOx PS
A 49 4200 m 368,595 21,414 46,657 5,012
RD 532
Pizangon 1500 m 35,154 4,825 9,844 0,820
RD 5322
I’Est de la RN 3300 m 109,517 12,160 44,333 3,040
92A
RD 124 5100 m 21,199 2,798 6,938 0,639
RD 149 5400 m 48,716 6,429 15,945 1,238
RD 102 4200 m 53,409 7,048 17,480 1,357
TOTAL 23,7 km 636,59 54,674 141,197 12,006

Celte simulation met en évidence la prédominance des rejels engendrés par la circulation automobile de I'A 49, et
dans une moindre mesure de la RD 532.0n précisera que ces laux d'émission ne peuvent étre directement
comparés a la conceniration de polluants résultante de I'air ambiant. Néanmoins, les émissions occasionnges ne
sont pas de nalure a entrainer une dégradation significative de la qualité de I'air, d'autant pius que I'exposition du
site est favorable a une bonne dispersion de ces polluants. Le site est en effet constitué d'un milieu refativement
peu urbanisé, et ouverl, ot la dispersion des polfluanis est favorisée par le vent, la végétation (nombreux
boisements), les étangs et cours d'eau qui fixent les polfuants.

Analyse des concentrations en Dioxyde d'Azote (NO,)

Afin de rendre compte de la qualité de 'air sur le site étudié, une campagne de mesure a été
réalisée entre le 27 janvier et le 17 février 2003. Celte campagne a été effectuée a l'aide
d'échantillonneurs passifs de type PASSAM. Ces prélevements permettent de mesurer la
teneur moyenne en dioxyde d'azote (NO,), bon révélateur de la pollution d'origine
automobile.
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Les résultats et le repérage des points sont reportés sur la carte en page 11. Afin de valider
ces mesures la campagne comprend un doublon disposé a coté de la sonde de la station
permanente de Valence du réseau de surveillance ASQUADRA. Ce dernier permet d'une
part, de comparer les valeurs mesurées par les tubes passifs a celles de la station, et d'autre
part de vérifier la répétitivité des mesures. Notons que cette station est située en zone
urbaine.

Les variations journaliéres de la teneur en dioxyde d'azote sur la période du 27 janvier au 17
février 2003, mesurées a la station sont les suivantes :

DONNEES DE LA STATION DE VALENCE CENTRE

Date 7m 8/m 9/00 30/01 3y/m ¥ /e
lundi rmardi mercredii Jeuds vendredl | samedi | dimanche

NOZ 2 M o 6 = 7 40

Date /02 L] L1701 0h/0X o 0 w/e
lusdi mard) mercredi jeadl vendredl | samedi | dimanche

NO2 7 36 “" 41 L 9 a

Dete 10/02 1m 1z 13/m we 15/@ 16/
Tundi march mercred) jeudi vendredi | samed) | dimanche

NOz 55 4 L] L1 n 50 H

Source : ASQUADRA

La moyenne journaliére sur la période de mesure est de 43.4 pglma. On constate des écarts
importants d'un jour a l'autre, ces écarts sont dus aux variations de trafic, au taux d'activités
et aux conditions méjéorologiques. Ainsi la valeur la plus faible correspond au vendredi 31
janvier avec 23 pg/m .

X . . S 3
La moyenne annuelle a la station de Valence Centre pour 'année 2002 a été de 43 pg/m ,
la teneur moyenne annuelle est proche de la moyenne sur la période de mesure, les
valeurs mesurées lors de la campagne sont donc significatives des moyennes annuelles.

Le tableau ci-dessous présente les résultats obtenus par le doublon mis en place a proximité
de la sonde de la station de Valence :

'pd" "&des résh%tais .et}ct)mparai;.son

T T2 Sta on*

497 461 434

*Source : ASQUADRA

Compte tenu du faible écart entre les valeurs du doublon, on note une bonne répétitivité des
mesures. D'autre part I'écart entre la mesure de la station et celle des tubes est de l'ordre de
+10 %, les tubes ont donc tendance a majorer les concentrations.

L'analyse des résultats des mesures sur le territoire communal permet de faire les
constats suivants :

- on note une bonne cohérence de I'ensemble des résultats de la campagne de mesures ;

- les concentrations en dioxyde d’azote mesurées varient de 17.1 a 40.8 pg/m>. Une seule
mesure est supérieure a la valeur de 40 pg/m® quil est recommandé ne pas dépasser en
moyenne sur 'année a I'horizon 2010 ;
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- la valeur la plus forte correspondent au point situé a proximité de l'autoroute A49 avec
40.8 pg/m?;

- la valeur la plus faible correspond au point T6, qui est un point de mesure en zone
rurale, avec 17.1 pg/m?, il est représentatif de la pollution de fond.

Notons que ces valeurs sont caractéristiques d'une trés bonne qualité de I'air sur I'ensemble
du territoire communal, en raison notamment d'une bonne dispersion des polluants par les
vents dominants de la vallée du Rhéne.

Les risques technologiques
Le risque industriel

Sur la commune, la Préfecture de la Drome a recensé en décembre 1999, vingt et une
d'installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) dont 13 installations
soumises a autorisations. On citera plus particulierement :

- de nombreux batiments d'élevage agricoles qui font I'objet de prescriptions ;

- les carrieres du site de Pourcieux, autorisées a exploiter les sables et les graviers
jusqu'en 2022 ;

- le centre d'enfouissement technique du site des Petits Pourcieux, qui collecte les
ordures ménagéres, les déchets industriels banals (DIB). La société ONYX-ARA est
autorisée a exploiter les alvéoles du sol jusqu'en 2022.

Les mesures de surveillance des émissions n'indiquent pas de probléemes particuliers.
Néanmoins, cette installation est a l'origine de nuisances olfactives pergues par les riverains,
essentiellement en période estivale. La société a mis en place des rampes d’aspertion
(brumisateurs) anti-odeur dont le parfum a été validé par un jury de nez et les riverains. Les
zones d'exploitations sont recouvertes tous les soirs de matériaux inertes. Il est procédé au
dégazage de facon continue (3 moteurs de valorisation du biocgaz qui produisent une
alimentation électrique correspondant a la consommation annuelle de 6000 foyers (18000
MegaWatt / an).

Rappel sur les installations classées pour la protection de l'environnement :

Certaines instalfations, publiques ou privées, pouvant entralner des risques, nuisances ou
pollutions sont soumises & la Iégislation des installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE), conformément au décret d'application N°® 77-1133 du 21 septembre 1977
de la foi N° 76-663 du 19 juillet 1976.

Les différentes aclivités concerndes sont répertoriées au sein d'une nomenclature qui définit, en
fonction de différents critéres de classement, si les installations sont soumises simplement 2
Déclaration ou relévent du régime d'Aulorisation. Les installations particufiérement dangereuses
peuvent également faire | ‘objet de servitudes d'utilité publique.

Le risque lié au transport de matiéres dangereuses

La commune de Chatuzange-le-Goubet, traversée par de nombreuses infrastructures, est
exposée au risque de transport de matiéres dangereuses par la route. Les conséquences
qui peuvent en découler sont de 3 ordres : explosion, incendie, pollution (eau, sol, air).
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Les déchets

Sur la commune, la collecte des ordures ménageéres et la collecte sélective (verre, corps
plats . papiers cartons et journaux magazines, et corps creux : bouteilles en plastique,
briques alimentaires, canettes métalliques) est assurée par la Communauté de Communes
du canton de Bourg-de-Péage depuis 1999. Des containers sont disposés dans les zones
urbaines et rurales. Des collectes sont effectuées régulierement dans la semaine.

La commune est également équipée de 13 points d'apports volontaires, destinés aux verres,
papiers et cartons, emballages plastiques et métalliques. Les déchetteries de Bourg de
Péage, Marches, L'Ecanciere, Alixan sont accessibles aux Goubetois. Le ramassage des
encombrants est organisé regulierement et géré par les services techniques municipaux, les
premiers mercredis des mois de mars, juin, septembre et décembre.
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4. SYNTHESE

v SYNTHESE DES SENSIBILITES ET DES ENJEUX DU TERRITOIRE COMMUNAL

SENSIBILITES ENJEUX ET OBJECTIFS
Sensibilite et vulnérabilité |  Amglioration de la qualité des
des eaux superficielles et eaux du Riousset, prise en
souterraines importantes. compte de la sensibilité des eaux
souterraines et superficielles
MILIEU dans le cadre d'éventuelles
PHYSIQUE Périmétres de protection operatlonsdurbar.usme. L
des captages pour > Respegt des servitudes liges a la
lalimentation en eau protection des captages.
potable. > Renforcement du réseau
Réseau d'assainissement d'assainissement et amélioration
insuffisant. des systemes d'épuration.
Pelouses séches abritant
potentiellement des |y  praservation des  pelouses
orchidées dont certaines relictuelles pour le maintien les
pouvant étre rares ou populations d'orchidées.
protégees. . . L
. . > Préservation et valorisation des
Ripisylves présentant un|  oicvives par une  gestion
grand intérét écologique : adaptée.
corridors écologiques,
protection des cours d'eau
vis-a-vis de la pollution... [ Valorisation  ecologique et
MILIEU Zones humides constituant pédagogique des zones humides.
NmL des espaces a forte valeur Préservation et gestion des
- biologique. boisements remarquables,
Boisements remarquables eptretlen et. renforcement du
(boisements humides, réseau de haies.
chénaies-frénaies) et haies P> Maintien et préservation des
remarquables. corridors.
Nombreux corridors »  Préservation et renforcement des
écologiques (terrestres et secteurs étapes pour les oiseaux
aquatiques). migrateurs  (réhabilitation  de
Couloir de migration de| Praifies humides).
l'avifaune.
Chemins piétonniers
(PDIPR, boucle du Rando > Entretien et valorisation des
guide) sentiers existants et
développement de nouveaux
Nuisances sonores sentiers.
MILIEU (infrastructures, trafic) et P> Prise en compte et réduction des
HUMAIN olfactives importantes nuisances dans le cadre des
(centre  d'enfouissement opérations d'urbanisation.
technique). > Intégration environnementale et
Projets d'aménagements paysagére des aménagements
de routes, d'un carrefour et prévus.
d'une zone commerciale
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1. LES DEVELOPPEMENTS DE L URBANISME

Quartier récent uartier récent

Le Goubet Pizancon

Vieux village
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Les différentes phases du développement urbain

A l'origine, plusieurs noyaux urbains constituaient I'armature urbaine de la commune :
- Chatuzange : vieux village regroupé autour de l'église

- Le Goubet : habitat linéaire ancien le long de la RD149

- Papelissier : hameau le long de la RD124

- Pizangon : hameau au bord de | ’Isére

Des hameaux et des maisons dispersées a caractére agricole venaient compléter cette
armature.

Puis, les premiers développements ont généré des nouveaux quartiers d'habitat, d'abord a
proximité de Bourg de Péage dans le quartier de Pizangon.

Dans les années 70, une forte pression urbaine a conduit au renforcement du quartier de
Pizancgon, et a la création de nouvelles zones d’habitat, soit a proximité de quartiers existants
(Papelissier, le village), soit dans des secteurs vierges de toute urbanisation (Les Grand
Alliers, les Granges et Liouds, les Petits Ailiers ...)

L'ensemble de ces développements urbains est dominé par la maison individuelle, sans
véritable opération d’ensemble. Ce type d’urbanisation est caractérisé par une juxtaposition
de lotissements successifs sans que des éléments fédérateurs de type équipements publics,
espaces publics, voiries structurantes aient été réalises.

Ces développements successifs ont conduit 4 un mitage de I'espace et a I'émergence
de nouveaux quartiers. Mais surtout ils n’ont pas permis une structuration de I’habitat
a partir d'un véritable centre,

Les dynamigues récentes et les projets

Ces derniéres années, les développements de la commune sont restés trés importants, avec
plusieurs tendances :

- la densification des trois pdles urbains de Pizangon, du bourg et de Papelissier, par
l'implantation de lotissements :

- Les Renouées Il (Pizangon) : 10 lots,

- Les Terres d’'Envol {Le Goubet) : 15 lots,

- LeCoteaul, Il et il : 50 lots (Le Goubet),

- Les Reynauds Il (Le Goubet) : 14 lots,

- Le Clos d’Amandine (L.e Goubet) : 20 lots,
- Les Prés du Vercors (Le Goubet) : 33 lots,
- Les Epilobes (Papelissier) : 27 lots,

- Les Jardons d'Antonia (Papelissier) : 5 lots,
- L'Orée du Bois (Papelissier) : 22 lots ;
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D’autres réalisations confirment ces tendances : & Pizangon, 24 lots (le Chardony) + 24 lots
(Les Tuillieres) ; au village : 40 lots (Les Terres du Josandré — La Matiniére — Les
Reynauds).

- La diversification et la densification de I’habitat, avec la construction d'un petit collectif
(12 logements par | 'Habitat Dauphinois) @ Pizangon, et surtout par l'opération cceur de
village au Goubet :

Edification de 17 logements collectifs pour personnes agées face a la mairie: la
résidence Adrien Jean,

Projet d’un collectif social de 9 logements avec un rez-de chaussée comprenant de
I'activité a Pizangon,

La construction du Centre Multi Accueil (33 berceaux).
La mise a niveau des équipements publics :
La halle des sports, construction de nouveaux terrains de tennis,

Projet d'extension de la mairie, d'aménagement d'un tennis couvert, restructuration avec
extension de I'Espace Charles Bringuier de Chatuzange,

Création des deux courts de tennis supplémentaires qu'il est projeté de couvrir.
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2. LORGANISATION ACTUELLE DU TERRITOIRE

les "noyaux” anciens
les extensions récentes du bati ancien
_ |es Iotissements en cours ou en projet
le bati diffus

les secteurs d'activité
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Le territoire communal s’organise aujourd’hui a partir :
de plusieurs poles anciens :

« Le Goubet et Chatuzange : aujourd’hui reliés par des quartiers d’habitat récent, mais
avec des voiries souvent en impasse, et reliant mal des différentes opérations de
construction. Le bourg ainsi formé concentre la majorité des équipements centraux, mais
souffre d'une insuffisance de maillage des voiries et des espaces publics qui pourraient
renforcer son caractére urbain et marquer sa centralité.

« Papelissier : avec un noyau ancien, le hameau conserve un caractére rural.

« _Pizancon : dans laire d'attraction de I'agglomération de Bourg de Péage, le quartier est
hétérogéne, avec un noyau ancien a I'écart des poles d'animation, des opérations de
lotissement constituant I'essentiel des développements, des axes de transit importants
(RD 2532, bretelle d'accés a l'autoroute), et des terrains en friche ou cultivés insérés
enire les axes.

des quartiers d ’habitat récent périphériques, générant un mitage de l'espace (les Grands
Alliers, les Blaches, les Petits Alliers, les Planters ...)

des espaces agricoles importants, mais fragilisés par I'étalement des constructions
récentes.

des espaces naturels marquant les fonds de vallons, en bordure de riviere et sur les rives
de | 'Isére.
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3. LES E UIPEMENTS

|

3.1. Les équipements publics
La commune accuellle des équipements publics diversifiés -

Les équipements sportifs :

2 stades a Pizangon et Chatuzange

1 terrain de football 4 Papelissier

1 gymnase a Pizangon

des courts de tennis a Pizangon et au Goubet

Les équipements administratifs :

- la mairie principale au Goubet (extension en cours)
- une mairie annexe a Pizangon

- un bureau de poste

- un centre de secours au Goubet

Les équipements socio-culturels :
- une salle des fétes au Goubet

- une salle de réunion a Papelissier
- une halte-garderie au Goubet

- la créche multi-accueil a Pizangon

Les équipements scolaires :
- 2 écoles maternelles a Pizangon (4 classes) et au Goubet (4 classes)
- 2 écoles primaires a Pizancon (6 classes) et au Goubet (6 classes).
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3.2. Les équipements d’infrasfructure
L'assainissement

Le réseau d'assainissement collectif concerne les principales zones agglomérées de la
commune :

- un premier réseau unitaire dessert Chatuzange
- un second réseau unitaire et pour partie séparatif, dessert le Goubet

Les effluents collectés par ces réseaux sont dirigés vers Pizangon puis la STEP de Romans
sur |sére.

- un réeseau de type séparatif dessert le hameau de Papelissier, les effluents sont traités
dans un décanteur digesteur, dimensionné pour 150 équivalents/habitants, avec pour
exutoire le ruisseau de Fleurs. Cette station d'épuration suffit aux besoins du hameau.

- un réseau de type unitaire dessert Pizangon, les effluents sont dirigés vers la STEP de
Romans sur |sére,

Concernant les zones d'habitat périphériques non desservies en assainissement collectif,
une carte d'aptitude des sols a l'assainissement autonome a été établie et fait ressortir les
secteurs impropres a 'assainissement autonome.

Un schéma général d'assainissement a été élaboré.

Le réseau d’eau

La commune ne dispose pas de ressources propres, elle est desservie par le réseau du
syndicat intercommunal des eaux de Rochefort Samson (SIERS).

Le SIERS a diversifié les ressources en eau par I'exploitation d'un forage, sur la commune a
Pinet.

Le réseau dessert la quasi totalité du territoire communal par trois réservoirs principaux :
- réservoir de Pinet (600 m¥ desservant Chatuzange et le Goubet

- réservoir des Bayanons (600 m®) desservant Pizangon

- réservoir de 200 m® desservant Papelissier.

Ce réseau est actuellement suffisant pour supporter ce renforcement de I'urbanisation dans
les zones agglomérées.

Les ordures ménagéres

lLa collecte des ordures ménagéres est de la compétence de la Communauté de
Communes ; elle est assurée au rythme de deux ramassages hebdomadaires sur 120 points
de collecte.

Le tri sélectif est assure par 13 points d’'apport volontaire, répartis sur la commune.
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4. LAVOIRIE

La voirie
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L.e réseau de voiries est structure a partir :

- de l'axe Est Ouest de la RD 2532, qui traverse le Nord de la commune et supporte un fort
trafic routier

- des axes Sud Est / Nord Ouest des RD124, RD149 et RD102, qui convergent en
direction de 'agglomération Bourg de Péage / Romans

- lautoroute A49 qui traverse la commune, mais assure aussi sa desserte par |'échangeur
du Trémolet.

A partir de ce réseau principal se développe un maillage de voiries communales a la
chaussée étroite et directement issue des anciens chemins ruraux. Ce réseau dessert les
quartiers périphériques et assure la liaison entre les zones agglomérées.

Enfin, un troisiéme réseau de voiries concerne la desserte interne des lotissements édifiés
dans les années 1980-1990, souvent terminées en impasses.

Ce réseau pose différents problémes :

- limportant trafic de la RD 2532 génére des nuisances rendant peu aisée la liaison entre
les rives de |’lsére, le vieux quartier de Pizangon d'une part, et les quartiers Sud de
Pizancgon d’autre part.

- l'autoroute A49 représente une coupure importante dans la commune et génére des
nuisances phoniques.
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- les voiries communales de par ieur taille, ne supporteraient pas de trafic accru par de
forts développements urbains périphériques supplémentaires.

- les traversées des zones aggiomérées supportent des circulations relativement
importantes, induites par le transit des voies départementales.

Le village du Goubet / Chatuzange souffre d'un déficit de voiries structurantes a I'échelle du
bourg qui permettraient d’assurer une intégration plus urbaine des lotissements récents au
Sud du bourg.

L'aménagement des traversées de Papelissier, Pizangon, et de la iiaison le Goubet / vieux
village de Chatuzange, ont permis d’améliorer la qualité urbaine et la sécurité dans les zones
agglomérées.

La commune de Chatuzange le Goubet a fait I'objet de forts développements urbains
sans que les équipements d’infrastructure suivent le méme rythme d'évolution.
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5. LES DEPLACEMENTS

Les déplacements
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5.1. Les déplacements automobiles

Les déplacements automobiles sont les plus importants, ils correspondent essentiellement
aux trajets domicile / travail :

- B85 % des déplacements domicile / travail sont assurés en voiture
- 3 % sont assurés en deux roues

- 4 %par la marche a pied’

- moins de 1 % par les transports en commun

Ces déplacements se dirigent pour plus de la moitié vers I'agglomération de Romans / Bourg
de péage, et pour environ 15% vers I'agglomération de Valence.

Les déplacements domicile / travaii vers ies emplois de Chatuzange le Goubet sont issus
pour un tiers de 'agglomération de Romans / Bourg de Péage.

La forte croissance de la commune et son intégration a l'agglomeération de Romans / Bourg
de péage ont encore accentué les déplacements automobiles.

5.2. Les transports en communs

Depuis ia création en 2010 du syndicat Valence-Romans Déplacements (dont fait partie Ia
commune par le biais de la Communauté de communes), le dispositif des transports en
commun & l'échelle du territoire concerné est amené a évoluer et a se renforcer. Un service
de transport a la demande est d'ores et déja en piace.

L'offre existante en transports en commun est de deux types :

- un ramassage scolaire assure les déplacements des éléves,

- une ligne de Citébus (n°2) relie le centre de Bourg-de-Péage a Chatuparc,

- une ligne de Citébus (n°5) relia Romans & Chatuzange,

- laligne de transport a la demande permet de relier Romans par le bourg de Chatuzange
au hameau de Papelissier.

5.3. Les déplacements Piétons

Chatuzange offre de nombreux chemins de promenade dans les zones agricoles et
naturelles de son territoire, mais ce réseau de chemins pourrait encore étre amélioré et
rayonner a partir du centre bourg vers les principaux hameaux.
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6. L'HISTOIRE ET LE PATRIMOINE COMMUNAL

L’histoire et le atrimoine communal
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6.1. L’histoire

La commune présente un passé riche avec déja une occupation & I'époque Gallo-Romaine
dont témoigne la présence de vestiges de villas Gallo-Romaines notamment sur le site de Ia
Part-Dieu (découverte d'un trésor d'argenterie)

Avant 1790, Chatuzange était une des deux paroisses avec Pizangon constituant Ia
communauté de Pizangon dépendant de Romans.

Ce secteur de la Part Dieu a ensuite été occupé aux 12e et 13e siécles par des ermites, et
est devenu une abbaye d'été pour les moines de Léoncel.

Le secteur du Goubet était alors occupé par un moulin.

Au 10e siécle, dans le secteur de Pizangon était dé&ja édifié un chateau a 'emplacement du
chateau actuel qui a été édifié au 19e siécle.

A la révolution, Chatuzange devint commune et Pizangon fut scindé en deux et une partie de
son territoire a été intégrée a Chatuzange.

6.2. Le patrimoine bati

Celte histoire a laissé des traces dans le patrimoine actuel. Le patrimoine bati n'a encore
jamais fait l'objet d'un inventaire. Cependant on peut observer la présence d'éléments
remarquabies sur certains sites :

Les vieilles demeures :

- Les Guerres : maison du 16e siécle - Millards

- La PartDieu : Abbaye - Le Coppe : ferme fortifiée du 16e siécle
- Le Gourdon : maison du 19e siécle - Les Gandailliers

- La Merline : maison de 1492 - Gade ; 18e siécle

- La Cure : 18e siécle - Buissonniére

- Le Portail : 16e siécie - Rochas : 16e siécle

- Carles : 16e siecle - La Roseraie

- Flandrin - La Cizeranne : 16e siécle

- Les Vouppes : ancien couvent de 1855 - Chateau de Pizangon : 19e siecle

- La Douce

Les chapelles :
- St Martin : 11e sigcle
- chapelle de la Cure

- Chapelle de ia Merline
- St Jean de la Pause
- Rochas
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6.3 Le patrimoine naturel

La commune présente aussi un grand nombre d'arbres remarquables, soit isolés soit en
alignement. lls sont trés souvent associés aux vieil es demeures : Les Guerres, La Part Dieu,
La Merline, Le Portail, Flandrin, Les Vouppes

Les autres principaux arbres et boisements remarquables sont localisés sur les sites
suivants :

- Moliéres : mariers

- Bourne : mariers

- Bois du Chabot

- Bois de Mont Perroux (cimetiére)
- Bois de Chénes des Grandaillers
- Buissonniers : chénes

- Quartier de Tendillon : Tilleuls

- Bois de résineux de ia costiére

- Bois de la Meriine

- La Cizeranne . Chénes

- Platanes : au point cété 25

- Bois de la Limace

- plus d’autres bois des fronts de reliefs.

Le chateau de Pizangon
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E - EVOLUTIONS SOCIO-ECONOMIQUES

1. LA POPULATION

Evolution démographique

000
5000
4000
3000
2000
1000
0 =
1982 1990 1999 2006 2012
variation variation variation
nb d'habitants jebsolue relative annuelle
1968 1777
_ __|+98 +5,5% +0,79%
1975 1875
+ 579 +36% + 4,49 %
1982 2554
+ 1075 +42% + 4,45 %
1990 3619
+ 356 + 109 +1,08%
1999 3975
2006 4588
2008 4633
2010 4665
2012 4809

En raison de ['étalement urbain de I'agglomération de Romans, la commune a connu un trés
fort accroissement démographique entre 1975 et 1990, avec un rythme annuel de pius de
4%. Cette croissance a été la plus importante dans 'unité urbaine de Romans (autour de
0.5 % par an).

Depuis 1990, un net ralentissement de cette croissance apparalt, il est provoqué par la forte
baisse du solde migratoire, conjuguée a la baisse du solde naturel. Mais Chatuzange le
Goubet reste la commune qui connait Ia plus forte croissance
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Taux de variation
Taux de variation annuel dd au
annuel do au mouvement
Période mouvement naturel migratoire
1968 /75 0.47% 0.31%
1975782 0,41% 4,08%
11982 90 0,78% 3.67Y
1990 /99 0,57% 048Y
Comparaison
département
Drome 90/89 +0,36% +0,27%
Umité urba ne
de Romans 0,39% -0,08%
Structure par age
2% 2%
22%
13%
8%
0-14
15-19
020-24 4%
o025-29
030-49
o50-59 5%
60-74
a75-79
m80et+ 33%

structure par age an 1999

La commune connait une nette tendance au vieillissement de sa population. Toutefois, Ia
population communale reste « jeune » si on la compare a I'ensembie du département de la
Drome ol 25% de |la population a moins de 20 ans et 23% a plus de 60 ans.

Cette structure est caractéristique d'une commune qui a connu de forts développements lies
a une « rurbanisation », elle traduit une forte attractivité.
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Structure par Sexe

5000
4500 I
4000
3500 2312 —
3000 1970 —
2500 O Femmes
2000 B Hommes
1500 -
1000 -
500
0 4
1959 2008
- Une taille des ménages qui se réduit :
Composition du 6 pers
ménage 1pers | 2pers | 3pers | 4 pers | 5pers et +
Nbre de meénages 208 204 284 328 132 24
en 1999 15% 28% 21% 24% 9% 2%
Nbre de ménages
en 2008 312 528
1990 1999 2008
Nbre de ménages 1131 1380 1736
Taille moyenne des
ménages 3,19 2,90 2,66

La taille des ménages, en raison du vieillissement de la population, a tendance a se réduire,
mais eile reste élevée.

- Une arrivée importante de nouveaux habitants:

35 % de la popuiation actuelle de la commune n’habitait pas sur la commune en 2005. Parmi
ces nouveaux arrivants, 65 % sont originaires du département, 16 % d'un département
voisin. Une forte mobilité résidentielle caractérise la commune. Toutefois, on constate un
mouvement de départ de jeunes adultes qui ne trouvent pas de logement adapté sur la
commune.

- Un taux d’activité en progression :

1990 1999 2008
Population active totale 1657 1964 2097
Taux d'activités 61,30% 63% 68%

Le taux d'activité est en progression, mais il reste beaucoup plus élevé pour les hommes
(73%) que pour les femmes (63%). Ce taux montre un dynamisme local moyen si on le
compare au taux d'activité du département qui est de 71.3%.
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- Un taux de chémage en baisse :

Le taux de chomage connait un recul entre 1990 et 1999, mais il reste beaucoup pius élevé
pour les femmes que pour les hommes. li reste toutefois bien inférieur au taux de chomage
moyen du département.

Actifs ayant un emploi 2097
Chémeurs en 2008 153
Taux de chomage global en 2008 6,8%
Taux de chémage masculin 5%
Taux de chomage féminin 8,8%
Rappel taux de chomage global en 149
1990 ’
Taux de-chﬁmage du département 12.9%
de la Drome &n 2008 '

Le taux de chdmage est bien inférieur & ceiui de la Drome.

- Des migrations alternantes en augmentation :

1990 1999 2008
Population ayant
un emploi 1505 1792 2097
Travaillant dans la 479 412 438
commune 32% 23% 20,9%
Travaillant hors de 1026 1380 1659
la commune 68% 77% 79,1%

Les trois quarts des actifs de la commune travailient hors de la commune, principalement
dans l'agglomération de Romans / Bourg de Péage, mais aussi dans 'aggiomération de
Valence.

Ces déplacements sont réalisés @ 96 % en voiture, et moins de 1 % utilisent les transports
€n commun.

La commune est caractérisée par une dynamique démographique forte, elle présente
une population jeune, active, et installée récemment. Ces évolutions sont
caractéristiques des secteurs de développement périurbain. Mais un vieillissement
accentué ainsi que le départ de jeunes adultes et des jeunes ménages traduisent une
tension sur le marché immobilier et une inadaptation de 'offre résidentielle.
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2. U’HABITAT

- une commune résidentielle :

Le nombre de résidences prncipales s'est accru trés fortement depuis 1975. Cet
accroissement de + 40 % entre 1982 et 1990 est moins important entre 1990 et 1999
(+23%), mais connait une légére hausse depuis 1999 a 26%.

Le taux de vacance est en constante régression en raison du réinvestissement du parc
ancien par des réhabilitations

Un parc récent :

age du parc en 1999

avant 1948

1948-1981

1982-1989

1990 et +

avant 1948
19::(;;: + 19%
1982-1989
24% 1948-1981

38%

Le parc de logements est récent puisque 43 % des logements ont été construits depuis
moins de 20 ans (par comparaison dans le département de la Drome, seulement 25 % des
logements ont moins de 20 ans.
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- Un parc aux normes de confort :

éléments de confort |nb de résidences en 1999
avec chauffage central

ou assimilé 945 (68%)
Sans chauffage central 436 (32%)
WC intérieur 1352 (28%)
WC extérieur 28 (2%)
avec salle de bains 1348 (98%)
sans salle de bains 33 (2%)

- Une majorité de maisons individuelles :

Département
Lt 2008 | prome 2008
. o 1344 1719 o
Maison individuelle a7% 93,5% 64%
Logement dans 24 118 35%
immeuble collectif 2% 6,4% ’
12

Autres 1% 2% 3%

La commune est marguée par un déficit en logements collectifs. Cette situation est
caractéristique des secteurs ayant subi de forts développements en périphérie d'une
agglomération.

Cependant, entre 1999 et 2008, la part des logements collectifs s'accroit.

- Des logements de grande taille :

Surface Nombre Part
-40 m2 20 1,5%
403 69 m2 128 9,0%
703299 m2 656 48,0%
1003 149 m2 484 35,0%
150 m2 et + 92 6,5%

89 % des logements ont une taille supérieure 4 70 m2. Cette taille correspond a un habitat
de type individue! dominant sur la commune.
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- Un parc locatif restreint :

Statut d'occupation des résidences principales

2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

Logés gratuit.
Locataires

Propriétaires

1899 2008

Les logements occupés par leurs propriétaires sont sur-représentés (81 % du parc). Le
déficit du secteur locatif (17% du parc) peut représenter un handicap pour I'avenir. En effet,
le parc locatif permet un renouvellement de la population plus rapide et permet ainsi de
maintenir les effectifs nécessaires au fonctionnement des équipements. !! permet aussi
d'accueillir une population jeune, qui ne peut accéder a la propriété dans les premiéres
étapes de son parcours résidentie!.

- Un parc social réduit mais en augmentation :

Le parc socia!, avec 110 logements, représente 5,93% du parc des résidences principales.
(Contre 13 logements et moins de 1% du parc en 1999). Ce parc est constitué
majoritairement de logements récents collectifs ou de logements individuels répartis dans les
opérations d'aménagement.

Année de construction du parc social

Structure du parc social

-Un hme de la construction trés soutenu :

De 1997 a 2002, le rythme moyen annuel de la construction est de 39 logements par an,
avec une construction trés forte en 2001. De 2003 a 2011, le rythme de la construction
s'établit & environ 51 logements par an (dont 43 logements neufs et 8 en batiment
existant).

Cette construction récente poursuit les dynamiques des années précédentes avec
cependant une diversité accrue : les logements individuels purs qui représentaient 85 % des
autorisations ne sont plus que de 64% entre 2001 et 2010, auxquels il faut ajouter 15%
d’individuels groupés. Les logements collectifs sont passés de 13 % & 20%.
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Nombre de logements autorisés
| 140 -

|120i

100

BO e

2001

1
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

60

! @ individuels purs @ individuels groupés B collectifs  @en résidence

La commune connait des dynamiques de construction fortes, liées au desserrement
de I'agglomération de Romans. L’habitat résidentiel récent est principalement orienté
vers l'individuel en accession mais le logement collectif progresse.

Le développement bien amorcé du collectif, du locatif et du logement social permettra
de diversifier Poffre en logements de la commune, de favoriser un développement
plus équilibré et de créer les conditions d’un parcours résidentiel complet sur la
commune.

-Le PLH

Par Délibération en date du 30/10/2008, le Conseil Communautaire de la Communauté de
communes du Canton de Bourg-de-Péage a approuvé le Programme Local de 'Habitat.

Le diagnostic, les constats, effectués sur le territoire de la Communauté de communes du
Canton de Bourg-de-Péage en terme d'habitat ont permis le repérage des enjeux principaux,
la mise en évidence du fonctionnement du marché des logements et enfin de définir les
enjeux et les spécificités des différents secteurs.

Le scénario retenu par le Canton de Bourg-de-Péage prévoit un rythme de croissance
démographique de 1,62% par an, portant ainsi la population communautaire a 33 700
habitants en 2015. || marque la volonté de renouer avec un développement résidentiel et
démographique affirmé. !l table sur une accélération des rythmes de hausse démographique
par rapport aux dynamiques passées.

Les besoins en logements qui découlent de ce scénario conduisent & fixer un objectif de
réalisation d’environ 300 nouveaux logements par an sur le Canton.

Il est envisagé I'édification de 145 nouveaux logements par an sur les territoires de la
premiére couronne (Alixan, Chatuzange-le-Goubet, Chateauneuf-sur-Isére) selon la
répartition suivante:

Logements locatifs sodiaux Logemerts en accession et locatif libre
dont
Totd TOTAL |dont trés dont TOTAL |accessin  |dont dont locatif
Iligamrls |socid dort soda  |intermédiaire sociale accession |libre
145 50 7 37 8 95 5 75 15
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Sur ces 145 logements, I'objectif de production pour la commune de Chatuzange-le-Goubet
est de 71 logements par an, ce qui correspond au rythme de construction enregistré en
moyenne sur les 3 premiéres années du PLH (2009-2011).

Le PLH projette la réalisation 50 logements sociaux, dont environ les % sur la Commune de
Chatuzange-le-Goubet.

La construction de 30% de logements sociaux par opération afin de favoriser la
diversification de |'offre, concourt & la réalisation de cet objectif.

Ainsi, la proportion de logements sociaux est passée de 2,32% en 2004 a 5,93% au
1% janvier 2011.

Les objectifs, déclinés en actions, présentés par le Programme Local de I'Habitat sont:
- Organiser le développement de !'cffre nouvelle sur le teritoire

- Améliorer la qualité architecturale et environnementale de I'Habitat

- Améliorer la diversité de l'ofire

- Répondre aux besoins spécifiques

- Animer et suivre la politique menée.

3. LES ACTIVITES ECONOMIQUES

- Bassin de vie et bassin d’emploi :

La commune de Chatuzange le Goubet fait partie des bassins de vie du bassin d’emploi de
Romans / Bourg de Péage. Mais elle est aussi a proximité du bassin d'emploi de Valence.

- Les emplois :

En 1999, 795 emplois ont été recensés sur la commune, dont plus de la moitié dans le
secteur tertiaire.

Agriculture 72
Industrie 183
Construction 119
Tertiaire 421
Salariés du Salariés du
secteur public secteur privé Non salariés
153 477 165

Chatuzange regroupe prés de 4 % des emplois de l'unité urbaine. Le taux de couverture
(emplois / actifs résidants) est de 46.2 %. Prés de la moitié des emplois de la commune est
occupée par des habitants de la commune.
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- Les activités industrielles et artisanales :

La commune dispose d'une armature économique assez variée :

- des entreprises de mise en valeur des produits agricoles dont les deux principaux sont
Drom’oceufs et I'abattoir,

- des entreprises industrielles notamment dans le bourg (fabrication de pylones),
- une quinzaine d'artisans du BTP,

- des entreprises de services aux entreprises (3 transporteurs, 2 entreprises de publicité -
affichage).

- Les commerces et les services :

La commune dispose de quelques commerces de proximité localisés dans le bourg et a
Pizangon. La construction de locaux commerciaux en fagade de rue a facilité l'implantation
de commerces de proximité tant au village du Goubet qu'a Pizangon.

Les services aux particuliers sont surtout regroupés dans le domaine socio-medical.
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L’agriculture communale
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CARTOGRAPHIE DES BATIMENTS D’ELEVAGE EN ACTIVITE :
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4. UAGRICULTURE

- Evolution des exploitations :

Nb d'exploitations SAU
1979 104 1862 ha
1988 86 1910 ha
49
2000 (dont 33 professionnelles) 1631 hz

- Taille moyenne des exploitations

1979 29 ha
1988 33 ha
2000 45 ha
Comparaison Dréme 26 ha
- Evolution des actifs ;
Chefs d'exploitation a Population active
temps complet sur exploitation
1979 56 207
1988 57 161
2000 29 96
- Age des chefs d'exploitation :
-40ans [40a55ans |55 anset+ | Total
1979 29 (27%) 138 (36%) |39 (37%) 106
1088 25 (25%) |38 (38%) [36 (37%) a9
2000 14 (22%) [33 (52%) |17 (26%) 64
Comparaison
Drome 14% 49% 37% 100%
- Les productions :
Vignes
Céréales | Fourrage | Oléagineux | Vergers | Légumes | Jachére
1400 ha |259 ha | 122 ha 33 ha 20 ha 9 ha
1979 {75 %) | (14%) {6%) {2%) {(1%) | (0,5%)
1167 ha |206ha | 343ha | 60 ha 15ha | 48ha
1988 (61 %) | (11%) (18%) (3%) ] (0,8%) | (2,5%)
1036 ha |156ha | 132ha | 41ha 5ha |202ha
2000 {63 %) | {10%) {8%) (2%) | (0,3%) | (12%)
Comparaison
Dréme 27% 0,60% 7% 18% - 5%
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Bovins Volailles Porcins

effectif effectif effectif
1979 842 442 392 1219
1988 449 552 822 -
2000 463 646 489 -

- Une agriculture en restructuration :

Depuis 1979, le nombre d’exploitations a diminué de 53 %, la superficie agricole a été
réduite de 12%, la population active a diminué de 54%. Aujourd’hui subsistent 25 siéges
d'exploitation.

En revanche, la surface moyenne des exploitations a augmenté (+55% entre 1979 et 2000).
La taille des exploitations reste largement supérieure a la moyenne de la Drédme. De plus, un
rajeunissement des chefs d'exploitation accompagne cette restructuration de ‘activité
agricole. Aujourd’hui, les trois quarts des exploitants ont moins de 55 ans (63% en 88 et 79).

Les productions restent traditionnelles et sont majoritairement tournées vers la production de
céréales et de volailles.

Le territoire agricole est doté d'un réseau d’irrigation, propriété du Syndicat Intercommunal
du Canal de la Bourne qui permet a l'agriculture de se maintenir et de se diversifier.

Le territoire agricole a fait I'objet d'un remembrement partie! avec l'arrivée de l'autoroute
Le morcellement de l'espace agricole (principalement au Nord de la commune) par
I'extension urbaine, et le rapprochement des zones d’habitat des siéges d’exploitation sont

des contraintes trés fortes pour le développement agricole.

Les territoires agricoles sont fragilisés par I'étalement urbain des derniéres années.

- Les premiéres données du recensement général agricole 2010 :

35 exploitations (contre 49 en 2000) sont recensées au total, y compris les non
professionnelles, pour une superficie utilisée des exploitations de 1.538 ha (contre 1.631 en
2000).

Cette diminution de 92 ha de la SAU des exploitations entre 2000 et 2010 correspond a une
diminution des superficies toujours en herbe {(moins 60 ha) et des cultures permanentes
{moins 32 ha). Les terres labourables restent stables. Plus de 40% de la SAU est irriguée.

Le cheptel, tous animaux confondus, ramené en UGB (unité gros bétail) a diminué de moitié
passant de 8.039 UGB en 2000 a 3.944 UGB en 2010. Néanmoins la production de volailles
reste la principale orientation technicoéconomique des exploitations de la commune.
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F - CADRE REGLEMENTAIRE

1. LES DOCUMENTS D’'URBANISME

Le SCOT :

La commune est comprise dans le périmétre du SCOT du Grand Rovaltain. Le SCOT est en
cours d'élaboration, la phase diagnostic vient d’étre réalisée. Ni le Projet dAménagement et
de Développement Durable, ni le Document d'Orientation et d’'Objectifs ne sont encore
adoptés.

Les POS successifs :

* Le premier POS approuvé en 1977 s'inscrivait dans la perspective d'un fort développement
démographique. Ce document prévoyait de conserver le caractére villageois de Chatuzange
et du Goubet. Mais il prévoyait aussi de larges zones d'extensions de l'urbanisation avec la
mise en place de nombreuses zones NA sur deux secteurs :

- une zone reliant Chatuzange au Goubet
- une zone d'extension de Pizangon au Nord de l'autoroute actuelle avec une zone a
vocation d’'habitat et une zone d'activités

L'importance des zones UD a permis la réalisation de nombreux lotissements.

La réglementation de la zone agricole autorisant la construction de logements autour de
fermes existantes a favorisé un mitage de I'espace agricole

» La révision de 1991 avait pour objectif une meilleure maftrise de I'urbanisation et une
ameélioration de la structure urbaine avec :

- une plus grande densification des podles urbains avec la création de zones UA sur les
centres anciens de Chatuzange, Le Goubet, Pizangon, Papelissier

- une adaptation des développements aux capacités des équipements, avec la mise en
place de zones NAa sur des secteurs auparavant classés UD

- l'aménagement d'un espace central et le traitement des voies urbaines

- l'amélioration des liaisons par la création d'emplacements réservés pour de nouvelles
voiries dans les zones d’habitat

- la localisation des zones d'activité & proximité des axes de transit avec la création de
zones NAai :

- le long de la RN 2532 d’'une part

- et & proximité de |'A49 et de la bretelle de raccordement 8 Romans avec notamment
celle de Chatuparc au débouché de |a bretelle d'accés a l'autoroute

- la préservation des espaces naturels avec la conservation des zones ND

- une meilleure protection de la zone agricole par la suppression du droit de construire
autour des fermes pour les non-agriculteurs

Mais ce document a aussi largement généralisé les zones NB sur les secteurs d’habitat
diffus avec des potentialités de construction encore nombreuses. Cela a conduit & un
renforcement du mitage des espaces périphériques et a I'émergence « ex-nihilo » de
nouveaux quartiers.

NSRVBEAURMBeaurPRODUCTIOMPLLNS12104_CHATUZANGE_Reprise\PLU 201200SSIER Appro\pieces ecrites sppro\PLUZ012_RP_appro. doc 80




26111112 Plan Local d'Urbanisme - CHATUZANGE-LE-GOUBET - Rapport de présentalion

+ les révisions et modifications suivantes (1996, 2001) s'inscrivent dans un objectif de
meilleure maitrise de [l'urbanisation, par l'ocuverture progressive des zones NA a
l'urbanisation (& Pizangon et Le Goubet).

Elles ont aussi concerné la mise a jour du zonage par le classement en zone urbaine des
zones construites et I'ajustement des zones NB aux résultats de I'étude d'aptitude des sols
a l'assainissement autonome.

Elles ont aussi permis d'intégrer au réglement les résultats de I'étude paysagére rendue
obligatoire en application de |’article L111-1 pour la zone d'activité des Chirouzes en
bordure de la RN 2532.

Elles ont encore permis d’affirmer la vocation de loisir de certains secteurs de la commune :

- au Nord du Goubet pour des activités ULM et pour une aire de détente

- en bordure de | ‘Isére pour des sentiers pédestres et des aires de pique-nique

- au lieu-dit des Plats pour les activités du centre aéré

2. LEP.O.S. ACTUEL

Le POS actuel avant révision présente la répartition suivante :

Les zones d 'Habitat :

- zones urbaines a vocation d’habitat : 109,2 ha soit 4% du territoire

- zones d'urbanisation future a long terme : 71,3 ha soit 2 % du territoire

- zones d'urbanisation future a court terme : 14,3 ha soit 0,5% du territoire
- zones naturelles a vocation d’habitat (NB) : 129,1 ha soit 5% du territoire

Les zones a vocation d’activité économique :
- zones a vocation d'activité (Ul et NAai) : 28,6ha soit 1% du territoire

- zone autoroutiére : 42 ha soit 1,5% du territoire

Les zones agricoles :

- zone agricole 2075,5 ha soit 73 % du territoire

- zone de carriére 28,5 ha soit 1% du territoire

- zone a vocation de loisir : 27,6 ha soit 1% du territoire

Les zones naturelles :

- toutes zones ND confondues : 300 ha soit 11% du territoire
Les potentialités actuelles :

Compte tenu des opérations de lotissement en cours ou projetées dans les mois a venir, le
document d'urbanisme n'offre plus de capacités de développement dans les zones
d’'urbanisation futures & court terme et ce notamment a proximité des pbles urbains existants
(Chatuzange et le Goubet, Pizangon)

En revanche il permet un renforcement des urbanisations périphériques et du mitage de
l'espace par la présence de zones NB largement dimensionnées.
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Les en'eux de dévelo ement de [a commune

'y
'Q‘ ;\;q:’

Qual devenir pour fes tamticires egricales morcelée 7

Quat avenkr polr lea sibges agriocies osmés parfurbaniation 7
CQuealla place por lo ceftrs bourg 7

Comnai Siructires b quartsr da Pizangon sn devenir 2

Qual développement pour les quartiens périphidques 7

Quelle Intégrazion sivironnamantsls pour lee actividée senelics 7
Quelio imdgration urbaine pour la zona dactivitde 7

Commaent prlastver du mitaga un paysage sgricole 7

WSRVEEAURBeawr\PRODUC TOMPLLNS 12104_CHATUZANGE_Reprizs\PLU 2012\DOSSIER Anef\PLUZ012_RP doc



Ptan Local d'Urbanisme  CHATUZANGE-LE-GOUBET Rapport de présentation

3. LES SENSIBILITES ET ENJEUX DE DEVELOPPEMENT
3.1. Le constat :

= sur le plan urbain :

La commune anciennement structurée a partir de trois pbles d’habitat ancien a connu depuis
les années 70 de trés forts développements dus au desserrement de I'agglomération de
Romans - Bourg de Péage.

Ces développements se sont dispersés sur le territoire et ont provoqué un fort mitage du
territoire.

Cette urbanisation consommatrice d’'espace n'a pas permis de déve opper une véritable
centralité dans la commune et n'a pas permis uns structuration urbaine es zones d’habitat.

Pa ailleurs, 'urbanisation s'est spécialisée » vers un produit de maison individuelle en
accession. Cette absence de diversité ne favorisa pas une mixité social

Ce type de développement est colteux pour la collectivité par une multiplication obligée des
équipements et des services (voiries, réseaux d'assainissement écoles, salles communales
etc...)

» sur le plan agricole :

La commune reste marquée par une agriculture dynamique spécialisée dans I'élevage.
Toutefois les développements urbains étendus ont tendance 4 fragiliser 'espace agricole qui
sur certains secteurs devient trés morcelé et non viable a terme.

« sur le plan économique :

Longtemps agricole, la commune a connu un développement des activités lices a
l'agriculture (abattoir, Dromoeufs). Aujourd’hui sa position a proximité des grands axes
routiers et en particulier de | 'A49, représente un atout majeur pour le développement et la
diversification des activités. En revanche la commune est caractérisée par un déficit d'offre
commerciale de proximité.

= sur le plan des paysages:

Le paysage a dominante agricole présente des fragilités dues a la permeabilité des vues
entre les différents secteurs de la commune. En raison d'un mitage important par Ihabitat
mais aussi par les hangars agricoles, ce paysage est en voie de banalisation et connait une
perte de qualité. Toutefois la commune conserve des éléments de patrimoine bati et naturel
de valeur.

= sur le plan environnemental :

La commune bénéficie d’'une grande richesse des milieux naturels : zone humide du bord de
| 'Isére, pelouses séches, boisements naturels de qualité, ripisylves. Elle présente aussi une
grande richesse des habitats avec plusieurs corridors écologiques, elle est située dans un
couloir de migration de l'avifaune, et elle abrite une diversité des especes : truite Fario,
chouette chevéche, écaille chinée, Guépier d 'Europe.
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3. LES SENSIBILITES ET ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

3.1. Le constat :

« sur le plan urbain :

La commune anciennement structurée a partir de trois péles d’habitat ancien a connu depuis
les années 70 de trés forts développements dus au desserrement de I'agglomération de
Romans - Bourg de Péage.

Ces développements se sont dispersés sur le territoire et ont provoqué un fort mitage du
territoire.

Cette urbanisation consommatrice d'espace n'a pas permis de développer une véritable
centralité dans la commune et n'a pas permis uns structuration urbaine des zones d’habitat.

Par ailleurs, l'urbanisation s'est « spécialisée » vers un produit de maison individuelle en
accession. Cette absence de diversité ne favorisa pas une mixité sociale.

Ce type de développement est colteux pour la collectivité par une multiplication obligée des
équipements et des services (voiries, réseaux d'assainissement, ecoles, salles communales
etc...)

* sur le plan agricole :

La commune reste marquée par une agriculture dynamique spécialisée dans I'élevage.
Toutefois les développements urbains étendus ont tendance a fragiliser 'espace agricole qui
sur certains secteurs devient trés morcelé et non viable a terme.

* sur le plan économique :

Longtemps agricole, la commune a connu un développement des activités lices a
Fagriculture (abattoir, Dromoeufs). Aujourd’hui sa position a proximité des grands axes
routiers et en particulier de | 'A49, représente un atout majeur pour le développement et la
diversification des activités. En revanche la commune est caractérisée par un déficit d’offre
commerciale de proximité.

=« sur le plan des_paysages:

Le paysage a dominante agricole présente des fragilités dues & la perméabilité des vues
entre les différents secteurs de la commune. En raison d’'un mitage important par I'habitat
mais aussi par les hangars agricoles, ce paysage est en voie de banalisation et connait une
perte de qualité. Toutefois la commune conserve des éléments de patrimoine bati et naturel
de valeur.

* sur le plan environnemental :

La commune bénéficie d'une grande richesse des milieux naturels : zone humide du bord de
| 'lsére, pelouses séches, boisements naturels de qualité, ripisylves. Elle présente aussi une
grande richesse des habitats avec plusieurs corridors écologiques, elle est située dans un
couloir de migration de I'avifaune, et elle abrite une diversité des espéces : truite Fario,
chouette chevéche, écaille chinée, Guépier d 'Europe.
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3.2. Les enjeux

A ce stade de développement communal se pose la question du type de développement
pour les années a venir :

* sur le plan urbain :

- quelle place pour le centre bourg 7 : une dilution de sa centralité ? ou un renforcement de
sa position par un maillage des voies, une densification et une diversification de ses
développements, et par I'accueil de nouveaux équipements et services ?

- quelle structuration pour le quartier de Pizangon 7 : la poursuite de la juxtaposition des
opérations de construction ? ou une restructuration laissant plus de place a des espaces
publics de qualité et a des liaisons douces ?

- quel développement pour les quartiers périphériques? : la poursuite de I'étalement ? ou
une trés forte limitation?

» sur le plan agricole :

- quel avenir pour les siéges agricoles cernés par I'urbanisation?

- quel devenir pour les secteurs agricoles morcelés ?

- comment préserver la richesse économique que représente l'activité agricole ?

« sur le plan économique :

- quelle intégration environnementale pour les activités sensibles {centre d'enfouissement,
abattoir) ?

- quelle intégration urbaine pour les zones d'activité de Chatuparc et de la RN 532 ?
- comment permettre un accueil de commerces de proximité ?

« sur le plan des paysages :

- comment conserver une identité paysagére de qualité?

- comment préserver les secteurs les plus sensibles aux vues ?

- quelle préservation et quelle mise en valeur des éléments paysagers de qualité (vieilles
demeures, boisements) ?

= sur le plan environnemental :

- comment préserver de la richesse et la diversité des espéces présentes sur la commune

- comment valoriser certains milieux naturels (zone humide) ?
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G - CONTRAINTES D'’AMENAGEMENT

Des contraintes multiples limitent les possibilités d'aménagement de la commune.

Elles sont liées aux risques naturels, a la protection de certains secteurs du territoire et a la
présence de sources de nuisance.

1. LES RISQUES NATURELS

La commune est soumise aux risques d'inondations de I'lsére, du Charlieu et du Riousset.

Les études d'inondabilité du Charlieu, réalisées en novembre 2011 (GEO+ environnement)
et complétées en juin 2012 (Alp'Géorisques), ont permis d'établir une cartographie des
risques transmise par les services de I'Etat en aoGt 2012. Cette cartographie définit dans le
secteur de Grand-Champ une zone rouge inconstructible, une zone bleue constructible sous
construction et une zone bleue hachurée correspondant a un secteur de ruissellement au-
dela des limites de I'étude Alp'Géorisques. Ces 3 zones de risques seront reporiées sur le
document graphique du réglement sous forme de trames spécifiques, soumises a
prescriptions particuliéres détaillées dans le réglement de chacune des zones concemneées.

Pour les autres cours d’'eau, le document synthétique des risques définit les zones exposées

a un risque d'inondation qui seront reportées par une trame sur le document graphique du
PLU.

2. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

La commune de Chatuzange le Goubet accueille sur son territoire un centre d’enfouissement
technique a Pourcieux. Il convient d'éviter tout développement de l'urbanisation aux abords
de cette décharge dans un rayon d’au moins 500 m.

3. LA PROTECTION DES SITES NATURELS

La protection des espaces a valeur écologique concerne tout particuliérement la commune,
avec la présence de deux zones d'intérét écologique :

- I'lsére et ses berges
- La zone bocagére entre I'Ecanciére et le Martinet.

Dans ces secteurs, les aménagements ne doivent pas détruire, altérer ou dégrader le milieu
particulier 4 des espaces animales ou végétales protégées.
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4. LES ZONES DE NUISANCES

La commune de Chatuzange Le Goubet est traversée par plusieurs grandes infrastructures
routiéres, génératrices de nuisances, en particulier sonores.

Ainsi, des zones de bruit autour de chaque infrastructure imposent des normes d'isolation
phonique a toute construction neuve a usage d'habitation.

Les zones de bruit sont de part et d’autre des voies :
250 m pour I'A49 et sa bretelle (voie de type 2)
- 30 m pour la RN 532 de Bourg de Péage au PR 20,790

- 100 m pour la RN 92A (Pont des Allobroges)

5. LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Le territoire communal est affecté par plusieurs servitudes d'utilité publique, relatives a :
- la protection des monuments historiques (AC1) : chateau de Pizangon
- la protection des captages d'eau potable et d'eau minérale (AS 1) : captage du Pinet
sur la commune de Chatuzange et captage des Bayannins situé sur la commune de

Bourg de Péage.

- linterdiction des accés grevant les propriétés limitrophes des routes expresses (EL
11) : bretelle de 'A49.

- la servitude de halage et de marchepieds (EL3) : rive de I'lsére.
- I'établissement des lignes électriques (14) :

. Ligne Beaumont-Pizangon

. Ligne Beaumont-St Hilaire

. Ligne Pizangon-St hilaire

. Ligne Marie-Pizangon

- la protection des centres de réception contre les perturbations électromagnetiques
(PT 1)

- relatives aux cables PTT (PT 3)
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2°™ Partie

EXPLICATION
DES CHOIX RETEN S
D NSLEP.L.U.
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A - CADRAGE GENERAL

Le respect de la loi SRU et de la loi UH

En application de Farticle L 121-1 du Code de I'Urbanisme, le PLU de Chatuzange-le-Goubet
réunit 'ensemble des principes fondamentaux d'équilibre, de diversité des fonctions urbaines
et de mixité sociale, ainsi que de respect de I'environnement.

- Le principe d'équilibre :

Le PLU de Chatuzange-le-Goubet permet d’assurer un équilibre entre le développement
urbain et le développement rural. Il permet d'une part la préservation des espaces agricoles
et notamment des siéges d'exploitation et d'autre part la préservation des espaces naturels,
notamment par une protection accrue de I'ensemble des cours d'eau et de leurs abords
proches.

Il limite fortement la construction dans les espaces périphérique éloignés des zones
urbaines, et définit des secteurs inconstructibles pour la protection du paysage.

- Le principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale :

Le PLU de Chatuzange-le-Goubet permet d'assurer un équilibre entre emploi et habitat, en
permettant notamment l'accueil d'activités non nuisantes dans le tissu urbain et en
diversifiant les capacités d'accueil des activités.

I permet aussi de favoriser une mixité sociale en favorisant systématiguement de
développement d'opérations de logement social dans toutes les zones d'urbanisation future.

- Le principe de respect de l'environnement

Le PLU de Chatuzange-le-Goubet veille & une utilisation économe de I'espace par le
recentrage de 'urbanisation sur les trois zones urbaines : le bourg, Pizancon et Papelissier.

Il permet une maitrise de I'expansion urbaine et des articulations automobiles par la
limitation des développements périphériques.

Il veille a la sauvegarde du patrimoine naturel et bati en instaurant une extension de la
protection des boisements et des haies, en protégeant tout particuliérement les zones
humides de la commune et en instaurant un périmétre de protection du patrimoine béati de
qualite.

La révision du PLU de la commune permet :

- la transformation technique du POS en PLU
- une mise a jour du zonage concernant les derniers développements de 'urbanisation

- une refonte du réglement et des emplacements réservés pour les adapter aux
objectifs de développement retenus pour la commune.

- Une meilleure préservation de I'environnement et des milieux naturels par une plus
grande protection des boisements, haies et zones agro-naturelles.

NERVDEAURBeaurFRODUC TIONPLUNS 12104 CHATUZANGE_Reprise\PLU 2012\D0SSIER ATetPLUZE12_RP.doc 88







10/0512 Plan Local d'Urbanisme — CHATUZANGE-LE-GDUSET — Rapport de présentation

B -LE P.A.D.D.
(PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE)

A partir des conclusions du diagnostic, le PADD (Projet d'aménagement et de
développement durable) de la commune affiche une volonteé de rechercher un
développement maitrisé de la commune permettant & la fois un renforcement des
potentialités de développement et la protection des espaces agricoles et naturels.

Pour cela, il repose sur 7 axes prioritaires :

1) L'adaptation des développements aux capacités de la commune

La commune s'est beaucoup développée a partir d'un habitat individuel diffus ou de
lotissements. Cet étalement urbain engendre des colts importants et une banalisation de
lespace.

La commune a pour objectif une maitrise de ce type de développement, qui se traduit par un
gel des développements dans les secteurs d’habitat diffus jusqu'a ce que la commune ait la
capacité de renforcer les réseaux (assainissement, voiries ...).

2) Le renforcement de la centralité du bourg de Chatuzange-le-Goubet

La commune souhaite favoriser le recentrage de I'urbanisation du bourg :
- en encourageant un « épaississement » du bourg,
- en densifiant de maniére douce le centre village
- en améliorant la structure urbaine des secteurs récents d’extension résidentielle
- en favorisant une mixité des fonctions urbaines et économiques

3) La restructuration du quartier de Pizancon

Ce quartier s'est développé a partir d’'une succession d'opérations de lotissements, sans
structuration d'ensemble.

La commune a pour objectif :
- de rendre une lisibilité & ce quartier, notamment par une meilleure hiérarchisation des
circulations (création de nouvelles voiries, requalification des voies existantes), par la
création d’une centralité de quartier {projet d’une opération ceeur de village)

- de diversifier I'offre en habitat (développement du logement social) et du petit collectif
bien intégre

- de développer un « maillage vert » en liaison avec des circulations douces (chemin
des Trappes, Mail vert, valorisation des berges de I'lsére).

4) La préservation et la valorisation des espaces naturels

La commune bénéficie d’'une grande richesse des milieux naturels (ZNIEFF, zones humides,
boisements de qualité ...).

\SRVBEAURBoaur\PROOUC TOMPLUNS 127104_CHATUZANGE_ ReprisalPLU 2012\00SSIER ATenPLU2012_RP.doc 89




1v05M2 Plan Local d'Urbanisme — CHATUZANGE-LE-GOUBET ~ Rapport de présantation

La municipalité a pour objectif une préservation accrue de ces milieux par :

- la protection des boisements (espaces boisés classés), des haies (éléments
remarquables du paysage).

- la protection des zones humides du Chabot et de Pizangon, ol seule une valorisation
ecologique est admise.

- la protection de I'ensemble des cours d'eau, et leur valorisation dans les traversées
de zones urbanisées (ruisseau du Charlieu).

5) La protection du patrimoine paysager naturel et bati

L'implantation d’'un habitat diffus dispersé a favorisé une banalisation du paysage.

Par ailleurs, la trés grande gqualité patrimoniale de certaines constructions (fermes,
chapelles, maisons fortes ...) n'est actuellement pas protegée.

La municipalité souhaite protéger ces éléments naturels et batis qui font l'identité communale

et participent a la qualité de I'environnement résidentiel, par la mise en place de périmétres
inconstructibles de protection du paysage ou du patrimoine.

6) La préservation de I'activité agricole

L'espace agricole a été fortement morcelé par les développements de l'habitat diffus, mais
I'activité agricole reste un secteur économique important pour la commune.

La commune souhaite préserver I'agriculture en tant qu'activité économique sur les territoires
encore pérennes (Sud de [lautoroute), tout en favorisant un équilibre avec les
développements de I'habitat.

Ces objectifs devant se traduire par une limitation des développements de I'habitat difius et
par la protection des siéges d’exploitation.

7) Le renforcement et l'intégration du développement économique

La commune dispose d'implantations économiques anciennes liées a la valorisation agricole,
et de secteur économiques émergeants liés a la desserte autoroutiére.

La commune souhaite renforcer le développement économique toujours en linscrivant dans
une démarche intercommunale, tout en assurant une bonne intégration environnementale et
paysagére de ces activités par le confortement des activités existantes et leur inscription
dans une meilleure prise en compte de I'environnement (abattoirs, centre d’enfouissement).

- par une mixité des fonctions permettant 'accueil des activités non nuisantes dans le
tissu urbain

- par le renforcement du commerce au centre bourg

- par l'augmentation des capacités d'accueil, notamment en direction des artisans pour
lesquels aucune offre n'est présente sur la commune

- par le repositionnement des activités économiques de Pizangon, en relation avec
Chatuparc bénéficiant de la « fagade » et de la desserte de la rocade.
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C - TRADUCTION DANS LE PLU

LE ZONAGE

Afin de traduire les objectifs décrits dans le PADD, le zonage du PLU de Chatuzange-le-
Goubet distingue quatre grands types de zones :

- les zones U : dites zones urbaines
- les zones AU : dites zones a urbaniser
- les zones A : dites zones agricoles

- les zones N : dites zones naturelles.

1. LES ZONES U

Afin de correspondre aux différentes densités et morphologies urbaines, plusieurs types de
zones U ont &té mises en place :

- lazone Ua:

Elle correspond a la partie centrale des secteurs urbains ou le bati majoritairement ancien
est édifié en ordre continu ou semi-continu.

Ces zones présentent des densités plus importantes et sont localisées au bourg de
Chatuzange-le-Goubet, dans le centre du hameau de Papelissier et sur le centre ancien de
Pizangon.
La zone Ua correspond a I'ancienne zone UA du POS, mais elle a été étendue au bourg de
Chatuzange pour répondre au souhait d'une centralité élargie, et &4 Pizangon pour intégrer
l'objectif de créer une centralité de quartier.

- lazone Uc:
C'est une zone urbaine résidentielle mixte a vocation principale d'habitat. Elle peut accueillir
des activités de bureaux, commerces, hotels et services et artisanales, compatibles avec
lhabitat.
Elle correspond aux premiéres extensions urbaines a proximité des espaces centraux.
Elle correspond a la zone UC du POS, qui a cependant été modifi€ée a Chatuzange :
- elle a été réduite ou la zone Ua a été étendue,

- elle a été étendue pour intégrer un secteur équipé de 2,2 ha situé au sud de la rue du
Stade, en continuité de terrains déja urbanisés ou en cours d'aménagement.
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- |lazone Ud:

C'est une zone urbaine résidentielle a vocation principale d’habitat, mais qui peut accueillir
des activités de bureaux, commerces, hotels et services, compatibles avec le voisinage des
zones résidentielles.

Elle correspond aux urbanisations récentes, généralement sous forme de lotissement. Sa
densité est plus faible que dans les précédentes zones.

Elle a été étendue par rapport a la zone UD du POS pour intégrer :
- les derniéres opérations de constructions réalisées ou en cours,

- une parcelle de 2 ha environ a Pizangon le long de la RD2532, quartier Chirouzes face a
Chatuparc. Classé en zone ND du POS, ce ténement entiérement enclavé entre des
secteurs déja bati ne présente aucun intérét agricole ou naturaliste. Disposant de tous les
réseaux a proximité il est classé en zone UD. Des orientations d'aménagement sont
imposées pour cette zone de maniére a garantir une optimisation optimale des terrains. Ces
orientations, ainsi que le réglement intégrent les prescriptions issues de I'étude « Loi
Barnier » réalisée pour cette zone située en bordure de la RD 2532 et donc soumise a
I'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme (cette étude est reproduite en intégralité dans le
PLU).

Les principales « dents creuses » ou espaces plus vastes non batis au sein du tissu urbain
des zones Uc et Ud font l'objet d'une servitude imposant la réalisation d'au moins 30% de
logements sociaux pour toute opération comportant au moins 3 logements.

- lazone Ue:
Cest une zone d'habitat diffus peu dense, ou l'aptitude des sols & l'assainissement
autonome permet l'implantation sous certaines conditions de nouvelles constructions. Elle
correspond a la zone NB du POS a laquelle ont été intégrées :

- 2 parcelles (0,35 ha), afin de fermer de fagon cohérente le quartier des Trouillons a
Papelissier (ces 2 parcelles étaient constructibles dans le POS antérieur),

- une parcelle (0,27 ha) sans intérét agricole ni naturel en continuité a l'ouest de parcelles
déja baties rue Marce! Battelier.

- lazone Uf:

La zone Uf correspond a la zone du péage et des services liés a I'autoroute A49.
- lazoneUi:

Il s'agit d’'une zone a vocation industrielle, artisanale ou commerciale.

Elle correspond au périmétre d'occupation de I'entreprise agroalimentaire Royal Dauphine et
aux implantations économiques dans le tissu urbain recevant déja des activités.

Elle comprend également un secteur Uia & vocation artisanale pour dépdt de matériaux et
sans construction de batiment avec fondations.
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2. LES ZONES AU

Plusieurs types de zones AU sont mises en place :
v lazone AU

Elle n'est pas constructible en I'état actuel du PLU. Elle pourra étre ouverte a |'urbanisation a
I'occasion d’'une révision ou d'une modification du PLU.

Elle correspond 4 de futures zones & vocation principale d’habitat ou d'activités.

Ces zones correspondent aux zones NA du POS. Elles ont été largement modifiées :

- au bourg, une zone AU a été créée en périphérie ouest des zones déja urbanisees
pour constituer une « réserve d'urbanisation » a long terme, en cohérence avec les
objectifs du PADD de renforcement du bourg.

- Dans plusieurs hameaux ou secteurs d’habitat diffus, (hameau des Liouds, aux
Greniéres et le long de la voie communale des Greniéres a Tendillon) des zones AU
ont été créées. Elles correspondent a des secteurs d’habitat diffus non desservis par
le réseau d'assainissement collectif. Elles pourront s'ouvrir a l'urbanisation lorsque le
réseau collectif projeté sera réalisé.

Dans le cadre des modifications apportées au projet aprés enquéte publique, certaines
zones AU ou parties de zones AU ont été intégrées en zone agricole A, il s'agit des zones ou
parties de zones suivantes :

- 4 Pizangon : la zone AU au sud du chemin des Greniéres et la partie Est de la zone
AU de la plaine des Seigneurs,

- au quartier Les Granges et les Liouds : les 2 zones AU situées au nord du hameau
existant,

- la zone AU quartier Les Chaux.
v lazone AUa

Cette zone est actuellement équipée en périphérie et elle pourra étre urbanisée a l'occasion
d’opérations d’'aménagement faisant 'objet d'une organisation d'ensemble.

Elle est & vocation principale d’habitat, mais elle peut accueillir des activités compatibles
avec I'habitat.

La mixité sociale sera aussi assurée par |'obligation de prévoir 30 % de logements sociaux
dans toutes les nouvelles opérations de construction d'au moins 3 logements dans les zones
de développement de la commune.
Elle correspond aux zones NAa du POS.
Ces zones ont été modifiées :

- aPizangon :
Une zone AUa a été créée sur I'ancienne zone NA et NC de Grand Champ. L'urbanisation
de ce secteur permettra d'investir les derniéres potentialités insérées dans le tissu urbain, et

de créer une liaison urbaine avec Bourg de Péage.

Cette zone a finalement été classée en zone naturelle N dans le cadre des modifications
aprés l'enquéte publique, en raison de la présence d'un risque inondation lié au Charlieu.
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Des zones AUa sont créées sur l'ancienne zone NA 3 l'est de la rue du Vercors: elles
correspondent aux secteurs entierement équipés en périphérie. Un des secteurs le long de
la rue du Vercors est réservé a l'implantation de la gendarmerie, il fait l'objet de la zone
Alag.

Une zone AUa est également créée qui correspond a un ténement enclavé entre Chatuparc
au nord, un quartier d'habitat a I'ouest et une voie future faisant I'objet de 'ER 16. Ce
ténement était classé en zone NAai au POS mais la proximité avec un secteur déja habité a
conduit a le reclasser en zone a vocation d’habitat.

- au bourg de Chatuzange :

Des zones AUa confirment les zones NA ou NAa du POS pour établir une continuité urbaine
et renforcer a court terme l'urbanisation du village.

- & Papelissier:
Une zone AUa a été créée en continuité de I'habitat existant pour renforcer le hameau.
v la zone AUai

Il s'agit d’'une zone non ou insuffisamment équipée, qui pourra étre urbanisée a l'occasion
d'opérations d’ensemble.

Elle est réservée a des activités artisanales, commerciales ou de services.

Elle est créée au Sud du bourg quartier « La Part Dieu ». Cette zone est destinée a offrir de
nouvelles potentialités de développement aux artisans et a délocaliser I'entreprise
importantes insérée dans le tissu urbain du bourg, et qui est génératrices de fortes

nuisances (bruit, circulation de poids-lourds dans les zones d’habitat).

Cette zone correspond & la zone NAi du POS, étendue vers le nord afin de tenir compte
entre autres des besoins de 'entreprise qui va s'y délocaliser.

Aprés enquéte publique, la zone AUai est réduite aux besoins nécessaires au
développement de quelques activités artisanales.

Deux zones AUai sont également créées aux dépens de la zone NA, a l'est de Pizangon afin
de permettre la délocalisation d'une jardinerie, et au sud de Chatuparc sur un petit tenement
équipé en périphérie.
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3. LAZONE A

Il s'agit d'une zone équipée ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend deux sous-secteurs :
- Aa de protection des paysages,
- Ah de gestion de I'habitat.

La zone agricole protége I'ensemble des siéges d'exploitation et les territoires agricoles
pérennes, situés au Sud de l'autoroute.

Elle a été réduite par rapport au POS a Grand Champ, ol une parcelle était imbriquée entre
des quartiers déja urbanisés, et le long de I'ensemble des cours d'eau, pour protéger le
caractére naturel de ces secteurs.

Le secteur Aa est situé sur des seclteurs a fort potentiel agronomique, économique et
grande sensibilité paysagére et ou toute nouvelle construction pourrait altérer la qualité des
vues, et des paysages.

Le secteur Ah correspond & tous les batiments d’habitation ou aux batiments d’activités non
liés & une exploitation agricole. Dans ces secteurs, seules des évolutions trés mesurées des
batiments et leurs annexes sont autorisés.

Des batisses ayant perdu I'usage agricole ont été repérées au titre de l'article L123-3-1° du
Code de I'Urbanisme sur le plan de réglement comme pouvant faire I'objet d'un changement
de destination en vue de I'habitation.

Certaines batisses ont été retenues, par ce que présentant une structure pérenne (moellon
ou béton armé), elles ne sont plus utile a I'agriculture. Leur changement de destination ne
constitue pas une géne pour I'agriculture, ces bétisses étant situées a plus de 100m d'autre
construction & usage agricole.

Des hangars ayant perdu l'usage agricole présentant un intérét architectural peuvent
également faire I'objet d'un changement de destination vers I'habitation. Ces constructions
sont les témoins d'une organisation culturale passée dont il convient de maintenir
lempreinte. D'une maniére générale en cas de transformation motivée par le changement de
destination le projet d'aménagement devra respecter le caractére propre de batiment. En
particulier, les traces et rappels de leur destination originelle devront subsister.

SRVBEAUR\Baar \WRODUCTIONPLING 12 104_CHATUZANGE_Reprize\PLU 201NDOSSIER Appro\pieces ocriies appeo\PLUZOT2_RP_appro.doc a5






2611112 Plan Local d'Urbanisme — CHATUZANGE-LE-GOUBET - Rappert da présentation

Au fotal 9 batiments sont ainsi repérés sur | ensemble du territoire communal :
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Exemple de transformation d’'un ancien batiment a ricole sur a commune de Chatuzange le Goubet .

Avant

Aprés
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Plan de situation des batiments repérés au titre de larticle L.123-3-1 du code de
{ urbanisme :

Les numéros 2, 6 et 12 ont ete supprimes dans le cadre des modifications apportees au
projet de PLU aprés enquete pubhque
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4. LAZONE N

Il s’agit d’'une zone, équipée ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

Le PLU de Chatuzange-le-Goubet distingue plusieurs types de zones N, en cohérence avec
le PADD :

v lazoneN
Elle concerne les rives de l'lsére, les rives de I'ensemble des cours d'eau qui n'étaient pas

protégées jusqu'a présent. Cette zone protége aussi la butte de la Chopine qui est un
secteur de qualité paysagére a proximité du village.

v lazone NE

A vocation de loisirs, elle est destinée a accueillir des aménagements légers (promenades,
etc. ...).

Elle concerne :
- les rives du Charlieu dans la traversée du village

- le chemin des Trappes (pour 'aménagement d'une zone verte tampon avec des
voies piétonnes cyclables)

- l'aménagement d’'un mail vert entre les quartiers d’habitat de Pizangon et la zohe
d'activités le long de la rocade.

- Les installations de sports et loisirs au sud de Chatuzange.

- Etle secteur N€& : dans ce secteur les constructions a usage d’hébergement et de
gardiennage sont autorisées. En effet, il s'agit de permettre aux activités de sports et
loisirs existantes ou en projet d'accueillir et d’héberger les participants a leurs
activités.

- Etle secteur Nfa:

Il concerne le Rochas, activité de loisirs liée a I'ULM, ou I'extension des constructions est
limitée.

v la zone Nb : réservée aux activités hydro-électriques

v la zone Nd et son sous-secteur Nda est liée aux activités d'enfouissement des
ordures de Pourcieux.

v lazone Np
Cette zone a été instituée dans le PLU pour protéger le patrimoine bati de caractére.
Elle concerne les chapelles, chateaux, maisons fortes.

- Et le secteur Npt :il s'agit de permettre la transformation d'un ensemble de bati de
caractéere pour un projet d’hotellerie-restauration « de charme ».
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v la zone Ns : de protection des zones humides

Elle concerne le secteur du Chabot et celui des berges de I'lsére repérés comme des
secteurs de qualité écologique par 'étude environnementale.

5. LES BOISEMENTS

Le nouveau zonage du PLU a revu les espaces boisés classés, qu'il a etendu notamment
dans les zones humides et le long de certains cours d’eau, pour marquer la vocation de
ripisylve de ces zones naturelles.

Par ailleurs, le nouveau zonage du PLU a introduit une protection des haies qui n'existait
pas, soit pour préserver des éléments du paysage, soit pour préserver des corridors
écologiques.

Le classement moins contraignant que les espaces boisés classés permet des interventions

sur ces haies, a condition qu'elles soient reconstituées pour conserver les alignements
végétaux.

6. LES SURFACES DES ZONES

POS PLU
zone surface (ha) zone surface (ha)
zones urbaines & UA 9,8 Ua 19,8
vocation d'habitat
uc 13,2 Uc 443
ub 86,2 Ud 109,8
1NB / 2NB 129 Ue 106,4
TOTAL 8% 238,2 10 280,3
2NA/ NA 339 AU 61,5
zones a urbaniser
Naa 14,3 AUa/AUag 23,1
TO AL 3% 2 3% 84,6
zone autoroutiére UF 40 Uf 15
zone urbaine & vocation 10l 4.1 Ui 23,3
d'activités
Uia 4,5
ONAai 245 AUai 3.1
1NAai 374
Total o @ d ch Y 0 45,
e
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POS PLU
zone surface (ha) zone surface (ha)
zones agricoles NC 2075,5 Al Ah 1702
NCc 28,5 Aa 125
NC | 27,6
TOTAL 75% 2131,6 65% 1827
zones naturelles ND N 459
NDc 300 NI/Nla/Nih 27
NDr Nd/Nde 35,5
Nb 55
Np/Npt 7
Ns 53
TO AL 11% 300 21% 587
Les potentialités de construction
« Habitat »
Supe .icie S-upe -iCiE Logements théoriques
Zone dlspr(:lrzlble d|s:otr;:ble 15l0g/ha 20 log/ha
Ua 0,4 03 5 6
Uc 6,5 52 78 104
ud 13,4 10,7 161 214
Ue 9,0 7,2 86 86
Ala 20,2 16,2 242 323
To | 49, 35,6 5. 734
hectares hectares logements logements

Le PLU de la commune dispose donc d'un potentiel de construction de 572 a 734
logements ce qui, compte tenu des objectifs de production du PLH (71 logements par an
pour Chatuzange le Goubet) représente I'équivalent de 8 & 10 années de développement.

USAVBEAUR\Beaur PRODUCTIONPLINS 12104_CHATUZANGE_Reprise\PLU 2012\DOSSIER Appro\piecas ecriles appro\PLUZGIZ_RP_appra doc

110



2611112 Plan Local d'Urbanisme — CHATUZANGE-LE-GOUBET - Rapport de présentation

7. LE REGLEMENT

Le réglement du PLU a reformulé le réglement du POS en I'adaptant aux exigences de la loi
SRU.

Enfin, il a repris un certain nombre de régles pour intégrer les orientations du PADD et
assurer sa mise en ceuvre, notamment sur les points suivants :

- La préservation de I'environnement :

- l'envionnement naturel : le réglement instaure une obligation de
reconstitution des haies repérées comme éléments remarquables et il établit
des prescriptions particuliéres pour leur reconstitution, afin de conserver la
diversité biologique.

- Lenvironnement bati : le réglement instaure une obligation de respect du
volume béti pour le patrimoine de qualité (secteur Np)

- il impose aussi, dans les zones Ua (a vocation centrale) une implantation a
I'alignement avec une mitoyenneté pour préserver la morphologie urbaine des
centres anciens.

L'article 11, relatif & 'aspect extérieur des constructions, prévoit une obligation d'adaptation
des constructions au terrain naturel, il établit des prescriptions concernant la nature des

clétures, le traitement des fagades, y compris pour les locaux d'activité et agricoles, afin
d'assurer une meilleure insertion paysagére et environnementale des implantations.

- La préservation des paysages sensibles dans la gestion des espaces agricoles :
La gestion du territoire agricole se fait a partir de 3 types de zones :
- lazone A, banale et constructible pour les seules exploitations agricoles

- la zone Aa a fort potentiel agronomique, économique et constituant des
paysages sensibles et inconstructibles.

- La zone Ah de gestion du bati existant permettant des évolutions limitées et
sans jamais empiéter sur les terres agricoles.

- Le maintien de la mixité des fonctions urbaines

Pour favoriser un développement équilibré de la commune, le réglement prévoit une mixité
des fonctions dans les différents quartiers.

Pour cela, les articles 2 des zones Ua, Uc, Ud autorisent I'implantation des activités
compatibles avec le voisinage des zones d’habitat.

- Lintégration paysagére des nouvelles constructions

Le réglement prévoit pour tous les nouveaux secteurs d'extension urbaine, quiils soient
d'habitat ou d’activité, des prescriptions en matiére de plantations (clotures) et en matiére de
traitement des abords des nouvelles voiries (notamment I'obligation de trottoirs et de bandes
plantées) pour assurer une unité paysagére aux différents quartiers.

Il prévoit aussi la possibilité de traiter les espaces collectifs exigés dans les lotissements en
mails plantés.
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- La diversification et la densification de I'habitat

Pour favoriser des formes d'habitat plus urbaines, le réglement prévoit la possibilité de
construction sur limites séparatives si la mitoyenneté existe déja ou si deux constructions
sont édifiées simultanément sur limite.

Il prévoit aussi la possibilité de construction & l'alignement dans toutes les zones urbaines
d'habitat afin d'introduire une diversification de la forme urbaine.

8. LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés permettent a la puissance publique de réserver des terrains
nécessaires a la réalisation de futurs équipements publics (voiries, équipements de
superstructures) ou nécessaires a la réalisation de logements sociaux.

lls permettent d'éviter qu'un terrain destiné a la réalisation d'un équipement public ne fasse
I'objet d'une utilisation incompatible avec sa destination future.

En méme temps, ils créent des droits aux populations desdits terrains, puisquiils leur
permettent de mettre en demeure la collectivité bénéficiaire de les acquérir ou de lever la
réserve,

La révision du PLU a permis de mettre en cohérence les emplacements réservés avec les
objectifs du PADD par :

—~ une rationalisation des équipements avec la suppression des projets d'élargissement
déja réalisés et de nouveaux emplacements réservés sont créés pour creation de
voies nouvelles, aménagement de carrefours et élargissement de voiries existantes
en relation avec les secteurs d'urbanisation future et les secteurs de renforcement de
l'urbanisation existante.

Ces voies ont pour objectif de rendre plus accessible certains quartiers, et surtout d'apporter
un maillage de voies structurantes dans les nouveaux quartiers.

Des emplacements réservés ont été créés ou confirmés pour des aménagements d'espaces
publics ou de stationnement.

— au bourg : pour 'aménagement des abords de la salle polyvalente, pour la création
d'espaces publics dans la zone d'extension sud

— a Pizangon : pour 'aménagement d'un espace vert le long du chemin des Trappes
(liaison verte et voies piétonnes et cyclables), l'aménagement d'un espace public.

La commune a mis en place, dans les zones AUa, ainsi que dans les parcelles ou tenements
suffisamment important du bourg et de Pizangon, I'obligation de réaliser 30 % de logements
sociaux dans chaque opération de plus de 2 logements pour favoriser la diversité de loffre
en logements sur la commune et pour répondre a l'obligation de disposer de 20 % de
logements sociaux.
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La commune a aussi établi un emplacement réservé pour améliorer le traitement des eaux
pluviales :

- Bassin d'écrétement du Charlieu a Chatuzange-le-Goubet. La réalisation de ce
bassin tiendra compte de la présence de la zone humide du ruisseau, afin de ne pas
en altérer la fonclionnalite.

- Les plantations :

Le PLU prévoit dans ses annexes des recommandations en matiére de plantations et de
gestion de ces plantations.

Elles concernent principalement les haies de clétures et ont pour objectif de promouvoir des
plantations mixtes (caducs et persistanis), variés (association d'espéces différentes), offrant
ainsi une diversité de composition et une meilleure insertion paysageére.
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3éeme Partie

EVALUATION DES INCIDENCES
DU PLAN
SUR L’ENVIRONNEMENT
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INCIDENCE DU P.L.U. SUR LENVIRONNEMENT

Les incidences prévisibles de la mise en ceuvre du PLU sur 'environnement :

Les extensions urbaines :

Le PLU participera a la densification des zones urbaines en prévoyant des extensions du
Bourg cenire de Chatuzange-le-Goubet, des hameaux « Papelissier » et les « Liouds » et
du hameau situé a I'Est du lieu-dit « Le Coppe ». En outre, |a zone urbaine de « Pizangon »
sera largement étendue en direction de la voie assurant la liaison entre I'autoroute A49 et la
RD2532, au contact des zones urbaines existantes.

Le PLU autorisera également deux importantes extensions des zones d'activités : I'une de
part et d’autre du carrefour giratoire de la RD2532 et 'autre entre le ruisseau le Riousset et
la RD 124.

La préservation des milieux naturels et des espaces aqricoles :

Les différentes zones naturelles sensibles identifiées (les Zones Naturelles d'intérét
Ecologique Faunistique et Floristique de type | « retenue de Pizancon » et « Zone bocagere
entre 'Ecanciére et le Martinet ») seront préservées dans le cadre de zonages spécifiques
(zone agricole ou zone naturelle protégée) dans lesquels les nouvelles constructions seront
interdites, exceptées pour I'extension du hameau des « Liouds », en limite de la zone
naturelle.

Cette nouvelle zone d'urbanisation outre son effet d'emprise sur des milieux naturels
recensés, pourra engendrer un effet de coupure du corridor écologique d’orientation Sud-
Ouest / Nord-Est, assurant la liaison entre les différents boisements, cours d'eau et
roselieres.

Les zones d'urbanisation future, localisées au droit de Pizancon, engendreront un effet
d'emprise et de substitution important, mais n'affecteront toutefois directement aucun espace
naturel remarquable exceptée une parcelle de pelouse séche localisée en bordure de la
route nationale.

De méme, la zone a urbaniser (AU) située au Nord-Est du « Goubet », entre des espaces
boisés classés et le cours d’eau de Charlieu pourra faire I'objet d'une maitrise particuliére du
développement de l'urbanisation, afin de permettre le maintien de la biodiversité et d'assurer
les échanges écologiques : bande verte le long du ruisseau, gestion alternative des eaux
pluviales (bassin écologique de rétention), aménagements paysagers, frame verte dans le
tissu urbain, ...

Les espaces boisés (ripisylves, bosquets, boisements, haies arborées) bénéficieront d'un
statut de protection intégrale souligné par le zonage en espace boisé classé. Celte
protection contribuera au maintien des continuités des corridors écologiques. Un traitement
du cours d'eau de la Lotte et de ses berges dans la traversée du bourg pourra d'ailleurs étre
réalisé afin de recréer une continuité.

Le PLU contribue également a la préservation des milieux humides recensés sur le territoire
en classant en zones naturelles et agricoles 'espace de fonctionnalité des zones humides du
Bagnol.
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L'espace agricole est relativement bien préservé, notamment au Sud de l'autoroute A49,
malgré les effets d’emprise liés aux zones d'urbanisation future. Le mitage, déja important
sur le territoire, sera freiné par l'interdiction d’'urbaniser dans les zones agricoles (zones A) et
par l'unique possibilité d'aménagement ou d'extension limitée de I'existant dans les zones
naturelles et les secteurs Ah.

La valorisation des paysages et I'amélioration du cadre de vie

Lors de l'urbanisation des secteurs localisés en bordure de la RD2532 et affectés par la zone
de bruit {100 m de part et d'autre de la voie), des mesures devront étre mises en ceuvre afin
de diminuer l'impact des nuisances acoustiques sur la population. Ces futures zones
urbaines devront également faire I'objet de mesures dintégration architecturale et
paysagere.

Dans le secteur du Pizangon, des espaces de transition (aménagements paysagers) devront
étre réalisés entre les futures zones d'activités et les futures zones urbaines afin de
préserver le cadre de vie-des nouveaux habitants.

Certaines haies ont été inscrites en tant qu'éléments remarquables du paysage, afin de
préserver le paysage bocager de la partie Sud du territoire communal. Le maintien des
différents boisements (classés en EBC) participe également au caractére bocager de la
commune.

Le PLU contribue également a la préservation des paysages de la commune et notamment
des perceptions paysagéres depuis les routes départementales en classant certains
secteurs en zone agricole avec protection du paysage (zone Aa) dans laquelle toute
construction sera strictement interdite.

Les éléments remarquables du paysage (petit patrimoine) ont été mis en évidence sur le
plan de zonage, afin que leur présence soit prise en compte lors d’'un aménagement riverain
(intégration architecturale et paysagére).

La préservation des ressources et |a prévention des risques naturels

Le PLU contribue @ la préservation des ressources en eau en classant les parcelles
concernées par les périmétres de protection du captage d'alimentation en eau potable du
Pinet en zones naturelles.

Pour prévenir les risques de débordement des différents cours d'eau, une bande verte (zone
naturelle protégée N) a été instaurée, dans la mesure du possible, de part et d'autre des
cours d'eau.

Le PLU prévoit également la mise en place d'un bassin écréteur en aval du bourg de
Chatuzange, afin de minimiser les risques de débordements a l'aval ol d'importantes zones
urbaines se sont développées.

En conclusion, le nouveau document d'urbanisme permet de protéger les grandes
continuités biologiques (protection des boisements, des haies et des cours d'eau) qui
n'étaient pas protégées dans le POS.
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