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TITRE I

DISPOSITIONS  GENERALES



ARTICLE

ARTICLE

Le présent réglement de plan d'occupation des sols est établi en verty
des articles L 123.1 et R 123.16 conformément aux dispositions de
1'article R 123.21 du code de l'urbanisme.

T - CHAMP D"APPLICATION TERRITORIAL

Ce réglement s'applique au territoire de la Commune
de LES GRANGES GONTARDES

a8 1'exclusion des zones ou secteurs suivants dont les dispositions par-
ticuliéres sont maintenues (articles L 123.6 ou R 313.4 du code de
1'urbanisme) :

1l s'applique également aux cours d'eau domaniaux ou non.

2 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

. les articles R 111.2, R 111.3, R 111.3.2, R 111.4, R 111.14
R 111.14.2, R 111.15 et B 111.21 du ndde de 1'urban15me (en appli-
cation de l'article R 111.1) :

. les articles du code de 1'urbanisme ou d'autres législations concer-
nant les périmétres sensibles, les zones d'intervention fonciére.
les zones d'aménagement différé, les secteurs sauvegardés, les péri-
métres de restauration immobiliére, les zones de protection du patri-
moine architectural et urbain, les périmétres de résorption de 1'ha-
bitat insalubre ;

. les prescr1pt1an5 nationales ou particuliéres fixées en applicatior
de lois d'aménagement et d'urbenisme (articles L 171.1.71 et L 121.1(
du code de l'urbanisme) ;

. les servitudes d'utilité publique, dans les conditions mentionnées
& l'article L 126.1 du code de 1'urbanisme ;

. la loi du 27 Septembre 1941 portant réglementation des fouilles
archéologiques réglementant en particulier les découvertes for-
tuites et la protection des vestl es archéologiques découverts fortui
tement (article 257 du code pénal ?

Cette loi prévoit notamment que par suite de travaux ou d'un fait
quelconque, la mise & jour d'objet pouvant intéresser la préhistoire,
1'histoire, 1l'art, 1'archéclogie ou la numismatique doit faire
1'objet d'une déclaration immédiate au Maire de la Commune intéressée
qui doit la transmettre & la Direction Régionzle des Antiquités
Historigues oy 3 la Direction Régionale des Antiquités Préhistorigue:



. 1'arrété du 6 Octobre 1978 relatif 3 1'isolement acoustique des bati-
ments d'habitation contre. les bruits de 1'espace extérieur.
Conformément aux dispositions de ce texte, -les constructions & usage
d'habitation sont soumises 3 des normes d'isolement acoustiques &
1'intérieur des zones de bruit délimitées sur les plans de zonage
du plan c'occupation des sols.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Conformément aux dispesitions des articles L 123.1 et R 123.18 du code
de 1l'urbanisme, les documents graphiques du P.0.5. font apparaitre
deux grands types de zones : :

ies zones urbaines auxquelles s'appliquent ies dispositions du titre
11 du présent réglement :

. la zone UA

. la zone UD

. la zone Ul

. les zones naturelles, peu ou non équipées, auxquelles s'appliquent
les dispositions du titre 111 du présent réglement :

. 1la zone NA
. la zone NAa (I NAa, 11 NAa, 111 NAa)
. la zone NC (NCc)

. la zone ND

Ces zones urbaines ou naturelles comprennent notamment le cas échéant,
les espaces boisés classés a conserver ou & créer (TC).



ARTICLE 4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES 5005

Le coefficient maximum d'occupation des sols autorisé est fixé par
l'article 14 du réglement relatif & chaque zone du plan d'occupation
des scls. Toutefois, sous réserve du respect des autres régles d'urba-
nisme afférentes & la zone dans laguelle est située le terrain d'empri-
se, le C.0.5. n'est pas applicable aux constructions ou aménagements
des batiments scolaires, sanitaires ou hospitaliers, ni aux équipements
d'infrastructure.

ARTICLE 5 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles définies pour chacune des zones ne peuvent faire 1'objet
d'aucune dérogation. Seules des adaptations mineures aux régles des
articles 3 & 13 de chaque zone peuvent &tre autorisées dans la mesure
ou elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configura-
+~ion des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (ar-
ticle L 123.1 du cocde de l'urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées
par le réglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans
effet &3 leur égard.

ARTICLE 6 - RAPPEL DES AUTORLSATIONS ADMINISTRATIVES RELATIVES A L'ACTE DE
CONSTRUIRE OU A DIVERS MODES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES
S0LS

. "Quiconque désire entreprendre ou implanter une construction & usage
d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondations, doit, au
préalable, obtenir un permis de construire.

Le méme permis est exigé pour les travaux exécutés sur les construc-
tions existantes, lorsqu'ils ont pour effet d'en changer la destina-
tion, de modifier leur aspect extérieur ou leur volume ou de créer
des niveaux supplémentaires" (article L 421.1 du code de 1'urbanisme)

. La création d'un lotissement est subordonnée 3 1'autorisation de lo-
tir définie par les articles R 315.3 et suivants du code de l'urba-
nisme,

. Conformément & l'article 3 de la lel du 19 Juillet 1976, 1'ouverture
et l'exploitation des installations classées sont soumises & autori-
sation ou déclarations prealables.

el vas



. L'ouverture et la mise en exploitation des carriéres sont soumises &
auvtorisation en application de 1'article 106 du code minier (modifié
par la loi 70.1 du 2 Janvier 1970).

. Le stationnement pendant plus de 3 mois d'une caravane isolée en de-
hors d'un terrain aménagé est soumis & 1'autorisation definie par
les articles R 443.71 et suivants du code de 1'urbanisme.

. Les terrains aménagés pour recevoir des caravanes sont soumis & auto-
risation en application des articles R 443.7 et suivants du code de
1'urbanisme dés que leur capacité d'accueil dépasse plus de 6 empla-
cements.

. L'ouverture et 1'aménagement d'un terrain de camping sont soumis &
autorisation dés qu'il peut accueillir plus ge 6 abris et 20 campeurs
(décret du 26 Février 1968).

. L'édification d'une cldture est soumise & l'autorisation définie par
- N i ; ;
les articles R 447.1 et suivants du code de 1'urbanisme.

. La démeli“ion de tout ou partie d'un b3timent peut €tre soumise &
1'oEtention d'un permis de démolir dans les cas et conditions défi-
nies par les articles L 430.71 et suivants du code de 1'urbanisme.

. les "instzllations et <+ravaux divers" sont soumis & 1'autorisation
préalable gefinie par les articles K 442.1 et suivants du code ae
1'urbanisme, lorsque 1'occupation ou l'utilisation du terrain doit se
poursuivre durant plus de 3 mois. Ce sont : les parcs d'attractions,
les aires de jeux et de sport ouverts au public, les aires de sta-
+ionnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins 10 véhicu-
les, les dépd+ts susceptibles de contenir au moins 10 véhicules, les
affouillements et les exhaussements du sol (plus de 100 m2 et plus de
2 m de dénivelé).

. Dans les espaces boisés classés indiqués sur les plans, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis & 1'autorisation définie par I'article
R 130.1 du code de 1'Urbanisme.

. En vertu de l'article L 130.1 du code de l'urbanisme, les défriche-

ments ne sont pas autorisés dans les espaces boisés classés indiques
sur 1es plans.



TITRE I1

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX  ZONES  URBAINES



ZONE UA

Zone centrale dense & vocation d'habitat, de services, et d'activités.

SECTION 1 ~ NATURE DE L'OCCUPATION DU 50L

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées

Les constructions & usage
. de bureaux ou de services
. de commerce ou d'artisanat
. d'éguipements collectifs
. d*habitation
. hotelier

de stationnement

Les lotissements

Les installations classées soumises 3 déclaration.

2. Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont autorisées
que si elles respectent les conditions-ci-aprés :

L 'aménagement des constructions & usage industriel existantes & condi-
tion que les travaux envisagés diminuent les nuisances supportées par

le voisinage.

L'aménage@ept ou l'extension des constructions & usage d'entrepdt agri-
;ole (matériels ou récoltes), existant & la date de publication du
.0.5.



ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILTISATIONS DU S0L INTERDITES

A 1'exception des cas énumérés 3 1'article UA 1, paragraphe 2, les oC-
cupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les constructions a usage :
. agricole .
. d'entrepdots commerciaux
. industriel

Les carriéres

Les installations classées soumises & autorisation

Les terrains aménagés pour accueillir des caravanes

Les terrains de camping.

* SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

- Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satis-
faire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long du chemin départemental 541, les accés carrossables directs
sont limités & un seul par propriété. lls sont interdits lorsque le
terrain est desservi par une autre voie.

- Voirie

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation pu-
blique doivent au minimum €tre aménagées afin de permettre le passage
ou la manoeuvre des véhicules des services publics.



ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Eau potable

Toute occupation ou utilisation du sol qui reguiert une alimentation
en eau doit étre raccordée au réseau public d'alimentation en eau pota-
ble.

- Assainissement

. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer 1'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En 1'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le construc-
teur doit prendre toutes dispositions conformes & 1'avis des services
technigues responsables.

. Eaux useées

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du
sol doivent €tre rejetées dans le réseau public d'assainissement.

Le déversement des effluents auires que les eaux usées domestigues
émanant des activités 3 caractére industriel, artisanal ou commer-
cial est soumis & autorisation préalable. Cette autorisation fixe,
suivant la nature du réseau & emprunter, les caractéristiques que
doivent présenter ces effluents pour &tre regus.

- Electricité

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau moyenne tension doit &tre
realisé en souterrain.

Sauf cas d'impossibilité technique, la distribution en énergie électri-
que basse tension doit &tre réalisée par cadble souterrain ou par cable
isolé pré-assemblé ou poseé.



ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBL1QUES

Une fagade au moins des constructions doit &tre édifiée en totalité &
l'alignement actuel ou futur des voies publiques. Toutefois

Une construction dont la fagade sur rue est supérieure & 14 métres peut
étre édifiée pour une faible partie en retrait de 1'alignement.

Les constructions mitoyennes de batiments déja edifiés en retrait de
l1'alignement peuvent etre édifiées pour tout ou partie en prolongement
de ces batiments.

La réfection et 1'extension des constructions existantes et situées
en retrait de 1'alignement sont autoriseées.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans une bande de 15 métres de largeur & partir de 1'alignement, toute
construction doit etre édifiée en ordre continu d'une limite latérale
& 1'autre.

Toutefois, si cette reégle impose la construction d'un batiment de plus
de 14 métres de longueur, alors le batiment peut n'étre &difié que sur
une des limites latérales.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point le plus proche d'une limite sur laquelle le batiment n'est pas
implanté doit &tre au moins égale & sa hsuteur avec un minimum de 4
m." Toutefois, ces distances peuvent &tre réduites de moitié lorsque
la fagade du batiment gqui fait face 2 la limite séparative ne comporte
pas de baies nécessaires & 1'éclairement de piéces habitables.

Au-deld de la bande précitée, toute construction ou partie de construc-
tion qui ne serait pas implantée en limites séparatives doit etre édi-
fiée & une distance de ces limites au moins égale & sa hauteur avec un
minimum de 4 m.

La réfection d'un b3atiment ne respectant pas les régles ci-dessus est
admise.



ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes des constructions a usage d'habitation doivent &tre acco-
lées ou intégrées au volume principal sauf en cas d'impossibilité tech-
nique ou architecturale.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU 50U

Non réglemente.

ARTICLE UA 10 -~ HAUTEUR

La hauteur des constructions & usage d'habitation doit &tre au maximum
égale 3 celle du batiment limitrophe le plus élevé.

La hauteur au sommet des autres constructions est limitée & 10 métres.

La hauteur des murs de cloture & l'alignement des voies publiques ne doit
pas dépasser 2 métres.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimen-
sions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a 1l'intérét
des lieux avoisinants .ainsi qu'aux paysages urbains.



ARTI1CLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale, chaque constructeur doit assurer, en dehors des
voies publiques, le stationnement des véhicules induit par toute occu-
pation ou utilisation du sol

-~ Constructions & usage d'habitation

1 place par logement.

- Constructions & usage de bureaux ou de services
La surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale 3 60 %
de la surface hors oeuvre nette du b3timent.

- Constructions 3 usage de commerce

La.surface affectée au stationmement deoit &tre au moins égale 3 70 %
de la surface hors ceuvre de vente ou d'exposition.

- Hotels et restaurants
1 place de stationnement par chambre.

1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

~ Constructions & usage d'artisanat

Une place de stationnement pour BO mZ2 de surface hors oeuvre de
1'établissement.

- Etablissements scolaires
Maternelle et école : 2 places par classe

Collége : 2 places par classe

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manoeuvre
et le stationnement des autocars et des véhicules de livraison, ainsi
que les garages ou abris pour les deux roues.



En cas d'impossibilite architecturale ou technique d'aménager sur

leterrain de 1'opération le nombre d'emplacements nécessaires au sta-
tionnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre ter-
rain situé & moins de 200 métres du premier les surfaces de station-
nement qui lui font défaut.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il verse a une
collectivité publique, - dans les conditions fixées par les articles
L 421.3, L 332.6 et R 332.17 du code de 1'urbanisme, une participa-
tion 3 la réalisation d'un parc public de stationnement.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

Non reglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S5.)

Non réglementé.

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.



ZONE ub

Zone de constructions individuelles 3 usage d'habitation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SoOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
9. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :
Les constructions & usage :

. de bureaux ou de services
. de commerce ou d'artisanat
. d'équipements colléctifs

. d'habitation

. hotelier

. de stationnement
Les lotissements

Les installations classées soumises 3 déclaration.

2. Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont autorisées
que si elles respectent les conditions ci-aprés :

L*aménagement ou 1'extension des constructions & usage industriel,
existants a condition que les travaux envisagés diminuent les nuisances
supportées par le voisinage.

L'aménagement ou 1'extension des constructions & usage d'entrepot agri-
cole (matériels ou récoltes) existant & la date de publication du
P.0.5.



ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A 1'exception des cas énumérés a l'article UD 1, paragraphe 2, les oc-
cupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les constructions & usage :

. agricole
. d'entrepdts commerciaux

. industriel
Les carriéres
Les installations classées soumises & autorisation
Les terrains aménagés pour accueillir des caravanes

Les terrains de camping.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE
- Accés
Tout terrain énclavé est inconstructible.
Les accés doivent présentervdes caractéristiques permettant de satis-

faire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des cqemins départementaux 541, 217, 217a et 217b, les accés
carrossables directs sont limités & un seul par propriété. Ils sont
interdits lorsque le terratn est desservi par une autre voie,



- Voirie

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes & la circulation pu-
bligque doivent au minimum &tre aménagées afin de permettre le passage
ou la manoeuvre des véhicules des services publics.

Dans toute opération d'ensemble, une liaison commode avec les terrains
ou opérations riverains doit €tre assurée.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
- Eau potable

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentatior
en eau doit @tre raccordée au réseau public d'alimentation en eau po-
table.

- Assainissement

. Eaux pluviales

#

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer 1'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En 1'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant le construc-
teur doit prendre toutes dispositions conformes & 1'avis des services
techniques responsables.

. Eaux usées

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du
sol doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement.

Le déversement des effluents autres que les eaux usées domestiques
émanant des activités & caractére industriel, artisanal ou commer-
cial est soumis 3 autorisation préalable. Cette autorisation fixe,
suivant la nature du réseau 3 emprunter, les caractéristiques que
doivent présenter ces effluents pour &tre regus.



- Electricite

Le réseau basse tension d'une opération d'ensemble doit etre réalisé en
souterrain.

-~ Téléphone - Réseaux cableés

Les réseaux de téléphone des opérations d'ensemble doivent &tre réali-
sés en souterrain,

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit €tre
implantée & 5 métres au moins de 1'alignement actuel ou futur des voies
publiques.

Toutefois, la réfection des constructions existantes et comprises en
tout ou partie entre 1'alignement et le recul imposé est autoriseée.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites sé-
paratives.



La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point le plus proche d'une limite sur laguelle le b3timent n'est pas
implanté doit &tre au moins égale & sa hauteur avec un minimum de 4 m.
Toutefois, ces distances peuvent &tre réduites de moitié lorsque la fa-
gade du batiment qui fait face &8 la limite séparative ne comporte pas
de baies nécessaires a l'éclairement de pieces habitables.

La réfection d'un batiment ne respectant pas les régles ci-dessus est
admise.

Des implantations différentes sont admises dans le cadre d'opérations
d'ensemble. Dans ce cas les reculs définis plus haut ne s'appliquent
qu'aux limites séparatives de 1'unité .fonciére faisant 1'objet de
1'opération d'ensemble.

ARTICLE UD B - 1IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

4 # s

Les annexes des batiments & usage d'habitation doivent €tre accolées ou
intégrées au volume principal sauf en cas d'impossibilité technique ou
architecturale.

Toutefois, les garages liés aux groupes d'habitation peuvent &tre dis-
joints du volume principal & condition qu'ils soient traités sous la
forme de groupements en harmonie avec 1'ensemble de 1'opération.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU S0L

Non réglementé.



ARTICLE UD 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée & 2 ni-
veaux.
L'aménagement d'un niveau supplémentaire dans les combles est admis.

La hauteur au sommet des autres constructions est limitée 3 8 metres.

La hauteur des murs de cloture 3 l'alignement des voies publiques ne
doit pas dépasser 1 métre.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimen-
sions ou 1'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier ne doivent pas.porter atteinte au caractére ou & 1'iptéret des
lieux avoisinants. ,

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale, chaque constYucteur doit assurer, en dehors des
voies publiques, le stationnement des véhicules induit par toute occu-
pation ou utilisation du sol

- Constructions & usage d'habitation

Z places par logement.

- Constructions 3 usage de bureaux ou de services

La surface affectée au stationnement doit @tre au moins égale 3 60 %
de la surface hors oeuvre nette du batiment.



- Constructions & usage de commerce

La surface affectée au stationnement doit €tre au moins égale & 70 %
de la surface hors oeuvre de vente ou d'exposition.

Hotels et restaurants

1 place de stationnement par chambre.

—

place de stationnement pour 10 mZ de salle de restaurant.

- Constructions & usage d'artisanat

Une place de stationnement pour 80 m2 de surface hors oeuvre de 1'éta-
blissement.

- Etablissements scolaires
Maternelle et école : 2 places par classe

Collége : 2 places par classe

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manoeuvre
et le stationnement des autocars et des véhicules de 11vra1son, ainsi
que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement de plus de 200 m2 doivent &tre plantées 3
raison d'un arbre de haute tige d'essence locale pour 4 emplacements.

En bordure des voies nouvelles de plus de 7 métres d'emprise créees
dans des opérations d'ensemble de plus de 10 lots, des alignements
d'arbres doivent €tre créés.



Un minimum de 10 % de la surface du terrain support d'une opération
d'ensemble doit €tre aménagé en espaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.5.)

.Le coefficient d'occupation des sols est limité a 0,30.

ARTICLE UD 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0LS

Non réglementé.



ZONE Ul

Zone d'activités industrielles et artisanales.

Cette zone étant susceptible d'@tre concernée par les zones inondables
de la Berre, la cote du plancher des constructions devra se situer au-
dessus de la cote des plus hautes eaux.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ul 1 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
1, Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :

_Les constructions 3 usagé :
. de bureaux ou de services
. de commerce ou d'artisanat
. d'entrepdots commerciaux
. . d'éguipements collectifs
industriel

. de stationnement
- Les lotissements
Les installations classées

L'aménagement et 1'extension des constructions & usage d'habitation
existantes.

2. Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont autorisées
que si elles respectent les conditions ci-aprés :

Les constructions & usage d'habitation & condition qu'elles soient des-
tinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire et di-
rectement liée aux activités de la zone.



ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDATES

A 1'exception des cas énumérés 3 l'article Ul 1, paragraphe 2, les oc-
cupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les constructions a usage :
. agricole
. d'habitation

. hotelier

Les carriéres

Les terrains aménagés pour accueillir des caravanes

Les terrains de camping.

P

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 3 -~ ACCES ET VOIRIE

a

- Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satis-
faire aux -exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long du chemin départemental 541,les accés carrossables directs sont
limités 3 un seul par propriété. Ils sont interdits lorsque le terrain
est desservi par une autre voie.

- Voirie

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques techniques des
voies doivent €tre adaptés aux besoins des opérations qu'elles desser-
vent. T



Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation pu-
blique doivent au minimum &tre aménagées afin de permettre le croise-
ment des véhicules lourds et comporter au moins un trottoir.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
- Eau potable

Toute occupation ou utilisation du sol qui regquiert une alimentation
en eau doit &tre raccordée au réseau public d'alimentation en eau pota-
ble.

Toutefois, les ressources en eau non destinées 3 la consommation humai-
ne peuvent @&tre trouvées, en accord avec les autorités compétentes,
sur 1'unité foncieére concernée.

-~ Assainissement

. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer 1'écoulement

des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En 1'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant le construc-
teur doit prendre toutes dispositions conformes & 1'avis des services
techniques responsables.

. Eaux usées

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du
sol doivent étre rejetées- dans le réseau public d'assainissement.



Le déversement des effluents autres que les eaux usées domestiques éma-
nant des activités 3 caractére industriel, artisanal ou commercial est
soumis & autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau 3 emprunter, les caractéristiques que doivent présen-
ter ces effluents pour Etre regus.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eau
ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

ARTICLE UL 5 - CARACTERLSTIQUES DES TERRAINS

La construction d'un batiment n'est autorisée que sur un terrain d'au
moins 1 000 m2.

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit &tre implantée & 15 métres au moins de 1'axe
des voies publiques et & 10 m au moins de 1'alignement actuel ou futur.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée & une distance des limites sé-
paratives au moins égale 3 sa hauteur avec un minimum de 5 métres.

Des implantations différentes sont admises dans le cadre d'opérations
d'ensemble. Dans ce cas, les reculs définis plus haut ne s'appliquent
qu'aux limites séparatives de l'unité fonciére faisant 1'objet de 1'o=-
pération d'ensemble.



ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent €tre éloignées d'au moins 5 m.

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions neuves a usage d'habitation ne doit
pas dépasser 15 % de la superficie du terrain support de la construc-
tion.

ARTICLE UI 10 - HAUTEUR

Lz hauteur au sommet des constructions est limitée & 10 métres.

La cote du plancher des constructions devra étre supérieure & la cote
des plus hautes eaux de la Berre.

ARTICLE UI 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimen-
sions ou 1'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a
modifier ne doivent pas porter atteinte au caratére ou & 1'intérét des
lieux avoisinants.

ARTICLE UI 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale, chagque constructeur doit assurer, en dehors des
voies publigues, le stationnement des véhicules induit par toute occu-
pation ou utilisation du sol :



- Constructions 3 usage de bureaux ou de services

La surface affectée au stationnement doit 8tre au moins égale 3 60 %
de la surface hors oceuvre nette du batiment.

- Constructions a usage de commerce

La surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale a 70 %
de la surface hors oeuvre de vente ou d'exposition.

- Constructions & usage industriel, d'artisanat et d'entrepdt

Une place de stationnement pour 60 mZ de surface hors oeuvre de
1'établissement. Cette norme est ramenée & une place de stationnement
pour 120 m2 de surface hors oeuvre pour les entrepdts.

A ces places de stationnement, s'ajoutent les aires pour la manoeuvre
et le stationnement des autocars et des véhicules de livraison, ainsi
que les garages ou abris pour les deux roues. '

ARTICLE Ul 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de-stationnement de plus de 200 m2 doivent &tre plantées 3
raison d'un arbre de haute tige d'essence locale pour 4 emplacements.

Les espaces libres autour des constructions et installations autorisées
doivent &tre planteés.



SECTION 3 ~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 5S0L

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

Non réglementé.

ARTICLE Ul 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES 50L5

Sans objet.



TITRE  III

DISPOSITIONS * APPLICABLES

AUX  ZONES  NATURELLES



ZONE NA

Zone peu ou pas équipée réservée pour une urbanisation ultérieure.

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NA 1 - OCCUPATIONS ET UTIL1SATIONS DU SOL ADMISES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées dans
les limites des régles 3 3 15 de la zone NC :

L'aménagement et 1'extension des constructions & usage d'habitation
existantes.

ARTICLE NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS ﬂU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées 3 1'article NA 1
sont interdites.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NA 3 - ACCES ET VOIRIE

Sans objet.



ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet.

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE NA 6 ~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet.

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet.

ARTICLE NA B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU 50L

Sans objet.



ARTICLE NA 10 - HAUTEUR

Sans objet.

ARTICLE NA 171 - ASPECT EXTERIEUR

Sans objet.

ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Sans objet.

ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NA 14 - COEFFICIENT D*OCCUPATION DES SOLS (C.0.S5.)

S5ans objet.

ARTICLE NA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.



ZONE NAa

Zone peu ou pas equipée, urbanisable sous forme d'opérations d'ensemble
ou @ terme. Elle se divise en trois secteurs : 1 NAa, 11 NAa, 111 NAa.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU 50L
ARTICLE NAa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :

- 1'aménagement et 1'extension des constructions & usage d'habitation
existantes dans les limites des regles de la zone NC.

Z.a en 1 NAa

Les occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone UD ne
sont ici autorisées que si elles respettent les conditions ci-aprés :

Les constructions doivent €tre réalisées dans le cadre d'une ou plu-
sieurs opérations d'ensemble

. LChagque opération doit comporter au moins 6 constructions par tranche
de 5 000 m2

. En 1'absence de T.L.E., les modalités de financement et d'entretien
des égquipements nécessaires et liés a 1'opération doivent &tre defi-
nies en accord avec la commune,

Ces constructions sont alors soumises au corps de régles de la zone -
upb.

2. b en 11 NAa

Les occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone UD, &
1'exception de lotissements et groupes d'habitations, ne seront auto-
risées gque lorsque le réseau public d'eau potable aura été renforcé.

Ces constructions seront alors soumises au corps de régles de la zone
UD @ 1'exception des articles 5, 6 et 14,



2. c en 111 NAa

Les occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone UD ne
seront autorisées gque lorsque les équipements publics nécessaires (no-
tamment voirie et assainissement) auront €té réalisés.

Ces constructions seront alors soumises au corps de régles de la zone
ub.

ARTICLE NA @ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & 1'article
NAz 1 sont interdites.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

»

ARTICLE NAa 3 - ACCES ET VOIRLE

Sans objet.

ARTICLE NAa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet.

ARTICLE NAz 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- en 1 NAa et 111 NAa

Sans objet.

- en 11 NAa

La construction d'un batiment d* hab1tat1on n'est autor1see qQue sur un
terrain d'au moins 1 500 m2.

ARTICLE NAa 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- en 1 NAa et 111 NAs
Sans objet.




en 11 NAa

Les constructions doivent 8tre implanté
- . plantees dans
rapport a 1'alignement. une bande de 30 m par

ARTICLE NAa 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet.

ARTICLE NAa 8 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE NA2 9 -~ EMPRISE AU SO0L

Sans objet.

ARTICLE NAs 10 - HAUTEUR

Sans objet.

ARTICLE NAa 11 - ASPECT EXTERIEUR

Sans objet.

ARTICLE NAa 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Sans objet.

ARTICLE NA2 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans obhiet.



SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NAa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S5.)

- En 1 NAa et 111 NAa

- Sans objet.

- En 11 NAa
Les constructions a usage d'habitation ne doivent pas dépasser 250 m2
de surface hors oeuvre,

Cette limite ne s'applique pas dans le cas d'une réfection sans exten-
sion d'une construction existante.

ARTICLE NAa 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT b'OCCUPATlON DES SOLS

Sans objet.



. | ZONE N

lone agricole protégée.
Elle comporte un secteur NCc ou les carriéres sont autorisees.

SECTION 71 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :

- les constructions & usage agricole

-Les installations & caractére techniqug et les
constructions liées & l’exploitation ferroviaire.

-Les affouillements et exhaussements de sol liés a
l’exploitation ferroviaire.

2. Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont autorisées
que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- les constructions & usage d'habitation sous réserve qu'elles soient
directement liées et nécessaires aux activités agricoles

- 1'aménagement et 1l'extension des autres constructions & usage d'habi-
tation dans 1la limite d'une surface hors oeuvre nette de 250 m2.



les constructions 3 usage industriel ou d'artisanat sous réserve
qu'elles soient liées aux activités agricoles

- les installations classées sous réserve qu'elles soient lides aux
activités agricoles

- les carriéres et les installations classées liées aux carriéres dans
le secteur NCc et sous réserve de conditions particuliéres d'exploi-
tation et de remise en état 3 fixer par les administrations tech-
niques intéressées et la Commune.

11 est notamment demandé une exploitation par tranche d'environ

3 hectares et une remise en état a des fins agrigoles; ™
LAJ—‘“'— ‘{J(:a‘ \’n'(

‘a@lb\&';ﬂ-d"- Y,

QreX. . .-"

- les constructions a usage d'équipement collectif/ sous réserve qu'el-
les ne compromettent pas la vocation de la zone et n'entrainent au-
cune obligation d'équipement pour la Commune.
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ARTICLE 'NC 2 - OCCUPATLIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A l'exception des cas énumérés 3 1'article NC 1, paragraphe 2, les
occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions & usage :

. de bureaux ou de services
. de commerce ou d'artisanat
. d'entrepots commerciaux

. d'habitation

. hotelier

. industriel

. de stationnement collectif



Les abris de jardin de plus de 12 m2
Les lotissements

Les carriéres sauf dans le secteur NCc
Les installations classées.

La transformation des cabanons agricoles en maison d'habitation est no-
tamment interdite.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible.

L'accés carrossable de toute construction sur une voie ouverte & la
circulation publique doit etre aménagé, suivant les indications du ser-
vice responsable, de maniére 2 assurer la sécurité des biens et des
personnes.

Le long des chemins départementaux 541 et 217, les accés carrossables
directs sont limités & un seul par propriété. lls somt interdits lors-
que le terrain est desservi par une autre voie.

- Voirie

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques techniques des
voies doivent étre adaptés aux besoins des opérations qu'elles desser-
vent. :



ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Eau potable

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation

en eau doit &tre raccordée au réseau public d'alimentation en eau pota-
ble.

A défaut de réseau public, des dispositions techniques telles que cap-
tage, forage ou puits particuliers sont autorisées en conformité avec
la réglementation en vigueur.

- Assainissement

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol
doivent €tre rejetées dans le réseau public d'assainissement.

En l'absence de possibilité de raccordement au réseau public d'assainissement, le recours
a un dispositif d'assainissement autonome adapté a la nature géologique du sol concemé
est admis.

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En 1l'absence de possibilité de raccordement au réseau public d'assai-
nissement, la surface et la forme des parcelles devront &tre telles
qu'elles permettent la mise en place d'un assainissement autonome con-
forme & la réglementation en vigueur.

En tout état de cause, la surface des parcelles sera au minimum de
1 000 m2 pour une construction raccordable au réseau public d'eau po-
table et au minimum de 4 000 m2 dans le cas contraire.

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées avec le recul indiqué au plan.
A défaut d'indications données par ce document, elles doivent &tre im-
plantées & 10 métres au moins de 1'axe des voies publiques et 3 5 m
au moins de 1'alignement actuel ou futur.

Toutefois, la réfection des constructions existantes et comprises en
tout ou partie entre 1'alignement et le recul imposé est autorisée.
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Si les régles d'implantation ci-dessus entrainaient 1'implantation d'ur
b3timent & un emplacement tel que la sécurité publique serait compromi-
se, les services techniques compétents pourraient imposer une implanta-
tion différente.

ARTICLE NC 7 - 1MPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESVSEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée a une distance des limites sépa
ratives au moins égale 3 sa hauteur avec un minimum de 4 métres.

La réfection d'une construction ne respectant pas la régle ci-dessu
est admise.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU S0L

Non réglementé.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR

La hauteur auv sommet des constructions est limitée & 10 Métres.

-Les normes de hauteur ne s’appliquent pas dans le
cas d’installations a caractére technique.



ARTICLE NC 711 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimen-
sions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & 1'intérét des
lieux avoisinants.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Chaque constructeur doit assurer, en dehors des wvoies publiques, le
stationnement des véhicules induit par toute occupation ou utilisation
du sol.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les constructions ou installations 3 usage agricole, industriel ou
d'artisanat, doivent €&tre accompagnées d'une rangée d'arbres de haute
tige d'essence locale ou d'une masse boiseée.

Les dépots doivent &tre ceints d'une haie vive.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D*OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NC 174 - COEFFICIENT D*OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

La surface hors oeuvre nette des constructions & usage d'habitation non
directement liées et nécessaires aux activités agricoles est limitée 3
250 m2.

Cette limite ne s'applique pas dans le cas de 1'aménagement & des fins
d'habitation d'une construction existante.

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.



ZONE ND

Zone naturelle protégée. Ondistingue le secteur NDL, 4 vocation d’équimements sportifs et
loisirs

SEC 1-NA EL UPATION DU SO

| ARTICLE ND 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1
I Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :
|
| Zone ND
! » I'aménagement et l'extension des constructions a usage dhabitation existant a la date de
L publication du P.O.S.
: Secteur NDL
| » P'aménagement et l'extension des constructions a usage dhabitation existant a la date de
I publication du P.O.S.,
I » I'aménagement et I'extension des batiments, constructions et installations nécessaires aux
I services publics ou dintérét collectif, & vocation de sports et de loisirs,
I » les annexes des batiments, constructions et installations nécessaires aux services publics
[ d'intérét collectif, 2 vocation de sports et de loisirs, y compris les aires de stationnement.
1
: ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS"ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
: Zone ND
A I'exception des cas énumérés a [article ND 1, les occupations et utilisations du sol suivantes :
interdites :
» Les consftructions a usage :
- de bureaux ou de services,
- de commerce ou d'artisanat,
- d'entrepdts commerciaux,
- d'équipements collectifs,
- dhabitation,
- hételier,
- industriel,
- de stationnement.
Les abris de jardin de plus de 12 m¥,
Les lotissements,
Les carriéres,
Les installations classées,
Les "installations et travaux divers”,
Le stationnement pendant plus de 3 mois des caravanes isolées,
Les terrains aménagés pour accueillir des caravanes,
Les terrains de camping.

VYVYVYVYYY

I Secteur NDL
| Les occupations et utilisations du sol non autorisées a I'article ND1 sont interdites.



SECTION 2 —~ CONDITIONS DE L°*OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute construction & usage d'habitation doit avoir un accés carrossable
en tout temps & une voie publique ou privée.

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-~ Eau potable

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en
eau doit €tre raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.



A défaut de réseau public, des dispositions techniques telles que cap-
tage, forage ou puits particuliers sont autorisées en conformité avec
la réglementation en vigueur.

= Assainissement

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol
doivent &tre rejetées dans le réseau public d'assainissement.

En I'absence de possibilité de raccordement au réseau public d'gssaipissement. le recours
a un dispositif d'assainissement autonome adapté a la nature géologique du sol concerné

est admis.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En 1'absence de possibilité de raccordement au réseau public d'assai-
nissement, la surface et la forme des parcelles devront &tre telles
qu'elles permettent la mise en place d'un assainissement autonome con-
forme & la réglementation en vigueur.

En tout état de cause, la surface des parcelles sera au minimum de
1 000 m2 pour une construction raccordable au réseau public d'eau po-
table et au minimum de 4 000 mZ dans le cas contraire.

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées avec le recul indiqué au plan.
A défaut d'indications données par ce document, elles doivent Etre im-
plantées & 10 métres au moins de l'axe des voies publiques et 3 5 m
au moins de 1'alignement actuel ou futur.

Toutefois, la réfection des constructions existantes et comprises en
tout ou partie entre 1'alignement et le recul imposé est autorisée.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé.



ARTICLE ND 8 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementeé.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR

La hauteur au sommet des constructions est limitée 3 10 metres.

-Les normes de hauteur ne s’appliquent pas dans le
cas d’installations a caractére technique.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimen-
sions ou 1'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages & édifier ou a
modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & 1'intérét
des lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages naturels.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Chaque constructeur doit assurer, en dehors des voies publiques, le

stationnement des véhicules induit par toute occupation ou utilisation
du sol.



ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D*OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

Non réglementé.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.



TITRE IV

RAPPEL  DE  TEXTES  LEGISLATIFS

ET  REGLEMENTAIRES



I.

Il s'agit d'un rappel des articles du code de l'urbanisme importants pour
1'utilisation du sols

« DEGLES GENERALZZ D'UTILISATION DU SOL
Articl= L 110

Le territcire francais est le patrimoine commun de la natione Chaque collec-
tivité zubligque en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses
compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, de gérer le sol de fagon éco-
nome, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages et de pro-
mouvoir 1'écuilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et
rurales, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque
de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisioms d'utilisation de l'es-
Pace.

« BEEGLES GENERALES DE L'URBANISME qui restent applicables dans les territoire
dotés d'un plan d'ocrupatian des sols

Article R 111.2

Le permis de constriire peut 2tre refusé ou n'dtre accordé gue sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si l=s constructi ais, par leur
situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter atteinte & la salubri=-
té ou 4 la sécurité publigque.

A=ticle B 11143

"La construction sur des terrains exposés 3 un risgue tel que : inondacion,
érosion", affzissement, éboulement, avzlanches, peut, =i =lle est autori sée,
8tre surbordonnée & des conditions spéciales.

Ces terrainsg sont délimités par arr@té préfectoral pris aprés consultaticn
des services intéresséc et enquédte dans les formes prévues par le décret

n® 59,701 du € Juin 1959 relatif A la procédure d'enquidte préalable i la
déclaration d'utilité publique et avies du conseil municipal et de 1la commis=
sicn départementale d'urbanisme®,

Article R 117.3.24

Le permis de construire peut 3tre refusé ou n'@tre accordé que sous réserve
de l'observaticon de prescriptions spéciales si les constructi ans sont de na=
ture, par leur localisation, a compromettre la conservaticn ou la mise en
valeur d'urn site ou de vestiges archéologiques.

Articla R 111.4

Le permis de construire peut 8tre refusé sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par des voies publiques ocu privées dancg decs conditions répon=
dant 4 l'importancs ou 4 la destination de 1'immeuble ou de l'ensemble d'im=
meublas envisagé, =t notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre 1l'in-
cendie,
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I1 peut é&galement 3tre refusé si les accds présentent wn risque powr la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des perscnmnes utili-
st ces accéds, Cetts sécurité doit atre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des accés, de leur configuratim ainsi que de la nature et
de 1'intengité du trafic.

La délivrance du permis de construirs peut 2tre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres & assurer le stati conement hors
des voies publiques des véhicules correspandat aux bescins de 1'immeuble A
construire ;

b) A la réalisation des voies privées ou de tous autres aménagements parti=
culiers nécessaires au respect des canditions de sécurité menti conédes au
deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publigques peut 8tre limité dans 1'intéradt
de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs
voies, les constructions peuvent n'2tre autorisées que sous réserve que. 1'ac-
cds soit établi sur la voie ou la gdne pour la circulation sera la moindre,

Article B 111,14

En cas de comstruction 4'immeubles 4 usage d'habitation, groupés ou non, dant
l'implantati on suppose soit des aménagements des réserves d'emplacements pu-
blics ou des servitudes particuliéres d'utilisation, scit une division par-
cellaire, ainsi qu'en cas de construgtion de bAtiments ou d'installatioms
industriels, l'autorité qui délivre le permis de construire peut exiger :

a) La réalisation par le comstructeur des travaux de viabilité, notamment la
voirie, la distribution d'eau, l'évacuation des eaux, l'éclairage, la réali-
sation d'aires d= staticonement, d'espaces libres cu de plamt zions ;

b) La contribution du constructeur aux dépenses d'exécution des équipements
publics correspondant aux bescins des comstructions et rendues nécessaires
par leur édification, sous la forme de l'éxécutiam de travaux, d'apport de
terrains ou de participation financiére ;

¢) La constructior de locaux spécialement destinés & 1'équipement commercal
et artisanal nécessaire awx bescinc des occupants des immeubles projetés ;

d) La constitution d'une association syndicale chargée de la gestion et de
l'entretien des ocuvrazges et aménacements d'intérdt collectif,

Dans les communes dotées d'un plan d'occupation des sols rendu public ou
approuvé, les dispositions du b) ci-dessus ne sont applicables qu'd la par—
tie du territoire qu est classée en zone d'wrbaisatian future par le plan.

Sans préjudice de 1'alinéa précédent, les dispositims du mi@me b) ne scot
pas applicables dans les conwmmes ou parties de communes ol est institués

la taxe lcoale d'équipement et dans celles qui ont, dans les conditions pré-
vues au 1° de l'article 1585 A du code général des impdts, remoncé & la per-
cevoir.
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Article R 111+1442

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupatioms d'len-
vircnnement défiries A l'article 1er de la loi n° 764628 ¢u 10 Juillet 1976
relative & la protection de la nature., Il peut n'2tre accordé que sous ré-
serve de l'observation des prescriptioms spéciales, si les camstructions,
par leur situaticn, leur destination ou leurs dimensicns, sont de nature &
avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R 111.15

Le permis de comstruire peut 2tre refusé ou n'2tre accordé que scus réserve
de 1l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par lewr importance,
leur zituation et lewr affactation, des constructions contrarieraient 1l'ac—
tion d'aménagement du territoire et d'urbanigme telle qu'elle résultes de
directives d'anénagement national approuvées par décret, 2t nctamment des
dispositins d'un schéma directeur approuvé dans ie cas visé zu c) de 1'ar—
ticle R $722.15. *

Article R 111.21

Le permis de camstruire peut 2tre refusé cu n'@tre accordé que sous réserve
de 1'cbservation de prescriptions spéciales si les conctructions, par "leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ocu l'aspect extérieur" des

" batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sant de nature 2 porter at-
teinte au caractére ocu a4 1'intéret des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
menumentaies,



e PREVISIONS ET REGLES D'URBANISME - FPLANS D'OCCUPATION DES SOLS =

Article L 121,10

Les documents d'urbanisme déterminent les conditions permettant, c'une
part, de limiter 1'utilisation de l'espace, de préserver les activités
acricoles, de protéger les espaces forestiers, les sites et les paysages
et, dlautre part, de prévoir suffisamment de zones réservées aux activités
économiques et d'intérat général, et de terrains cmstructibles powr la
satisfaction des besoins présents et futurs en matiére de lcgenent.

Les dispositions du présent article valent "loi d'aménagerment et d'urba-
nisne” au sens de l'article L 111,11 du présent code.

Article L 12341

Les plans d'occupation des sols fixent, dans le cadre des orientations
des schémas directeurs ou des schémas de secteur, s'il en existe, les
régles générales et les servitudes d'utilisation des sols, gui peuvent
notamment comporter l'iaterdiction de construire,

A cette fin, ils doivent :

1®* Délimiter des zones urbaines en prenant notamment en comsidératicn la
vzleur agronomique des sols ainsi que les structures agricoles et l'exis-
tence de zones de terrain produisant des denrées de qualité supérieure et
des zopes comportant des &quipements spéciaux importants et déterminer
des zones d'affectation des sols selcn l'usage principal qui doit en 2tre
fait ou la nature des activités dominantes qui peuvent y Btre exercéss ;

2¢ Défini=, en fonction des situations locales, les régles cmcernant le
droit d'implanter les constructions, Lleur destination et leur naturse.

ss/ene



Ils peuvent, en outre :

3® Déterminer des régles concernant l'aspect extérieur des comstructioms,
leurs dimensions et 1'aménagement de leurs abords

4° Fixer pour chagque zcne ou partie de zone, en fonction notamment de la
capacité des équipements collectifs existants ou en cours de réalisatien
et de la nature des constructions 4 édifier, ur ou des coefficients d'oc-
cupaticn des scls qui déterminent, éventusllemsnt powr chague nature de
constructiom, la densité de comstruction qui vy est admise ;

5° Délimitér les zones ou parties de zcnes dans lesquelles la reconstructic
sur place ou l'aménagement de batiments existants pourra, pour des motifs
c'urbanisme ou d'architecture, 8tre imposé ou autorisé avec une densité am
rlus égale A celle qui &tait initialement biAtie, noncbstant les régles fi-
*b&es au 4° ci-dessus :

6° Préciser le tracé et les caractéristiques des voiss de circulatiom a
conserver, 2 modifier ou 4 créer, vy compris les rues ou sentiers piétomnier
et les pistes cyclablss

7° Délimiter les quartiers, rues, monuments, sites et sectsurs i protéger
ou A mettre en valsur pour des motifs d'ord=e esthétique, historique ou
écologique

8° Fixer les emplacements réservés aux voies et cuvrages publics, aux ins-
tallations 2'intérdt général ainsi qu'ant espaces verts ;

00 Localiger, dans les zones urbaines, les terrains cultivés & protéger et
inconstructikles quels que soient les écquipements éventuels qui les desser-—
vent.

10°"Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de cons=-
truire peut Etre subordonnés & la démolition de tout ou partie des batiment
existants sur le terrain ot l'implantation de la construction est envisagée

"Les régles mentianéss au 2° et au 3°" c-dessus peuvent prévoir des norme
de construction différentes de celles qui résultent de l'aprlicatiom du coe
ficient d'occupation du s0l, soit en raison des pressriptiens d'urbmisne o
d'architecture, scit en raison de l'existence de projets tendant & renforce
lz capacité des équipements collectifs.

Les r2gles et servitudes définies par wn plan d'occupation des sols ne pew
vent faire 1l'cbjet d'aucume dérogaticn, a4 l'exception des adaptations mi=
neures rendues nécessaires par la naturs du sol, la configquration des par=
celles ocu l= caractére des constructions avoisinantes.

Les plans d'occupation des scls doivent @tre compatibles avec leg prescrip-
tions prises en applicaticn de l'article L 111.1.7 et les orientations des
schémas directeurs et des schémas de secteur, s'ils sx stent, et respscter
les servitudes d'utilité publique affectant l"utilisation du sol aingi que
les dispositioms nécessaires 4 1z mise en oeuvre de projets d'intérét génée
ral relevant de 1'Etat, ce la région, du département ou d'autres intervenan
Ils premnent en considération les orisntations définies par les chartes in-
tercommnalacs,

Y



« COEFFICIENT DYOCCUPATION DES SOLS
ﬂrtiClﬁ E 123-22

1? Sous réserve de ce qui est dit au 4° ci-dessous, le oefficient d'occupa
tion du scl est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher
hers oceuvre susceptibles d'@tre construits par nétre carré de sol. Pour une
mBme zome ou partie de zone, des coefficients différants peuvent Btre Fixés
suivant la nature, la destination et les modalités de 1l'cccupation ou de
l'utilisatim du sol.

2° "lLe coefficient d'occupatiar du sol s'applique & lz superficie du terrai
qui fait l'objet de la demande d'autorisation de comstruire, y compris, le

cas échéant, les terrains cédés gratuitement dans les conditions fixées par
les articles R 332415 ot R 332.16. La surface des batiments existants conse
vés sur le terrain, appréciée comme il est dit 2 l'article L 111.5, est dé-
duite das possibilités de constructiom".

Les emplacements réservés visés 4 1l'article R 125.18 (II,3°) sont déduits 4
la superficie prise "en compte pour le calcul des possibilités de comstructi
Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont ume partie est comprise dans w
de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie 2 la

gollectivité bénéficiaire de la réserve peut 2tre autorisé A reporter sur 1
Partie restante de gson terraiz un droit de construire correspondant & tout

ou partie du coefficient d'occupatiom du scl affectant la superficie du ter
rain qu'il céde gratuitement 4 la ccllectivité. Cette autorisation est ins-
truite et, le cas échéant, accordée comme en matiére de dérogatioms ;

3% "Le coefficient d'cccupation du sol, a2ppliqué A4 la superficie déterminée
comme il est dit au 2°, fixe, scus réserve des autres régles du plan d'oc-
cupaticn des sols et des servitudes grevant l'utilisation du sol, une surfa
maximum de plancher hors oeuvre nette susceptible d'8tre édifiée qui est
calculée selon les régles fixées 4 l'article R 112.2."

4° Lorsque le sol est destiné A ume autre utilisation que la comstructiom

d'immeubles collectifs d'habitation, le premier terme du rapport défini au
1% ci=dessus peut 2tre exprimé en unités autres que le mitre carré de plan-
cher fixées par le réglement en application de l'article R 123.21 (2°,e) ;

5° Le réglement peut désigner des zonec ou parties de zones ol le coefficie
d'occupation du so0l pourra 2tre dépassé en applicatim des articles L 123.1
et L 332.7. Le dépassement peut 2tre imposé en raison des prescriptions d'a
chitecture.

Article R 112.2

La surface de plancher hors oeuvre brute d'une construction est égale 4 la
somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la comstructicn.

Lz surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est écale 4 13
surface hors oeuvre brute de cette canstructicn aprés déduction :

2) Des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-gols neon

aménageables pour l'habitatiom ou pour des activités 4 caractére profes-
sionzmel, artisanal, incdustriel ou commercial ;

eofece
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b) Ces surfaces de plancher hors osuvre des toitures-terrasses, des balcms,
des loggias, ainsi que des surfaces non closes situdes au rez—de-chaussde ;

c) Des surfaces de plancher hors oceuvre des bitiments cu des parties de ba-
timents aménagés en vue du stationnement des véhicules ;

d) Des surfaces de planchers hors oeuvre *des bitiments affectés au logement
des récoltes, des animaux cu du matériel agricole ainsi que des surfaces des
serres de production.

Sont également déduites de la surface hors osuvre, dans lz limite de 5 métrs
carrés par logement, les surfaces de plancher affectées & la réalisatio,
dans le cadre de la réfection d'un immeuble & usage d'habitatiam, de travao
tendant 4 l'amélioration de l'hygiéne des locaux,.

+ EMPLACEMENTS RESZRVES
Article L 123.5

"Le propriétaire 4d'un terrain bEti ou nonm bEati réservé par un plan dYocouda-
tioan des sols pour un ouvrage publicy, wne vwoie publiqus, une installation
d'intérét général ou un espac= vert peut, & compter du jour ol le plan est
rendu public, méme, =i & cette date une décision de sursis lui ayant été
orposée est en cours de vaiidité, exiger de la collectivité ou du service
rublic au bénéfice dugquel le terrain a &té réservé qu'il scit procédé & son
acquisition dans un délai de deux ans & compter du jour de la demande".

Ce délai peut 8tre prorogé une fois pour une durés de un an, sauf dans l=s
cas o i1 ¥y a eu sursis 2 statuer ec application des articles L 123.5 et

L 12347« Lorsqu'il s'agit d'un terrain agricole sffectivement exploité,
cette prorogatian devra 8tre justifide selan une procédure dont les moda=—
lités seront fixées par les décrets prévus & l'article L 12541

Au cas cll le terrain viendrait & faire 1'cbjet 4'une transmission pour causse
de décésg, les ayants droits du propriétaire décédé peuvent sur justificatio
cue l'immeuble en cause représente au nmoins la moitié de l'actif successoral
et sous réserve de précenter la demande d'acquisition dans le dé&lai de gix
moiz & compter de l'ouwverture de la succession, si cellewci n'a pas é&té for=
mulée par le propriétaire décédé, exiger gqu'il soit sursis 2 cancurrence du
montant du prix du terrain au recouvrement des droits de mutaticmn afférente
4 la succescicn tant gque ce prix n'aura pas &%té Dayé.

"h défaut d'accord amiable 3 l'expiration du délai mentiomné & ltalinéa Ter
ci=dezsus, le juge de l'expropriation, smisi soit par le propriétaire, soit
par la collectivité ocu le service public bénéficiazire de 1la réserve, pronone
le transfert de propriété et Pixe le prix du t=rrain".

"Ce prix, v compris 1'indermmité de réemploi, est fixé et payé comme en ma-
tidre d'expropriation, le terrain étant considéré comme zyant cessé dl@tre
compris dans un emplacement réservé. Toutefois, la date de référance prévus
au II de 1'article 21 de l'ordonnance du 23 Octobre 1958 est un an avant la
publication de l'acte décidant de rendre public le plan d'occupatiom des
sols",

"Ei, trois mois aprés L'expirati du Séai mentiomné 3 1'alinda ler ei-
dessus, le juge de l'expropriation n'a pas &té saisi, lz réserve n'est plus
opposable au propriftaire comme au tiers, un mecis aprés la mise en demeure
de procéder & sa levée, adressée 3 1'azutorité administrative par le pro-
oriétzire".
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L'acte ou la décision portant transfsrt de propriété éteint par lul-mé@me et
A ga date tous droits réels ou perscnnels existants sur le s immeubles cédés,
ma~e an 1'absence de déclaration d'utilité publique antérieure. Les droits
dec créanciers inscrits sont reportés sur le prix cans les conditions pré-
vues & 1'article & dé 1'ordonmance n° 58.997 du 23 Octobre 1958 relative &
llexpropriation.

Article R 123.32

Sous réserve des dispositions de l'article L 423.7 la constructioam est in-
terdi+e sur les terrains, b3tis ou non, compris par le plan d'occupation de
sols dans les emplacements réservés pour des veoies ou ouvrazges publics, des
installations d'intérat général ou dec espaces Verts.

Le proprifétaire demandant 1'application des dispositions de 1'article L 123
doit adresser sa demande, sous pli recommandé avec demamde d'avis de récep=-
tion postal, au Maire, gqui en saisit dans les meilleurs délais, si la commu
n'est pas bénéficiaire de 1l'emplacement réservé, la ccllectivité. Le délai
prévu audit article court A partir de la date de l'avis de réceptione.

L'acquisition peut Btre faite par ume collectivité cu bar un service autre
que celui au bénéfice duguel 1z réserve est inscrite au pla, la destinatiag
de l'emplacement réservé restant inchangée.

nSix mois avant i'expiratics éu délal de deux ans, le Haire, aprés consulte
ticn de lz collectivité ou du service public au bénéfice duguel l'emplacems
réservé a été institué, fait comnaftre au propriétaire si le bénéficiaire d
1l'emplacement décide de proroger le délai dans les conditimms Pixbas 2 1'2r
ticle L 12345",

"En cas de changement de bénéfictaire d'un emplacement réservé résultant sc
de la modification., scit de la révision du plan d'occupatiom des scls, l'an
cien bénéficiaire de la réserve doit transmettre sans délai zu nouveau béné
ficiaire les mises en demeure d'acquérir dont il a été antérieurement saisi
Ltauteir de la mise en demeure est avisé de cette transmission dar l'ancier
bénéficiaire’,

Lorsqu'il s'agit d'un terrain agricole effectivement exploité, la décision
de prorogaticn du délai est prise aprés comsultation du directeur départe—
mentzl de 1'Agriculture et du Maire de la commume ol se trouve situé 1'em—
placament réservé.

« ESPFACES BOISES CLASSES
Ar+ticle L 130C.1
Les plans d'osccupation des sols peuvent classer COmMMe &£SPaces boisgés, les

beis, forde, parcs & conserver, 3 protéger ou & crésr, qu'ils soient soumi:
cu non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitaticz



Le classement interdit tout changement d'"affectation ou tout mode d'occupa-
tion du sl de nature A compromettre la comservation, la protection ou la
création des boisements.

Noncbstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue 3 1l'article 157
du code forestiers

"Il est Fait exception 3 ces interdictions pour l'expleoitation des produits
minéraux importants pour l'écomomie nationale ou régimals, et dont les
gisements ont fait l'cbjet d'une reconnaissance par un plan d'occupation
des sols rendu public ou approuvé avant le 10 Juillet 1973 ou par le do-
cument d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la m2me date. Dans ce cas,
1'autorisatio ne peut 28tre accordée que si le pétiticunaire s'engage préa=-
lablement & réaménager le site exploité et si les conséquences de 1l'exploi-
tation, au vu de l'étude d'impact, me sont pas domnageables pour l'envirane
nementes Un décret en Conseil d'Etat détermine lss conditions d'application
du présent alinéa.

Dans les bois, forets ou carcs situés sur le territoire de commnes of 17é-
tablissenent d'un plan d'occupatian des sols a &té prescrit meis of ce plar
n'ams encore &té rendu public, ainsi cue dans tout espace boisé classé, le
coupes et abattages d'arbres sont soumis & autcorisation préalable sauf dans
les cas suivants :

" = 5'il est fzit application des dispositions des livres 1er et II du code
forestiar ;

" = g'il est Ffait zpplication d4'un plan simple de gestion approuvé, confore
mément aux dispositions de l'article 6 de la loi n°® 63.810 du & Aoft
1963

" = gi les coupes entrent dans le cadre d'une autorisatio par catégories
défiries par arrdté préfectoral, aprés avis su centre régional de la
propriété forestiére”,

"L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est 4éliwrée dans les forme
canditions et délais déterminés par décret en Conseil d"Etat :

"al Dans les commmes o un plan d'occuration des sols a été aprrouvé, au
aom de la commune ou de l'établissement public de cocpération intercommmal
ou de 1'Etat, selon les cas =t modalités prévus aux articles L 4271.2.7. &
L 421.2.8. Toutefois, par dérogation aux dispositions de la.loi m® 82.213
du 2 Mars 1582 modifiée relative aux droits et libertés des commmes, d=s
départements et des régions et 4 1'article L 421.4, 1z décision ne devient
exécutcire que quinze jours aprés qu'il a é&té procédé &4 s notification et
4 sa transmissicn au représentant de 1'Etat. Les dispositions de 1l'article
L 421.9 sont alors applicables ;

"b) Dans les zutres communes, au nom de 1'Etat".

Article L 130,2

Pour sauvegarder les bois et parcs, et, en général, tous espaces bcisés et
gites naturels situés dans les agglomératioms ou leurs environs et pour ex
favoriser l'aménagement "1'Etzt, les départements, les cammmes ou les éta-
blissements bublics" ayant pour objet la réalisation d'opérations d'urba-
nieme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a bitir aux pro-
priétaires qui consentent & leur céder gratuitement un terrain classé par
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un plan d'occupation des sols approuvé ou rendu public comme espace boisé
A econserver, 4 protéger ou i créer., Cette offre ne peut 2tre faite si la
derniére acquisition & titre oméreux dont le terrain classé a fait l'objet
n'a pas date certaine depuis cing ans am moinse.

I1 peut également, aux mémes fins, 8tre accordé au propriétaire ume autorisa
ion de comstruire sur une partie du terrain classé n'excédant pas un dixdém
de la superficie dudit terrain, si la derniére acquisition A titre onéreux
dont ce terrain a fait 1'objet 4 date certaine depuis cing ans am moinse

Cette autorisation, gqui doit 2tre compatible avec les digpogitions du schéma
directeur d'aménagement et d'urbanieme, ne peut 2tre domnée que par décret
pris sur le rapport du Ministre chargé de l'urbanisme, du Ministre de 1l'in-
térieur et du Ministre de 1'agriculture. La portion de terrain cédée par le
propriétaire ne peut faire l'objet d'un changement d'affectation qu'aprés
autorisation domnée dans les mémes camditions. L'application des disposition
du crésent alinéa est subordonnée i 1'accord de la ou des communes sur le
territoire desquelies ast situé le terrain classé, dans dec conditions dé-
terminées par les décrets prévus A l'article L 13C.6.

Lz valeur du terrair 2 bAtir offert en compensation ou le surcroit de valsur
pris, du fait de 1'autcrisation de comstruire, par la patie du terrain clas
sée conservée par le propriétaire ne doit pas dépasser la valeur du terrain
cédé A la collectivité, '

Article R 130.5

Scus réserve deg dispositions de l'article R 130.1, toute coupe ou abattage
d'arbres compris dans un espace bocisé classé est subordonmé 4 une autorisa-
tiocn expresse. S5i celle=ci n'est pas prononcés dans les quatre mois de la
saisine, l'accord est réputé refusé.

L'autorité compétente zour statusr sur lz demande se promonce par arfété.

L'autorisation peut 2tre subordomnée 2 des prescriptions péciales concernant
notamment la technicue de gestiom, le respect de certains peuplements, l'o-
bligation de procéder i des reboisements ou & des plantations de remplacemsn

La décision est notifiée au demandeur par lettre recommandée accompagnée,
lorsque la décisian est négative ou assortie de prescriptions, d'une demande
d'avis de= récepticn postals

L*autorisation est Valable deux anse Elle peut toutefois, si la coupe ocu
1'abattage n'ont pu 2tre pratiqués au cours des smnées pour lesqun"les 1'au-
torisation a &t& donnée; 2tre prolongée d'uns année,

Les coupes rases doivent 3tre suivies dans les cing ans de travaux de reboi-
sement,d défaut de régénératicn naturelle,
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