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TITRE |

Dispositions générales

ARTICLE 1 - Champ d'application territorial du plan local d'urbanisme

Le présent réglement s'applique a la totalité ditdé@e communal de Vouzeron.

ARTICLE 2 - Portée respective du P.L.U. et autres @positions affectant I'occupation
ou l'utilisation du sol

Textes de référence :

~ Loi n° 2000-1208 dite solidarité et renouvellemnarain "SRU" du 13 décembre 2000
~ Loi n° 2003-590 dite urbanisme et habitat "UH"GRujuillet 2003

Les régles du P.L.U. se substituent aux reglesrgtaséd'urbanisme édictées dans le
code de l'urbanisme des articles R 111-1 a RII.1-26

Toutefois, en application de l'article R 111-1, ladicles suivants devront étre
respectés :

~R111.2: Atteinte a la salubrité ea&écurité publique

~R 111.3.2: Conservation ou mise en vadaur site archéologique

~R111.4: Acces et desserte des terrsiasonnement

~R111.14.2: Protection de la nature etatevironnement

~R 111.15: Respect des directives d'aménagenaional, cohérence avec les
schémas directeurs

~R111.21: Conservation des sites, pagsagtirels ou urbains

Ce reglement n'exclut pas l'application dautrepakitions du code de l'urbanisme,
notamment de celles permettant de refuser uneisation d'occupation des sols sur
des terrains compris dans une opération pour |eEguee déclaration d'utilité publique
a été publiée (Article L 421.4)

Indépendamment des régles du P.L.U., les servitddesité publique, listées en
annexe du document conformément a l'article L 126Lkcode de l'urbanisme, sont
opposables aux demandes d'autorisation d'occupde®sols.

ARTICLE 3 - Division du territoire en zones
Le territoire couvert par le présent plan localrlobunisme est divisé en zones urbaines, a
urbaniser et en zones agricoles et naturelles.

Les zones urbaines dites zones Wuxquelles s'appliquent les dispositions du titre 2
couvrent l'espace déja urbanisé et équipé de lamcom (article R 123.5 du code de
l'urbanisme).

Elles se divisent en :

~ Zone Ua, correspondant géographiquement au ceeuillage, zone urbaine a dominante
d'habitat, raccordée au réseau collectif d'assanmient,

~ Zone Ub, correspondant géographiquement a une mache du cceur de village d'habitat
plus dispersé, notamment autour du centre Louigyat, et aux hameaux principaux (les
Tierceaux, la Loeuf du Houx, le Briou).



P.L.U. Vouzeron Reglement

~ Zone Ue, zones d'activités correspondant géograpment a la zone existant a I'angle des
routes de Mehun et de Bourges.

Les zones a urbaniser dites zones Alduxquelles s'appliquent les dispositions du titre 3
couvrent l'espace, non équipé, destiné a l'urbtmiséuture de la commune (article R 123.6
du code de 'urbanisme). On distingue deux types :
- Les zones a urbaniser a vocation d'habitat'agisdes zones situées prés de la Loeuf
du Houx, des Tierceaux, du bourg, de la route det &aurent,
- La zone a urbaniser destinée a I'extension derla artisanale

La zone agricole dite zone Aa laquelle les dispositions du titre 4, couvrentaspace
destiné aux activités agricoles (articles R 123.R €23.8 du code de l'urbanisme). Elle est
située essentiellement au sud du bourg, au nordeesentre Louis Gatignon et autour des
hameaux de la Loeuf du Houx et du Briou.

Les zones naturelles dites zoneN, auxquelles s'appliquent les dispositions die tir;
couvrent I'espace non urbanisé de la commune edestiné a I'étre (articles R 123.7 et R
123.8 du code de l'urbanisme).
Elle comporte, outre la zone N strict, une sousezo
- La zone Nh correspond a des petits secteursantlles habitations isolées de la
commune. Dans ces secteurs, seront autoriséedialeggement de destination des
constructions existantes, les extensions mesuréss bdtiments existants et la
construction de batiments annexes.
- La zone Nb correspond a la zone de la Couturandmi seront autorisées les
constructions liées aux loisirs ou au tourisme.q@one similaire existe.déja sur la
commune de Saint Laurent)

Les emplacements réservéaux voies, aux ouvrages publics, aux installatidhistérét
général et aux espaces verts, ne peuvent étrergibmstu recevoir une autre destination que
celle prévue (articles L 123-1,123-17, R123-10 ddecde I'urbanisme). Le propriétaire peut
demander a bénéficier des dispositions de l'artidd@3-17.

ARTICLE 4 - Adaptations mineures
« Conformément a l'article L 123.1 du code de l'urbame, les regles et servitudes
définies par le P.L.U.ne peuvent faire l'objet d'aune dérogation a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par laur@du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avasites.

« L'autorité compétente pour délivrer les autorisati® d'occupation ou d'utilisation
du sol est chargée de statuer sur ces adaptations.

« Aucune adaptation ne peut étre motivée par la formela dimension d'une parcelle
créée postérieurement a la date d'approbation dampb'occupation des sols initial

(...)
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ARTICLE 5 — Dispositions diverses

« Protection du patrimoine archéologique
Conformément aux dispositions du décret 86-1925te0rier 1986 et de l'article R 111.3.2
du code de l'urbanisme, lorsqu'une opération, desux ou des installations soumis a
l'autorisation de lotir, au permis de construire,peermis de démolir ou a l'autorisation des
installations et travaux divers prévus par le cddd'urbanisme peuvent, en raison de leur
localisation et de leur nature, compromettre laseovation ou la mise en valeur de vestiges
ou d'un site archéologique cette autorisation opearenis sont délivrés apres avis du préfet,
qui consulte le conservateur régional de l'archgielo

« Implantation des constructions
Conformément a l'article L 111.1.4 du code de #nrbme, en dehors des espaces urbanisés
des communes, les constructions et installationsiaterdites dans une bande de cent métres
de part et d'autre de I'axe des autoroutes, déssrexpress et des déviations au sens du code
de la voirie routiére et de soixante quinze metiegpart et d'autre de l'axe des autres voies
classées a grande circulation.
Cette interdiction ne s'applique pas :
~ aux constructions ou installations liées ou nemiess aux infrastructures routieres,
~ aux services publics exigeant la proximité imratldes infrastructures routieres,
~ aux batiments d'exploitation agricole,
~ aux réseaux d'intérét public
~ a l'adaptation, la réfection ou l'extension destauctions existantes
Les dispositions précédentes ne s'appliqguent pafod€que des régles concernant ces zones
et contenues dans le P.L.U., sont justifiées etvée$ au regard notamment des nuisances, de
la sécurité, de la qualité architecturale, aing da la qualité de I'urbanisme et des paysages.
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TITRE I

Dispositions applicables aux zones urbaines
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CHAPITRE 1 - Zone Ua

La zone Va est la zone équipée (voirie, réseaustegpondant au bourg et raccordée au
réseau collectif d'assainissement existant ou futur

Cette zone a été créée autour du bourg afin detemdtiret de permettre le développement
d’un habitat urbain.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Rappels :
« L'édification des clotures est soumise a autorisain, conformément aux articles L
441.1 et suivants et R 441.1 et suivants du codeldebanisme,
« Les installations et travaux divers prévus aux artiles L 442.1 et suivants et R
442.1 et suivants du code de 'urbanisme sont sousra autorisation préalable.
« Les démolitions sont soumises a l'autorisation préxe a l'article L 430.1 et
suivants et R 430.1 et suivants du code de l'urbame

ARTICLE Ua, 1 - Occupations et utilisations du sointerdites

Sont interdits :

- Les occupations du sol a usage d'activités géhé&tas nuisances notamment d'ordre
olfactif, acoustique ou visuel, affectant la comimé®diu voisinage, ou susceptibles de
constituer un danger pour les personnes et les bien

- les terrains de stationnement de caravanes
- les terrains de camping
- les dépdts de matériaux ou de vehicules

ARTICLE Ua. 2 ~ Occupations et utilisations du sohdmises sous conditions

Sont autorisés sous condition :

- les constructions et installations a usage di&es si elles sont compatibles avec les
infrastructures devant les desservir et si les amgigs sont compatibles avec le
voisinage.

- Les exhaussements du sol s'ils ne servent paseptuuir les déchets ou de décharge

- Les affouillements du soi s'ils sont nécessairéassainissement, la sécurité incendie
ou pour I'agrément s'ils ne sont pas soumis a kuld'eau

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
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Toutefois, des voies ne respectant pas ces casficiges peuvent étre autorisées a condition
gue la largeur de leur chaussée ne soit pas ioféri@ 3,50m et qu'elles soient adaptées aux
usages qu'elles auront a supporter.

« Accés:
Les acces doivent étre adaptés a I'opération enag@é de facon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
L'accés de toute construction doit présenter umgela de 3,50m au moins.

ARTICLE Ua. 4 - Desserte par les réseaux
+ Eau:
Les constructions et installations doivent étreoagées au réseau public d'eau potable.

« Assainissement eaux usées
Les constructions et installations doivent étreecadées au réseau collectif d'assainissement.
Dans le cas ou celui-ci n'existerait pas encoreekux usées devront étre dirigées vers un
dispositif autonome d'assainissement et l'installatlevra étre congue pour étre branchée sur
le réseau collectif lorsqu'il sera mis en placéyasut les normes en vigueur.

« Assainissement eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain sontialge du pétitionnaire. lls doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaectellr. En I'absence de réseau, ou en cas de
réseau insuffisant, ils doivent permettre le libowulement des eaux et la maitrise des débits.
lls pourront, afin d'étre informés de la Iégislatien vigueur, se rapprocher des services de la
police de I'eau (DDEA).

 Electricité et télécommunications.
Les constructions devront étre raccordées aux ugs&es raccordements ensevelis pourront
étre imposeés.

ARTICLE Ua. 5 - Caractéristiques des terrains

Si les constructions sont raccordées au réseaectiblt'assainissement eaux usées, aucune
caractéristique n'est imposée.

Dans le cas contraire, les terrains devront aesircaractéristiques nécessaires a l'installation
d'un dispositif d'assainissement individuel (swefgoente et configuration du terrain, nature
du sol ...)

ARTICLE Ua. 6 - Implantation des constructions parrapport aux voies

* Les constructions peuvent étre implantées ahaiment ou a une distance minimale de 5m
de cet alignement.

Toutefois, des implantations a une distance moipdrevent étre autorisées pour tenir compte
de l'implantation des constructions voisines owseltontribuent a la qualité d'un projet
d'aménagement ou de constructions groupées.

[* La distance comptée horizontalement de tout pdiune construction au point le plus
proche de l'alignement opposé doit étre au moiateé&yla différence d'altitude entre ces
deux points.]
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ARTICLE Ua. 7 - Implantation des constructions parrapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées ;

- En limite séparative

- Enretrait de la limite séparative. Dans ce taslistance comptée horizontalement de
tout point du batiment a construire au point déinate séparative le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la difféeed'altitude entre ces deux points
avec un minimum de :
- 3m pour les parties de construction ne comporfzag de baies de piéces

principales

- 6m pour les parties de construction comportastidgees de pieces principales

ARTICLE Ua. 8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les batiments doivent étre implantés de telle nrargee les baies éclairant les pieces
principales ne soient pas masquées par aucune gdamimeuble qui, a I'appui de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au desspisu horizontal, avec un minimum de 3
m; ceci étant valable, tant pour le batiment a raire que pour le batiment existant. Les
batiments ne comportant pas de baies peuventn@blantés a des distances moindres.

[ 45°
2 I INIIInuIn

ARTICLE Ua. 9 - Emprise au sol

NEANT

ARTICLE Ua. 10 - Hauteur des constructions

* La hauteur d'une construction a usage d'habitati® doit pas excéder un niveau principal

auquel on peut ajouter un niveau de combles hdégiabes sous-sols ne sont pas autorisés.

* Des hauteurs supérieures peuvent étre autorg@@sles équipements d'infrastructures ou
les batiments a usage d'activités lorsque leuectaistiques techniques l'imposent.

ARTICLE Ua. 11 - Aspect extérieur
* L'implantation, l'architecture, les dimensionsl'aspect extérieur des batiments ne doivent
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérélieles avoisinants.

Les couleurs d'enduits doivent respecter les cosifeaditionnelles.

* La pente des buttes de terre ne doit pas excéibér
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* Le niveau de la dalle du RDC ne doit pas exc€j@®m au-dessus du sol naturel.

* Les toitures des constructions principales ddivé&re a deux versants minimum et réalisées
en ardoises, tuiles ou en matériaux de méme aspext,une inclinaison minimale de 36°.

* Les constructions annexes doivent présenter umit@ d'aspect (enduit et couverture) avec
les constructions avoisinantes.

* Les clbtures et portails doivent étre de forrmapde et s'intégrer a I'environnement.

Sur la limite avec les voies publiques ou privéadjauteur totale de la cléture, hors piliers,
portail et murs d'entrée, ne devra pas dépassera@partie maconnée, s'il en existe une,
devra, quant a elle, avoir une hauteur maximald ,@8m. Sur les limites séparatives, les
clétures ne devront pas dépasser une hauteur de 2m.

* Les aménagements de constructions existantesulergspecter les regles ci-dessus.

*Un projet de construction faisant appel aux n@uwe matériaux écologiques ou aux
nouvelles technigues, notamment s'il integre dexipes de préservation de

P environnement, pourra étre accepté aprés étude.

ARTICLE Ua. 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des vehicules correspondant asoirigedes constructions devra étre assuré
en dehors des voies publiques.

Cette disposition peut ne pas étre imposée en'icagassibilité technique ou esthétique.
ARTICLE Ua. 13 - Espaces libres, plantations, espas boisés classés

NEANT

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua. 14 - Possibilités maximales d'occupatin du sol

Rappel : appliqué a la superficie d'un terrain, efficient d'occupation des sols
(C.0.S.JJixe, sous réserve des autres regles dulR.et des servitudes grevant I'utilisation
du sol, une surface maximum de plancher hors anette susceptible d'étre utilisée, qui est

calculée selon les régles fixées a l'article R 2144 code de I'urbanisme.

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dals $C.O.S)
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CHAPITRE 2 - Zone Ub

La zone Ubcorrespond aux écarts principaux (les Tierceauxl.¢eufdu Houx, le Briou) et
aux zones péri-urbaines, notamment autour du cdmireés GatignonBile est réglementée
de facon a poursuivre une urbanisation aéreée.

SECTI

ON 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Rappe

Is :

L'édification des clétures est soumise a autorisaticonformément aux articles L
441.1 et suivants et R 441.1 et suivants du codlerdanisme.

Les installations et travaux divers prévus auxces L 442.1 et suivants et R 442.1 et
suivants du code de I'urbanisme sont soumis a esatton préalable.

Les démolitions sont soumises a l'autorisation peéa l'article L 430.1 et suivants et
R 430.1 et suivants du code de l'urbanisme

ARTICLE Ub. 1 - Occupations et utilisations du solinterdites
Sont interdits :

- Les occupations du sol a usage d'activités géhé&las nuisances notamment d'ordre
olfactif, acoustique ou visuel, affectant la comm®dlu voisinage, ou susceptibles de
constituer un danger pour les personnes et les bien

les terrains de stationnement de caravanes
les terrains de camping

les dépdts de matériaux ou de véhicules
les carriéres

ARTICLE Ub. 2 - Occupations et utilisations du soladmises sous conditions

Sont admis :

SECTI

les constructions et installations a usage &#é&s, y compris celles soumises a la
réglementation des installations classées, si efleat compatibles avec les
infrastructures devant les desservir et si les amsigs sont compatibles avec le
voisinage.

Les permis groupés a condition, qu'aprés divisiea constructions respectent les
articles ci-apres.

Les exhaussements du sol s'ils ne servent pasepfauir les déchets ou de décharge
Les affouillements du sol s'ils sont nécessairéassainissement, la sécurité incendie
ou pour l'agrément s'ils ne sont pas soumis a kuld'eau

ON 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub. 3 - Voirie et accés
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Toutefois, des voies ne respectant pas ces casticides peuvent étre autorisées a condition
gue la largeur de leur chaussée ne soit pas ioféri@ 3,50m et qu'elles soient adaptées aux
usages qu'elles auront a supporter.

« Accés:
Les acces doivent étre adaptés a I'opération enagy@€ de facon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
L'accés de toute construction doit présenter umgela de 3,50m au moins.

ARTICLE Ub. 4 - Desserte par les réseaux
+ Eau:
Les constructions et installations doivent étreoagées au réseau public d'eau potable.

« Assainissement eaux usées
Toutes constructions et installations devront Edpeordées au réseau public d'assainissement
s'il existe.
S'il n'existe pas, les eaux usées devront étrgédisi vers un dispositif individuel d'épuration
et d'élimination; les chutes d'eaux usées doivémt éoncues de facon a étre branchées
directement sur le réseau collectif si celui-ciprgivu au schéma directeur d'assainissement.
De plus, les terrains doivent répondre aux conastide superficie énoncées a l'article Ub. 5
ci-apres.
L'évacuation des eaux usées dans les fossés, daans ou réseaux d'eaux pluviales, est
strictement interdite.

e Assainissement eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain sontlzalge du pétitionnaire. lls doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaectellr. En I'absence de réseau, ou en cas de
réseau insuffisant, ils doivent permettre le libowulement des eaux et la maitrise des débits.
lls pourront, afin d'étre informés de la Iégislatien vigueur, se rapprocher des services de la
police de I'eau (DDEA).

« Electricité et téléecommunications
Les constructions devront étre raccordées aux ugs&es raccordements ensevelis pourront
étre imposeés.

ARTICLE Ub. 5 - Caractéristiques des terrains

- Lorsque que le réseau d'assainissement coledsite, aucune caractéristique n'est imposeée.
- En absence du réseau d'assainissement collecsiirface du terrain doit étre suffisante
pour installer un assainissement individuel auxmes, qui tiendra compte, entre autres, de la
nature du sol, de la pente du terrain,....

ARTICLE Ub. 6 - Implantation des constructions parrapport aux voies

* Les constructions doivent étre implantées a ustadce minimale de 5m de l'alignement.

Toutefois, des implantations a une distance moipdrevent étre autorisées pour tenir compte
de l'implantation des constructions voisines owseltontribuent a la qualité d'un projet

d'aménagement ou de constructions groupées.
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[* La distance comptée horizontalement de tout pofane construction au point le plus
proche de l'alignement opposé doit étre au moirgeéq la différence d'altitude entre ces
deux points.]

ARTICLE Ub. 7 - Implantation des constructions parrapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :

- En limite séparative pour les batiments annegeatement

- Enretrait de la limite séparative. Dans ce taslistance comptée horizontalement de
tout point du batiment a construire au point déinate séparative le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la difféeed'altitude entre ces deux points
avec un minimum de :
- 3m pour les parties de construction ne compopasatde baies de pieces principales
- 6m pour les parties de construction comportasatldges de pieces principales

ARTICLE Ub. 8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les batiments doivent étre implantés de telle nmangue les baies éclairant les piéces
principales ne soient pas masquées par aucune panimeuble qui, a I'appui de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au dessptad horizontal, avec un minimum de
3m; ceci étant valable, tant pour le batiment astroire que pour le batiment existant, (voir
croquis Ua. 8) Les batiments ne comportant pas alesbpeuvent étre implantés a des
distances moindres.

ARTICLE Ub. 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne devra paddex25% de la surface totale de l'unité
fonciére.

ARTICLE Ub. 10 - Hauteur des constructions
* La hauteur d'une construction a usage d'habitati® doit pas excéder un niveau principal
auquel on peut ajouter un niveau de combles hdéegab

Les sous-sols ne sont pas autorisés.

* Des hauteurs supérieures peuvent étre autorga@@sles équipements d'infrastructures ou
les batiments a usage d'activités lorsque leuect@istiques techniques l'imposent.

ARTICLE Ub. 11 - Aspectextérieur

* L'implantation, l'architecture, les dimensionsl'aspect extérieur des batiments ne doivent
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérélieles avoisinants.

Les couleurs d'enduits doivent respecter les cosieaditionnelles.

* La pente des buttes de terre ne devra pas exd@der

* Le niveau de la dalle du RDC ne doit pas exc€j@dm au dessus du sol naturel.
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* Les toitures des constructions principales ddivétre a deux versants minimum et réalisées
en ardoises, tuiles, matériaux traditionnels ouwv&dent, avec une inclinaison minimale de
10% (36°).

* Les constructions annexes doivent présenter mité d'aspect (enduit et couverture) avec
les constructions avoisinantes.

* Les cl6tures et portails doivent étre de fornma@e et s'intégrer a I'environnement.

Sur la limite avec les voies publiques ou privéadiauteur totale de la cléture, hors piliers,
portail et murs d'entrée, ne devra pas dépasserda@partie maconnée, s'il en existe une,
devra, quant a elle, avoir une hauteur maximald,@0m. Sur les limites séparatives, les
clétures ne devront pas dépasser une hauteur de 2m.

* Les nouveaux aménagements de constructions etestalevront respecter les regles ci-
dessus.

*Un projet de construction faisant appel aux n@uve matériaux écologigues ou aux
nouvelles techniques, notamment s'il integre desncipes de préservation de
I'environnement, pourra étre accepté apres étude.

ARTICLE Ub. 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoieedes constructions devra étre assuré
en dehors des voies publiques.

ARTICLE Ub. 13 - Espaces libres, plantations, esp&s boisés classés

NEANT

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub. 14 - Possibilités maximales d'occupatio du sol

Rappel : appliqué a la superficie d'un terrain, efficient d'occupation des sols
(C.O,S.)fixe, sous réserve des autres regles dulP.ket des servitudes grevant l'utilisation
du sol, une surface maximum de plancher hors anette susceptible d'étre utilisée, qui est

calculée selon les régles fixées a l'article R 2144 code de I'urbanisme.

Le coefficient d'occupation (C.O.S) des sols edd,de
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CHAPITRE 4 - ZoneUs

La zone Ue délimite les zones a usage d'activtiéies-ci se situent a I'angle des routes de
Mehun et de Bourges.

SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL
Rappels :
« L'édification des cl6tures est soumise a autoraticonformément aux articles L
441.1 et suivants et R 441.1 et suivants du codlerdanisme.
« Les installations et travaux divers prévus auxces L 442.1 et suivants et R 442.1 et
suivants du code de I'urbanisme sont soumis a esatton préalable.
« Les démolitions sont soumises a l'autorisation peéa I'article L 430.1 et suivants et
R 430.1 et suivants du code de l'urbanisme

ARTICLE Ue. 1 - Occupations et utilisations du solnterdites
Sont interdits :

- les carriéres
les occupations et installations non liées a Vdétde la zone

ARTICLE Ue. 2 - Occupations et utilisations du sohdmises sous conditions
Sont admis :
- les constructions d'habitation a la conditioreties soient utiles a la surveillance du
site.
- Les installations classées si les nuisances stiggues sont compatibles avec le
voisinage.
- Les dépdts, notamment de véhicules et matéreawndition qu'un écran végétal soit
créeé sur I'ensemble des limites périmétriques tau si

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION PU SOL

ARTICLE Ue. 3 - Voirie et accés

« Voirie :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desgear une voie publique ou privée dont les
dimensions, formes et caractéristiques techniquagedt étre adaptées aux usages qu'elle
aura a supporter ou aux constructions ou instatlatqu'elle devra desservir.

« Acceés:
Les acces doivent étre adaptés a I'opération enay@€ de facon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
L'accés de toute construction doit présenter umgela de 3,50m au moins.

ARTICLE Ue. 4 - Desserte par les réseaux
 Eau:
Les constructions et installations doivent étreoagées au réseau public d'eau potable.
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« Assainissement eaux usees :
Les constructions et installations doivent étreocadées au réseau collectif d'assainissement.
Dans le cas ou celui-ci n'existe pas, les eauxsudéeront étre dirigées vers un dispositif
autonome d'assainissement et l'installation detreac®ncue pour étre branchée sur le réseau
collectif s'il doit étre mis en place.

« Assainissement eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain sontlzalge du pétitionnaire. lls doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaectellr. En I'absence de réseau, ou en cas de
réseau insuffisant, ils doivent permettre le libo®ulement des eaux et la maitrise des débits.
lls pourront, afin d'étre informés de la Iégislatien vigueur, se rapprocher des services de la
police de I'eau (DDEA).

« Electricité et téléecommunications
Les constructions devront étre raccordées aux ugs&es raccordements ensevelis pourront
étre imposeés.

ARTICLE Ue. 5 - Caractéristiques des terrains

Si les constructions sont raccordées au réseaectiblt'assainissement eaux usées, aucune
caractéristique n'est imposée.

Dans le cas contraire, les terrains devront aesirchractéristiques nécessaires a l'installation
d'un dispositif d'assainissement individuel (swefgoente et configuration du terrain, nature
du sol...)

ARTICLE Ue. 6 - Implantation des constructions parrapport aux voies
* Les constructions doivent étre implantées a ustadce minimale de 5m de cet alignement.

[* La distance comptée horizontalement de tout pdiane construction au point le plus
proche de l'alignement opposé doit étre au moirdeég la différence d'altitude entre ces
deux points.]

ARTICLE Ue. 7 - Implantation des constructions parrapport aux limites séparatives

Les constructions et installations de toute natlmigent étre implantées de telle maniére que
la distance comptée horizontalement de tout painbd@iment a édifier au point de la limite

séparative qui en est le plus rapproché soit angnégale a la moitié de la différence

d'altitude entre ces deux points, sans pouvoiridtégieur a 5m.

ARTICLE Ue. 8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les batiments doivent étre implantés de telle nmangue les baies éclairant les piéces
principales ne soient pas masquées par aucune pantimeuble qui, a lI'appui de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au dessptad horizontal, avec un minimum de
3m; ceci étant valable, tant pour le batiment astroire que pour le batiment existant. Les
batiments ne comportant pas de baies peuventn@blantés a des distances moindres.
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ARTICLE Ue. 9 - Emprise au sol

NEANT

ARTICLE Ue. 10 - Hauteur des constructions
NEANT

ARTICLE Ue. 11 - Aspect extérieur

Sauf dans le cas ou leurs caractéristiques tecksilexigent, les batiments doivent présenter
une unité de volume et d'aspect et s'intégrer gsigoge.

ARTICLE Ue. 12 Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspondant asoigedes constructions devra étre assuré
en dehors des voies publiques.

ARTICLE Ue. 13 - Espaces libres, plantations, espas boisés classés
Les surfaces libres de toute occupation doivenevwaic un revétement végétal ou des
plantations d'arbres ou d'arbustes.

En cas de dépbt de véhicules, matériaux ..., deengovégétaux devront étre crées sur
I'ensemble des limites périmétriques

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ue. 14 - Possibilités maximales d'occupatio du sol

Rappel : appligué a la superficie d'un terrain, mefficient d'occupation des sols
(C.0.S.)fixe, sous réserve des autres regles dullP.kt des servitudes grevant ['utilisation
du sol, une surface maximum de plancher hors omette susceptible d'étre utilisée, qui est
calculée selon les régles fixées a l'article R 2144 code de 'urbanisme.

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dals $C.0.S)
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TITRE 1

Dispositions applicables aux zones a urbaniser
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CHAPITRE 1 - Zone AU

Ii s'agit des zones a urbaniser. On distingue dgpgs :
- Les zones a urbaniser a vocation d'habitat'aglisdes zones situées prés de ta Loeuf
du Houx, des Tierceaux, du bourg, de la route det &aurent,
- La zone a urbaniser destinée a I'extension deria artisanale

Les zones suivantes (AUa) seront ouvertes a l'ishaon dés réalisation des travaux de
voirie et réseaux. L'aménageur devra présentechénsa d'aménagement global de la zone a
ameénager mais aussi prendre en compte le surplesttiezone AU, notamment en ce qui
concerne la voirie et les réseaux. Elles devrayeeter le reglement de la zone Ub :

- Route de Saint Laurent,

- La Loeuf du Houx,

- Le bourg

La zone destinée aux activités (AUe) sera ouveftigridanisation dés réalisation des travaux
de voirie et réseaux et devra respecter le regledela zone Ue.

La zone des Tierceaux (AUm) sera ouverte a |'ugadion par une modification du P.L.U.
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TITRE IV

V)

Dispositions applicables aux zones agricoles etrakes
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CHAPITRE 1 - Zone A

La zone A est réservée a l'exploitation agricolentS2galement autorisés les equipements
publics d'intérét collectif.

Elle est située essentiellement au sud du bourgnad-est du centre Louis Gatignon et
autour des hameaux de la Loeufdu Houx et du Briou.

SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Rappels :
- L'édification des cl6tures est soumise a autorsgticonformément aux articles L
441.1 et suivants et R 441.1 et suivants du codert@nisme.
« Les installations et travaux divers prévus auxces L 442.1 et suivants etR 442.1 et
suivants du code de I'urbanisme sont soumis a esatibiwn préalable.
« Les démolitions sont soumises a l'autorisation peéa I'article L 430.1 et suivants et
R 430.1 et suivants du code de 'urbanisme

ARTICLE A. 1 - Occupations et utilisations du sol nterdites

Sont interdits :

Toutes constructions nouvelles si elles ne sontigas a l'activité agricole ou a la réalisation
d'équipements publics d'intérét collectif.

ARTICLE A. 2 - Occupations et utilisations du sol @mises sous conditions
sont autorisés sous condition ;

- Les abris de jardin familiaux, sous réserve que superficie n‘excede pas 20 m2. lls
sont limités a un seul par ilot de propriété.

- Les activités et installations classées liee®xploitation agricole, a I'exception des
carrieres, a condition que les habitations existngoient tenues a I'‘écart des
nuisances, et que ces nuisances n'excedent paglgs tolérables”.

- Le changement de destination (et, dans ce céalngnovation et l'agrandissement
mesure) des batiments agricoles existants domérén patrimonial est justifié : ces
batiments seront repérés par un pastillage synldes de zonage)

- Les affouillements ou exhaussements du sol péamtefa création de retenues d'eau
utiles pour l'agriculture ou I'élevage, ou si ell@# un caractere public et d'intérét
collectif

- Les terrains de campings et caravaning s'ils tdaeat une activité économique
complémentaire a I'exploitation agricole,

- Les carriéres si elles sont communales.

- Les installations liées aux énergies renouvetald®liennes, capteurs solaires ...) si
elles n'apportent pas de nuisances au voisinage

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A. 3 - Voirie et acces
« Voirie:
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Pour étre constructible, un terrain doit étre desgmr une voie publique ou privée. Ces
voies doivent étre adaptées aux usages qu'ellestaausupporter ou aux constructions ou
installations qu'elles auront a desservir.

« Accés:

~ Tout terrain enclavé est inconstructible saufl@néficie d'une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou pé&r judiciaire, en application de I'Article
682 du code civil.

~ Les accés des terrains non desservis directep@nune voie privée ou publique
répondant aux criteres ci-dessus, doivent étret@dapl'opération envisagée et aménages
de facon a apporter la moindre géne a la circulgiitblique.

ARTICLE A. 4 - Desserte par les réseaux
 Eau:
Toutes constructions a usage d'habitation ou Iasitais recevant du public devront étre
raccordées au réseau public de distribution d'etabje.
En l'absence de réseau public ou en cas d'insuffisdu réseau, I'alimentation peut, sauf
pour les constructions a usage d'habitation owetpspements recevant du public, étre
réalisée par captage, forage ou puits conforméméntéglementation en vigueur.

« Assainissement

- Eaux usées : Les eaux usées devront étre dirigées un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination.

L'évacuation des eaux usées dans les fossés, @ears ou réseaux d'eaux pluviales, est
strictement interdite.

~ Eaux pluviales : Les aménagements nécessairldsratcoulement des eaux pluviales
(et éventuellement ceux visant a la limitation débits évacués de la propriété) seront a
la charge du pétitionnaire qui devra réaliser lepakitifs adaptés a I'opération et au
terrain.

lls pourront, afin d'étre informés de la |égislatien vigueur, se rapprocher des services de
la police de I'eau (DDEA).

« Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelis pour I'électricitéest tElécommunications peuvent étre
imposes.

ARTICLE A. 5 - Caractéristiques des terrains
Les terrains doivent avoir, dans le cas de consbmca usage d'habitation, les
caractéristiques nécessaires a la mise en placediBpositif individuel d'épuration et
d'élimination des eaux usées.

ARTICLE A. 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
« La distance comptée horizontalement de tout pdimedconstruction au point le plus
proche de I'alignement opposé doit étre au moiateéy la différence d'altitude entre

ces deux points.

« Regle générale d'implantation par rapport aux voies
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Les constructions doivent étre implantées a unéamtie minimale de 10 m de
l'alignement ou de la limite de la voie privée quitient lieu.

« Toutefois, des implantations a moins de 10 m, petugte autorisées afin de faciliter
I'exploitation mais a condition que cette implalmiatne nuise pas a la circulation
publique et au voisinage.

« L'implantation a l'alignement ou sur la limite deVoie privée qui en tient lieu, peut
€galement étre autorisée pour des équipementscpuldi faible importance ou les
constructions nécessaires aux services publicsld@uperficie est au plus égale a 15
m2 et dont la hauteur ne dépasse pas 3 m a I'égsubits (exemple: transformateur
EDF).

ARTICLE A. 7 -Implantation des constructions par rapport aux limitesséparatives

Les constructions doivent étre implantées
« En retrait de la limite séparative. Dans ce casgjdtance comptée horizontalement de
tout point du batiment & construire au point lesghwoche de la limite séparative, doit
étre au moins égale a la moitié de la différenaéitlide entre ces deux points, avec
un minimum de 6 m. Toutefois, l'implantation sunitle ou & une distance au moins
€gale a 3 m peut étre autorisée dans le cas diaggament de constructions existant a
la date d'approbation du P.L.U.

« L'implantation sur limite séparative peut étre aistese pour les constructions liées aux
equipements publics et a l'infrastructure publique.

ARTICLE A. 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les batiments doivent étre implantés de telle nrangue les baies éclairant les piéces
d'habitation ou d'activités ne soient masquéesapaunne partie d'immeuble qui, a I'appui de
ces baies, seraient vue sous un angle de plus ‘daud@lessus du plan horizontal, avec un
minimum de 3 m entre deux batiments; ceci étardblal tant pour le batiment a construire
gue pour le batiment existant, (voir croquis Ua. 8)

Les batiments ne comportant pas de baies peuventr@lantés a des distances moindres.
ARTICLE A. 9 - Emprise au sol
NEANT
ARTICLE A. 10 - Hauteur des constructions
La hauteur d'une construction nouvelle & usagebiddieon, mesurée a partir du sol
naturel, ne doit pas excéder un niveau principafjual peut étre ajouté un niveau de
combles habitables.
Pour les autres constructions, la hauteur n'edlirpéée. Elle ne doit, toutefois, pas porter

atteinte au voisinage et notamment a I'éclaireraeatl'ensoleillement des constructions a
usage d’habitations voisines et les constructiaigetht s'intégrer dans le paysage.
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Rappel : il peut étre fait application de I'Articke 111.21 du code de |'urbanisme
ARTICLE A. 11 - Aspect extérieur
« Sauf dans le cas ou leurs caractéristiques tecbsidfexigeraient, les batiments
doivent présenter une unité de volume et d'aspeinegrer au paysage.
« L'aspect des constructions a usage d'habitatiooris@es dans la zone doit étre
conforme aux dispositions de l'article Ub. 11.

ARTICLE A. 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des vehicules correspondant aseirgedes constructions doit étre assure
en dehors de I'emprise des voies publiques ouales privées en tenant lieu.

ARTICLE A. 13 — Espaces libres, plantations, espaseboisés classés
NEANT

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A. 14 — Possibilités maximales d'occupatiordu sol

Rappel : appligué a la superficie d'un terrain, mefficient d'occupation des sols
(C.0.S.)fixe, sous réserve des autres regles dulP.ket des servitudes grevant I'utilisation
du sol, une surface maximum de plancher hors omette susceptible d'étre utilisée, qui est
calculée selon les régles fixées a l'article R 2144 code de 'urbanisme.

Il n'est pas fixé de C.O.S. pour les constructeun®risées dans la zone.
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La zon
Elle co

SECTI

CHAPITRE 2 - Zone N

e N est une zone naturelle de protectiorsites et des paysages.

mporte, outre la zone N strict, une sousezo

La zone Nh correspond a des petits secteurs intlignhabitations isolées de la
commune. Dans ces secteurs, seront autoriséeshdegement de destination des
constructions existantes, les extensions mesuréss [Atiments existants, la
construction de batiments annexes ou de nouvelibgdtions a raison de une par
unité fonciére.

La zone Nb correspond a la zone de la Couturandetieseront autorisés les
constructions liés aux loisirs ou au tourisme. (tme similaire existe déja sur la
commune de Saint laurent)

ON 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Rappe

Is :

L'édification des clotures est soumise a autonsatconformément aux articles L

441.1 et suivants et R 441.1 et suivants du codedbanisme.

Les installations et travaux divers prévus auxcksiL 442.1 et suivants et R 442.1 et
suivants du code de l'urbanisme sont soumis aisation préalable.

Les démolitions sont soumises a l'autorisation yeé¥ l'article L 430.1 et suivants et
R 430.1 et suivants du code de l'urbanisme

ARTICLE N. 1 - Occupations et utilisations du sol mterdites
Sont interdites toutes utilisations ou occupatidnsol.

ARTICLE N. 2 - Occupations et utilisations du sol @mises sous conditions
Sont autorisés sous condition dans les zones Nb, Nh

Les abris de jardin, liés aux jardins familiaux pas, sous réserve que leur superficie
n‘excede pas 20 m2. lls sont limités a un seulilparde propriété, Chaque batiment
annexe ou occupation annexe du sol (piscine, tenhia condition que leur surface
au sol ne dépasse pas 100m2

Les constructions, ouvrages et installations liéeta réalisation des équipements
publics ou d'intérét collectif, méme en zone N

L'agrandissement mesuré, la modification, le chamg@ de destination de batiments
existants pour des usages d'habitation, touristique d'artisanats. Définition de
l'agrandissement mesuré : Les agrandissementsat@tathions existantes a la date de
publication du P.L. U. sont autorisés a conditionegla surface hors ceuvre nette
ajoutée n'‘excede pas 50% de la surface hors cewitre existante. Les constructions
nouvelles a usage d'habitation dans la limite de par unité fonciére

Les installations liees aux énergies renouvelalgediennes, capteurs solaires ...) si
elles n'apportent pas de nuisances au voisinage

Sont autorisés en plus dans la zone Nb, les catisting ou occupations du sol liés a I'activité
de la zone
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N. 3 - Voirie et acces

« Voirie :

Pour étre constructible, un terrain doit étre dessg®ar une voie publique ou privée. Ces
voies doivent étre adaptées aux usages qu'elleatauusupporter ou aux constructions ou
installations qu'elles auront a desservir.

e Acces:

~ Tout terrain enclavé est inconstructible sauflb&@néficie d'une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou p#& judiciaire, en application de l'article
682 du code civil.

~ Les acces des terrains non desservis directep@nune voie privée ou publique
répondant aux critéres ci-dessus, doivent étret@dapl'opération envisagée et aménages
de facon a apporter la moindre géne a la circuigiidblique.

ARTICLE N. 4 - Desserte par les réseaux
 Eau:
Toutes constructions a usage d'habitation ou lasitats recevant du public devront étre
raccordées au réseau public de distribution d'etabje.
En l'absence de réseau public ou en cas d'insutisdu réseau, I'alimentation peut, sauf
pour les constructions a usage d'habitation owtpgspements recevant du public, étre
réalisée par captage, forage ou puits conforméméntéglementation en vigueur.

« Assainissement

~ Eaux usées : Les eaux usées devront étre dirigées un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination.

L'évacuation des eaux usées dans les fossés, dears ou réseaux d'eaux pluviales, est
strictement interdite.

~ Eaux pluviales : Les aménagements nécessairidsraecoulement des eaux pluviales
(et éventuellement ceux visant a la limitation débits évacués de la propriété) seront a
la charge du pétitionnaire qui devra réaliser lepabitifs adaptés a l'opération et au
terrain.

lls pourront, afin d'étre informés de la |égislatien vigueur, se rapprocher des services de
la police de I'eau (DDEA).

« Electricité et télécommunications:
Des raccordements ensevelis pour ['électricitéest telécommunications peuvent étre
imposeés.

ARTICLE N. 5 - Caractéristiques des terrains
En absence du réseau d'assainissement colledtifffiace du terrain doit étre suffisante pour

installer un assainissement individuel aux nornigs,tiendra compte, entre autres, de la
nature du sol, de la configuration de la parceléela pente du terrain, ....
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ARTICLE N. 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

« La distance comptée horizontalement de tout pdimedconstruction au point le plus
proche de I'alignement opposé doit étre au moiateéy la différence d'altitude entre
ces deux points.

« Regle générale d'implantation par rapport aux voies
Dans les zones Nb et Nh, les constructions doietnet implantées a une distance
minimale de 5 m de l'alignement ou de la limitdaleoie privée qui en tient lieu.

« Toutefois, des implantations a moins de 5 m, peluéte autorisées lorsqu'il s'agit
d'agrandissement ou de modification de batimerisiaxs avant la date d'approbation
du PX.U.

« L'implantation a l'alignement ou sur la limite devoie privée qui en tient lieu, peut
€galement étre autorisée pour des équipementscpuldi faible importance ou les
constructions nécessaires aux services publicsld@uperficie est au plus égale a 15
m2 et dont la hauteur ne dépasse pas 3 m a |'édgsubits (exemple : transformateur
EDF).

ARTICLE N. 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées
« Enretrait de la limite séparative. Dans ce casljdtance comptée horizontalement de

tout point du batiment a construire au point lesghwoche de la limite séparative, doit
étre au moins égale a la moitié de la différeneadiide entre ces deux points, avec
un minimum de 6 m. Toutefois, l'implantation sumile ou a une distance au moins
€gale a 3 m peut étre autorisée dans le cas diiggament de constructions existant a
la date d'approbation du P.L.U.

« L'implantation sur limite séparative peut étre aigte pour les constructions liées aux
équipements publics et a l'infrastructure publique.

ARTICLE N. 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions autorisées dans la zone peuweningplantés en limite de constructions
déja existantes sur I'lot de propriété.

Mais si les batiments sont implantés en retraitadestructions existantes, ils doivent I'étre de
telle maniére que les baies éclairant les piedesbdation ou d'activités ne soient masquées
par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui debedss, seraient vue sous un angle de plus de
45° au-dessus du plan horizontal, avec un minimen3 dn; ceci étant valable, tant pour le
batiment a construire que pour le batiment exis(@oir croquis Ua. 8)

Les batiments ne comportant pas de baies peuventr@ilantés a des distances moindres.
ARTICLE N. 9 - Emprise au sol

« En zone Nh, I'emprise au sol des constructionseneadpas excéder 25% de la surface
totale de I'unité fonciére.
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« En zone Nb, L'emprise au sol des constructions exeadpas exceéder 3 5% de la
surface totale de l'unité fonciere.

ARTICLE N. 10 - Hauteur des constructions

* La hauteur d'une construction a usage d'habitat® doit pas excéder un niveau principal
auquel on peut ajouter un niveau de combles hdegab
Les sous-sols ne sont pas autorisés.

* Des hauteurs supérieures peuvent étre autors@asles équipements d'infrastructures ou
les batiments a usage d'activités lorsque leuect@istiques techniques l'imposent.

Rappel : il peut étre fait application de l'articR 111.21 du code de l'urbanisme
ARTICLE N. 11 - Aspect extérieur

- Sauf dans le cas ou leurs caractéristiques tecbsmidiexigeraient, les batiments
doivent présenter une unité de volume et d'aspeinegrer au paysage.

« Les enduits des facades et murs de cléture dewwat d'une couleur s'intégrant
parfaitement au voisinage,

« L'aspect des constructions a usage d'habitatiooriséés et des clétures doit étre
conforme aux dispositions de l'article Ub. 11.

ARTICLE N. 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des vehicules correspondant aseirgedes constructions doit étre assure
en dehors de I'emprise des voies publiques ouales privées en tenant lieu.

ARTICLE N. 13 - Espaces libres, plantations, espaséioisés classés

Les arbres existants remarquables doivent étreecods ou, en cas d'impossibilité, remplacés
par des plantations équivalentes.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N. 14 - Possibilités maximales d'occupatiordu sol

Rappel : appliqué a la superficie d'un terrain, efficient d'occupation des sols
(C.0.S.)fixe, sous réserve des autres regles dulP.ket des servitudes grevant l'utilisation
du sol, une surface maximum de plancher hors anette susceptible d'étre utilisée, qui est
calculée selon les régles fixées a l'article R 2144 code de I'urbanisme.

NEANT
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