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SITUATION

MENETOU SALON est situee a 2¢ km an nord-est de Bourges,
chef-lieu du deépartement du Cher. La route deépartementale 11, axe
gqui relie Bourges & Henrichemont, la traverse dans toute sa
longueur.

La commune appartient encore a 1 aire d influence de
1"agglomération de Bourges mais posséde malgreé tout son "identite"
propre.

Une ligne SNCF, aujourd hui desaffectde et gui desservait
Argent sur Sauldre, la traverse parallelement & la RD 11.

LE MILIEU NATUREL ET L’OCCUPATION DU SOL

Le relief

Le relief est tr&s valloné : le poins Je plus haut est &
316m, prés des "Crots de Vaux", le point le plus bas se situe prés
de "Dignnet” & 189m.

Le reseau hydrauligqgue superficiel est partagd : au nord le
Dilion rejoint le bassin de la Petite Sauldre ; au sud le Mgoulan
se dirige vers Bourges pour se jetter dans 1’Yévre.

Le sous-sol

En examinant la carte geologique, an s’aperg¢oit que le
sous—-sol du territoire communal est trés varié, organisé suivant
un relief de cGtes orientdes sud couest-~ nord est : aun sud tout
d’abord la cBte du jurassigue (calcaires) puis plus au nord la
cGte du creétacd (argiles a siltex).

Les alluvions, caracteéristigques de chagque riviére, occupent
les fonds de vallées. Celles du Moulon sont plutdt argileuses,
celles du bassin de la Sauldre plutdt limoneuses.
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L’ occupation du sol

La commune a une superficie de 3766 ha ; L'occupation du soal
est bien e€videmment influencée par le relief et la géulogie.

Menetou Salon appartient & la région naturelle du Pays Fort,
mais elle est situde en limite de [a Champagne Berrichonne au sud
et du Verger de St Martin d’ Auxigny & ! ouest. On retrouve sur la
commune un peu des caracteristigues de chacune de ces régions
naturelles.

Au nord, sur les sols argileux et lourds, on trouve des
massifs boises importants {1268& ha au total) et de nombretuses
prairies, aun sud, sur les formations argilo-calcaires, deminent
les terres cercalidres et le vignoble AOC. A 1’ouest, les saols
argilo-sableux conviennent & [ arboriculture fruitiére gqui se
developpe €galement sur les communes voisines.

Le nombre des exploitations est en diminution canstante mais
reste trés important et témoigne de la diversité de 1 activite
agricole sur la commune et des différents tvpe de structures
existantes. La superficie utilisde reste stable (tres légére
diminution). Les exploitations s’ agrandissent ; la part des
cultures cerealiéres diminue réguligdrement alors gque les
superficies en herbe et consacrees & I’dlevage se maintiennent. La
viticulture progresse el contribue par son dynamisme a faire

progresser 1 'image de margque de la commune.

Ceci s’ observe dans les chiffres des recensements geéneéraux
agricoles de 1974 & 1988.

Recensement agricole 1974 19849 1988
Nombre d’exploitations 121 52 67
Surface utilisde {ha) 2281 2367 . 2918
Terres labourables 1423 1378 1146
dont céréales g2% 1488 675

cultures fourragéres 296 154 -
Surface toujours en herbe 558 736 539
Vignes 129 125 143
Vergers : 121 -
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Le paysage, trés diversifie, sur un relief wvalloné, offre
tour a tour de vastes etendues c¢drédalidres, un morcellement de
vignes, des vergers, un bocage de pres et de hafes, de vastes
foréts et des points de vues remarquables. Ce mélange constitue un
cadre trés attravant.

LE BATI

Le bati ancien est trés important et trés disperse., Le bourg
et un grand nombre de hameaux (les Brangers, le Chezou, les Louis,
les Faucards...) sont implantes sur la cote sud de la commune
{sommet et pente ocuest). Dans le secteur ouest des vergers se
trouvent encore de nombreux villages et fermes isolédes {les Crots
de Vaux, les Gobains, les Moulons, ..}. Tout au nord, au bord du
Dillon se trouve la village des Theébaults gui se développe en
partie sur Henrichemant.

Le bourg s'est agrandi autour de l’eglise, entre le Chateau
qui domine an nord et la gare, aujourd hui deésaffectde.

La commune posséde de nombreux sites historigques recensds

- Le bourg d'en bas : forteresse ou matte digsparue,
emplacement de 1l ancien prieure St Martin, emplacement de 1 dglise
St Pierre (148¢) et abards {cimetiére)

- Le Bourg d’en haut : le chBtean, emplacement d une motte au
sud-est du chdteau, ruine du chdteau de la Chaintre

- Les Grands Cailloux : Iindices de site, datation non
determinege.

- La motte-Bonnefond : motte guadrangulaire, site fartifid du
bas moyen dge {mentionne au XVIéme siédcle)

Certains sont signales mals non localisées

-~ Aqueduc gallo-romain de la fontaine 8t Jacques

- Marcilly : présence d’une villa Antigue {terroir mentianné
dans les textes au Xéme siécle)},

Des indices toponymigues peuvent egalement indigquer la
preésence de sites, ils sont nombreux sur la commune : le Turean
(tumulus), la Motte du Fief, la Motte Robert, Champ de la Magtte
(motte medievale), le Gueé Vieux (voirie ancienne ou antigue), les
Forges, le Laitier, les Latiers (métallurgie ancienne ocu ancienne
farges).

Tout ces vestiges temoignent d' une installation humaine trés
ancienne.
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L"EVOLUTION RECENTE DE LA CONSTRUCTION

INSEE Residences Regidences Logements total

R.G. Principales Secondaires vacants laogements
1968 463 g2 598 614
1975 489 el 44 614¢
1882 588 111 66 766

Les chiffres du recensement INSEE montrent une augmentation
reguliére des residences principales alors gque le nombre des
logements wvacants reste stable. La part des residences
secondaires est importante et augmente. Le cadre offert par la
commune et ['importance du patrimoine bati ancien expliguent ce
phenomeéne.

Sur le terrain, on observe egalement ce developpement
important de la construction nenve. I1 s est fait jugu’ &
maintenant a proximite du bourg et autour de la route

departementale 11 (axe gui conduit & Bourges) tendant & relier
entre eux le bourg ancien et tout les hameaux situds auw sud. Ce
sont des pavillons individuels, souvent regroupées en lotissements.

Ce developpement autceur de la RD 11 n'est pas sans poser
quelgues problémes de sécurité., En effet le relief de "faux plats"”
qui & cet endroit ne garantit pas toujours une bonne visibilite,
et le trafic important (298¢ veéhicules /jour en moyenne) sont
source d’accidents car les accés se sont multipli€s.



Le rythme moyen de construction est de huit logements par an,
pour les six derniéres annces (statistigues siclone, logements
antaorises). '

EYOLUTION DE LA COMSTRUCTION
{logenents autorisés}
de 1982 a 1909

1992 1983 1984 1985 1966 IS¢V 1993 1999
ANRERS

Commence & se apparaitre une baisse du rythme de
construction, tendance qui semble génerale & 1'ensemble du
département.

Les reseaux

La totalité des habitations est désservie par le réseau
collectif de distribution d'eau potable. Deux captages existent
sur la commune, & la sortie ouest de 1'agglomération. Une reécente
€tude hydrogédologique a montre leur vulnérabilite aux pallutions
diverses et la guasi impossibilité de les protéger. La commune
devra donc & terme abandonner ces captages.

Le reseau collectif d’eaux usédes dessert presque la totalite
du bourg. La station est situde dans la vallée du Moulon prés de
la voie ferrée. Actuellement un projet d’extension du reseasu est &
I"étude afin de desservir les différents hameaux au sud dun bourg
dans lesquels ['assainissement individuel, faute d’'exutoire et vu
la nature du sous-secl, ne peut pas toujours se faire dans les
meilleures conditions.



LA DEMOGRAPHIE

FUOIATION DE 1A POPULATION
de 1851 3 1998
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Les resultats proviscires du recensement de 199§ font
apparaltre une population de 1598 habitants pour la commune. On
constate une croissance constante depuis 1968, alars gue la
commune se depeuplait depuis le deébut du sigcle.

aAnnees population
1862 1388
1968 1388
1975 1334
1982 1477
1994 1598

La croissance est due surtout au solde migratoire (trés fort
entre 19735 et 1982) : nouveaux arrivants gqgui viennent coenstruire
sur la commune.

Bien que situde B une vingtaine de kilométres de Bourges,
Menetou beneficie encore du redéploiement des citadins sur
I"espace rural: phé€noméne trés important entre 19875 et 1982, qui
tend & se ralentir aujourd’hui. L'offre fonciare importante
(disponibilite des terrains), le cadre attravant, un patrimoine
bati ancien important expligquent en partie ce pheénoméne, plus
qu' un develappement €canomigue important.



L EMPLOL ET LES SERVIGES

Cependant la commune posséde un petit secteur commercial
relativement diversifi€ : guelgues commerces alimentaires et non
alimentaires situés au centre du bourg (environ une gquinzaine, au
total).

Les meétiers du bAtiments et de la mécanigque sont présents
ainsi gque certains services (distribution de carburant,
approvisionnement agricole),

Au niveau de la santé, les professions libérales sont bien
repreésenteées, la commune posséde e€galement une maison de retraite.
Pour les établissements hospitaliers, elle dépend de Bourges.

En plus de ce secteur de commerces et services, il existe nne
petite indutrie de confection qui emploie une guarantaine de
personnes (main d'oeuvre essentiellement feminine).

La commune posséde une école primaire, le callédge fréquentéd
se trouve & Henrichemant.

Au niveau accueil touristigue, il n'y a pas d hdtel sur la
commune, seulement cing gites ruraux. Cependant la frégquentation
touristigue est notable : non seulement saisconnidre pendant la
pe€riode estivale mais €galement le week-end. Le syndicat
d'initiative témoigne des efforts de la municipalité pour
ameliorer et developper cet accueil touristigue.



QUEL PART! D' AMENAGEMENT ?

Dans le cadre de son plan d'occupation des sols prescrit le 2
deécembre 1983, la commune de Menetou Salon avait dtablit un
"M.A.R.N.U"(modalites d’application du réglement national
d’urbanisme} qui est arrive a expiration.

A partir du MARNU, qul définissait déja un premier périmétre
censtructible, le zonage a €te revu et un projet de réglement a
étd defini pour tenir compte des objectifs suivants

~Favoriser et developper la construction dans les parties de
1"agglomératiaon désservies par les €quipements publics, notamment
e réseaun collectif d' assainissement.

-Dans les parties non desservies, dans [ attente d’ un nonvean
projet d assainissement concernant certaines d' entres elles
situees prés du centre bourg, limiter la densits et 1'extension de
['"urbanisation.

~Organiser l'urbanisation future d'une part & proximité du
centre et pour relier differentes parties de ] agglomeération,
d’autre part a proximitée d’un hameau ("le Coteau"}) pour ¥
deévelopper un habitat plus résidentiel.

~Ameliorer la sécurité : .sur le CD11, création d’un secteur
NBa o2 le nombre des constructions nouvelles sera reduit et les
acces réglementes, et aménagement du carrefour d’ entree du centre
de Menetou,

.dans ie centre flui-méme,
¢largissement de la voie communale n 3 et du chemin rural "du jeu
de paume” pour faciliter la circulation des poids lourds,

.dans le hamezu des “"Faucards",
ameénagement du carrefour sur la route de Parassy (CD 25).

-Développer la vocation touristigue de la commune autour du
chdteau, autour de 1’'€tang communal, utiliser les potentialitées
existantes avec l'ancien moulin & vent, situéd & l’entrée de la
commune et gqui pourrait €tre le départ d'un projet.

~Proteger le cadre de vie par le classement de certains
espaces boises situes pré&s des zones urbanisdes et par
1" amenagement des itinéraires de randonnée pédestre.

-Preéserver l'activite agricole et viticole sur 1 ensemble du
territoire {zone NC).



LES DISPOSITIONS DU PLAN D' OCCUPATION DES SOLS

~Zonage et réglement

Pour répondre aux choix des e€lus de la commune et du groupe
de travail, le territoire & €té divise en differentes zones
suivant leur affectation dominante et les ojectifs deéfinis. Les
régles d'urbanisme gqui, pour chacune d'elles, deéfiniront les
conditions de l'occupation et de 1 'utilisation du sol sont
regroupées dans le réglement.

.Les zones constructibles

-~UD : cette zZone urbaine "dguipée” recouvre le bourg de
Menetou , compris entre le Chiteau et la voie ferree. Elle est
desservie par le réseau collectif d assainissement.

Les parcelles encore disponibles dans cette zone soant
constructibles & priori, socus réserve du respect des régles
d'urbanisme définies dans le réglement.

~NA : les terrains classe€s dans ce type de zone sont reéserves
a l'urbanisation future, socit & usage d habitation {c'est le cas
des secteurs NAa) soit & usage d' activitéds industrielles,
commerciales ou artisanales (secteur NAe), soit & usage
d'activites touristiques ou de loisirs (NAD).

Le classement en zone NA permet d imposer une reflexion sur
}"organisation de 1'ensemble de 1la zZone, notamment pour la
deésserte et la viabilisation.

Les secteurs NAa sont situ€s dans le bourg de Menetou, ou a
proximite du centre ancien. L'urbanisatlion de ces secteurs
permettrait d'etoffer le centre sur des parcelles beéneficiant de
la proximite de tous les €gquipements de la commune et de le relier
aux autres parties de 1 agglomeration.

Cependant, compte tenu du site, un effort particulier sur la
gualite des constructions est impose dans le réglement.

Cet effaort sera e€galement demandé dans le secteur NAb dit "du
moulin & vent” qui se trouve & l'entrée de 1'agglomération et dans
lequel un équipement hdtelier pourrait &tre reéalisé autour des
ruines du moulin.

L'autre secteur NAb s'dtend autour de 1'étang communal.

Le secteur NAe est situe de part et 4 autre de la route
départementale 25 gqui rejoint la RD 948 (route de Paris}). La
liaison avec un axe important a primé pour la localisation de
cette zone qui est destinde & reépondre a d ' éventuelles demandes
d’implantations industrielles artisanales ou commerciales.

~NB : Cette zone naturelle constructible correspond 4 des
secteurs peu é€quipés, ol des constructions existent déja et o
1”on peut en admettre encore guelgues unes, compte tenu de 1la
capacite des reseaux existants (voirie, réseau d adduction d’ ean
potable...), de la capacité des terrains & supporter un
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assainissement individuel.

Sont ainsi classes d ' une part des hameausx bien
individualisés : Les Thebanlts, ies Rappereaux, le Rompi, les
Gobains, la Poissonnerie, le Laitier, le Portail, les Desbarres,
les Baillis, les Moulons, Borderousse, les Berbetterie, Derridre
la Forét, d'autre part tous les hameaux situds au sud du bourg
prés de la RD 11, gui constituent maintenant une seule
agglomeération. La superficie minimale constructible demandée est
de 15@dm2. Les lotissements v sont interdits.

Les parcelles desservies par la RD 11 sont regroupées dans un
secteur NBa qgui comporte des régles particuliéres destinees &
ameéliorer les problémes de sécurité lids aux accds directs.

La superficie minimale constructible demandée est de 2588 m2,
cecl pour limiter la densite des habitations ; Par ailleurs les
rccés presentant les meilleurs conditions de sécurite sont
mateérialises sur un extrait de plan, joint au réglement du POS. Ce
seront les seuls antorisés.

.Les zones de protection

~NC : La zone agricole NC recouvre la majeure partie du
territoire communal. I! est ainsi protdged de !"urbanisation
dispersée, incompatible avec 1’ économie agricole. Seules y sont
autorisees les constructions et installations lides & ]'gctivite
agricole (batiments d’exploitation et habitations). La superficie
des abris de jardins est limitée & 12 m2. La zaone AOC y est
mentionnee & titre d information.

~ND : Le classement en zone ND permet la protection de sites
intéressants. On peut y interdir la construction en gé€neéral, sauf
exeptions precisées au niveau du réglement.

Sont ainsi classés, dans le bourg de Menetou , le chiteau et
son parc, la vigne située en face, les preés et le terrain de spart
qui commplétent I’ensemble & 1 'entréde Nord. Seules serant
autoriscdes les constructions et installations lides aux
éguipements sportifs existants {terrain de sport communal) et
1"aménagement ou changement de destination des constructions
existantes {ch8tean et dependances).

~Les emplacements réserves

La reé€servation au POS de certaines parcelles en vue de la

réalisation d'equipements publics, permet de les maintenir
inconstructibles tant gue la collectivité, béneficiaire de
l"emplacement, n’est pas en mesure de passer a4 la phase de

réalisation.

Le proprieétaire concerné peut cependant mettre en demeure le
béneficiaire de 1'emplacement d  acquérir son bien.Ce dernier
dispose alors d’un deélai d’un an pour le faire ou delaisser saon
droit.

La commune a réserve cing emplacements : le premier et le
deuxiéme sont destines a l'élargissement de voies communales dans
l"eéventualite d ' une deéviation du trafic poids lourds gui passe
actuellement & travers le centre bourg.
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L'emplacement N°3 est prévue pour ! agrandissement de la
maison de retraite.

Les emplacements N°4 et N°5 sont prévus pour des amenagements
de carrefour : un giratoire & 1 entrée sud de Menetouw sur la RD11
et un projet & plus long terme a4 l'entréde du hameaun des Faucards.

~Prise en compte de l'environnement

Le P0OS tel gu’il se présente, permet de maintenir
l’environnement dans son €tat actuel. Le classement en zone
agricole protége 1 ensemble du territoire d’ une urbanisation
dispersce.

11 n'a pas étd juge utile de protéger particulidrement les
massifs boiséds dont la plupart sont soumis au régime forestier,
seuls des petits bogqueteaux situes prés des zones construites,
plus menacés et moins proteéges par la législation en vigueur, font
l1"aobjet du classement ; ce gui permet d interdire le défrichement,
l1’exploitation normale etant cependant autorisee,.

Le site le plus intéressant est préserve par le classement en
zane ND gui auntorisera cependant sa mise en valeur (Chiteau et
parcelles avoisinantes).

Les sites archéologigues sont signaléds sur le plan de zonage
@ titre d'information. La direction régionale des antiquités devra
Etre consuitee pour tonms travaux A proximite des sites
réepertoriés.

De méme, les itindraires de tourisme €questres et pedestres
figurent également sur le plan de zonage du POS. Ils sont nombreux
et font partie du potentiel touristigue de la commune.

~Superficie des differentes zones

L 5 8¢,2 ha
NAad. . ..o o i e e e 28,3 ha
NADb. .. o e 21,5 ha
NAEG . « o it e e e 16,5 ha
NB. . .. e e e e e s 134.8 ha
NBa. ... ... .. 19,8 ha
NC. . o e e e e e e e 3445,3 ha
ND. . o e e e e 28,6 ha
TOTAL . o o v i e et e e oo e e 3766,4d ha

ESPACES BOISES CLASSES : 15,68 ha



Le dossier de plan d'occupation des sals, €laboréd par 1le
conseil municipal et les perscennes publigues assocides, est
complete par des annexes gui recensent le reste des informations
utiles pour la délivrance des auntorisations d occupation et
d’utilisation du sol : ce sont les servitudes d'utilitéd publigue
existant sur la commune (plan et liste) et les annexes sanitaires.
Ces derniéres comprennent la description des réseaux d'eau
potable, d’ eau usédes, d’'eaux pluviales, de collecte des ordures
menagéres (plan et note techmigue).

Aprés les differentes phases de publication et d’ approbation,
soit le ler jour du 6éme mois suivant la date & laquelle la
deliberation approuvant le POS sera devenue exécutaire, les permis
de construire et autres autorisations d’occcupation et utilisation
du sol seront delivré€es par le maire au nom de la commune ;
celle-ci exercera alors pleinement sa responsabilitéd en matiére
d ' urbanisme.



