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TITRE I

DISPOCSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

* Lle présent réglement s'applique a l'ensemble de la commune de
MENETOU-SALON.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU P.0O.S. ET D'AUTRES BISPOSITIONS AFFECTANT
L'OCCUPATION OU L'UTILISATICN DY SOL

* Les reégles du P.0.S. se suybstituent aux régles générales de
1"Urbanisme (articles R 111.1 a R 111.26 du Code de 1'Urbanisme).
Toutefois, en application de 1'article R 111.1 du Code de
1'Urbanisme, demeurent applicables, les prescriptions définies
dans Tles articles suivants :

- Article R 111.2 : Atteinte a la salubrité et a la sécurité
pubtique. §

- Article R 111.3 : Terrains exposés a un risque naturel.

- Article R 111.3.2 : Préservation ou mise en valeur d'un site
archéologique.

- Article R 111.4 : Acceés et desserte des terrains par les
voies publiques - Stationnement.

- Article R 111.14 : Participation aux réalisations d'équipe-
ments.

- Article R 111.14.2 : Protection de 1'environnement.

- Article R 111.15 : Respect des directives d'aménagement
national, cochérence avec Tles  schémas
directeurs.

- Article R 111.21 : Respect des sites et paysages, intégra-
tion architecturale des batiments.

* Indépendamment des régles du P.0.S., les servitudes d'utilité
publique, répertoriées en annexe conformément a 1'article
L 126.1 du Code de T'Urbanisme, sont opposables aux demandes
d'autorisation d'occupation du sol.

* Ce réglement n'exciut pas 1'application d'autres dispositions du
Code de 1'Urbanisme, notamment celles permettant de refuser un
permis de construire pour des travaux ou constructions devant
étre realisés sur des terrains compris dans une opération pour
Taque11§ une déclaration d'utilité publique a &té publige (article
L 421.4).
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

* Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols est divi-
sé& en :
- Zones urbaines, auxquelles s'appliquent Tles dispositions du
titre II :
UD : zone délimitant 1'agglomération et ses abords en voie
d'urbanisation,

- Zones naturelles, auxguelles s'appliquent les dispositions du
titre III :

NA : zone d'urbanisation future comprenant :

NAa : secteur destiné a 1'habitat.

NAb : secteur destiné aux activités touristigues et de
loisirs.

NAe : secteur desting aux activités industrieiles,
commerciales et artisanales.

NB : zone desservie partiellement par Jes &quipements
d'infrastructure dans laquelle des constructions existent
déja.

NC : zone réservée a 1'activité agricole.

ND : zone a protéger en raison de la qualité des sites, des
milieux naturels et des paysages.

Les emplacements réservés aux voies, aux ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts, bien que
situés dans des zones urbaines ou les zones naturelles, sont
soumis  aux dispositions de 1'article R 123,32 du Code de
1'Urbanisme. Le propriétaire peut demander a bhénéficier des
dispositions de T'article L 123.9 du Code de 1'Urbanisme.

Les espaces bojsés classés figurant au plan de zonage sont soumis
aux dispositions de 1'article L 130.1 du Code de 1'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ABAPTATIONS MINEURES

* Conformément aux dispositions de V'article L 123.1 du Code de
1'Urbanisme, Tles régles et servitudes définies par le P.0.S. ne
peuvent faire 1'objet d'aucune dérogation a 1'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, 1la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

L'autorité compétente pour dé&livrer les autorisations d'occupation
ou d'utilisation du sol est chargée de statuer sur ces adapta-
tions.

Aucune  adaptation ne peut &tre motivée par la forme ou la di-
mension d'une parcelle cré€e postérieurement a la date de publi-
cation du plan d'occupation des sols.



ARTICLE 5 - RAPPELS

SONT SCUMIS A AUTORISATION

* Les installations et travaux divers (articles R 442.1 et
R 442.2):

- Parcs d'attraction, aires de jeux et de sports ouverts au
public,

- Aires de stationnement ouvertes au public,
dépdts de véhicules d'au moins dix unités,
garages collectifs de caravanes,

-~ Affouillements et exhaussements du sol (superficie supérieure
a 100 m2 et profondeur ou hauteur supérieure a 2 métres).

* Les démolitions (permis de démolir) dans la zone de protection
d'un monument ou d'un site classé ou inscrit (article L 430.1).

SONT SOUMIS A DECLARATION PREALABLE

* |'édification des cldtures {articles L 441.1 a L 441.4 du Code de
1'Urbanisme).

* Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques
cités aux alingas a a 1 de 1'article R 422.2 du Code de
'Urbanisme, (notamment les travaux de ravalement).

* Les constructions ou travaux n'ayant pas pour effet de changer 1la

destination d'une construction existante et :

- qui n'ont pas pour effet de créer une surface de plancher
nouvelle, N

- ou gqui ont pour effet de créer, sur un terrain supportant déja
un batiment, une surface de plancher hors oeuvre brute infé-
rieure ou égale a 20 m2.

(article R 422.2 alinéa m du Code de 1'Urbanisme).

ESPACES BOISES CLASSES

* Dans les espaces boisés classés figurant au plan de zonage :
- Les demandes de défrichement sont irrecevables.
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation
{article L 130.1).

ACCES

* Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son pro-
priétaire ne produise une servitude de passage suffisante, 1ins-
tituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de 1'article 682 du Code civil.
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PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

* Conformément aux dispositions du décret n® 86-192 du 5 février
1986, Torsqu'une opération, des travaux ou des installations
soumis a l'autorisation_de lotir, au permis de construire, au
permis de démolir ou a 1'autorisation des installations et
travaux divers prévus par le Code de 1'Urbanisme peuvent, en
raison de Tleur localisation et de leur nature, compromettre Ila
conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d'un site
archéologique, cette autorisation ou ce permis est dalivré
aprés avis du Commissaire de la R&publique, qui consulte le Di-
recteur des Antiquités.

* Les  sites devant faire 1'objet de cette consultation sont men-
tionnés au plan de zonage.



TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX 7ONES URBAINES

CHAPITRE I - ZONE UD

La zone UD délimite 1'agglomération et ses abords en voie d'urbanisation.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises, sous ré&serve des conditions fixées au paragraphe
suivant, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- les constructions _de toute nature,

- les lotissements a usage d'habitation,

- les installations classées.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :
* Les congtructions et installations a usage d‘'activités sont
admises a condition d'&tre compatibles avec les &quipements d'in-
frastructure qui doivent les desservir.

* Les installations ciassées sont admises, quel que soit le régime
(autorisation ou déclaration) auquel elles sont soumises, a
condition que les nuisances, et les riques en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, soient compatibles avec le voisi-
nage.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits : N
* Les lotissements a usage d'activités industrielles.
* Les terrains de stationnement de caravane. _
Le stationnement de caravanes isolées {(de 1 a 5 caravanes).
Les terrains de camping.
Les installations et travaux divers ci-aprés :
- les parcs d'attractions permanents et autres installations de
loisirs génantes pour le voisinage.
- les dépdts de véhicules désaffectés.
- les affouiilements et exhaussements du sol.
* Les carriéres.

A

SECTION II -~ CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - VOIRIE ET ACCES

* Yoirie :
Pour &tre constructible, un terrain doit &tre desservi par une
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voie pubTique ou privée, dont la Targeur carrossable ne peut &tre
inférieure a 3,50 m.

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir au
minimum 8 m, de plate-forme. Toutefois, des voies ou sections de
voies ne présentant pas ces caractéristiques peuvent étre
autorisées a condition que Teur largeur ne soit pas inférieure a
3,50 m, et qu'elles soient adaptées aux usages qu'elles auront a
supporter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
nouvelles doivent &tre adaptées aux usages qu'elles auront a
supporter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir.

Les voies en impasse peuvent &tre interdites dans les Tlotis-
sements.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie
terminale, afin de permettre aux véhicules (notamment les
transports collectifs) de faire demi-tour.

voig nouvelia: #
8m minimum,

accés 3,50. minimum

* Accés
Les accés doivent &tre adaptés a 1'opération et aménagés de facon
a apporter la moindre géne a la circulation publique.
L'accés de toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m
au moins.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Eau
Les constructions et installations doivent &tre raccordédes au
réseau public de distribution d'eau potable.

* Assainissement - Eaux usées :
Les constructions et installations doivent &tre raccordées au
réseau public d'assainissement.
L'évacuation d'eaux uses dans les fossés, cours d'eau ou &gouts
pluviaux est interdite.
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* Assainissement - Eaux pluviales. R
Les aménagements réalisés sur le terrain sont a la charge du
pétitionnaire. Ils doivent garantir 1'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En 1'absence de réseau, ou en
cas de réseau insuffisant, ils doivent permettre 1le Tibre
écoulement des eaux et, si nécessaire, la maitrise des déhits
évacués de la propriéteé.

* Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent &tre imposés.
I1s sont obligatoires dans le cas de Totissements ou d'opérations
groupées comportant une création de voirie.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Néant.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Les constructions doivent &tre implantées a 1'alignement ou a une
distance minimale de 5 m de 1'alignement.
Toutefois, des implantations a une distance moindre peuvent &tre
autorisées dans certains cas particuliers, pour tenir compte de
"implantation des constructions voisines ou de la configuration
du terrain, ou s'il s'avére qu'elles contribuent a la qualité d'un
projet de lotissement ou de constructions groupées.

& alignement,

an retroit

3

* La distance comptée horizontalement de tout point d'une cons-
truction au point e plus proche de T'alignement opposé doit

étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux
points.

elignoment opposéd

- X

D=t
dzh



ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Les constructions peuvent &tre implantées:

- En Timite séparative, a condition que la hauteur maximale du
ba&timent a construire ne soit pas supérieure a 6 m a 1'&gout du
toit sur cette limite.

- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, _la distance
comptée horizontalement de tout point du b&timent a construire
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, avec un minimum de 3 m.

sur une limite en refrait d?g ¥ 3m

sur 2 limites

* Dans le cas d'un mur pignon, la hauteur est calculée a 1'égout du
toit sauf pour les b&timents a usage d'activités.

ARTICLE YD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

“ Les batiments doivent &tre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces d'habitation ou d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a 1'appui de ces baies,
serait vue dans un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizon-
tal.

* Une distance d'au moins 4 m peut &tre imposée entre deux batiments
non contigus.




ARTICLE YD 9 -~ EMPRISE AU SOL

* Néant.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIOQNS

* La hauteur d'une construction a usage d'habitation ne doit pas
excéder 2 niveaux principaux, rez-de-chaussée compris, auxquels
peut &tre ajouté un niveau de combles habitables.

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois &tre autorisées pour
les @quipements d'infrastructure ou les b&timents a usage d'acti-
vité lorsque leurs caractéristiques techniques 1" imposent.

¥ Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée a_1'aplomb du
point le plus haut de 1'emprise au sol des batiments a édifier.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

* Ltimplantation, T1'architecture, les dimensions et 1'aspect exté-
rieur des batiments ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou a |'intérét des lieux avoisinants.

* La pente des buttes de terre rapportée ne doit pas excéder 15 %.

* Les toitures des constructions principales doivent étre a deux
versants ou plus et rdalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison minimale de 80 %
(40°).

AO,BCI v

#

t— ot

* Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les constructions principales,

* Lles clotures et portails doivent &tre de formes simples et
s'intégrer a 1'environnement.

* Des adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
article s'il stfavére que des caractéristiques différentes
contribuent a Ta qualité d'un projet ou répondent a une nécessité,
sans porter atteinte a 1'environnement.
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ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le - stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
Il doit &tre prévu : N
- pour les constructions a usage d'habitation individuelle, au
moins une place de stationnement par Togement.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* Néant.

SECTION II1X - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE YD 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* I1 n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols {C.0.S.).

ARTICLE UD 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

* Sans objet.
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T ITRE 1IT

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX 7ONES NATURELLES

CHAPITRE I - ZONE NA

La zone NA est une zone réservée a l'urbanisation future.
Eile comprend un secteur NAa destiné a )l‘habitat, un secteur NAb destina

aux activités de tourisme et de loisirs et un secteur NAe destiné aux acti-
vités industrielles, commerciales ou artisanales.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NA 1 - OCCUPATIONS ET_UTILISATIONS DU SOL ADMISES enrkicle m&%&g% Dhe. 155531

Ne sont admises, sous réserve des conditions fix&es au paragraphe suivant,
que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Dans 1'ensemble de la zone : _

* Les constructions liées a Ta réalisation des &quipements
d'infrastructure.

* les abris de jardin. ) L “ ) )

# .3,% ﬁ%?*?g;;m@é’é%ﬁ“féj% w%i %W wobshee aver o FE AN @s&‘.&ggfé‘?‘%ﬁﬁmﬁ% o . (R LIRS

Dans Te secteur NAa :

* Les lotissements et ensembles d'habitations ainsi que les équi-
pements et activités 1iés a Ta vie urbaine (commerce et
artisanat). X

* Les installations classées Tiées a ces opérations.

Dans le secteur NAb : N
* Les constructions et installations liées a des activités de tou-
risme ou de loisirs.

Dans le secteur NAe :

* Les constructions et installations destinées aux activités in-
dustrielles, artisanales ou commerciales, ou aux fonctions
d'entrepdt. .

* lLes  constructions a usage d'habitation et d'équipements
collectifs nécessaires aux &tablissements admis dans la zone.

* Les lotissements a usage d'activités.

l.es installations classées.

* Les dépbts de véhicules désaffectés et de matériaux divers.

*
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Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :
Dans 1'ensemble de la zone :
* les abris de jardin sont autorisés a condition gque leur superficie
n'excéde pas 12 m2. Ils sont Timités a un seul par Tlot de pro-
priégté.

Dans les secteurs NAa et NAb : A
* Les constructions et installations sont admises a condition :
- de présenter les caractéristiques d'une bonne intégration au
milieu urbanisé environnant, notamment dans les secteurs NAa et
NAb dit “du moulin a vent" ou ta qualité architectuale de-
vra étre particuliérement étudiée.
- de ne pas compromettre un amenagement rationnel de la zone,
- de s'inscrire dans un plan d'aménagement de la zone,
- d'8tre  compatibles avec la capacitéd des equ1pements de la
commune {réseaux et équipements de superstructure),
- que la viabilité soit a la charge du pétitionnaire.

Dans le secteur NAe : .

* Les constructions et installations a wusage d'activitds sont

admises a condition :

- que  leur implantation ne compromette pas un aménagement ra-
tionnei de la zone,

- de s'inscrire dans un plan d' aménagement de la zone,

- d'étre compatibles avec les &quipements d infrastructure qui
doivent Tes desservir. .

* Les constructions a usage d'habitation sont admises a condition
d'étre destinées au gardiennage ou a la direction des &tablisse-
ments implantés dans la zone. N

* Les installations classées sont admises a condition que la
localisation permette de maintenir les zones urbanisées et les
zones d'urbanisation future a usage d'habitation a  1'écart
des nuisances.

* Les dépdts des véhicules désaffectés et de matériaux divers sont
admis a conditon d'@tre masqués a la vue.

ARTICLE NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a 1'article 1 sont
interdites.

SECTION II - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3 - VOIRIE ET ACCES

* Néant.
Rappel ¢ IT est fait application des dispositions de 1'article
R 111.4 du Code de 1'urbanisme.

ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Fau

Dans les secteurs NAa et NAb :
Les constructions et installations doivent &tre raccordées au
réseau public de distribution d'eau potable.
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Dans le secteur NAe :
Toute construction ou installation qui, par sa destination
implique une utilisation d'eau potable, doit &tre obligatoirement
raccordée au réseau public de distribution.

* Assainissement - Eaux usées :

Dans Tes secteurs NAa :
Les constructions et installations doivent étre raccorddes ay ré-
seau public d'assainissement.
L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau oy Egouts
pluviaux est interdite.

Dans les secteurs NAb et NAe :
Les installations non raccordables au réseau public ne sont
autorisées que sous réserve de 1'accord des services concernés sur
Te systéme de traitement et d'évacuation des effluents.
L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou é&gouts
pluviaux est interdite.

* Assainissement - Eaux pluviales : N
Les aménagements réalisés sur le terrain sont a la charge du
pétitionnaire. I1s doivent garantir 1'&coulement des eaux pluvia-
ies dans le réseau collecteur. FEn 1'absence de réseau, ou en cas
de réseau insuffisant, 1ils doivent permettre le libre &coulement
des  eaux et, si nécessaire, la maftrise des dabits évacuds de la
propriété.

* Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent &tre imposés,
I1s sont obligatoires dans le cas de lotissements ou d'opérations
groupées comportant une création de voirie.

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Les terrains lorsqu'ils ne peuvent &tre desservis par un systéme
collectif d'assainissement, doivent avoir des. caractéristiques
permettant la mise en place d'un dispositif individuel d‘@&puration
et d'élimination des eaux usées.

ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Dans les secteurs NAa et NAb: .

* Les constructions doivent &tre implantées a une distance minimale
de 5 m de 1'alignement. .
Toutefois, des implantations a moins de 5 m de 1'alignement peu-
vent &tre autorisées s'il s'avére qu'elles contribuent a la qua-
1ité d'un projet de lotissement ou de constructions groupées.

Dans le secteur NAe :
* Sauf s'il s'agit de postes de garde, les constructions doivent
étre implantées a une distance minimale de 10 m de 1'alignement.

* La distance comptée horizontalement de tout point d'une cons-
truction au point le plus proche de 1'alignement opposé doit é&tre
au moins é&gale a la différence d'altitude entre ces deux
points.
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ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DBES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans les secteurs NAa et NAb :
* Les constructions peuvent &tre implantées :

- En limite séparative, a condition que la hauteur maximale du
batiment a construire ne soit pas supérieure a 6 m a 1'égout du
toit sur cette limite.

- En retrait de la limite s@parative. Dans ce cas,_ la distance
comptée horizontalement de tout point du b&timent a construire
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale a Ta moitié de Ta différence d'altitude
entre ces deux points, avec upg minimum de 3 m.

Toutefois, des implantations a une distance moindre peuvent étre
autorisées s'il s'avére qu'elles contribuent a la qualité d'un
projet de lotissement ou de constructions groupées.

* Dans e cas d'un mur pignon, la hauteur est calculée a 1'égout du
toit.

Dans le secteur NAe :

* Les constructions et installations de toute nature doivent B&tre
implantées de telle maniére que la distance comptée horizon-
talement de tout point du batiment a édifier au point de la 1i-
mite séparative qui en est le plus rapproché soit au moins &gale
a la moitié de Ta différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir &tre inférieure a 5 m.

 ARTICLE NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les batiments doivent &tre implantés de telle maniére que les
bates &clajrant les pigces d'habitation ou_d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a 1'appui de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan hori-
zontal.

* Une distance d'au moins 4 m peut &tre imposée entre deux batiments
non contigus.

ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU SOL

* Néant.

ARTICLE NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur NAe :
* Neant.
Rappel : Il est fait application des dispositions des articles
R 111.14.2 et R 111.21 du Code de T'urbanisme.
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Dans les secteurs NAa et NAb :

* La  hauteur des constructions ne doit pas excéder un niveau
principal, rez-de-chaussée compris, auxquels peut &tre ajoutéd un
niveau de combles habitables.

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois &tre autorisées pour
les équipements d'infrastructures ou les bh&timents a usage
d'activité lorsque leur caractéristiques techniques 1'imposent.

® Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée a_1'aplomb du
point le plus haut de 1'emprise au sol des batiments a &difier.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans les secteurs NAb et NAe :
* Neant.
Rappel : I1 est fait application des dispositionsdes articles
R 111.14.2 et R 111.21 du Code de 1‘'urbanisme.

Dans le secteur NAa :

* L'implantation, 1'architecture, les dimensions et 1'aspect exté-
rieur des batiments ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou a 1'intérét des lieux avoisinants.

* La pente des buttes de terre rapportée ne doit pas excéder 15 %.

* Les toitures des constructions principales doivent &tre a deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison minimale de
80 % (40°).

* Les  constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les constructions principales.

* Les cldtures et portails doivent &tre de formes simples et
s'intégrer a 1'environnement,

* Des  adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
article s'il s'avére que des caractéristiques différentes contri-
buent a la qualité d'un projet ou répondent a une nécessité, sans
porter atteinte a 1'environnement.

ARTICLE NA 12 ~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dans les secteurs NAb et NAe :
* Neant.
Rappel : I1 est fait application des dispositions de T1'article
R 111.4 du Code de 1'urbanisme.

Dans le secteur NAa :
* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
Il doit étre prévu : N
- pour les constructions a usage d'habitation individuelle, au
moins une place de stationnement par logement.
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ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* Néant.

SECTION ITI - POSSIBILITES D'QCCUPATION DY SOL

ARTICLE NA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* I1 n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol (C.0.S.).

ARTICLE NA 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

* Sans objet.
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CHAPITRE II - 7ZONE HNB

mi\g Je G oa joe,

La zone NB est wune zone desservie partiellement par les équipements
d'infrastructure dans laquelle des constructions existent déja.

Elle délimite des secteurs d'habitat diffus, extérieurs au bourg, et Tles
hameaux de : Les Thébault, Le Rompi, Les Desbars, Le Portail, Le Laitier,
Les Gobains, La Poissonnerie, Les Baillys, Les Moulons, Borderousse,
Derriére la For@t, Les Berbetteries, Les Faucards, Les Louis, Les Brangers,
Le Chézou, Le Carroir, Les Coteaux, Les Augerats, Les Rapereaux, La
Chardonnerie.

Etle comprend un secteur NBa, situé de part et d'autre du C.D. 11.

)

. 5. s it
ot w0 Cté‘fl.ﬁk_,u‘,_i-;‘ M@: oy e ,‘,‘r!i,t‘ﬁ,ax.{;f‘}m I

E\.L‘ﬁ.;; % {Ct‘ I i’}@"&f\e::;km 1

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises, sous réserves des conditions fixées au paragraphe
suivant, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

~ les constructions de toute nature,

- les installations classées,

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

* Les  constructions et installations a usage d'activités sont
admises a condition d'&tre compatibles avec les é&quipements
d'infrastructure qui doivent les desservir et, en particulier,
avec 1'absence de réseau d'eaux usées.

* Les installations classées sont admises, quel que soit le régime
(autorisation ou déclaration) auquel elles sont soumises, a
condition que les nuisances, et les risques en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, soient compatibles avec le voisi-
nage.

*Les abris de Jjardins sont autorisés a condition que leur
superficie n'excéde pas 12 m2. ITs sont limités a un seul par 7lot
de propriété.

ARTICLE NB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES axT%itéiég

Sont interdits : f ;
* Les Tlotissements et opérations d'habitat groupéigﬁiﬂﬁckkﬂ;-kggﬁgg%@ﬁxf“
* Les terrains de stationnement de caravanes. _ 3 e
* Le stationnement de caravanes isolées (de 1 a 5 caravanes).
* Les terrains de camping.
* Les installations et travaux divers ci-aprés:
- les parcs d'attractions permanents et autres installations de
loisirs gé&nantes pour le voisinage.
- les dépdts de véhicules désaffectés.
- les affouillements et exhaussements du sol.
Les carriéres.

*
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SECTEON IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB 3 -~ VOIRIE ET ACCES

* Néant.
Rappel : Il est fait application des dispositions de 1'article
R 111.4 du Code de 1'urbanisme.

* Accés :
Les accés doivent &tre adaptés a 1'opération et aménagés de facon
a apporter la moindre géne a la circulation publique. L'acces
de toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m au
moins.

Le long de la R.D. 11, Tles accés sont limités a un seul par flot
de propriété. Iis sont interdits pour les terrains desservis
par une autre voie.

‘Bans le secteur NBa, Tles accés le long de Ta R.D. 11 qui seront
autorisés par le service gestionnaire de la voie, lors de la
délivrance des autorisations d'occupation et d'utilisation du sol,
sont figurés sur le plan ci-joint.

ARTICLE NB 4 - DESSERTE PAR LES RESFAUX

* Fay
Les constructions et installations doivent &tre raccordées au ré-
seau public de distribution d'eau potable. .

* Assainissement - Eaux usées :
Les eaux usées doivent &tre dirigées sur un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination.

Dans les secteurs : Les Faucards, Les Louis, Les Brangers,
les chutes d'eaux usées doivent &tre concues pour &tre branchées
sur le réseau d'assainissement Torsqu'il sera mis en place.
L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours dieau ou égouts
pluviaux est interdite.

* Assainissement - Eaux pluviales. .
Les aménagements réalisés sur le terrain sont a la charge du
pétitionnaire. Ils doivent garantir 1'Bcoulement des eaux et, si
nécessaire, la maitrise des débits &vacués de Ta propriétsa.

* Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent &tre imposés.

; { 4
ARTICLE NB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS cavhicis éwwﬁ%&«a e A% on jEma,

* Pour &tre constructible un terrain doit avoir des caractéristigues
permettant la mise en place d'un dispositif individuel d'épuration
et d'élimination des eaux usées.

* Une superficie migima?egde 1509 m% est imposée dans I'ensemb]g de .

la zone wa%aAwmwéfﬁmkggfwtﬁﬁm?mwﬁW%& ?QEM& g Bt yhen treme z&ﬁ@ﬂ@&m&@gﬁﬁﬁh
g T ek sty M o B RS . . G R, ak o SR Teretay Giend g . # ‘
_~7 Dans le sectélir 'NBd,” cetld siperricie estibriea a 2500 MY ;

S/ Toutefois, la construction peut &tre autorisée sur des terrains de
/ superficie inférieure s'ils ne résultent pas d'une division
" realisée postérieurement a la date de publication du P.0.S.




N

%

; o ||||1HH%:%%WH{H llllll
e T TR T

— g —
i ¢ —
Eniiod Ty —

Tl

)

% ) N e pioe
. reF e gy

i e .

(5!
i

G

T

v

ummunmmuum\\u

k)

i1,

PR 114

‘“,‘,smmuimnp..

H

o
B -

o

!

%
it

s

o~
o

L
»
o8

&
&

U

&

Q®Qdo§5




- 20 -

ARTICLE NB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Les constructions doivent &tre implantées a une distance
minimale de 5 m de 1'alignement.
Toutefois, des implantations a une distance moindre ou a
1'alignement, peuvent &tre autorisées dans certain cas particulier
pour tenir compte de 1'implantation des constructions voisines ou
de la configuration du terrain.
Dans le secteur NBa, Tles portails des cl8tures situées en bordure
de la R.D. 11 seront implantés en retrait, a une distance minimale
de 5 m de 1'alignement.

* La distance comptée horizontalement de tout point  d'une
construction au point_le plus proche de 1'alignement opposé doit
étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux
points.

ARTICLE NB 7 - IMPLANTATION DES_ CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

* Les constructions peuvent &tre implantées :
- En limite séparative, a condition que la hauteur maximale du ba-
timent a construire ne soit pas supérieure a 6 m a 1'égout du
toit de cette limite.

- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, _la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment a construire
au point de la limite s@parative qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins &gale a la moitié de la différence d*altitude
entre ces deux points, avec un minimum de 3 m.

* Dans le cas d'un mur pignon, _la hauteur est calculée a 1'égout du
toit sauf pour les bdtiments a usage d'activités.

ARTICLE NB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE cuibiclc m{-zﬁ\.;.fgf;gé Aol G oo 10,

* Les batiments doivent 8tre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces d'habitation ou_d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a 1'appui de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan hori-
zontal.

o

* Lanmdistaﬂeemwen%rewdeuwa@timen@swn@nmeontigusmﬂewd@iégmpasm«étﬁe
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ARTICLE NB 9 - EMPRISE AU SOL

* Néant.

ARTICLE NB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* La  hauteur d'une construction a usage d'habitation ne doit
pas excéder un niveau principal (rez-de-chaussée) auquel peut &tre
ajout® un niveau de combles habitables.
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* Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée a 1'apiomb
du point le plus haut de V'emprise au sol des batiments a
édifier,

ARTICLE NB 11 - ASPECT EXTERIEUR

* L'implantation, 1'architecture, les dimensions et 1'aspect exté-
rieur des batiments ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a 1'intérét des lieux avoisinants.

* La pente des buttes de terre rapport&e ne doit pas excéder 15 %.

* Les toitures des constructions principales doivent &tre a deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison minimale de 80 %
(40°}.

* Les constructions annexes doivent présenter une unité d’aspect
{enduit et toiture) avec les constructions principales.

* Les cibtures et portails doivent &tre de formes simples et
stintégrer a 1'environnement.
Le soubassement des cldtures a claire-voie ne doit pas dépasser
0,60 m.
Les clBtures pleines sont interdites en fagade.
La hauteur des cl&tures ne doit pas dépasser 2 m.

* Des  adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
article s'jl s'avére que des caractéristiques  différentes
contribuent a la qualité d'un projet ou répondent a une nécessité,
sans porter atteinte a 1'environnement.

ARTICLE NB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des cons-
tructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE NB 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* Néant.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* IV n'est pas fixé de coefficient d‘occupation du sol (C.0.S.).

ARTICLE NB 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

* Sans objet.
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CHAPITRE IIT - ZONE NC

La zone NC est une zone réservée a l'activitéd agricole.

SECTION T - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

i fof o~ & o
ARTICLE NC 1 - QCCUPATIONS FT UTILISATIONS DU SOL ADMISESﬁMﬁ@ﬁgﬁ W%ﬁﬁﬂ%@ﬁwﬁiwjﬁﬁbﬁﬁ?ﬁ

Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant,
que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

*

*
*
*

B

*
*

L'aménagement et le changement de destination des constructions
existantes.

L'extension mesurée des constructions et installations existantes.
Les constructions annexes aux b@timents_existants,

Les constructions 1iées et nécessaires a T'exploitation agricole.
Les abris de jardineh s obsiris EOUE Lo .

Les installations classées Tiées a 1'activité agricole.

Les  constructions 1liées a la réalisation des équipements
d'infrastructure.

Les exhaussements et affouillements du sol.

l.es carriéres. ;

E- v A . § - f—
#* b 0eron oacklon Y plcs Cps sorivtie aver b ndime “&mg‘z@\%&- cie ek pocr o e waw o
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Occupations et utilisations

*
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b i re el Vol Cactathe L L T
di %ot admises _sous conditions :

Les-—abris —de-jardin-sont-admis-a-condition-que - leur -superficie
niexcédemmpasm~i2mmszwl45mmsental@mités~aw&nwwseul»mpapwmiie@wwde
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Les installations classées sont admises a condition gue Ta
Tocalisation envisagée permette de maintenir les zones urbanisées

et les zones d'urbanisation future a usage d'habitation a 1'écart
des nuisances.

ARTICLE NC 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a 1'article 1 sont
interdites.

SECTION 1] ~ CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 3 - VOIRIE ET ACCES

*

Néant.
Rappel : 11 est fait application des dispositions de 1'article
R 111.4 du Code de 1'urbanisme.
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ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Bay

Les constructions et installations doivent &tre raccordées au
réseau public de distribution d'eau potable.

* Assainissement - Faux usées :
Les eaux usées doivent &tre dirigées sur un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination.
L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.

* Assainissement - Eaux pluviales. .
Les aménagements réalisés sur le terrain sont a la charge du
pétitionnaire. Ils doivent permettre le Tibre &coulement des eaux
et, si nécessaire, la maTtrise des débits évacués de 1a propriéta.

* Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent &tre imposés.

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Les terrains doivent avoir, le cas échéant, des caractéris-
tiques permettant Ta mise en place d'un dispositif individuel
d'épuration et d'é@limination des eaux usées.

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Les constructions doivent &tre implantées a une distance minimale
de 5 m de 1'alignement.

* La distance comptée horizontalement de tout point d'une cons-
truction au point le plus proche de  1falignement opposé doit
étre au moins égale a la  différence d'altitude entre ces deux
points.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR_RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES arvtichn. meelides ol 39 0 I9G(,
SEPARATIVES Y

* Les constructions doivent &tre implantées a une distance minimale

de 5 m de -53 1 im’ te séparati ve. s PN &wg-g}‘ﬁ B ‘-‘%m ot ShEal "'\_i——’ g L

-~

Toutefois, 1'implantation a une distance meindre-peut-&tre-autori-
. be SEe dans le cas d'agrandissement de constructions existant anté-
rieurement a la date de pubiication du P.0.S.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR . RAPPORT  AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE carticle mechiled Joo J& o dasy,

* Les batiments doivent &tre implantés de telle manidre que les
baies &clairant les pigces d'habitation ou d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a 1'appui de ces baies
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal,

ce orymemiien oo chne
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ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

* Néant.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIQNS

* La hauteur d'une construction a usage d'habitation ne doit pas
excéder un niveau principal (rez-de-chaussée) auquel peut &tre
‘ajouté un niveau de combles habitables.

* Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée a 1'aplomb du
point le plus haut de T'emprise au sol des batiments a édifier.

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

* Néant. _
Rappel : I1 est fait application des dispesitions des articles
R 111.14.2 et R 111.21 du Code de 1'urbanisme.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE NC 13 ~ ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis
aux dispositions de 1'article L 130-1 du Code de 1'urbanisme.

SECTION IIT - PGSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* I1 n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol (C.0.S.).

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

* Sans objet.
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CHAPITRE IV - ZONE ND

La zone ND est une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des
milieux naturels et des paysages.

SECTION 1 - NATURE BE L'OCCUPATION ET DE {'UTILISATION BU SOL

[ S P |
ARTICLE ND 1 - OCCUPATIONS ET UTILTSATIONS DU SOL ADMISES @Mémiﬁ-@ﬁﬁﬁ&gﬁtﬁﬁgghﬁﬂiiﬁﬁﬂ

Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant,
que les occypations et utilisations du sol ci-aprés : N
* Les constructions et installations destinges a des équipements
sportifs -existants. oo do loasioy
* Les constructions Tiées a 1la réalisation des équipements
d'infrastructure.
* L'aménagement et le changement de destination des constructions

) exigtan&es.,“ I SR
e WA GO TG e on \-.s,m:‘if@' AL & M:-fq% AR T
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) [INEYaates ‘,MQML:‘(_&NQ o ‘;JQLJ B3 TS e e ‘:} ) ot {iﬁ ?‘\2’1" :{w(‘ ~. Eatayatal ,-"\n/\_ﬁ_:\f‘(}f\ﬂj %ﬂLC_,.t:Em.. LA @_ih._\., Mo
Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

* Les constructions liges a 1la realisation des équipements
d'infrastructure ne sont admises que si leur localisation dans la
zone est impérative.

ARTICLE NB 2 - OCCUPATIONS ET UTTLISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a 1'article 1 sont
interdites.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NO 3 - VOIRIE ET ACCES

* Neéant.
Rappel : I1 est fait application des dispositions de 1'article
R 111.4 du Code de 1'urbanisme.

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Néant.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Néant.
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ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* La- distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point_le plus proche de 1'alignement opposé doit
8tre au moins &gale a la différence d'altitude entre ces deux
points.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES carbiclo erechs k s el I o e

* Les constructions doivent &tre implantées a une distance minimale
de 3 m de la limite séparative, ‘nghﬂkx ey odiee
Toutefois, 1! 3mp1antat1on T 4 —moinded peut Btre
autorisée dans le cas d'agrandissement de constructions existant
antérieurement a la date de publication du P.0.S.

>€A

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION BES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR ,RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE curiicio r“?;'\c'ﬁiki-li&”é_' Ao A oe ime L
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ARTICLE ND O - EMPRISE AU SOL

#* Néant.

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* Néant.
Rappel : Il est fait application des dispositions des articles
R 111.14.2 et R 111.21 du Code de T1'urbanisme.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

* Néant.
Rappel : Il est fait application des dispositions des articles
R 111.14.2 et R 111.21 du Code de T'urbanisme.

ARTICLE ND 12 -~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Néant.
Rappel : Il est fait application des dispositions de 1'article
R 111.4 du Code de 1'urbanisme.

ARTICLE ND 13 ~ ESPACES LIBRES -~ PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* les arbres existants doivent &tre maintenus ou, en cas
d'impossibilité, remplacés en nombre &quivalent.
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SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE ND 14 ~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* 11 n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol {C.0.S.).

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

* Sans objet.
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