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1 
LE DOCUMENT D’URBANISME 

DE LA COMMUNE 
 

La commune de CHAROLS dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 
7 juin 2010. Depuis, ce PLU a fait l’objet de deux révisions simplifiées et d’une modification, 
approuvées en 2012 et d’une 2ème modification, approuvée en janvier 2015. 

 

La municipalité envisage une troisième procédure de modification de ce PLU, afin 
de créer un secteur particulier dans la zone A, dans lequel sera autorisé le changement 
de destination d’anciens bâtiments agricoles en vue de l’installation d’une activité 
(garage auto). 

 

Comme le prévoient les articles L.123-13 et L.123-13-1 du code de l’urbanisme, s’agissant 
d’un projet de modification du règlement graphique qui : 

- ne change pas les orientations du PADD, 

- ne réduit pas d’espace boisé classé, ni de zone agricole ou naturelle, 

- ne réduit aucune protection et n’induit pas de grave risque de nuisance, 

il relève donc d’une procédure de modification du PLU. 
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2 
CRÉATION D’UN SECTEUR Ai  

 

2.1 Contexte et projet  
Une grande partie du territoire communal est classé dans le PLU en zone agricole A. En effet, 
Charols est une commune rurale de la plaine du Roubion, dans laquelle l’agriculture a gardé 
une place importante. 

Cependant, les productions agricoles évoluant en fonction de la conjoncture économique, on 
trouve aujourd’hui dans la campagne plusieurs anciens bâtiments agricoles, notamment des 
bâtiments d’élevage, inutilisés depuis plusieurs années. 

Ces bâtiments anciens ne répondent plus aux normes actuelles et peuvent donc difficilement 
retrouver leur usage initial. 

Cependant le règlement actuel de la zone agricole du PLU interdit le changement de 
destination (en dehors des bâtiments présentant un intérêt architectural et patrimonial et qui 
sont repérés sur le plan de zonage au titre de l’article L.123-3-1 du code de l’urbanisme) : ces 
bâtiments ne peuvent donc pas être transformés pour être utilisés à d’autres usages qu’un 
usage agricole. 

Or, un porteur de projet souhaite implanter une activité de garage de voitures anciennes dans 
un ensemble d’anciens bâtiments agricoles, dont la plupart était des bâtiments d’élevage, en 
limite Sud du territoire communal, dans un site isolé à proximité de la RD 9 (itinéraire bis entre 
Charols et la Bégude de Mazenc). 
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Le PLU actuel ne permet pas le changement de destination de ces bâtiments pour une 
activité artisanale et est donc incompatible avec ce projet. 

Par ailleurs, il faut signaler que le PLU de la commune de Charols ne comporte aucune zone 
réservée aux activités économiques. 

  

2.2 Le projet de modification 
Il consiste en la délimitation d’un secteur particulier de la zone A, dénommé « Ai », autour des 
bâtiments nécessaires au projet, en tenant compte du dernier découpage cadastral.  

Dans ce secteur Ai, le changement de destination des bâtiments existants sera autorisé pour 
l’artisanat. 

Extrait cadastre actuel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ensemble d’anciens bâtiments agricoles  
(bâtiments d’élevage + hangar + bureaux + petit logement de fonction) 

 

Périmètre du secteur Ai à créer 

RD 
9 

habitation 

Commune de Salettes 
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2.3 Contenu de la modification  
> Modification du règlement graphique  : le nouveau secteur Ai est délimité sur les plans de 
zonage au 1/5000  et au 1/2000° (le secteur concerné étant situé à cheval sur les 2 planches); 

Extraits PLU actuel :  

 

 

Extrait planche au 1/2000 

Extrait planche au 1/5000 
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Extraits PLU modifié :  

 

 

 

 

 

Extrait planche au 1/2000 

Extrait planche au 1/5000 
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> Modification du règlement écrit  : le règlement de la zone A est complété (mentions en 
rouge) par les prescriptions propres au secteur Ai ; 

 

                 CHAPITRE A 
Il s’agit d’une zone agricole, équipée ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique, ou 
économique de ses terres. La zone A est en partie soumise à des risques d’inondation d’aléa faible. 
Elle comprend un secteur Ai, où le changement de destination pour l’artisanat est autorisé. 
 

            SECTION 1- NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL 
 
 

Article A 1 : Occupation et utilisation du sol interdites 
 
 
Sont interdits : 
 -Les occupations et utilisations de sol non mentionnées à l’article A2. 
 -toutes constructions, installations ou occupations et utilisations du sol non directement nécessaires à 
l’activité d’une exploitation agricole. 
 -toutes les constructions et occupations des sols, dans les secteurs délimités au plan de zonage par une 
trame spécifique représentant les risques d’inondation à aléa fort  (crues du Roubion) ou faible (ruissellement), et 
en particulier, les surfaces du quartier Maronne et Morgon. 
 -La démolition ou la modification, sans étude préalable, des ouvrages pouvant  jouer un rôle de protection 
contre les crues. 
 -les installations photovoltaïques à l’exception de celles posées en toiture, ainsi que les éoliennes afin de 
protéger les terrains agricoles. 
 
 

Article A 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 
L’article 3.7 des Dispositions Générales précise le cadre d’application en matière de risques d’inondation à aléa 
fort ou faible, sur les zones définies dans le document graphique, par une trame spécifique. 
 
Sont autorisés sous conditions: 
 -Les constructions et installations à caractère technique, si elles s’avèrent nécessaires aux services 
publics ou d’intérêt collectif  (voiries, canalisations, pylônes, transformateurs, etc.). 
 -Les constructions et installations, y compris classées, si elles sont nécessaires à l’exploitation agricole 
(définition suivant l’article L311.1 du code rural). 
 -Les constructions admises sous réserve d’être implantées à proximité immédiate du siège d’exploitation 
de manière à former un ensemble cohérent avec les autres bâtiments de l’exploitation, et ce sauf contrainte 
technique ou réglementaire dûment justifiée. 
 -La construction à usage d’habitation (et piscine) du siège d’exploitation à condition d’être implantée à 
proximité des bâtiments agricoles de l’exploitation et dans la limite de 250 m² de SHON. 
 -le changement de destination sous réserve d’être recevable au titre de l’article L123.3.1 du code de 
l’urbanisme pour les bâtiments identifiés au document graphique du PLU. 
 -Les annexes aux habitations existantes, sous réserves que leur surface ne dépasse pas 50 m² au total, 
et qu’elles soient nécessaires à l’exploitation agricole.  

-les équipements d’accueil touristique, en apport économique, aux exploitations agricoles, sous réserve 
de satisfaire aux conditions suivantes : 

-les relais équestres sous réserves d’une implantation à proximité immédiate du siège de l’exploitation 
-les gîtes ruraux, chambres d’hôtes s’ils sont dans des bâtiments existants aménagés à cet effet 
-Le camping et le caravaning à la ferme, conformes à la réglementation et limité à 6 emplacements 

 -la reconstruction d’un bâtiment après un sinistre autre qu’une inondation et à condition que les planchers 
utilisables soient situés au-dessus du niveau d’exposition aux risques. 
 
Dans le secteur Ai , est en outre autorisé le changement de destination des bâtiments existants en vue d’un 
usage artisanal. 
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Article A 3 – Accès et voirie 
 
Pas de modification 
 
 

Article A 4 – Desserte par les réseaux  
 
Pas de modification 
 
 

Article A 5 – Caractéristiques des terrains (surface) 
 
Pas de modification 
 

 

Article A 6 – Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques  
 
Pas de modification 
 
 

Article N 8 – Implantation des constructions sur une même propriété 
 
Pas de modification 
 
 

Article N 7 – Implantation des bâtis par rapport aux limites séparatives des terrains 
 
Non réglementé 
 
 

Article N 9 – Emprise au sol 
  
Non réglementé 
 

Article N 10 -  Hauteur des constructions  
 
Pas de modification 
 

Article N 11 - Aspect extérieur 
 
Pas de modification 
 
 

Article N 12 – Stationnement : 
 
Pas de modification 
  
 

Article N 13 – Espaces libres - plantations – espaces boisés 
 
Pas de modification 
 
 

Article N 14 – COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (COS ) 
 
Non réglementé. 
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2.4 Impacts de la modification  
Le secteur Ai est situé dans la plaine 
agricole mais à l’écart de tout siège 
ou bâtiment agricole en exploitation. 
Seule une habitation est située à 
proximité. 

Il est également situé à l’écart des 
espaces naturels à enjeux identifiés 
sur la commune et qui sont liés au 
Roubion, cours d’eau qui s’écoule au 
nord du territoire. Le Roubion et ses 
abords font ainsi l’objet : 

- d’un site NATURA 2000 dit 
« Rivière du Roubion », 

- d’une ZNIEFF de type 1 dite 
« Ripisylve et lit du Roubion », 

- d’une ZNIEFF de type 2 dite 
« Ensemble fonctionnel du Roubion ». 

 

Le secteur Ai est situé à 1,5 Km à vol d’oiseau du Roubion et ne présente aucun lien 
fonctionnel avec les espaces naturels identifiés. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Il faut signaler que cet ensemble de bâtiment est desservi par les réseaux d’eau potable, 
d’électricité et dispose d’un système d’assainissement non collectif. 

ZNIEFF Type 2 

ZNIEFF Type 1 

NATURA 2000 
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3 
LES PIECES MODIFIEES 

 

3.1  Pièces écrites modifiées 
Les pièces écrites modifiées composent le volet n° 3 du présent dossier de révision 
simplifiée : 

Rapport de présentation  : un complément au rapport de présentation sera intégré au 
dossier de PLU, constitué de la présente notice. 

Règlement : l’article 2 du règlement de la zone A est modifié, la page concernée sera 
donc substituée à la page actuelle. 

 

3.2 Pièces graphiques modifiées 
→ La planche centre au 1/2000 et la planche au 1/5000 sont modifiées avec la création d’un 

secteur Ai. 

 



D é p a r t e m e n t  d e  l a  D r ô m e  
 
 

Commune de 

CHAROLS 
 
 

 
Claude BARNERON - Urbaniste O.P.Q.U.  
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janv.-15 
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MODIFICATION N°2 
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1. – NOTICE EXPLICATIVE 
 
 
 



P.L.U. CHAROLS  - MODIFICATION N°2 NOTICE EXPLICATIVE 06/01/15 

\\SRVDATA\BEAUR\PRODUCTION\PLU\2014\514111_CHAROLS_MODIF\DOSSIER\APPRO\514111-M2-NOTICE-APPRO.DOC  1 
   

SOMMAIRE 

1  LE DOCUMENT D’URBANISME DE LA COMMUNE 2 

2  MODIFICATION DU RÈGLEMENT DE LA ZONE N 3 
2.1 Contexte ............................................................................................................. 3 
2.2  Le projet de modification .................................................................................. 5 
2.3 Contenu de la modification .............................................................................. 6 
2.4  Impacts de la modification ............................................................................. 10 

3  MODIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT  DE LA 
ZONE AUA 11 

3.1 Contexte ........................................................................................................... 11 
3.2 Modification du PLU ....................................................................................... 11 

4  RÉDUCTION DE L’EMPLACEMENT RÉSERVÉ N°1 16 
4.1 Contexte ........................................................................................................... 16 
4.2  Le projet de modification ................................................................................ 17 

5  LES PIECES MODIFIEES 18 
5.1 Pièces écrites modifiées ................................................................................ 18 
5.2 Pièces graphiques modifiées ........................................................................ 18 



P.L.U. CHAROLS  - MODIFICATION N°2 NOTICE EXPLICATIVE 06/01/15 

\\SRVDATA\BEAUR\PRODUCTION\PLU\2014\514111_CHAROLS_MODIF\DOSSIER\APPRO\514111-M2-NOTICE-APPRO.DOC  2 
   

1 
LE DOCUMENT D’URBANISME 

DE LA COMMUNE 
 

La commune de CHAROLS dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 7 juin 
2010. Depuis, ce PLU a fait l’objet de deux révisions simplifiées et d’une modification, 
approuvées en 2012. 

 

La municipalité envisage une deuxième procédure de modification de ce PLU, afin de : 

- modifier le règlement de la zone N,  

- modifier les orientations d’aménagement de la zone AUa, 

- réduire l’emplacement réservé n°1. 

 

Comme le prévoient les articles L.123-13 et L.123-13-1 du code de l’urbanisme, s’agissant 
d’un projet de modification du règlement graphique qui : 

- ne change pas les orientations du PADD, 

- ne réduit pas d’espace boisé classé, ni de zone agricole ou naturelle, 

- ne réduit aucune protection et n’induit pas de grave risque de nuisance, 

il relève donc d’une procédure de modification du PLU. 
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2 
MODIFICATION DU RÈGLEMENT DE 

LA ZONE N 

2.1 Contexte 
Dans le PLU en vigueur, la zone N comprend : 

«  des espaces contraints par des risques naturels identifiés lors de l’état initial de 
l’environnement, zones remarquables, d’intérêt écologique. L’ensemble des espaces boisés et 
des éléments remarquables du paysage y sont localisés Des bâtiments peuvent exister dans 
ces espaces, notamment à vocation d’habitation pour lesquels des aménagements seront 
autorisés, sans atteinte aux sols, aux sites, aux milieux naturels et aux paysages. » 

Un secteur Nt correspondant au château de Salettes et à son parc, a en outre été délimité 
(révision simplifiée n°2), afin de permettre le changement de destination à usage 
d’hébergement hôtelier des bâtiments existants. 

Comme le précise le rapport de présentation, des bâtiments (notamment des habitations) 
existent dans la zone N, pour lesquels le règlement autorise seulement des évolutions limitées 
puisque sont admis en zone N : 

- L’aménagement de locaux sous réserves que la situation et l’importance des projets n’imposent 
pas à la commune par des travaux nouveaux, des coûts ou des frais de fonctionnement des services 
publics, sans proportion avec les projets et que les travaux à réaliser, soient acceptés par la commune 
(délai de réalisation, dans leur affectation du service, de la collectivité publique ou du concessionnaire). 

- L’aménagement de constructions dans leur volume existant, sous réserves de ne pas en changer 
la destination, 

- L’aménagement et l’extension des bâtiments existants avec ou sans changement de destination, 
se fera dans la limite de 170 m² au total fini. 

- Les annexes aux habitations existantes, y compris les piscines, sous réserves de ne pas dépasser 
30 m2 de SHOB au total et d’être implantées à proximité de la construction principale.  
 

Parmi les constructions situées dans la zone N, un groupe d’entre elles fait partie d’un 
ensemble plus vaste de constructions implantées sur le versant nord-ouest de la colline de la 
Motte au sud du village. 

Lors de l’élaboration du PLU, les constructions de ce quartier ont été classées soit en zone UP 

(zone urbaine pavillonnaire), soit en zone N, selon leur desserte par le réseau collectif 
d’assainissement : toutes les constructions desservies par le réseau d’assainissement ont 
ainsi été classées en zone UP et neuf autres qui ne l’étaient pas, ont été classées en zone N. 
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On notera que sur l’autre versant de la colline de la Motte (côté sud), un ensemble 
pavillonnaire comprenant plus d’une vingtaine de constructions est classé en zone UPa (zone 
urbaine dans laquelle l’assainissement non collectif avait été autorisé). 

 

Extrait  du  PLU 
actuel  sur  photo 
aérienne 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les neufs constructions situées sur le versant nord, classées en zone N en raison de 
l’absence du réseau d’assainissement, sont aujourd’hui raccordées au réseau collectif 
d’assainissement. 

Compte-tenu de leur situation en continuité de l’urbanisation sud du village, de leur caractère 
déjà bâti et de leur raccordement à l’ensemble des réseaux, y compris le réseau 
d’assainissement, la municipalité souhaite aujourd’hui autoriser des évolutions plus 
importantes que celles autorisées dans le reste de la zone N, ainsi que des constructions 
nouvelles.  

Constructions
existantes	classées

en	zone	N



P.L.U. CHAROLS  - MODIFICATION N°2 NOTICE EXPLICATIVE 06/01/15 

\\SRVDATA\BEAUR\PRODUCTION\PLU\2014\514111_CHAROLS_MODIF\DOSSIER\APPRO\514111-M2-NOTICE-APPRO.DOC  5 
   

2.2 Le projet de modification 
Pour prendre en compte la nouvelle situation du secteur vis-à-vis des réseaux et la volonté 
communale de permettre de nouvelles constructions, il est donc prévu de délimiter un secteur 
de la zone N, correspondant aux 9 tènements déjà bâtis de manière continue de la zone N, 
dans lequel seront autorisés : 

- les extensions des constructions existantes dans la limite de 250 m² ; 

- les annexes aux constructions existantes ; 

- les constructions nouvelles à usage d’habitation dans la limite de 250 m² de SHON. 

Ce secteur, qui sera 
dénommé Np, 
représente 2,3 ha au 
total sur lesquels 
sont déjà implantés 
9 constructions et 
leurs annexes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Par ailleurs, les règles de recul vis à vis des voies et des limites séparatives seront assouplies 
pour ce secteur Np. 
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2.3 Contenu de la modification  
> Modification du règlement graphique : le nouveau secteur Np est délimité sur le plan de 
zonage au 1/2000 – planche centre ; 

Extrait PLU actuel : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait PLU modifié : 
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> Modification du règlement écrit : le règlement de la zone N est complété (mentions en 
rouge) par les prescriptions propres au secteur Np ; 

         CHAPITRE N 
Cette zone est naturelle, à protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur 
intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l’existence d’une exploitation 
forestière, soit de leur caractère d’espaces naturels.  
 
Elle est localement exposée à des risques naturels d’inondation (aléa fort) identifiés aux documents graphiques par 
des trames spécifiques où toutes constructions et occupations des sols sont soumises aux dispositions de l’article 
3.7 des dispositions générales. 
 
Des dispositions propres à un classement NATURA 2000, ZNIEFF1 et 2, sont partiellement applicables à cette 
zone.  
 

Article N 1 : occupation et utilisation du sol interdites 
Sont interdits : 
 -les constructions ou installations à l’exception de celles autorisées à l’article N2. 
 -la réhabilitation des ruines 
   
 

Article N 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

L’article 3.7 des Dispositions Générales précise le cadre d’application en matière de risques d’inondation à aléa fort 
ou faible, sur les zones définies dans le document graphique, par une trame spécifique. 
 
Sont autorisés sous conditions : 
Dans l’ensemble de la zone, à l’exception du secteur Np : 
 -L’aménagement de locaux sous réserves que la situation et l’importance des projets n’imposent pas à la 
commune par des travaux nouveaux, des coûts ou des frais de fonctionnement des services publics, sans 
proportion avec les projets et que les travaux à réaliser, soient acceptés par la commune (délai de réalisation, dans 
leur affectation du service, de la collectivité publique ou du concessionnaire). 

-L’aménagement de constructions dans leur volume existant, sous réserves de ne pas en changer la 
destination, 

-l’aménagement et l’extension des bâtiments existants avec ou sans changement de destination, se fera 
dans la limite de 170 m² au total fini. 

-les annexes aux habitations existantes, y compris les piscines, sous réserves de ne pas dépasser 30 m2 
de SHOB au total et d’être implantées à proximité de la construction principale.  

-les constructions et installations sous conditions d’être directement liées et strictement nécessaires à 
l’activité d’une exploitation forestière. 

-les constructions et installations sous conditions d’être directement liées et nécessaires à l’exploitation de 
carrières, y compris classées, dans les secteurs identifiés par la trame spécifique des documents graphiques. 

-Les aires de jeux et de sports constituées de petits mobiliers d’accompagnement (parcours de santé) et 
les aires de stationnement en extrémité de ces cheminements, sous réserve de na pas être vecteur de dégradation 
de l’environnement 

-Les installations nécessaires à l’observation de la faune et de la flore, sous réserves d’être sous forme  
d’abri de bois ne  dépassant pas 30 m² de SHOB au total. 

-les enclos  d’animaux parqués, et les abris en bois  de cette installation,sous conditions d’être  limités à 20 
m² de SHOB et ouverts au moins sur une face, implantés sur limite parcellaire ou adossés à un boisement ou une 
haie. Dans le cas où la limite jouxte un secteur d’habitat, l’implantation sera obligatoirement sur la limite opposée. 
En outre, dans le secteur Nt, sont autorisés l’aménagement et le changement de destination pour un usage 
d’hébergement hôtelier et de restauration, dans la limite du volume existant. 

 
Dans le secteur Np, sont autorisés uniquement : 

-l’aménagement et l’extension des bâtiments existants pour un usage d’habitation, dans la limite de 250 m² 
de surface de plancher au total fini. 

-les annexes aux habitations, y compris les piscines, sous réserves de ne pas dépasser 30 m2 de surface 
de plancher au total et d’être implantées à proximité de la construction principale.  

- les constructions nouvelles à usage d’habitation dans la limite de 250 m² de surface de plancher. 
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Dans l’ensemble de la zone, sont autorisés : 
-Les constructions ou installations constituant des équipements d’intérêt collectif sous réserves d’être liés 

à l’entretien ou à l’exploitation de la voirie et des réseaux sous réserve d’une bonne insertion visuelle, dans leur 
environnement. 

-les éoliennes, pylônes, antennes ou paraboles sous réserve d’une bonne insertion dans leur 
environnement. 
 
Dans les secteurs délimités sur les documents graphiques par une trame spécifique représentant les risques 
naturels d’inondation, les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous sont autorisés à condition que 
celles-ci ne fassent pas obstacle à l’écoulement des eaux, qu’elles n’aggravent pas les risques et leurs effets, et 
qu’elles préservent les champs d’inondation nécessaires à l’écoulement des crues : 
 
 -les infrastructures et installations techniques liées et nécessaires  au fonctionnement des services publics, 
sous réserve que ces ouvrages soient situés hors d’eau et  compatibles avec les risques d’inondation. 
 -l’extension d’un bâtiment existant par surélévation et sans augmentation de l’emprise au sol initiale, 
 -l’aménagement des constructions existantes sous conditions de rester sans changement de destination et 
sans augmentation de l’emprise au sol initiale, 
 -les aménagements de terrain en plein air, de sports et de loisirs au niveau du sol,  sous réserve qu’ils ne 
soient pas destinés à une activité de camping. 
 -les installations et travaux divers sous réserves d’être destinés à améliorer l’écoulement ou le stockage 
des eaux ou, à réduire le risque. 
 -la reconstruction d’un bâtiment après un sinistre autre qu’une inondation et à condition que les planchers 
utilisables soient situés au-dessus du niveau d’exposition aux risques. 
 -les carrières, dans les secteurs délimités sur le document graphique par une trame spécifique 
représentant  les exploitations de carrières (article R123.14), et leurs installations, y compris classées, 
nécessaires à leur exploitation, sous réserves de l’obtention de toutes les autorisations obligatoires. 
 

Article N 3 – Accès et voirie 
 
Pas de modification 
 
 

Article N 4 – Desserte par les réseaux  
 
Pas de modification 
 
 

Article N 5 – Caractéristiques des terrains (surface) 
 
Pas de modification 
 

 

Article N 6 – Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques 

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes à la circulation publique. 
Dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue à l’alignement. 
 
Sauf dispositions contraires portées au document graphique, les constructions autorisées à l’article N2 doivent être 
implantées en recul au minimum de 5 m par rapport à l’alignement des voies publiques existantes, modifiées ou à 
créer, sauf en secteur Np dans lequel ce recul est fixé à 4 m. 
 
Toutefois, la réfection des constructions existantes et positionnées en tout ou partie entre l’alignement et le recul 
imposé est autorisée, dans la mesure où ils n’aggravent pas la situation (visibilité, sécurité) de ces  constructions 
par rapport à la voie. 
 
Si les règles édictées ci-dessus entraînaient  l’implantation d’un bâtiment à un emplacement tel que la sécurité 
publique en soit compromise, une implantation différente pourrait être imposée.  
 

Article N 8 – Implantation des constructions sur une même propriété 
Une distance d’au moins 4 m peut être imposée entre deux bâtiments non contigus, notamment pour des raisons 
de salubrité ou d’ensoleillement. 
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Article N 7 – Implantation des bâtis par rapport aux limites séparatives des terrains 
Toute construction doit être implantée à une distance des limites séparatives au moins égale à sa hauteur avec un 
minimum de 5 m ; minimum porté à 10 m pour les établissements soumis à déclaration ou à autorisation, admis à 
l’article N1. Cette disposition ne s’applique pas obligatoirement pour les constructions et ouvrages de faible 
importance réalisés dans l’intérêt général. 
 
En secteur Np, les constructions peuvent s’implanter, soit en limite séparative, soit à une distance des limites 
séparatives au moins égale à leur demi-hauteur avec un minimum de 4 m. 
 
Non réglementée pour les infrastructures et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services 
publics. 
 

Article N 9 – Emprise au sol 
 Non réglementé 
 

Article N 10 -  Hauteur des constructions  
La hauteur des constructions autorisées à l’article N2, mesurées à partir du sol avant travaux, à l’égout du toit (à 
l’exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures) ne doit pas excéder 4 m, sauf en 
secteur Np où cette hauteur est portée à 7 m à l’égout sans pouvoir dépasser 9 m au total. La hauteur des clôtures 
est limitée à 1.80 m. 
 

Article N 11 - Aspect extérieur 
Pas de modification 
 

Article N 12 – Stationnement : 
Pas de modification 
  
Article N 13 – Espaces libres - plantations – espaces boisés 
Pas de modification 
 

Article N 14 – COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (COS ) 
Non réglementé. 
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2.4 Impacts de la modification  
Le secteur Np est situé en dehors de l’espace agricole et à l’écart de tout bâtiment agricole.  

Il occupe une partie du versant nord-ouest de la colline boisée de la MOTTE, qui ne fait l’objet 
d’aucune protection particulière ni d’aucun inventaire particulier au titre de l’environnement. 

Les espaces naturels à enjeux identifiés sur la commune correspondent au Roubion, cours 
d’eau qui s’écoule au nord du territoire (à 700 m environ au nord du secteur de la Motte). Le 
Roubion et ses abords font ainsi l’objet : 

- d’un site NATURA 2000 dit « Rivière du Roubion », 

- d’une ZNIEFF de type 1 dite « Ripisylve et lit du Roubion », 

- d’une ZNIEFF de type 2 dite « Ensemble fonctionnel du Roubion ». 

Le secteur bâti de la MOTTE qui fait l’objet de la présente modification est situé à 600 m à vol 
d’oiseau au sud de la ZNIEFF de type 1 et du site NATURA 2000 et ne présente aucun lien 
fonctionnel avec eux.  

Seule la limite de la ZNIEFF de type 2 affleure le secteur considéré, qui est séparé du 
Roubion de de ses abords par toute la zone déjà urbanisée du village. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La partie non bâtie de la colline, qui est boisée, est protégée par son classement en zone N et 
en espaces boisés classés. Ces espaces boisés classés sont intégralement conservés. 

ZNIEFF	Type	2	

ZNIEFF	Type	1	

NATURA	2000	
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3 
MODIFICATION DES ORIENTATIONS 

D’AMENAGEMENT  
DE LA ZONE AUa 

3.1 Contexte 
Les orientations d’aménagements explicitent les objectifs communaux en ce qui concerne 
l’aménagement de la zone AUa et précisent les principes d’aménagement à respecter en 
matière de : 

- accès, dessertes et liaisons, 

- espaces verts, 

- développement durable, 

- implantation des constructions, 

- dimensionnement des voiries, 

- traitements paysagers. 

Si pour l’essentiel de ces thèmes, ce document fixe des orientations et des principes 
d’aménagement, il est en revanche trop précis et strict en ce qui concerne le 
dimensionnement des voiries puisqu’il impose : 

- un dimensionnement de 16,5 m de largeur au total pour la desserte principale traversante et 
de 13 m de largeur pour les voies secondaires internes. Ce dimensionnement s’accompagne 
de la description précise de 2 profils de voirie où sont fixées les largeurs des chaussées, 
trottoirs, bandes vertes …. 

En outre, l’article 3 du règlement de la zone AUa stipule que : « Les dimensions, tracés, profils 
et caractéristiques des voies publiques ou privées à créer doivent être conformes avec les 
orientations d’aménagement, et adaptées aux usages potentiels et, à minima être 
aménagées au passage et manœuvres des véhicules des services publics » 

 

Les orientations d’aménagement, selon le code de l’urbanisme, s’imposent aux autorisations 
d’urbanisme en termes de compatibilité et non pas de conformité. Or, le fait de fixer des 
dimensions précises à respecter revient à les imposer en termes de conformité. 

Par ailleurs la municipalité, ne souhaite pas imposer a priori des normes aussi précises pour 
la voirie : si les principes sont à conserver, les profils ne doivent être présentés qu’à titre 
d’exemple et non de norme à respecter. 

 

3.2 Modification du PLU 
Les paragraphes 2-4-6-dimensionnement des voiries, et 2-4-7- traitements paysagers des 
orientations d’aménagement sont modifiées de manière à ne pas imposer de 
dimensionnement précis des voiries. 
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Rédaction actuelle des orientations d’aménagement : 

  -2-4-6-dimensionnement des voiries (voir schémas) : 
 
Elles devront, pour la voie principale traversante (largeur de 16.50 m), et quel que soit l’usage de ce quartier, 
garder un dimensionnement de rue, c'est-à-dire, permettre le croisement de véhicules automobiles légers, assurer 
la sécurité des piétons, promeneurs et personnes handicapées, c'est-à-dire,  de gauche à droite : 

 -espace bocager de 0.80 m ayant vocation d’affirmer un front de rue,  pour créer une structuration de 
l’espace, en  mêlant à la végétation,  les clôtures. 
 -un espace dédié aux cycles, double sens de 2.40 m 
 -une largeur séparative de 0.80 m de la voie circulante destinée aux cycles,  de la chaussée «réservées aux 
automobiles 
 -une chaussée automobile de 5.50 m de large (double sens)  
 -une largeur de 2.50 m réservée au stationnement longitudinal des automobiles,  et alternée avec des 
plantations d’arbres à feuillage à large corolle, permettant, à la forte chaleur, d’ombrager le cheminement piéton 
parallèle, à l’est. 
 -une largeur séparative de 0.80 m de l’espace de stationnement automobiles,  de la voie piétonne 
 -un espace trottoir  dédié aux piétons de 3.40 m  
 -espace bocager de 0.80 m ayant vocation d’affirmer le 2° front de rue, face au premier, et d’uniformiser 
l’espace, en  mêlant à la végétation,  les clôtures. 
 
Pour les voies secondaires internes, ces dimensionnements pourront être ramenés, par l’implantation d’un sens 
circulaire de circulation et donc en sens unique, à 13 m, soit de gauche à droite :  
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 -espace bocager de 0.80 m ayant vocation d’affirmer un front de rue, et uniformiser dans l’espace, en les 
mêlant à la végétation,  les clôtures. 
 - un espace trottoir  piéton de 1.40 m  
 -une largeur séparative de 0.80 m de la voie piétonnière,  de la chaussée automobile 
 -une chaussée de 2.50 m, 
 -une largeur de 2.50 m, permettant, longitudinalement, le stationnement de 2 véhicules, alternativement  
avec une plantation d’arbre de taille propre à procurer un ombrage aux cheminements piétons parallèles  à l’est 
 -une largeur séparative de 0.80 m de l’espace de stationnement réservé aux automobiles,  de la voie 
piétonne 
 -une bande d’une largeur totale de 3.40 m réservée aux cheminements piétonniers avec  une largeur 
minimale de 2 mètres  intégrées dans une bande engazonnée ou plantée de 4 mètres minimum. 
 
 -2-4-7- traitements paysagers : 
 
Une forte densité de plantations est souhaitée, qui justifient des propositions suivantes : 
 -les bandes de 0.80m marquant les limites des chaussées et de la voie roulante, seront constituées de 
plantations locales dont l’ampleur, à terme,  en volume et en hauteur, ne devront gêner ni la marche, ni la sécurité 
visuelle. 
 -les bandes entre le cheminement piétonnier et les clôtures seront engazonnées ou dotées de haies avec 
des plantations de la Drôme provençale, libres et d’espèces variées (3 au minimum, et 50% d’espèces caduques). 
Nota : les espèces de type thuya, cupressocyparis, chamaecyparis, et laurier palmes seront proscrites du fait de 
leur abus d’usage, de leurs effets de masques (murs végétaux) de leur perte d’image localisée. La taille des 
plantations devra apporter satisfaction des attentes visuelles urbaines dés le premier été suivant leur implantation. 
Ces haies pourront être doublées d’un grillage noyé dans la haie. 
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Rédaction modifiée des orientations d’aménagement : 

  -2-4-6-dimensionnement des voiries (voir schémas) : 
 
Elles devront, pour la voie principale traversante (largeur de 16.50 m), et quel que soit l’usage de ce quartier, 
garder un dimensionnement de rue, c'est-à-dire, permettre le croisement de véhicules automobiles légers, assurer 
la sécurité des piétons, promeneurs et personnes handicapées, c'est-à-dire,  de gauche à droite : 
 
Exemple de profil de voirie principale à titre indicatif : 

 
 
 - un espace bocager de 0.80 m ayant vocation d’affirmer un front de rue pourra être prévu,  pour créer une 
structuration de l’espace, en  mêlant à la végétation,  les clôtures. 
 -un espace dédié aux cycles, double sens de 2.40 m 
 -une largeur séparative de 0.80 m de la voie circulante destinée aux cycles,  de la chaussée «réservées 
aux automobiles 
 -une chaussée automobile de 5.50 m de large (double sens)  
 -une largeur de 2.50 m réservée au stationnement longitudinal des automobiles,  et alternée avec des 
plantations d’arbres à feuillage à large corolle, permettant, à la forte chaleur, d’ombrager le cheminement piéton 
parallèle, à l’est. 
 -une largeur séparative de 0.80 m de l’espace de stationnement automobiles,  de la voie piétonne 
 -un espace trottoir  dédié aux piétons de 3.40 m  
 -espace bocager de 0.80 m ayant vocation d’affirmer le 2° front de rue, face au premier, et d’uniformiser 
l’espace, en  mêlant à la végétation,  les clôtures. 
 
Pour les voies secondaires internes, le dimensionnement pourra être réduit ramenés, par l’implantation d’un sens 
circulaire de circulation et donc en sens unique, à 13 m, soit de gauche à droite :  
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Exemple de profil de voirie secondaire à titre indicatif : 

 
 
 -espace bocager de 0.80 m ayant vocation d’affirmer un front de rue, et uniformiser dans l’espace, en les 
mêlant à la végétation,  les clôtures. 
 - un espace trottoir  piéton de 1.40 m  
 -une largeur séparative de 0.80 m de la voie piétonnière,  de la chaussée automobile 
 -une chaussée de 2.50 m, 
 -une largeur de 2.50 m, permettant, longitudinalement, le stationnement de 2 véhicules, alternativement  
avec une plantation d’arbre de taille propre à procurer un ombrage aux cheminements piétons parallèles  à l’est 
 -une largeur séparative de 0.80 m de l’espace de stationnement réservé aux automobiles,  de la voie 
piétonne 
 -une bande d’une largeur totale de 3.40 m réservée aux cheminements piétonniers avec  une largeur 
minimale de 2 mètres  intégrées dans une bande engazonnée ou plantée de 4 mètres minimum. 
 
 -2-4-7- traitements paysagers : 
 
Une forte densité de plantations est souhaitée le long des voies, qui justifient des propositions suivantes : 
 
 -les bandes de 0.80m marquant éventuellement les limites des chaussées et de la voie roulante, seront 
constituées de plantations locales dont l’ampleur, à terme,  en volume et en hauteur, ne devront gêner ni la marche, 
ni la sécurité visuelle. 
 
 -les bandes éventuelles entre le cheminement piétonnier et les clôtures seront engazonnées ou dotées de 
haies avec des plantations de la Drôme provençale, libres et d’espèces variées (3 au minimum, et 50% d’espèces 
caduques). Nota : les espèces de type thuya, cupressocyparis, chamaecyparis, et laurier palmes seront proscrites 
du fait de leur abus d’usage, de leurs effets de masques (murs végétaux) de leur perte d’image localisée. La taille 
des plantations devra apporter satisfaction des attentes visuelles urbaines dés le premier été suivant leur 
implantation. Ces haies pourront être doublées d’un grillage noyé dans la haie. 
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4  
RÉDUCTION DE L’EMPLACEMENT 

RÉSERVÉ N°1 

4.1 Contexte 
Dans le PLU en vigueur, un emplacement est réservé au profit de la commune pour des 
espaces publics sur une parcelle attenante à la place du champ de Mars. 

 

Extrait du PLU actuel   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La municipalité souhaite aujourd’hui réserver uniquement l’espace nécessaire à la réalisation 
d’un cheminement piétonnier vers la maison de retraite au sud. Ce cheminement sera 
poursuivi vers les zones d’habitat situées encore plus au sud, puisqu’un emplacement réservé 
(R3) est déjà inscrit à cet effet. 
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4.2 Le projet de modification 
L’emplacement réservé n°1 sera donc réduit à une bande de 4 m de largeur dans la partie 
Ouest de la parcelle concernée (le long du petit bâtiment communal). Sa légende sera 
également modifiée pour indiquer qu’il s’agit d’une réserve en vue de la création d’un 
cheminement piétonnier. 

 En outre, des pointillés de zonage « superflus » qui encadrent cet emplacement réservé 
génèrent une ambiguïté de lecture. La parcelle concernée fait bien partie de la zone UA (aplat 
rose sur les plans) et ces pointillés doivent donc être supprimés. 

> Modification du règlement graphique : 

 

Extrait du PLU modifié 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Réduction 
emplacement réservé 
n°1 et suppression des 
pointillés superflus 

 

 

 

 

Modification légende : 

R.1: cheminement piétonnier (partie ouest parcelle E31) au profit de la mairie de Charols. 
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5 
LES PIECES MODIFIEES 

 

 

5.1  Pièces écrites modifiées 
 

Les pièces écrites modifiées composent le volet n° 3 du présent dossier de révision 
simplifiée : 

Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera intégré au 
dossier de PLU, constitué de la présente notice. 

Orientations d’aménagement : les chapitres 2-4-6 et 2-4-7 des orientations 
d’aménagement sont modifiées, les pages concernées seront donc à substituer aux pages 
actuelles. 

Règlement : les articles 2, 6, 7 et 10 du règlement de la zone N sont modifiés, les pages 
concernées seront donc substituées aux pages actuelles. 

 

5.2 Pièces graphiques modifiées 
 

 La planche centre au 1/2000 est modifiée avec la création d’un secteur Np et la réduction 
et la précision de l’objet de l’emplacement réservé n°1. 
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