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Le Document d'Orientations d'Aménagement a pour role de définir les grands La Lol Urbanisme st Habitat du 2 Juillet 2003 modifiant l'article L123-1 du Code de
principes d'aménagement des secteurs appelés a connaitre une évolution I'Urbanisme, met 4 la disposition des communes la possibilité de définir, au travers du
significative. Plan Local d'Urbanisme, des orientations d'aménagement relatives a des quartiers

ou & des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager,

Le quarlier de la colline de «la Mourades va étre un lieu stratéglque d'extension Les orientations d'aménagement peuvent prévoir les principes el les actions
du village de Bagnols-les-Baing de par sa posilion fortement yisible dans Je d'aménagement & mettre en ceuvre, notamment pour

paysage el ses alouts paysagers. Ce secleur devra éire congu el réalisé sous « mattre en valeur I'environnemeant, les paysages,

la forme d'une opération d'aménagemeant d'ensemble. les entrées de ville et le patrimoine

« jutter contre l'insalubrité
« favoriser la renouvellement urbain

A travers le présent document, la commune affiche la volonté de mailriser la » assurer le développement de la commune.
forme urbaine du futur quartier en imposant des principes d'organisations aux
amanageurs publics ou prives. Elles peuvent prendre la forme de schémas damenagemenl et preciser les

principales caractéristiques des voles el des espaces publics.
Les orlentations d'aménagement sont lssues das objactifs du Projet d' Aménagement

et de Développement Durable et des enjeux identifiégs dans le Rapport de
Présenlation. Elles sont appliguées en complémentarité du réglement,
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Les orientations d’aménagement relatives au site de la colline de la Mourade
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Le site appartient & 'unité paysagére de
ala vallde du Lot urbanisees

Une extension urbaine dominant la vallée du Lot

Le site choisi pour réaliser une extension urbaine se situe en position fa colline de la Mourade et son varsant expose au sud
haute, surla colline de la Mourade dominant la valléa du Lot. || participe al'unité
paysagére de la vallée du Lot urbanisée. Ce secteur ouvert a I'urbanisation
couvre une superficie de 2,81 hectares,

Le terrain présente une déclivité assez forte et des talus concrétisant
les jeux de hauteurs. || esl compris entre les allitudes 970 et 1020 métres. Sa
position en hauteur offre de multiples vues sur la vallée. Le site est entoure par
des landes 4 genéls el des taillis qui offrent un cadre verdoyant, Le paysage
du site se compose da prairies tramées de hales vagétales bocageres.

Le secteur fera I'objel d'une operation d'aménagemen! d'ensemble
soumlse aux présentes orentations d'aménagement pour salisfaire les
besoins de développement de la commune toul en valorisant les atouts
paysagers en place.

e coeur de ville ancien
le Lot

Le site et

Lo site
son contexte paysager

B Lewn

Courtas da nivasu
e TR, muGno-rdlaks
i Cours ifasu

Tramas végitales
bocagéres

—

B Landea genits
B Lande of tails
—

Routes existanies

S ; *  Babl existant
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Objectif

Maitriser la composition du nouveau quartier, en cohérence avea l'urbanisation existante
du versant sud de la Mourade et favorisant une dimenslaon d'wéco-quartiers.

1. DESSERVIR LA ZONE ET
GERER LES CIRCULATIONS

* Créer une volrie adaptée au site
et aux besoins de circulation
* Prévolr des accés sécurisés
= Réduire la place de la voiture
* Organiser des déplacements doux

+ Créer une voie de desserle interme se connectant & la voirie existante (vole communale n*2) en des points stratégiques et
sécurisés ; compte tenu de la forme courbe de la vole communale, des zones de dégagement seront réservees au niveau
des points de connexion pour ménager la visibilité et sécuriser les entrées/sorties. La voie communale pourra nécessiter des
amanagements pour s'adapter au trafic Induit par 'urbanisation du site,

« La vole de desserte interne devra irriguer 'ensemble des parcelles constructibles et des parkings collectifs en appuyant son
tracé sur les courbes de niveau de maniére 4 s'adapter au maximum & |a lopographie du terrain.

= La vole de desserte interne sera calibrée pour permettre un double sens de circulation (largeur de 6 métres minimurm) et garantir
les bonnes conditions de déplacement des véhicules de défense contre l'incendie, de la proteclion civile, de ramassage des
ordures ménageres, ... Elle devra é&tre congue pour résister 4 une charge de 13 tonnes el permetire une approche de moins de
B mélres de tout batimeni.

« Unie voie en impasse ne pourra élre admise gue si la configuration du terrain ne permet pas d'envisager d'autres solutions,
nolamment au niveau de la sacurité des acces a mettre en ceuvre | en ce cas, elle sera aménagée dans sa partle larminale pour
permettre aux vehlcules prives et ceux des services publics de faire aisément demi-tour, sous forme de placette plantée.

= Pour favoriser les déplacements doux, une trame pigtonne interne & la zone sera mise en cauvre pour desservir 'ensemble du
site, permettant de reller les habilations aux espaces publics el aux parkings collectifs. Au regard de la penle du lerrain, la trame
platonne devra étre organisée pour étre permettre & tous de circuler facilement (en particuller pour les personnes & mobilité
réduite).

« Gérer le stationnement au plus juste avec des parkings collectifs «de convivialité» aux abords des maisons et des garages
implantés & proximité de la route.
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2. CREER DES FORMES URBAINES
PRIVILEGIANT LA MIXITE ET LA QUALITE DE VIE

= Mixité des formes urbaines
» Concept constructif simple ot valorisant

« Diversifier les modes d'habitat (individuel, groupé, voire petit collectif) avec des formes et tailles de parcelles differentes pour
aviter la banalisation paysagére du bati,

» L'orientation des parcelles et leur tallle offriront une large place aux jardins.
« Une alternance de volumes hauts et bas (R+1 et R+2) parmettra de préserver les vues sur le paysage pour toules les malsons

et d'avair le maximum de lumiare (privilégler une exposition aux apports solalres passifs). Les formes urbaines dolvent permetire
a l'ensemble des habitants de profiler de |'espace extérisur.

3. PRIVILEGIER LA SOLIDARITE,
LA CONVIVIALITE ET LA PARTICIPATION

+ Diversité des logements
* Lieux de rencontre et d'échanges
= Mixité sociale et générationnelle

» Favoriser des logements avec des colts variés pour permettre & une large population de se loger.

» Proposer une diversité des modes dhabiltal (Individuel, groupé, voire petit collectif) et des modes d'habiter (logement en
accessibilité el en localif) pour une offre en logements diversifidée favorisant la mixité sociale et genarationnelle du nouveau
quartier

* Créter des espaces publics sur au moins 20 % de |a superficie d'assiette de |'opération, judicieusement positionnés pour créer
des lieux de rencontre favorables au développement de solidarités sociale et générationnelle et présentant une dominante
yégetale pour valariser leur image el le cadre da vie.
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3. RESPECTER ET VALORISER
LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

* Prise en compte de la topographie
* Préservation de la biodiversité
* Valorisation du patrimoine paysager
* Insertion paysagére des constructions

* La configuration générale du lerrain en pente avec de petits lalus sera préservée,

* L'insertion de I'habitat sur la pente sera particulidremeant éludiée pour éviter les modifications topographiques Importarntes,

* Les jardins seront préférentiellement exposés au sud.

* Aménager une frange végétale non batie en limite de la voie communale n"2 pour isoler les constructions de la vole et créer un
écrin verdoyant favorisant l'insertion paysagére du quartier, tout en restant compatible avec les exigences de visiblité au niveau
des accés sur la vole communale.

* Mettre en oeuvre un accompagnement veégelal des consiructions et des voies de circulation automobile et plétonne pour mélar
le minéral el le végélal, composer des parcours aux ambiances de qualité et limiter limpact visuel des constructions ; Il s'agira
notamment d'utiliser le vocabulaire paysager du talus, du muret et de la hale bocagére pour créer une structure valorisante au

quartiar.

* Les limiles séparatives seront marquees de hales llbres composées de feuillus pour favoriser un maximum d'ensolelliement
I'hiver, La hauteur des clotures sera de 1,50 métre maximuim pour préserver les vues, éviter le cloisonnement des lieux |

* Les espaces verts publics serant congus de fagon a limiter les colits d'entretien et selon une gestion différenciée.

* La trame vagétale sera diversifiée pour enrichir la biodiversité,

Les talus el micro-reliefs sculptent la pente,

Le aite en hiver

Plan Local d'Urbanisme de Bagnols-les-Bains

Les hales bocagéres et les arbres feuilius rythment le paysage.

Les atouts du site I 11
a utiliser ;

= les molifs paysagers :
alternance de hales llbres
el d'espaces ouverls

« la pente el le relief (talus)
* la vue et la position
dominante

* l'expaosition au sud

Le sie en dfé
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5. CONCEVOIR UN HABITAT DURABLE
ET ECONOME EN ENERGIE

* Maitrise des colits énergétiques
» Architecture bioclimatique
* Choix des matériaux locaux et écologiques

« Les groupes de maisons seront placés de fagon & préserver le maximum d'ensoleillement et & minimiser les ombres porlées
des batiments les uns par rapport aux autres. L'orientation des batiments permet de dégager un gisement d'économies variable
selon |a locallsation géographique,

+ L'habitat devra offrir des adaptations au climal lozérien. On cholsira 'ouverture des fagades vers le sud.

* L& recours aux énergles renouvelables avec un malériel performant et économe (panneaux solaires...) st a privilégler auss| bien
pour les habitations particulieras que pour le fonclionnement du site (éclairage public, ...) de fagon a limiter le codl energetique
du quartier.

* Une bonne isolation tharmique et acoustique de |'habital sera exigé.

« Les matériaux sains et dcologiques seronl priviléglés.

6. OPTIMISER LES RESSOURCES ET
GERER LES NUISANCES

+ Alimentation en eau potable
* Gestion des eaux usées et des eaux pluviales
* Rautilisation des eaux pluviales
= Gestion collective des déchets

» L'alimentation en eau potable sera assurée & partir d'une conduite existante sous la voie communale avec nécessité de mise
en place d'un surpresseur pour desservir les parcelles situses au-dessus.

* Les eaux usées seront impérativement prises en charge par des disposilifs d'assainissement autonome | une solution de prise
an charge collective pour la zone ou pour un ou des groupements de maisons pourra étre retenue.

* La geslion des eaux pluviales (collecte et evacuation) sera Intégrée a I'écosystéme urbain el traitée de facon qualitative. Un
bassin de rétention pourra élre utilement aménagé au point le plus bas du site pour y diriger les eaux pluviales, La solution
mise en ceuvre devra privilégler un systéme da réutilisation des eaux pluviales pour les usages d'sau non potable (arrosags,
nettoyage, ...).

* L'imperméabilisation du sol sera réduite au maximum pour limiter I'effet de ruissellement des eaux pluviales.

* Une ligne électrique adrienne moyenne tension traverse le site et devra faire I'objet de travaux de déplacement avant tout
amanagement. L'enfoulssement du réseau eélectrique est encouragée.

* Une gestion collective des déchets sera mise en place,
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A privilégier ;

Das principas  d'aménagements  simples
permeltront de garder I'esprit du sile et de valoriser
la qualilé de I'urbanisation ;

Talus rapporté Terrassamaent dquilibre ; Maison épowsant
« Principe d'implantation dans la pente limitant les trop important : - reconsitution de i forme du terrain ;

- Irmpumet visuiil fort patdtns muraties - simbidddé de Fensamble
madifications topographiques (1). - oL & moindrs frais . #eonomie thy projet
«Principe delimites séparatives et de renforcemant At g « mwilieure nsertion visuede

das lalus par une végétation de type bocage (2),
* Principe de larges parcelles de jardins s'ouvrant
au sud (2). Limites vegétales s'inspirant du bocage Jardins s'ouvrant au sud
* Principe d'insertion gualitative de la volrie dans @

la pente avec une réflexion sur |a récupération
des eaux pluviales (3).

* Princlpe d'implaniation des garages au niveau
de la roule pour présarver un maximun d'espace
dédié aux |ardins {4},

jardin préservé en haut du terrain

Bcois par le bas du Terrain

LL1
-
£

Iﬂt‘i'l par be haut du terrain

jardin préservé au bas du terrain

entrées des garages au niveau de la roule
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