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1. LE DOCUMENT D'URBANISME
DE LA COMMUNE

Le Plan Local d’'Urbanisme de ST-BARDOUX a été approuvé le 27 mars 2006.

Il a depuis fait I'objet d’'une modification simplifiée approuvée le 2 mai 2012 (diminution
de I'emprise de I'emplacement réservé n°3 et réduction des obligations de recul en
zones UA et AUa) et d'une modification approuvée le 4 mars 2013 (ouverture a
l'urbanisation d’'une partie des zones AU, prise en compte d'un projet agricole et
adaptation du réglement de la zone N) ;

La municipalité envisage aujourd’hui une 3éme procédure de modification du
P.L.U. afin de modifier le réglement de la zone AUab1 quartier le Lat.

Comme le prévoient les articles L.123-13-1 et L.123-13-3 du code de l'urbanisme,
s'agissant d'un projet de modification du réglement qui :

- he change pas les orientations du PADD,
- ne réduit pas d’espace boisé classé, ni de zone agricole ou naturelle,
- ne réduit aucune protection et n’induit pas de grave risque de nuisance,

il reléve donc d'une procédure de modification du PLU.

En outre ce projet n'a pas pour effet, ni de majorer de plus de 20% les possibilités de
construction dans une zone, ni de les diminuer, ni de réduire la surface d'une zone
urbaine ou a urbaniser (article L.123-13-2 du code de l'urbanisme), par conséquent il
n'est pas soumis a enquéte publique.

Ce projet de modification peut donc étre réalisé dans le cadre de la procédure de
modification simplifiée, prévue par l'article L.123-13-3 du code de I'urbanisme.
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2. MODIFICATION DU
REGLEMENT DE LA ZONE AUabl

2.1. Motif et justification

La zone AUabl est une zone a urbaniser située quartier le Lat: le reglement actuel
autorise son urbanisation uniquement dans le cadre d’une opération d’aménagement
portant sur I'ensemble de la zone.

Cette ouverture a l'urbanisation est aujourd’hui bloquée du fait que l'un des
propriétaires de la zone n'a pas de projet a court ou moyen terme.

Cette situation empéche donc la réalisation d’'une opération d’aménagement portant
sur le principal ttnement de la zone.

Il est donc proposé de modifier les conditions d'ouverture a l'urbanisation de ce
secteur, afin de permettre a bréve échéance I'urbanisation sur le tenement objet d’un
projet a court terme.

Par ailleurs, la zone AUab1 est concernée par I'application des marges de recul le long
de la route départementale n°574 : or s'agissant d’'une zone qui a vocation a
s'urbaniser, le recul imposé (15 m vis-a-vis de 'axe) va a I'encontre des exigences de
modération de consommation de I'espace pour 'urbanisation.

Il est donc proposé de réduire ce recul a 10 m vis-a-vis de I'axe de la RD 574.

2.2. Contenu de la modification

> La zone AUabl sera scindée en deux secteurs, chacun devant s'urbaniser dans le
cadre d'une opération d’ensemble distincte.

La zone AUabl située a I'Ouest, le long de la départementale sera desservie par une
voie interne reliant la voie communale située au nord a celle située au sud (pas
d’acces sur la départementale).

La zone AUab?2 située a I'Est sera desservie par une voie interne connectée en un seul
point sur la voie communale au sud.

Les orientations d’aménagement seront également modifiées afin dintégrer ces
changements.

> Des fleches marquant les limites d’application de la marge de recul de 15 m vis-a-vis
de la RD 574 seront ajoutées, de part et d’autre de la zone AUabl, afin d’exclure cette
zone de I'application de ce recul. Et I'article 6 du réglement écrit de la zone AUa sera
complété afin d'imposer un recul des constructions de 10 m vis-a-vis de I'axe de la
RD574.
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¢ Modification du réglement graphique :

Extrait PLU actuel.

Extrait PLU aprés la modification simplifiée :
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e Modification du réglement écrit :

Article 6 zone AUa :

Rédaction actuelle :

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent s'implanter :

- soit a l'alignement, soit avec un retrait minimum de 3 m vis-a-vis de la future voie communale
a I'ouest de la zone AUa quartier Bois de la Feuille.

- avec un retrait minimum de 5 metres par rapport a l'alignement actuel ou futur des autres
voies publiques.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les aménagements* et reconstructions* de batiments
existants ainsi que pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services
collectifs*

Rédaction future :

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent s’implanter :

- soit a l'alignement, soit avec un retrait minimum de 3 m vis-a-vis de la future voie communale
a I'ouest de la zone AUa quartier Bois de la Feuille.

- avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a l'alignement actuel ou futur des autres
voies publiques.

- avec un retrait minimum de 10 métres par rapport a I'axe de la RD 574 dans le secteur
AUab1.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les aménagements* et reconstructions* de batiments
existants ainsi que pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services
collectifs*

En outre, compte tenu de la nouvelle dénomination AUab2 créée pour la partie Est de
la zone AUabl d'origine, dans le reglement de la zone AUa, toutes les références au
secteur AUab1 doivent étre complétées par la mention « et AUab2 ».
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Modification des orientations d’aménagement :

Orientations concernant les secteurs AUabl et AUab2 quartier le Lat :

Rédaction actuelle :

Ouverture a l'urbanisation : dans le cadre d’'une opération d’ensemble.

Desserte :

Voirie : 'opération sera desservie par une voie interne connectée en un seul point sur le chemin
au sud.

Des cheminements piétons doivent étre prévus vers la voie communale (ou le chemin au sud).

Gestion des eaux pluviales : elle devra étre la plus douce possible en favorisant l'infiltration et le
stockage temporaire et en ralentissant les écoulements résiduels par Il'allongement du
cheminement de 'eau.

Les bassins de rétention en aval du parcours urbain devront étre traités en aménagement
paysager, non clos, de faible profondeur, pour faire partie intégrante des espaces collectifs.

Les plantations, contribuant naturellement & l'infiltration, devront étre traitées comme partie
intégrante du projet paysager et de I'espace urbain.

Implantation des constructions :
Les volumes principaux seront paralléles aux courbes de niveaux.

Les constructions et leurs abords seront adaptés a la pente en limitant au maximum les déblais
et remblais.

Les volumes principaux seront organisés de maniére structurée dans I'opération (paralléle ou
perpendiculaire au parcellaire existant ou aux voies).

Habitat — formes urbaines :

Logements attendus : 5 a 8 logements sous forme d’habitat individuel. (soit pour 0,7 ha dont
environ 30% pour voirie, espaces de gestion des eaux pluviales et espaces communs, entre
600 et 980 m2 de terrain par logement en moyenne).

Rédaction future :

Ouverture a l'urbanisation : dans le cadre d'une opération d’ensemble portant sur
chaque secteur AUabl et AUb2.

Desserte :

Voirie :

Secteur AUabl : I'opération sera desservie par une voie interne connectée a la voie
communale au nord et a la voie communale au sud. (Pas d’acces sur la RD574).

Secteur AUab?2 : I'opération sera desservie par une voie interne connectée en un seul
point sur la voie communale au sud.

Des cheminements piétons doivent étre prévus vers la voie communale (ou le chemin
au sud).

Gestion des eaux pluviales : elle devra étre la plus douce possible en favorisant
l'infiltration et le stockage temporaire et en ralentissant les écoulements résiduels par
I'allongement du cheminement de 'eau.

Les bassins de rétention en aval du parcours urbain devront étre traités en
aménagement paysager, non clos, de faible profondeur, pour faire partie intégrante
des espaces collectifs.

Les plantations, contribuant naturellement a linfiltration, devront étre traitées comme
partie intégrante du projet paysager et de I'espace urbain.

Implantation des constructions :
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Les volumes principaux seront paralleles aux courbes de niveaux.

Les constructions et leurs abords seront adaptés a la pente en limitant au maximum les
déblais et remblais.

Les volumes principaux seront organisés de maniére structurée dans l'opération
(parallele ou perpendiculaire au parcellaire existant ou aux voies).

Habitat — formes urbaines :

Logements attendus pour 'ensemble des 2 secteurs AUabl et AUb2 : 5 a 8 logements
sous forme d’habitat individuel. (soit pour 0,7 ha dont environ 30% pour voirie, espaces
de gestion des eaux pluviales et espaces communs, entre 600 et 980 m2 de terrain par
logement en moyenne).
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3. CONTENU
DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

3.1- Mise a jour du rapport de presentation

La présente notice sera insérée en préambule au rapport de présentation afin
d’expliquer et justifier la modification simplifiée.

3.2- Modification des orientations
d’aménagement

Les orientations d'aménagement de la zone AUabl sont modifiées : la page 5 des
orientations d’'aménagement doit donc étre substituée a la page 5 actuelle.

3.3-Modification du reglement

Le reglement de la zone AUa est modifié : les pages 25 a 30 du reglement doivent
donc étre substituées aux pages correspondantes actuelles.

3.4- Modification du plan de zonage

Les planches de zonage 4-1 au 1/5000 et 4-2 au 1/2000 sont modifiées pour scinder la
zone AUabl en deux secteurs AUabl et AUab?2 et ajouter les fleches d’application des
marges de recul.

Les planches modifiées doivent donc étre substituées aux planches actuelles.
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