Modification simplifiee n°8
Reglement de la zone N

Loriol-sur-Dréme - juillet 2016



Objet de la modification

La rédaction du reglement du PLU concernant la zone N ne prévoit pas d’autoriser les
travaux liés a la concession de la Compagnie Nationale du Rhéne

La CNR a déposé un dossier de demande d’autorisation aupres de la DREAL (Police de I'Eau)
au titre de la loi sur I'eau pour draguer le lit de la riviere Dréme. Aux vues de la complexité
du dossier, la CNR a demandé a sortir les matériaux issus du dragage ce qui a été accepté
par la DREAL sous réserve de valoriser dans le filiere BTP ces derniers. Pour cela la CNR a
déposé un dossier de déclaration ICPE relative a I'implantation d’une station de transit
provisoire ( rubrique 2517, surface de 9990 m?) en bord de Dréme sur son territoire
concédé. Aujourd’hui, dans le reglement de la zone N, il n’y a pas de clause autorisant la
CNR, dans le périmeéetre de la concession hydroélectrique a réaliser toutes constructions,
installations y compris classées, aménagements nécessaires a |'exploitation, la
maintenance, I'entretien des ouvrages de la concession.

Il est proposé de modifier la rédaction du reglement afin de permettre a ce gestionnaire de
procéder aux stockages rendus nécessaires par leurs activités d’entretien.
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Parcelles CNR et zone N

Parcelles
CNR

-\




Avis des personnes
publiques associees

DEPARTEMENT DE LA DROME

Modification de la rédaction :

Remplacer « sous réserve de ne pas détruire les espaces naturels » par « sous réserve de ne
pas détruire les espaces naturels, notamment par comblement des zones humides, et de
faire 'objet d’une évaluation d’incidences lorsqu’elle s'impose (art L 414-4 et R414-19 du
Code de I’'Environnement)

=> Prise en compte de cette modification dans la rédaction du reglement
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Avis des personnes
publiques associees

AGENCE REGIONALE DE SANTE

Réserve :

Une des voies d’acces au périmetre concédé a la CNR est situé dans le périmetre étudié
pour le captage des Ventis. Ce secteur ne doit pas étre utilisé pour les besoins de
I"Installation Classée pour la Protection de 'Environnement

=> Cette prescription devra apparaitre dans un éventuelle périmeéetre de protection du
captage des Ventis, non existant a ce jour.
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Reglement actuel zone N

ZONE N

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles a protéger en raison notamment de la valeur des espaces forestiers et naturels, de la qualité des sites et des paysages, de l'intérét des milieux
naturels rencontrés du point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zone comprend deux sous secteurs :

*Un secteur Nc pour les captages d’eau potable

*Un secteur NL pour les activités de loisir et le camping

Dans les espaces délimités sur les documents graphiques par une trame spécifique représentant les secteurs de carriére relatifs a I'exploitation des richesses du sous-sol, les occupations et
utilisations du sol sont soumises a la réglementation en vigueur sur les carriéres.

Concernant la zone couvrant le domaine public autoroutier concédé relatif a I'autoroute A7, sont admises toutes les constructions, dépdts et installations, y compris classés ; nécessaires au
fonctionnement, a I'exploitation et a I'entretien du domaine public autoroutier.

(...)
ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
L'impact sur I'environnement des aménagements et ouvrages admis doit &tre réduit au minimum, et demeurer compatible avec le maintien de la qualité du site.

La réhabilitation et le changement d'affectation des batiments existants sont autorisés a condition de rentrer dans une logique qualitative de sauvegarde du patrimoine.

Dans le secteur NL, sont autorisées les installations nécessaires a I'accueil des gens du voyage. Les constructions ou installations, nécessaires a I'exploitation d’une aire d’accueil des gens
du voyage, et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux est rendue indispensable par des nécessités techniques.

Madification n°8 Loriol-sur-Dréme - juillet 2016



Proposition de reglement
modifié zone N

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles a protéger en raison notamment de la valeur des espaces forestiers et naturels, de la qualité des sites et des paysages, de l'intérét des milieux
naturels rencontrés du point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zone comprend deux sous secteurs :

*Un secteur Nc pour les captages d’eau potable

*Un secteur NL pour les activités de loisir et le camping

Dans les espaces délimités sur les documents graphiques par une trame spécifique représentant les secteurs de carriére relatifs a I'exploitation des richesses du sous-sol, les occupations et
utilisations du sol sont soumises a la réglementation en vigueur sur les carriéres.

Concernant la zone couvrant le domaine public autoroutier concédé relatif a 'autoroute A7, sont admises toutes les constructions, dépbts et installations, y compris classés ; nécessaires au
fonctionnement, a I'exploitation et a I'entretien du domaine public autoroutier.

(..))

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'impact sur I'environnement des aménagements et ouvrages admis doit étre réduit au minimum, et demeurer compatible avec le maintien de la qualité du site.

Sont autorisés dans le périmeétre de la concession hydroélectrique, toutes constructions, installations y compris classées, aménagements
nécessaires a I’exploitation, la maintenance, I’entretien des ouvrages de la concession du Rhéne sous réserve de ne pas détruire les milieux
naturels notamment par comblement des zones humides, et de faire I’objet d’une évaluation d’incidences lorsqu’elle s’impose (art L 414-4 et
R414-19 du Code de ’Environnement)

La réhabilitation et le changement d'affectation des batiments existants sont autorisés a condition de rentrer dans une logique qualitative de sauvegarde du patrimoine.

Dans le secteur NL, sont autorisées les installations nécessaires a I'accueil des gens du voyage. Les constructions ou installations, nécessaires a I'exploitation d’une aire d’accueil des gens
du voyage, et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux est rendue indispensable par des nécessités techniques.
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Modification du trace de
I'emplacement reserve n”12
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Orientation d'aménagement Plan Local d’Urbanisme

Zone de développement a long
terme de la zone d’activité
(classement au PLU : Auic)

Projet a long terme de rond Allée des Crozes et rond-point
point actuel
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Emplacements Réserves

COMMUNE DE LORIOL - Dréme
Plan Local d'Urbanisme

Liste des emplacements réservés

N:dordre Destination Bénéficiaire Sarface
approximative

R1 Aménagement de voirie m 520 @
R3 m m c%";‘f&"‘ 880 me
R4 m uh:;:‘m i 480 m
RS m% Cm';g*l_“ 10.440 m*
R6 crﬁﬁff‘lﬁ:‘; . Comie de 184 ha
RT Déviation de la RNT ETAT 21,7Tha
] Ou%m - m“’ 48ha
RY m“mdﬁm i ETAT 21ha
R10 mw&g il 1 750 ¥
R12 Aménagement voirie - s i 10.230 m?
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roposition de trace

Le PLU prévoyait un emplacement réservé pour la création
d’un rond-point en continuité de 'allée des Crozes dans la
perspective d'un développement de la zone sur la partie
ouest, de lautre coté de lactuelle nationale 7. Cet
emplacement réservé avait été largement dimensionné
(diameétre de 80 meétres).

Etant donné que d’une part ce rond-point ne pourra étre
envisagé qu'apres le déclassement la nationale et que
d’autre part ses dimensions doivent étre optimisées afin
gu’elles soient en harmonie avec la zone des Crozes, il est
proposé de réduire les proportions de cet emplacement
réservé.
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COMMUNE DE LORIOL - Dréme
Plan Local d'Urbanisme

Liste des emplacements réservés
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La modification du
reglement du PLU

Plan Local d’Urbanisme :

£
N° d'ordre Destination Beneficraire Surface
R1 Améragement ce veira mde 220 g
Amansgemment de 2
R3 résesu desu pluvisie bl 833
AmEnsgement de
R réseau o 'eau pluviais mde 430 m?
Kranagement ces .
RS skords de Is RNT Lmq_”e 10 440 m?
Crestior C espsces de
Ré6 jEux et da ioisirs &mﬁt 164 ha
R? Diviston de ls RNT ETAT 21Tka
Ju e aes =
R8 esux piuviales mde ¢3hs
TuTag=s e geston des
RS 2aux plovales ETAT 2.1hs
ArerBgemEnt s
Commiung de p=
R10 sbords de la RNT LORICL TEQ mi
R12 Aménsgement voira - W"E 8200 m?
oroisamart RNT -
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N° d'ordre Destination Bénéficiaire Surface
approximative
R1 Aménagement de voirie Communesde 520 m?
g LORIOL
Aménagement de GoTimiEe
. , : R
R3 réseau d’eau pluviale LORIOL 880 m
Aménagement de Commune de
. ) B 2
R4 réseau d’eau pluviale LORIOL 460 m
Aménagement des
Commune de .
R5 abords de la RN7 LORIOL 10.440 m
Création d’espaces de Commune de
R6 jeux et de loisirs LORIOL 18,4 ha
R7 Déviation de la RN7 ETAT 21,7 ha
Ouvrage de gestion des
. Commune de
RS eaux pluviales LORIOL 4,8 ha
Ouvrage de gestion des
R9 eaux pluviales ETAT 2,1 ha
Aménagement des Commune de
2
R10 abords de la RN7 LORIOL 1750 m
R12 Ameénagement voirie : Commine, do 8.820 m?
) LORIOL
croisement RN7
Aménagement de Commune de
R13 voirie : desserte zone 30.900 m?
LORIOL
des Crozes
Ouvrage de gestion des Commune de 4.200 m?2
R14 eaux pluviales LORIOL '
Ouvrage de gestion des
R15 eaux pluviales Commune de 15.800 m?
. . LORIOL
+ aménagement voirie
Ouvrage de gestion des c d 4.400 m?
R16 eaux pluviales ommune de
LORIOL
1
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Ouvrage de gestion des

Commune de

1 2
R17 eaux pluviales LORIOL 9.100 m
Ouvrage de gestion des
. Commune de )
R18 eaux pluviales LORIOL 11.700 m
R19 Chemin piéton CommineiHe 1.070 m?
LORIOL '
R20 Voirie sur Champgrand CEmmEnE:de 2.300 m?
LORIOL '
Aménagement voirie Commune de
£ 2
R21 (entrée nord) LORIOL 237 m
R24 Extension cimetiére COmMIITEGE 9.500 m?
LORIOL '
Elargissement de la rue Commune de
-r 3
R25 Olivier de Serre LORIOL 1.050 m
Création d'un bassin de Commune de
R27 rétention rue 15.400 m?
i . LORIOL
d’Arbalestier
Elargissement de la Rue
R28 des Moulins et Commune de 1.033 m?
ameénagement LORIOL '
d’intersection de voies
Aménagement d’un Commune de
2
R30 carrefour LORIOL 1.000 m
Elargissement d’'un CoTiflinesde
1 2
R31 chemin communal LORIOL 4.000 m
Ouvrage de gestion des Commune de
R32 eaux pluviales 5.000 m?
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Préambule

Le Plan Locat d’Urbanisme de Loriol est issu d'une révision approuvée le -30
Mars 2007.

Une premiére vague de modifications a été conduite en 2009 pour corriger
certains éléments du dossier et le compléter (modifications 1, 2 et 3).

En juillet 2011, une 4™ modification a été conduite pour mettre a jour le
document, corriger différentes erreurs matérielles, et pour définir les
conditions d’ouverture a t'urbanisation du secteur de la Filature.

Le Conseil Municipal a décidé, par sa délibération n° 143- du 17 décembre
2012 d’engager une cinquiéme modification ayant un objet unique, la mise a
jour de l’Orientation d’Aménagement du secteur « Maréchal Foch-Avenue de la
République » qui concerne la Maladiére et |’écoquartier.

Le présent rapport complete celui du PLU.
It présente l'argumentation sur laquelle repose la modification et les éléments
modifiés.

La modification du PLU de Loriol-sur-Dréme respecte les dispositions de l'article
L.123-13 du Code de "Urbanisme (CU) :

e en ne portant pas atteinte a Uéconomie générale du projet
d’amenagement et de développement durable actuellement en vigueur,
» en ne réduisant pas un espace boise classé, une zone agricole ou

naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques

de nuisance, de la qualité des sites. des paysages ou des milieux
naturels,

s en ne portant pas de graves risques de nuisance.

Contrairement a la révision génerale ou simplifiée du P.L.U, la modification
est une procédure souple nécessitant simplement :

= la notification du dossier, avant ouverture de U'Enquéte Publique, au
Préfet, au Président du Conseil Régional, au Président du Conseil
Général et, le cas échéant, au président de |'établissement public prévu

a Uarticle L,122-4, ainsi qu’aux organismes mentionnés a l'article L.121-
. 4 du Code de U"Urbanisme.

s "approbation du dossier de modification par le Conseil Municipal aprés
Enquéte Publique.

Modification n'5 du PLU de Loriol su; Dréme
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Le dossier de modification comprend donc :

= |e présent rapport de présentation,

= les orientations d'aménagement modifiées (piece n°5S du dossier de
PLU),

Le présent dossier sera mis a enquéte publique conformément & larticle
L.123-10 du Code de ’Urbanisme.

Modification n' 5 du PLU de Loriol sur Dréme
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Objet de la modification et présentation du
contexte

1-1 Une logique d’écoquartier...

Les terrains « Chavat » ont été identifiés dés (’élaboration du Ptan Local

d'Urbanisme comme un secteur d’enjeux stratégiques pour le développement
de la commune.

Situés en continuité
S " < urbaine du centre-
' - = ville, au sud de la
~ .= commune et &
mA T 7TyT proximité de tous les
. s .. %! équipements, mais
o v w . aussi connectés au

i T M~ g quartier  d'habitat

- ) ‘ ) ' -~} social de la

| A T ' Maladiére, its
- ' , . T présentent en effet
o une opportunité

I ‘ L s om . ° = unique de
h w : développement

A;, SO = " urbain durable :
' ’ proximité des

services limitant les déplacements, tissu urbain permettant une certaine
. densité d'habitat, variété des typologies d'habitat et d’équipements
(personnes agées et petite enfance, propriétaires occupant et parc social..).

Tous ces atouts permettent de proposer une mixité concréte constitutive d’un
tissu urbain de qualité.

L’équipe municipale a donc décidé d’engager une démarche de programmation
et de réflexion. Une étude de programmation a été menée en 2006 dans le
cadre d’une Analyse Environnementale de U’Urbanisme (AUE) qui a débouché
sur un schéma d’organisation spatiale et des principes d’aménagement
intégrant les terrains & aménager, mais aussi leur environnement proche, en
particulier le quartier d’habitat social de la Maladiére.

Ces &léments ont recu une portée reglementaire en étant intégrés lors de la

modification de 2009 comme une Orientation d’Aménagement du Plan Local
d’Urbanisme de la commune (OA Foch/République).

Modiflcation n 5 du PLU de Loriol sur Dréme

Rapport de présentation - 29 avril 2013 5



1-2 ..étendue a un projet de rénovation urbaine

centre village

La*Maladié &

La Maladiére est un quartier d’habitat social construit entre les années 1973 et
1977 composé de 12 batiments de 3 et 4 etages comptant au total 170
logements. Si les logements sont spacieux et de bonne qualité, le quartier
souffre d’un certain isolement, d’une mauvaise image et d’espaces e terieurs
peu qualifies. Le proprietaire de cet ensemble, Drome Amenagement Habitat
devant le constat d’une faible demande des locataires vers ce patrimoine et
d’une vacance recurrente, a proposé a la commune d’engager un programme
de rénovation urbaine dénommé Maladiere 8] Ce projet
d’aménagement a été con¢u en lien avec celui de U'écoquartier afin de
proposer un maillage viaire, une qualité d’espace public une diversite et ne
complémentarite de | offre de logements

Il s’agit aujourd’hui de mettre a jour le document d’urbanisme de la commune
& partir de ces réflexions. En effet ('Orientation d'Aménagement actuelle
prenait en compte le projet d’amenagement de U'ecoquaitier, y compris dans
ses derniéres évolutions puisqu’il a encore eté modifié en juillet 2012.

Cependant, le projet de renovation urbaine de la Maladiére n’avait pas été
intégre.

L’ensemble de ces projets permettront a la commune d atteindre les 240
logements supplémentaires entre 2009 et 2015 exigés par le Programme Local
de UHabitat. En effet, \'écoquartier devrait permettre de créer 130 a 150
logements (dont un tiers proposés en locatif social) tandis que la renovation
urbaine de la Maladiére proposera un renouvellement urbain a ec la demolition
de 47 logements, la ésidentialisation et | amelioration de 123 logement
conservés, et la con truction nou elle de 3 logements en accessiol a |
propriété pour partie, la fois classique ais aussi sociale

Modification n 5 du PLU de Loriol sur Dréme
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L’ensemble de ces programmes permettra donc de retrouver une mixité
d’habitat en permettant aux habitants actuels et futurs de réaliser a Loriol
leur trajectoire résidentielle.

Contenu de la modification et nouvelles
dispositions

La présente modification propose de mettre a jour le document « Orientation
Particuliere d’Aménagement » en le simplifiant afin de revenir sur les
fonctions de U'orientation d’aménagement, c'est-a-dire :

Définir un programme et des principes d’aménagement
o Définir un cadre d’intervention pour les opérations a venir sans figer leur
contenu, les aménageurs futurs gardant une latitude d’action.

« Etre un document opposable aux tiers en termes de compatibilité (il faut en
respecter Uesprit et non la régle}.

Ainsi, la modification propose de reprendre [’OAP « Foch /avenue de la République »
avec les éléments suivants :

1/ Plan de composition définissant :

- La trame viaire a retenir (principes : les points a relier, la hiérarchie des
voies)

- Les fonctions urbaines (zone d’habitat, d’équipements, de jardins ...)
Les principes de densités et de formes urbaines

2/ Un descriptif de ce plan expliquant les choix effectués.

2. 1. Modification du schéma d’orgamsation spatiale
Le schéma a été repris et simplifié.

En ce qui concerne la simplification, il est proposé d'alléger la iégende en
définissant simplement des zones caractérisées par

- leurs fonctions (habitat, équipements, espaces verts)

- leur qualification (habitat collectif ou individuel, hauteur maximale sur
les zones de transition avec le tissu pavillonnaire existant)

Le schéma propose une trame viaire cohérente de part et d’autre de Vavenue
Maréchal Foch, en distinguant les voies de desserte |dont le tracé reste
schématique} et les liaisons piétonnes et cycles. Il prend en compte

Modification n' 5 du PLU de Loriol sur Dréme
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I’éventualité d'une desserte vers l'avenue Frédéric Mistral, a envisager suivant

les évolutions de la Route Nationale 7.

Enfin, le nouveau schéma reprend les exigences particuliéres du secteur en
matiere de gestion des eaux pluviales en réservant les espaces nécessaires a la
réalisation des bassins qui seront induits par les futurs aménagements.

L'orientation d'aménagement Foch avant modification

Partie Sud

Modification n 5 du PLU de Loriol sur Drome

Rapport de présentation - 29 avril 2013
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L'orientation d'amenagement proposée Plan de omposition
Les modification portent principalement sur le dessin du schéma

d’aménagement de la Maladiere :

La trame viaire a été revue afin d eviter les effets d impasse et de
creer une trame raccordée au reseau existant délimitant des ilots que le
projet prevoit de «résidentialiser (¢’est-a-dire de clore et

d’individualiser afin de proposer au habitants des espaces plus faciles a
utiliser).

L espace vert du Jardin des Couleurs de | écoguartier vient se prolonger

du coté de la Maladiére afin de faciliter les liai ns entre ces deux
entités. Au sud, cette ouvertuie est matérialisée ar la création d’un
mail proposant un espace public ouvert ainsi que des places de
stationnement, répondant aux espaces créés le long de 'avenue Foch.

Le schema permet de ménagel des espaces de transition en limitant les
hauteurs au sud ers les secteurs pavillonnaires et en imposant le
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maintien d’espaces verts (actuellement en jardins proposés a la location
du c6té de I’avenue Frédéric Mistral).

- Le cheminement doux permettra de relier les lotissements du sud (Les
Loriots, le Clos Fruitier) aux équipements publics {écoles, collége) et au
centre urbain en desservant la Maladiere et |’écoquartier.

- Lla problématique des eaux pluviales a été prise en compte en réservant
les espaces nécessaires a la création de bassins de rétention.

2.1. Modification de la rédaction des principes d’aménagement

Les principes d’aménagement Foch-République avant modification

Les principes retenus sont :

- l'orientation des bitiments : majoritairement plein Sud, prédisposant les logements & &tre
traversants

- la compacité des batiments

- la protection des vents dominants : les batiments forment un pare-vent laissant des passages et
protégeant les espaces extérieurs publics ; des haies en quinconce, entre les batiments réduisent
Ieffet venturi

- la protection contre le bruit de la ligne de chemin de fer : les nouveaux batiments, ainsi que les
anciens, forment une enceinte protectrice des espaces publics et particuliérement du ceeur
d’ilot/coulée verte ’

«  la réduction de 'imperméabilisation des sols : le projet denne une grande place aux espaces en
pleine terre : coulée verte, jardins familiaux. jardins privatifs en disposant les stationnements au
plus prés des voies, Les voies elles-mémes et les places de stationnement sont réduites en largeur
et, dans la mesure du possible, un des trottoirs est remplacé par une noue végétale

- la végétalisation associée aux noues et ruisseaux de récupération des eaux pluviales participe au
confort d’éte

- la récupération des eaux pluviales, a travers un réseau de fossés et de bassins d’évaporation

- . le développement des liaisons piétons et cycles

Le plan d’aménagement, s’appuyant sur les principes définis précédemment,

propose :

- un maillage dense des cheminements doux (piétons et cycles) avec une différence de traitement
entre les cheminements majeurs et secondaires. Las premiers sont directs et larges. destinés a la
circulation 1 les seconds sont sinuzux et plus étroits. destinés a la promenade,

- deas places de stationnement au plus proche de la voirie. le long de la voie lorsque ceta est possible
ou en petites poches de parking d’une dizaine de places, jouant sur le foisonnement. Chaque
logement bénéficie de 1,5 places de stationnement : une en garage (pour les maisons) ou en parking
semi-enterré (pour les batiments collectifs) et une demi-place en plein air, sur la voirie.

- un coaur dilot vert permet la création d’un microclimat et le rafraichissernent naturel du quartier
par la réduction de |'imperméabilisation du sol. Ce cceur d’ilot est composé d’espaces différenciés
aux divers usages : ta coulée verte est Uespace public accompagné d'espaces de rencontres et de
jeux, le long du cheminement piétons/cycles majeur permettant de rejoindre le Sud du quartier au
cenlre-bourg : des jardins familiaux font le llen entre cet espace public et les jardins privatifs en
pieds d'immeubles.

- une insertion urbaine du nouveau quartier par son épannelage et ses types de constructions : au
MNord, des batiments collectifs en R+3 et en alignement sur la rue des Moulins, afin d’assurer le len
avec le quartier de La Maladiére et le centre-bourg ; au Sud, des maisons individuelles ou en bande,
en R+1+combles aménageables. & proximité des lotissements existants ; entre les deux, des
constructions intermédiaires “villas durables” en R+2+combles aménageables, accueillant peu de
logements par batiment.

- upe liaison avec La Maladiére assurée par un cheminement piéton majeur et une place publique
végétalisée. espace de fraicheur, sous forme de verger.

Modification n" 5 du PLU de Loriol sur Dréme
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La présente modification propose de reprendre ces principes en les structurant
afin d’expliciter les objectifs recherchés, les principes a envisager, ceux que
'on retrouve dans le plan d’ensemble. Cette nouvelle redaction devrait
permettre de faciliter le caractere operationnel de |’Orientation
d’Aménagement, contraignant les futurs aménageurs a respecter les principes
de I’aménagement de ce quartier, tout en leur laissant la marge de manceuvre
nécessaire pour proposer leurs projets et s'adapter aux évolutions futures.

Concernant les places de stationnement, U'OA d’origine prévoyait 1,5 places de
parking par logement, alors que le PLU reglemente l'ensemble de la zone UB
en ne demandant qu’une place de stationnement par logement (UB12). Il est
proposé de supprimer cette incohérence, d’autant que U’exigence
supptlémentaire sur ce secteur n'est pas justifiée : parking publics prévus,

logique d’écoquartier, réalisation des places nécessaires en sous-sol quand
cela est possible.

Le nombre de place de stationnement exigible est donc défini par le PLU.

L'Orientation d’'Aménagement définit les principes de réalisation de ces
places, en insistant sur leur qualification.

Modiffcatlon n* 5 du PLU de Loriol sur Dréme
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Les principes d’aménagement Foch-République aprés modification

-

LA MALADIERE A LORIOL
ORIENTATION D'AMENAGEMENT

NOTICE EXPLICATIVE

QBJECTIFS RECHERCHES A :

- Offrir un « plus » 3u Quarhier Loricl Sud situd a proumité des écoles el u canire vile mais. s
adnarer nai des lerres agricoles, sail constifuant une entité farmée de logements soctaux

+ Recoudra » cas quartiers da ichssemants et de logements sccloux des annéas 70 au cerire
Lourg en sarsissant Vopporunité ge ces champs non urbanisés

PRINCIRES A ENVISAGER
Graar des sgpaces ComMmMuns

coulda verte Nord-Suo ‘
«cina Es Cuest parpendiculaire au (éseau radial vers la centre wlie

- . Créer up parc traversant fAvenue Maréchal Foch

- créer des Jardins famdiaux
caté Esl de YAverue Maréchal Foch, ciéer un quanier « éco-quartiern » xamplars
chié Ouest créer une opsialign, également une opération examplalte mas ze
réaidantialisaton, cantre-carrer fe lout-sceal, ouvnr sur Vastuelle dévation scry du -nopn-
fonction logements lacatls 0

B prosimdé Jes hatdaty anstams  oréer des iypologies =ppiccantes 21 22 haweus
simlizires .

PRINCIPE DU PLAN

. Créer das imisons pélorng:z icouces) t vehicuss Ts-Cuest avac i mailloe denta
comypartand une déférence de traitamurt enlte chermirement wt voties

. Conserver une dersle batie assez faible ool un el o Ce satfRies o mURES [E TARDTA Al
surfaces commardishisabies ez mpcnam

Conserve du sloficnrsinenl 53t 83 2024 Me das vries ©89 v 2cs-quaR0r », t0il 21 neme
dilal cofe resrlantizisat on aver rénLpEnatinT Ses 2aur A3 Dug 20k paT sréaton Je ngaes et e
navsr s infiflizbens paysagés ’

Sodalizn e stavencemerts avee feitle crpeevéatil salin s des ot

. Froidger lee hacktarts 2o nosarces ivecl SNCF carta srégtan e Baindies suw ot tibige |
25 logemesis

Modiffcation n5 du PLU de Loriot sur Dréme

Rapport de présentation - 29 avril 2013



- Orienter les balmanls peufs majoritairement vers le Sud avec double arentatian ay maximum.

- Adopler des biliments compacls, forfement isolds. pouvant bénéficier largement d'apports
sofaires. ;

- Conserver ou Sud des bahmenta das espaces verts, plantés, offrant une zore de micra-chima
plus fralche {coulée vere, minl-sgquate, jardins familiaux. jardins privatifs)

- Un épanelage offrant ia meilleura insertion possible avec. cdlé Nord, des bsuments cotecwls
R+3 en reconsifution de Falignemen! rue des Moutins, cdlé Sud, das maisnss individuelles ou
groupdes & proxenité des Intssements evisante, enlie les 2 des congtructions intermédiarss.

Robat DORGNGON, Architecia OF1LG
25-27 rue Paul-Henri Spaak

26000 VALENCE

TO4T75569200 FOA755603 18
rabert.dorgnan@wanado i
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Le présent dossier de modification n® 4 du PLU de Loriol-sur-Dréme concerne
les six objets suivants :

Objet n® 1 : instauration d'une orientation d'amén agement sur le site de la
Filature

Objet n® 2 : modification de I'orientation d'aménagement Foch et
suppression par voie de conséquence de la servitude au titre de l'article
L 123-2 du CU,

Objet n°3 : suppression d'emplacements réserves,
Objet n°4 : transformation de la zone UDa en UC,
Objet n°5 : changement de la régle de hauteur en zone Ul,

Objet n°6 : réparation d'une erreur matérielle li ée & une marge de recul

La modification du PLU de Loriol-sur-Drome respecte les dispositions de l'article
L.123-13 du Code de 'Urbanisme (CU) :

en ne portant pas atteinte & [I'‘économie générale du projet
d'aménagement et de développement durable actuellement en vigueur,

en ne réduisant pas un espace boisé classé, une zone agricole ou
naturelle et forestieére, ou une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,

en ne portant pas de graves risques de nuisance.

Contrairement & la révision générale ou simplifiée du P.L.U, la modification est
une procédure souple nécessitant simplement :

la notification du dossier, avant ouverture de I'Enquéte Publique, au
Préfet, au Président du Conseil Régional, au Président du Conseil
Général et, le cas échéant, au président de |'établissement public prévu &
['article L.122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés & l'article L.121-4
du Code de I'Urbanisme.

I'approbation du dossier de modification par le Conseil Municipal aprés
Enquéte Publique.

[
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Le dossier de modification comprend donc :

= |e présent rapport de présentation,

= |es orientations d'aménagement modifiées,

e |e réglement modifié,

s le plan de zonage modifié,

= |a liste des emplacements réservés modifiés,

= des annexes dont |a mise a jour du plan des servitudes d'utilité publiques.

Le présent dossier sera mis a enquéte publique conformément a l'article L.123-
10 du CU.

Modification n*4 du PLU de Loriol sur Dréme )
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Objet n°1 : instauration d'une orientation
d'aménagement sur le site de la Filature

1.1. Objet de la modification et présentation du
contexte

1.1.1. Le projet de la Filature

Le secteur de la Filature, dont la vocation est dediee a la réalisation d'habitat,
est situé au contact direct du centre de Loriol-sur-Drome sur l'ancien site
industriel de la Filature aujourd'hui vacant.

Le PLU en vigueur classe ce secteur en deux zones, UA et AU, cette derniére
correspond a une zone a urbaniser & vocation dominante d’habitat destinée a
recevoir des constructions lorsque les équipements (voiries publiques, réseaux
d'assainissement, d'électricité...) en périphérie immédiate de cette zone auront
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
'ensemble de la zone AU. L'ouverture & l'urbanisation pourra se réaliser au
moyen d'une modification ou d'une révision du Plan Local d'Urbanisme. Le
projet est en accord avec les objectifs du PADD.

La Commune de Loriol-sur-Dréme souhaite ainsi conduire une opération de
renouvellement urbain qui doit accueillir au sein de la friche existante protégée
sur sa partie historique au titre de la ZPPAUP, des logements accompagnés de
poche de stationnement. Le secteur doit étre aménagé en cohérence avec
I'environnement urbain dense en tenant compte du bati ancien de qualité qui doit
étre préservé et du parc existant faisant également l'objet d'une protection au
titre de la ZPPAUP.

Le PADD faisait apparaltre un objectif, pour les années & venir, de croissance
de l'ordre de 2 % en moyenne par an. Cette croissance devait conduire a
accueillir environ 2.000 habitants supplémentaires et conduire la commune a
une population totale de l'ordre de 7.500 & 8.000 habitants. Pour répondre & cet
apport de population, il faut assurer une offre nouvelle de 60 a 80 unités de
logement par an.

Jusqu'a aujourd’hui, cette offre de logements est en adéquation avec les
objectifs du PADD, puisqu'on enregistre depuis 2007 :

2008 : 103 Permis de Construire (dont 74 M)

2009 : 88 Permis de Construire {(dont 72 MI)

2010 : 124 Permis de Construire (dont 99 M)

2011 : 78 Permis de Construire (dont 59 MI)

Modification n"4 du PLU de Loriol sur Drame =
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Le foncier consommeé jusqu'a présent a permis surtout de développer une
majorité de maisons individuelles.

Le projet de la Filature permet de rééquilibrer vers une offre de logements
majoritairement collectifs, toujours avec un objectif de production de 20% de
logements sociaux.

En effet, le PLH, en cours de révision, fixe un objectif de 240 logements
supplémentaires pour [a commune de Loriol-sur-Drome entre 2009 et 2015.

Le PLH prévoit la construction de 40 nouveaux logements sociaux et 200
nouveaux logements dans le parc privé.

Compte tenu du développement du nombre de logements entre 2007 et 2009
(environ 150), il était difficile pour la commune de Loriol-sur-Dréme de tenir un
objectif de 250 logements supplémentaires d'ici a 2015 sans développement de
zone a urbaniser, qui plus est, desservis et a proximité du centre urbain.

Le parti d'aménagement retenu est de développer sous forme d'habitat en petits
collectifs, en densité moyenne, en respectant les hauteurs présentes au sein de
la zone urbaine dense :

w conserver les batiments historiques anciens a reconvertir en logements
qui par leur qualité architecturale et patrimoniale doivent étre maintenus
sur le site,

s  démolir les anciens béatiments d'activités ne présentant pas de qualité
particuliére pour libérer des emprises fonciéres qui seront utilisées pour
la création de logements notamment, et de poche de stationnement,

= préserver le parc de la Filature situé en entrée du site protége au titre de
la ZPPAUP,

e de créer environ 80 logements dont 20 % de logements sociaux afin de
respecter le PLH et la Loi SRU.
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1 1.2. Le site
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Le secteur de la filature bénéficie dune desserte efficace depuis [l'axe
structurant de [a RN 7. Un réseau viaire de niveau secondaire performant
quadrille également le site, méme si des améliorations sont a apporter.

1.1.4. L'occupation élargie
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La Friche industrielle dispose d'un potentiel de SHON important, dont une partie
est située au sein d'un batiment de qualité.

La proximité du parc public et de la Maison Pour Tous améne a réfléchir a des
liens fonctionnels entre les deux espaces.

La voie mode doux existante peut servir d'appui a la composition du site a
aménager.

.5. Le paysage urbain élargit

Le site s'inscrit dans un paysage ouvert et fractionné. Un patrimoine vegétal et
architectural contraste avec l'espace laissé en attente (centre de la zone
d'étude).

Le site est refermé sur lui méme (topographie contraignante/muret) qui limite les
flux et les échanges, mais ouvert visuellement sur I'extérieur (co-
visibilités/sensibilité).

La présence de la RD morcelle le secteur d'étude et isole les différents secteurs.
La présence de I'eau est une contrainte forte mais aussi un atout pour la mise
en valeur.
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1.1.6. Les contraintes réglementaires
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La ZPPAUP
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Le site de la Filatur st classé en zone UA et AU. Il est fortement contraint par :

» |a problématique hydraulique,

= |a ZPPAUP qui couvre une partie du batiment et son parc qui doit é&tre
conserve. |l est directement lié au batiment remarquable de la Filature “le
Claud". Ce parc délimité ci-contre doit étre maintenu, en respectant des
régles de conservation, la création d'espace non bati, de jardins,

d’alignements d'arbres.

» |'étude du risque inondation communiqué par I'Etat, qui conduit a centrer
le projet autour de la requalification du batiment protégé et rebatir sur
lemprise du batiment de type hangar a démolir. Le reste des emprises
baties peuvent étre repensées au travers d'un parc, des solutions de
gestion des eaux sont & rechercher puisque les emplacements réserves
initiaux sont situés en zone inondable et ne peuvent a ce titre remplir

leur fonction initiale.

1.1.7. Le niveau d’équipement du site

L'ensemble du site est raccordé au réseau ou raccordable.
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1.3. Contenu de la modification

1.3.1. Les objectifs poursuivis

La modification du PLU doit permettre I'urbanisation de ce secteur sur sa partie

ituée hors zone inondable en ré-exploitant d'une part, le batiment historique
pour y créer des logements et d'autre part, en démolissant les batiments
industriels sans valeur patrimoniale pour organiser l'implantation de logements,
stationnements, parc et voies mode-doux. Seule I'emprise imperméabilisée
actuelle fait I'objet d'une urbanisation a vocation d'habitat, car elle ne nécessite
pas de création de bassin de rétention des eaux de pluie, si cette condition est
respectée (confére onsultation de la MISE).

D adel

D¢ itl ndes bAt ments existants

- Anc &ns b imen! de a fifature a
conserver pour réhab litation

n Parc & protéger

= Les objectifs sont donc ici de répondre a la demande en logements tout
en requalifiant une friche industrielle organisée autour d'un parc maintenu
et relié au centre ancien via des voies modes doux. L'urbanisation de ce
secteur permet aussi de répondre a la demande en logements sur la
commune en assurant la mixité sociale.

Pour ouvrir ce secteur a l'urbanisation, classé en UB et AU, il convient ici de
créer une orientation d'aménagement pour permettre une bonne insertion du
projet dans son environnement urbain. Le site fait ainsi 'objet d'un classement
en UB2, en se rapprochant des régles de densités de la zone UB a laquelle il est
attenante.
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1.3.2. Le parti d'aménagement et orientations

Le secteur doit se développer sous forme d'habitat en petits collectifs, en
densité moyenne, en respectant les hauteurs présentes au sein de la zone
urbaine dense :

Le parti d'aménagement retenu est de :

= conserver les batiments historiques anciens a reconvertir en logements
qui par leur qualité architecturale et patrimoniale doivent étre maintenus
sur le site,

» démolir les anciens batiments d'activités ne présentant pas de qualité
particuliere pour libérer des emprises fonciéres qui seront utilisées pour
la création de logements notamment, et de poche de stationnement,

» préserver le parc de la Filature situé en entrée du site protégé au titre de
la ZPPAUP,

« limiter la hauteur du bati ancien dans I'enveloppe existante de maniére a
permetire une bonne intégration de celui-ci au sein de cet espace foncier
situé au contact de zone d'habitat dense,

= ajuster la hauteur des nouveaux béatiments & construire sur celle des
batiments historiques réhabilités de maniére a créer un unité du bati et
une bonne intégration au site,

= de maintenir les poches de stationnements existantes en bordure du site,
s d'aménager des espaces verts de qualité sur les zones de stationnement,

« composer le quartier de voies mode-doux en compléments de la voirie
principale,

= créer un minimum de 20 % de logements locatifs sociaux (PLUS/PLAL).

1.3.3. L'organisation générale

La surface du quartier s'éléve a environ 1,5 hectares. Un minimum de 75
logements sont prévus dont 20% de logements sociaux.

Le projet s’organise autour d'une voie partiellement existante reprise et
recalibrée depuis la rue du Pontlillard. Le parking situé le long de la rue des
Clots est maintenue. Deux espaces composent le projet :

m une zone A, dont 'emprise est d’environ 1 600 m?, correspond au secteur
de réhabilitation des anciens batiments de la filature ayant un intérét
patrimonial. Elle doit permettre la réalisation d'environ 28 logements au
sein des batiments historiques conservés, en R+1 et R+2, au sein du
volume existant. Les hauteurs actuelles restent ainsi inchangées. Le parc
situé devant le batiment principal sera lui aussi maintenu et réaménage
(cheminements) pour une bonne intégration de [l'ensemble. Les arbres
seront a préserver sur ce périmétre.
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® une zone B, est dédiée a la création des logements collectifs en R+2
maximum, sans dépasser 10 métres a I'égout de la toiture. Les logements
doivent étre implantés au sein des zones de constructibilité reportés sur
le schéma de la présente orientation particuliére d'aménagement sans
jamais dépasser la hauteur des batiments historiques réhabilités. le
nombre de logements prévus sur cette zone s'éléve a 50 logements
minimum.

Les espaces de stationnement doivent faire l'objet d'un paysagement de qualité.
Environ 80 places sont ainsi prévu au sein du quartier d'habitat, hors poches de
stationnement publiques conservées aux abords du quartier. La voie de
désenclavement du quartier doit également recevoir des espaces plantés. Des
voies modes doux ponctuent I'ensemble du quartier en direction du parc, de la
zone d'équipement et des quartiers d'habitat existant.

1.3.4. Le parti d'aménagement paysager

Le traitement paysager du secteur doit participer a l'intégration du projet dans le
grand paysage. Une forte densité de plantations est souhaitée, pour cela :

s |es espaces extérieurs seront plantés, qu'ils soient publics ou privés,

s |es bandes de stationnement qui seraient aménagées le long de la voie
indiquée sur le schéma seront fragmentées tous les 4 places de
stationnement par une bande plantée d'arbustes en bosquets ou arbre de
haute tige,

o |es clotures participent a I'espace collectif, un soin particulier devra leur
étre apporté. Ainsi, elles seront constituées de haies bocagéres libres et
d’'espéces variées. En cas de nécessité, ces haies pourront éire doublées
d’'un grillage (noyé dans la haie).

s |es haies seront constituées d'essences variées (au minimum 3 espéces
distinctes) et avec une large proportion d'espéces caduques. Les haies
mono spécifigues sont proscrites. Les haies de type thuya,
cupressocyparis, chamaecyparis et laurier palmes sont interdites.

» Les espaces verts collectifs seront traités par plantation d'espéces
rustiques neécessitant peu d’arrosage. Des arbustes seront plantés en
bosquets.

s Les noues et les fossés seront végétalisés et intégrés dans un
ameénagement paysager.

Les usages de proximité devront intégrer les espaces verts sous les formes les

plus variées : aire de jeux, jardins partagées et/ou familiaux, zone de pique
nigue.
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1.4. Les nouvellies dispositions

1.4.1. Les nouvelles dispositions et changements d'ordre genéral

Seule la zone d'urbanisation (déclassement d’'une zone UB et AU vers une zone
UB2) fait I'objet d'un classement en UB2; l'indice 2, correspond au périmétre
d'application de l'orientation d'aménagement particuliére. Le reste des terrains
non ouverts a l'urbanisation reste classé en AU. La Commune choisit ainsi
d'ouvrir une zone UB2 sur le site de l'ancienne activité industrielle uniquement
(sans augmenter la surface imperméabilisée actuelle) avec une orientation
d'aménagement spécifique. Les régles applicables a I'aménagement du
quartier sont complétées également par le document graphique et le
réglement du PLU,

1.4.2. Les nouvelles dispositions "I'orientation particulidre d'aménagement”

Il s'agit d'une création au sein de la piéce 5. du PLU en vigueur qui traite des
orientations d'aménagement particuliéres.

L'orientation d'aménagement conditionne l'urbanisation de ce secteur au respect
de plusieurs principes :

» ['accessibilité et la desserte,

» |a typologie de l'urbanisation (décrite au point 2 de 'OAP) et le nombre
de logements minimum,

s |e maintien d’'éléments existants de type bati ou paysager,
s [a démolition du batiment d'activité en friche,

v |a constitution d’espace vert et de réserve pour étendre les équipements
existant.

Le schéma de principe des conditions d'ouverture a l'urbanisation du
quartier de la Filature figure en pages 29 et 30 de I'orientation
d’aménagement particuliére. Ce schéma est opposable dans son principe a
tout aménageur privé ou public. En accompagnement de ce dernier, les
principes d’ouverture a l'urbanisation sont précisés dans un tableau. Le
schéma figurant en annexe a valeur d'illustration uniquement d‘un
aménagement possible. |l n'est donc pas opposabie dans son contenu.

Ci- aprés, les schémas soumis a toute autorisation d'urbanisme.
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En synthése, l'orientation particuliere d'aménagement fixe les régles suivantes :

= 1,47 hectares 4 aménager,

= fourchette minimale de 75 logements avec une fourchette maximale de 85
logements, {28 logements environ dans la partie historique et 50 sur la
partie nouvelle sur les anciens batiments démolis)

* hauteurs maximum de 10 meétres a ['égout pour les constructions
nouvelles et inchangées sur la partie historique,

v 20 % de logements sociaux,
= 80 place de stationnement environ,
» des voies mode-doux.

1.4.3. Les nouvelles dispositions du reglement

Présentation du réglement avant modification

La zone UB avant modification ne comporte pas de zone UB2

Présentation du réglement aprés modification
La zone UB2

Cette zone urbaine comprend un sous secteur dénommé UB1, concerné par des
régles de hauteur spécifiques et un sous-secteur UB2, qui correspond au quartier de la
Filature.

Il s’agit d’'une Zone urbaine périphérique du centre historique a vocation d'habitat,
d'équipement, de commerce..

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION DES SOLS

Les constructions y sont autorisées dans le cadre d'une cohérence d'aménagement
d'ensemble dont les conditions sont définies dans le document du présent PLU
dénommeé « Orientation particuliere d'aménagement », piéce nD, ainsi que le présent
réglement (piéces écrites et graphiques).

La zone UB2 est couverte par des orientations d'aménagement et de programmation
au seins de l'article L 123-1 du CU. Celles-ci definissent les conditions d'un
aménagement cohérent et de qualité du secteur. Les occupations et utilisations du sols
doivent étre compatibles avec ces orientations d'aménagement et de programmation
dans les conditions définies par l'article L 123-5 du CU.

Dans l'ensemble de la zone UB, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

Les constructions & usage ;

- agricole

- Industriel

- Artisanal {sauf aménagement et extension des installations existantes)

- les carriéres

- Les campings et les caravanes isolées
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- les déepdts divers de véhicules
- le changement de destination de locaux commerciaux est interdit dans les rues
suivantes : Avenue Charles de Gaule et Avenue de la République

Dans les zones concernées par le risque d’inondation, repérées au plan de zonage par
une trame spécifique, le plancher utilisable des constructions aprés travaux sera
obligatoirement situé au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues, et les sous-
sols sont interdits. Les cldtures seront a clair voie.

Article 2 : autorisation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont autorisées dans la zone UB, les occupations et utilisations suivantes si elles
vérifient les conditions énoncées ci-aprés :

- Les constructions ou installations classées ou non, nécessaires a 'exploitation et a la

gestion des réseaux et des services publics locaux (voirie, réseaux divers, traitement
des déchets, transports collectifs) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature
pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des nécessités techniques.

- L'aménagement et l'extension des constructions existantes a usage d'activite
artisanale sont autorisés dans la mesure ou, par leur fréquentation induite, elles ne
risquent pas de nuire a la sécurité, la salubrité, la tranquillité ou a la bonne ordonnance
des quartiers environnants. L'extension est limitéee & une seule fois la surface pré
existante.

- Les affouillements et exhaussements de sol qui sont nécessaires a des constructions
ou a des aménagements compatibles avec le caractere de la zone.

- Les abris de jardins sont limités & 12 m?

En sous secteur UB2 :

Toutes les opérations et utilisation du sol sont admises, sauf celles interdites a l'article
1

Sont admises sous conditions :

= |a démolition des batiments tels que désignés dans P'orientation particuliére
d'aménagement,

=  Jameénagement des constructions existantes a maintenir telles que définies
dans l'orientation particuliére d'aménagement, sont autorisés sous reéserves de
ne pas remettre en cause 'amenagement futur du secteur, en cohérence avec
les choix portés dans l'orientation d'aménagement.
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Eléments du paysane au titre de l'article L123-1-57°du CU

Le parc de la Filature fait 'objet d'une protection au titre des élements de
paysage par application de [l'article L 123-1-5-7%du Code de [|'Urbanisme.
L'article 2 prévoit les modalités de maintien et préservation des boisements.

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de I'article L 123-1-5-
7°du Code de I'Urbanisme, par une trame paysagére, sont des espaces boisés ou des
haies, existants ou a créer, qui doivent étre préservés, développés et mis en valeur.
Tout projet (abattage et coupes d'arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de
cette couverture arborée devra faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du Code
de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage d'arbres est soumis & replantation en
quantité et qualité équivalente.

Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis ;

- les travaux ne compromettant par leur caractere,

- les travaux nécessaires a l'accueil du public, a I'entretien, la réorganisation
et la mise en valeur des espacas concernés,

- laménagement de traversée de ces espaces par des voies et cheminements
piétons cycles.

Toute coupe ou abattage d'arbres est soumis & replantation par compensation en
quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de haute tige. Ces dispositions
ne s'appliquent pas aux services publics ou d'intérét collectif.

Article 3 : accés aux voies ouvertes au public et desserte des terrains par les
voies publiques ou privées

En sous secteur UB2 :

La largeur des nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation doivent
avoir une emprise de 10 meétres minimum et doivent permettre le passage ou la
manceuvre de véhicules de services publics.

La largeur des voies modes doux doit étre de 2,50 métres minimum pour les cycles et
pietons (espace partagé).

Article 10 : Hauteur des constructions

En sous secteur UB2 :
Les constructions nouvelles ne devront pas dépasser 10 métres de hauteur a 'égout.
Les constructions existantes réhabilitées devront conserver les mémes hauteurs.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions

En sous secteur UB2 :

Volumétrie ;

Les constructions neuves devront présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect.
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Elles devront répondre a l'architecture des batiments existants par des gabarits qui
n'excéderont pas la largeur et la hauteur de la partie longitudinale du batiment
principal.

Toitures et couvertures :

Les matériaux de couvertures devront s'intégrer au site et aux constructions
environnantes.

Pour les consiructions neuves .

Les toitures terrasses sont autorisées & condition que l'acrotére ne dépasse pas la
passe de toit du corps de batiment principal (partie la plus basse).

Les balcons et terrasses doivent étre intégrés a la volumétrie des batiments.

Pour les constructions conservées :

li sera nécessaire de restituer le découpage des menuiseries adaptées aux ouvertures
d'origine.

Il sera nécessaire de composer un aménagement qui répond a l'adaptation d'un
batiment industriel & des logements et a 'esprit des batiments anciens.

Cloture :
Les clétures pleines sont interdites. Les clotures ajourées ne doivent pas étre doublees

d'un dispositif opaque autre qu'une haie végétale et a condition qu'elle ne perturbe pas
le fonctionnement hydraulique de la zone.

Climatiseurs — antennes paraboligues

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n'est autorisé en saillie des fagades
sur voies. Leur visibilité depuis I'espace public reste exceptionnelle.

Les climatiseurs peuvent néanmoins étre encastres dans la fagade et masqués par
une grille en harmonie avec le style de la construction, sans saillie par rapport au nu de
la fagade.

Article 12 : stationnement

En sous secteur UB2 :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques. Les poches de
stationnements identifiées sur Porientation particuliére d’aménagement doit étre
respectées et paysagers selon les principes définis a l'orientation d'aménagement et
de programmation.

Le nombre de places de stationnement ne doit pas étre inférieur 1 place de
stationnement logement.
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.4.4, Les nouvelles dispositions du plan du plan de zonage

Le plan de zonage comporte une servitude pour la création de logements
sociaux, soit 20 %.
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P ésentation du document graphique apres modification
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Objet n°2 : modification de l'orientation
. d'aménagement Foch et suppression de la
 servitude L 123-2 du CU

2.1. Objet de la modification

2.1.1, Contenu

Le secteur concerné par l'orientation particuliére d'aménagement Foch a fait
I'objet de la mise en place d'une servitude de projet au titre de I'article L 123-2
du Code de I'Urbanisme afin de garantir une urbanisation cohérente en attente
d'un projet urbain défini.

La commune avait choisi a I'époque de la révision de faire valoir son droit a
pondérer l'urbanisation des terrains situés a proximité de son projet d’'ECO
QUARTIER.

Elle avait pour cela utilisé I'article L123-2 du CU Ilui permettant de ne pas
autcriser de construction sur ces terrains 4 moins qu'un projet ne soit établi et
qu'il satisfasse aux objectifs généraux d’'aménagement du secteur (orientation
du bati, densification du projet). En particulier, il était nécessaire qu'une jonction
soit créée entre I'avenue de la République et I'avenue Foch.

Un tel projet a été présenté, et la commune I'a jugé satisfaisant au regard de
ses objectifs sur le quartier. La régle peut donc étre levée sur les terrains
concernés. Les terrains en question redeviennent constructibles au titre de la
zone UB.

Par ailleurs, quelques ajustements du réseau viaire et d'espaces verts ont été
réalisés afin d'améliorer I'insertion initiale du projet. 11 est donc nécessaire de
modifier a la marge l'orientation d'aménagement pour permettre 'achévement du
quartier.

Ces ajustements ne modifient en rien le réglement de la zone UB.

Ces ajustements modifient le plan de zonage avec la levee de la servitude du
L123-2 du CU.
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2 2. Contenu de la odification

2.2.1. Les nouvelles dispos 1 ns de t'orientation particuliére
d'aménagement

Sur la partie sud, le réseau viaire a été ajusté et les implantations du bati
modifiée, en autorisant davantage de densité dans un objectif de limitation de la
consommation fonciére. L'implantation est ainsi mieux adaptée et plus
rationnelle. Des espaces verts ont été élargis au droit des bandes d'implantation
du bati sur la partie du quartier dénommeée Foch Nord.

L' i tationd' ménagement Foch avant modificat
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L'orientation d’aménagement Foch aprés modification
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Au méme titre que le quartier de la Filature, la partie sud du quartier
FOCH/AVENUE DE LA REPUBLIQUE permettra a la collectivité d'atteindre les
240 logements supplémentaires entre 2009 et 2015 invoqué dans le programme
local de I'habitat avec une opération de 32 logements en habitat individuel

groupe.

Compte tenu du développement du nombre de logements entre 2007 et 2009
{environ 150), il était difficile pour la commune de Loriol de tenir une objectif de
250 logements supplémentaires d'ici a 2015 sans développement de zone a
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urbaniser, qui plus est, desservis et a proximité du centre urbain. Cette zone
correspond a cet objectif.

Partie Nord

Schéma de principe
des conditions d'urbanis
FOCH NORD

: P métra de opeération

Bande d mp anlation du bali

Voie et stationnement ac  er

Zone 4 Implantation des bassins de ré-
te ton des eaux pluviales

Création d espaces ver s publics
Il Creation d espaces verts privés
Maillage v aire & realiser

Maillage modes doux

Malilage modes doux gu v

<be
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Sur le secteur Nord, le principe d'aménagement initial a été maintenu en
apportant les ajustements suivants :
« modification du schéma viaire,

» modification des bandes d'implantation du bati pour les constructions
futures,

= agrandissement des espaces verts et espaces libres,

» implantation de bassins de rétention pour permettre une meilleure gestion
des eaux de pluie,

» création de zone de stationnements spécifiques.

Un principe de schématisation du projet a été retenu.
2.2. Les nouvelles dispositions des documents graphiques

ocument graphique avant modification
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Document graphique apres modification
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~ Objet n°3 : suppression d'emplacements
réserves

3.1. Objet de la modification

3.1.1. Etat au PLU en vigueur

Plusieurs emplacements réservés pour voirie ou équipement publics de la
Commune de Loriol-sur-Drdme figurent au PLU et ne sont plus adaptés. Il s'agit
des emplacements suivants :

= R10 : aménagement des abords de la RN7, canal des Moulins, au
bénéfice de la Commune de Loriol-sur-Droéme, pour une surface de
3 000 m? environ,

= R11: aménagement des abords de la RN7, au bénéfice de la Commune
de Loriol-sur-Drome, pour une surface de 1 390 m? environ,

= R23 : aménagement de parking, au bénéfice de la Commune de Loriol-
sur-Dréme, pour une surface de 3 000 m2 environ,

s R29 : création d'une voie de circulation, au bénéfice de la Commune de
Loriol-sur-Dréme, pour une surface de 800 m? environ.

3.1.2. Justification des suppress’o s et réductions

R10 : cet emplacement réservé est réduit. La partie située sur le canal des
Moulins est supprimée, la Commune ayant acquis les terrains et realises les
aménagements prévus sur environ 1 250 m2. Le reste de l'emplacement réserve
reste inscrit sur une surface de 1 750 m? environ pour sa destination initiale, qui
consiste & aménager les abords de la RN7.

R 11 : cet emplacement réservé est supprimé car la Commune a réalise les
travaux prévus.

R 23 : cet emplacement réservé est supprimé car la Commune a réalis¢ les
travaux prévus.

R 29 : cet emplacement réservé est supprimé car la Commune a réalisé les
travaux prévus.

Modification n 4 du PLU de Lorlol sur Drome
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3.2. Contenu de ia modification

3.2.1. Nouvelles dispositions et changements

Les emplacements réservés n°11, 23, 29 sont donc s upprimés entierement. De
ce fait, ils ne figurent plus aux documents graphiques (piéce n3 du PLU en
vigueur) ni sur la liste des emplacements réservés (piéce n6 du PLU en
vigueur).

L'emplacement réservé n*10 est conservé sur la partie située le long de la RN 7.
Il figure au document graphique (piéce n3 du PLU e n vigueur) et sur la liste des
emplacements réservés {piéce n6 du PLU en vigueur).

3.2.2. Les nouvelles dispositions de l'annexe 6

Présentation des emplacements réservés avant modification

N°d'ordre Destination Bénéficiaire Surface
approximative

Aménagement des | Commune de 3000 m*
R10 abords de ia RN7 et|;oRrioL

canal des Mouliins

Aménagement des | Commune de 1.390 m?
R11 abords de ia RN7 LORIOL

Aménagement de | Commune de 3.000 m?
R23 parking LORIOL

Création d’une voie de | Commune de 800 m?
R29 circulation LORIOL

r{i Modification n*4 du PLU de Loriol sur Brome
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3.2.3. Les nouvelles dispositions du document graphique

Ancien document graphique concernant les emplacements réservés n 10, 11, 29,
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Ancien document graphique concernant l'emplacement réservé n 23
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Nouveaux documents graphiques faisant état des suppressions et de la réduction
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Objet n°4 : transformation de la zone UDa
en UC

4.1. Objet de la modification

4.1.1. Contenu

Le PLU comporte une zone UD, ayant pour destination "zone urbaine
périphérique a vocation principale d'habitat, et de densité faible". Une zone UDa
couvre un secteur de la commune pour le raccordement au réseau
d'assainissement collectif n'a pas été réalisé et pour lequel des régles
spécifiques ont éte édictées.

Le réseau d'assainissement collectif a depuis été mis en place sur ce sous
secteur UDa. Ce classement doit ainsi faire I'objet d'une modification. Il est
classé en UC, car raccordé entiérement au réseau d'assainissement collectif et
a proximité de zones UC existantes, de formes urbaines similaires capables de
connaitre une densification.

4.2. Contenu de la modification

4.2.1. Nouvelles dispositions et changements

L'objectif est de déclasser le secteur raccordé au réseau d'assainissement
collectif de la zone UDa en zone UC. Le réglement de la zone UD reste
inchangé. Le document graphigue est maodifié en conséquence de UDa en UC

4.2.2. Les nouvelles dispositions du document graphique

Modification n*4 du PLU de Loriol sur Drome
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Ancien document graphique concernant la zone UDa
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Objet n°5 : changement de la regle de
hauteur en zone Ul

5.1. Objet de la modification

5 1.1. Contenu

Cette modification doit permettre aux entreprises installées en zone d'activites
économigues de faire évoluer leur batiment. Les entreprises existantes sont
contraintes par une hauteur de 12 metres actuellement et ont un besoin
d'extension.

Afin de répondre a la demande des entreprises et a la progression de |'emploi
sur le territoire, la commune souhaite relever la régle de hauteur, dans la
mesure ol ce relévement n'induit pas de conséquences sur le paysage urbain
environnant et reste conforme aux orientations générales du PADD.

Les volumes a venir n'induiront pas de changements notables dans le paysage
urbain. Un rehaussement de la taille des batiments d'activités a déja été conduit
par la Commune pour répondre a des besoins nouveaux sans consommer
d'espaces supplémentaires.

5.2 Conten de la modification

5 2.1. Nouvelles dispositions et changements

La hauteur des constructions en zone Ui & vocation industrielle et artisanale est
limitée a 12 metres. Cette hauteur s'avére insuffisante au regard des projets de
constructions envisagés. lle doit étre portée a 16 métres. L'article 10 du
reglement de la zone Ul est ainsi modifié.

ésenta ion du réglement avant modification

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant
avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la

réalisation du projet jusqu'au faitage.

Les ouvrages technigues, cheminées autres supersiructures sont exclus du

calcul de la hauteur.
La hauteur des constructions ne do t pas dépasser 12 metres.
- La hauteur des clétures ne doit pas dépasser 1,80 métres

Madification n"4 du PLU de Loriol sur Drome
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- Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructures
(éoliennes, réservoirs, tours hertziennes, pylénes, etc...).

Présentation du réglement aprés modification
- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant
avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la
réalisation du projet jusqu'au faitage.

- Les ouvrages techniques, cheminées autres superstructures sont exclus du
calcul de la hauteur.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 16 métres.
- La hauteur des clétures ne doit pas dépasser 1,80 métres

- I n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructures
(éoliennes, réservoirs, tours hertziennes, pyldnes, etc...).

Modification n" 4 du PLU de Loriol sur Drome
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Objet n°6 : réparation d’une erreur
materielle sur les marges de recul

La RD104 est classée voie & grande circulation. Il y a donc necessité d'avoir un recul a
75 meétres hors zone agglomérée. Une erreur a été remarquée a la sortie Est de la

commune. Le plan de zonage est ainsi modifié :

D  ment graphiq avant modification
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Nouveau document graphique apres modification
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Sur les Crozes, une Orientation dAménagement a été établie qui autorise un recul a 8
métres. Cette régle est reportée au sein de l'article 6 a 8 métres afin d'étre en
cohérence.

L'article 6 est modifié de la maniére suivante :
Ce recu! est porté 8 metres de l'alignement le long de la RD 104.
Pour le reste de la zone Alic, le réglement s’'applique avec un recul & 10 m.

Nota : le nouveau plan des servitudes d'utilité publiques est annexé au PLU de
la commune de Loriol-sur-Drome.
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Département de la Dréme
Commune de Loriol

Modification n°1, 2 et 3 du

|

Rapport de présentation complémentaire
Juin 2009

Loriol - modification n®1, 2 et 3 du PLU
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Préambule

Le Plan Local d'Urbanisme de Loriol est issu d'une révision approuvée le 30 Mars 2007,

Aprés quelques mois d'existence, le document d'urbanisme doit étre amendé de facon
& metire  jour certaines dispositions réglementaires :

Dans une optique de maditrise de son urbanisation, et de maitrise des

investissements & réaliser, la commune sovhaite aujourd’hui temporiser

I'cuverture & I'urbanisation du quartier Saint Pierre, au nord Est de la commune.

- Une régle de report d'urbanisation est & supprimer le long de I'avenue de la
Reépublique.

- Les emplacements réservés font I'objet d'une mise a jour.

- Unsecteur Ui avait été créé aI'Ouest de I'autoroute A7 pour accueillir les
installations existantes et & venir d'une entreprise de cycles. Les régles
d'assainissement de cette zone empéchent de prévoir une extension des
installations de cette entreprise.

- Lo commune a donc choisi d'autoriser |'assainissement autonome de ce secteur.

- LaZPPAUP du centre a été révisée, Le nouveau périmétre est reporté au plan de
zonage.

- Le projet de lofissement communal sur les terrgins dits « Chavat » est précisé. Les
orientations d'cmeénagement sont intégrées au PLU.

- Les dispositions de la zone agricole sont précisées

- Lesrégles d'alignement du bdati suri'ancienne RN7 sont légerement modifiées

- Les régles de retrait du béati sur le boulevard urbain d'entrée nord du centre sont
modifiées.

- Quelques points réglementaires sont modifiés.

Lo commune a donc choisi de procéder & une modification du Plan Local d'Urbanisme
pour intégrer ces gjustements, dans le respect des objectifs de son Projet
d'Aménagement et de Developpement Durable,

Le présent rapport compléte celui du PLU,
I présente 'argumentation sur laguelle repose la modification, ainsi que les éléments
modifiés.

Loriol - modification n®1, 2 et 3 du PLU
rapport de présentation complémentaire - Juin 2009 2



1 — les objectifs de la commune

1.1 Le quartier de Saint Pierre le Haut

Lors de la dernigre révision, il a été inscrit au PLU de Loriol un nouveau quartier @
urbaniser, au nord Est du centre, au fieu dit Saint Pierre le Haui. Ce nouveau quariier a
pour vocation d'accueillir une urbanisatfion essentiellement tournée vers le logement, et
présentant une certaine mixité du bati; La commune espére ainsi assurer une mixité
sociale. Plusieurs petits secteurs AUa et AUb avaient donc été inscrits sur une surface
cumulée d'environ 12 Ha.

Toutefois, I'urbanisation de ce secteur implique une mise & niveau des réseaux et voiries
irés imporiante. Les réseaux actuels, en particulier les réseaux d'assainissement, et les
voiries d'accés, apparaissent parfois insuffisanis au regard des capacités du site. 8'il est
indispensable que ce quartier s'urbanise selon une certaine densité, cela implique que
les réseaux soient redimensionnés en conséquence.

En outre, la politique budgéiare de Loriol n'inscrit pas comme  prioritaire
I'aménagement des réseaux de ce secteur. D'autres quartiers, en particulier I'avenue
Foch, et la périphérie immédiate du centre ville, sont en cours d'aménagement, et sont
eux prioritaires.

En conséquence, la commune a choisi de reporter I'urbanisation de la partie lo maoins
bien desservie du quartier de Saint Pierre le Haut. Il s'agit des terrains les plus & I'Ouest
du chemin de Saint Pierre.

Cette volonté conduit donc & reclasser un secteur AUa et une parfie d'un secteur AUb
en secteur d'urbanisation en atiente d'équipement AU, Une procédure de modification
du PLU sera donc nécessaire pour G nouveau ouvrir ces secteurs & I'urbanisation.

Déclassement des secteurs
AUa et AUb du quartier
Saint Piemre le Haut.

Loriol modification n®}, 2 et 3 du PLU
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1.2 Arficle L1232 du CU

Lors de la derniére revision, il a éte inscrit au

PLU de Loriol un nouveau quarier & ~— ‘\
urbaniser le long de I'aven & Foch. Ce

quartier est en cours d’aménagement. TN,
Plusieurs terrains font I'objet de projets de : - “\'
division fonciére et de constru tion. : !
Lo commune avait chois” & I'époque de la E
révision de faire valoir son droit & pondérer

I'urbanisation des terrains situés enire son g
projet avenue Foch et l'avenue de la 1
République. Elle avait pour cela ufiliser

I'article L123-2 du CU Iui permettant de ne g

pas autoriser de construction sur ces ) ¢ 1 '
terrains & moins qu'un projet ne soit établi !! y i

et qu'il safisfasse aux obje tifs généraux ii = 4 H
d'aménagement du secieur. En particulier H ! o

il était necessaire qu' ne jon tion soit i If .
créée avec le quariier de I'avenue Foch. g 4

Un tel projet a été presenté, et la Il;;.[ * ‘
commune |'a jugé satisfaisant au regard il ool

de ses objectifs sur le quartier. %
La régle peut don étre levée
partiellement sur les terrains concernés, Les I
terrgins en q estion redevien
constructibles au fitre de la zone UB.

1. Le quartier Ui & I'ouest de I'A7

Les dispositions de a zone Ui imposent que les batiments & construire soient reliés & un
résequ collectif d'assainissement.
Hors ce secteur n'est pas relié au réseau communal.

L'entrepr'se de cycle qui souhaite agrandir ses installations présente aujourd'hui un
systéeme autonome d'assainissement parfaitement compatible avec les régles sanitaires
en vigueur. La DRIRE a récemment donné un avis favorable, d'une part au maintien de
ce systéme ma's aussi au projet d'extension des constructions.

La commune souhaite donc inscrire dans son PLU la possibilité, pour ce secteur
spécifique de faire usage d'un assainissement autonome, sous le contrdle de Ia DRIRE
etdu S.M.RD.

Loriol - modification n®1, 2 et 3 du PLU
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1.4 Les emplacements réservés

La commune de Loriol ainscrit dans son PLU un certain nombre d'emplacements
réservés. Ceux-ci ont pour vocation de créer des équipements publics liés & différents
usages :

- équipements de gestion des eaux pluvidles

- création ou exiension d'équipements existants (cimetiére, collége...}

- création d'espaces publics et de vairies

Certdins de ces espaces ne soni plus adaptés aux besoins de la commune. Il s’ agit
donc de les supprimer ou de les modifier.

Les emplacements réservés concernes par ces modifications sont les suivants .

- ERnN°10 :les parcelles n°219 et 233 sont 6tées de 'emplacement réserve,

- ER n°22 : extension des équipements sporiifs du collége. Cet emplacement est &
supprimer

- ER n°24 : création de stationnement supplémentdire pour le cimetigére : Cet
emplacement est 4 supprimer

- La commune avait prévu d'acquérir les terains nécessaires & I'aménagement
des accés au terrain du projet de I'avenue Foch par I'avenue de la République.
Les accés sont prévus dans le cadre du projet precité. La commune est en cours
d’acquisition de ce terrain.
De fait, 'emplacement réservé N°2 n'est plus nécessaire. Il est donc supprimé
pour permetire les démarches d'aménagement de la zone au sud de |la voie.

A l'inverse, un emplacement doit fre réservé pour a créafion d'un ouvrage
hydraulique de gestion des eaux pluviales. Cette nécess'té est dictée par le projet d'un
secteur de logement et d'une voie communa e. Une etude hydraulique commandee
par la commune est rendue publique et annexée av PL a 'o casion de la présente
modification.
Ce bassin est prévu au sud du carrefour des rues Buffon et de a République.
La géométrie générale de ce bassin présentera es cara ierstiques suivantes:
profondeur 3 & 4 métres
digues 2 métres maximum
On trouvera plus d'information dans |' étude jointe au présent rapport.
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1.5 Le périmetre de la ZPPAUP

Au regard du patrimoine urbain, bati et paysager qu'il recéle, le centre ville de Loriol o
fait I'objet d'un classement en ZPPAUP.

Celle-ci a subi des gjustements de périmétre et réglementaires.

L'actuel réglement du PLU renvoie au réglement de la ZPPAUP. La modification de la
IPPAUP est donc sans effet sur le réglement du PLU.

En revanche, le perimétre de IFPAUP étant reporté au plan de zonage du PLU sous
I'appellation UA, celui-ci doit &tre modifie.
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1.6 Les orientations d'aménagement pour les terrains
Chavat
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1.7 Le périmétre delazone U

Un batiment situé dans I'actue le zone AU stricte est appele & changer de destination.
(d'un batiment associatif @ nlogement). L'actuel reglement de la zone AU n'autorise
pas un tel changement de destination.

La proximité immédiate du batiment et de la zone UB conduif & penser que la solution
la plus simple est de modifier légerement le périmétre de ces deux zones pour intégrer
le batiment & la zone UB, Cette disposition est rendue possible par la présence des
reseaux en limite du terrain. En outre, il est nécessaire de rappeler gque ce terrain était
classé en zone NA au précédent POS approuve en 1999.

Loriol medification n®1, 2 et 3 du PLU
rapport de presentation comp ementare  Ju'n 2009



1.8 La zone agricole

Lors de la derniére révision du PLU, plusieurs bafiments situés en zone agricole oni fait
I'objet d'un repérage en raison de leur intérét patrimonial. Aw titre de I'oricle L 123.3.1
du Code de I'Urbanisme, il peut éfre opéré un changement de destination de ces
constructions.

Chacun des batiments concernés par cette disposition a été recensé dans le rapport
de présentation du PLU, puis repéré au plan de zonage.

En revanche, le réglement de la zone agricole ne prévoit pas de dispositions
particuliéres pour préciser la réglementation générale du Code de I'Urbanisme.,
L'autorisation d'un changement de destination du bati dans la limite de I'enveloppe
batie existante sera donc précisée.

Enfin, des dispositions seront prises pour réglementer les cldtures en zone agricole.

1.9 Alignement obligatoire du bdati

Lors de la derniére révision du PLU, une régle d'alignement obligatoire a été établie le
long de plusieurs voies. Cette disposition s'applique au droit du carrefour entre I'Avenue
de la République et I'avenue du Général de Gaule. L'étroitesse de la parcelle qui subit
cetie disposition est incompatible avec un alignement du bati sur la rue. Une portion de
cette servitude doit étre supprimée {environ 5 ml.)

1.10 Amendement Dupont

Des retraits obligateires des constructions s'appliquent le long des voies classées a
grande circulation (Art L 111.1.4 du CU]J.

Une éiude paysagére a éié conduite par la commune pour définir les modalités de
levée de cette servitude le long de I'ancienne RN7 dans la traversée des zones &
urbaniser jusqu’en enfrée de ia zone historique.

Cette étude définit des régles d'implantation suscepfiibles d'assurer ia qualité des
paysages et la seécurité le long de cette voie. Elle figure dans le rapport de présentation
de la derniére révision du PLU

Afin d'assurer la continuité de cet aménagement, et ainsi de la lecture d'une entrée
homogeéne dans |a ville, le retrait obligatoire de 75 métres doit &tre réduit @ 25 métres
sur les terrains situés en zone AUa, conformément au retrait imposé en zone AU sur
d'autres portions de la veoie. On pourra cinsi imaginer un aménagement continu de ce
« boulevard urbain » de I'entrée de la zone des Crozes au seuil de la ville historique.

Loriol - modification n®1, 2 et 3 du PLU
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Si on des profils P rc des
uEntrée Nord : Requailifier I'entrée
de ville en boulevard urbain »
Extrait de I'étude paysagere

Profil 4 : voie secondaire villas d entreprise

&«

Profil 5 : mail RN 7/boulevard urbain coté Ouest

Profti 6 le grand axe central

Extrait du projet de
zonage
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1.11 Hauteur des constfructions en zone industrielle

La hauteur des constructions en zone AUi & vocation industrielle et artisanale est limitée
& 12 meétres. Cette hauteur s'avére insuffisante au regard des projets de constructions
envisagés. Elle doit &étre portée a 14 métres.

1.12 Adaptations du reglement

Quelques points du réglement sont & modifier :

IONE UB

Article 6 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Lo commune souhaite autoriser les extensions et surélévations des constructions
exisiantes & I'alignement de celles-ci, y compris pour les consiructions existantes
implantées selon un alignement différent de celui imposé dans la zone.

ZONE UC

Ardicle 7 Implantation par rapport aux limites séparatives

La commune souhaite autoriser les implantations en limite séparative. L'arficle 7 de la
zone UC sera donc identique & celui de la zone UB.

IONE A

Ariicle 2 Occupations et utilisations des sols admises & des conditions particuliéres
Autoriser la réhabilitation ef le changement d'affectation des batiments existants
repérés au plan de zonage au titre de I'article L 123.3.1 du CU, a condition de rentrer
dans une logique qualitative de sauvegarde du patrimoine.

NB : les batiments ont déja élé reperés lors de la révision du PLU, seules manquaient les
dispositions réglementaires comrespondantes.

Loriol - modification n®1, 2 et 3 du PLU
rapport de présentalion complémeniaire — Juin 2009 10



2 —les éléments modifiés

Les éléments modifies sont issus des objectifs de la commune énonceés au chapitre 1.
Les piéces suivantes subissent des modificafions :

le zonage

le réglement qui s'y rattache

les orientations d'aménagement

la liste des emplacements réservés

le tableau récapitulatif des surfaces

le plon des servitudes joint en annexe du PLU (servitude AC4). Cette piece sera

mise & jour aprés I'apprabation de la modification de ia ZPPAUP,

2.1 Le zonage

1.1 Lesecteur AUb et un partie de secteur AUa du quarfier de Saint Pierre le Haut
ont rec assés en secteur AU stricts. La surface concernée est d'environ 1 Ha

2.1.2 Laregle de report d’urbanisation (Art L123-2 du CU) est supprimée sur la parcelle
IN 59 le long de |' Avenue de la République cdté Ouest.

2.1.3 LU'emplacement réservé N° 2 est supprimeé

2.1.4 Un secteur spécifique est créé pour

autoriser un assainissement autonome sur Py ! |
la zone Ui située al'entrée de I'autoroute, 2
4 .
' U
s ula’
! |
» "
.f- -—"‘

2.1.5 Un nouvel emplacement & reserver est inscrit dans le zonage sous le numéro R32.
2.1.6 Les emplacements N° 22 et 26 sont supprimés
2.1.7 Le périmétre de la ZPPAUP reporté au plan sous 'appellation UA est corrige. Il en

résulte I'agrandissement de la zone UA au nord et au sud du centre ville, le long de
I'ancienne RN7, au dépend de la zone UB.

Loricl modification n®1, 2 et 3 du PLU
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2.1.8 Le périmétre de la zone UB est élargi au dépend de la zone AU sur une partie de
la parcelle N°89.

2.1.9 Lesrégles d'alignement obligatoire des constructions sont supprimées sur une
longueur de 5 métres & I'angle de la rue de la Faurie et du chemin des Moulins

2.1.10 Les régles de retrait en zone AUq, quartier des Crozes sud, sont supprimées. Les
constructions devront s'implanter selon un retrait identique au reste des constructions
situées le long de la RN7 sur lo zone d'activité des Crozes, conformément aux
dispositions des orientations d'aménagement (retrqit minimum : 25 métres).

2.2 Le reglement

22.1 ICNEUI

Le réglement de la zone Ui intégre désormais un secteur Uia autorisant I'assainisserment
autonome, & la condition de respecter les régles sanitaires en vigueur.

Il est désormais rédigé comme suit :

A I'exception des secteurs Uia :
les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées
dans le réseau public d’assainissement, au moyen d'un dispositif de type séparatif.

Le deversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance
d'activités, est soumis & autorisation préalable. Celte autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre regus.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eaux ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

Dans les secteurs Uia :

Le recours 4 un systéme d'assainissement autonome est autorisé, a la condition que celui-ci
présente les caractéristigues nécessaires pour en garankir un parfait fonctionnement et une
parfaite compatibilité avec les milieux naturels environnants,

222 IONEA

Le réglement de la zone agricole intégre désormais des régles relatives aux cldtures.
L'article A 10 qui reglemente les hauteurs intégrera les paragraphes suivants :

La hauteur de ces clbtures est limitée & 1,80 métre.

Les cldtures en murs pleins sont interdites en zone inondable. Il faudra veiller dans ces
secteurs & laisser libre I'écoulement des eaux de ruissellement.

Loriol = modification n®1, 2 et 3 du PLU
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223 IONEAUI:
L'article AUi 10 qui reglemente les hauteurs sera rédigé comme suit:
La hauteur des consiructions ne doit pas dépasser 14 métres.

2.2.4 IONEUB

Article 6 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Un alignement différent est autorisé

Pour les extensions et surélévations de constructions existantes implantées selon un alignement
différent de celui imposé dans la zone. Ces extensions pourront se faire & I'alignement des
constructions existantes.

2.2.5 IONEUC

Article 7 Implantation par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bétiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale & 3 méires. Les piscines devront étre implantées
& 1 métre minimum de Ia limite séparative.

La hauteur des batiments constituants des annexes aux logements, et édifiés en limite
séparative est imitée d 3.5 m.

La reconstruction d lidentique aprés sinistre peut étre admise sur femprise des fondations
anterieures.

2.2.6 IONEA

Arficle 2 Occupations et utilisations des sols admises & des conditions particuliéres

Sont autorisées

La réhabilitation et le changement d'affectation des batiments existants repérés au
plan de zonage au titre de I'article L 123.3.1 du CU, sont autorisés a conditfion de rentrer
dans une logique qualitative de sauvegarde du patrimoine.

Loriol - medification n®1, 2 et 3 du PLU
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2.3 Les orientations d'aménagement

La zone UB, située & I'angle de la rue des Moulins et de I' Avenue Foch est assortie
d'orientations d'aménagement.

Celles-ci prévoient une organisation spatiale des constructions et des espaces publics.
Ces dispositions doivent &tre suivies dans leur principe dans le cadre des projets & venir.

Un chapifre est donc gjouté aux crientations d'aménagement.
Il comporte les eléements suivants :

- unschéema d'organisation spatiale
- des principes d'aménagement

2.4 Mises a jour

La liste des emplacements réservés, ainsi que le tableau récapitulatif des surfaces sont
mis 4 jour.

Les autres piéces du dossier de PLU, en pariculier le PADD, ne sont pas modifiées.

Loriol - modification n®1, 2 et 3 du PLY
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PREAMBULE

La commune de Loriol, située au cceur du
couloir Rhodanien, entre Drome et Ardéche,
couvre une superficie de 2.866 hectares, et
compte quelques 6.000 habitants au dernier
recensement de 2004,

Elle s'inscrit, au Sud de Valence et au Nord de
Montélimar, dans un territoire de dynamique
economique et démographigue.

Avec cette révision, la commune entend
mettre en place les conditions nécessaires au
maintien de cette dynamique, tout en
assurant, en accord avec les dispositions
reglementaires en vigueur, le maintien des
équilibres paysagers de son territoire.

Le rapport de présentation du PLU de Loriol a
pour objectif de mettre en évidence, surla
base d'un diagnostic exhaustif, les enjeux et
les grandes orientations que la commune
entend adopter dans son projet.
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ANALYSE DIAGNOSTIC

Présentation de la commune et des enjeux
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1 LETERRITOIRE
Paysages et environnement

1.1. Situation géographique

La commune de Loriol est située a la confluence entre le Val de Dréme en rive gauche et la
vallée du Rhéne.

Elie est chef-lieu d'un canton qui regroupe 5 communes, dont LIVRON. sise en face, en rive
droite de la Drome.

En rive droite, du Rhone, coté Ardéche, c'est la commune du POUZIN qui est son vis-a-vis
(son territoire déborde d'ailleurs a I'Est du Rhéne).

La commune de Loriol se caractérise par un territoire vaste, de 2.866 ha.

Le site se compose d'une vaste plaine agricole, limitée au Nord par la Drome, a I'Ouest par
le Rhdone, a I'Est par les premiers contreforts de collines sur lesquelles s'adosse le bourg.

Elle est au carrefour géographique des infrastructures d'axe Nord-Sud et d'axe Est-Ouest.

Ainsi, elle est traversée par la RN 7, l'autoroute A 7, la ligne SNCF Lyon-Marseille, la RN 304
qui relie I'Ardéche a ia Drome (liaison RN 86 / RN 7 notamment), la vallée du Rhdne au Val
de Drome (Die).

Jusqu'au milieu des années 60, le développement du bourg s'effectue le long de la RN7
suivant une typologie de faubourg, d'abord au Sud jusqu'a la fin du siécle dernier, puis au
Nord jusque dans les années 1960.

Entre 1966 et 1968 la politique urbaine de Loriol va étre profondément modifiée : d'une
extension sous forme de petits immeubles a proximité immédiate du bourg, entre RN7 et
voie ferrée, l'urbanisation éclate sur e site a partir de 1968 et passe outre Ia voie ferrée a
'Ouest, se développant au Sud de fagon majoritaire, sous forme de lotissements dans la
plaine agricole.

Le premier document d'urbanisme régiementaire (P.O.S) datant de 1978 approuve cette
tendance.

PLU de Loriol — Rapport de présentation 5
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1.2, L'organisation du territoire communal

Le territoire communal est trés lisiblement découpé en trois bandes, parallélement au
lit du Rhone.

A -

Une premiére bande, en plaine, limitée a I'Ouest par le fleuve, puis le relief ardéchois et
a I'Est par I'autoroute A7.

Ce vaste espace, trés ouvert est trés majoritairement occupé par I'agricuiture.

Entre l'autoroute et la cbtiere boisée, la partie urbanisée de la commune s’organise
autour d'un centre historique trés homogéne.

La voie ferrée et la RN7 constituent les deux axes structurants principaux de ce
secteur.

Le centre historigue regroupe la majeure partie des équipements.

Le noyau le plus ancien du centre est clairement lisibie, enceint par I'ancienne RN7 a
I'Ouest et le relief a I'Est.

Le développement urbain des XIX*™ et début du XX*™ siécle a légérement étoffé ie
centre vers I'Ouest jusqu'a l'actuelle RN7; la gare constituant un nouveau point
d'accroche du centre, ainsi que les équipements scolaires au Sud (qui se sont
construits dans les années 50 / 60).

Les années d'aprés-guerre, jusqu’aux années 1970, ont vu se développer le Sud du
centre, autour notamment des programmes de logements sociaux du quartier de la
Maladiéere.

Enfin, depuis une trenfaine d'années, le développement urbain de LORIOL s’est fait sur
trois modéles dominants :

2. Le logement individuel pavillonnaire.

Trés consommateur d'espace, ce modéle d'urbanisation constitue la quasi
exclusivité de l'ofire récente. Les surfaces consommeées sur moins de 50 ans
représentent environ trois fois plus que la surface urbanisée sur toute I'histoire
de Loriol jusqu’en 1950. Cette tendance semble s'étre accélérée sur la période
1980-2000.
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3. Les zones d’activités artisanales et industrielles de Champgrand et des
Blaches.

Ces zones sont d'intérét intercommunal

Le site des Blaches est arrivé a4 maturité.

Le site de Champgrand, quant a lui, fait I'objet d’'un projet d'extension
conséquent depuis le dernier POS de 1998.

Ce projet est associé a celui d'une déviation de la RN7, depuis I'entrée Sud de
Loriol jusqu’'a la RN304, en liaison directe avec I'échangeur de I'A7.

4. Lazone commerciale des Crozes.

Cette zone d'intérét intercommunal se situe exactement entre les centres de
Loriol et de Livron.
Elle fait 'objet de projets d'extensions dans le présent P.L.U.

C - Enfin, la troisiéme bande du territoire de Loriol est constituée essentiellement du bois
de Lagier enrobant ie relief du Petit Brian.

Cet espace est vierge de toute urbanisation.

Il constitue, par le relief et les boisements associés, une limite naturelie contre laquelle
la commune est installée.

1.3. L'évolution spatiale

La péri urbanisation produit particuliérement ses effets en terme de consommation et de
destructuration des espaces ruraux et en terme de perte de qualité de ceux-ci. En outre,
certains des espaces ruraux sont exposés aux risques naturels, lié€s aux inondations,
lesquels risques sont aggravés par l'urbanisation.

Dans le cas de la commune de Loricl, de vastes zones d'urbanisation diffuse ont &tiré le
développement urbain vers le sud, sans souci de maitrise des déplacements et en laissant
des espaces interstitiels vierges de toute urbanisation,

Le Schéma de Services Collectifs des Espaces Naturels et Ruraux approuvé par décret
n°2002-560 du 18/04/2002 a retenu la maitrise de la péri urbanisation parmi les enjeux
stratégiques nationaux qui doivent orienter les politiques publiques. Cette maitrise de la péri
urbanisation s'inscrit dans une déemarche globale visant a optimiser I'espace urbain existant,
a économiser les espaces agricoles et naturels et a soutenir une agriculture stable et
muitifonctionnelle.

La loi sur ['air a par ailleurs reconnu a chacun ie droit a respirer un air qui ne nuise pas a sa
santé,

Enfin, la loi Solidarité Rencuvellement Urbain a mis l'accent sur la nécessité de mettre en
ceuvre une politique de déplacement au service du développement durable.

Il s'agit donc de ne pas exercer une pression sur les espaces naturels incompatibles avec les
impératifs du développement durable, en particulier ia préservation des richesses natureiles,
les déplacements et la mixité urbaine.
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Extrait photo-aérienne de 1972 :
L'urbanisation reste contenue sur le village ancien

Avec un seul quartier nouvean  ’ouest, le secteur rural au sud n’est pas mité.
. - . - . -
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Extrait photo-aérienne de 1996 ;

L’explosion de I'urbanisation est totale : au nord des opérations éparses déstructurent I’espace
agricole, & I’ouest 'urbanisation franchit la voie ferrée et au sud le mitage par de I"habitat
diffus gagne toute la zone agricole.

Au sud ouest, le développement économique est également trés consommateur d’espace.
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1.4. Repeéres historiques (source : étude ZPPAUP)

Implantée sur la voie domitienne, la grande voie d'Aries a Lyon, AUREOL fait partie de la
province romaine de la Narbonnaise et se situe au sud, a deux kilométres environ de l'actuel
centre ville. La paix romaine permet a l'agglomération des Ségalaunes de se développer
jusqu'au troisieme siécle.

Les données historiques manquent pour étudier la situation de Loriol lors de linvasion des
Burgondes en 471, lintégration & la monarchie franque en 613 et le rattachement a la
Lotharingie & la suite du traité de Verdun.

En 1349, CASTRUM AUREOLI dont le nom apparait en 1157 avec le donjon primitif du
chateau, est rattaché a la province du Dauphiné. La guerre inteme entre la maison de
Poitiers et les évégues de Valence entre 1395 et 1453 va transformer AUREOLUM en une
forteresse imposante dont 'enceinte, qui comporte 3 portes, a I'entrée Sud de la Grande Rue
('arceau), a I'entrée Nord de la rue Marchande et a I'entrée QOuest de la rue de la Faurie et
un fossé sous le trottoir cété centre de I'ex RN7, rejoint sur la colline le chateau de la Motte.

La protection de Charles VI et la paix civile sous Louis X| autorisent un développement
économique qui ne sera guére perturbé par le pillage des troupes de Charles VIl lors de la
Guerre d'ltalie.

Un Prieuré dépendant de l'abbaye de Cluny s'installe contre I'église paroissiale Saint
Romain, intra-muros, et perdurera jusqu'a la réforme. Le chateau primitif du Xlléme siécle
est modifié au XVIéme a la veille des premiers troubles de la guerre de religion.

A partir de 1535. les quatre foires annuelles sont institutionnalisées. L'hotel Dieu,
essentiellement |éproserie, est construit en 1540 hors les murs, dans le quartier Saint
Antoine, a proximité de la grande fontaine.

En 1560 la prédominance protestante est trés forte & Lauriol et aprés la révocation de I'Edit
de Nantes, la ville est le siége d'échauffourées entre les deux camps qui conduisent a une
démolition partielle des fortifications en 1673 et a la destruction du chateau qui durera de
1581 a 1623. En 1629, Richelieu traverse la ville ; la méme année, la peste décime une
grande partie des habitants : sur les 300 maisons existantes & cette époque, 180 restent
habitees.

L'enceinte avec les trois portes sera démolie en 1780, période de développement de la
culture d'arbres fruitiers, de I'usine de drap du roulage et des auberges sur la route de
Marseille & Lyon.

Les idées de la Revolution de 1789 sont accueillies avec enthousiasme d'autant qu'elle sont
relayées localement par une figue locale formée a l'esprit des Lumiéres par les
Encyclopédistes, Faujas de Saint-Fond, alors administrateur du jardin du roi puis géologue
au Muséum d'Histoire Naturelle.

En 1792, 200 volontaires sur les 2145 habitants s'engagent dans les troupes de la
République répondant a l'appel de la « Patrie en danger ».

A partir de 1830, l'economie de Loriol s'insérant dans la révolution industrielle et la
réalisation de la ligne de chemin de fer, favorisent le début d'une urbanisation hors les murs.
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La filature Sud, située contre le canal, est réalisée vers 1848, dans le méme temps celle du
Pontillard est béatie vers 1866. L'électricité apparait en 1895, produite par un ancien moulin &
huile et a farine.

Les quartiers du Sud de la Grande Fontaine, a I'Est de Vaucourte et au Nord du canal se
développent a partir de la fin du XIXéme.

A lintérieur de l'ancienne ligne de remparts, le tissu urbain se restructure en fonction des
antagonismes idéologiques du moment ; le temple protestant édifi¢ en 1805, s'insére
discrétement dans le tissu existant. L'ancienne église située cité Nord-Ouest de la Place de
I'Eglise est démolie et la construction de I'église actuelle utilisant l'espace libere et jouant sur
la perspective de la place, ol se trouvait le cimetiére initial déplacé en 1815, s'étalera de
1861 a 1863. L'école des filles, intra-muros avec la place Hannibal se réalisent en 1882. En
1905, existent encore des restes de remparts et de tours au quartier du Verger (ancien
verger du chateau) dont I'habitat est misérable et fortement dégradé.

« Le centre ancien est limage du XVllleme », cette réflexion d'un historien amateur a la
veille de la Grande Guerre peut résumer la sédimentation historique d'un bourg agricole,
relais de poste sur la route du Midi.

Depuis 1970, on reléve une croissance précipitée de |'agglomération de Loriol, sous les
pressions socio-économiques du moment.

Spatialement, I'étendue de la partie urbanisée de la commune s'est multipliée par huit en 16
ans.

Les opérations successives de lotissements, de groupes d'habitations ou d'immeubles se
sont réalisées dans la plaine, a la périphérie du bourg initial, sans liens organiques entre
elles et encore moins avec le centre ancien. Par contre, les différentes études et enquétes
menées a ce jour aupres des ménages locaux démontrent un rejet des grands lotissements
et une demande plus « urbaine », allant & I'encontre des motivations des populations qui se
sont installées a Loriol dans la période 1970/1985 venant de Valence ou Montélimar.

Malgré un passé riche, un centre ancien dont la forme urbaine a été bien conservée d'une
maniére paradoxale par I'extension du domaine urbanisé et un patrimoine béti relativement
homogéne, le bourg perd de son attirance et de son identité.

Le centre ancien, malgré une diminution de 15 % de sa population entre 1982 et 1986, reste
cependant le coeur de l'agglomération avec mairie, poste, église, temple et marche
hebdomadaire.

La mise en place d'une Z.P.P.A.U.P. {Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain
et Paysager) en 1994 a pour vocation de préserver la qualité et le caractére du vieux bourg.

Les deux plans joints illustrent I'évolution urbaine depuis le Moyen-&ge. Pour plus de détails,
on se reportera en annexe 2 au rapport de la Z.P.P.A.U.P..
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Depuis 5 ans environ, la consommation fonciere a fortement ralenti pour I'habitat et, a
linverse, s'est accélerée pour les activités économiques.

La question de I'offre de logements neufs est complexe a Loriol. Elle dépend de paramétres
étrangers a des considérations d'urbanisme, et se heurte a des procédures qui s'attaquent a
nombre de projets soutenus par la collectivité.

Toutefois, une offre nouvelle et récente de logements collectifs sur le centre ville a permis
d'élargir le parc immobilier sans étaler la tache urbaine.

Au sujet des sites économiques, la vocation stratégique qui est attribuée & Loriol provoque
un élargissement conséquent et rapide des zones d'activités, tant commerciales
gu'artisanales ou industrielles.

Ce phénomeéne est toutefois pondére par un travail d'organisation de ces quartiers que méne
la commune, en particulier sur les questions de déeplacement et de paysage.

1.5. Etat initial de I'environnement

1.5.1. Environnement naturel

Le territoire communal s'étend avant tout sur la plaine agricole, dans la vallée du Rhéne
et dans la vallée de la Drome.

Il couvre également le Bois de Lagier, sur les collines.
On distingue deux unités géologiques :

* Alluvions de la vallée du Rhéne et de la Drome en terrasses successives |
« Calcaires et mame de I'Hauterivien, qui forment les reliefs.

ESPACE AGRICOLE

Il s'étend sur la plaine. Tout comme I'ensemble de la vallée du Rhone, la vocation
agricole de la plaine est trés forte. L'arboriculture constitue, en outre, une production
rémunératrice, Elle prédomine largement sur Loriol (73 % des terres labourables).

Les fruits produits sont la pomme et la péche principalement, plus les poires.

Cette forte vocation agricole a entrainé la disparition de tout espace naturel sur la plaine
a 'exception de quelques bosquets relictuels le long des l6nes et de la Drome en terrain
humide.

ESPACE NATUREL

Il s'agit exclusivement du bois de Lagier, sur la colline qui domine la plaine a I'Est de la
commune, prolongé lineairement le long des principaux talwegs qui descendent vers la
vallée, 'un au Nord jusqu'au chéteau de la Gardetts, deux autres a I'Ouest, & Riboulin et
a Signol.

La végetation en place est composée de bois de chénes pubescents, dont c'est l'aire de
répartition naturelle. S'y mélent le hétre, le pin sylvestre et le chéne vert.
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Cette diversité traduit la richesse biogéographique de la moyenne vallée du Rhéne, ol
se mélent une flore continentale, une flore méditerranéenne et une flore montagnarde.

C'est ainsi que le chéne vert est en limite Nord de son aire de répartition, le hétre en
« limite avale ». Quand au chéne pubescent, il est ici largement hybride au chéne
sessile. implanté plus au nord.

La richesse de ce boisement est avant tout d'ordre quantitative, on n'y recense pas
d'espéce, ou de milieu rare remarquable.

Les prolongements sur le bas des coteaux, dans les talwegs, présentent un
enrichissement en especes plus hydrophiles telles le fréne ou le peuplier.

En ce qui concerne les quelques espaces boisés le long du Rhdne ou de la Dréme, ils
présentent une richesse a la fois quantitative (derniéres zones humides résiduelles) et
qualitative (richesse omithologique et en mammiféres rares comme le castor).

Ces zones font d'ailleurs I'objet d'un classement parmi les Zones Naturelles d'Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique sur le site de Printegarde & la confluence Rhone-
Drome et de la création de la Réserve Naturelle des Ramiéres sur la Dréme.

L'espace naturel de Loriol, au fort potentiel agricole d'une part et aux grandes sensibilités
écologiques d'autre part, mérite une protection attentive.

1.5.2. Hydrologie

1.5.2.1. Reéseau hydrographique

Loriol est riche sur le plan hydrologique :

* Le fleuve Rhone le longe a I'Ouest.
Il est géré par la Compagnie Nationale du Rhone (notamment |'utilisation du
sol et le contrdle des terrains inondables).
Le POS distingue ces terrains par un zonage spécifique NDf (terrains
appartenant 4 la CNR) et NDr (terrains inondables de type A B ou C
correspondant a des risques respectifs de, crue grand débit, débit
complémentaire, ou zone de securité).
Ces secteurs NDf et zones inondables sont en outre des servitudes d'utilité
publique.

* La riviére Drome marque la limite Nord du territoire communal.
L'élaboration du schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux de ce
torrent est établi. Il aboutit 4 une prise en compte des ses sensibilités et & un
équilibrage entre les intéréts économiques et écologiques qui s'opposent.
L'extraction de matériaux notamment pourrait étre strictement contrélée et les
espaces préservés mieux protégés.

* Le torrent de Vaucourte, qui traverse le bourg ; il inonde réguliérement les
ruelles du centre ancien ainsi qu'en aval, le quartier des Clots.
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» Le ravin des Crozes, au Nord, draine également activement les collines,
avec des débordements en aval.

« & noter également le canal du Moulin au Nord du Bourg, ainsi que plusieurs
I6nes dans la partie Ouest de la commune .

Plusieurs de ces cours d'eau débordent en période de crue :

* Le Rhone, dont les zones inondables sont répertoriées en Servitudes d'Utilité
Publique (zone C).

+ La Dréme, bien qu'endiguée sur un important linéaire (au droit de ia ville),
sort de son lit en limite Nord-Est de la commune.

* Le torrent de Vaucourte, qui traverse la vieille ville, inonde réguliérement la
rue du méme nom, jusqu'au quartier des Clauds, au nord de la RN 7.

* Le Quartier des Crozes. depuis le lotissement du Carthaginois jusqu'a la
zone commerciale est réguliérement inondé (résurgences et stagnation). Les
travaux en cours sur la zone commerciale ont pour objet d'assainir ce secteur,
ainsi que le quartier de Tournol, autre exutoire naturel des eaux de
ruissellement de St Pierre.

» Enfin, au sud de la ville, les eaux de ruissellement des collines, partiellement
canalisées dans des fossés, provoquent l'inondation du quartier de Mamas.

Des secteurs inondables ont été recensés par la MISE (Mission Interservice de I'Eau).
lls doivent étre pris en compte. De méme, les captages doivent étre strictement
protégés.

Les dispositions prises dans ce sens sont développées en 2°™ partie, chapitres
EetF.

1.56.2.2. Contrat de riviére Dréme

Le contrat de riviere Dréme - Haut Roubion a été élaboré en 1997. Il a été mis en place
en 1999 pour une durée de 7 années.

Ce contrat prolonge le premier contrat de riviere Dréme, mené de 1990 a 1997.

Son objectif est d'améliorer la qualité des eaux de la riviere et ainsi de permetire a la
commune de béneficier de subventions pour I'amélioration du réseau des eaux useées
et la construction d'une nouvelle station d'épuration.

1.5.2.3. LoisurI'Eau (1992)

Depuis 1992, la Loi sur 'Eau a établi une réglementation spécifique en ce qui concerne
I'eau, sa protection, son exploitation, et tous les aménagements qui la concemnent.
Cette Loi est concrétisée par les principales disposition suivantes :

1) Elaboration d'un S.D.A.G.E. et d'un S.A.G.E. sur le bassin versant de la Drome

Des Schémas d'’Ameénagement et de Gestion des Eaux des principaux bassins
versants fixent « les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau». Tous les travaux et aménagements envisagés devront respecter
ces S.A.G.E..
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* Le SDAGE du bassin Rhone-Méditerranée-Corse a été approuvé le 20 décembre
1996.

« Le SAGE de la Drome a été approuvé le 30 décembre 1997. Ses objectifs
consistent a préserver le régime torrentiel de la Drome a travers diverses actions :

Il prévoit de préserver le régime torrentiel de la Dréome, en contrélant les extractions
de matériaux, en preservant les lits majeurs, en réduisant au minimum
l'enrochement des berges.

En effet, encore peu aménagée (surtout dans sa partie haute), elle est 'une des
demiéres rivitres & conserver un régime torrentiel naturel, qui se caractérise
principalement par des débits fluctuants, contrastes entre un étiage souvent sévére
et des crues puissantes, un lit majeur large, qui permet les nécessaires divagations
du torrent.

Mais la forte exploitation des graviéres, les effets attendus du reboisement, les
travaux d'endiguement mettent aujourd'hui en danger ce régime naturel, concourant
a canaliser le torrent et notamment & aggraver la violence des crues en aval.

1.5.2.4. Richesse hydrogéologique

Les nappes alluviales du Rhone et de la Dréme. qui s'étendent dans les alluvions
constituent des réserves largement exploitées, pour I'alimentation en eau potable et
pour lirrigation.

Ainsi deux captages d'eau sont implantés sur Loriol. lls sont gérés par la S.D.E.I. lls
sont protégés par une servitude publique (périmétres de protection) et donnent lieu &
un zonage spécifique (Nc).

1.5.3. Les protections de richesses naturelles

Les espaces naturels se caractérisent par la diversité et les dynamiques qui les
transforment, mais la biodiversité est souvent menacée par la production monoculturale
et lurbanisation. En méme temps, nombre des espaces soumis a la pression
résidentielle et/ou économique sont exposés a des risques naturels et en particulier au
risque d'inondation.

Les espaces naturels et ruraux sont confrontés a trois transformations majeures :

- accélération de |la progression de l'urbanisation,

- tendance a la déprise des zones rurales difficiles,

- intensification de la production agricole dans les zones les plus favorables a cette
économie qui se traduit par un prélévement croissant sur les ressources naturelles et
une dégradation du milieu naturel.

La gestion a long terme des espaces naturels et ruraux doit arbitrer entre ces éléments
contradictoires, préserver l'avenir et intégrer les préoccupations du développement
durable.

Les ZNIEFF

La commune est concernée par deux espaces naturels remarquables :
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- La ZNIEFF n® 2607-0000, de type 1, Ramiéres du Val de Drome, espace repris sous
le n° 62 « Confluent Rhone-Dréme » des Espaces Naturels Sensibles du
département.

- La ZNIEFF n°® 2660-4603, de type 1, Réserve de chasse de Printegarde, confluent
Rhéne-Dréme.

On distingue deux types de ZNIEFF :

La ZNIEFF de type 2 réunit des milieux naturels formant un ou plusieurs ensembles
possédant une cohésion &élevée et entretenant de fortes relations entre eux.

Elle se distingue de la moyenne du territoire régional environnant par son contenu
patrimonial plus riche et son degre d'artificialisation plus faible.

Chaque ensemble constitutif de la zone est un assemblage d'unités écologiques,
homogeénes dans leur structure ou leur fonctionnement.

Les ZNIEFF de type 2 sont donc des ensembles géographiques généralement
importants, incluant souvent plusieurs ZNIEFF de type 1, et qui désignent un ensemble
naturel étendu dont les équilibres géneraux doivent étre préservés. Cette notion
d'équilibre n'exclut donc pas qu'une zone de type 2 fasse l'objet de certains
aménagements sous réserve du respect des écosystémes généraux.

La ZNIEFF de type 1 est un temritoire correspondant & une ou plusieurs unités
écologiques homogénes.

Elle abrite au moins une espéce ou un habitat caractéristique remarquable ou rare,
justifiant d u e valeur patrimoniale plus élevée que celle du milieu e vironnant.

Les ZNIEF de type 1 sont donc des sites particuliers genéralement de taille réduite
qui présentent un ‘ntérét s écifique et abritent des espéces animales ou végétales
protégées b en ident fiées. E es correspondent donc a un enjeu de préservation des
biotopes co cernés
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Linventaire réalisé s appuie sur une cartographie régionale qui peut &tre considérée
comme imprécise a I'échelle du PLU. Par ailleurs des éléments nouveaux ont pu
apparaitre Pour ces raisons, la délim tation précise des zones doit étre examinée
dans le cadre des études du Plan Local d Urbanisme.

NATURA 2000: sites proposés d'intérét communautaire

A la suite de l'adoption de la directve ¢Habitats » les Etats membres doivent
constituer un réseau cohérent de Zones Spéciales de Conservation (ZSC)
dénommeées NATURA 2000

Ce réseau intégrera également les Zones de Protection Spéc ales (ZPS) désignées au
titre de la directive « Oiseaux », d'ol I'appe lation commune "Site Nafura 2000" qui
sera donnée en France aux ZSC comme aux ZPS.

L ordonnance du 11 avril 2001 achéve la transposition en droit frangais des directives
européennes dites Oseaux et Habitats de 1979 e 1992, et donne un veritable
cadre juridique a la gestion des sites Natura 2000.

La commune de Lonol est & ce titre concernée par le site dit « Milieux alluviau du
Rhone Aval» propose auttre de la D ecti e Européenne Habitats.Naturels.
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ZICO

La directive du 2 avri 1979 dite directive « Oiseaux » vse a assurer une protection de
toutes les espéces d Oiseaux vi ant naturellement & 'état sauvage sur le territoire
Européen.

Elle impose aux Etats membres linterdiction de es tuer ou de les capturer
intentionnellement, de détruire ou d endommager leurs nids de ramasser leurs ceufs
dans la nature, de les perturber ntentionnellement ou les déten’r (exception faite des
espéeces dont la chasse est autorisée .

Chaque pays de I'Union Européenne a en charge dinventorier sur son territoire les
ZICO et d'y assurer la surveillance et le suivi des espéces

En France linventaire des ZICO a été conduit en 1990/198 pa la Ligue pour la
Protection des Oiseaux et le service du Patrimoine Naturel du Muséum National
d'Histoire Naturelle pour le compte du min stére de I'Environ ement

A ce titre, le territoire communal est concemé par la Zone Imporiante pour a
Conservation des Oiseaux dite Va -de-Drdme les Ramiéres-P ntegarde ».
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Les autres milleux naturels

Un hétre situé au chiteau de La Gardette d une hauteur de 17 métres et d'une
circonférence de 3,40 méfres a été recensé dans le cadre de |linventaire des arbres
remarquables mené par I'Association Universitaire d'Etudes Dromoises. Son age est
estimé a 300 ans.
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1.5.4. Les risques naturels

La commune de Loriol est soumise & des risques importants d'inondation

- du Rhéne, crue de plaine avec montée des eaux relativement lente et durée de
submersion assez longue qui affecte une zone d'expansion de sécurité,

- de la Dréme en cas de rupture des digues de protection,

- de quelques rus dont le plus important est le ruisseau de Vaucourte qui traverse la
ville et qui peut provoquer des phénoménes de ruissellement torrentiel et
périurbain avec montée des eaux rapides et durée de submersion assez courte,

- et enfin des ruissellements urbains qui parviennent & inonder certains quartiers tel
que celui de Mamas.

L'ensemble de ces phénoménes affecte des zones agglomérées ou de constructions
plus diffuses présentant des enjeux humains et économiques importants.

Les crues constatées en 1992, 1993, 1994, 1999, 2001 et 2003 ont également été
accompagnées de coulées de boue.

La commune est également affectée par des mouvements de terrains,
essentiellement sous forme de chutes de blocs et de pierres le long d'une falaise
artificielle au sud de la commune.

La liste des arrétés de catastrophes naturelles de la commune peut étre consultée sur
le site Interrnet « Prim.net » du ministére de I'écologie et du développement durable.

En matiére de risques naturels, la commune répond aux deux priorités de I'Etat :

- la préservation des vies humaines,
- la réduction des coilits des dommages, engendrés par les catastrophes
naturelles, qui sont in fine reportés sur la collectivité.

Pour atteindre ces deux priorités, dans le domaine de la prévention et de la gestion
des inondations, le projet communal s'articule autour de quatre objectifs :

» Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses et
réduire, si possible, le nombre de constructions existantes exposées au risque,

= Dans les autres zones, ol les aléas sont moins importants, veiller a ce que les
dispositions nécessaires soient prises pour réduire la vulnérabilité des
constructions existantes ou qui pourraient éventuellement étre autorisées.

= Preserver les capacités d'écoulement et d'expansion des crues, pour ne pas
aggraver les risques pour les zones situges en amont et en aval, par un contrble
strict de I'extension de l'urbanisation dans les secteurs non urbanisés ou peu
urbanisés et peu aménagés ol la crue peut stocker un volume d'eau important.

Ces secteurs jouent en effet un réle déterminant en réduisant momentanément le
débit a I'aval et en allongeant la durée de I'écoulement. Il convient donc de veiller
fermement & ce que les constructions qui pourront éventuellement étre autorisées
soient compatibles avec les impératifs de la protection des personnes et de
I'tcoulement des eaux. De méme, dans ces secteurs, il faut éviter tout
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endiguement ou remblaiement nouveau qui ne serait pas Justifié par la protection
de ieux fortement urbanisés. En effet ces ameénagements sont susceptibles
d'aggraver les risques en amont et en aval

« Ne pas considérer que les travaux d aménagement des cours d eau constituent
des protections permettant d'ouvrir de nouvelles zones a urbanisation ou bien de
densifier des zones exposées aux risques, En effet les travaux d'aménagement
sont destinés a protéger l'existant en diminuant lintensité de l'aléa pouvant
toucher un secteur mais lls ne consttuent pas une protection absolue. Ainsi la
rupture ou la submersion d'une digue ou d'un bassin de rétention peut entrainer
des inondations catastrophiques dont les conséquences seront amplifiées si de
nouvelles constructions ont été exposées au risque.

Une procédure PPR ntégrant I'ensemble des aléas et notamment celui lié a une
rupture de digue de la Drome devrat &tre ntiée a moyen terme (cest a dire a partir
de 2005, en fonction de la programmat on départementale des PPR

Dans l'attente de ce document est nécessare en continuité des dispositions
adoptées dans le POS de 1999 de prendre en compte ces aléas dans e présent PLU.
Pour cela, dans les secteurs inondables ny aura pas durbanisation de nouvelles
zones et pas de densification des zones déja urbanisées

Quant 3 la prise en ompte des risques mouvements de terrains ceux-ci sont localisés
sur un seul secteur et cartographiés dans le Docume t Communal Synthetique. La
zone en dessous de a alaise demeure inconstruct ble

Zones inondées par la crue de 1954 —~ document non opposable
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165 Les risques industriels

1) Installations ¢ assees

11 Installations Classées pour a Protection de ‘'Environnement (ICPE) sont
imp antées sur a commune de Loriol

&=
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En matiere de risque technologique, les deux établissements suivants impliquent la
m se en p ace d'action de maitrise de I'urbanisation :

Le dépdt de gaz exploité par la société Antargaz, classé SEVESO |, seuil bas.
Dép6t constitué de deux réservoirs de 150 m3, soit 300 m3 (130 tonnes), une
installation de remplissage et une installation de distribution de gaz inflammable
iquéfié sur la commune au lieu-dit « Z.1. la Négociale ».

Ce ui-ci a fait I'objet de calculs de risques qui ont conduit & déterminer deux zones
en fonction des installations et scénarios d'incendie et d'explosion. Deux rayons on
été retenus par rapports aux différentes installations ( plan joint) :

-Z1. effet létal (342 m)
-Z2 zone plus éloignée aux atteintes irréversibles (414 m)

Sur le plan d'occupation des sols actuel, les constructions et utilisations du sol on
été soumises & des prescriptions speécifiques en raison de I'existence de ce risque
technologique.

La base d'approvisionnement de grandes surfaces SA base de Loriol
INTERMARCHE).
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Le principal risque redouté sur la base est celui d'un incendie au niveau des zones
de stockage de l'entrepdt, prenant en compte l'effet des flux thermiques (cf plan
joint)

Les autres installations sont les suivantes :

- l]a coopérative fruitiere LORIFRUIT

- la société de transformation de matériaux cellulaires (mousse de polyuréthanne et
polyéthylene) CARPENTER S.A.

- la société de réalisation de moules CORIMA MODELAGE

- la société de fabrication de produits d'étanchéité et de couverture SIPLAST

- I'élevage avicole de M. Roux

- la sociéte de fabrication de mousses isolantes LAFARGE PLATRES

- d'une casse-automobile AUTO COMMERCE France

- d'une société de récupération de métaux SARL DUBOST

2) Friches commerciales

Il existe une friche a I'emplacement du magasin « Intermarché » au gquartier du
Toumnol. La vocation de ce secteur est d'accueillir I'extension du centre, une fois
reconquise l'actuelle RN 7 pour en faire un boulevard urbain.

3) Pipe-line

La commune de Loriol est traversée par le pipe-line Méditerranée-Rhone (SPMR)
ainsi que par une canalisation de gaz naturel faisant I'objet de servitudes d'utilité
publique reportées dans le POS actuel.

La servitude relative & la construction et & I'exploitation du pipe-line Méditerranée-
Rhéne (SPMR) résulte du décret du 8 mai 1967, celle relative a I'établissement de
l'antenne Livron-Le Pouzin-Privas (diamétre 150 mm) du gazoduc a été instituée par
Farrété ministériel du 16 aodt 1985.

1.5.6. Le bruit

Le territoire communal est traverse par les infrastructures de transports terrestres
suivantes classées au fitre de la loi 92-144 du 31 décembre 1992 relative & la lutte
contre le bruit.

- La voie ferrée « Vallée du Rhéne » Paris-Marseille : classée en catégorie 1, en type
de tissu ouvert, la largeur des secteurs affectés par le bruit est de 300 métres ;

- L'autoroute A7 : classée en catégorie 1, en type de tissu ouvert, la largeur des
secteurs affectés par le bruit est de 300 métres ;

- La route nationale 7 :

. de la limite nord de la commune au PR 66.175 : classée en catégorie 2, en

type de tissu ouvert, la largeur des secteurs affectés par le bruit est de 250
métres ;

. du PR 66.175 a la limite sud de la commune : classée en catégorie 3, en type
de tissu ouvert, |a largeur des secteurs affectés par le bruit est de 100 métres ;
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- La route nationale 304 : du PR 0.00 au PR 4.000 : classée en catégorie 3, en type
de tissu ouvert, la largeur des secteurs affectés par le bruit est de 100 métres ;

- La route départementale 104 :
. du PR 16.820 au PR 18.00 : classée en catégorie 2, en type de tissuen « U »,
la largeur des secteurs affectés par le bruit est de 250 métres ;

. du PR 18.00 au PR 19.813 : classée en catégorie 3, la largeur des secteurs
affectés par le bruit est de 100 métres ;

La loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit a pour objectifs de :

* prevenir, supprimer ou limiter les bruits susceptibles de causer un trouble excessif
aux personnes, de nuire a leur santé ou de porter atteinte a I'environnement ;

» évaluer les travaux nécessaires a la résorption des points noirs et a la réduction
des nuisances a un niveau sonocre diurme moyen inférieur a soixante décibels ;

» déterminer les secteurs affectés par le bruit afin de classer les voies bruyantes ;
» créer de nouvelles obligations pour les aménageurs, constructeurs et promoteurs ;
» ouvrir aux collectivités locales un champ d'action étendu.

1.58.7. L'eau et I'assainissement

A. Eau potable

La commune dispose d'un réseau d'alimentation en eau potable, géré par le Syndicat
Intercommunal des Eaux Drome Rhone (SIEDR).

Deux captages sont implantés sur la commune de Loriol qui est alimentée en eau par
le captage de la Négociale. Le second captage de Signol, bien qu'inexploité, reste
protége.

Le captage de la Négociale est protégé par une servitude d'utilité publique en date du
15 novembre 1988.

B. Assainissement

La commune de Loriol fait partie de I'agglomération assainissement de Loriol délimitée
par l'arrété préfectoral n® 4244 du 28 juillet 1998.

L'arrété préfectoral fixant les objectifs de réduction des flux de substances polluantes
est en phase de consultation & la commune. Il prévoit un rejet par temps sec
uniquement dans la riviére de « La Gueule ».

La commune disposait d'une station d'épuration depuis 1976. Une nouvelle station
d'une capacité de traitement de 12 000 équivalent’habitants, autorisée par l'arrété
prefectoral n® 2843 du 30 mai 2000, s'est substituée & celle-ci en 2001.
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La capacité de la nouvelle station d'épuration est jugée trés suffisante pour accueillir de
nouveaux branchements.

Dans SGA, Un zonage a été réalisé en 1997 pour la partie assainissement collectif,
non collectif et eaux pluviales pour lesquelles des secteurs sensibles ont été localisés.

Sur la carte de zonage de 1998 six zones avaient été répertoriées ouvrant ou non a
l'urbanisation certains secteurs, en fonction de l'apiiiude des sols & accueillir de
I'assainissement non collectif.

Le schéma général d'assainissement de Loriol 2 été réalisé en 1997 et révisé en 1998,
Une modification est menée en paralléle du présent PLU pour I'adapter aux nouveaux
périmétres des zones urbaines & desservir.

1.6.8. Le patrimoine

Le constat

Qutre la présence d'une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager approuvée par arrété du 14 juin 1994 et qui constitue une servitude d'utilité
publique qui s'impose au document d'urbanisme, ceriains éléments remarquables du
patrimoine architectural et leurs abords méritent d'étre releves :

- une tour du XVléme siecle

- l]a porte de I'enceinte mediévale restaurée en 1989

- un ensemble de passages voltés (les Arceaux)

- la maison La Guerimande au 80, rue de la République (MHIS 1992)

- la fagade Renaissance rue St Romain

- 'Eglise St Romain (XIXéme)

- la Chapelle St Joseph

- le temple (XIXéme)
- la grande fontaine
- la Croix de mission de 1851 (rue des Pavillons)
- le bassin lavoir (1825)
- le canal des Moulins
- la filature du Pontillard

- 'ancienne usine de nougat et le portail d'entrée « Canard sauvage »

- les publicités peintes le long de I'ancienne RN7 suivantes : les deux murs « nougat
du capard sauvage », a la sortie Sud de la commune mur peint Dr Gibaud, a lI'entrée
Nord prés du parking reste de la publicité pour la foire de Nimes.
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Recensement du patrimoine architectural non protége.

Impasse de L’Etran le Chat

&

(4

Photo 4 Photo 5

Rue Lesdiguigre

Photographies patrimoine de Loriol
Tuillat 2086
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Rue du Chiitean
Phoio 9

Porte de I'enceinte médiévale — Grande Rue

Photographies patrimoine de Lorigl
Inillat 2004
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Photo 10

Photo 12

Photo 11

Passage rue de la Républi ue — Rue Lesdiguiére

*,

Photo 13
Rue Cour de Bonne : Passage fermé par une

Photogrephies patrimoine de Loriol
Juillet 2{H64
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Photo 14 Photo 15

Passage Rue de la République Rue Cour de Bonne

Photo 16 Photo 18

Phoio 17

Impasse de Ia Poste

Photographies patrimoine de Loriol
Juillat 2006
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Photo 19

Photo 20

Photo 21 FPhoto

Passage rune des M res rue des Etroits

Photo 23 Photo 24
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FPhoto 25

Rue de Ia Voiit

Photo 26 Photo 27
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Fhoto 30 Photo 31

Phore 32

Rue Faujas Saint Fons
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Photo 33 Fhoro 34 Photo 35

Passape rue Faujas Saint Fons Place du Temple

Photo 36 Fhoto 37 Phoro 38
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Anciennes ublicités routiéres peintes sur les murs
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Ancienne usine de nou at et poriail d’entrée « canard sauva e»

Photo 54

Photo 55 Photo 56

Photo 57 Photo 58
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Photo 59 Photo 60

Photo 61 Photo 62
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Photo 63 Photo 64

hoto 65
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Chapelic Saint-Joseph
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Photo 75

Photo 77
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Motte du Chéateau
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1.5.9. L'archéologie

Les éléments cités ci-aprés présentent I'état des connaissances en matiéres de sites
archéologiques sur le territoire communal.

Loriol se situe & la confluence du Rhone et de la Drome. L'emplacement est
stratégique puisque c'est un passage obligé pour franchir la Drome. Le territoire actuel
de la commune de Loriol offre un riche potentiel archéologique. Son étude ne peut-étre
dissociée de celle de la commune qui lui fait face sur l'autre rive de la Dréme: Livron.

D'importantes découveries d'objets attestent d'une occupation des épogues
paléolithiques (racloir trouvé au lieu dit Pampelonne) et néolithiques disque de
serpentine percé, hache en basalte poli au quartier du Pont Bossu, 4 poignards de
bronze gravés (dépot de bronze du lieu-dit Bancia) aujourd'hui conservés aux Musées
du Louvre et Carnavalet & Paris. Ces découvertes anciennes restent aujourd’hui mal
localisées.

A I'époque protohistorique, un oppidum aurait &té aménagé au sud-est de Loriol dans
le bois de Lagier.

A I'époque antique, implanté sur la voie domitienne, Aureol fait partie de la province
romaine de la Narbonnaise. La plaine de Loriol (basses terres), comme celle de Livron
conserve les traces de la centuriation de la colonie romaine de Valence (v. 45 av.
J.C.). De nombreux indices tendent & montrer qu'une petite agglomeration antique,
relevant de la cité des segalaunes, se serait développée au pied du village actuel.
L'occupation est attestée jusqu'au llle s.. Il est par ailleurs, couramment admis qu'un
port gallo-romain, encore non localisé (Le Bac ?), devait en ces lieux desservir les sites
de Livron et sur la rive droite du Rhéne, du Pouzin. Enfin, au lieu-dit Marnas, des
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vestiges, non datés et mal identifiés (un établissement thermal ?) ont été repérés par
prospection aérienne.

Au Moyen Age, la terre de Loriol, &tait un domaine temporel des évéques de Valence &
qui la possession de cette terre fut confimée par I'Empereur Frédéric 1er, en 1157.
Dans le centre ville actuel sont conservés les vestiges du village et chateau fort (Xlle
s.). En 1349, le castrum aureoli est rattache & la province du Dauphiné. La guerre
entre la Maison de Poitiers et les évéques de Valence entre 1395 et 1453 va
transformer Aureolum en une forteresse imposante dont I'enceinte, qui comporte 3
portes : enirée sud de la Grande Rue (lI'arceau), entrée nord de la rue marchande,
entrée ouest de la Rue de la Faurie, et un fosse repéré sous le trottoir (coté centre de
I'ex RN7), rejoint sur la colline le chateau de la Motte. L'enceinte sera démolie en 1780
pour laisser la place au Boulevard de la République, I'ex RN. 7.

- La ville médiévale de Loriol est constituée de deux noyaux accolés:

Un castrum sur une motte, sur le rebord du plateau (Saint-Fons) dont la premiere
mention connue, castrum Aureoli, est de 1573. |l est de nouveau mentionné en 1184
dans le Carlulaire de Saint-Chaffre, en 1238 (castrum Aurioli) et en 1397 (castrum
Aurroli). Le chéteau primitif est modifié au XVie, a la veille des premiers troubles des
Guerres de religion. Il est entouré d'un rempart dont seule subsiste aujourd’hui une tour
(rue de la tour) mais dont on retrouve aisément le tracé (rue haute du verger, rue des
remparts, rue de la tour...).

- A ses pieds, vers la plaine s'est développé le bourg castrai marqué par le tracé de la
grande Rue. |l s'est redéployé avec limplantation du prieuré Saint-Romain. La
morphologie du parcellaire, fagade étroite sur rue et parcelle allongée et traversante qui
se répartit de long des rues Marchande et Grande Rue est d'origine médiévale.

- La paroisse reléve du Diocése de Valence. L'église mentionnée dans le Pouillé de
Valence au XIVe s. (Capella Aureoli) deviendra paroissiale vers 1540 (Cura Aurioly).
Dédiée a saint Romain, elle reléeve de I'Ordre de saint Benoit, filiation de Cluny.
Sécularisée des le XIVe s, elle est supprimée vers la fin du XVle s., peut-&tre au profit
de I'un des prieurés ruraux. Les dimes appartenaient a I'évéque diocésain.

Ce bourg est lui-méme ceint d'une nouvelle enceinte dont le tracé est aujourd'hui
souligné par la route nationale et I'avenue de la Républigue.

- Divers prieurés ont fixé la population hors des murs: au lieu dit Saint-Martin se situait
un prieuré séculier, dépendant du chapitre cathédral de Valence, qui apparait dans les
textes au XIVe s. Au quartier Saint-Pierre, I'église (chapelle des Crozes), dont les
vestiges visibles, au bord de la route actuelle, sont modemes, relevait également du
chapitre cathédral de Valence. Ceux de I'ancien prieuré seraient conservés au sud de
cette derniére, dans une grosse maison qui a fait 'objet de restaurations récentes. Aux
cours de ces travaux, des ossements auraient été découverts. Sur la carte IGN,
d'autres toponymes de lieux-dits évoquent une origine et une occupation de type
religieuse: la ferme de Saint-Brancas, I'Ermite et la ferme dite Grange Vieille, dont
I'histoire doit étre assez importante pour avoir donné son appellation & un quartier.

Au XlVe s., une commanderie de l'ordre de Saint-Antoine, preceptoria sancti anthonii
de Liberone s'implante au quartier qui portera son nom (Saint-Antoine). Elle est
supprimée au XVle s.. Dans ce méme quartier Saint-Antoine, a proximité de la Grande
Fontaine, le principal point d'approvisionnement en eau de la ville depuis sa création,
au lieu-dit La Maladiere, L'hétel-Dieu, essentiellement léproserie, est construit en 1540.

A I'époque modeme, la ville est encore trés active. A partir de 1535, quatre foires
annuelles sont institutionnalisées. En 1560, la prédominance protestante est trés forte
a Lauriol et aprés la révocation de I'Edit de Nantes, la ville est le siége d'échauffourées
entre les deux camps qui conduisent 2 une démolition partielle des fortifications en
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1673, puis & la destruction du chéteau qui durera de 1581 a 1623. De nouvelles
constructions (fagades percées de fenétres a mensaux) s'alignent le long des
anciennes rues Marchande et Grande Rue, et sur la place de |'église.

Le quartier central, autour du chateau, semble avoir été trés remanié lors de la
démolition de ce dernier au début XVile s. et en 1805 I'édification du Temple protestant
a également profondément modifié la trame ancienne de la ville basse.

Au lieu-dit La Gardette, un chiteau d'épogque médiévale est transformé a Il'épogue
modeme.

Sur la carte IGN, deux exploitations lui semblent liées (les fermes de la Gardette au
nord et au sud).
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2 |APOPULATION LORIOLAISE

2.1. Evo ution de la population et pyramide des ages

La commune de Loriol compta’t 5.779 habitants au recensement en 2004.

Une croissance quasi nulle depuis 1990 (0,2% par an) contraste fortement avec les décades
précédentes (2,6% entre 1982 et 1990 4,4% entre 1975 et 1982).

Plusieurs raisons expliquent ce phénomeéne :

» Une inversion du solde migratoire entre les deux périodes intercensitaires 82/90 et
90/99. On a donc assisté & un départ de opu ation sur la deuxiéme période a peine
compensé par le solde naturel
Le canton de Loriol, hors commune de Lorio, n'a pas connu ce phénoméeéne méme si la
croissance était moins forte qu avant 1990.

> Corollaire & ce phénoméne démographique, l'inadéquation de l'offre de logements avec
la demande, en quantité comme en qualité méme si l'offre a augmenté en nombre
absolu, elle a diminué en nombre re atif au nombre d'habitants par logement. D'autre
part, la vacance est importante.

| 1962 | 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999
Loriol surDréme | 3583 | 3421 | 3514 | 4635 | 5609 | 5698

170
160
150
140
130
120
110
100
a0 ource ; INSEE -

1968 1982 1990 1999
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La pyramide des &ges est directement affectée par ce phénomene.

On constate ainsi un accroissement des plus de 50 ans, une perte des jeunes ménages et
de jeunes enfants.

La perspective est donc :

- de glisser naturellement vers un non renouvellement des tranches d'dge
inférieures a 20 ans,

- d'assister & l'avénement de classes d'age nombreuses en &ge de décohabiter,

- au non renouvellement des familles jeunes et moins jeunes,

- et bien sr au vieillissement de la population.
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Cette évolution naturelle met en évidence plusieurs enjeux forts pour la commune de Loriol :
= faire face au déficit naturel des forces vives de 30 a 39 ans, accueillir les jeunes
ménages sur Loriol,

= accompagner I'émergence d'une nouvelle génération abondante qui amorce sa
vie d'adulte sur Loriol (vie professionnelle, vie familiale, parcours residentiel),

= [lavénement d'une génération importante de "jeunes retraités".

Pour les deux premiéres catégories, la politique résidentielle de Loriol sera déterminante et
permettra de préserver des équilibres socio-démographiques.

Variation 1990-1993 Variation 1998-2004

90-945 ;}' 9094{! |=J‘___.’
75791 — 7570} -
6054 ] 60-64 |, :
4549 — — 4549 | ,__==
30-34 ﬁ:: 20-34 | b__l
1519 E 15-19 | ]

0]l ] u-cf_ J

450 00 50 0 50 100 150 200 450 .00 50 0 50 100 150 200

La commune souhaite donc assurer les conditions nécessaires au recouvrement d'équilibres
démographiques.

Elle vise ainsi une croissance de 2% en moyenne par an qui doit conduire la population & un
total d'environ 8.000 habitants en 2015. La quantité étant ainsi définie, il faudra s'assurer de
mettre en place les conditions nécessaires a l'accueil de population "ciblée”, susceptible de
pondérer le vieillissement de la pauperisation de la population.
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2 2. Caractéristiques sociales de la population

La population de Loriol est plutét modeste et compte sur des revenus resserrés.

On note une forte représentation des famille nombreuses.

Loriol sur Dréme Département de la Dréme
1.2, 66Y 1.3% 7.1%
’ 1.99
32% 22.3% 9% 20 6%
7.3% 4.9%
12.5%
14 6%
11.6%
3o 31.5% 31.29
0O Adultes isoiés

[ Famitles cple sans enfant

E Familles cpie avec 1 enfant

D Families cple avec 2 enlanis

O Familles cple avec 3 enfants

O Famiiles cpie avec 4 enfants (ou+)

B familles monoparentales pers réf homme

O Familles monoparentales pers réf femme

La population étrangére et immigrée est légérement supérieure @ la moyenne
départementale ...

- population étrangére : 40 habitants -> 7,05% de la population loriolaise
(6,27% en Dréme)
- population frangaise par acquisition : 2,65% de la population loriclaise
.. mais fortement concentrée sur des quartiers précis, en particulier "la Maladiére"

- 440 habitants - 7,7% de la population loriolaise
- 227 étrangers : 57% de la population étrangére loriolaise
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2.3. Loriol sur Drome : moteur de 'emploi sur le canton

Lono compte, en 1999, 2.215 emplois pour 2.056 actifs résidant sur la commune, soit un
taux de couverture de 108 %.

1990 | 1999 | évolution 1990/99

1800 123%

En outre a commune est ntégrée a un bass n d’'habitat et d'emploi trés large.

¢ 1.266 entrées
57,2% des emplo s lonolais sont occupés par des actifs ne résidant pas sur Loriol
dont :
- dont 29 5% venant de |'aire urbaine de Livron,
et 28% venant de I'Ardéche
e 1.107 sorties
s 52% des actifs loriolais travaillent & | extérieur de la commune de Loriol dont :
- 37% sur l'aire urbaine de Valence
et 20 % sur | aire de Livron

S'agissant des répartitions socioprofessionnelles, ont constate :

= une forte représentation des ouvriers dans les emplois offerts par Loriol.

Canton de Loriol Dagriculteurs exploitants Département de la Dréme
5%
9% Ciartisans commerganis chels 4% 8%
4% d'entr 28%

[l cadres professions intell.
sup.

41% B professions intermédiai

19%
O employés

Douvriers

= des emplois marqués par la faiblesse du secteur tertiaire hors commerce et
transport.
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Canton de Loriol Département de la Drome
8% 6%

32%
24% 22%

47%
6%

19%

2.4. Les transports et déplacements

Le constat

A) Les infrastructures

Le territoire de la commune de Loriol sur Dréme est traverse par :

- le Rhéne et son franchissement par le pont du Pouzin,

- la riviére Dréme,

- la voie ferrée « Vallée du Rhone » Paris - Lyon - Marseille et la gare SNCF de Loriol,

- l'autoroute A7 avec un échangeur a l'est de I'agglomération et l'aire de repos de «Bras de
Zil »,

la route nationale 7,

la route nationale 304

quadrillé par les routes départementales n°57, 57a, 57b, 104, 104a, 104b, 204 et 248,

le tracé de la véloroute - voie verte « du lac Léman a la mer » d'intérét national a4 maitrise
d'ouvrage départementale, approuvé par délibération du Conseil Général en date du 14

janvier 2002, qui longe la riviere Drdme et utilise dans une de ses variantes le barrage de
Loriol sur le Rhéne.

Les infrastructures routiéres de niveau européen, national et départemental font de Loriol sur
Dréme un lieu d'échanges important :

® Nord & Sud par le biais de I'autoroute A7(transit) et de |a route nationale N7(interurbain),
@ Ouest 5 Est vers Crest par la route départementale D104
@ Est & Ouest vers I'Ardéche par la route nationale 304,
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B) Les trafics

Les trafics 2002, exprimés en M.J.A. (moyenne journaliere annuelle) sont les suivants :

route PR Localisation Trafic 2002
A7 Valence Sud / Lorio 76262 dont 16.B %de poids lourds
N7 65+100 Livron - RD104 Nord 18786 dont 6.8 %de poids lourds
66+500 D104 Nord - N304 {déviation nord) 15997 dont 9.2 %de poids lourds
67+500 N3D4 - D104 14892 dont 12.7 %de poids lourds
75+000 D104 sud - Les Toureltes 13879 dont 11.4 %de poids lourds
N304 14000 N7 Loriol-A7 7671 dont 16.3 %de poids lourds
3+500 A7 Loriol - Ardéche 9688 dont 15.6 %de poids lourds
D57 1+000 Cliousclat 1295
10+500 Mirmande 245
16+000 Marsanne 510
D57a 1+000 Marsanne 202
D57b 0+100 Ciéon d'Andran 1148
D104 16+000 Loriol 2248
17+000 Loriol 5789 dont 2.4 %de poids lourds
D104a 1+000 Loriol 2091
D104b 0+200 Loriol 3004
D204 16+000 Saulce 267
D248 3+000 Saulce 1678

C) L'accidentologie

La période étudiée concerne les cing années de janvier 1998 a decembre 2002
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Les victimes se répartissent comme suit, pour les principales catégories d usagers :

Les principales répartitions

bredbemdents St e

Sur 71 accidents, pour la période étudiée, 20 se sont produits en agglomération avec 1 tué.
Sur 12 tués au total, 7 sont des piétons.

Un diagnostic de sécurité, avec une analyse plus fine des caractéristiques de chaque
accident serait peut éire a envisager.
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D) Les déplacements

1 - Les migrations domicile-travai!

Le nombre d'actifs occupés sur la commune de Loriol est de 2.501 (en 2004). Leurs

migrations travail s'effectuent majoritairement vers Loriol principal pdle d'attraction.

Dépiacements de :

Vers:

0/0 ‘ﬁ‘

Loriol sur Dréme

A Pintérieur de Is Dréme :
Valence

835

10

Livron sur Drome

7

 Montélimar

Portes les Valence

Saulce sur Rhine

Crest

Etoile sur Rhéne

Bourg les Valence

Allex

Cliousclat

Grfine

Mirmande

5%

Loriol sur Dréme

A Pextérieur de la Dréme :

Ardéche dont notamment :

e | —
j— |l

La Voulte sur Rhéne

Le Pouzin

Privas

Cruas

Isére

= | [t [ T
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Loriol sur Dréme constitue un bassin de 187 emplois. Ses emplois sont occupés par :

Déplacements de : Vers: % (™} Nbre Part / au total des
actifs de la commune
d’origine

Hebitants de 1s Drime : Loriol sur Dréme 82 iB14

| Loriol sur Dréme 43 949 45%
i Livrop sur Dréme 12 255 12
Saujce sur Rhéne 3 70 12%
t&lima 2 53

Valence 2 53

 Cligusclat 2 49 19%

| Griine 2 42 7%

Portes Jes Valence i 28 5%

Crest 1 22 1%

Allex 1 21 3%

Les Tourettes 1 19 7% |

Extérieurs venant d’autres départements |} Loriol sur Dréme 18 401

Ardéche dont notamment 17 ags

Le Pouzin 3 59

Ls Voulte sur Rhéne 2 49

 Privag 2 36

Flaviac 1 20

| Chomérac i 17

| Cruss 1 15

(*) Source : INSEE 1999

2 — Les transports collectifs

= lignes réguliéres interurbaines

Loriol sur Dréme est desservie par les lignes réguliéres n°26 Portes les Valence-Livron-
Crest et n°30 Valence ville - Montélimar.

= lignes scolaires

Loriol sur Dréme est le pdle d'attraction pour les scolaires venant des communes voisines
suivantes :

- Allex ) flux de scolaires compris dans une fourchette
- Saulce sur Rhbne ) de 50 a 200 éléves/jour
- Cliousclat ) flux scolaire compris entre 30 et 50 éléves par jour

En outre, des scolaires résidents & Loriol sur Drome se rendent a :

- Livron s Dréme ) flux de scolaires compris dans une fourchette
- Valence ) de 50 a 200 éleves/jour

- Crest ) flux de scolaires compris dans une fourchette
- Montélimar )} de 30 a 50 élévesfjour
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= lignes ferroviaires :

La gare de Loriol est desservie par les lignes régionales. Le matin, un train toute les demi-
heures conduit les voyageurs & la gare de Valence-ville en 20 minutes pour 3,80 €uros. Le
soir la méme cadence est assurée.

Toutefois, la proximité de la gare avec le centre et la fréquence des trains aux heures de
pointe ne suffisent pas & endiguer I'négémonie de I'automobile. Un travail sur lintégration
urbaine de la gare {(cheminements, publicité ...) et sur I'offre de services corollaires au train
(stationnement, relais avec les transports en commun de Valence ...) doit &ire conduit en
collaboration avec la région pour valoriser ce mode alternatif de déplacement.

3 — Les transports exceptionnels

La route nationale 7 est un itinéraire recommandé aux convois exceptionnels :
* de catégorie 1 (longueur<20m, largeur>3m, poids<45tonnes)
* de catégorie 2 (20mslongueur<25m, 3mslargeur<4m, 45tspoids<70tonnes)
* de catégorie 3 (25ms=longueur, 4mslargeur, 70tonnesspoids).

La route nationale 304 est un itinéraire recommandé aux convois exceptionnels :

e de catégorie 1 (longueur<20m, largeur>3m, poids<45tonnes),

e de catégorie 2 (20mslonguenr<25m, 3mslargeur<4m, 45tspoids<70tonnes),

* de catégorie 3 (25mslongueur, 4mslargeur, 70tonnesspoids,

limité par ’ouvrage sous la voie SNCF « Paris Lyon Marseille » & 4,50 métres de bauteur et
par le pont sur le Rhéne 2 40 tonnes (si supérieur & 40 tonnes, soumis a consultation de e
CNR Compagnie Nationale du Rhone).
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o [.ELOCGEMENT

3.1. Le parc actuel de Loriol

Loriol (en 2004) Canton Département
Reésidences
principales 91.2% 89.6% 84.4%
Résidences
secondaires 1.75% 3.4% 7.6%
Logements vacants 7% 6.2% 7.2%

L'accroissement du parc logement a atteint un taux de 9,7% entre 90 et 99, inférieur a la
moyenne cantonale (11,1%) et départementale (10,9%).

En 2004, avec 2.237 logements, les résidences principales représentent 91,2% du parc total.
La proportion de résidence secondaires est faible avec 1,75% du parc.

Le taux de logements vacants (7%) est supérieur a la moyenne du canton et du département
(4,2% en 2002).

Entre 1975 et 2003, les 1.041 logements commenceés se répartissent ainsi :

- 775 logements individuels
- 286 logements collectifs

Le parc locatif social

Type Nombre
ANAH 72
AH PST ] 5
OYER 71
PALULOS COM (1) g
PLAI (2) 10
IPLALM (3) 3
PLATS (4) 5
ILogements conventionnés 277
Total 452

(1) PALULOS :Prime & |’amé€lioration des logements a usage localif et occupation sociale
(2) PLAI : prét locatif aidé d’intégration

(3) PLA.LM : prét locatif aidé & loyer minoré

(4) PLATS : prét locatif aidé trés social
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Le parc des logements sociaux représente 22,3% des résidences principales.

Deux Opérations Programmées d'Amélioration de I'Habitat (O.P.A.H.) ont été réalisées sur le
secteur du Val de Drome : une premiére OPAH enfre 1892 et 1995 puis une seconde entre
1997 et 1999. Les objectifs visaient a revitaliser les centres bourg, a améliorer et augmenter
le parc locatif.

Une troisiéme OPAH a été lancée en 2004, et court jusqu'en 2009. Elle couvre le centre
ancien.

Gens du voyage

Le schéma départemental d'accueil des gens du voyage approuveé le 12 juillet 2002 prévoit la
création de deux terrains pour itinérants d'une capacité de 20 places chacun dans la valiée
de la Drome, constituée de trois communes de plus de 5 000 habitants.

Une aire de stationnement pour les gens du voyage itinérants est prévue actuellement sur un
terrain situé au quartier des Blaches en zone agricole au POS. Ce terrain jouxte un terrain de
sédentaires mais I'aménagement envisagé préserve lintimité de ces deux terrains. Une zone
spécifique est inscrite désormais au zonage du PLU de Loriol.

Le Programme Local de I'Habitat

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) du Val de Dréme approuve en février 2003
formule les objectifs 2 mettre en ceuvre :

= Engager des actions dans le centre ancien afin de lutter contre la vacance, notamment
des pefits logements.

= Metire en ceuvre une politique sociale par la programmation de logements d'insertion et
de lutte contre l'insalubrite.

= Résoudre le probléme du logement des travailleurs saisonniers.

PLU de Lorigl — Rapport de présentation 64



3.2. L'opération Programmeée d’Amélioration de I'Habitat

L’engagement de la commune de Loriol dans une nouvelle OPAH s'inscrit dans un contexte
socio-démographique fragile qui met en relation stagnation de la population et un fort
ralentissement de la construction enregistrée au cours des années 1990.

Des tendances fortes auxquelles vient s'ajouter un taux de vacance global important
concemant tant le quartier HLM de la Maladiére que le centre ancien qui concentre de
nombreux cas de logements indécents : des révélateurs qui mettent en avant une
problématique sociale et de logement sur laquelle un outil comme I'OPAH doit contribuer a
apporter des réponses par la réhabilitation et la revitalisation de son centre.

De par sa situation géographique, son bon niveau d'équipement et son dynamisme
économique croissant, la ville de Loriol posséde toutefois de nombreux atouts d'attractivite,
aussi connait-elle une forte demande en logements.

"Le diagnostic habitat, population, activité" réalisé par I'ADIL 26 début 2003 a permis de
pointer les contraintes en présence et de dessiner des hypothéses de développement dans
lesquelles pourront s'inscrire les projets et les réflexions de la ville en terme de politique
urbaine et d'habitat, nécessaire pour relancer la dynamique démographique et rétablir les
équilibres socio-économigues.

Parc de logements

= Un parc de résidences principales fortement marqué par la vacance.

1982 1990 1999 2004
Résidences principales 1510 1859 2028 2237
Reésidences secondaires 102 57 39 43
Logements vacanis 162 126 182 172
TOTAL 1774 2042 2249 2452

- forte diminution des résidences secondaires
- vacance : 8% du parc total dont 7,4% sur le centre ancien

= Les propriétaires occupants largement majoritaires.

61,9% (en 2004) des résidences principales sont occupées par leur propriétaire. Cette
proportion est stable depuis le dernier recensement, légérement supérieure a la moyenne du
département (58,3%) mais, par contre, inférieure au reste du canton (66%:).

La proportion de locataires est de 35,3% (en 2004).
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= Le parc locatif

Le parc locatif privé est surtout développé dans I'ancien (antérieur a 1968), nourn
par un mouvement de réaffectation du parc de logements anciennement vacants,
occupés par leur propriétaire ou en résidence secondaire.

Le parc social HLM :

A partir de 1968, plus de la moitié des logements locatifs créés le sont dans le parc
HLM (205 logements HLM postérieurs a 1968) pour un ensemble de 689 logements
locatifs dont 171 logements construits de 1975 & 1977 a la Maladiére.

En rupture avec le reste de la ville, ce groupe présente une forte concentration
urbaine malgré la démolition d'un batiment.

Il est marqué par le caractére trés social de son occupation et connait une vacance
structurelle importante.

Age des lopement locatifs

200 - en fonction de leur appartenance ou non au parc social
180 -
160 -
140 - 0O locataire d'un
120 1 logement loué
100 - vide HLM
Lk O locataire d'un
60 1 logement loué
ik vide non HLM
20 4
0 =

Avanl De De De De De 1590
1915 19154 19493 19684 19754 19828 ou
1948 1967 1974 1981 1989 aprés

- Le parc social est essentiel dans la dynamique du logement locatif récent avec
des opérations bien situées dans la premiére couronne urbaine :
. opération Les Moulins (40 logements construits en 1991)
. opération Les Nougatiers (16 logements construits en 2001).

- Anoter : on constate une concentration des opérations publiques sociales dans
la partie Sud-Ouest du centre ancien. Il s'agit de veiller a une répartition plus
diffuse de ce type d'opérations sur I'ensemble du centre ville.

- Le parc HLM reste fortement marqué par la Maladiére qui concentre les

probléemes et produit une image négative pour Loriol : Il y a donc urgence dans
la quéte de solutions globales a cette situation complexe.

Un impact non négligeable des OPAH passées sur le parc social :

Un logement social sur cing a été produit dans le cadre de I'OPAH (ANAH
convention et PST).
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= Le confort des logements

Parmi les 6535 logements inconfortables, 592 (90,4%) le sont uniquement au titre d'une
absence de chauffage central.

Les 63 autres logements pour lesquels il manque soit une saile d'eau soit des WC intérieurs,
représentent neanmoins un enjeu car il logent 142 personnes, soit 2,6% de la population
liorolaise (un loriolais sur 40),

La definition de linconfort au sens de I'INSEE n'est plus tout & fait adaptée car ne permettant
pas de juger de la qualité des installations (anciennes, mauvais fonctionnement).

La plus grande partie des logements "trés inconfortables" (60%) sont situés dans le parc
ancien (antérieur a 1948). Par contre, les logements ne disposant pas d'un chauffage central
sont répartis quelque soit I'age du logement, du fait certainement de limportance du
chauffage électrique (35% seulement de ces logements datent d'avant 1948),
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Avant 1948 Total

3“0 3% 1%’ 2%

29%
34%

60%
68%

= Les logements spécifiques
Hébergement pour personnes agées

- La maison de retraite St Joseph un étab issement privé médicalisé d'une capacité
de 56 lits.

- La résidence du Parc, un foyer logement appartenant a a commune, compte 59
studios et un restaurant pour les pensionnaires et les personnes agées de la ville.
A noter : les demandes toujours conséquentes présupposent un besoin
d'agrandissement de cet équipement.

Le demande en logement est importante
elle est fortement alimentée pa
I'évolution rapide de la structure des ménages

Les atouts de cette attractivité

v"  la trés bonne situation géographique

la dynamique économique reelle,

le bénéfice d'une infrastructure de transports diversifiée
une trés bonne structure d équipements,

une infrastructure commerciale performante.

AN NN
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Le marché de la production en logements neufs

Une produc on de logements individuels qui plafonne :

> Blocage des lotissements sur Loriol di a Il'existence d'un contentieux
administratif un réel handicap pour Loriol qui présente pourtant de nombreuses
possibilités de développement de I'habitat

- Surlo olde 1988 a 2001 9 lots vendus soit 0,6 lot par an,
- Sur e reste du canton de 1988 a 2001 156 lots vendus, soit 11,1 lots par a

Résultats de OPAH précédentes

Nornbrel:: Iggm:’:ﬁ,::f:i%a;g;:m dans P::;:‘:::;s Moyennefan Pr;:;:: t::;es Moyennelan
N 3 1993 - 1885 43 141 tsfan 78 261 tslan
N 4 997 1898 27 94 1tsfan & logls/an
Demiére OPAH 1897-1993 Dont périmé re d'étude
48 16 lo isfan 40 131 tsfan
Dont conventionnés 12 4 logis/an 11 4 logis/an
Pourcentage 25% 28

Nota: L'OPAH n 2 était une OPAH pour les seules communes rurales
L'OPAH n 1 avait été réalisée hors DAVD et il n'existe pas de bilan

Caractéristiques urbaines et projet de développement (cf. carte page 49

Dessertes principales :

- Centre ville : RN7 avenue de a République / avenue Général de Gaulle : depuis
le centre ville, la liaison est simple et directe vers I'A7 et la gare ferroviaire,
- des infrastructures diversifiées a proximité

- Rocade Ouest : e bou evard Frédénc Mistral (avec la voie ferrée) constitue une
limite forte et un effet de coupure dommageable pour certains

Dessertes secondaires et liaisons internes efficacement complétées par les liaisons
piétonnes :

A noter : dans a perspective du projet habitat sur les terrains Chavat, la rue des
Moulins devient un axe déterminant qui devra structurer, par rapport au cceur de la ville,
I'ensemble des liaisons de ce nouveau quartier et de celui de la Maladiére aujourd’hui
complétement isolé malgré sa proximité
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Voies plétonnes nombreuses et bien réparties offrant :

® ® o - Des liaisons avec chaque secteur du centre ville
- Un accés facile et convivial aux équipements publics et collectifs.
La plupart de ces voies et liaisons piétonnes sont ou peuvent devenir accessibles
sans travaux conséquents.

* Un élément particulier de la ville : la filature "Le Claud”, témoin de la premiére
industrialisation de Loriol (1866). Sa situation a proximité du canal favorise la
découverte de ce batiment imposant dont la fagade Sud-Ouest est protégée dans le
cadre de la ZPPAUP.

—y _niveau d'équipements perfermant qu'ils soient culturels, sportifs, scolaires ou
sociaux.

Aménagement des espaces publics :

- En cours de réalisation : aménagement des espaces extérieurs du quartier de la

- Maladiere.
- En cours d'étude : I'aménagement de la place du Champs de Mars : doit intégrer
-~ la problématique du cumul des fonctions de ce type d'espace (zone d'accueil du
coliége / desserte bus scolaire / stationnement / place publique) et veiller &

- prendre en compte l'accessibilité de cet espace et des liaisons qui en découlent.
- Projet d'aménagement de l'entrée Sud : traitement des espaces publics /
~ stationnement / accessibilité + vocation.

o - Projet d'aménagement du carrefour Nord : amélioration de la desserte de I'entrée
Nord.

Développement urbain

- Projet urbain sur les terrains Chavat (zone NA Sud) : une étude d'urbanisme a été
réalisée afin de meftre au point un schéma d'aménagement d'ensemble de ce
secteur, meftant en avant sa sensibilité compte tenu de la spécificité des
éléments urbains qui I'entourent ('ensemble des Nougatiers, la Maladiére, le
foyer logement, les lotissements Sud).

- Le quartier de la Maladiére : souffre d'un urbanisme caractéristique des annges
60, en situation de rupture par rapport a la trame urbaine existante. Le projet
d'urbanisation des terrains Chavat apparait comme une aubaine pour réintégrer
ce quartier au centre bourg. Toutefois pour aboutir a8 une solution d'aménagement
concertée, cela nécessite une appréhension globale des probléemes du quartier
concernant le logement, la question sociale et I'image négative actueile qui
cependant doit &tre relativisée.

- Ancien "espace Intermarché" situé a I'entrée Nord : situation stratégique de cet
espace. Aussi par rapport & ce potentiel, une approche fonciére et de
développement urbain devront étre réalisés en paralléle au projet d'aménagement
du carrefour Nord.
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- Forte possibil té de déveioppement urbain en plaine de part et d autre
de a rocade et sur les coteaux. Toutefois actuellement plusieurs
autorisations et projets de lotissement sont en suspens du fat de
I'existence d'un contentieux administratif difficile & maitriser
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3.3. Caractéristique du centre ancien (source OPAH)

%  Avenue de ia République / avenue Général de Gaulle : 2xe commercant et de
desserte principale

o Les espaces publics : & partir de la place de la Liberté, toute la traverse
du centre ville a été aménagée et rendue accessible : voirie, stationnement de
rue, liaisons avec les rues adjacentes.

Dans un souci de cohérence, sur les projets d'aménagement a venir, il s'agira
de prévoir tous les travaux d’accessibilité induits.

o Spécificités des ensembles batis :

- L'entrée nord : Paspect attractif du parc municipal et de sa végétation peu
présente par ailleurs, met en valeur le rythme linéaire et continu de cet
ensemble bati des années 1930/50 (R+1/R+2) marqué par de nombreuses
facades & reprendre. La plupart des parcelles constituant cet Tlot, sont
traversantes, donnant sur la rue des Pavillons. Possédant arriéres cours et
dépendances, elles renferment un potentiel intéressant.

- La traversée centrale de fa rue de la République :

. Le front béti céi% centre ancien se compose d'immeubles R+2+combles
(dominant) & R+3 (situés surtout au niveau du carrefour central av. G, de
Gaulle/rue de la Faurie). Issu de la transformation des anciens remparts, il
existe un décalage de niveau entre |la fagade et l'amiére de l'immeuble :
I'arriére des bé&timents donnant sur la rue des Treilles et l'impasse de la Poste
se situent nettement en contre bas. Par ailleurs, l'étroitesse de ces rues,
combinée & la hauteur importante des batiments, limite fortement la
luminosité. Des difficultés sur la mise en ocsuvre de réhabilitations
apparaissent évidentes pour tirer parti du potentiel existant ; par exemple pour
effectuer des divisions de logement ou pour créer des accés aux logements
(ex. : probléme des logements en étage sans autre accés que le commerce
en fagade). En conséquence, cela risque de générer des surcoidts , le
potentiel est cependant intéressant.

. Le front bati c6té Ouest (de construction postérieure) est en meilieure état et
se compose d'immeubles R+2+ combles (dominant).
Sur la partie centrale de 'avenue de la République, l'arriére des batiments est
accolé au canal qui n'est pas busé en totalité (les problémes d'humidité seront
a vérifier).
Certains béatiments présentent une architecture pittoresque en surplomb au-
dessus de l'eau, un élément du quartier valorisé par tout le cheminement qui
longe le canal.
A noter : sur le cdté de I'avenue, de nombreux batiments sont de plain pied,
sans marche.

- LUentré sud présente un ensemble bati continu (R+2). Associé aux espaces
publics non traités et & la présence forte de stationnement, cet ensemble offre
un aspect relativement terne, accentué par la longueur de cet axe lineaire sans
végétation et aux fagades grisatres qui ne s'anime qu'a partir de ia place de la
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Fontaine et a 'amorce du centre ancien marqué par les vodtes imposantes
(soustets de la Grande Rue et de la rue des Princes dont les fagades sont trés
dégradées), mais en cours de réhabilitation pour la rue des Princes.

La aussi des arriéres cours et jardins, situés en pied de coteaux ou en bordure
du canal valorisent les réhabilitations potentielies.

. Stationnement : peu de garages sur la partie centrale de 'avenue d'ot
limportance du stationnement de rue et des multipies liaisons permettant
l'accés facile aux parkings & proximité. Par contre de nombreux garages sont
présents sur I'entrée sud, auxquels vient s'ajouter le stationnement de rue
relativement conséquent.

%  Ruz karchancde/place de I'Eglise/Grande Rue : axe transversal commerg¢ant, de
cz2sserte et de lisisons internes

. Les espaces publics : Aménageés il y a déja plusieurs années.

La place de I'église joue un rdle central, draine tous les flux internes et constitue le
parking principal du centre ancien.

Les commerces sont essentiellement concentrés au niveau de la place de I'église et
de la rue Marchande dont les anciennes devantures fermées témoignent de I'activité
passée. C'est de la Grande Rue que débutent les cheminements piétons vers la
colline de I'ancien chéateau, qui meritent d'étre valorisés par un meilleur traitement de
ces espaces publics.

. Spécificités des ensembles batis :

- La rue Marchande est caractérisée par son étroitesse et la hauteur des
immeubles R+3. Les liaisons latérales vers les Tllots denses, s'effectue a partir
de passages sous voites, soustets qui renforcent le sentiment de confinement
sur tout le parcours de cette rue. Elle débouche cependant rapidement sur la
place de l'église dont Ienvergure et la présence de I'église atténue leffet de
masse des batiments.

- La Grande Rue plus large, se caractérise dans la continuité de cet axe, par la
hauteur du bati (R+2 et R+3) mais aussi par sa longueur, rythmée par quelques
sinuosités et par sa porte d'entrée cbté sud, intéressante par I'enchevétrement
des soustets. C'est sur cet axe de la Grande Rue que I'on trouve les parcelles
les plus grandes offrant un potentiel intéressant.

- A noter : le petit flot dense situé entre la rue Marchande, I'église est limité au
nord par la rue Vaucourte et marqué par ces ruelles tortueuses.
Il renferme un élément fort du quartier : une fagade avec fenétres & meneaux
et autres détails architecturaux (patrimoine communal & valoriser).

- Stationnement : la fonction principale de toutes les places du centre ancien
compte tenu du manque d'espace et de l'impossibiiité de stationner dans la rue
Marchande et la Grande Rue.
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% llots denses du czntre encien : sitL & entre I'axe de la Granc'z Rue et le front bati
de 'avenue ca la République

Délimitée a I'extrémité de chaque rue de desserte principale par un passe sous voites (rue
des Treilles, rue Cour de Bonne, rue de la Faurie), cet ensemble forme une entité propre. li
est séparé en 2 ilots par la rue de la Faurie qui assure la fonction de liaison avec les autres
espaces du centre ancien. Les revétements de sols ont été repris quasiment sur I'ensemble
de ce secteur.

s Spécificité du bati : cet ensemble est marqué par une forte densité du
bati, o se juxtaposent de toutes petites et de grandes parcelles, la plupart du
temps de 2 niveaux. Il comporte de réelles contraintes en terme d’habitat liees
a l'accés difficile dans ces rues étroites, au manque de luminosité et
d'ensoleillement, ainsi qu'a la configuration des logements qui n'est pas
basique dans ce bati ancien de type médiéval. Aussi, les difficultés concernant
les réhabilitations potentielles se posent ici en terme de qualité des logements
et en conséquence de colt. Compte tenu de ces éléments, 'aménagement de
logements adaptés apparait difficile dans ce quartier. || ne comporte toutefois
pas d'llots, & proprement parlé insalubres ; le bati vétuste est relativement
dispersé d'ou la difficulté d'agir sur la trame existante.

. L'ilot nord se singularise par la complexité de sa trame qui est ponctuée

par de nombreux passages sous voites, aux allures de fraboules pour
certaines, faisant ainsi le charme des lieux que certains habitants se sont
appropriés. Des marques frés personnalisées sont présentes sur certaines
fagades et renforcent le caractére pittoresque du quartier.
Les placettes aux formes non conventionnelles (place du Temple, rue des
Mares et Cour de Bonne) sont les poumons de ce quartier, apportant espace,
respiration et quelques éléments de végétations rares au sein de cette
ambiance minérale.

° Stationnement insuffisant: & linstar de la configuration du bati, de
nombreux garages sont présents sur ce secteur et compensent les difficultés
de stationnement.

% La rue Basse du Verger: une rue a la coniiguration de placette/sa vocation
principeie est I’habitat

° Espace public aménagé récemment : Verrouillée dans sa partie basse
par 2 étroits passages sous vodtes et par des ruelles en escaliers dans sa
partie haute ; cette rue a l'aliure d'une placette.

Les dessertes se font de fait par I'extrémité Est de la rue (rue Rampante/rue
de Vaucourte).

. Spécificités du bati : le bati est constitué de petits immeubles plus bas
(R+1+combles) que dans le reste du centre ancien.
Sa situation a I'écart du centre et le type de béati plus aéré avec la présence de
jardins, lui confére un fonctionnement et une ambiance de village.
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3.4. Les enjeux

La croissance de I'offre trop faible pour répondre a la demande, le nombre d’habitants par
logement diminuant, la vacance importante, contribuent, méme en I'absence d'une
croissance démographique forte, a favoriser I'étalement urbain de Loriol.

L'offre récente est majoritairement sous forme pavillonnaire (& I'exception de deux
operations remarquables en centre ville).

En outre, les 30 % de logements locatifs dont un tiers de logements sociaux, procurent,
malgré les problémes posés par le quartier de la Maladiére, un équilibre que 'ADIL (Agence
Départementale d'Information Logement) préconise de maintenir.

Elle indigue que l'offre & venir doit &tre @ 50% tournée vers le locatif pour répondre & la
demande exogéne et endogéne.

Toutefois, pour assurer une bonne répartition des populations sur le territoire, selon le
principe de la mixité, il faudra diversifier I'offre sur chaque opération d'aménagement et de
construction en associant plusieurs montages et plusieurs typologies.

Pour assurer I'équilibre social du centre, des connexions lisibles et confortables doivent &tre
créées entre les espaces de logement et le centre ville. Il faut pour cela s’assurer de ne pas
disperser les quartiers de logement, et de les disposer de fagon a les intégrer dans la
dynamique, urbaine, commerciale et sociale .

En cela, les limites fortes que constituent la voie ferrée et le relief du Bois Lagier ne seront
pas franchies pour 'extension de la création de logements.

Enfin, la nécessaire reconquéte du bati existant doit tre combinée avec le maintien en
centre vilile d'une offre commerciale alternative.

Le commerce de proximité constituant une animation essentielle de la vie Loriolaise, les
alignements commerciaux devront étre maintenus.
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LES ACTIVITES ECONOMIQUES

4.1. Les activités commerciales, artisanales et industrielles

La commune de Loriol compte, parm ses que ques 5.700 habitants, une population active de
2 500 personnes Le taux de chdémage état de 13 9 % en 2004. |l est en baisse constante.

Les actifs sont répartis comme suit :

Catégories socio-professionneiles

Tota! emplois
Total emplois artisans com
agriculteurs chef
exploitants 4% d entrepnse 9%
Total emplols
cadres prof
) intellect.
Tota! emp ois supérieures 5%
ouvriers 46%
Total emplois
professions
intermediaires
21%
Total emplois
employés 35%

Le territoire communzl de Loriol compte 4 pbles économigues :

Du Sud au Nord : - Les Blaches
- Champgrand
- Le centre
- Les Crozes

L'ensemble des entreprises locales offre 3.000 emplois Le rapport entre nombre d'emplois
et population active locale est donc de I'ordre de 120 %.

Cette donnée importante conduit a deux observations ;

1. La bonne santé économique de la commune laisse penser qu'une offre fonciére
supplémentaire serait probablement rapidement absorbée par des activités nouvelles.
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2. Le rapport de 120 % (actifs/emplois) sur Loriol indique que l'offre de logement est
insuffisante. La santé economique de la commune ne se traduit donc pas (suffisamment)
par une croissance urbaine.

LES BLACHES

Zone d'activité artisanale située au Sud de la commune, en limite de Cliousclat, sur la RN 7.
Elle compte 34 hectares occupés a 95 %.

Elle emploie, pour moitié environ, du personnel local et extérieur & la commune. Environ 250
personnes vy fravaillent dans une vingtaine d'entreprises.

CHAMPGRAND

Il s'agit de la plus grande zone économique de la commune. Située entre l'autoroute A7, le
projet de déviation et la voie ferrée, elle compte 85 hectares. Elle a été confiée a
lintercommunalité.

Vingt cing entreprises y emploient aujourd'hui presque 500 personnes. Un tiers des
personnes y travaillant sont habitants de Loriol. Une large majorité vient donc de I'extérieur
de la commune et majoritairement en voiture malgré la présence d'une gare sur la
commune. On pourra imaginer une meilleure optimisation de cet équipement.

Un projet d'extension de la zone est en cours de réalisation sur des terrains réservés a cet
effet dans le POS actuel.

La zone est occupée a 80 %.

Les principales entreprises sont la base logistique d'Intermarché et Lafarge. Elles occupent a
elles seules quasiment 10 ha.

Une partie de la zone de Champgrand est coupée du reste par la RN 304.

Ce secteur d'une douzaine d'hectares est peu occupé, contraint par le manque
d'équipement, l'incertitude sur les projets routiers ou les risques d'inondation.

Ce territoire est a intégrer & la réflexion d'ensemble portant sur les abords de la déviation de
ia RN 7 et au projet économique de Champgrand.
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LE CENTRE

Les commerces du centre constituent un bassin d'emploi et de vie de premiére mportance.

Les enjeux sont bien spécifiques : 1a notion de centralité intégre la nécessité de commerces
de proximité. Ainsi, maintenir et renforcer l'offre commerciale permet de renforcer la
centralité et donc un lien social fort de Loriol.

La coopérative agricole : elle emploie 200 saisonniers.

LA ZONE COMMERCIALE DES CROZES

Les 16,20 hectares de la zone sont entierement occupés Une vingtaine denseignes

s organisent dans un cadre paysager. Le plus grand commerce est Intermarché situé au
ceeur du secteur. La zone est bordée par le RN 7 a I'QOuest et la route de Grane a I'Est.

Le quartier des Crozes est en outre 1déalement piacé pour drainer une clientéle plus large
que les seuls Loriolais. Livion notamment, constitue une chalandise importante
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4.2. La concertation sur le theme économique

Plusieurs points ont été évoqués et débattus lors d’'une réunion a laquelle avait été
invité la plupart des acteurs économiques de la commune.
1. Le projet communal

La commune envisage un élargissement de ses activités économiques, artisanales,
industrielles et commerciales.

Elle prévoit pour cela un agrandissement des zones des Crozes et de Champgrand.
Les périmeétres de ces zones restent a définir,

En outre, elle intégre le commerce de proximité dans sa démarche sur la centralité.

2. L’'effet de vitrine

Le projet de PLU cherchera & valoriser l'effet de vitrine des activités commerciales
notamment.

La zone des Crozes, qui s'organise entre Loriol et Linon, doit rentrer dans cette logique.
Les fagades sur la RN7 doivent étre soignées et traitées de fagon homogéne.

il en va de méme pour les fagades de Champgrand sur la future déviation.

3. Lacomplémentarité des secteurs

La zone des Crozes est située aux portes du centre de Loriol.

L'extension des zones d'habitat contribuera encore a rapprocher les Crozes du centre.

Ainsi, il faudra aménager des liens lisibles et urbains entre ces deux secteurs de vie.

=>» Le centre doit valoriser ses atouts de convivialité, de patrimoine, de services publics. On
pourra en outre imaginer des aménagements d'espaces publics stratégiques,

notamment des parcours piétons entre les quartiers Sud et le centre village.

= La zone des Crozes présente d'autres atouts, principalement 'offre de stationnement.

4, La question du logement
L'offre de logement progresse peu sur Loriol.

I faudra assurer dans le cadre du PLU, les capacités fonciéres nécessaires a l'accueil de
populations nouvelles.
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Dans ce cadre, i! faudra mixer plusieurs types de logements de fagon & répondre & une
demande variée.

5. Une association des acteurs économiques

Afin de favoriser le dialogue entre les acteurs économiques et la commune, il serait efficace
de créer une association représentative des commergants et des artisans.

4.3. L’exploitation des ressources naturelles

A — L’activité agricole

Le Recensement Général de I'Agriculture réalisé au cours de 'année 2000 a permis de
dénombrer 88 exploitations dont 49 professionnelles.

Le nombre des exploitations professionnelles a baissé de prés de 49% depuis 1979. Cette
diminution est trés supérieure a la moyenne départementales : -32% pour les exploitations.
Parallélement la surface agricole utilisée par les exploitations ayant leur siége sur la
commune est passée de 1.712 ha & 1.287 ha (-25%).

Les productions agricoles végeétales sont caractérisées par les céréales (1.334 ha), les
oléagineux (146 ha) et les vergers (1.955 ha) du fait d'un parcellaire remembré et irrigué.
Cependant la surface du verger de péchers a trés fortement diminué depuis quelques
années a cause des mesures d'arrachage liées aux tentatives d'éradication de la maladie de
la Sharka. Les terrains libérés ont été en grandes parties réaffectés aux grandes cultures.

Les productions animales trés importantes sur ce territoire sont concentrées principalement
dans des béatiments d'élevage de volailles relevant de la réglementation sur les ICPE
auxqueis s'applique Yarticle L 112.3 du Code Rural.

La commune est couverte par un réseau dirrigation appartenant au Syndicat d'irrigation
Loriol Cliousclat qui n'a pas fait I'objet de servitudes de passage.

Comme dans tout le territoire agricole drémois, la zone NC du POS actuel comporte des
sieges d'exploitation, d'anciens corps de ferme qui sont devenus pour la plupart des
résidences principales non agricoles et de simples maisons d'habitation qui ont été &difises
avant I'élaboration du document d'urbanisme.
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Il convient enfin de souligner qu'il n'existe pas, dans le département de la Dréme, de
document de gestion de I'espace agricole et forestier établi au titre de l'article L 112.1 du
Code Rural.

La commune de Loriol compte environ 80 agriculteurs qui représentent 3% des actifs. lis
étaient 3 fois plus nombreux il y a 15 ans et représentaient 11%des actifs.

Sur les 2866 ha de la commune, {'agriculture occupe 75%.
Le temitoire agricole est composé des riches terrains de la plaine, en bordure de la Drome et
du Rhdne, jusqu’a I'autoroute A7.

L'activité principale est la culture des vergers (40%), puis la céréale et la polyculture. Trés
peu d'élevage, a 'exception de quelques chévres et deux vaches,

Les projets de la commune suivent un impératif de gestion économe et raisonnable du
foncier, et notamment de limitation de I'étalement de 'urbanisation sur des terres agricoles
homogénes.

Ainsi, la plaine du Rhéne, a l'ouest de 'A7 sera vraisemblablement maintenue en zone
agricole, vierge de toute emprise urbaine nouvelle.
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De plus, les projets d’extension des zones des Crozes et de Champgrand devront se faire en
évitant de laisser des friches inutilisables pour les agriculteurs. Ces terrains, en frange des
zones d'activités notamment, devront étre traités de fagon a améliorer la cohabitation entre
artisanat et habitat (espaces boisés ou paysagés par exemple)

Enfin, les extensions des zones d’habitat et les eventuels projets d'équipements seront
programmés en continuité des zones déja urbanisées, en particulier au nord du centre ville,
quartier de Saint Pierre et frange ouest de la RN 7.

B - La forét

Des massifs boisés imp rtants existent sur la commune & | Est du village et ont un impac
fort sur le paysage. Quelgues bosquets subsistent dans la plaine agricole ainsi que le
r pisylves qui bordent les cours d'eau.
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C - Les carriéres

Il existe une seule carriére en activité sur la commune de Loriol : la carriere des Ramiéres
Est et Ouest exploitée sur le teritoire de Loriol par la société Granulats Rhdne Alpes.
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Cette carriére de sables et graviers & ciel ouvert autorisée initialement par arréte préfectoral
du 16 avril 1985, pour une durée de 8 ans sur une superficie fotale de prés de 4 ha, a fait
I'objet d’un premier changement d'exploitant en 1988. Par arrété préfectoral du 19 mai 1993,
la société des carriéres de la Roche de Glun a obtenu l'autorisation d exploiter la carriére
pour une durée de 10 ans. Un second changement d'exploitant ainsi qu'une extension

(environ 32 ha au total) ont été autorisés, par arrét préfectoral du 7 juillet 1999 pour une
durée de 20 ans aux Ramiéres Est et Ouest.

PLU de Loriol - Rapport de présentation



<. LE NIVEAU B'EQUIFEMENT

Au regard des objectifs de croissance de la commune (+ 1.500 a 2.000 habitants sur 15
ans), le niveau d'équipements doit faire I'objet d'un diagnostic et éventuellement d'une
adaptation.

5.1. Les équipements existants

LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES

- La commune compte aujourd'hui 3 écoles .
. Jules Ferry,

. J.J. Rousseau

. Saint-Frangois

qui representent 12 classes de maternelle, soit 269 éléves et 18 classes de primaire, soit
376 éléves.

- En outre, le collége accueille 500 éléves (pour une capacité de 700).

Au fotal, on compte donc environ 1.150 enfants scolarisés sur Loriol.

LES EQUIPEMENTS SPORTIFS ET CULTURELS

La commune compte de nombreuses installations sportives :
. Un terrain de rugby situé a 'entrée Ouest

. Un terrain de foot, angle RN7 / Maladiére

. Une piscine

. Deux gymnases (des écoles et Jean Clément)

. Des terrains de tennis

. Une salle des fétes place du Champ de Mars

. Deux musées

. Un cinéma
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5.2. Les projets

Les projets, en matiére d'équipements, sont & imaginer en conséquence des
hypothéses de croissance d'une part et de l'organisation de territoire communal
d'autre part.

- Un projet de site sportif était jusqu'a présent situé a I'Ouest de la voie ferrée, quartier
du Peyrou.

Toutefois, ce secteur se préte mal & ce projet. La zone de Champgrand sera agrandie, le
projet de déviation va contraindre l'espace, le projet est en marge des autres quartiers
urbains de Loriol, etc...

L'espace qui sera maintenu entre l'extension de la zone de Champgrand et le centre
présente une configuration, une dimension et une proximité intéressantes pour en faire un
espace paysager de sports et de loisirs. Une vocation de " plaine des jeux " est donc arrétée
pour cet espace de 12 hectares environ.

- Un équipement scolaire complémentaire est envisage par la commune en vue de la
création d'une dizaine de classes supplémentaires.

Ce projet pourra, soit étre pensé en extension des sites scolaires existants, soit en création
d'un site nouveau. Il est encore trop 16t pour arréter un emplacement précis. Ce projet devra
faire l'objet d'une réflexion spécifique en temps utile.

- L'ancienne usine & nougat, située face au quartier de la Maladiére, rue des Moulins,
fait l'objet d'un projet de réhabilitation en vue de la création d'une bibliothéque ou d'une
médiatheque.

Il sera intéressant de lier ce projet a la réflexion sur l'ensemble du site, le lien avec le
nouveau quartier de la Maladiére, le cheminement vers le Champs de Mars et le centre.

- La gare pourrait aussi faire I'objet d'une attention particuliere :
Amélioration des abords, des liens avec le centre, de l'offre de stationnement
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5.3. Les réseaux

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) a &té approuvé en 1997.
EAU POTABLE

La commune dispose d'un réseau d'alimentation en eau potable, géré parle S.1LED.R.

L'ensemble des maisons sont raccordées a I'Est de I'A7. Le captage de La Négociale, situé
conire la zone d'activités du méme nom, exige d'étre protégé strictement. I fait I'objet d'un
périmétre de protection officiel. Compte-tenu de sa position géographigue mitoyenne de |a
zone d'activités de Champgrand, la S.I.E.D.R. a décidé d'engager, dés a présent, des études
de prospection pour rechercher une autre source d'alimentation.

D'autre part, le captage de Signol, s'il n'est plus exploité, reste protége.

ASSAINISSEMENT

La commune est dotée d'une station d'épuration pour 12.000 equivalents habitants et d'un
réseau séparatif eaux usées / eaux pluviales irriguant la majeure partie du territoire urbanisé.

Un schéma geénéral d'assainissement a été réalisé en 1997 sur Loriol.

Son objectif était d'envisager une réfection et une extension du réseau existant et un zonage
des terrains aptes a l'assainissement autonome.

Une adaptation de ce document est mise en place en paralléle du présent PLU.

IRRIGATION

Un réseau collectif d'irrigation couvre la majeure partie du territoire communal. Le plan est
annexé au dossier en piéce complémentaire, pour information.

54. Les infrastructures

VOIRIE

Loriol est traversé par la RN7 et l'autoroute A7 (dont I'échangeur Loriol - Le Pouzin), deux
infrastructures importantes.

La RD104 de liaison Ouest-Est est un itinéraire structurant sur le département.

Un réseau de chemins communaux et ruraux assure la desserte des fermes dispersées sur
la plaine et sur les collines. L'ensemble du réseau est en bon état.

Dans les années a venir, le réseau national et départemental va probablement connaftre un
renforcement sur Loriol, avec le projet de deux déviations :
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Déviation du trafic Est-Ouest RD104 / RN304
Déviation de la RN7 de Livron et Loriol par I'OQuest

RESEAU FERRE

La ligne SNCF Lyon - Marseille traverse Loriol du Nord au Sud. Elle forme une limite forte a
l'extension urbaine Ouest de Ia vilie.

L'ensemble de ces infrastructures nationales fait I'objet d'un classement par arrété
préfectoral en tant qu'infrastructures bruyantes.

Cet arrété, pris en application de la loi sur le bruit et ses décrets d'application, vise a classer,
suivant 5 catégories, les différentes voies de transport terrestre en fonction de leur niveau de
nuisance sonore. Les batiments & construire a proximité de ces voies devront étre dotés de
certaines protections acoustiques.

Le classement renvoie & une largeur de fuseau, a [lintérieur duquel ces protections
acoustiques devront étre prises en compte, qui varie de 30 métres & 300 metres de large.

En ce qui concerne la commune de LORIOL, les voies suivantes sont concernées :

A7 Fuseau de 300 métres (catégorie 1)

RN7 Fuseau de 250 métres au Nord puis 100 métres au Sud (catégories 2 puis 3)
RN304 Fuseau de 100 métres (catégorie 3)

RD104 Fuseau de 250 meétres puis 100 métres (catégories 2 et 3)

Ligne SNCF Fuseau de 300 métres (catégorie 1)

Ces fuseaux sont reportés sur les plans de zonage a titre indicatif.
Le contenu de Y'arrété est joint en piece complémentaire au dossier de PLU.
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LE PROJET

Thémes et secteurs stratégiques
fabrication des paysages
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LA DEMARCHE ET LES ENJEUX

Développement et équilibre du territoire

La démarche de projet de Loriol se décline & plusieurs échelles. Chacune présente des
enjeux forts qui constituent la trame du projet communal.

1.1.

1.2,

1.3.

A I'échelle de I'agglomération du Sud Valentinois, Loriol ne peut ignorer sa
position stratégique, tant géographique gu'economigue. La commune se place donc
dans une logique de développement gui trouve son équilibre grace a la synergie avec
le territoire sur lequel elle se trouve. Créer une offre supplémentaire de foncier &
I'égard d'activités économiques s'impose & Loriol qui se place comme un pdle
d'emploi d'agglomeération. Cette logique économique vaut également pour le
commerce qui draine une chalandise sur un large territoire Dréme-Ardéche.

Enfin, sur I'échelle territoriale, la question des déplacements s'impose comme
essentielle dans la réflexion communale.

Le projet de deéviation de la RN7, la valorisation de la voie ferrée, l'intégration de
I'autoroute sont autant d'éléments qui dictent 'organisation du territoire Loriolais.

A l'échelle de la commune, I'équilibre de Loriol tient & son organisation
spatiale regroupée autour d'un centre et permettant une distinction franche entre les
zones urbaines, équipées et animées, les secteurs résidentiels, cerles largement
étalés mais bien repérables, un territoire agricole significatif du paysage Drémois et
enfin des espaces naturels variés de bord de cours d'eau et de boisements
collinaires.

Il convient pour la collectivité d'assurer le maintien de cet équilibre, voire d'en ralentir
certains effets (étalement urbain).

Ainsi, le développement urbain, nécessaire a I'accueil de population et d'activités
nouvelles doit se faire dans le respect des équilibres spatiaux de Loriol.

A I'échelle du centre enfin, Loriol présente des visages contrastés. Des
periodes successives d'urbanisation (du coeur historique aux zones économiques, en
passant par des zones résidentielles et des espaces de périphérie urbaine) sont bien
lisibles et parfois disconnectées. Des liens sont & créer entre ces différents espaces
et en particulier sur les sites en devenir qui assureront I'accueil de l'urbanisation a
court et moyen terme.

Outre le patrimoine que constitue le paysage environnant du centre, 'homogénéité du
tissu urbain du cosur de Loriol est un élément remarquable protégé par une
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démarche de ZPPAUP. Le P.LU. sfincline devant cette procédure de
projet/protection.

Toutefois, |l faudra assurer la pérennité de certains modeles urbains et la création de
nouveaux pour permettre un développement qui certes consomme de 'espace, mais
le fait de fagon économe et respectueuse des équilibres en place.

Les trois principaux facteurs de développement urbain de Loriol pour les années a
venir sont I'habitat, le commerce et I'activité.

Chacun des trois, et en particulier les deux demiers sont trés consommateurs
d'espace dans la logique urbaine des 30 derniéres années.

Le projet tel qu'il a été élaboré propose de mener ce développement en continuité
des zones urbaines existantes, sans bouleversement, mais selon une logique de
connexion.

Les projets menes dans le cadre de l'article L.111.1.4. du Code de ['Urbanisme en
sont l'llustration dans le domaine des activités économiques.

Dans le domaine de F'habitat, les zones ouvertes a l'urbanisation, dans le cadre du
présent P.L.U., sont situées au cosur de la commune (quartier Maladiére, canal des
Moulins) ou en connexion entre le centre et le quartier commercial des Crozes
(quartier St Pierre).

PLU de Loriol — Rapport de présentation 92



2. LES ObJECTIFS
Les choix du projet communal

Le projet de Loriol repose sur trois ambitions :

v un developpement démographique
v une croissance économique locale
v la protection des richesses communes

2.1. La croissance déemographique

Le solde naturel positif des demniéres années n'a pas suffi & palier le solde migratoire négatif.
La commune entend enrayer ce phénomeéne par une offre fonciére adaptée.

L'accueil de quelques 2.000 habitants supplémentaires impose la création de 60 a 80 unités
de logements par an. Cette promotion impliguera la consommation d'environ 45 a 55
hectares pour peu que I'on adopte une démarche de mixité entre des logements collectifs,
semi-collectifs et individuels.

Ainsi, une approche quantitative (60 a 80 logements par an) associée 3 une démarche
qualitative (mixité des formes d'habitat) doit conduire a un développement économe de
l'urbanisation de Loriol.

2.2. Le projet économique de L.oriol

L'économie de Loriol repose sur quatre secteurs d'activité : lindustrie et l'artisanat, le
commerce de grande et moyenne surface, le commerce de proximité et I'agriculture.

L'ACTIVITE INDUSTRIELLE ET ARTISANALE

Principalement regroupées sur 'Ouest du centre, zone de Champgrand et des Blaches, ces
installations constituent le gisement principal d'emploi sur Loriol. L'accueil de 30 a 40
entreprises suppiémentaires pour les 10 ans a venir conduit a réserver environ 25 hectares a
cet effet. Réparties entre les deux zones, ces réserves font I'objet d'une démarche de projet
urbain, en particulier dans le cadre de l'insertion paysagére de part et d'autre du projet de
déviation de la RN 7.
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L'ACTIVITE COMMERCIALE DE MOYENNE ET DE GRANDE SURFACE s'organise sur le quartier des
Crozes, en limite Nord de Loriol, aux portes Sud de Livron.

L4 aussi, I'enjeu économique dicte la démarche communale dans une logique de
développement. Les capacités de la zone des Crozes sont donc doublées dans le cadre du
présent PLU.

Une approche paysageére speécifique est également menée sur ce secteur dans le cadre de
I'amendement Dupont de fagon a assurer l'intégration d'une urbanisation a venir aux abords
des deux axes routiers de la zone, la RN 7 et la RD 104.

OUTRE CETTE OFFRE COMMERCIALE QUI REPRESENTE L'ESSENTIEL DE LA CHALANDISE SUR
LORIOL, L'OFFRE COMMERCIALE DE PROXIMITE située au centre ville porte I'enjeu de la
centralité, plus que celui de I'équilibre économique de Loriol. Ce type de commerce contribue
largement a I'animation du centre et au service a la personne, essentiels au lien social d'une
commune. La municipalité entend bien protéger cette offre commerciale en instituant en
particulier une régle empéchant la transformation en logements des espaces commerciaux
en rez de chausseée.

Enfin, un travail sur les espaces publics du centre (offre de stationnement, aménagement
d'espaces piétons le long des rues commergantes, reaménagement de la place du Champ
de Mars, création d'un parcours piéton continu du Nord au Sud du centre ...) doit également
constituer a améliorer |a viabilité du commerce de centralité.
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3 BILAN DU FOS DE 18289

4.1. Les objectifs du POS de 1999

La municipalité souhaitait alors organiser le développement sur des thémes équivalents aux
objectifs de la présente révision (source POS 1999) :

% renforcer les zones constructibles au Nord pour rééguilibrer le village du Nord
au Sud, avec |a création du quartier économique des Crozes.

% Accueillir des entreprises sur les sites de Champgrand conségquemment
élargi.

% Accueillir une population nouvelle de catégorie socioprofessionnelle variée, en
assurant une offre diversifiée de logements : collectif et petit individuel sur le
centre, plus lache en périphérie et résidentiel sur les collines.

4.2. La valorisation des patrimoines naturels et urbains

Les grandes entités naturelles et agricoles de Loriol doivent faire I'objet d'une protection
stricte pour en protéger l'intégrité.

Ainsi, le site de la plaine du Rhéne, des rives du fleuve jusqu'a l'autoroute A 7 doit étre
maintenu en zone agricole protégeée.

Les reliefs boisés du massif du Giers sont également & protéger au titre des espaces
natursls.

Qutre cette protection "passive”, une action sur le développement urbain est nécessaire.
Ainsi I'accueil de population et d'activités nouvelles doit &tre I'occasion d'une urbanisation
raisonnable et économe. L'organisation spatiale des sites d'accueil de l'urbanisation doit
satisfaire cet objectif.

Enfin, lmpact environnemental, en particulier sur les risques d'inondation, doit &tre minimisé
par une démarche de gestion des eaux pluviales & mener lors de chaque projet
d'aménagement et de constructions.

Outre le patrimoine naturel de Loriol, le patrimoine urbain constitue une richesse collective
précieuse. Le centre historique est protégé par une ZPPAUP depuis 1994. Celle-ci s'attéle &
maintenir une silhouette urbaine homogene héritée de I'histoire de Loriol. Dans le cadre du
PLU, on s'attache & assurer non pas la protection mais la fabrication d'un patrimoine, en
particulier urbain et paysager. La composition spatiale de Loriol et des quartiers qui le
constituent vise cet objectif. L'utilisation des références historiques locales doit permettre
également de valoriser le patrimaoine.
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Les deux premiers objectifs ont ainsi donné lieu & un large agrandissement des zones
economiques de Champgrand et des Crozes (respectivement 35 ha et 8 ha). Ces zones se
sont rapidement urbanisées au point qu'elles sont aujourd’hui devenues insuffisantes au
regard des objectifs communaux.

Le troisiéme objectif a conduit & étirer largement la commune au Sud, contrairement a
l'objectif de rééquilibrage Nord-Sud que la commune s'était fixé. Le PLU doit permetire de
reconsidérer cet equilibre Nord/Sud comme un objectif essentiel a I'harmonie fonctionnelle et
spatiale de Loriol.

Enfin, plusieurs sites ont été maintenus en zone NB, faute de projet d'assainissement
collectif. Ces secteurs sont désormais intégrés dans des zones urbaines ou & urbaniser
réglementées de fagon &, soit les figer en I'état, soit en prévoir I'équipement a terme.

Des secteurs centraux avaient fait I'objet d'un classement NA strict permettant de figer leur
devenir en attendant des réflexions plus abouties,

LA MALADIERE

L'objectif était déja de faire de ce secteur un trait d'union urbanisé entre les quartiers sud et
le centre-ville. En dépit de cet objectif majeur et faute de projet précis, le quartier avait été
classé NA strict. Aujourd'hui, un projet s'est fait jour et conduit la commune & rendre le site
urbanisable. La collectivité se constitue d'ailleurs maftre d'ouvrage de ce projet.

LECLAUD

Ce site artisanal placé en centre-ville, entre le cceur historique et le quartier du Canal des
Moulins, constituait lui aussi le support de grands espoirs urbains. Toutefois, peu de
précision pourrait aujourd'hui conduire & définir mieux le projet d'urbanisation de ce site, en
particulier quant au devenir de l'usine. Son classement permettra cependant une
urbanisation a long terme, moyennant un projet global assurant la cohérence de la zone.

LEs COMBES

Ce secteur situé au Sud du centre a constitué ces demiéres années le gisement foncier
principal de Loriol pour la création de quartiers pavillonnaires. Des projets en cours vont
conduire & une occupation des zones constructibles & hauteur d'environ 70 %. Un objectif
majeur du POS de 1999 était de créer une liaison entre I'Est et I'Ouest de ce quartier, via les
nouveaux quartiers. Cet objectif est partiellement atteint grdce & une voie traversant une
opération récente. ll convient, dans le présent document, d'assurer le bouclage de cette voie
jusqu'a la rue Buffon puis a la RN7.

En revanche, le niveau d'équipement de certains de ces secteurs des Combes demeurant
insuffisant, ils sont maintenus en réserve & long terme, nécessitent, outre les travaux
d'adduction de réseau, d'aménagement de voles, etc. ..., une modification ou une révision
du document d'urbanisme.

PLU de Loriol - Rapport de présentation 96



Enfin, un objectif de protection contre les risques d'inondation prévalait au document de
1999. Il demeure bien sdr au présent PLU.

Les quartiers soumis aux risques d'inondation sont nombreux & Loriol. Le présent document
propose donc plusieurs modalités, en fonction de I'état d'urbanisation de ces secteurs.

Soit ils sont trés urbanisés, et on préferera figer ce développement, soit ils ne le sont pas, et
leur urbanisation n'est pas souhaitable au regard d'autres critéres (démographiques,
paysagers, agricoles ...), His sont alors maintenus en zone naturelle ou agricole, soit enfin
leur urbanisation pourrait étre intéressante si le risque s'avérait compatible avec une
urbanisation, et ils sont maintenus la aussi en zone non constructible, mais indiqués comme
sites stratégiques au P.A.D.D. (L'exemple le plus évident est le quartier du Canal des
Moulins). Un PPRI permettrait d'éclairer sensiblement la situation. Il a été demandé par la
commune et devrait &tre amorcé dans un proche avenir.

4.3. Le bilan foncier

On denombre environ 80 ha "disponibles” au POS actuel. Nombreux sont les terrains qui font
aujourd'hui F'objet de projet (les Combes). En outre, plusieurs sites sont impropres a une
urbanisation a court terme (manque d'équipement, éloignement, enjeux agricoles ou
paysagers ...).

On peut donc estimer que 30 ha sont réellement et opportunément urbanisables. lls seront
donc maintenus dans le présent PLU, mais il faut pondérer les capacités fonciéres réelles.

Ainsi, pour atteindre les 45 a 55 ha nécessaires, il faudra imaginer une offre fonciére
nouvelle. Celle-ci devra contribuer a atieindre le rééquilibrage du territoire urbain au Nord,
ainsi qu'une liaison avec le quartier des Crozes.

Le site de St Pierre se préte parfaitement & cet objectif.

Enfin, une hiérarchisation et une ventilation des typologies d'habitat par zone permettra
d'assurer un développement équilibré a chaque échelle du territoire.
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4  LES AMBITIONS BEMOGRAFHIQUES

4.4. Les objectifs

La commune se fixe pour objectif une croissance annuelle de l'ordre de 2 %.

Loriol compte aujourd’hui un peu moins de 6000 habitants. La population sera donc de
l'ordre de 8000 habitants en 2015.

A cet aspect comptable des choses, il faut ajouter que la population que Loriol souhaite
accueillir devra idéalement représenter un panel varié, tant du point de vue
socioprofessionnel que de I'Age des ménages, du nombre d'enfants, etc. ...

Il est bien difficile de "prévoir" cette variété, mais I'on peut toutefois créer une ofire de
logement suffisamment variée et surtout adaptée 4 une demande multifacette, de fagon a
assurer cette mixité.

Loriol se place |a dans |z droit ligne tracée par la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain.
Enfin, I'essor économique de Loriol implique des déplacements pendulaires importants. Une
offre immobiliére nouvelle doit contribuer & mieux sédentariser la population active. La aussi,

la diversité de l'offre doit permetire de répondre & une demande variée et aujourd’hui
souvent insatisfaite.

4.5. Croissance démographique et consommation fonciére
Le tableau ci-dessus représente I'mpact d'une variation de répartition de typologie de
logements sur la consommation fonciére.

L'étude de I'ADIL menée en 2003 confirme ces besoins (cette étude rapporte les 40
logements nécessaires par an a un besoin foncier de l'ordre de 3 a 4 ha par an sur 5 ans).

La rétention fonciére est forte sur Loriol. Elle est liée a des phénoménes peu maitrisables par
la commune dont il ne faut pas compter qu'ils s'amenuisent dans le court terme.

il s'agira donc d'étre prudent quant aux réserves constituées dans le cadre du PLU de fagon
a ne pas bloquer les choses.

Ainsi, sur le moyen terme, la commune choisit d'ouvrir environ 39 ha en plus des
disponibilités actuelles en zones urbaines.

Elle maintient en outre en réserve pour le moyen et long terme environ 35 ha dans lesquels
elle pourra puiser, en cas de nécessité, au moyen d'une modification.

A terme, en accord avec le P.A.D.D., d'autres secteurs pourront étre ouverts a 'urbanisation
au moyen d'une révision simplifiée. lls sont aujourd'hui maintenus en zone naturelle.
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COMMUNE DE LORIOL
CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET CONSOMMATION FONCIERE

NB_ hars réhabilitation et réaffectation du biiti existant

hyp.de répartition par type de logement 1 2 3 4

icollectif ot groupés m

habitet individusl i o

locatifs sociaux % % % %
groupés et coliectifs 50 % % 70 % 60 %
individugls 50 % % 0% 40
rélention fonciére %

population 1989 5700

hyp.1 2.00 %

ipopultion totele 2015 77068 1509 habitants sup.

invx logements & construlre 503 _ 32 paran

dortt locatifs sotiaux 30 % © 151 logements

REPARTITION

groupés et collactifs 50 % 251  logements 113 ha

[individuels 50 % 251 logements 302 ha
Total consommé 41.5 ha
a prévolr £3.0 ha
hyp.2 2.00 %

populahon totale 2015 7709 1509 habitants sup

nvx logements & construire 503 _ 39 paran

dont locatifs sociaux 0% 151  logements

REPARTITION

groupés et collectifs 80 % 402  logements 181 ha
ndividue s 20% 101 logements 121 ha
Total consommé 30.2 ha
a prévolir 604 ha
hyp.3 2.00 %

poputation totale 2015 7709 1509 habitants sup

nvx logements a construire 503 392 paran

dont locatifs sociatx 30 % 151 logements

REPARTITION

groupés et collectifs 70 % 352 logements 158 ha
ndividuels 30 % 151 Jogements 181 ha
Total consommé 34,0 ha
a prévolr 67,9 ha
hyp4 2.00 %

populetion totale 2013 7709 1509 habitents sup

Invx logements & construlre 503 39 par an

dont locabfs sociaux 0% 151 logements

REPARTITION

rgm—ugﬁ ot collectifs 60 % 302 Jogements 136/ha
individusls 40 % 201 logements 241 ha
Total consommé 37,7 ha
a prévolr 754 ha
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4.6. Sites stratégiques et capacités fonciéres et immobiliéres

La carte et ie tableau ci-joints détaillent les périmétres et les capacités des secteurs qui, au
regard de plusieurs critéres, sont ouverts & ['urbanisation en vue de la création de logements.
Les criteres de sélection des sites ont été les suivants :

qualité du site (environnement, risques, nuisances ...)

niveau d'équipement (assainissement, voirie ...}
proximité et continuité de l'urbanisation existante

D A 2

mixité fonciére pour une mixité de I'offre immobiliére (petits terrains proches
du centre, grands terrains plus éloignés).

L'organisation spatiale, la densité de l'urbanisation des zones sélectionnées, dépendent elles
aussi de plusieurs criteres (ces éléments sont détaillés dans les orientations
d'aménagement, ainsi que dans le tableau détaillant les densités par secteur).

" Mixité entre les formes de logement et diversification sociale et urbaine de I'offre.
Pour cela, la commune inscrit dans les orientations d’aménagement des secteurs
d'urbanisation future situés dans la zone urbaine, 'obligation de ventiler les logements
de la fagon suivante : 50% d logements locatifs, parmi lesquels 2 logement sur 5
devra étre un logement social, et 50% de logements en accession.

s Ouverture des quartiers d'habitat sur d'autres quartiers (commerce, centre-ville,
équipement ...). Pour cela, des connexions de réseau de voirie et des cheminements
piétons sont a créer. Un maillage est donc a imaginer entre les éléments de centralité
et les quartiers d’habitat, mais aussi entre les quartiers eux mémes.

u Intégration paysagére des opérations immobiliéres. La composition de ces espaces
urbains devra respecter I'environnement béti et naturel dans lequel elles s'intégrent.
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4.6.1. Le gquartier St Pierre

Ce quartier, encore peu occupé, est situé entre le centre-ville de Loriol et le quartier
commercial des Crozes.

Il est limité & I'Ouest par la RN 7, au Nord par le quartier des Crozes, au Sud par le centre et
a I'Est par le bois de Lagier.

La commune envisage sur ce quartier, un développement urbain & court terme, lié
essentiellement au logement.

Plusieurs enjeux sont & prendre en compte dans la définition du projet sur le quartier St
Pierre :

La capacité de population (environ 200 logements possibles sur la zone).
Le rythme de croissance induit sur I'ensemble de la commune.

s & F

L'équilibrage entre les typologies de logements (maison de village,
pavillonnaire, petits collectifs ...).

6!

La mixité sociale, directement liée aux typologies des constructions.

&

L'organisation spatiale et fonctionnelle du site, en particulier une liaison forte
avec le centre-ville et le quartier des Crozes (liaisons piétonnes et
automobiles).

4.6.2. Le quartier du Canal des Moulins

Ce quartier encore peu occupé propose une connexion directe avec le centre-ville via le site
de I'ancien Intermarché.

Il est également connectable au quartier commercial des Crozes via une voie a créer dans le
cadre de I'aménagement specifique des Crozes et en particulier de la frange Quest de la RN
7.

Le Canal des Moulins lui-méme constitue un atout paysager précieux pour l'agrément du
site.

Un parc paysager en long pourrait &tre aménagé depuis le centre-ville jusqu'aux rives de la
Dréme le long du canal. Les logements créés sur le site de l'ancien Intermarché pourraient
ouvrir & I'Ouest sur ce parc.

A terme, la restructuration de I'usine de la filature présentera une capacité intéressante pour
relier le centre historique.

Au Nord, lorsqu'un PPRI précisera les dispositions a8 mettre en ozuvre et en paralléle de la
requalification de la RN 7, le quartier pourra s'étendre et accueillir de nouveaux logements,
un équipement, des espaces paysagers ...
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La capacité a court terme du quartier du Canal des Moulins peut étre estimée a 160
logements environ.

4.6.3. Les Combes

Des projets d'aménagement et de création de logements sont en cours pour ce secteur. |l
restera & terme assez peu de terrain disponible sur les parties équipées du secteur.

Si la capacité actuelle est de l'ordre de 80 logements, elle sera ramenée de 20 3 30
logements lorsque ces projets auront aboutis.

Ce secteur a vocation & accueillir une majorité de logements pavillonnaires. Toutefois, dans
une optique de mixité urbaine et sociale, on pourra imaginer sur certains secteurs bien
specifiques (croisée de voies de dessertes, placettes publiques) des programmes plus
denses d'habitat groupé.

4.6.4. La Maladiere

Ce secteur, situé entre un quartier pavillonnaire au Sud et le centre-ville de Loriol au Nord,
présente plusieurs enjeux :

% Créer un trait d'union entre les éléments urbains qui le bordent : La Maladiére a 'Ouest,
le pavillonnaire au Sud et le centre-ville au Nord.

% Assurer sur une opération d'urbanisation et de création de logements une mixité sociale
des logements. Sur ce secteur, il est donc souhaité par la commune de promouvoir 50%
de logements locatifs (20% de locatifs sociaux et 30% de locatifs privés), et 50% de
logements en accession.

% Donner a ce nouveau quartier, une configuration trés urbaine au Nord (cété centre-ville)
et & 'Ouest (sur 'avenue Foch). A lintérieur, une configuration plus pavillonnaire.

% Dessiner I'entrée de ville par la rue des Moulins.
La place récemment aménagée sera limitée au Sud par de nouveaux batiments R + 2
implantés de maniére & créer une perspective depuis 'Ouest, en association avec les
batiments existants au Nord de la rue.

% Une circulation piétonne majeure sera créée pour drainer les parcours vers la place en
question (rue des Moulins), puis vers le Champs de Mars,

% La fagade avenue Foch sera trés urbaine au Nord (angle rue des Moulins) ; on peut
imaginer que le batiment R + 2 sur la place se retourne sur I'avenue et amorce
I'alignement des futures constructions, ou un alignement végétal...

Plus au Sud, une premiére tranche R + 1/ R + 2, alignée sur la rue ou selon un retrait
homogéne.

Enfin, la partie la plus méridionale pourra étre congue pour faire la transition avec le
quartier résidentiel.

% Une attention particuliére sera apportée au traitement de I'avenue Foch (fagades,
plantations, parcours, organisation des stationnements, des entrées ...).
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A terme, il s agira d initier une opération de requal fication urbaine sur le quartier socia de
Maladiére, rive Ouest de I'avenue Foc

Enfin, un espace sera réservé a I'extension de la résidence pour personnes &gées. Un projet
de logements semi-autonomes est a I'étude

La commune n'imposera as de dispositions réglementaires pour imposer du ogement
social.

Un partenariat est mis e pace a ec es bailleurs sociaux locaux pour favoriser a mixité
sociales (quartier Maladiére et S Pierre)

LES RESERVES POUR
L'HABITAT

RESERVES HABITAT URBANISABLES RESERVES HABITAT LONG TERME
{surfaces disponlbles)

1 8,80 ha Cana des M ulins 1 4,80 ha

2 1,92ha 2 4,20 ha

3 414 ha 3 4,20 ha

4 7,56 ha Saint Plerre 4 9,30 ha

5 1,80 ha 5 10,50 h

6 6,03 ha Maladiére 6 3 ha

7 9,04ha ") Les Combe

Total 39,29 ha Total 36 ha



¢  LES AMBITIQRNS ECONQMIGUES

La commune de Loriol propose un vaste territoire & vocation économique qui draine une
population active jusqu'au département de I'Ardéche.

Le pole économigue s'oriente sur quatre types d'activités.
q q

Les activités industrielles et artisanales, centrées sur les sites de Champgrand et des
Blaches, couvrent 135 ha et emploient environ 450 personnes.

Le commerce de grande et moyenne suriace, centré sur le quartier des Crozes, couvre
environ 10 ha. Le commerce de proximité est en centre-ville

Et enfin lI'agriculture qui emploie 80 permanents plus les saisonniers,
La commune entend maintenir et développer ses pbles économiques en proposant une offre

fonciére nouvelle pour les activités de commerce et d'activité, en préservant les rez de
chaussée commerciaux dans le centre, et en préservant un vaste territoire agricole protégé.

5.5. L'activité industrielle et artisanale
Zone de Champgrand et des Blaches

C'est le projet économique majeur de la commune.

Cette zone d'activités constitue également un des sites économiques majeurs de la
Communauté de Communes du Val de Dréme.

Elle est située en vitrine entre la voie ferrée, I'A7 et la RN 304.
La zone compte aujourd’hui 350 emplois et couvre 100 hectares environ.
Une extension est en cours pour |'accueil d'une dizaine d'enseignes supplémentaires.

A moyen terme, un second projet d'extension est donc prévu pour accueillir une quarantaine
d'entreprises supplémentaires.

Cette extension conduira a "traverser” la deviation de la RN 7.
La capacité fonciére de cette extension est portée a environ 50 ha.
L'organisation de cette zone fait I'objet d'un travail spécifique mené en paralléle du PLU,

dans le cadre de I'amendement Dupont (Art. L.111.1.4. du Code de I'Urbanisme). Cefte
étude est jointe en annexe du présent dossier.
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LES RESERVES POUR
L'ECONOMIE

RESERVES ECONOMIQUES

Champgrand
1 26 ha
2 4 ha
3 10 ha

Crozes
4 21h
5 3ha

Total 74 h
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5.6. Le commerce de grande et moyenne surface — quartier des
Crozes

Par sa situation, il s'agit naturellement d'une zone d'intérét intercommunal, partagée
entre Loriol et Livron.

Des projets sont en cours de construction ou d'extension (sur RN 7, extension Intermarché,
centre de tri de la poste ... ).

A court terme, cette zone couvrira une surface d'environ 15 hectares (dont 6 pour
Intermarché).

Une extension importante de la zone est envisagée par la commune (20 hectares
supplémentaires).

L'essor socio-&conomique d'un tel pdle d'emploi est la principale motivation de la collectivité
pour favoriser son extension.

L'approche de ce quartier implique d'intégrer a la réfiexion des projets connexes :

v La proximité de Livron

v L'aménagement nécessaire de la RN 7 (a imaginer comme une voie
urbaine)

La frange QOuestde la RN 7

v Les projets de logements et d'équipements envisagés a long terme par la
commune

1\

v Le quartier St Pierre au Sud
v La Dréme et ses enjeux paysagers

L'agrandissement de la zone des Crozes se fera sur deux sites interdépendants.

En premier lieu, une extension a I'Est, entre la route d'Arbalestier et la route de Gap. Cette
extension devra laisser une large bande verte agricole en entrée de ville.

Second site d'extension, la frange Ouest de l'actuelle RN 7. Ce secteur permettra d'obtenir
un effet de "porte” urbaine en entrée Nord de Loriol.

La composition urbaine de ces secteurs et leurs capacités sont également étudiées dans le
cadre d'une étude L..111.1.4. annexée au présent dossier.

En paraliéle de ces réserves fonciéres importantes, la commune souhaite valoriser les points
suivants pour accompagner les commerces de proximité :

- Operation coeur de pays

- Démarche ORC menés avec CClI et la Chambre des Métiers
- Protection des rez de chaussées

- Rapprochement des zones d'habitat

- Effet locomotive.
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5.7. Le commerce de proximité

Les commerces qui occupent les rez-de-chaussée d'immeuble participent a I'animation du
village. lls sont des éléments fondateurs du lien social de la centralité de Loriol.

Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux en centre-ville impacte
négativement sur l'animation des rues. Ainsi, afin de maintenir cet élément de centralité, ce
changement de destination sera interdit par le réglement du PLU dans les rues Marchande,
Grande Rue, rue de la Faurie et avenue de la Republique (du Pont de Bois a la rue des
Moulins).

5.8. L'agricuiture

La Loi S.R.U. énonce des principes stricts sur l'occupation des secteurs agricoles et la
protection des terres exploitées, ainsi que des installations en activité.

Ces principes donnent lieu sur Loriol aux actions suivantes :

»  Maintien en zone agricole de la trés large majorité des terres exploitées, a
I'exception des secteurs d'urbanisation future, des sites naturels a protéger (rives
de riviere, boisements ...), et de quelques "pastilles" de zone N couvrant les
constructions existantes qui ne sont plus affectées a |'agriculture.

Les principaux secteurs agricoles sont situés a I'Ouest de l'autoroute A7 au Nord
et au Sud du centre-ville et des zones économiques de Champgrand et Blaches.

> Dans la plaine, les constructions existantes n'ayant plus de vocation agricole
pourront évoluer (aménagement des batiments d'activités a usage d'habitat, de
commerce ou de bureaux ...) sans étre agrandies. Toutefois, ces aménagements
sont limités en surface de fagon a ne pas favoriser I'éparpillement des populations
ni le mitage de la zone agricole (cf. Réglement).

» Sur les coteaux, les constructions de ce type pourront évoluer dans des
proportions légérement supérieures (agrandissements possibles).

PLU de Loriol — Rapport de présentation 109
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1" artlcle L.111-1-4 du code de l'urbanisme est issu de 1a loi Barnier Article 52 de la loi 95-101 du 2 Février 1995 relative au
renforcement de la protection de I'environnement.

L abjectif de cette loi est d' Inciter les communes a engager une réflexion préalable et globale sur la pertinence a urbaniser les
abords des grandes voies de circulation.

Cette réflexion préalable a pour objet de définir les conditions d'ouverture a f'urbanisation des espaces riveralns de ces voies en
proposant "un Projet Urbain", Ce projet, qui définit un parti d'aménagement de I'espace prenant en compte les nuisances, la
sécurité, la qualité urbaine, architecturale et paysagére engage & donner la priorité 4 la qualité du cadre de vie.

Ce " Projet Urbain" tradult des régles en urbanisme, des régles architecturales et paysagéres transcrites dans les documents
réglementaires,

APPLICATION
Son application porte sur la bande des 100 métres (autoroutes, routes express & déviation) ou 75 métres {routes classées a
grandes circulation), de part et d'autre de l'axe de la voie et s'applique uniquement en dehors des espaces urbanisés
Voles & grande dirculation concernées:
Autoroute A7
RN 304
Future déviatlon Livron / Loriol
Temrltolres concemnés par Fétude:
Extension zone d'activités de Champgrand
Extension zone d'activités des Blaches
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1.1 GENERALITES

; ©T N La commune de LORIOL a

\ £ s engagé une révision du POS en
’ ' PLU et lancé des réflexions sur
- . différentes zones a enjeux
L ! dans la commune.

[ N e

o - . ) Les territoires liés A

= I .

3oeE T e l'extension de la zone

P \OROLEURD OME . d'activités de Champgrand et
de celle des Blaches

- - s‘inscrivent dans cette
démarche.

SITE & . 1.2 STTUATION ET OCALISATION

o pien o - £, \ Situe A l'ouest de la commune de Lorio
. le site concemé par 'étude couvre un
’ large territolre limité au Nord par la RN
304, 4 I'Ouest par l'autoroute A et
I'Est par le boulevard Frédéric mistral. Le
site est traversé par la vole SNCF et la
future deviation Livron  Lorlol.

ia réalisation de la zone d'activites de
Champgrand a falt Fobjet dune étude
paysagére en 1999, son développement
se poursuit actuellement occupant la
majeure partie du site. La proximité de
I'échangeur avec {autoroute A7 est
favorable & son développement et
l'opportunité d'une extension de cette
zone semble cohérente au regard du
territolre déja investi.
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2.1 ANLYSE DU CONTEXTE URBAIN

SITUATION

La situation du site concemé par I'étude fait part] intégrante de la commune
de Loriol.

Les terrains sont situés sur un territolre étendu 3 IOuest de la ville, en prise
directe avec I"échangeur de |'autoroute A7, la future déviation Livron/Lorlol et
la RN 304.

La proximlté de l'échange autoroutier confére au site une attractivité certaine
et son développement dans le slllon économique de la Valiée du Rhine est
inéluctable.

Il s'agit de créer une zone d'activitds complémentalre au regard d'une
opportunité de situation et d' orienter le projet vers une composition de
quallté en cohérence avec I'aménagement du territoire et de ses enjeux liés au
développement urbain a proximité de la ville.

LE POS EXISTANT [ TERRAINS CONCERNES &
PROPRIETE FONCIERE

Le territoire étendu de I'étude paysagére est limitée par l'autoroute A7, la RN
304, le bd Frédéric Mistral. Il porte sur I'aménagement des Zones NC, INC et
2NC,

En majeure partie, le territoire est détenu par propriété privée,

Le développement des zones d'activitdés est de la compétence de la
communauté de Communes du Val de Drome dont la commune Ffait partie.

L'étude paysagére, a engagé une réflexion qui s'étend au dela des secteurs
directement concemés pour s'inscrire dans un schéma global d'aménagement
afin de proposer une composition urbaine & IFéchelle des enjeux
d'aménagements et de développement, des enjeux paysagers du territoire de
la commune.
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2.2 ANALYSE DU SITE

TOPOGRAPHIE

Topographie plane de plaine agricole, située A 'Ouest de la commune et appartenant & «la plaine aliuviale
du Rhane» &argle par I'amrivée de la riviére Drome. Celte situation de confluence dominés par les collines
4 I'Est détermine également une zone de convergence des eaux pluviales en provenance des bassin
versants dominants, la présence de ruisseaux identifiés en tdmoigne.

BATI

1— Le bt qui domine le territoire est essentiellement voué & I'activité commerciale, zone d'activitds des
Crozes

2— Batl izolé [ié a la plaine agricole

4— B3tl spécifique de la base commerclale « Intermarché »

4— Batl zone d'activitds des Blanches

S— Batl significatif des lotissements en frange urbaine

6— Urbanisatlon dense du centre urbain

RESEAU VIAIRE

L'axe de la vallde du Rhdne, l'autoroute A7, est déterminant dans le cadre de la desserte du territolre,
c'est la vole majeure de llaison drainant tout le trafic llé aux relations Nord Sud. La RN 304 est celle des
relations transversales Est Ouest, franchissant le Rhane et reliant les Alpes au massif Central. Le constat
de cette situation particuliérement favorable au regard de fa stratégie du développement économique du
territoire de Loriol, sera conforté par Impiantation de la future déviation Livron/Lorlol, Cette déviation de
la RN7 qul modiliera le trafic en centre urbain et le statut du Bd Frédéric Mistral, va offiir de nouvelles
perspectives pour et sur la commune...

Les autres voles de circulation sont des dessertes fonctionnelles lides au statut des zones concemnées. Le
malllage avec les différentes voles reste peu listble, rendu difficile avec la présence de fa vole SNCF qui
traverse e territoire et celle de I'autoroute qui coupe le territolre.

HYDROLOGIE

Au Nord la riviére Drdme et ses berges, 3 'Ouest le Rhéine et sur le site detx ruisseaux majeurs avec de
nombreux fossés de dralnage. D'une part, le territolve est particullérament sensible aux précipitations, la
nappe aquifére peut atteindre le niveau —1,00m/terrain naturel, d'autre part Ia commune de Loriol, a du
faire face & de nombreux problémes dinondations liés & ses bassins versants en terme hydraulique, les
études en cours montrent la nécessité de réaliser des bassins de stockage pour gérer les eaux phuviales.
En conséquence les temmains & urbaniser devront falre obfigatoirement lobjet d'études préalables
permettant de dimenslonner les ouvrages & créer pour paller aux risques encourus et ne pas saturer les
réseaux exutoires existants.



voneiuaseald ap voddey - joloT7 3P M1d

DIAG

OSTIC

2.3 ANALYSE VISUELLE

UNITES PAYSAGERES

Le terrilolre élargl de I'étude est compose des unités paysag  suva tes:

1 La plaine agricole et arboricole dominante avec ses nom  x vergers
2 Paysage autoroutier de I'A7
3 Paysage de la RD 304 et son alignement de  lanes

4 La voie fermée
5 Paysage " Industriel " des zones d'activités ‘l—.,,,
6 Paysage d'habitat pavilionnaire et de lotissement l \'

7 Paysage de la future de la déviation

r 7

2 ™ 7‘5
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PERCEPTIONS DU PAYSAGE ET VUES

Le paysage dans sa globalité reste assez largement ouvert malgré 1a présence de la voie
SNCF.

Les points de vue et les perspectives majeures portent sur les vues lointaines
comespondant au paysages des collines boisées bordant la Vallée du Rhéne. A 'Ouest,
les collines d'Ardéche, 3 FEst les versants boisés dominants la commune,

Les relations avec la ville de Loriol sont inexistantes, hormis une vue spécifique sur
I'église & partir des terrains Sud, vue éphémére qui ne sont pas un enjeu majeur dans le
développement du territoire. Cette réalité actuelle sera fausse demaln: le passage de la
future déviation se fera au dessus de la vole SNCF, aussi des vues dominantes sur le
paysage et la vile vont apparsitre et étre significatives dans la perception
environnementale et la rétroactivité également...

A partir de I'autoroute, les séquences visuglles sur le site sont courtes et Fapproche de
I'échangeur autoroutier ne favorise pas une lecture du site autre que celul d'un paysage
autoroutler linéalre,

A partir de la RN 304, les ouvertures visuelles n'existent qu'a partir du passage supérieur
sur I'A7, |a forte présence de I'alignement de platanes le long de Ia vole occulte les vues
vers le Sud et protége les terrains 3 Investir,

La déviation va changer la perception générale du site, la topographle plane de la zone
et celle dominante de la déviation vont en falre un élément largement perceptible 3
partir du site et le site largement pergu & partir de la déviation.

En conséquence ce futur projet Impose un tralkement particuller pour le traltement dela
frange urbanisé le long de cette voie qui demaln sera un promontoire ldentitalre et
stratégique de la vitrine économique de la commune.
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DIAGNOSTI

2.4 ELEMENTS PAYSAGERS DE REFERENCE

&

2.5 CONTRAINTES DU SITE
2.6 PROJETS FUTURS

Projet de déviation de Ja RN 7 LIVRON LORIOL,
Requalification du Boulevard Fredéric Mistral en
Boulevard urbain (Etude paysagére),

Dévetoppement de la zone d'activités de Champgrand,
Requalification de I'avenue de fa république.

2.7 URBANISATION DU SITEET
INTENTIONS DE DEVELOPPEMENT

Extension de la zone d'activites de Champgrand,

Extension de la zone d'activités des Dlaches,

Création d'une zone d'activités Industrielles et

commerclales en fagade de part et d'autre de la

future déviation ,
Creation d'une zone verte 3 vocation sportive.
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ENJE

Les enjeux paysagers face I'ﬁolution de ces territoires & I'Ouest de la
commune de Loriol, q'éation de zones d'activités, se déclinent en

quatre types *
LES ENJEUX DE P%SERVATION
B

~

R,

LES ENJEUX DE MIBE EN VALEUR
ES ENJEUX DE REQUALIFICATION
LES ENJEUX DE RE RUCTURATION

arr”

3 1-ENJEUX DE PRESERVATION :

1l s'agit de maintenir une valeur paysagére sur un lieu, une
composante, une caractéristique pour laquelle 'évolution de
Faffectation des sols constitue un risque.

Paysage de la plaine agricole et des haies brise vent
comme valeur paysagére identitaire.

Perspectives sur les lointains a I'Est et 3 I'Ouest.
Alignement de platane le long de [a RN 304,

3 2 ENJEUX DE MISE EN VALEUR .

1l s'agit de révéler ou de confirmer une valeur paysagére qul
existe dans la composition actuelle du paysage.

Perspective linéaire le long de la future déviation.
Vues sur le village et les zones dactivités,
Entrée sud de la commune.

3 3-ENJEUX DE REQUALIFICATION :

1l s agit de reconguérir un  valeur paysagére altérée ou de
donner de Ja valeur a un lieu qul en est dépourvu dans sa
figuration ctuelle,

Plaine agricole et habitat.
Zone verte a vocation sportive.

3 4-ENJEUX DE RESTRUCTURATION :

1t s'agit de réorganiser une trame paysagére ou urbaine
existante afin de restituer une Image structurelle identitalre
a un lieu qul a perdue dans sa composition actuelle,

Le boulevard urbain Frédéric Mistral.
La RN 304,
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MOTIVATIO S ORI T ONS

4 1-MOTIVATIONS

Faire de l'enjeu de développement lié au slte existant et a Fimplantation de la future d  ation, qu'il les enjeux de paysage identifiés.
Composer avec les acteurs économiques et leur faire partager 'enjeu de requalifica  de la zone et d développement en cohérence avec la future déviation par une

application anticipée de la loi.
Définir une configuration de I' espace susceptible de concilier tous les besoins liés  ctivité économi
Maintenir le caractére atiractif du lieu tout en développant un urbanisme et un pa  ge de qualité qui sant  éléments de valorisation pour la commune et les en

FABRIQUER UNE IMAGE VALORISANTE ¢

DE LA ZONE D'ACTIVITES, VITRINE DE Y

L ACTIVITE ECONOMIQUE A PARTIR DE 7 \

LA FUTURE DEVIATION, /1? r\ \ P

MAINTENIR UNE ZONE VERTE ~/ r
REQUALIFIEE EN ESPACE SPORTIF POUR P
LIMITER LEXPENSION D 5 ZONES /1

DA TIVITES ET PRESERVER L MAG E ~J
LA COMMUNE ~

REQUALIFIER L'ENTREE DE VILLE OUEST.

RESTRUCTURER L'ENTREE SUD DE LA
VILLE ET LE BOULEVARD URBAIN
FREDERIC MISTRAL.

4 2-ORIENTATIONS

Elles sont les réponses formelles aux enjeux paysagers identifiés au travers du Projet Urbain qul détermine les .
Prescriptions pour l'affectation des sols,

Definition de limite d'urbanisation,

Modalités de mise en valeur ou de préservation du paysage,

Principes de composition paysagéres et urbaines,

Prascriptions d' implantation, de définitions architecturales et paysagéres,

Ces orientations sont reprises en terme réglementaire dans le PLU et sous forme de schémas d' aménagement.
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La situation de ce vaste territolre en limite des zones Industrielles et commerciales
existantes de Champgrand et des Blaches offrent la possibifité d'ouwrir les terrains
classés actuellement en zones NC, 1NC et 2NC a une urbanisation hors du cadre
des lmites imposées par le POS actuel, en permettant de maitriser son
développementget la compogition du b8t qui particpent & Furbanisation du
territolre.

Axes prE%ux de compasition du projet bibain:

Autour de la future déviation, développer un projet urbain identitaire et de
qualité, fédérateur de f'espace traversé en cohérence avec la composition de la
zone de Champgrand existante.

2 Polnt haut du projet de déviation, découverte du temitoire et de la perspective

linéalre de la déviation. Marquage d'un seull végétal qul identifie I'entrée vers le
slte en développement tout en alténuant Impact du passage supérieur de la vole.

Un Projet Urbain qui met en évidence,

Création d'un seull végétal qul ouvre les perspectives sur les fagades

commerciales de l'extension de la zone des Blaches, qui préserve la
perspective de découverte vers [a ville. En amont de ce seull, la déviation est
intégré dans un espace largement boisé pour « gommer » I'échange et la
connexion avec le bd Frédéric Mistral. Par opposition a la séquence urbaine
plus au nord, la déviation traverse un espace largement paysagé qul intégre
les bassins d'orage nécessalres & la gestion des eaux pluviales.

Requalification du Bd Frédéric Mistral en boulevard urbain dentrée de ville

délesté de la circulation de transit grice & la déviation. Celte
restructuration est 1a poursuite de celle engagée pour 'ensemble du boulevard
qui définie la ceinture verte de I'agglomération,

Extension de la zone d'activités des Blaches: sa composition respecte et
sintégre dans le réseau vialre existant dans I'axe du passage sous la vole
ferrée, La parilcularitd de cette zone est d'offrir une fagade commerciale vue
de la déviation particulidrement soignée en limite parceliaire des bassins

d'orage paysagés.

6Extenslan de la zone d'activités de Champgrand 3 l'est de la déviation.
Cette extension en « symétrie » de la zone existante sera développde
selon les mémes prescriptions pour composer une entité cohérente et unitaire
autour de la future déviation, L'accés principal 3 cette zone emprunte fa
contre-allée existante & partlr du glratolre RN 304, la llalson des deux zones
s'effectue au drolt et en paraliéle & I3 vole SNCF dans le prolongement du
VC10. Une contre-alide similalre & celle existante desservira afors I'ensembile
de cette nouvelle zone. Une llalson sera établle vers les terralns de sports pour
rejolndre la RN 304, llalson de maillage vers a ville et les zones urbanlsées.

Préservation du massif boisé existant qui Intégre les alres de
stationnement de la base commerclala.

Dans le prolongement de Ta zone d'activités de Champgrand, en Hmite du

VC10, développement d'une zone d'activités compiémentaire. Sa réalisation
en Bmite des terres agricoles nécessitera urie attention particuliére dans le
traltement des espaces de transilion et les limites avec le domaine agricole,

9 Préservation des espaces agricoles et des boisement existants |e long des
ruisseaux,

'| La nécessité de limiter V'extension des zones d‘activités, de préserver la
frange urbalne Impose de définir un espace tampon utlle a vacation
sportive. Cet espace composé en terrains de sports, infrastructures attenantes
et zones de stationnement permet également le maillage « routier » entre
Champgrand et la RN304. ce maillage implique la réalisation d‘un giratoire
urbain qui définira le nouveau seull Identitaire d'entrée ville a 'ouest de Loriol.

L'enjeu de 'anticipation du développement des Zones d'activités en adéguation avec i'implantation de ia future déviation.
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TRA SCRIP IO S REGLEME TAIRES
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PROJE RBAIN / PRINCIP D'UR ANISATION ET D'AMENAGEMENT

\ e, 7

Pi‘o\et urbain motiifiant le POS existanl

Au travers du Projet Urbain, ces régles déterminent .
Définitions des limites,
Prescriptions pour I'affectation et ies conditions d'occupation des sols,
Principes de fonctionnement des zones et de compasition urbaine et paysagere,
Prescriptions d'implantation, de définitions architecturales et paysagéres,
Modalités de mise en valeur ou de préservation du paysage,

Plus particulizrement, la partie transcriptions réglementaires de cette étude porte sur les secteurs concemés par la modification du POS en PLU.
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TRANCIPT N = EN

PROJET URBAIN / PRINCIPES D'URBANISATION ET D'AMENAGEMENT

6.1 LIMITES, AFFECTATIONS ET CONDITIONS

Tenramns clas s au POS en 7onns NC, TNC »i
2NC

Limitée au Nord par la RN 304, & [Ouest par
Vautoroute A7, & Vest par le boulevard Frédéric Mistral
et la zone urbanisée des lotissement, au Sud par la
zone des Blaches et les terres agricoles.

L'urbanisation du site porte sur les temalns situés de
part et d'autre de la future déviation Livron/Lorlol. Ces
zones en lmite et proche de la RN 304, du VC10, de la
contre-allée de fa zone de Champgrand et de son
giratoire, du boulevard Frédéric Mistral comporte un
réseau  dinfrastructures suffisant qut autorise
{'urbanisation du site.

Cependant le développement wrbain  nécessitera
limplantation d'échanges complémentaires pour gérer
les flux nouveaux et sécuriser les accés aux différentes
20nes,

L'urbanisation sera effectuse par des projets
d'ensemble opérationnels avec une surface minimale
par opération en référence au réglement de la zone,
amendé des prescriptions édictées par  I'étude
paysagére et conformément au PLU.

Les affectations du P.0.S. sont modifiées
conformément au projet urbain, notamment en ce qui
concerne les volries de desserte, limplantalion du béti,
et les prescriptions paysagéres de restructuration de
I'espace.

Transcriptions en pian de zonage PLU du
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GENERALIT

LALOI
L’ article L.111 1-4 du code de V'urbanisme est issu de Ia loi Bamier Articte 52 de la lol 95-101 du 2 Février 1995 relfative au renforcement

de la prolection de I'environnement.

L’ objectif de cette lo est d' Inciter les communes  engager un  reflexion préalable et globale sur la pertinence & urbaniser les abords des

grandes voles de circulation.

Celle réflexion préalable a pour objet de déf  les conditions d'ouverture & lurbanisation des espaces verains de ces voles en proposant
un Projet Urbaln™. Ce projet, qul définit un partl d'aménagement de I'espace prenant en compte les nulsances, la sécurité, la qualité ur

baine, architecturale et paysagére engage 3 donner la prioritd & la qualité du cadre de vie.

Ce " Projet Urbaln" tradult des régles en urbanlsme, des régles architecturales et paysagéres transaites dans les documents réglemental-

Tes.

APPLICATION
Son application porte sur | bande des 00 étres autoroutes, routes express & déviation) ou 75 métres (rautes classees & grandes circu-
fallon), de part et d'autre de 'axe de la vole et s'applique uniquement en dehors des espaces urbanisés
Vaoies & grande circulation concernées:
Route Hationale 7 & RD 104 (75 métres)

Territolres concernés par  etude:
Parc des Crozes
Zones II Ulc, NC NC & NA
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LOCALISATION

' Co B Mt mﬁbﬁ‘ C F 4}‘:-"
A s
) ) . B ™~ -wf( “= ~% 1.1 SITUATION ET LOCALISATION
-t p T wmen S
o s el . - Le territoire concerné par Iétude est situé a
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2.1 ANLYSE DU CONTEXTE URBAIN

SITUATION

La situation du site concerné par I'étude falt parti intégrante de la commune
de Loriol.

Ces terralns situés & l'entrée Nord de la ville, en prise directe avec la RN 7 et
la déviation RD 104, sont porteurs d'enjeux,

Il ne s'agit pas de créer une zone d'activités supplémentaire au regard d'une
opportunité de sltuation, (compte tenu de l'importance des zones d'activités
existantes ou en cours de création), mais bien d'orienter le projet vers une
composition urbaine de qualité en cohérence avec I'aménagement du territolre
et de ses enjeux Hés aux entrées de ville.

En conséquence, [a commune de LORIOL qui a engagé une révislon du POS
en PLU a lancd des réflexions sur différentes zones 3 enjeux dans la
commune.
L'étude paysagére étant un des éléments de synthése en adéquation avec
Fensemble.

LE POS EXISTANT / TERRAINS CONCERNES &
PROPRIETE FONCIERE

L'élude paysagére autour de la RN 7 et limitée par la RD 104, la rue de
FArbalestier, le bd Frédéric Mistral et le canal des Moulins porte sur
Faménagement des Zones NA , NC et NCr.

En majeure partie, le terrtolre est détenu par propriété privée.

Le développement des zones d'activités est de la compétence de la
communautg de Communes du Val de Dréme dont la commune falt partie.
L'étude paysagére, a engagé une réflexion qui s'étend au deld des secteurs
directement concernés pour sfinscrire dans un schéma global d'aménagement
afin de proposer une composition urbalne & Iéchelle des enjeux
d'aménagements du tetritoire de la commune.
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2.2 ANALYSE DU SITE

TOPOGRAPHIE

Topographie plane de plaine agricole, située au sud da la rviére Drdme
plus encaissée et des quartiers de I'Haye et de St plerre qul s'étendent
sur les versants Nord de la colline des bols de Lagier dominant la ville.

BATI

1— Le bal qui domine le territolre est essentiellement vouéd & Factivité
commerciale,

2— la plaine agricole exempte de construction hormis en limite de teni-
toire avec la présence « identitalre » du Chéiteau de la Gardelte et de la
ferme de la Gardette,

3— Bati significatif du lotissement Le Carthaginols,

4-- BAHl signlficatif du lotissement excentré Le ‘Tournol,

5-- Zone peu urbanisée, malsons individuelles et présence d'une activité
« garage / casse de voiture »,

6~ L'urbanisation se densifie & l'entrée de I'agglomération.

RESEAU VIAIRE

Le réseau viaire sorganise autour de la RN 7. La RD 104 (déviation
récente) en provenance de l'arriére pays rejaint I'axe majeur de la valiée
du Rhéne par le giratolre des Crozes créé pour la desserte de 1a zone
commerciale. Lancienne RD 104 aujourdhul rue de ['‘Arbalestier,
récemment aménagée prend un statut de vole urbaine de desserte de
quartlers et de liaison « touristicue » vers l'arriére pays, Les autres voles
de circulation sont des dessertes fonctionnelles lides & lactivitd des
zones concemdées sans maillage véritable avec les quartiers ou la ville,

HYDROLOGIE

Au Nord la riviére Dréme et ses berges.

Plus 3 Vouest , 'anclen canal des Moulins qui rejoint la Drdme. Délaissé
actuellement, son réaménagement en fiaison piétonne de promenade
vers la riviére falt partie des Idédes émergentes dans le cadre de diffé-
rents projets de développement urbain.

La commune de Loriol, a du faire face & de nombreux problémes dinon-
dations liés a ses bassins versants en terme hydrauligue, les éludes en
cours montrent la nécessité de réaliser des bassins de stockage pour
gérer les eaux pluviales, En conséquence les terrains & urbaniser de-
vront faire Vobjet d'études préalables permettant de dimensionner fes
ouvrages 4 créer pour palier aux risques encourus,
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2.3 ANALYSE VISUELLE

UNITES PAYSAGERES

Le territolre élargi de I'étude est composé des unités paysagéres sulvantes:

1 Paysage de la riviére Dréme et sa ripisylve,

2 La plalne agricole et arboricole dominée par les vergess,

3 Les coliines bolsées et les versants Sud viticoles de Brézéme,

4 La rue de {'Arbalestier, typologie verte d'une vole « touristique » urbalne & Vimage de larriére pays et de sa ruralité,
5 La RN 7 zone commerciale, entrée nord urbanisée de a ville,

6 Le canal des moulins qui limite et circoncit le quartier Nord d'entrée de ville.

21
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PERCEPTIONS DU PAYSAGE ET
VUES

Le paysage dans sa globalité reste assez
largement ouvert.

A partir de la RN7, du Nord au Sud, ce
n'est qu'a partir du giratolre des Crozes
que l'on découvre I'ensemble du paysage
concerné par I'étude.

La zone commerdale s'étend largement
dans la plaine sur fond de colline boisée,
Perspective latérale largement ouverte
ou domine la RN7.
Dans sa deuxiéme partie, l'orde de [a
ville se devine & partir d'un seuil
dominant et marqué sur le trajet qul
marque la limite réelle de ce « boulevard
d'entrée urbaine » qui borde les terrains
agricoles Quest,
A partir de la RD 104, les vues sont
larges, ouvertes sur les vergers, la
ripisylve de la Drome et sur les versants
de Brézéme, ce n'est qu'd l'approche du
giratoire que I'on découvre les fagades
arriéres de la zone commerciale.

A partir de |3 rue de VArbalestier située
en pied de colline, les vues sont fermés,
la perspective ast linéalre cadrée par les
boisements, seules quelques fenétres
s'ouvrent sur le paysage de la plaine.

A a partir du site, le territoire en
développement est dominé par les
paysages boisés du nord, surplombant la
riviére et ceux au sud de ta colline des
bols de Lagler.
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ENJEUX URBAI S & AYSAGERS

ENJEUX

Les enjeux paysagers face a I'évolution de ces territoires a
I'entrée Nord de Loriol, liés a la création de zones d‘activités , se
déclinent en trois types :

LES ENJEUX DE PRESERVATION

LES ENJEUX DE MISE EN VALEUR

LES ENJEUX DE REQUALIFICATION

*«.5 -
ﬁ" oy LAAN,
~,
-
. MalATapdsit A 1 AT ATE

FIvIR LA LLe

, Brruie | v oA vheees

=)

3 1-ENJEUX DE PRESERVATION :

1 s'agit de maintenir une valeur paysagére sur un
lieu, une composante, une caractéristique pour
laquelle P'évolution de Vaffectation des sols
constitue un risque.

Paysage de la plaine arboricole
comme valeur paysagére identitaire

Perspectives sur les versants des
coteaux de Brézéme, vues sur les collines
boisées au sud

Perspective linéaire de I'entrée de
ville et du terntoire du Val de Dréme

Paysage de la riviére Drime

2-ENJEUX DE MISE EN VALEUR :

s'agit de revéler ou de confirmer une valeur
paysagére qul existe dans la composition actuelle
du paysage.
Entrée de ville & partir du giratoire
Les perspectives latérales le long de
la RN7
Entrée d'agglomération
rue de [Arbalestier en voie
u ine

3 -ENJEUX DE REQUALIFICATION

agit de reconquérir une valeur paysag
altdree ou de donner de la valeur & un lieu qui en
est dépoprvu dans sa configuration actuelle.
‘%% e Nord de la ville par la RN 7
veloppement de 1a zone d'activités
Ouest
La RN 7 en boulevard urbain
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DEVELOPPER UN PROJET STRUCTURE AUTOUR DE L'AXE MAJ
REQUALIFIER 'ENTREE DE VILLEE OULEVARD URB
MAINTENIR DES ESPACES AGRICOLES, I ER L’ DES ZONES D'ACTIVITES

Un projet
de mise en valeur
de l'entrée nord

—

)
11
77 L.

4 1-MOTIVATIONS

Falre des enjeux de d%:r;hppement, fiés & a patentialité du territolre Nord de la commune quiils servent les enjeux paysagers identifiés,

Composer avec les ac économiques et leur faire partager I'enjeu de requalification des différentes zones et de leur développement en cohérence avec Iimage kientitaire
de la commune dans des paysages urbains et d'entrées de ville particulidrement sensibles.

Définir une configuration de espace susceptible de concilier tous les besolns liés & I'activité économique, commerdiale, & I'habitat, au malntien de Vactivité agricole et au
contexte existant, en adéquation avec le développement d'un urbanisme d'entrée de ville au regard des enjeux identifiés.

Malntenir le caractére attractif des lisux tout en développant un urbanisme et un paysage de qualité qui sont des éléments de valarisation pour l'ensemble de la Commune ou
de maintien d’un « patrimoine urbaln et paysager » fragile au regard des opportunités diverses.

4 2-ORIENTATIONS

Elles sont les réponses formelles aux enjeux paysagers et urbains identifiés au travers du Projet Urbain qui détermine les
Prescriptions pour |'affectation des sols,

Définitions de limltes d'urbanisation,

Modalités de mise en valeur ou de préservation du paysage,

Principes de compositions paysagéres et urbaines,

Prescriptions d'implantation, de définitions architecturales et paysagéres,

Ces orlentations seront reprises en termes réglementaires figurant dans les orfentations d’aménagement du proje
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COMPOSITION URBA N <

Il s'agit de composer un parti d'aménagement urbain et
paysager qui intégre et favorise le développement des I a N
eéquipements tout en composant avec les caractéristiques r
des paysages identitaires du site, des paysages urbains j
d’entrée de ville, et ses éléments les constituant. o 09 “@

_I

-

Les vues et perceptions majeures @ o & £
Le fonctlonnerﬁent des lieux e 7 L]
Le contexte existant[ ] m“ G
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- o, A L‘ - Le paysages thématiques des vergers, de la végetation nipisylve des berges de la

o - “ © 7 Dréme et du canal des Moulins, les plantations le long de la rue des Arbalestiers sont
repris comme éléments de composition et de valorisation des espaces en



uoljeyussald ap poddey - jouo 8p N1d

SA E OE B

€€l

La situation de ce tenitoire en limite des zones urbanisées existantes offre la La création d'un axe Nord Sud structurant la nouvelle zone dactivités
possibllité d'ouvrir les terralns classés actuellement en zone NA , NC et NCr 3 une commerclale, axe majeur reliant les paysages spécifiques de la riplsylve
urbanisation hors du cadre des limites Imposées par le POS actuel, en permettant de de la Drome, des versants viticoles des coteaux de brézéme a ceux des collines

maitriser la composition du bt qul participe 3 l'urbanisation d'entrée de ville, boisées dominant la ville. Le développement d'une image forte de bt autour
de cet axe « vert » pénétrant identitaire de la nouvelle zone commerciale. Ce

Axes principaux de composition du projet urbain: _ nouvel axe de crcutation est créé en cohérence avec les voles transversales
.y qul relle la zone existante.
. .
j La création d‘une liaison avec la rue de FArbalestier et par extenslon avec
- l'urbanisation des quartiers de St Plerre afln de développer un lien
-® fédérateur entre les quartiers d'habitats et ceux a vocation commerclale,

5 Le maintlen et la préservation du paysage agricole et arboricole de l'entrée
Est de la commune, paysage dominé par le chiteau des Gardettes et les
boisements des collines. Définir une limlte urbalne et un paysage de transition
a l'orée des paysages du Val de Drome,

N, La nue de I'Arbalestier aménagée en vole urbalne qul lie fes deux quartiers

hY tout en gardant sa spécificité paysagére de vole rurale caractéristique de

', [itinéraire « touristique » du val de Dréme. La dédinaisan le long de cette voie

‘. d'une urbanisation « commerciale » de transition entre habitat et entreprise
d'activitds commerdales.

La création d'une lalson transversale Est Ouest structurante des zones

en devenir au travers de l'existant: axe de composition majeur qul
fédére le territolre « commercial » des Crozes en rédulsant Fimpact linéaire
delaRN 7.

8 Limplantation d'un giratoire pour gérer les nouveaux flux de drculation,
pour Identifier l'entrée des zones commerciales, pour définir le début du
baulevard urbain qui requalifie fa RN 7.

La structuration d’une urbanisation en fagade de la RN 7, dans une
composltion findalre et symétrique de part et d'autre du futur boulevard

La création d'un seull qui marque l'entrée urbalne de la ville coté Est, lleu identifié urbain.

4 la croisée des paysages de la Drome, des vergers et de la zone d'activités
commercdiale en création. 'I La compoasition d'un boulevard urbain d'entrée de ville qui relie fa ville 3

son nouveau quartier au travers d'un paysage largement ouvert dominé
par un profet public fédérateur des espaces existants.

'I La requalification de I'axe majeur RN 7 en boulevard d'entrée de ville pour
développer une image urbaine nouvelle fédératrice des espaces traversés.

Un Projet Urbain qui met en évidence

L’enjeu de restructuration de la RN7 en «Boulevard urbain » pour requalifier I'entrée de ville, la création de I'axe Est Ouest
structurant pour fédérer le territoire, 1a composition de I'axe Nord Sud pour identifier la nouvelle zone commerciale et la création
d’une liaison vers la rue de I'Arbalestier pour relier les nouveaux quartiers
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LA VALORISATION DES PATREIMGINES DE [LORIQL

Le patrimoine de Loriol se décline a plusieurs échelles et sur plusieurs thématiques.

7.1 Le patrimoine naturel

Des entités paysagéres homogénes, telles que les rives de la Dréme ou du Rhéne, ou les
boisements sur les reliefs a I'Est de la commune, sont a protéger en tant que tel. I font I'objet
d'un classement en zone naturelle qui permet leur maintien et leur protection stricte conire le
mitage urbain.

A une moindre échelle, les vallons boisés gui rentrent dans le centre-ville, d'Est en Ouest,
sont maintenus également en espace protégé (EBC). Ces espaces assurent, outre la qualité
des paysages, le drainage des eaux de ruissellement. A ce titre aucune urbanisation ne doit
venir contrarier cet écoulement.

7.2 Le patrimoine urbain

Une Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager assure la protection
du centre-ville de Loriol. Son réglement s'impose au PLU au titre des servitudes. Le
regiement du PLU renvoie & ce document ou le compléte sur certains points (stationnement
par exemple}.

Toutefois, le PLU est un outil de projet et & ce titre, il serait opportun, dans les opérations a
venir, de valoriser le patrimoine bati de Loriol en I'utilisant comme référant architectural et
urbain.

Les typologies de rue (implantation des constructions, hauteur de fagades ...) donnent lieu &
une réglementation qui doit permettre une homogénéité des paysages urbains, selon les
secteurs de développement. Les dispositions de l'article 11 relatif &4 I'aspect extérieur des
constructions reprennent des éléments de la typologie locale.

Toutefois, il ne s'agit pas d'imposer un plagia de constructions traditionnelles dont la qualité
émane souvent de la patine du temps. L'architecture contemporaine a sa place a Loriol, &
condition d'étre respectueuse de l'esprit du lieu.
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7.3 Le patrimoine bati agricole

Batiments agricoles relevant de I'article L.123.3.1. du Code de I'Urbanisme.

N° 84

Maison St-Fons

Quartier : Les Daumes-Est

¢ Ensembie de batiments en U
+ Année de construction estimée :
aprés 1800

+ Emprise ou sol des bdtiments 645 m*®

¢ Bon état

En cours de rénovation

Les batiments :

Construction atypique de la campag
loriclaise, de style beaucoup moins
méridional,

Compesgée d'un corps principel d'habitation et
de deux ailes annexes.

Murs en pierres disparates et brigues, crépi.
Taiture recouverte de tuiles mécaniques.

Construite dans 'ancien parc du chdteou de

St-Fons, la maison est encore au miliey
des arbres et en berdure de champs,

Guylaine MICHEL LEFEVRE Inventaire de novembre 1999
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N° 153

La Serre

(Maison Laserre)

Quartier : L'Hermitte
Nord

¢+ Ensemble de batiments
« Année de construction estimée : 1700
+ Emprise au sol des bitiments: 1190 m*

Trés bon état

Les bétiments :

Ensemb e de deux bat ments disposés en
para &e. un,rénové en hab tation, et
autre consacré d lexp oitation,
e murs sont en galets et moeljons
appare lés irrégubérement Les magonneries
sont en crém ou laissées a nu
Torfure recouverte de tuiles mécaniques
ourlges de génoise
On remarguera la naissance dune four sur le
pignon au levant

Extérieurs :
La ferme est au centre de ses arbres
frurhers

Ily aen création une terrasse « moderne »
et la plantation d'arbres décoratifs.

Guylaine MICHEL LEFEVRE

PLU de Loriol — Rapport de présentation
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§ LEE DEPLACEMENTS

8.1 Diversification et regroupement urbain

Le présent document expose les modalités d'une urbanisation respectueuse des objectifs de
regroupement autour des pdles urbains existants, sans dispersion outranciére.

Ainsi, on peut espérer que les distances diminuées entre les pdles urbains contribueront a
minimiser les déplacements pendulaires, en particulier la fréquentation des commerces du
centre-ville, ou les dessertes scolaires.

Les déplacements pendulaires professionnels dépendent, en revanche, peu de ces
dispositions dans la mesure ol les logements et les zones d'emplois sont rarement
regroupés. Toutefois, deux actions sont mises en place pour favoriser une diminution des
déplacements automaobiles : une nécessaire valorisation de la gare de chemin de fer, en
collaboration avec la Région en charge des TER, en second lieu, une offre diversifiée de
logements, propres a satisfaire une demande forte, liée essentiellement au pdle économique
gue constitue Loriol.

8.2 Des modes alternatifs de déplacement
La valorisation de la gare peut constituer le premier objectif d'une politique de diversification
des modes de déplacement.

Plusieurs actions peuvent étre menées, toutes dépendantes de la Région en charge des
TER:

% augmentation des fréquences,

% augmentation du confort

% diminution des prix

% mise en place de systéme de déplacements combinés (voiture/parc
relais/train/transports en commun urbains/vélos/marche a pied) en particulier
pour les scolaires ou les actifs travailiant sur Valence,

% amélioration des abords de la gare et connexion avec les espaces publics du

centre.

Qutre l'usage du train, on peut imaginer sur Loriol des modes alternatifs pour les
déplacements quotidiens ou ludiques. La marche & pied en premier lieu, peut étre favorisee
pour des déplacements courts, en particulier dans le centre-vile. On peut également
imaginer que la position du quartier commercial des Crozes, en limite du quartier de St
Pierre, favorise sa fréquentation par le piéton. Des connexions piétonnes peuvent également
&tre mises en place entre les quartiers de la Maladiére et le quartier des écoles, ie centre
ville, le quartier de la gare, la plaine des jeux, le quartier des Crozes...
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Le vélo, plus ludique, pourrait étre favorisé par I'aménagement de pistes cyclables le long du
futur boulevard, en fieu et place de la RN 7, pour les déplacements scolaires par exemple.

Une liaison piétonne entre le quartier St Pierre et le centre se fait par le bas du quartier, via
la rue des Pavillons, et par le haut via le chemin de Laye. Ces espaces devront étre valorisés
pour favoriser leur fréquentation.

8.3 Sécurité routiére et nuisances

Le projet de déviation de la RN 7 constitue un élément fort de la politique des deplacements
sur Livron/Loriol. Cette déviation permet d'envisager une vocation urbaine pour |'actuelle
RN7. Les études paysagéres jointes au présent dossier constituent un canevas d'actions a
mener sur le traitement de cette voie, avec pour objectif d'un faire un boulevard urbain.

Les nuisances et les risques s'en trouveront fortement diminués mais cet objectif ne suffit
pas. Il faut réellement utiliser cet espace en long du nord au sud du centre comme un
giément de liaison forte entre les pbles de vie de Loriol : zone commerciale des Crozes,
frange du quartier St Pierre et du canal des Moulins, entrée nord du centre historique, la gare
st le collége, le quartier de la Maladiére. Tous ces éléments constituent des séquences
urbaines stratégiques a raccrocher au moyen du boulevard qui sera aménage.

8.4 Les dessertes de quartiers nouveaux

Les orientations d'aménagement indiquent les principes d'organisation des dessertes des
quartiers urbanisés : quartier St Pierre, quartier des Crozes Est, zone de Champgrand,
quartier du canal des Moulins.

Ces indications permettent de favoriser une organisation cohérente de I'ensembie, méme si
les opérations se font par tranches successives.
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LA LOI

L’ article L.111-1-4 du code de l'urbanisme est issu de la loi Bamnier Article 52 de !a loi 95-101 du 2 Février 1995 relative au
renforcement de la protection de l'envirgnnement.

L' abjectif de cette lof est d' inciter les communes & engager une réflexion préalable et globale sur la pertinence a urbanlser les
ahords des grandes voies de circulation.

Celte réflexion préatable 3 pour objet de définir les conditions d'ouverture & Purbanisation des espaces riverains de ces voles en
proposant "un Prajet Urbain®, Ce projet, qui définit un parti d'aménagement de l'espace prenant en compte les nulsances, la
sécurité, la qualité urbaine, architecturale et paysagére engage & donner la priorité 3 la qualité du cadre de vie.

Ce " Projet Urbatn” traduit des régles en urbanisme, des régles architecturales et paysagéres transcrites dans les documents
réglementaires.

APPLICATION
Son application porte sur la bande des 100 métres (autoroutes, routes express & déviation) ou 75 métres (routes classées a
grandes circulation), de part et d'autre de Paxe de la vole et s' applique uniquement en dehors des espaces urbanisés
Voies A grande dirculation concernées:
Ancienne Route Nationale 7 (75 métres)

Territoltes concernés par I'dtude:
Boulevard Frédéric Mistral { ancienne RN7}
Zones NA & NAr
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. . o - 1.1 GENERALITES
wwa . - TR h[w o e Bi 2 -,
o Lo - RN _ N r:’,‘ 2% La commune de LORIOL a engagé
s 4 - -....X LA R 2 5 une révision du POS en PLU et
~ S - wEn.  lancé des réflexions sur différentes
Hun  zones a en dans la commune.
mz,{: jeux a mu

1.2 SITUATION ET LOCALISATION

R. DHH-M‘ le boulevard Frédéric Mistral, ancienne

déviation RN7 qui contourne ia ville de Losiol

" est une vole de transit majeure du trafic Nord
Sud,

Cette vole « périphérique » au bourg ancien

™ rellant les différentes entrées de la ville garde,

~ mz = . malgré sa proximité avec le centre urbain, un

caractére trés routier,

- - : g %A [ £ " La constitution du lssu urbaln bordant ce

. . ) L o . boulevard est trés hétérogéne d'une part de

A , / v ‘. ‘ - S : larges vides urbrins demeurent et d'autre part

’ la présence de Fusine de filature génére des

’ * - . . - - : - nuisances de circutation lourde au caeur de la

. ville. De plus 'occupation majeure de l'espace

: ) AR : / , avec ses batiments imposants est Inadaptées

Lk i o - au contexte urbain du bourg.

a : o : Lot La rue des Clots qui prolonge la rue de

Vaucourte, aboulit sur le boulevand, drainant

. ’ les bassins versants de Vaucourte et de I'Haye,

- ’ Cette rue est le « canal exutolre naturel » des

eaux pluviales amonts. La commune de Lorlol 2

du faire face & des crues importantes qui se

concentrent & la jonction de la rue et du Bd F.

Mistral.

Les différentes éhxles mendes démontrent la

nécessité dimplanter un bassin de laminage et

dinfiltration sur des termains urbanisables en
limite du Bd F.Mistral.

L’élude paysagére va définir l'intégration de ce
bassin tout en développant un projet urbain
adapté aux « portes de la ville ».
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2,1 ANLYSE DU CONTEXTE URBAIN

SITUATION

La situation du site concerné  r I'étude falt partl Intégrante de la commune de
Loriol,

Les terrains urbanisabiles le long du Bd Frédéric Mistral situds au Nord et a 'Est de la
ville sont porteurs d'enfeux urbains et paysagers

Au regard des conclusions des études hydrauliques, Il s'agit de définir un « Projet
urbain » qul Intdgre les contralntes fuimpose un bassin dcréteur en site urbaln tout
en développant une composltion urbaine autorisant 'urbanisation des vides urbains.
En conséquence, la commune de LORIOL qul a engagé une révision du PGS en PLU
a lance des réflexions sur différentes zones 3 enjeux dans la commune dont celle du
Bd F Mistral qu revét un Intérét dépassant le seul objectif de Furbanisation du slte*
la lutte contre les Inondations dues aux crues et le cadre de vie au coeur de la
commune est Faxe majeur du « projet urbain »

1.E POS EXISTANT / TERRAINS CONCERNES & PROPRIETE
FONCIERE

L'étude paysagere du bd Frédéric Mistral et le canal des Moulins porte sur
I'aménagement des Zones NA et NAr du POS,

£n majeure partie, le tomitoire est détenu par propriété privée, Les terrains liés ala
réalisation du bassin ont été acquls par la commune.

L'étude paysagére, a engagé une réflexion qul s'étend au deld des secteurs
directement concernés pour sinscrire dans un schéma global d'aménagement afin de
proposer une composition urbaine & Féchelle des enjeux d'aménagements du
territoire de la commune.
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2.2 ANALYSE DU SITE

BATI

i— B&ti typique du centre bourg anclen,

2— L'usine de fifature au ceeur du centre bourg, son batiment principal revét un
Intérét architectural affirmeé,

3— BAli délalssé d'une ancienne activité commerdiale... aujourdhui « fiiche
industrielle »,

4— BaY significatif de lotissement,

5-- Zone affectée A lndustrie, batl massiF,

6— Terraln agricole, fruitiers.

RESEAU VIAIRE

Le réseau vialre majeur est d'une part le contournement urbain avec le bd F
Mistral et la pénétrante urbalne au cceur de la ville avec Favenue de la
République.

Les voles secondalres rayonnent du centre vers le boulevard avec
principalement I'avenue du général De Gaulle et la rue des Clots. Les autres
voles correspondent 3 des voles de dessertes, le plus souvent en Impasses.

La trame piétonne desservant le centre anclen est particulidrement développée
et d'une grande richesse patrimaniale notamment en parcourant « la traces du
canal des Moulins,
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TOPOGRAPHIE

Topographie plane de plaine agricole et arboricole, située au pled des versants
boisés qui dominent la commune( Vaucourte, I'Haye, bols de Lagler).

HYDROLOGIE

Le canal des moullns ancien est conservé dans le centre bourg. 1l fonctionne
pour la partie urbalne et récolte notamment certalnes eaux pluviales. Il consti-
tue une valeur patrimoniale évidente et sa trace qul se poursuit au nord de la
commiune pourralt 8tre réhabillté en promenade jusqu'au berges de la Drdme...
une manlére de reller |3 ville & sa rividre,

La commune de Loriol, a du falre face & de nombreux problémes dinondations
liés A ses bassing versants en terme hydraulique { Vaucourte , 'Haye), les étu-
des montrent la nécessité de réaliser des bassins de stockage pour gérer les
eaux pluviates,

En conséquence et au regard de la sensibllitd du site, les terralns & urbaniser
devront faire Vobjet d'études préalables permettant de dimensionner les ouvra-
ges & créer pour palier aux risques encourus,
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2.3 ANALYSE VISUEL

UNITES ng?e
Le territolre élary{ de I'dtude est ~ posé des unités paysag vantes:
» 1 Les collines boisdes et les versants dominants la ville,
« 2 | a plalne agricole et arboricole dominée par les vergers,
« 3 Paysage de lotissement,
« 4 Le site spécifique de l'usine de fllature,
« 5 Entrée nord de la ville et 5a friche commerclale,
« 6 Le canat des moulins qui limite et circonclt le quartler Nord d’entrée de ville,
« 7 Paysage industrie!,

Ak

m ;ﬁ“‘
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PERCEPTIONS DU PAYSAGE ET VUES

A partir du boulevard Frédaric Mistrai

Le tracé décompose des séquences visuelles trés marquées:
Séquence d'entrée de ville 3 parlir de la RN7 jusqu'au seull urbaln
marqué par le début de 'avenue de la République: perspective lindaire
conduite par les bétis latéraux qui conduisent au centre ville.

séquence courte du seuil urbain jusqu'au canal des moulins: les
vues sont lermées, seule I'ouverlure visuelle sur la friche Industrielle
subsiste(s ce Jour le batiment existant a été détruit). La perceplion
dominante est cependant la végétation ripisylve du canal des Moulins.

Séquence du canal des Moulins & la rue des Clots : Les vergers
existants ont été entitrement « défrichés » 4 ce jour révélant une befle
perspective sur e clocher de la ville, mals également sur le bau
d'accompagnement e l'usine de Mature. Celte « révélation » permet
d'évaluer le vide urbain autour de celte activité et I'enjeu urbaln qui s'en
trouve confirmé.

Séquence de ta rue des Clots 3 Favenue du Géndral De Gaulle:
Séquence hétérogene en ce qui concemne les vues et perspectives trés
liées & Ia typologie du biti et des espaces bordant [a vole.

A partir do site

Le « quartler » de Fusine est porieur d'enjeux urbains et paysagers. Les
perceptions et vues 3 pariir de ce site sont révélatrices de la qualite
urbaine du lieu: vues et perspectives Identitaires sur le clacher I'Sglise, la
fagade ordonnée du batiment ancien de |'usine, lo canal des mouling et
le parc municlpal... Ces éléments dissoclés aujourdhui sont autant de
valeurs & fédérer autour d'un Projet commural pour préserver cette
richesse patrimontale

1l apparait dans le cadre de ces vues et perceptions couvrant le site, que
seule Ja « rive gauche » du bd urbain F Mistral dans le sens Nord Sud est
porteuse d'enjeux.
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2.4 ELEMENTS PAYSAGERS DE REFERENCE

1.Les vergers Q 4

2.Les murs, clotures

3.Le canal des Moulins
4.1La végetation ripisylve
5.Les collines boisés

6.La fagade sur Ia rue des

a 1“?\? e
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2.5 CONTRAINTES DU SITE

L'essentiel des contraintes est lié aux études hydraulioues encacées et la réflexion sur les bassins versants
du ruisseau de Vaucourte qui conduisent 3 réaliser un bassln_ .
dcrBteur et dinfiltration de 15 000 m? sur Le Claud au droit du bd FMistral et de la rue des Clots.

2.6 PROJETS FUTURS

Projet de déviation de la RN 7 LIVR ON/LORIOL,

Requalification du Boulevard Frédéiic Mistral en Boulevard urbaln,
Développement de la zone d'activibis de Champgrand,
Requalification de I'avenue de la République,

2.7 URBANISATION DU SITE ET INTENTIONS DE DEVELOPPEMENT

Création du bassin d'orage écrétetn pour les crues du ruisseau de Vaucourte,
Ouvrir & Furbanisation les espaces non construits & proxmité du Bd F Mistral.
Requalifier en bouleva urba la celnture urbaine du Bd F. Mistral

3 1-ENJEUX DE PRESERVATION :

1l s'agit de maintenir une valeur paysagére sur un lieu, une
composante, une caractdristique pour laquelle I'dvolution

UBA S

en quatre types :

YSA E S

Les enjeux paysagers faca a P'évolution du
site autour du boulevard Frédéric Mistral, a
I'extension urbaine en habitat, 3 la réalisa-
tion d'un bassin écréteur, a la requallfication
de la voie en boulevard urbain , se déclinent

LES ENJEUX DE PRESERVATION
LES ENJEUX DE MISE EN VALEUR
LES ENJEUX DE REQUALIFICATION
LES ENJEUX DE RESTRUCTURATION

de Faffectation des sols constitue un risque, configuration actuelle

Paysage lié au canal des Moulins

Perspectives sur ia clocher l'église gauche

Perspective lindaira de I'antréa Nord

3 2-ENJEUX DE MISE EN VALEUR :
1l s'agit de révéler ou de confirmer une valeur paysagére
qui existe dans la composition actuelle du paysage.

Bolsemaent ripisylve
Le canal des Moulins
La rue des Clots

Le parc public

Le bassin écréteur

3 3-ENJEUX DE REQUALIFICATION :
1l s'agit de reconquérir une valeur paysagére altérés ou da
donner de la valeur 3 un leu qui en est dépourvu dans sa

Le boulevard Frédéric Mistral et sa rive
Lo gite de I'usine de filature

3 4-ENJEUX DE RESTRUCTURATION :
Il gagit de réorganiser une trame paysagére ou whaine
existante afin de restituer une image structurelle Identitalre

4 un lieu qui I'a perdue dans sa composition actuelle

Le bd Frédéric Mistral

Les liaisons
adjacents

avec

les espaces publics



uonejussald sp pwoddey — jouoT ap N1d

MO IVATIONS & ORIEN AT

RESTITUER UNE IMAGE AU « BOURG » DE LORIOL

DEVELOPPER UN PROJET STRUCTURE AUTOUR D'UN
AXE IDENTITAIRE: LA CEINTURE VERTE DU BOURG

+

FEDERER LES DIFFERENTS LIEUX AUTOUR D'UN
PROJET '(jTA RE

DEVEL PPER LA TRAME PIETONNE VER LES
EXTERIEYRS LE CANAL DES MOULINS

REQUALIFIER L'ENTREE DE VILLE E(ﬂ-.QOULE\IARD
URBAIN ) 0 o

25 5,
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4 1-MOTIVATIONS

Faire des enjeux de développement et d'aménagement, liés a la
potentialité des zones lids au boulevard F. Mistral, & l'extension
urbaine en habitat, 4 la restructuration des espaces, et & la volonté
communale, guils servent les enjeux paysagers identifiés et ce au
travers d'une composition urbaine de qualité.

Composer avec les acteurs concemés et leur faire partager l'enjeu

de requalification des différentes zones et de leur développement

en cohérence avec limage identtaire de la commune dans des
aysages urbains se révélant particuliérement sensibles,

Défini une configuration de l'espace susceptible de conciller tous
les besoins liés & ‘activité économique et commerciale, & fhabitat,
au contexte sxistant en adéquation avec un urbamsme cohédrent au
regard des enjeux.

Mainten r e caractére attractif des lieux tout en développant un
urbanisme et un paysage de qualité,qu sont des éiéments de
va nsahon pour Fensemble de la sprhmune.

4 2-ORIENTATIONS”

Elles sont les réponsoﬂ'ﬁnn s aux enjeux paysagers et urbams
dentifids au trave  u Projet Urbain qui détermine les :

‘\, Prescnptions po  Faffectation des sols,
Définitions de ite&-t'urbanisation
Modalit” de rmse éRwaleur ou de préservation du paysage,

<3 ey degompdi - g res et urbaines,
I\’ g antation, de définitions architecturales et
L AN
S &0 ' &0
104 . . / fes ofientations seront repnses en termes réglementaires sous
o L~ / OV forme de schémas d'aménagement figurant dans les onentations
& “‘\_5 ~> d'aménagement du projet P.L.U.
o T~
dog. "y ¢
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Modifications du zonage
et du regiement
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1 LES CHANCEMENTS DANS LE ZONACE

1.1 Les zones urbaines

UA

La zone urbaine centrale correspond au périmétre de la ZPPAUP de Loriol. Celle-ci
n‘ayant pas été modifiée, le zonage par rapport au POS précédent ne change pas.
Les cinq secteurs de {a ZPPAUP sont repris et donnent lieu & cing secteurs UA1 &
UAS.

(Il

Cette zone correspond a limmédiate périphérie du centre ville. Elle comprend des
logements, des équipements, des commerces. Les contours extérieurs du périmétre
de la zone restent inchangés. En revanche, une zone anciennement classée NA au
POS est intégrée au zonage UB. Ce ténement situé le long du quartier de la
Maladiére a été racheté par la collectivité pour initier dans un avenir proche une
opération de logements. Les études sont en cours pour définir I'organisation et le
programme de cette opération.

Une partie des terrains n'appartient pas a la commune (situés au sud du ténement).
Toutefois leur avenir est directement lié au programme de logement en cours. La
commune souhaite donc geler ces terrains, dans l'atiente d’'un projet qu'elle
approuvera, initié par elle ou par un tiers, et dans un délai maximum de cinq ans.
Passé ce délai, et si aucun projet n'a été approuvé par la commune, les terrains
retrouveront leur constructibilité selon les régles en vigueur (article L 123-2 du CU).

Les secteurs Ubr sont supprimés au profit d'une trame indiquant le risque
d'inondation.

Un secteur UB1 est créé et limite la hauteur des constructions a R+2 au lieu de R+3
(12m.) dans le reste de la zone.

UG

Cette zone correspond a la périphérie plus large du centre. Elle accueille
principalement du logement. Son périmétre correspond & la zone UC du POS, a
I'exception d'un secteur Sainte Catherine, a I'ouest de la voie ferrée, au nord du
centre. Ce secteur étant desservi par I'assainissement collectif (SGA), il passe de la
zone UD (assainissement autonome), a la zone UC.
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LD

Cette zone correspond a des secteurs urbanisés non raccordés au réseau
d'assainissement collectif, et accordant les constructions a condition de respecter les
dispositions du schéma général d'assainissement. Le périmétre de cette zone reprend
le périmétre du POS, en ajoutant des secteurs anciennement classés NB, déja
construit et limitrophes a des zones urbaines, ou a urbaniser.

UE

Cette zone correspond & des secteurs urbanisés récemment sur le modéle de I'habitat
pavillonnaire (quartier des Combes principalement). Le raccordement au réseau
collectif d’assainissement est prévu dans le SGA, mais pas encore planifié par la
collectivité. De fait, I'assainissement autonome y est autorisé, mais la densité doit y
rester faible. Les zones UE du PLU reprennent des périmétres de zones NB du POS.

L
Il s'agit de secteurs urbains soumis & des risques d'inondation important, encore trop
peu connus, et qui ne sont pas couvertes par les équipements publics. De ce fait, la

collectivité ne souhaite pas voir se densifier ces zones. Les constructions neuves n'y
sont pas autorisées.

.-*:- E

Zone économique de Champgrand et des Blaches. Le périmétre de cette zone
correspond a I'addition des zones anciennement Ui du POS et des zones AUi qui ont
été urbanisées.

Uie

Zone économique des Crozes. Le périmétre de cette zone correspond aux zones Uic
du POS, et qui ont été urbanisées.
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1.2 Les zones a urbaniser
AU

Des zones AU strictes sont créées sur des secteurs que la commune souhaite

réserver a l'urbanisation, sans souhaiter pour autant qu'ils ne s'urbanisent a court

terme. La constructibilité de ces zones est donc soumise a une modification ou une

révision du PLU.

Ce choix est justifié par des éléments divers, pas nécessairement simultanés :

- absence de réseau collectif d'assainissement

- éloignement du centre

- zone de risque d'inondation

- capacité incompatible avec la volonté de maitrise de la croissance
démographique.

- Proximité de voies a grande circulation.

Ces secteurs sont toutefois & considérer comme des gisements fonciers pour l'avenir.
Elles sont localisées dans le quartier des Combes, dans la partie sud de la commune,
entre la déviation de la RN7 et 'actuelle nationale, au nord, entre le quartier Saint
Pierre et le chemin des Pavillons et enfin sur le quartier de la Filature.

Les deux principales modifications par rapport au POS portent sur :

- des secteurs anciennement classés NB que la commune souhaite voir s'urbaniser
a terme, selon un projet d’ensemble : quartier Saint Pierre nord, en limite des
Crozes.

- Une zone agricole NC partiellement construite, sur la frange Ouest de la RN7,
réservée pour une extension de l'urbanisation en lien avec le quartier économique
des Crozes a I'Est, le canal des Moulins & I'Ouest et le centre ville au sud.

Des zones AUa, immédiatement urbanisables, sont créées sur des secteurs que la
commune souhaite ouvrir a la construction en vue principalement de la création de
logements et d’équipements, selon une logique d'extension - densification du centre,
et qu'elle considére comme stratégiques au regard des objectifs qu'elle s'est fixés.

Ces secteurs remplacent soit :

- Des secteurs classés NAa au POS, ce qui n'implique aucune modification, sinon
réglementaire : principalement situés au sud du centre ville, en frange Est de la
Nationale.

- Des secteurs classés NA au POS, et qui peuvent aujourd’hui étre ouverts a
Iurbanisation : réseau collectif d’assainissement, proximité du centre et de la zone
des Crozes, intégration dans un projet d’ensemble : quartier situé en limite nord
Est du quartier Saint Pierre.
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- Des secteurs classés NB au POS et que la commune souhaite aménager de fagon
cohérente : quartier Saint Pierre nord, en limite des Crozes.

- Des secteurs NC, situés au coeur du projet majeur de la coliectivité, quartier de
Saint Pierre, et dont la vocation agricole est fragilisée par la proximité de zones
urbaines existantes.

AUR

Complémentaire des zones AUa, mais selon une densité inférieure, les zones AUb
couvrent une partie des terrains ouverts a 'urbanisation quartier de Saint Pierre, et
des terrains déja classés NAa au POS, quartier des Combes et du Buifon, au sud du
centre.

Cette nouvelle zone correspond aux périmétres d'extension de la zone économique
de Champgrand et des Blaches. Ces territoires sont conquis sur des zones NC du
POS, de part et d’'autre de la voie ferrée, et de part et d'autre du projet de deviation
de la RN7, en continuité de la zone Ui existante..

[
B
LT e u

Cette nouvelle zone correspond aux périmétres d'extension de la zone économique
des Crozes. Ces territoires sont conquis sur des zenes NC du POS, de part et
d'autre de la RN7, en continuité de la zone Uic existante.

1.3 Les zones agricoles et naturelles

!

La zone A couvre les teritoires du POS classés NC. Peu de changements
interviennent sur les périmétres de cette zone de protection de I'activité agricole.
Toutefois, une modification a été apportée dans la zone agricole concernant le bati
existant.

[

La zone naturelle couvre les territoires de la commune dont l'intérét écologique ou
patrimonial justifie la protection. Il s'agit des espaces de rives de cours d'eau des
espaces classés ZNIEFF ou Natura 2000, des boisements classés du massif du
Gier, des coulées vertes qui irriguent le centre par I'Est.
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1.4 Les trames spécifiques

certaines obligations qui s'appliquent au droit du sol donnent lieu & des
réglementations spécifiques auxquelles renvoient des trames inscrites au zonage.

Les alignements obligatoires sont indiqués dans certaines rues du centre ville

Les emplacements réservés ont été reconduits pour certain.

De nouveaux emplacements ont été créés.

Les zones de bruit figurent au zonage et renvoient 4 la législation en vigueur

Les zones inondables sont repérés au moyen d'une trame qui renvoie a des
éléments du réglement

Les zones archéologiques impliquent une réglementation spécifique

Les zones de carriére sont repérées par une trame en zone naturelle

Les zones de risque autour du dépdt de gaz classé Seveso sont repérées (Z1 et Z22)
L'application de l'article L 123-2 du CU implique une trame en zone UB.

1.5 béatiments agricoles patrimoniaux (exemples : fiches ci-jointes)

des béatiments d'intérét architectural cu patrimenial ont été repérés au plan de
zonage. Leur changement de destination est autorisé a condition de ne pas
constituer de géne pour l'agriculture.

1.6 Les emplacements réservés
La déviation de la RN7 a fait 'ocbjet d'une DUP. Elle donne lieu & un emplacement

réservé. Celui-ci figure au zonage et dans la liste ci-jointe. Les autres emplacements
réservés sont indiqués dans cette liste.
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2 LES CHANGEMENTE RDANS LiZ REGLEMENT

Les principales modifications concernent la mise en
compatibilité du réeglement avec la loi SRU d'une part et la
mise en ceuvre des objectifs du PADD d‘autre part.

Modification de la présentation des articles 1 et2:
Ce sont les modes d'occupation du sol interdits ou soumis & des conditions
particuliéres qui sont énumérés et non plus les modes d'occupation autorisés.

Les caractéristiques des terrains :

Les caractéristiques des terrains ne sont pas renseignées. Les zones raccordées au
réseau collectif ne présentent pas les caractéristiques pouvant justifier I'obligation
d'une taille minimum de terrain. Les secteurs d’assainissement autonome, les
terrains devront étre conforme aux exigences du Schéma Général d'Assainissement.

Prospects :
En zone urbaine et en zone & urbaniser, des dispositions d'assouplissement des
retraits obligatoires sont prises afin de favoriser une densité plus optimale.

. En zone UA, le réglement de la ZPPAUP impose ses propres régles.

. En zone UB, les constructions doivent étre implantées selon un retrait de 5 métres.
Sur certaines voies repérées au plan de zonage, elles doivent étre implantées a
l'alignement du domaine public. Des dérogations sont autorisées pour les opérations
d'ensemble en particulier.

La distance minimum des constructions par rapport & la limite séparative, 4 moins
qu'elles ne soient implantées sur la limite séparative, est de 3 métres.

. En zone UC, UD et UE, le retrait des constructions est maintenu & 5 métres par
rapport aux voies publiques et & 4 métres par rapport aux limites séparatives. Des
annexes implantées en limite de propriété sont possibles si leur hauteur ne dépasse
pas 3.50 métres.

. En zone AUa, les constructions doivent étre implantées a l'alignement, et en zone
AUb avec un retrait minimum de 5 métres par rapport aux voies publiques. A
I'intérieur des opérations d'ensemble, les régles d'implantation sont libres.
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Hauteur des constructions :

- La hauteur maximum des constructions est fixée a8 12 métres en zones UB et
AUa/AUDb.

- Enzone UC, UD, UE, la hauteur maximum des consfructions est fixée a 7 métres.

- En zone Ui et AUi la hauteur maximum des constructions est fixée a 12 métres.

- En zone Uic et Auic, la hauteur est plafonnée & 10 métres.

Le COS:

Les zones UC, UD et UE bénéficient d'un COS :
Uuc:o0,5

ubD:0,3

UE:0,1

La zone naturelle :

Les constructions non agricoles inciuses dans la zone agricole ont par conséquent
été intégrées dans des " pastilles " de zone N, afin de permettre I'évolution du bati
existant.

Les risques :

Les risques industriel liés aux installations Seveso impliquent une réglementation
spécifique jointe a l'article 1 de chaque zone concernée (interdiction de création
d’ERP, pas de densification de I'habitat...)

Les risques d'inondation impliquent linterdiction de création de sous sols, et
I'obligation de tenir les rez de chaussée au dessus du niveau des plus hautes eaux
connues.
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CHAPITRE 4

Impact du projet sur
I'environnement
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Le projet a été mené dans une optique de protection des fragilités du territoire et de
valorisation de ses atouts. L'impact des actions a mener n'est pas insignifiant, mais il
n‘en est pas négatif pour autant. Sur plusieurs points, il reiéve d'une protection
passive d'événements patrimoniaux (paysages, boisements, riviéres, patrimoine bati).
Sur d'autres, il reléve d'actions urbaines (rapprochement des péles de centralité,
utilisation de référents locaux, aménagements d'espaces publics).

I

I LENVIRONNEMENT NATUREL

1.1. Les espaces agricoles et naturels de Loriol sont majoritairement préservés

Si l'urbanisation consomme des espaces aujourd’hui vierges (St Pierre, Crozes,
Champgrand), ils n'en sont pas moins en continuité de l'urbanisation existante. Ainsi, le
principe de continuité urbaine est mis en avant dans le développement que la commune
poursuit,

1.2. Les entités agricoles sont préservées a 'Ouest de lautoroute A7. Elles sont
désormais régies par un réglement strict, propre & assurer une occupation exclusive de ce
secteur par l'agriculture, exception faite des nombreuses constructions existantes non
agricoles qui pourront légérement évoluer, sans empiéter sur la terre agricole. Le sud et le
nord de la partie centrale de la commune regoivent ie méme traitement.

1.3. Les bois de Lagier, les cours d'eau (Rhéne, Drome et Vaucourte) font I'objet d'une
protection au titre des richesses naturelles. Une grande partie de ces espaces est en outre
classée au titre des Espaces Boisés Classés, et fait souvent 'objet d'une classification en
ZNIEFF. Sont également protégés les espaces de boisements de vallons qui, depuis les
reliefs a I'Est du centre, irriguent les quartiers d'habitation.

Des espaces interstitiels sont ainsi valorisés sur le quartier St Pierre en particulier,
permettant I'écoulement des ruissellements, la préservation de paysages champétres en
complément des nouvelles zones d'habitat.

1.4. Les zones de captage des eaux font l'objet d'un classement particulier permettant
leur protection stricte.

1.5. dans le cadre de ia valorisation des continuités écologiques, certaines actions sont
mises en place :

- Continuité des parcours verts entre la vilie et les bords de Drome
- Protection et valorisation des bords du canal constituant ce lien
- Jonctions vertes entre le plateau et le centre au moyen de coulées vertes Est/Ouest.
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2 LES RISQUES NATURELS

A défaut de plan de prévention des risques dinondation, a commune a choisi d'adopter la
prudence dans ['organisation des zones urbaines futures.

Les zones d'habitat sont créées dans des secteurs non soumis a ce type de risques. L
zones économiques sont partiellement toucheées par ces aléas (Champgrand Sud).

Ains des dispositions sont prises exposées dans ies orientations d'aménagement et ssues
d'étude paysagére (L.111.1.4) En particulier I'aménagement de bassins de rétention
conséquents est envisagé de part et d'autre de la déviation. Des emplacements réservés ont
été créés 3 cet effet.

Concernant les quartiers existants soumis & des risques d'inondation (quasiment | ensemble
du centre, le gquartier du canal es quartiers nord, la frange ouest et sud du centre ...)
p usieurs ameénagements hydrauiques sont prévus et ont donné ieu a des acquisitions
foncieres par la commune ou des emplacements réservés dans le présent PLU (bassins le
long de la rue d'Arbalestier retenue collinaire dans es combes sur Vaucourte, bassin le long
de la RN 7 au nord du cent e

U bassin conséquent a été créé sur a zo e des Crozes et doit permetire de supporter les
étanchéités issues de I'extension de a zone.

En outre dans les orientations d'aménagement ainsi que dans e réglement, | est précisé
que la gestion des eaux de ru ssellement doit donner ieu & une approche spécifique des
aménagements adaptés et une limitation des rejets (absorption a a parcelle, aménagement
de fossés et de noues freinage des écoulements

Enfin, e eglement interdit les sous-sols dans e zones concernées par un risque
dinondation Le niveau 0 des constructions doit se tenir au dessus du ni eau des plus
hautes eaux connues.

Zones inondables inscrites au PLU
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3 LESRISQUES INDUSTRIELS

3.1. Le dép6t de gaz exploité par Antargaz situé au sud de Champgrand, fait I'objet d'une
classification au titre des installations a risque. Les périmétres impliquant une réglementation
particuliére sont reportés au zonage et donnent lisu & des obligations régiementairas.

3.2. La base logistique Intermarché présente des risques en cas d'incendie. Ces risques
impliguent un périmétre de vigilance indiqué au plan de zonage.

3.3. Les autres installations classées sont situées dans des zones spécifiques (agricoles
ou industrielles) limitant ainsi la proximité d'habitat ou d'établissement recevant du public.

3.4. Le pipeline et la conduite gaz nature! donnent fieu & des servitudes jointes au dossier.

LE BRUIT

Les zones de bruit impliquées par le passage de réseaux de transport sont indiquées au plan
de zonage. Elles impliquent le respect des dispositions de utte contre le bruit de ia Loi du 31
décembre 1992.

Des actions sont menées en paralléle par la collectivité :

> ne pas rapprocher les futures zones d'habitat de ces nuisances (en particulier, ne
pas franchir la voie ferrée pour les réserves d'urbanisation),

> intégrer les réseaux routiers dans une démarche globale de déplacement, en
particulier la RN 7 et sa future déviation. Ce projet va autoriser une réflexion sur
la densité, la vitesse et |a nature des flux routiers sur 'actuelle RN 7 afin d'en faire
une boulevard urbain propre a recevoir une urbanisation sur ses franges,

» favoriser des modes de déplacements alternatifs pour endiguer I'hégémonie de la
voiture pour les déplacements quotidiens (cheminements piétons/cycles,
aménagement urbaine des voies de desserte — exemple de la rue d'Arbalestier).
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o L'EAUET LACCAINISSEMENT

5.1. Le zonage d'assainissement de la commune a fait I'objet d’'une adaptation au projet
de PLU. || s'agit par |a d'assurer aux projets d'urbanisation une faisabilité technique en terme
sanitaire. Ainsi, chaque extension de f'urbanisation est assortie de disposition relative a sa
connexion au réseau collectif d'assainissement. Les zones non desservies par ce réseau ne
sont ni étendues (zonage) ni densifiées (réglement).

La station d'épuration (capacité 12.000 équivalents habitants) présente une capacité
résiduelle suffisante pour 'accueil des extensions de l'urbanisation, tant relative a I'habitat
qu'a l'activité économique.

5.2. Les captages d'eau potable sont protégés par un classement spécifique. Le captage
de la Négociale qui alimente la commune est protégé par une servitude. Le captage de
Signol n'est plus exploité.

o LERATRIMQINIZ

La zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager s'impose au PLU. Les
zones UA1 a UAS renvoient au réglement correspondant de la ZPPAUP.

Outre cette disposition réglementaire stricte, il convient de noter que plusieurs éléments du
patrimoine historique de Loriol ne font pas l'objet de classification particuliére.

Le PLU peut dans plusieurs cas contribuer a leur valorisation :

> La filature du Pontillard est intégrée a la zone AUa du nord du cenire, pour
laquelle des esquisses d'organisation sont présentées dans ce document. La
vocation de ce secteur est d'étre greffé au centre, au moyen notamment de la
programmation de logements, d'espaces paysagers et eéventuellement
d'équipement.

» L'ancienne nougatterie, rue des Moulins, au sud du cenfre, fait I'objet d'une
réflexion en vue d'une réaffectation a usage d'équipement. Sa position
stratégique entre le quartier de la Maladiére et le Champs de Mars en fait un point
d'accroche essentiel 4 un projet reliant les deux site.

» Le canal des Moulins est un site privilégié dans la réflexion de la coliectivité. Il est
prévu d'y développer du logement et des équipements en frange d'un parc, en
long suivant le canal. Ce projet sera & mener conjointement avec la réhabilitation
de l'actuelle RN 7 de fagon a cadrer un espace urbain entre le canal et le futur
boulevard. Cet espace est toutefois soumis a des aléas d'inondabiiité qu'il
conviendra de préciser dans le cadre d'un PPRI.

» Enfin, les typologies béties traditionnelles de Loriol sont remarquables. Elles
pourraient étre réutilisées pour la promotion neuve, non pas dans leur forme qui
appartient au passé, mais dans leur fonctionnement qui assure des paysages
urbains de qualité (alignements batis, continuité des fronts de rues, proportion
des gabarits d'espaces publics ...). Des schémas typologiques sont joints aux
orientations d'aménagement.
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Des batiments d'intérét architectural ou patrimonial ont été repérés au plan de

zonage. Leur changement de destination est autorisé a condition de ne pas
constituer de géne pour I'agriculture.

T LES ABORDS DES VOIES A GRANDE CIRCULATION
Article L 111-1-4 du Code de 'Urbanisme

Trois secteurs de développement que la collectivité a
choisis sont touchés par les dispositions de I'article L
111-1-4 du CU, Cet article impose une zone
Inconstructible de 75 ou 100 métres de part et d’autre des
voies classées a grande circulation.

Les voies concernées par ces projets sur le territoire de Loriol sont ies suivantes :
- Route Nationale 7 (projet de déviation)

- Route Nationale 7 (Boulevard Frédéric Mistral)

- Route départementale 104

Afin de lever cette inconstructibilité et assurer un développement urbain cohérent sur ces
territoires sensibles, la collectivité a engagé trois études spécifiques.

Ces études, sur la base d'un diagnostic paysager et fonctionnel, proposent des
aménagements des abords de ces voies visant & en assurer la sécurisation, |‘intégration
paysagere, la qualité architecturale et le confort d’'usage.

Les dispositions prescrites dans ces documents trouvent une traduction réglementaire dans
les différentes piéces du PLU (zonage et réglement, et orientations d'aménagement).

Le Boulevard Frédéric Mistral :

Le projet se traduit par les dispositions suivantes :

t

retraits indiqués au plan de zonage et rappel dans le réglement

emplacement réservé pour aménagement des abords de la voie et d’'un cheminement
piéton cycle

dispositions relatives aux plantations

dispositions relatives aux enseignes et publicités

orientations d'aménagement pour le traitement des voies et de leurs abords

1

La RN7 et RD 504- Zone des Crozes

Le projet se traduit par les dispositions suivantes :

retraits indiqués au plan de zonage et rappel dans le réglement

emplacements reservés pour creation des voies et des cheminements piéton cycle a
l'interieur et en bordure de la zone

dispositions relatives aux plantations et au paysagement des espaces

dispositions relatives aux enseignes et publicités

orientations d'aménagement pour le traitement des voies et de leurs abords
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La déviation de la RN7— Zone de Champgrand

Le projet se traduit par les dispositions suivantes :

- retraits indiqués au plan de zonage et rappel dans le régiement

- emplacements réservés pour création des voies (contre allée et desserte intérieure) des
cheminements piéton cycle & l'intérieur et en bordure de ia zone

- dispositions relatives aux plantations et au paysagement des espaces

- dispositions relatives aux enseignes et publicités

- orientations d'amenagement pour le traitement des voies et de leurs abords
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TABLEAU DES SURFACES DU PLU

| ZONES ] SURFACES EN HECTARES IPOURCENTAGE |
Zones urbalnes
UA 12,4
dont UAT 6.7
dont UAZ 21
dont UA3 2.3
dont UA4 08
dont UAS 05
uB 52,8
dont UB1 15
uc 97,4
dont UC2 24
uD 10,5
UE 61,4
1] 8,0
Total 2435 8,50|%
Zones d’activités
Ui 130,4
Uic 14,6
Total 1450 5,06

Zones d'urbanisation future non équipée

AU 45,1 1,57 %
Zones d'urbanisation future
Aua 20,5
Aub 12,8
Total 33,3 1,16 %
Extention zones d'activités
Auij 49,0
Aulc 242
Total 73,2 255 %
Zones agricoles A 1516,0 | 5289 %
Zones naturelles
N 550,0
Ne 50
NFf 88,1
NL 19,5
N1 68,0
N2 795
Total zones naturelles 810,1 28,26 %
Total commune de Loriol 2866,2 - - N
T Aen Wb
i ohe ‘
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