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Orientations
d’aménagement

Dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme, des orientations particuliéres d'aménagement
permettent de guider la démarche de projet sur certains secteurs stratégiques du
développement urbain de Loriol. Ces orientations doivent étre respectées dans leur
principe.

Les secteurs qui renvoient & ces orientations d'aménagement sont les sites de développement de I'habitat, du commerce et de
I'activité industrielle et artisanale.

Les quartiers concernés sont :

- le quartier Saint Pierre et le quartier du canal des Moulins pour le logement

- le quartier des Crozes pour le développement du commerce et de l'artisanat

- le quartier de Champgrand pour le développement des activités industrielles et artisanales
- le boulevard Frédéric Mistral (RN 7)

- les terrains en entrée Nord de Loriol et quartier les Combes

- les terrains entre 'avenue Maréchal FOCH et I'avenue de la République

- le quartier de la Filature.
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Exermples de typologies de lagements
intermédiaires et callectifs

Logements indivicuegls
superposes, aves acces ndépendants.
Construction en léger retrait de la rue

Ruz-de-chitlssee sur Jurdin
Etage sur terrassa
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Le principe de la noue :
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LE PROJET URBAIN

COMPOSITION URBAINE

Il s'agit de composer un parti d'aménagement urbain et
paysager qui intégre et favorise le développement des
équipements tout en composant avec les caractéristiques—
des paysages identitaires du site, des paysages urbains
d’'entrée de ville, et ses éléments les constituant. 1oy

al
L

Les vues et perceptions majeures
Le fonctionnement des lieux
Le contexte existant” 7 ty

4L 1

Le paysages thématiques des vergers, de la végeétation ripisylve des berges de la
Drome et du canal des Moulins, les plantations le long de la rue des Arbalestiers sont
repris comme éléments de composition et de valorisation des espaces en
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6.2 PRINCIPES DE FONCTIONNEMENT
Terrains zones NC a V'Est de fa RN 7 {Zone des Crozus)

RD 104

Acces 2 la zone a partie du polnt d'échange a créer avec la RD 104 {giratolre) mcluant
I'acces existant (centrale béton) et par la création d'une voie majeure dinsertion.
Aucun accés aux parcelles limitant [a RD 104 n'est autorisé hormis celle existante

les abords de la RD 104 seront traités en espaces verts engazonnés, les parkings et
zones de dépdt, slockage sont interdits. Les batiments seront implantés en
respectant un recul de 8,00 m.

Volrie d'accés principale i la zone urbanisable (le grand mall)
Réallsée a partir de la RO 104 existante et du giratolre a creéer,
Son emprise totale minimum est de 34,00 metres decomposes en .
2 % 6,00 m de chaussée a sens unique incluant un stationnement longitudinal de
2,00m,
13 m d'espace central traite en mail { artires style n vergers » | sur gazon,
4,50m a 5,00m d' accotement de part et dautre de la vole incluant :
1,00 m de hate taillee en liniite pnvative,
1,50m a 2,00m de cheminement pléton cycle,
2,00m de plate bande engazonnee aver plantations d‘alignement  tous
les 8m min

Volrie secondaire { Est/Quest)
Voie de desserte Inteme adaptée aux besoins de la zone d'activites permettant de
desservir chague entrée de lot. Son empnse totale est de 18,00 metres minlmum
decomposés en :
6,00m de chaussee
Accotement Cote Nord: 7,50m incluant
1,00 m de haie taillee en imite privative,
1,50m de cheminement piéton cycle,
5,00m de platebande engazonnee avec plantations en il
abritant le stationnement.
Accotemant Coté Sud: 4,50m incluant
1,00 m de hae tailiée en linute privatlve,
1,50m de cheminement p«ton cycle,
2,00m de platebande engazonnée avec plantatlion en haie brise-vent.

volrie de lialsen vess rue de I'Arbalestier
Vowe de llaison perinettant de relier les quartiers urbanises de St pierra et la rue de
I'Arbalestier, voie n‘autorisant pas le tralic lourd de livraison.
Son emprise totale est de 10,50 métres minimum decomposes en :

5,50m de clhiaussée v sinueuse »

Accolements engazonnés sans stationnement de part et d'autre de la vole, de
largeur variable incluant des plantations libres sous forme de boisements denses et de
plantations arbustives.
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Voirie secondaire « villas d'entreprise »

| voie de desserte Interne spécifique de la zone concernée permettant de desservir

chaque entrée de lot. San emprise totale est de 16,00 metres minlmum decomposes

5,50m de chaussee,

1,50 de trottoir piéton autorisant un stationnement aleatore,

Accotement de largeur variable compns entre 400 et 500m, espaces
engazonnés plantations libres en arbres tiges el cepees incluant des plantations de
haies en limite de proprieté.

Desserte des Jots

A partir de la vole de desserte, les entrees aux lots seront groupées autant que
possible dans la mesure les projets le permettent. Limplantalion de ces accés ne doit
pas rédulre la sibillté des circulations et empacher Ia réalisation de cheminements
piétons securise.

Terraing zanes NCr NC ct NA a I'Ouest de la RN 7 {extension rome des
Crozes }

RN 7

A partir du giralore des Crozes, 1a RN 7 est recomposée en Avenue d'entrée de ville
selon dewr sequences en relation avec l'urbanisation existante et fulure. La
requalification de cette vole permettra non seulement d'identifler la zone des Crozes
dans son entité, mars egalement de requalilier I'entrée de ville en boulevard urbain.
C'est a partir de I'axe de composition transversal Est/Quest qui coupe la RN 7 que
sera implanté le gwraloire qul desservira los zones commerciales existanle et en
création. Ce giratoire nouveau est le point de départ du boulevard urbaln.

La premlere séquence traverse l'espace de la zone cominerciale qul s'établle de part
et d'autre de |2 voie et ce jusqu'a la = porte vegétale », point haut dominant Faccés
au centre ville.

La deuxieme séquence s'etablit enire ce point haut et le sewl urbain de la ville.

Coté Ouest et sur 1a totallté du racé, un mail piélon est Implanie: élement féderateur
de la RN 7 requalifié en boulevard urbain d'entrée de ville. Ce mall desservira la zone
NA ou pourralt &tre Implanté un bitiment public identitaire au milieu d'un large espace
vert ou sera Implanié le bassin d'orage paysage necessaire,

volrie d'aceds principale 3 la zone urbanisable Ouest{le grand axe)
Réalisée 2 partir de la RN 7 existante et du glratoire a créer,
San emprse totale minimum est de 24,00 métres decomposes e .
2 x 3,50 m de chaussée & sens unique et un stationnement longitudinal de
2,50m de part et dautre,
3 m d'espace central tralte en espaces verts plantes,
3,50m d'accotement de part et d'autre incluant
1,00 m de haie taillée en limite privative,
1,50m de cheminement pieton,
2,00m de plate bande engazonnée avec plantations d'alignement tous
les Bm min,

PLU de Loriol — Orientations d’aménagement - modification n°4 - Juin 2012
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6.3 COMPOSITION URBAINE

Aspect de I'urbanisation
Imptantation du bati [ voles el empnses publiques
Le Projet Urbain prescrit une implantation du bati ;
« compasition en alignement » : RN7, Le grand mall Zone Est et ses voies secondaires, le grand axe zone Quest.
« composltion selon un angle dimplantation = : zones aulour de giraloires, RD 104, zane des villas d'entreprises.
Pour ces limites dimplantation obligaloires pour le bati, i convient de se reporter au document graphique général, aux extraits de plan coté et aux coupes de princlpes.
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6.4 ASPECT ENVIRONNEMENTAL URBAIN

Clotures

Elles ne sanl pas obligataires. La hautenr maximura des cldtures est fixée
& 1,80 m. Flles pourronl étre supérieres si une obligation technigue en
matiere de sécurité limpose, mals deveonl dans tans les cas Ctre
implantées ol réalsées en cohérence avec lmsemble rie Ia zone.

Les cldlures dolvent &tre composées en treillls snudes riglde sans
soubassemenl et de conlour nnitaire, ou  're réahsées cn harmonle avee
les constructions dont elles dépendent. -ans lous les cas, elles feronl
I'objet d'aulorisalion prealables.

Mabilier urbain

Lmplantation et 1a nalure du mobiller urbain comme les clolures, porlails,
barrieres, luminaires, panngaux etc..  respecteront 13 nature et la
couleur de <celi nlllise dans l'espace pubbu el feronl 'objel dhm plan
sonmis a antorisalion.

Les luminawes, hors lununaires 1ouliers sty empnse gubinue, respecleron
1 églainane public de lype wrbain sans eareder 7,00m rle hinillem

Enseignes & publicité

1.3 publicité esl Interrlile sur les espaces en contacr vishel aver la RN 7 el
I3 RD 104, les enseignes doivent Clre souises a antorisalion,

les enseignes ou publicités seront inlégrées an bali cn a la facade sans
dépasser I'tgout dn toit on l'acratére. Elle seronl appasves a plat, ou on
paraliéle a la fagade sans présenter de saillle sipenenre a 1,00,

l.os enseignes sceliées an sol sons la forme « totem > sonl talerds sous
réserve que leur dimension n'excéde pas 6,00m de hant et 1,50m de large
ot sans dépasser ime surface tnlale de Sm?.

Les enseignes fonctinnnant sir un inode clignotant sonl mterdiles.

Le nombre denscignes est limité 4 2 pac batmenls on anites
commerclales .

6.5 ASPECT ENVIROMNEMENTAL Ei PAYSAGER

1l doit étre conforme au réglement et au PLU pour I'ensemble de l1a zone
avec certaines prescriptions specifiques. Le traltement paysager des
espaces non batis, végetal et minéral, et plus particuliéiemenl les zones de
smhioniemenl, est obligatoie. Il fera l'objet d'um plan soumis &
I'approbation des services concermnés de 13 commune.

D'une facon geénérale les espaces publics, comme les lots affecteés 3 1a
construction devront respecter le parti paysager d'ensemble et se
conformer au Projet urbain qui donne des orieniations en maliere de
paysage ct d'aménagement des espaces publics notaminent en ce qui
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Nans tans les cas, chaque projet devra faire I'nhiet rin prajet « paysager »
specifige portant sur l'aménagement des espaces lihces mi pnblics, sne la
romiosilion paysagere ¢t le raitement rles rvElement cle sols sonmis a
I'approbation des scrvices concernes de la cominune on rles  Services
concernes,

Plus parbcuherement :

Traitement de la facade conmurclale donnant sur 1a RN7 el la RD 104
Trailement paysager dn houlevard nirhain

Les nauvemix échanges{glratoire)

D'ne namiire générahrs lons les espaces on conlacl visnel avec 1A
RNZ/honlevairl arbain

Les planlatons dalgaement <or les voies seronl idahsees avec thes mhnes
cilurs a parl en farmalinn diesse ¢l respechapnl i espaenie i nigulier
infénenr A B métres

les parkmgs rhy 1o fone  serant planles dabres (Inas plantalian:.
panphéndgies) a raisop de 1 arbne pan b places

A Finlenienr rles mones cammereialens le douldage 1hs eldfires nan pleincs pae
nne haie champétre vive esl ohllgalone Clie sera cnmposde i sminmim rle
1/3 darbnstes persistants (de type lanmis nebilis, pnuns, saliz, cormis,
vibuonn ..)

hles e planlahons dallgnement |, les arbres Tiges thannt avoir e
dupension mnlnnmm de 16/18 pmor les fenldlies ¢ fe SDULSG poar les
conlteres

Par aillians

Pour l'encemble de 1a zone, un aménagemenl paysajer povr rhagoe
pancelle doit ctre respecte notamment en ¢e 1pi Lancerne In planiation ch,
parkings, 1o plantalion des laws ot Je respeel du I'emploi d'esiences on
relalion avec 12 site.

loule zone existanle devra, dans le cadre de son dewelappement se
confurmer anx exigences paysageres dans nn souci dhomogénelsation
d'aménagement pour ce site particulierement sensible en mahére
d'environnement et d'entrée de ville.
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6.2 PRINCIPES DE FONCTIONNEMENT

Accés général

Acces 3 Champgrand 3 partir du futur giratoive implanté sur 13 RN 304. Le lalic rouber lourd emprunte 13 contre-allée existante Jusqu'a la voie SNCF ou aboulit le vC10.
L'aceas a la future zone s'effectue au drolt et en paralicie a3 la voie ferrée pour desservir une contre-allée similaire 3 celle existante, Cet acres sera traitgé ulténeurement en
passage Inferieur lors de la canstruction de la deviation, ce qul n'hypothéque pas la réalisation a venir de la zone de « Champgrand Est ».

Les proposittions d'amenagement permettent un phasage coherent de l'urbanisation sans remettre en cause la realisation de la frange urbaine gul dolt étre "colée”

geéométriquement en fonction de Implantation precise de la future déviation.

o

Profil 3 : vole secondaire

~ Zone de Champgrand Est

La contre-allée
vole de desserte principale adaptée aux besoins de la zone, 3 son extenslon.

" Son emprise totale est de 18 metres décomposes en

1 m pour Iimplantation de reseaux et eclarage public,

7 m de chaussee,

3 m fassé E.P, dans lequel seront colieciés I'ensemble des E.P.

7 m de plantations d'arbres de Ffaibles hauteurs & I'image des vergers

Les prinaipes d'aménagement pour la frange urbanise en facade de la future
dévlabion sont identiques et confarmes 3 ceux édictes dans I'etude paysagére de
Mars 1999,

- voie de liaison vers la voie secondaire perpendiculaire ala contre-allee

San emprise totale minimum est de 15,00 motres decomposcs en :
6,00 m de chaussee,
4,50 m d* accotement de part et d’autre de |a voie incluant :
1,50 m de haie,
3,00 m de platebande engazonnée avec plantations d'alignement
fastiglé serré sous forme de haie brise-vent

Aucun acces aux parcelle a partlr de cette voie

Voirie secondalre
Voie de desserte inteme adaptée aux besoins de 12 zone d'activités permettant de
desservir chaque entrée de lot.
Son emprise totale est de 11,00 meétres minimum décomposes en
6,00 m de chaussée,
6,00 m d' accolement cote Est :
1,00 m de hae,
3,00 m de platebande engazonnée avec plantations d'alignement tige
tous les 8m,
2.00 m espace de stationnement longitudinal,
6,00 m d' accotement cate Ouest :
1,00 m de haie,
1,50 m de cheminement pietor,
3,00 m de platebande engazonnée avec plantations en cepée.

FLU de Loriol — Orientations d'amenagement - modification n“4 - Juin 20124 14



Voie longeant la voie SNCF
Vole de desserte externe permettant le bouclage de 1a zone.
San emprise lotale est de 13,00 matres minimum decomposes en :
6,00 m de chaussee,
3,50 m d' accotement de part el d'autre :
1,00 m de hale libre en pled de talus et en hmite de propnéte,
2,50 m de platebande engazonnée avec plantations libres en tige ou cepee

Desserte des lots

A partir de |a voie de desserte, les enlrees aux lols seront groupees autant que possible
dans 1a mesure ol les projets le permettent, Limplantabon de ces accés ne doit pas
. reduire 13 lisibilté des circulabons et empécher |a réalisalion de cheminemenls piétons
Profil 4 : voie longeant la voie SNCF sécurisée. ' pec P

Zone d'extension au Sud de Champgrand en limite de I'A7

La vole d'acces prncipale se falt 3 partir du VC10 qui devra @tre rehabilité au regard
du tafic rouber et de sa fonchion de vole primaire sur le site.

Voie principale d'accés
Voie de desserte inteme permettant I'acces 2 la desserte des lots en fagade pnncipale
Son emprise totale est de 15,00 mélres minimum décomposes en :
6,00 m de chausses,
4,50 m d’ accotement cole Est :
1,50 m de fossé EP,
3,00 m de platebande engazonnée avec plantalions alignement serre COMPOse
d‘arbre de style frulller,
4,50 m d' accotement cote Ouest :
1,00 m de haie,
3,00 m de platcbande engazonnée.

Extension de la zone des Blaches
L'accés a |a zone se fait a partir de I'échange nouvellement cree qui relie le bd F Mistral
et la déviabion par un passage Infeneur.

Axe majeur de desserte des lots
Voie de desserte inteme permettant
Son empnse lotale est de 16,00 metres minimum decomposes en :
6,00 m de chaussee,
5,00 m d* accotement coté Nord :
1,00 m de fosse EP,
4,00 m de platebande engazonnée avec plantations haie brise-vent,
5,00 m d’ accotement coté Sud :
1,00 m de haie,
1,50 m de chemingment piéton,
3,00 m de patebande engazonnée.

A i L
one des Blaches

- gl i ——— -
Profil 6 : Axe majeur de 'extension de la z

15



6.3 COMPOSITION URBAINE
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athes, vpie d'acces zone au Sud de Charmpgiana en
&

pour limplantation du blti / limites
séparatives, limplanlation du bati / aux
autres constructions, I'emprise du bt au
sol, 13 hauteur des constructions se réferer
aux regles du zonage PLU affectés aux
zones concemees avec des prescnptions
spécifiques édictees par le "Projet Urbain”,
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6.4 ASPECT ENVIRONNEMENTAL URBAIN

Clotures

Elles ne sont pas obligatoires. La hauteur maximum des cldtures est fixée
4 1,80 m. Elles pourront étre supérieures si une obligation technique en
matiere de securité limpose, mals devront dans tous les cas étre
tmplantées et réallsées en cohérence avec I'ensemble de la zone.

Les clétures doivent &tre composées en Ueillls soudés rigide sans
soubassement et de couleur unitaire, ou étre 1 llsées en harmonie avec
les constructions dont elles dépendent. Dans )us les cas, elles feront
I'objet d'autorisation préalables.

Maobilier urbain

L' implantation et la nature du mobilier urbain comme les cldtures,
portails, barriéres, Juminaires, panneaux ...etc.. respecleront la nature et
1a coulewr de celul utllisé dans Fespace public et feront 'objet dun plan
soumis & autorisation.

Les luminaires, hors luminaires routiers sur emprise publique, respecteront
un éclalrage public de type urbain sans excéder 7,00m de hauteur.

Enselgnes & publicité

La publicité est interdite sur les espaces en contact visuel avec la future
déviation, les voies principales d'accés, et les enseignes doivent élre
soumlses 3 autorisation,

Les enselgnes seront intégrées au b3t ou & la fagade sans dépasser
I'égout du toit ou I'acrotére. Elle seront apposées a plat, ou en paralléle 3
la fagcade sans présenter de salllie supéreure a 1,00 m.

Les enseignes scellées au sol sous la forme « totem » sont tolérés sous
réserve que leur dimension n'excéde pas 6,00m de haut et 1,50m de large
et sans dépasser une surface totale de 9m?2,

Les enseignes fonctionnant sur un mode clignatant sont interdites.

Le nombre denseignes est limité 3 2 par batiments ou unités
commerciales.

6.5 ASPECT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

1l dait étre conforme au raéglement et au POS pour l'ensemble de la zone
avec certaines prescriptons spécifiques. Le traitement paysager des
espaces non batis, végétal et minéral, et plus particulierement les zones de
stationnement, est obligatoire. Il fera l'objet dun plan soumis 3
I'approbation des services concernés de la commune,

D'une facon générale les espaces publics, comme les lots affectes a la
construction devront respecter le parti paysager densemble et se
conformer au Projet urbaln qul donne des orientations en matiére de
paysage et d'aménagement des espaces publics notamment en ce qui
conceme les voles de dessertes et les espaces adjacents.
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Dans tous les cas, chaque projet devra faire l'objet d'un projet « paysager »
spécifique portant sur I'aménagement des espaces libres ou publics, sur 1
composition paysagére et le trallement des revétement de sols soumis a
I'approbation des services concernés de la commune ou des services
CONCEMmes.

Plus particuliérement :

Le traitement paysager en limite de la dévlation, en fagade le respect d'un
projet paysager fédérateur de I'espace traverse qui renforce I'identite de la
« vilrine economique du site » par une composition paysagere autour de la
dévlation.

La création des seuil végétaux et des espaces boisés paysagés autour de la
devlation et des bassins d'orage,

Les plantations d‘alignement sur les voies seront réalisées avec des arbres
caducs 3 port en formation drassé et respecteront un espacement réguller
Infédeur 3@ 8 métres; les plantations libres seront organisées de fagon
aléatolres sans &tre inferieure & 1 arbre pour 15 m?

Les parkings de la zone seront plantés d'arbres (hors plantations
périphériques) a raison de 1 arbre pour 6 places.

A lntérieur des zones commerclales le doublage des clotures non pleines par
une haie champétre vive est obligatolre Elle sera composée d'un minlmum de
1/3 d'arbustes perslstants (de type laurus nobilis, prunus, salix, comus,
vibumum.....}.

Toutes les plantations d'alignement, les arbres tiges devront avoir une
dimension minimum de 16/18 pour les feuillus et de 300/350 pour les
coniféres.

Par ailleurs, pour I'ensemble de la zone, un aménagement paysager pour
chaque parcelle doit &we respecté notamment en ce qul concerne la
plantation des parkings, 1a plantation des haies et le respect de l'emplol
d'essences en relation avec le site.

Toute zone existante devra, dans le cadre de son développement se
conformer aux exigences paysagéres dans un souci d’homogeéngisation
d'aménagement pour c<e site particullerement sensible en matiére
d'environnement et d'entrée de ville.
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Profil 3 : La porte du boulevard Frédéric Mistral

_ﬁ.,, -
Profil 2 : Le mail piétonnier de i'avenue Fréderic Mistral

6.2 PRINCIPES DE FONCTIONNEMENT

Le Doulevard urbain Frederic Mistrat

te boulevard est 1a vole majeure de campasition et fédératnce du Projet urbain. Cest
3 partr de cette voie que les voies secondaires ahmentant les différentes :ones
constructibles viendront s'éablir,

La « porte » du boulevard urbain
Située entre le seuil urbain d'entrée de ville et le canai des Moulins
L' empnise de la voie est de 21,50 méitres décomposé en :
2%3,50m de voie séparé par un ilot central de 1,50m planté ou mingralisé au
regard des projets de construction hmitrophes,
Coté nord:
2,00m statonnement longitudinal,
8,00m d'accotement comprenant :
3,00 m de platebande engazonnée plantabion d'arbres dalignement en
mail
1,50 m pour le cheminement piéton
4,00 m de plate-bande engazonnée plantation d'arbres d'alignement en
mail et dune haie taillée en inile privalve donl 1,00 m de plate-
bande arbustive en limite privée
Cote sud:
2,50m de trottoir pieton

Le quai du boulevard
Son empnise totale minimum est de 31,00 metres décomposes en :
5,50 a 6,00 m de chaussée
Cote nord:
2,50 m de plate-bande engazonnée plantalion d'arbres d'ahignemenl
1,00 m de hae tailiee
Cote sud:
2,50 m de platebande engazonnée plantation d'arbres d ahgnement
2,50 m pour le cheminement piéton
14,00 m d'espaces verts en plantations hires
2,50 m de promenade piétonne surplombanl le bassin

Le mail piétonnier prolongeant le quai
33 largeur pourra varier en fonction des limltes privatives ou des points durs existants,
I'emprise totale est de 32,00m décomposée en:
5.50 4 6,00 m de chaussée
Cote nord:
2,50 m de platebande engazonnée plantabion d'arbres d'alignemenl
1,00 m de haie tailiee
Coté sud:
2,50 m de platebande engazannée plantation d'arbres d'alignement
2,50 m pour le cheminement pigtorn
17,00 m d'espaces verts en plantations hbres incluant un cheminement meton
souple traversant les espaces HoIsés.
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6.3 COMPOSITION URBAINE

Aspect de I'urbanisation

Implantation du béti / voies et emprises publiques

Le Projet Urbain prescrit une implantation du bati :

« composition avec des retaitsfau bd F.Mistral » :
Pour ces limites dimplantation pour le bit, il convient de se reporter au document
graphique général du PLU et au coupes de principes du Projet urbain,

Pour limplantation du bati / limites séparatives, I'mplantation du bati / aux autres
constructions, l'emprise du bdti au sol, |a hauteur des constructions se rétérer aux
régles du zonage PLU affectées aux zones concernées avec des prescriptions
spécifiques édictées par le "Projet Urbain”,

6.4 ASPECT ENVIRONNEMENTAL URBAIN

Clotures
Elles ne sont pas obligatores. La hauteur maximum des cldtures est fixée
4 1,80 m. Elles pourront &tre supéneures si une obligation technique en
matiere de sécunté limpose, mais devront dans tous les cas Btre
implantées et réalisées en cohérence avec 'ensemble des prc s
Les cldtures doivent Btre composées en treilis soudés ngide sans
soubassement et de couleur unitaire, ou &tre réalisées en h monie avec
les constructions dont elles dépendent.
Dans tous les cas , elles feront 'objet d'autorisation préalables.

Mobllier urbaln
L' implantation et la nature du mobilier urbain comme les clotures,
portails, barnéres, luminaires, panneaux . .etc.. respecteront la nature et
la couleur de celui utilisé dans I'espace public et feront I'objet d’un plan
SOUMIS & autorisation.
Les luminaires, hors luminaires routiers sur emprise publique, respecteront
un éclairage public de type urbain sans excéder 5,00m de hauteur.

Enseignes & publicité
La publicité est interdite sur les espaces en contact visuel avec fe
boulevard urbain, les enseignes dovent étre soumises a autorisation.
les enseignes ou publicités seront intégrées au bati ou a la tagade sans
dépasser I'dgout du toit ou Pacrotére. Elle seront apposées 3 plat, ou en
paralléle 3 la fagade sans présenter de saillie supérieure 8 1,00 m.
Les enseignes fonctionnant sur un mode clignotant sont interdites.
Le nombre d'enseignes est limité 3 2 par batiments.
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6.5 ASPECT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

Il doit &tre conforme au réglement et au PLU pour I'ensemble de la zone avec
certaines prescriptions spécifiques. Le traitement paysager des espaces non batis,
végétal et minéral, et plus particuliérement les zones de stationnement, est
obligatore. 1l fera l'objet d'un plan soumis a I'approbation des Services concernés
de la commune.

D'une facon générale les espaces publics, comme les lots affectés a la construction
devront respecter le parti paysager d'ensemble et se contormer au Projet urbain
qu donne des onentations en matére de paysage et d'aménagement des espaces
pubhcs.

Dans tous les cas, chaque projet de construction devra taire I'objet d'un projet
« paysager » specifique portant sur 'aménagement des espaces libres ou publics,
sur la composition paysageére et le traitement des revétement de sols.

Plus particuliérement :

L'avenue urbaine, le quai paysagé et le mall promenade devront étre
particullérement soigné et traité dans un continuum vegétal unifié pour fédérer au
mieux les espaces.

Les plantations d’alignement sur les voies seront réalisées avec des arbres caducs
3 port en formation dressée ou en cépge et respecteront un espacement régulier
inténeur 3 8 métres pour les arbres d'alignement et 1 arbre pour 15m™ dans le cas
de boisement massit

Les parkings de la zone seront plantés d'arbres (hors plantations périphéniques) a
raison de 1 arbre pour 6 places,

Les haies libres seront composées d’'un minimum de 1/3 d'arbustes persistants (de
type laurus nobilis, prunus, salix, cornus, viburnum.....).

Toutes les plantations d’alignement, les arbres tiges devront avorr une dimension
minimum de 16/18 pour les feuillus et de 300/350 pour les contéres ou cépée
Pour I'ensemble de |a zone, un aménagement paysager pour chaque parcelle doit
tre respecté notamment en ce qui concerne la plantation des parkings, la
plantation des haies et le respect de I'emploi d'essences en relation avec le site.
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Les principes retenus sont:

- l'ofentation des batiments : majoritairement plein Sud, prédisposant les logements & étre traversants

- la compacité des batiments

- la protection des vents dominants : les batiments torment un pare-vent laissant des passages et protégeant les espaces extérieurs
publics ; des haies en quinconce, entre les batiments réduisent I'eftet venturi

- la protection contre le bruit de la ligne de chemin de ter : les nouveaux batiments, ginsi que les anciens, forment une enceinte
protectrice des espaces publics et particulierement du coeur d'llot/coulée verte

- laréduction de I'imperméabilisation des sols : le projet donne une grande place aux espaces en pleine terre : coulée verte, jardins
tamiliaux, jardins privatits en disposant les stafionnements au plus prés des voies. Les voies elles-mémes et les places de stationnement
sont réduites en largeur et, dans la mesure du possible, un des trottoirs est remplacé par une noue végétale

- la végétdlisation associée aux noues ef ruisseaux de récupération des eaux pluvidles participe au contort d'été

- larécupération des eaux pluviales, a travers un réseau de fossés et de bassins d'évaporation

- le développement des liaisons piétons et cycles

Le plan d'aménagement, s’appuyant sur les principes définis précédemment, propose :

- unmailage dense des cheminements doux [piétons ef cycles) avec une dittérence de traitement entre les cheminements majeurs et
secondaires. Les premiers sont directs et larges, destinés & la circulation ; les seconds sont sinveux et plus étroits, destinés ala
promenade,

- des places de stationnement au plus proche de la voirie, le long de la voie lorsque cela est possible ou en petites poches de parking
d'une dizaine de places, jouant sur le toisonnement. Chaque logement bénéficle de 1,5 place de stationnement : une en garage (pour
les maisons) ou en parking semi-enterré [pour les batiments collectits) et une demi-place en plein air, surla voirie.

- un ceceur d'ilot vert permet la création d'un microclimat et le ratraichissement naturel du quartier par la réduction de
l'imperméabilisation du sol. Ce ceeur d'ilot est composé d'espaces dittérenciés aux divers usages : la coulée verte est I'espace public
accompagné d'espaces de rencontires et de jeux, le long du cheminement piétons/cycles majeur permettant de rejoindre le Sud du
quartier au centre-bourg ; des jardins tamiliaux tont le lien entre cef espace public et les jardins privatits en pieds d'immeubles.

- une insertion urbaine du nouveau quarfier par son épannelage et ses types de consiructions : au Nord, des batiments collectits en R+3
et en alignement sur la rue des Moulins, atin d'assurer le lien avec le quartier de La Maladiére et le centre-bourg ; au Sud, des maisons
individuelles ou en bande, en R+ 1+combles aménageables, & proximité des lofissements existants ; entre les deux, des consttuctions
intermédiaires "villas durables” en R+2+combles aménageables, accueillant peu de logements par batiment.

- une liaison avec La Maladigre assurée par une cheminement piéton majeur et une place publique végétalisée, espace de traicheur,
sous torme de verger.
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Quartier de la Filature : périmétre de ’orientation d’aménagement et de programmation
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Ce quartier, dont la vocation est dédiée a la réalisation d'habitat, est situé au contact direct du centre de Loriol-sur-Dréme sur
I'ancien site industriel de la Filature aujourd’hui vacant. 11 s'agit d'un secteur de renouvellement urbain qui doit accueillir au sein de la
friche existante protégée sur sa partie historique au titre de la ZPPAUP, des logements accompagnes de poche de stationnement.
Le secteur doit étre aménagé en cohérence avec I'environnement urbain dense en tenant compte du bati ancien de qualité qui doit
étre préservé et du parc existant faisant également I'objet d'une protection au titre de la ZPPAUP.

Le secteur doit se développer sous forme d'habitat en petits collectifs, en densité moyenne, en respectant les hauteurs présentes au
sein de la zone urbaine dense :

Le parti d'aménagement retenu est de :

conserver les batiments historiques anciens & reconvertir en logements qui par leur qualité architecturale et patrimoniale
doivent étre maintenus sur le site,

démolir les anciens batiments d'activités ne présentant pas de qualité particuliere pour libérer des emprises fonciéres qui
seront utilisées pour la création de logements notamment, et de poche de stationnement,

préserver le parc de la Filature situé en entrée du site protégé au titre de la ZPPAUP,

limiter la hauteur du bati ancien dans I'enveloppe existante de maniére & permettre une bonne intégration de celui-ci au sein
de cet espace foncier situé au contact de zone d’habitat dense,

ajuster la hauteur des nouveaux batiments & construire sur celle des batiments historiques réhabilités de maniére a créer une
unité du bati et une bonne intégration au site,

de maintenir les poches de stationnements existantes en bordure du site,
d’aménager des espaces verts de qualité sur les zones de stationnement,
composer le quartier de voies mode-doux en compléments de la voirie principale,

créer un minimum de 20 % de logements sociaux.
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1. Description du projet - le programme

La surface du quartier s'éléve a environ 14 720 m? soit 1,47 hectares. Le nombre de logements prévus est compris dans un
minimum de 75 logements.

Une obligation de production de 20% de logements sociaux est a respecter, soit un minimum de 15 logements. Leur
répartition est prévue sur I'ensemble du quartier.

Le projet s'organise autour d'une voie partiellement existante reprise et recalibrée depuis la rue du Pontillard. Le parking situé le
long de la rue des Clots sera maintenue.

Deux espaces composent le projet :

@ une zone A, dont I'emprise est d'environ 1 600 m?, correspond au secteur de réhabilitation des anciens batiments de la
filature ayant un intérét patrimonial. Elle doit permettre la réalisation d'environ 28 logements au sein des batiments historiques
conservés, en R+1 et R+2, au sein du volume existant. Les hauteurs actuelles restent ainsi inchangées. Le parc situé devant
le batiment principal sera lui aussi maintenu et réaménagé (cheminements) pour une bonne intégration de l'ensemble. Les
arbres seront & préserver sur ce périmétre.

@ une zone B, est dédiée a la création des logements collectifs en R+2 maximum, sans dépasser 10 metres a l'égout de la
toiture. Les logements doivent étre implantés au sein des zones de constructibilité reportés sur le schéma de la présente
orientation particuliére d'aménagement sans jamais dépasser la hauteur des batiments historiques réhabilités. le nombre de
logements prévus sur cette zone s'éléve a 50 logements minimum.

Les espaces de stationnement doivent faire I'objet d'un paysagement de qualité. Environ 80 places sont ainsi prévues au sein du
quartier d'habitat, hors poches de stationnement publiques conservées aux abords du quartier.

La voie de désenclavement du quartier doit également recevoir des espaces plantés.

Des voies modes doux ponctuent I'ensemble du quartier en direction du parc, de la zone d'équipement et des quartiers d'habitat
existant.
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2. Les principes d’aménagement et conditions d’urbanisation

L'urbanisation de ce secteur est conditionnée par plusieurs principes d'aménagement :

Le schéma de princlpe des conditions d'ouverture a I'urbanisation du quartier de la Filature figure en pages 29 et 30.

'accessibilité et 1a desserte,

la typologie de l'urbanisation (décrite au point 2) et le nombre de logements minimum,

le maintien d'éléments existant de type bati ou paysager,
ia démolition du batiment d'activité en friche,
la constitution d'espace vert et de réserve pour étendre les équipements existants,

la réalisation de 20 % de logements sociaux.

Ce schéma précise les princlpes d’ouverture a I'urbanisation dans le tableau ci-aprés.

Les régles applicables 2 'aménagement du quartier sont complétées également par le document graphique et le réglement
du PLU.

Le schéma figurant en annexe a valeur d'illustration unlquement d'un aménagement possible.
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2.1. accessibilite et desserte

La desserte du quartier s'effectue en un point depuis I'avenue de la République & partir de la
voie existante redimensionnée et ajustée au gabarit nécessaire a la desserte d'environ 80
logements.

Des voies modes-doux assurent egalement des traversées sur la voie de desserte structurante
su quartier.

2.2. Dimensionnement des voies
et traitement des voiries
internes

Est considérée comme voirie principale nécessaire a 'aménagement des constructions, fa voie
reportée sur e schéma qui se termine au coeur des espaces de stationnement . L'aménagement
de ces voies devra valoriser le site. Le dimensionnement doit permettre une circulation aisée de
la population attendu.

La voie de circulation aura le profil suivant : L'emprise minimum de la voirie sera de 10 m. Sur
ces axes, les cyclistes partagent fa voirie avec les automobilistes. Une ou deux bandes formant
une fargeur minimum d'1 meétre sont a intégrer dans le profit de maniére a paysager la voie
{plantation d'arbres et d'arbustes).

Les voies mode-doux qui traversent le site en plusieurs points seront réservées au flux piéton et
cycles. Cette voie mixte (piéton/cycie) d'une largeur minimum de 2,50 séparera le flux piéton du
flux cycle.

2.3. Organisation globale du site

Le site qui doit accueillir au moins 75 logements s‘organise autour du batiment historique
réhabilité qui regroupe au minimum 28 logements. Les nouveaux batiments sont implantés sur
les arriéres avec un potentiel de 51 logements.

Doit etre crée sur le site
3 des logements au seins des batiments historiques maintenus et réhabilités, |

s des logements en R+2 et en petits collectifs sur les bandes d'implantation désignées sur
les schémas, ,

= une voie circulée et composée d'emprise modes doux,
Doit &tre détruit, le batiment d'activité en friche.

Doivent étre conservés, les batiments identifiés sur le plan de la page précédente.
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Doit étre créé et/ou maintenu

Un espace vert d'environ 3 600 m?
Une poche de stationnement publique,

Des poches de stationnement liées au logements créés d'environ 80 places.

2.4, Implantations des
constructions

L'implantation des constructions devra suivre le principe du schéma de la page 7 et du reglement
de la zone UB2. La hauteur des constructions au faitage sera limitée a l'existant sur la partie A et
ne devra pas dépassée 10 métres a I'égout de la toiture sur la partie B.

Les espaces verts ; parcs et armatures vertes inscrites au schéma de la page 7 sont reportés sur
le document graphique qui ies protégent au titre de I'application de I'article L 123-1-5-7° du Code
de I'Urbanisme. L'implantation des constructions devra respectée ces principes de protection.

2.5, Traitements des espaces
extérieurs des parcelles

Une forte densité de plantations est souhaitée, pour cela :

»  les bandes de stationnement qui seraient aménagées le long de la voie indiquée sur le
schéma seront fragmentées tous les 4 places de stationnement par une bande plantee
d'arbustes en bosquets ou arbre de haute tige,

» |e traitement des poches de stationnement devra prévoir au moins un arbre de haute tige
pour 4 places,

= les clotures participent a I'espace collectif, un soin particulier devra leur étre apporte.
Ainsi, elles seront constituées de haies bocagéres libres et d'espéces variées. En cas de
nécessité, ces haies pourront étre doublées d'un grillage (noyeé dans la haie).

= |es haies seront constituées d'essences variées (au minimum 3 espéces distinctes) et

» avec une large proportion d'espéces caduques. Les haies monospécifiques sont
proscrites. Les haies de type thuya, cupressocyparis, chamaecyparis et laurier paimes
sont interdites.

s Les espaces verts collectifs seront traités par plantation d'espéces rustiques necessitant
peu d'arrosage. Des arbustes seront plantés en bosquets,

s Les noues et les fossés seront végétalisés et intégrés dans un aménagement paysager.
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Les usages de proximité devront intégrer les espaces verts sous les formes les plus variées: aire
de jeux, jardins partagées et/ou familiaux, zone de pique nique.

2.6. Gestion des eaux pluviales

Le risque d'inondation par les eaux de ruissélement qui existe sur ia commune ne devra pas étre
aggrave, il convient que des dispositions soient prises pour gérer, stocker et infiltrer I'eau de
pluie dans le périmétre de la zone a urbaniser.

La surface imperméabilisée actuellement ne devra pas étre dépassée. Le projet doit en tenir
compte, soit une surface qui doit étre inférieure & 7 200 m2.

Plusieurs moyens seront utilisés :

- une gestion des eaux pluviales a I'échelle du site par 'aménagement de noues, de fossés. Les
surfaces des espaces des cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies
secondaires seront revétues de matériaux permeables.

Les espaces publics (espaces verts, stationnements etc.) seront aménagés de fagon a stocker
temporairement les eaux (noues dans les espaces verts, fossés, décaissement léger des
stationnements, profils en « V » des voies etc.)

- une gestion a la parcelle par un stockage puis une évacuation des eaux pluviales dans le sol
par infiltration.

Les opérations d'aménagement devront prévoir des dispositifs de recyclage des eaux pluviales
(arrosage des espaces verts etc.).
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3. Annexes illustratives d’aménagement possibles a titre d'exemple

Esquisse programmatique
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