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TITRE 1§

DISPOSITIONS GENERALES

Les régles du P.O.S. se substituent aux régles générales de I'urbanisme (articles
R 111.1 a R 111.26 du Code de l'urbanisime)

Toutefais, en application de l'article R.111.1 du Code de Furbanisme, demeurent
applicables, les prescriptions définies dans les articies suivants :

- Article R 111.2 : Atieinte 2 la salubrité et & la sécurité publique.

Ariicle R 111.3.2. : Préservation ou mise en valeur d'un site archéologique.

+

- Aricte R 111.4. : Accés et desserte des terrains par les voies publiques -
Stationnement.
- Article R 111.14 @ Participation aux réalisations d'équipements.

Article R 111.14.2 : Protection de Venvironnement.

1

Article R 111.15 : Respect des directives d'aménagement national,
cohérence avec les schémas directeurs.

Article R 111.21 : Respect des sites et paysages, intégration architecturale
des batiments.

indépendamment des régles du P.O.5., les servitudes d'utiliié publique,
répertoriées en annexe conformément & articie L 126.1 du Code de l'urbanisme,
sont opposables aux demandes d'autorisation d'occupation du sol.

Ce réglement n'exclut pas lapplication d'autres dispositions du code de
furbanisme, notamment celles permettant de refuser un permis de construire
pour des travaux ou constructions devant étre réalisés sur des terrains compris
dans une opération pour faqueile une déclaration d'utilité publique a été publiée
(article L 421.4).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

{

Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols est divisé en :

- Zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre #l :
UD : zone délimitant 'agglomération et ses abords en voie d'urbanisation.

7/ tUne sous zone UDa sera créée pour la partie de terrains inondables incluse dans
4 la zone UD.
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- Zones npaturelles, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1} :
NA : zone d'urbanisation future comprenant :
NAz : secteur destiné 4 Phabital
NAD : secteur destiné aux activités , divisé en 2 sous zones NAb1 &t NAb 2

NB : zone desservie bart;ellement par les équipements d'infrastructure dans
laquelle des constructions existent déja. Cette zone sera divisée en deux sous
zones NBa et NBb.

NC : zone réservée a l'activité agricole

ND : zone & protéger en raison de l'existence de risques d'inondations.

- Les emplacemenis réservés aux voies, aux ouvrages publics, aux insiallations
d'intérét général et aux espaces verts, bien que situés dans des zones urbaines ou
les zones naturelles, sont soumis aux dispositions de F'article R 123.32 du Code
de l'urbanisme. Le propriétaire peut demander & bénéficier des dispositions de
larticle L 123.9 du Code de {'urbanisme.

-Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux
dispositions de larticle L 130.1 du code de furbanisme.

Conformément aux dispositions de l'article L 123.1 du code de l'urbanisme, les
régles et servitudes définies par le P.O.S. ne peuvent faire 'objet d'aucune
dérogation & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la

nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

L'autorité compétente pour délivrer les autorisations d'occupation ou
d'utilisation du sol est chargée de statuer sur ces adaptations.

Aucune adaptation ne peut éire motivée par la forme ou la dimension d'une

parcelle créée postérieurement & la date de publication du plan doccupation des
sols.

ARTICLE 5 - RAPPELS

Les installations et travaux divers {articles R 442.1 et R 442.2) :

- Parcs d'aftractions, aires de jeux et de sports ouverts au public,
- - Aires de stationnement ouvertes au public, dépdts de véhicules d'au moins

6 unites, garages collectifs de caravanes,

- Affouillements et exhaussements du sol (superficie supérieure & 100 m2
et profondeur ou hauteur supérieure 2 2 metres)

- Les dépbts divers d'une surface supérieure 3 5 m2

- Les stationnements de caravanes isolés et le remisage de plus d'une

caravane ou aulocaravane.

- Les terrains de stationnement de caravanes (type hivernage)

- Les dépdis de véhicules désaffectés.
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L'édification des cldtures (articles L 441.1 a L 441.4 du code de l'urbanisme).

Les constructions, instaliations, travaux et ouvrages technigues cités aux alinéas
a a 1 de larticle R 422.2 du code de l'urbanisme.

Les constructions ou travaux n'ayant pas pour effet de changer la destination
d'une construction existante et :

- qui n'ont pas pour effet de créer une surface de plancher nouvelle,

- ou qui ont pour effet de créer, sur un terrain supportant déja un batiment, une
surface de plancher hors osuvre brute inféricure ou égale & 20 m2

{article R 422.2. alinéa m du code de l'urbanisme.)

ESPACES BOISES CLASSES

Dans les espaces boisés classés figurant au plan de zonage :
- Les demandes de défrichement sont irrecevables.
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation (article L 130-1).

ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire, en application de article 682 du Code civil.

P TION DU PATRIMOINE ARCHEQLOGIQUE

Conformément aux dispositions du décret n° 86-192 du 5 février 1988,
lorsqu'une opération, des travaux ou des installations soumis & l'autorisation de
lotir, au permis de construire, au permis de démolir ou & lauvlorisation des
instaflations et travaux divers prévus par le code de lurbanisme peuvent, en
raison de leur localisation et de leur nature, compromettre la conservation ou la
mise en valeur de vestiges ou d'un site archéologique, cette autorisation ou ce
permis est délivré aprés avis du Préfet qui consulte le conservateur régional de
I'archéologie. '

Les sites devant faire 'objet de ceite consuliation sont mentionnés au plan de
zonage.



TITRE

|DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES]

CHAPITRE | - ZONE UD

La zone UD délimite ie bourg de BERRY-BOUY.

[SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL|

ARTICLE U_D"‘i - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

-~ Sont notamment admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe
suivani, les occupations et utilisations du sol ci-aprés : '
- les constructions de toute nature
- les lotissements avec reéserve d'espaces verts
- les installations classées.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
- les constructions et instaliations & usage d'activités sont admises a

condition d'étre compatibles avec les équipements d'infrastruclure qui -

doivent les desservir .

- - Seules les installations classées soumises & déclaration son admises,
a condition que les nuisances, et les risques en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, soient compatibles avec le voisinage.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits
- Les lotissements & usage d'activités industrielles
- Les terrains de stationnement de caravanes
- Les terrains de camping
- Les installations et travaux divers ci-aprés :
. les parcs dattractions permanenis et autres installations de
loisirs génantes pour le voisinage,
. les dépdts de véhicules désaffectés
. les affouillements et exhaussemenis du sol
- Les carriéres.
- Les installations classées soumises a autorisation.



- Yoirie

Pour &ire constructible, un ferrain doit &tre desservi par une voie publique ou
privée, dont la largeur carrossable ne peut étre inférieure 4 3,50 m pour les
voies existantes.

Les dimensions, formes el caracterisliques techniques des voies nouvelles doivent
&ire adaptées aux usages qu'elles auront 3 supporter ou aux constructions ou-
installations qu'elles devront desservir, et conformes aux prescriptions
techniques déterminées par ia commune.

- Acces

Les accés doivent élre adaplés 3 l'opération et aménagés de fagon A apporier la
moindre géne 2 la circulation publique. ‘

L'accés de toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m au moins.

- Eau
Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable.

- Assainissement - eaux usées :

Les constructions et installations doivent &ire raccordées au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite.

- Assainissement - eaux pluviales : ,

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant & la limitation des débils évacués de la propriété) sont & fa charge
exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et
au terrain.

- Electricité et télécommunications
Les raccordements doivent étre ensevelis.

Aucune construction a usage d'habilation ou d'activité ne peut étre édifiée sur un
terrain d'une superficie inférieure a 400 m2 et ol l'on ne peut inscrire un
carré de 12 m de c6té.

Si la surface du terrain est inférieure & ce seuil, seules les extensions et
reconstructions seront possibles pour les constructions existantes.
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ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX VOIES

- Les consiructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 m de
I'alignement. .

Toutefois, des implantations a moins de 5 m de l'alignement peuvent élre
autorisées dans cerlains cas particuliers, pour tenir compte de ['implantation
des constructions voisines ou de la configuration du terrain.

- La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point
le plus proche de l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence
d'altitude enire ces deux points.

- Toutefois, limplantation 2 Valignement des petites constructions neécessaires
aux services publics de hauteur inférieures & 3 m, prise & 'égout du loit et de
surface inférieure 4 10 m2 peut étre aulorisée.

ABTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONS.THUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées :

- En limite séparative, a condition que la hauteur maximale du batiment a
construire ne soit pas supérieure 4 6 m & l'égout du toit sur cette limite.

- En relrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment & construire au point de la limite
separative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, avec un minimum de 3 m. Cette
distance est portée & 6 m pour les parties de construction comportant des baies
de piéces principaies.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRHES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les
piéces d'habitation ou d'activité ne soient masquées par aucune pariie dimmeuble
qui, & V'appul de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au dessus du
plan horizontal.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur d'une construction 4 usage d'habitation ne doit pas excéder deux
niveaux principaux, rez de chaussée compris, auxquels peut &tre ajoulé un
niveau de combles habitables.
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- Lorsquielle ne peut étre exprimée en nombre de niveaux et pour les
constructions & usage d'activités, la hauteur, mesurée & partir du niveau du sol
naturel, ne doit pas excéder 12 m au sommet du batiment, cheminées et autres
superstruciures exclues.

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois &tre autorisées pour les équipements
publics si leurs caractéristiques techniques l'imposent.

- Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du point le plus
haut de lemprise au sol des batimenis & édifier.

- Limplantation, l'architecture, les dimensions et ['aspect extérieur des
batiments ne doivent pas porter atteinte au caractére ou 2 linterét des lieux
avoisinanis. _

- Lorsque sa partie visible est supérieure & 0,60 m au-dessus du niveau du sol
naturel, le sous-sol doit étre traité comme le reste de I'habitation (enduit, teinie
et proportions des ouveriures).

- Les toitures des constructions principaies doivent élre 4 deux versanis ou pius
et réalisés en ardoises ou tuiles vieillies ou en matériaux de méme aspect, avec
une inclinaison minimale de 70 % (36°).

- Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect (enduit et
toiture) avec les constructions principales.

-- Les clbtures et portails doivent étre de formes simples et s'intégrer &
I'environnement.

- Pour les batiments d'activités et les batiments publics, les toitures métalliques
sont autorisées sous réserve que la couleur soit gris ardoise ou qu'elie s'intégre 3
'environnement.

- Des adaptations, spécialement en ce qui concerne les toitures peuvent éire
apportées aux dispositions de cet article, s'il s'avére que des caractéristiques
différentes coniribuent & la qualité architecturale du projet ol répondent a une
nécessité sans porter atteinte & I'environnement.

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoiris des constructions
doit &tre assurée en dehors des voies publiques.

- Les arbres existants doivent étre maintenus ou, en cas d'impossibilité,
remplacés en nombre équivalent.

- Dans le cas d'une opération de lotissement > 10 lots un minimum de surface de
10 % de la surface totale sera affectée a un espace d'agrément public.



[SECTION il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

It n'est pas fixe de coefficient d'occupation des sols (C.0.8.).

ARTICLE UD i5 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Sans objet.



TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Modifications du réglement :
- Paragraphes supprimés
- Paragraphes ajoutés

CHAPITRE |- ZONE NA

La zone NA est une zone réservée a l'urbanisation future.

Elle comprend : un secteur NAa destiné a I'habitat (a la périphérie du bourg) et un secteur NAb
destiné aux activités.

La zone NAb sera divisée en deux secteurs :

- zone NADb1 ol seront implantées les activités susceptibles de créer des nuisances.

- Zone NADb2 réservée aux activités compatibles avec la proximité d’habitations.

SECTION | -NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE NA1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant, et des dispositions
générales, que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Dans I'’ensemble de la zone :
- Les constructions liées a la réalisation des équipements d'infrastructure.

Dans le secteur NAa :
- Les lotissements et ensembles d’habitations ainsi que les équipements et activités liés a
la vie urbaine (commerce et artisanat activités du secteur tertiaire exclusivement).
- Les installations classées soumises a déclaration uniquement, liées a ces opérations.
Dans le secteur NAb 1 :
- Les constructions et installations destinées aux activités industrielles et artisanales ou
aux fonctions d’entrepét.
- Les installations classées.

- Les depbts de véhicules désaffectés et de matériaux divers.

- Les lotissements & usage d’activités telles que définies ci-dessus.



Dans le secteur NAb 2 :

- Les constructions et installations destinées aux activités de petit artisanat, non

nuisantes, compatibles avec la proximité des quartiers d’habitations.
- Les lotissements a usage d’activités telles que définies ci-dessus.

- Les installations classées soumises a déclaration.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

Dans le secteur NAa :

Les constructions et installations sont admises a condition :

- de présenter les caractéristigues d'une bonne intégration au milieu urbanisé

environnant,
- de ne pas compromettre un aménagement rationnel de la zone

- d'étre compatibles avec la capacité des équipements de la commune (réseaux et

équipement de superstructure)
- que la viabilité soit a la charge du pétitionnaire

Dans le secteur NAb :
- Les constructions et installations a usage d’activités sont admises a condition :

. que la viabilité soit a la charge du pétitionnaire
. de s’inscrire dans un plan d'aménagement de la zone

. d’étre compatibles avec les équipements d'infrastructure qui doivent les desservir.

- Les constructions a usage de logements de fonction sont autorisés a condition d’étre

inclus dans le batiment d’activité.

- Les installations classées sont admises dans la zone NAb & condition que la localisation
permette de maintenir les zones urbanisées et les zones d’urbanisation future a usage

d’habitation a I'écart des nuisances.

- Les dépdts des véhicules désaffectés et de matériaux divers sont admis exclusivement

dans la zone NAb1 a condition d’étre masqués complétement a la vue.

ARTICLE NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 1 sont interdites.



SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3 — VOIRIE ET ACCES

Voirie :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
dont la largeur carrossable ne peut étre inférieure a 3,50 m.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’'elles auront a supporter ou aux constructions ou installations
qu'elles devront desservir, et conformes aux prescriptions techniques déterminées par la
commune.

Acceés :

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Les constructions individuelles situées le long de la RD 60 ne doivent pas avoir d’accés
direct sur la RD 60. Elles seront desservies par une voirie collective qui rejoindra la RD

60.
L’acces de toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m au moins.

ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau :

Dans le secteur NAa :

Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public de
distribution d’eau potable.

Dans le secteur NAbD :
Toute construction ou installation qui, par sa destination implique une utilisation d’eau
potable, doit étre obligatoirement raccordée au réseau public de distribution.

Assainissement — eaux usées :

L'évacuation d’eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.
Dans le secteur NAa :

Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public
d'assainissement.

Dans le secteur NAb :

Les installations d’assainissement individuel sont autorisées et devront obtenir I'accord
des services concernés sur le type de traitement et d’évacuation commun des effluents.
Obligation de se raccorder au réseau collectif quand il existera.

Assainissement — eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur, ou dans un fossé de dimensionnement suffisant.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les amenagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
debits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du pétitionnaire qui doit
realiser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Electricité et télécommunication :
Des raccordements ensevelis sont imposés.



ARTICLE NA 5-CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le secteur NAa :
- Aucune construction a usage d’'habitation ou d'activité ne peut étre édifiée sur un terrain
dont la superficie est inférieur a 700 m? 900 m?, et sur lequel on ne peut inscrire un carré
de 20 m de cété, sauf pour des opérations destinées au logement social.

Dans le secteur NAb :
- Les terrains doivent avoir, le cas échéant, des caractéristiques permettant la mise en
place d’un dispositif d’épuration et d’élimination des eaux usées.

ARTICLE NA 6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Dans le secteur NAa :
- Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 m de
I'alignement.
Toutefois, des implantations a une distance moindre peuvent étre autorisées s'il
s'avére :
. 1°) qu'elles contribuent a la qualité d'un projet de lotissement, de constructions
groupées ou isolées.

. 2°) qu'elles permettent une meilleure insertion du bati dans I'environnement
immédiat.

Dans le secteur NAb :
- Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 10 m de
I'alignement.

Pour les secteurs NAa et NAb
- La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus
proche de I'alignement opposé doit étre au moins égale & la différence d’altitude entre
ces deux points avec les minima indiqués ci-dessus.

- Toutefois, pour les deux zones NAa et NAb Fimplantation a I'alignement des petites
constructions nécessaires aux services publics de hauteur inférieure & 3 m a I'égout du
toit et de surface inférieure a 10m?2 peut étre autorisée.

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans le secteur NAa :
Les constructions peuvent étre implantées :
- en limite séparative, a condition que la hauteur maximale du batiment & construire ne
soit pas supérieure a 6 m a I'égout du toit sur cette limite.

- en retrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de
tout point du batiment a construire au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de |a différence d’altitude entre ces deux
points, avec un minimum de 3 m. Cette distance est portée & 6 m pour les parties de
construction comportant des baies de piéces principales.



Dans le secteur NADb :
- Les constructions et installations de toute nature doivent étre implantées de telle

maniére que la distance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché soit au moins égale a la moitié
de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3m.

- Toutefois, I'implantation sur limite séparative des petites constructions nécessaires aux
services publics de hauteur inférieure 2 3 m prise a 'égout du toit et de surface
inférieure a 10m? peut étre autorisée.

ARTICLE NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans les secteurs NAa et NAb :
- Les batiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces
d’habitation ou d’activité ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, & I'appui
de ces baies, seraient vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.
Dans le cas de lotissement, 'emprise au sol des constructions principales et annexes devra

figurer dans 'arrété de lotissement.

ARTICLE NA 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur NAa :
- la hauteur d’'une construction a usage d’habitation ne doit pas excéder deux niveaux
principaux, rez-de-chaussée compris, auxquels peut étre ajouté niveau de combles
habitables.

- lorsqu'elle ne peut étre exprimée en nombre de niveaux, la hauteur, mesurée a partir du
niveau du sol naturel, ne doit pas excéder 12 m au sommet du batiment, cheminées et
autres superstructures exclues.

Des hauteurs superieures peuvent toutefois étre autorisées pour les équipements
d'infrastructure lorsque leurs caractéristiques technigues I'imposent.

- sur les terrains en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du point le plus haut de
I'emprise au sol des batiments a édifier.

Dans le secteur NADb :
- La hauteur des constructions a usage d’activités n’est pas limitée dans le secteur NAb1.
Elle est limitée a 12 m dans le secteur NAb2.



ARTICLE NA 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dans le secteur NAa :

L'implantation, Farchitecture, les dimensions et I'aspect extérieur des batiments ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Lorsque sa partie visible est supérieure a 0,60 m au dessus du niveau du sol naturel, le
sous-sol doit étre traité comme le reste de 'habitation (enduit, teinte et proportion des

ouvertures).

La partie visible du sous-sol ne doit pas étre supérieure a 0,60 m au dessus du niveau
du sol naturel et doit étre traité comme le reste de [I'habitation (enduit, teinte et
proportion des ouvertures).

Les toitures des constructions principales doivent étre a deux versants ou plus et
réalisées en ardoises ou tuiles vieilies ou en matériaux de méme aspect, avec une
inclinaison minimale de 70 % (36°).

Les constructions annexes doivent présenter une unité d’aspect (enduits et toitures)
avec les constructions principales.

Les clotures et portails doivent étre de formes simples et s’intégrer a I'environnement
leur hauteur ne doit pas excéder 1,75 m.

Pour les batiments d’activités et les batiments publics, les toitures métalliques sont
autorisées sous réserve que la couleur soit gris ardoise ou quelle s'intégre a
environnement

Des adaptations, spécialement en ce qui concerne les toitures peuvent étre apportées
aux dispositions de cet article, s’il s’avére que des caractéristiques différentes
contribuent a la qualité architecturale du projet ou répondent & une nécessité sans porter
atteinte a I'environnement.

Dans le secteur NAb :

L'implantation, Iarchitecture, les dimensions et I'aspect extérieur des batiments ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Lorsque la partie visible est supérieure a 0,60 m au dessus du niveau du sol naturel, le
sous-sol doit étre traité comme le reste de la construction.

Les couleurs des toitures, des bardages et des murs devront s’intégrer au paysage. Les
teintes vives de grande surface et les tdles brutes (sans revétement) sont interdits.

Des adaptations, spécialement en ce qui concerne les toitures peuvent étre apportées
aux dispositions de cet article, s'il s’avére que des caractéristiques différentes
contribuent a la qualité architecturale du projet ou répondent a une nécessité sans porter
atteinte a 'environnement.

ARTICLE NA 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.



ARTICLE NA 13 — ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

Dans le secteur NAa :
- Les arbres existants doivent étre maintenus ou, en cas d’'impossibilité, remplacés en
nombre équivalent.

Dans le secteur NAb :
- Les installations nuisantes et les dépbts doivent étre masqués par un écran de verdure.

- La facade des terrains longeant la route des Landes devra étre plantée d’'une haie vive
masquant tout autre élément de cléture (par exemple : murs, poteaux + grillage, etc.).

SECTION Il - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol (C.0.S))

Dans le secteur NAa :
Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) est fixé a 0,3.

ARTICLE NA 15 — DEPASSEMENT DU COS

Sans objet.
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{DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES|

! P il
CHAPITRE | - ZONE NA | -ﬁﬁiﬁgﬁﬁmﬁjﬁh&v (T VE (VA
T e oMmen.

La zone NA est une zone réservée 4 {urbanisation future.
Elle comprend : un secteur NAa destiné a I'habital (3 ia périphérie du bourg) et
unt secteur NAD destind aux activilés.

~ La zone NAD sera divisée en deux sectaurs :

- zone NADb1 ol seront implaniées les activités susceptibles de créer
des nuisances. :

- ZOne NAb 2 réservée aux aclivités compatibles avec ia proximité
d'habitations.

ISECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOLI

Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant, et des
dispositions générales, que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Dans I'ensemble de la zone :
- Les constructions liées a la réalisation des équipements d'infrastructure.

Dans le secteur NAa :
- Les lotissemenis et ensembies d'habitations ainsi que les égquipements et
activités liés a |la vie urbaine (commerce et artisanat)

- Les instaliations classées soumises & declaration uniquement, liées a ces
opérations.

Dans le secteur NAb 1 : _

- Les constructions et installations destinées aux activités industrieiles et
artisanales ou aux fonctions d'entrepét.

- Les instaliations classées.

- Les dépdts de véhicules désaffectés et de matériaux divers.

- Les lotissements 2a usage d'activités telles gue définies ci-dessus.

Dans ie secteur NAbD 2 :

- Les constructions et insialiations destinées aux activités de petit arlisanat, non
nuisantes, compatibles avec la proximité des quartiers d'habitations.

- Les lotissements a usage d'activites telles que définies ci-dessus.

- Les installations classées soumises a déclaration.
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Occupations at utilisations du sol admises sous conditions :

Dans le secteur NAa :

- Les constructions et instaliations sont admises & condition :
. e présenier les caractéristiques d'une bonne intégration au milisu
urbanisé environnant,
. de ne pas comprometire un aménagement rationne! de la zone
. d'étre compatibles avec la capacité des équipements de la commune
{réseaux et équipement de superstructure)
. que la viabilité soit & la charge du pétitionnaire.

Dans le secteur NAb
- Les constructions et installations & usage d'aclivités sont admises a condition :
. que la viabilité soit 4 la charge du pétitionnaire '
. de g'inscrire dans un plan d'aménagement de la zone
. d'étre compatibles avec les équipements d'infrastructure qui doivent
les desservir. k

- Les constructions & usage de logements de fonction sont aulorisés & condition
d'étre inclus dans le batiment d'activité.

- Les installations classées soni admises dans la zone NAb & condition que ia
iocalisation permette de maintenir les zones wurbanisées et les zones
d'urbanisation future & usage d'habitation a I'écart des nuisances.

- Les dépdis des véhicules désaffectés et de matériaux divers sont admis
exclusivement dans la zone NAb1 a condition d'étre masqués complétement a la
vue. .

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a Iarticle 1 sont
interdites.

iSECTiON Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL]|

ARTICLE NA 3- VOIRIE ET ACCES

- Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou
privee, dont {a largeur carrossable ne peut étre inférieure & 3,50 m.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent
8ire adaptées aux usages qu'elles auront & supporter ou aux constructions ou
installations qu'elles devront desservir, et conformes aux prescriptions
fechniques déterminées par la commune.

- Accés

Les accés doivent étre adapiés a Fopération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne & la circulation publique.

Les constructions individuelies situées le long de la RD 60 ne doivent pas avoir

d'acces direct sur la RD 60. Elles seront desservies par une voierie collective qui
rejoindra 1a RD 80,

L'accés de touie construction doit présenter une largeur de 3,50 m au moins.
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- Ea
Dans le secteur NAa :

Les constructions et instaliations doivent &tre accordées au réseau public de
distribution d'eau potable.

Dans le secteur NAb ;

Toute construction ou installation qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement raccordée au réseau public de
distribution.

- Assainissement - eaux usées ;

L’évacuation deaux usées ¢dans les fossés, cours d'eau ou & gouts pluviaux est
interdite. :

~ Dans le secteur NAa :

Les construclions et installations dowent éire raccordées au réseau public
d'assainissement. .

Dans le secteur NADb : _

Les installations d'assainissement individuel sont autorisées el devront obtenir
l'accord des services concernés sur le type de traitement et d'évacuation commun
des effluents.

Obligation de se raccorder au réseau collectif guant il existera.

- Assainissement - eaux pluviales :

Les aménagements:réalisés sur le terrain doivent garantir- Iecoutemeni des 8aux
pluviales dans le.réseau collecteur;

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visan! a la limitation des débils évacués de la propriété) sont & ta charge
exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et
au terrain.

- Electricité et télécommunications
Des raccordements ensevelis sont imposés.

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le secteur NAa

- Aucune consiruction a usage d'habitation ou d'activité ne peut étre édifiée sur
un terrain dont la superficie est inférieure a 700 m2, et sur lequel on ne peut
inscrire un carré de 20 m de cité.

Dans le secteur NADb
-'Les terrains doivent avoir, le cas échéant, des caractéristiqgues permetiant la
mise en place d'un dispositif d'épuration et d'élimination des eaux usées.



g

ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES '

Dans le secleur NAa :
- Les constructions doivent étre implanitées a une distance minimaie de 5 m de
Falignement.
Toutefols, des implaniations 4 une distance moindre peuvent éire autorisées s'il
s'avére :
1°) qu'eiles contribuent & la qualité d'un projet de lotissement, de
constructions groupées ou isolées

2°) gqu'elles permettent une meilleure insertion du bati dans
environnement immédial.

Dans le secieur NAD :

- Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 10 m de
alignement.

Pour les secteurs NAa et NA b

- La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point
le plus proche de l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points avec les minima indiqués ci-dessus.

- Toutefois, pour les deux zones NAa st NAb limpiantation a {'alignement des

petites ‘constructions nécessaires aux services publics de hauteur inférieure 3 3
m a l'égout du toil et de surface inférieure & 10 m2 peut.étre autorisée.

LIMITES SEPARATIVES

Dans le secteur NAa :

Les constructions peuvent étre implantées :

- En limite séparative, & condition que la hauteur maximale du batiment a
construire ne soit pas supérieure & 6 m a I'égout du toit sur cetie limite.

- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance comptée
horizontalement de tout point du batimeni & construire au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude enire ces deux points, avec un minimum de 3 m. Cetle
distance est poriée 4 6 m pour les parties de construction comporiant des baies
de piéces principales. ,

Dans le secteur NAb :

- Les constructions et installations de toute nature doivent étre implantées de
telle maniére que la distance comptée horizontalement de tout point du batiment &
édifier au poini de la limite séparative qui en est le plus rapproché soit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inferieure 3 3 m.

- Toutefois, limplantation sur limite séparative des petites constructions
nécessaires aux services publics de hauteur inférieure a 3 m prise & I'égout du
toit et de surface inférieure 3 10 m2 peut étre autorisée.



Dans les secteurs NAa et NAb :

- Les batimenis doivent étre implantés de ielle manigre que les baies eclairant

les pieces d'habitation ou d'activité ne soient masquées par aucune pariie

d'immeuble qui, & Pappui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au
" dessus du plan horizontal.

ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

Dans e secteur NAa :

- La hauteur d'une consiruction a4 usage d'habitation ne doit pas excéder deux
niveaux principaux, rez de chaussée compris, auxquels peut &tre ajouié un
niveau de combles habitables.

- Lorsqu'elle ne peut étre exprimée en nombre de niveaux, la hauteur, mesurée a
partir du niveau du sol naturel, ne doit pas excéder 12 m au’ sommet du bétiment,
cheminées et autres superstructures exclues.

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre auionsées pour les équipements
d'infrastructure lorsque leurs caractéristiques techniques limposent.

- Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée a Faplomb du point le plus
haut de l'emprise au sol des batiments & édifier.

Dans le secteur NAD :
- La hauteur des constructions 3 usage d'aclivités n'est pas limitée dans le
secteur NADb1. Elle est limitée a4 12 m dans le secteur NAb2.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le secteur NAa :

- LUimplantation, l'architecture, ies dimensions et l'aspect extérieur des
batiments ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants.

- Lorsque sa partie visible est supérieures & 0,60 m au dessus du niveau du sol
naturel, le sous-sol doit étre traité comme le reste de I'habitation (enduit, teinte
et proporiion des ouvertures).

- Les foitures des constructions principales doivent éire & deux versanis ou plus
et réalisées en ardoises ou uiles vieillies ou en matériaux de méme aspect, avec
une inclinaison minimale de 70 % (36°).
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- Les consftructions annexes doivent présenter une unité d'aspect {enduiis et
toitures) avec les constructions principales.

- Les cldtures et poriaills doiveni élre de formes simples et siniégrer 4
f'environnement.

- Pour les béatimenis d'activiiés et mes béatiments publics, les 1loitures
métalliques sont aulorisées sous réserve que la couleur soit gris ardoise ou
qu'elle s'inlegre & Penvironnement.

- Des adaptations, spécialement en ce qui concerne les toitures peuvent étre
apportées aux dispositions de cet article, s'il s'avére que des caractéritiques
différentes contribuent a la qualité architecturale du projet ou répondent 2 une
nécessité sans porter aiteinte & Venvironnement.

Dans le secteur NAD :

- L'implantation, Varchitecture, les dimensions et l'aspect exigrieur des
batimenis ne doivent pas porter alleinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants. '

- Lorsgue sa partie visible est supérieures a 0,60 m au dessus du niveau du sol
naturel, le sous-sol doit &ire iraité comme le resle de la consiruction.

- Les couleurs des toitures, des bardages et des murs devroni s'intégrer au
paysage. Les teintes vives de grande surface et les tdles brutes (sans revétement)
sont interdits.

- Des adaptations, spécialement ‘en ce qui concerne les toitures peuvent étre
apportées aux dispositions de cet article, s'il s'avére que des caractéritiques
difféerentes contribuent a la qualité architecturale du projet ol répondent & une
necessité sans porter atleinte a Penvironnement.

ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules doit éire assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Dans ie secteur NAa : :
- Les arbres existants doivent &tre maintenus ou, en cas d'impossibilite,
remplacés en nombre équivalent.

Dans le secteur NAD :

- Les installations nuisantes et les dépdis doivent étre masqués par un écran de
verdure.

-~ La fag¢ade deg terrains longeant la route des Landes
devra étre plantée d'une haie vive masquant tout autre
élément de clbdture (par exemple : murs, poteaux +
grillage, etc.).



ESECT!ON Jii - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL|

ARTICLE NA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPRATION DY SOL

li n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol {C.0.8.)

ARTICLE NA 15 - DEPASSEMENT DU C.0.8,

Sans objet. .



CHAPITRE 1I - ZONE NB

La zone NB est une zone desservie parliellement par les équipements
dinfrastructure dans laquelle des constructions existent déja.

Elle s2 compose en 2 secteurs :

- Secteur NBa composé des hameaux du Tronc st de Giraire.

- Secteur NBb composé des hameaux de la Motte, du Chantelat, de Maupoux, de
Bouy et des Landes. .
La zone NB est une zone desservie partiellement par les équipements
d'infrastructure dans laquelle des construclions existent déja.

| SECTION

| - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOi.i

Sont notamment admises, sous réserves des conditions fixées au paragraphe
suivant, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- L.es constructions de toute nature,

- Les installations classées ;

-Dans le secteur NBa : seules les installations classées soumises a déclaration sont

autorisées. _

Dans le secteur NBb : les installations classées soumises & déclaration ou
auiorisation sont aulorisées uniquement si elles sont raftachées directement &
une exploitation agricole.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

- Les constructions et installations a4 usage d'activités sont admises & condition
d'étre compatibles avec les équipements d'infrastructure qui doivent les
desservir et, en particulier, avec 'absence de réseau d'eaux usées. En outre,
elles devront respecter I'environnement et la proximité des habitations.

- Les installations classées sont admises, & condition que les nuisances, et les
risques en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, soit compatibles avec
le voisinage.

AATICLE NB 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIGNS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les lolissements & usage d'activités industrielles
- Les terrains de stationnemeni des caravanes
- Les terrains de camping
- Les instaliations et travaux divers ci-aprés :
. les parcs d'attractions permanents et autres instaliations de loisirs
génantes pour ie voisinage
. les dépdts de véhicules désaffectés
. les affouillements et exhaussemenis du sol
- Les carriéres.
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'SECTION Ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB 3 - VOIRIE ET ACCES

- Voirie

Pour &tre constructible, un terrain doit &ire desservi par une voie publique ou
privée, dont la largeur carrossable ne peut &tre inférieure & 3,50 m.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent
étre adaptées aux usages qu'elles auront & supporier ou aux constructions ou
installations qu'elles devront desservir, el conformes aux prescriptions
techniques déterminées par ia commune.

- Accés

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter ia
moindre géne & la circulation publique. t'accés de toute construction doit
présenier une largeur de 3,50 m au moins.

- Eau :

Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable.

- Assainissement - eaux usées :

Les eaux usées doivent étre dirigées sur un dispositif individuel d'épuration et
d'élimination. o . :
L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Les constructions et installations devront obligatoirement étre raccordées au
réseau collectif guand il existera. :

- Assainissement - eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans ie réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge
exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et
au terrain.

- Electricité et télécommunications
Des raccordements ensevelis sont imposés.

ARTICLE NB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible un terrain doit avoir des caractéristiques permetiant la
mise en place d'un dispositif individuel d'épuration et d'élimination des eaux
usées et une surface minimale de 1500 m2 en zone NBa et une surface minimale
de 2000 m2 en zone NBb.

Toutefois, la construction peut étre autorisée sur des tferrains de superficie
inférieure s'ils ne résultent pas d'une division réalisée postérieurement i la date
de publication du P.O.S. sans que cette surface ne soit inférieure & 1000 m2.

En outre, les constructions principales doivent étre implantées dans la partie du



En outre, les constructions principales doivent &ire implaniées dans la partie du
terrgin o0 oh peut inscrire un rectangle dont la largeur ne doit pas éire
inférieure & 20 m.

- Les constructions doivent &ire implantées & une distance minimale de 5 m de
Falignement.

Toutefols, des implaniations 4 moins de 5 m de Falignement peuvent étre
autorisées dans certains cas pariculiers, pour tenir compie de Pimplaniation des
constructions voisines ou de ia configuration du terrain.

- La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus proche de l'alignement opposé doit éire au moins égale 2 la différence
d'aititude entre ces deux points.

- Toutefois, {'implantation & l'alignement des petites constructions nécessaires
aux services publics de hauteur inférieure 2 3 m & légout du tolt et de surface
inférieure & 10 m peut étre autorisée.

wyig=gi i .
A3 4 80 d

ARTICLE NB 7 - |MPLANTATION

- La distance comptée horizontalement de tout point du batiment & construire au
point de la limite séparaiive qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale
& la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, avec un minimum de
3m.
Toutefois, des implantations sur limite séparalive peuvent étre autorisées :
. dans le cas de construction annexes dont la hauteur, sur cette limite
n'excéde pas 3,50 m comptés & partir du niveau du sol naturel.

. dans les aulres cas, en fonction de limplantation des constructions

voisines et de la configuration du terrain.

ARTICLE NB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
BRAPPORT AUX AUTRE R_UNE MEME PROPRIETE

- Les batiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant
les pieces d'habitation ou d'activités ne soient masquées par aucune pariie
dimmeuble qui, 4 I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal.

ARTICLE NB 9 - EMPRISE A oL

Néant.

ARTICLE NB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur d'une construction & usage d'habitation ne doit pas excéder deux
niveaux principaux, rez de chaussée compris, auxquels peut étre ajouté un
niveau de combles habitables.



06

- Lorsqu'elle ne peut éire exprimée en nombre de niveaux et pour les
constructions a usage d'activités, la hauteur, mesurée 2 panir du niveau du sol
naturel, ne doit pas excéder 12 m au sommet du batiment, cheminées et autres
supersiruciures exclues.

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre autorisées pour les éguipements
publics ou les béatiments & usage d'activités lorsque leurs caractéristiques
technigues l'imposent.

- Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du point le plus
haut de 'emprise au sol des bitiments & édifier.

- L'implantation, Parchitecture, les dimensions et l'aspect extérieur des
batimenis ne doivent pas porler atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinanis.

- Lorsque sa pariie visible esl supérieures & 0,60 m au dessus du niveau du sol
naturel, le sous-sol doit &tre traité comme le reste de I'habitation (enduit, teinte
et proportion des ouvertures).

- Les toitures des constructions principales doivent éire & deux versants ou plus
et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou en matériaux de méme aspect, avec
une inclinaison minimale de 70 % (36°).

- Pour les batiments d'activités et les batiments publics, les toitures
- metalliques sont autorisées sous réserve que la couleur soit gris ardoise ou
qu'elle g'intégre & I'environnement.

- Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect {enduit et
toiture) avec les constructions principales.

- Les clbtures et portails doivent &tre de formes simples et s'intégrer &
Fenvironnement.

- Des adaptations, spécialement en ce qui concerne les toitures peuvent étre
apportées aux dispositions de cet article, s'il s'avére que des caractéritiques
différentes contribuent a la qualité architeclurale du. projet o0 répondent 3 une
nécessité sans porter atieinte & l'environnement.

- Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

CLASSES

- Les arbres existanis doivent étre maintenus ou, en cas dimpossibilité,
remplacés en nombre équivalent.
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SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOLE

ARTICLE NB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

It n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol (C.0.5)

ARTICLE NB 15 - DEPASSEMENT DU C.0.5.

Sans objel.



CHAPITRE 1il - ZONE NC

La zone NC est une zone réservée a Factivité agricole,

!SECT!ON I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL! '

ARTICLE NC 1 - CUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admises, sous réserves de conditions fixées au paragraphe suivant que les
occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- Vextension mesurée, la reconstruction sur place des Datiments et
installations existantes

- les constructions liées et nécessaires 2 l'exploitation agricole
- les installations classées lides et nécessaires & l'exploitation agricole

- les constructions et installations liées & la réalisation des équipements
publics d'infrastructure ou a caractére sportif ou de loisirs,

- les exhaussements et affouillement du sol, piscines
- les carrieres
Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

- l'extension mesurée des batiments et la reconstruction sont réservées aux
batiments agricoles éiargie & I'habitation liée a I'exploitation agricole.

- les constructions & usage d'habitation liées a I'exploitation agricole sur le
site sont admises & condition d'étre implantées & proximité des batiments
principaux d'exploitation

- les installations classées sont admises & condition que la localisation
‘envisagee permette de maintenir les zones urbanisées et les zones
d'urbanisation futures a usage d'habitation & l'écart des nuisances.

. -Le changement d'affectation d'un batiment agricole en habitation ou en
. &quipement de tourisme :

- dans le cadre du paragraphe ci-avant, ia construction d'un batiment annexe
réservé a l'usage privé de type garage, abri de jardin, etc... est autorisée a
condition que la surface soit inférieure & 30 m2 ainsi que les piscines.

Ce type de construction est également autorisé dans ie cas ol le béatiment
principal est en zone NB.
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Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'arlicle 1 sont interdites.

iSECTiON il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL]

ARTICLE NC 3 - VOIRIE ET ACCES

- Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit éire desservi par une voie publique ou
privée, dont ia largeur carrossable ne peut étre inférieure 4 3,50 m.

Les dimensions formes el caractéristiques techniques des voles nouvelles doivent
&lre adaptées aux usages gu'elles auront 4 supporier ocu aux constructions ou
installations qu'elles devront desservir, et conformes aux prescriptions
techniques déterminées par la commune. '

- Accés ;

Les accés doivent étre adaptés 2 l'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne 2 la circulation publique.

Le long de la route nationale 76 et des chemins départementaux, les accés sont
limités & un seul par ilot de propriéié. lis sont interdits pour les terrains
desservis par une autre voie.

ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES BESEAUX

- Eau :

Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable. En ['absence de réseau public, ou si ses
caractéristigues sont insuffisantes, I'alimentation peut, sauf pour les batiments
a usage d'habitation ou les équipements recevant du public, éire réalisée par
captage, forage ou puits, conformément a la réglementation en vigueur.

- Assainissement - eaux usées :

Les eaux usées doivent éire dirigées sur un dispositif individuel d'épuration et
d'élimination réalisé conformément aux prescriptions de la D.D.A.S.S. &t soumis &
'approbation du maire, ou vers un dispositif d'assainissement collectif s'il
existe,

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou. égouis pluviaux est
interdite.

- Assainissement - eaux pluviales :

Les aménagements nécessaire au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété)
sont & la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au ferrain.

- Electriciié et télécommunications
Des raccordements ensevelis peuvent étre imposés.

- Les terrains doivent avoir, le cas échéant, des caractéristiques permettant la
mise en ptace d'un dispositif éventuel d'épuration et d'élimination des eaux usées.
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ARTICLE NC & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

- le long de la RN 76 les constructions autorisées doivent étre implantées a une
distance minimale de 35 m de l'axe de la voie sans préjudice de Papplication
éventueile de lariicle L [li-1-4. .

- Le long des autres voies, les constructions doivent &ire implaniées 4 une
distance minimale de 10 m de Palignement.

- Toutefois, fimplantation & une distance moindre peut étre autorisée dans le cas
d'agrandissement de consiructions existant antéricurement & la date de
publication du P.O.5. ou s'il s'avére gu'elles contribuent & la qualité d'un projet
pour une meilieure intégration du baiti dans l'environnement immédiat.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTI
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions deivent étre implantées a une distance minimale de 6 m de la
limite séparative.

Toutefois, implantation & une distance moindre peut éire autorisée dans le cas
d'agrandissement de constructions existant antérieurement 2 la date du
publication du P.O.S.

- Les batiments doivent éitre implantés de telle maniére que les baies éclairant
les piéces d'habitation ou d'activités ne soient masquées par aucune partie
dimmeuble qui, & Fappui de ces baies, serail vue sous un angle de 45° au-dessus
du plan horizontal.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE Al SOL

Néant.

- La hauteur d'une construction & usage d'habitation ne doit pas excéder deux
niveaux principaux, rez de chaussée compris, auxquels peut éire ajouté un niveau
de combles habitables. -

Lorsqu'elle ne peut étre exprimée en nombre de niveaux, la hauteur, mesurée A
partir du niveau du sol naturel, ne doit pas excéder 12 m au sommet du batiment,
cheminées et aulres supersiructures exclues.

Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée a 'aplomb du point le plus haut
de l'emprise au sol des batiments & édifier.

- La hauteur des autres constructions (batiments agricoles, équipements
publics) n'est pas limitée.
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ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le cas de construction & usage d'habitation :

- Lorsque sa partie visible est supérieures & 0,60 m au dessus du niveau du sol
naturel, le sous-sol doit étre traité comme le reste de T'habitation {enduit, teinte
et proportion des ouvertures).

- Les toitures des constructions principales doivent étre & deux versants ou plus
et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou en matériaux de méme aspect, avec
une inclinaison minimale de 70 % {386°). les toitlures de couleur verte
s'intégrant & ['environnement sont autorisées.

- Les batiments d'activités doivent présenter une unité d'aspect avec les
batiments principaux.

- Les consiructions annexes doivent présenier une unité d'aspect {enduit et
ioiture} avec les constructions principales.

- Des adaptations, spécialement en ce qui concerne les toitures peuvent étre
apportées aux dispositions de cet article, s'll s'avére que des caractéritiques
différentes coniribuent & la qualité architecturale du projet ot répondent & une
nécessité sans porter atteinte a 'environnement.

Dans les autres cas :

- L'impiantation, Varchitecture, les dimensions et Paspect exiérieur des
batiments ne doivent pas porter alteinte au caraciére ou & l'intérél des lieux
avoisinanis.

- Lorsque sa partie visible est supérieures a 0,60 m au dessus du niveau du sol
naturel, le sous-sol doit étre traité comme le reste de la construction.

- Les couleurs des toitures, des bardages et des murs devront s'integrer au
paysage. Les feintes vives de grande surface et les tbles brutes (sans revétement)
sont interdits.

- Des adaptations, spécialement en ce qui concerne les foitures peuvent éfre
apportées aux dispositions de cet article, s'il s'avére que des caractéritiques
différentes contribuent a la qualité architecturale du projet ob répondent & une
nécessité sans porter atteinte a 'environnement.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

- Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux
dispositions de Tarticle L. 130.1 du code de Furbanisme.



ISECTEON Hi - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL]

- li n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol {C.0.8.)

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU €.0.S.

Sans objet.



CHAPITRE IV - ZONE ND

fa zone ND est une zone & proléger en raison de l'existence de risques
d'inondations. Elle délimite ia Vallée de I'Yavre.

HSECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SQLE

SATIONS |

Ne sont admises, sous réserve de conditions fixées au paragraphe suivant, que les
occupations et utilisations du sol cl-aprés :

- Les constructions légéres, a l'exception des habitations, liées et

nécessaires a l'exploitation agricole, et compatibles avec le caraciére

inondable de la zone. -
- Les constructions liées a la réalisation des équipements d'infrastructure.

- Les exhaussements et affouillements du sol dans la mesure ol Hs font

partie d'un projet de construction d'un équipement d'infrastructure dont

implantation en zone inondable est impérative.

- Les carriéres.

QOccupations et utilisations du sol admises sous conditions :

- Les constructions liées & la réalisation des équipements d'infrasiructure ne
sont admises que si leur localisation dans la zone ‘est impérative.

- La reconstruction de batiments existants sinistrés pour une cause autre
que Finondation {explosion, feu etc...}) sous réserve d'une emprise dont la
surface ne serait pas supérieure de 25 m2 4 f'ancienne emprise.

- L'extension pour ensemble des bétiments, annexes comprises, & usage
d'habitation ou d'activilés et silués sur un méme 6t de propriété est

autorisée sous réserve qu'elle ne dépasse pas 25 m2 de SHON annexes
comprises.

ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1 sont interdites.

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOLI

En dehors, el sous fe respect strict du décret ministérie! du 27 mars 1973
prévoyant un régime déclaratif & certains aménagemenis recensés en section |, les
conditions de I'occupation du sol sont réglées par les articles ci-dessus.
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ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Néant.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERBAINS
Néant.

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Néant.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX
IMITE EP IVES,
Néant

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Neant :

ARTICLE ND g - EMPRISE AU S0OL
Néant.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

Néant.

ABRTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Néant.

!SECTION il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATION DU SOL

- Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sof (C.0.5.)

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT D 0.8,
Sans objet.
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COMMUNE DE BERRY BOUY

LISTE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Ministére

Code

Direction

Objet

Agriculture

Al

C.NF.

P ion des boi ford
Une zone de proteclion de 500 m & 2000 m est
établie autour des foréts communales de ST ELCY DE GY
el de ST DOULCHARD . lLimites indiqudes sur le plan des

servitudes,

Art. L1511 &L 1516, L 411.1 4 L 413.1 du code
farestier

Art. R 421.38.10 du Code ds I'Urbanisme.

Agriculture

A4

Aménagement

- Conservation des eaux

Passage d'engins mécaniques d'entretien, largeur 4 m
Art. 100 et 101 du Code rural

Décret n° 59-96 du 7.1.59 compiété par décret

n® 60.419 du 25.04.60

Loi n° 64-1245 du 16.12.64

Code de Furbanisme, Arl. R 421-38-16

. L'YEVRE par décret du 12.04,1952

Agriculture

A5

Aménagement

Servitudes pour la pose des canalisations publiques d'eau
potable et d'assainissement. Loi n® 62-904 du 4 aoll
1962 et décret n° 64-153 du 15 février 1964,

Environnemsnt
Prévention des
risquas moyeans

EL2

Direction de Peau et
de la prévention des
pollutions et des risques

- Décret n° 95-1089 du 5 octobre 1985 relatif au
plan de prévention des risques.




Ministére

Code

Direction

Obijet

Industrie at
Aménagemant du
territoire

Direction du gaz de
i'électriciteé, de
Findustrie et des
maliéres premiéres

-El icit4
Servitudes relalives a l'établissement des canalisations
glectriques.

. Article 12 modifié de la loi du 15 juin 19086

. Article 288 de ja loi de finances du 13 juillet 1925

. Article 35 de la loi n° 46-628 du 8 avril 1946 modifiés

- Lignes TH.I. - 400 KY  (MARMAGNE - TABARDERIE })
{MARMAGNE - TABARDERIE I}

- - 225 KV {(MARMAGNE - CHAINGY)

- Lignes HT. - 90 KV
{MARMAGNE - SAINT-DOULCHARD i)
{(MARMAGNE - MEHUN SUR YEVRE)
(MARMAGNE - ALLOUIS)
(MARMAGNE - SAINT-DOULCHARD -
SAINT GERMAIN DU PUY)
{CHAGNOT - MARMAGNE - VIERZON])
{MARMAGNE - VIERZON)

- Lignes M.T. aériennes

Ministére des Posies
& Telecommunications
et de 'espace

PT2

Direction de la production
sarvice du trafic, de
'"dquiperment et de la
planification

T4l ..
Servitudes relatives aux transmissions radioélectriquas
concernant la protection contre les obstacles des centres
d'émission e} de réception exploités par V'état (articles
L54 AL 56et R 21 &R 26 du Code des Postes et
Télécommunications)

. Ligne Hertzienne ORLEANS-BOURGES (trongon VIERZON-
BOURGES) Décret du 27 septembre 1877

Zone spéciala de dégagement 1 = 200 m

Ministére des Postes
& Télécommunications
ot de l'espace

PT3

Diraction de la production
service du lrafic, de
l'dquipement et de la
ptanification

_ Teld ..
Servitudes relatives aux communications téléphoniques et
télégraphiques (article L 46 A L 53 et D 408 4 D 411 du
Code des Postes et Télécommunications)
. Cable n° 72 - VIERZON - BOURGES - LA CHARITE

Trongen n® 01 - VIERZON - BOURGES ”
. Cable n® 468 - ORLEANS - DIJON

Trongon n® 02 - VIERZON - BOURGES
. Cable CCL n° 18-47 : 3T ELOY DE GY - MEHUN SUR YEVRE

103
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