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TITRE 1 - Dispositions générales.
TITRE 2 ~ Dispositions applicables aux zones urbaines.
TITRE 3 ~ Dispositions applicables aux zones naturelles,
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Ce réglement est établi conformément & |'article R 123.16 du
Code de |'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICAT ION

Le présent réglement du Plan d‘Occupation des Sols s'applique au territolre
de la commune de LABOREL conformément aux articles R 123.6 et R 123.23 du
Code de |'Urbanisme,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A LTOCCUPATION DES SOLS

- Les dispositions du présent réglement se substituent & celles du décret
n® 61.1298 du 30 Novembre 1961, dit Réglement National d'Urbanisme (R.N.U.)
3 |'exception de l'article 15 (R 110.15 du Code de |'Urbanisme), rappelé
ci=-aprés et qui reste applicable :

TLorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des cons-
tructions contrarieraient |'action d‘'aménagement du territcire et |'urba-
nisme telle qu'elle résulte des plans régionaux de développement économique
et social et d'aménagement du territoire ainsi que des directives d'aména-
gement national arrétées par le Gouvernement, le permis de construlre peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions
spéciales”.

- les articles L 421.4 et 5 du Code de |‘Urbanisme rappelés ci-aprés restent
applicables nonobstant les dispositions de ce plan d'occupation des sols.

* Article L 421.4 - L'autorité Administrative peut surseoir a statuer sur
les demandes d'autorisation concernant les constructions, Installations ou
opérations susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse | 'exé-

cution de travaux publics".

"Article L 421,5 - Lorsque, compte tenu de la destination de la construction
projetée, des fravaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement ou de distribution délectricité sont nécessaires pour
assurer la desserte de la dite construction, le permis de construire ne

peut &tre accordé si |'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer
dans quel délai et par quelie colectivité publique cu par quel concessionnalre
de service public les dits travaux doivent étre exécutés'.

- Sont reportés selon les cas) sur le document graphique du P.0.S. 3 titre
d'information conformément & |'article R 123.19 du Code de |'Urbanisme :

les secteurs sauvegardés

les périmétros de restauration immobiliére définis aux articles L 313.3
et L 313.4 du Code de |'Urbanisme
. les périmétres provisoires ou définitifs de Z.A.D.

les périmdtres dé&limités en application de |iarticle L 222.1 du Code de
| '"Urbanlisme

les périmétres sensibles définis en application de I'article R 142.1 du
Code de |'Urbanisme et le cas dchéant les zones de préemptions désignées
dans les conditions prévues & |'article L 142.1 du Code de |'Urbanisme

les zones 3 caractére pittoresque définies en application de 1'article
L 430.2.5 du Code de |' Urbanisme seront dans |le méme but &galement a re-
porter au document graphique du F.0.,5,

sillania



.3 -

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan dfOccupation des Sols (P.0.S.) est divisé
en “zones urbaines” et en “zones naturelles ou non équipées'.

Les plans comportent aussi les temains classés par ce P,0.5. comme espaces
boisés & conserver, & protéger ou & créer : y figurent également les empla-
cements réservés aux veies et ouvrages publics.

LES ZONES URBAINES =~ auxquelles s'appliqucnt les dispositions du

titre 11 sont :

les zones UA et UAa repérées par les indices UA et UAa au plan

a zone epérée par |'indice UE au pilan.
| UE repér ['ind UE pl

LES ZONES NATURELLES OU NON EQUIPEES - auxqueltes s'appliquent les

dispositions du titre 111, sont :

fa zone NB repérée par |'indice NB au plan
la zone NCa repérée par |'indice NCa au plan

la zone ND repérée par 1'indice ND au plan.

LES TEPRAINS TC CLASSES PAR LE PLAN COMME ESPACES BOISES, A CONSERVER

A PROTEGER OU A CREER, et auxquels s'appliquent les dispositions

speciales rappelées au titre |V du présent réglement.
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- LES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUVRAGES PUBLICS AUX INSTALLATIONS
N CEN AUX v bien que situés dans les zones
urbalnes ou des zones naturelles ne peuvent &tre construits ou recevoir une
autre destination que celle prévue (article R 123.32 du Code de | ‘Urbanisme

rappelé au titre IV du présent réglement),

|| résulte des dispositicns de |iarticle 20, 2& décret n® 70.1016
du 23 Octobre 1970 que toutes les régles diurbanisme afférentes 3 la zone
dans laquelle est situé le terrain s'appliquent aux batiments affectés aux
services publics comme & tout autre batiment,

Toutefols, le C.0.5. n'est pas applicable aux constructions cu
aménagements de batiments scolaires sanitaires ou hospitaliers. |l en va de
méme pour les équipements d'infrastructure qui, de plus, seront exemptés de
la régle des hauteurs lorsque leurs caractéristiques techniques I " imposent
{ex. chateau d'eau).

En outre, certaines dispositions des articles 11 (aspect extérieur)
pourront ne pas étre imposées aux bdtiments publics aprés avis de la Com-
mission Départementale de |'Urbanisme.

Le document graphique falt apparaitre |'emplacement réservé tandis
que sa destination, sa superficie, son bénéficiaire sont consignés dans la
| iste annexée au présent P.0.S. conformément & |'article R 123.24 du Code
de |'Urbanisme.

Le propriétaire d'un tel terrain peut demander & bénéficier des
dispositions de |'article L 123.9 du Code de |'Urbanisme rappelé au Titre v
du présent réglement.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures dérogeant & |'application stricte d'une des régles
2 3 13 des réglements de zone sont Instruites par la Direction Départementale
de |'Equipement. Elles font |'objet d’un avis motivé du Maire et sont auto-
risées par le Préfet (cf articles R 430.12 et 421.32 du Code de | "Urbanisme).

Pour les édifices anciens, |'autorisation de restaurer pourra étre accordé
en conformlT& de fout ou partle des articles 5 3 15 du réglemant de chaque
zone si les conditions suivantes sont simultanément remplies :

. 1'&tat initial de |'édifice doit &tre tel qu'iil présente encore |'aspect
d'une construction utilisable (par exemple : les murs porteurs dclvent &tre
debout, tout ou partie de la toiture subsister...)

le projet de restauration doit respecter | ‘architecture initiale et obtenir
|'accord du Diracteur Départemental de |'Equipement aprés avis de I*Archi=
tecte Conseil.

il doit également respecter les obligations imposées par les servitudes
administratives ou d'utilité publique grevant éventuellement la parcelle.
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ZCNES UA et URa

Il s'agit de zones 3 caractére d'habitat, de services et d'activités ol
les batiments sont construits en ordre contlnu,

La zone UA correspond au secteur dit "Haute Ville"

La zone UAa correspond au secteur dit "Village".

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

EEDEREREE EESESSEESSsSNoENEESEESSSE=SSEEEEET

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION DES SOLS INTERDITS

- les établissements classés de lére. 28me ot ceux de 3éme classe figurant
sur la liste annexée & |'article ministérial du 20 Juillet 1949,

- les divers modes d'utilisation du sol prévus & |'article R 440.1 du Code
de |'Urbanisme.

- |'ouverture de toute carriére
- les campings et caravanings
- les commerces a surface de vente supérieure & 200 m2.

ARTICLE UA 2 - TYPES D'OCCUPATION DES SOLS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Nonobstant les dispositions du § | de lfarticle précédent peuvent &tre
autorisés :

- les dépdts de carburants |iés aux chaufferies d'immeubles et les postes
distributeurs d'essence & condition que des dispositions particuliéres soient
prises pour limiter les risques d'incendie et en &viter la propagation.

- les garages destinés aux véhicules dits de tourisme ou aux véhicules &
usage commercial de type comparable.

- |'aménagement et |'extension des établlssements classés de lére, 2&me et
33me classe existants au ler Janvier 1975 & condition qu'ils solent suscep=
tibles de diminuer les nuisances.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 -~ ACCES ET VOIRIE
1 - Accés

—_—————

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire obtienne
un passage aménagé sur les fonds de ses veisins dans les conditions fixées

par |'article 682 du code civil.

Toute construction dolt &tre reliée directement & une voie permettant |'accés
du matérliel de lutte contre |'Incendie.

awiwil v



2 = Voirie :

La création de vcies publiques ou privées communes desservant plus de deux
maisons & usage d'habitation, cuvertes 3 la circulation automobile est sou-
mise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de la chaussée : 5 métres
- largeur minimale de la plateforme : 8 metres.

Elles doivent &tre aménagées dans leur partiz terminale afin de permettre

aux véhicules privés et & ceux des services publics (lutte contre |'incendiec,
enlévement des ordures ménagéres) de fulire demi-tour sans manoeuvre.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute opé-
ration nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

2 = Assainissement :

a) Eaux usées :

Le branchement sur le réseau diassainissement est obligatoire.
Toutefois en |'absence de réseau, |'assainissement Individuel est autorisé
conformément aux dispositions du réglement sanitaire départemental, mais les
installations doivent &tre congues de maniére & pouvoir &tre branchées sur
le réseau lorsqu'il sera réalisé. Le bénéficiaire sera tenu de se brancher

a8 ses propres frais.

b) Eaux pluviales :

Lorsque le réscau existe, les aménagements réalisés sur tout
terrain doivent &tre tels qu'ils garantissent |'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau les collectant.

En |'absence de réseau, le constructeur doit prendre toutes dis-
positions conformes & |'avis des services municipaux.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles 640 - 641 du

Coda Civil).

ARTICLE UA 5 - SURFACE ET FORME DES PARCELLES

En zone UAa : les parcelles prevenant de division devront avoir une superficie
minimum de 300 m2.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent &tre édificées a4 |'alignement des voles publiques
existantes, a8 modifier ou a créer.
La construction est obligatcirement dans une bande de 15 m de profondeur
comptée & partir de |'alignement, Cependant, la construction est possible
au deld de la profondeur de 15 m dans les conditions explicitées a |'ar-
ticle UA 7.

woialnce




S

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE Lh PARCELLE

o o e S T e o S

Les constructions doivent &tre &difiées an ordre continu d'une limite laté-

rale & |'autre.

5i ces |limites sont &élolgndes de plus de 14 m, on peut n'appuyer la cons-
truction que sur une des deux |imites. Dans ce cas, la largeur de la marge
d'isolement doit &tre au moins égale 3 la hauteur de B construction avec un
minimum de 4 m. Toutefois, lorsque la fagade du batiment qul falt face a la
limite séparative ne comporte pas de baies nécessaires 2 |'éclairement des
pléces habitables, cette largeur :

. peut dtre réduite 3 la moitié de la hauteur de la construction
avec un minimun de 2,50 m dans le cas de constructions d'un ou deux niveaux.
. doit &tre au moins égale & la demi-hauteur du batiment pour

les constructions de plus de deux niveaux.

En zone UAa : au deld de la profondeur de 15 m elles doivent &tre éloignées
X

des |imHes séparatives d'une distance supérieure ou égale 5 leur hauteur
et jamais Inférieure a 4 m.

- Batiments_annexes :

Dans le cas ol 11 y a impossibilité technique ou architecturale de les ac-
coler 3 la construction principale, les batiments annexes doivent étra dablis
soit en limite ce propriété, soit 2 une distance minimale de 4 m des limites

séparatives.

- D'autres dispositions peuvent &tre autorisées lorsque le projetf Intéresse
la totalité.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR LA MEME PROPRIETE

En UAa : deux constructions non contigues Implantées sur une méme propriété
doivent &tre & une distance |'une de |'autre au moins égale & la plus grande
hauteur des deux constructions et jamals inférieure & 4 métres.

Cette distance est réduite de moltié pour les parties de construction en vis
3 vis qui ne comportent pas de bales nécessaires %4 |'éclalrement des piéces
habitables avec un minimum de 4 métres.

Les annexes de | habitation doivent &tre intégrées au volume principal.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU S0L

Au deld de la profondeur de 15 m, la surface occupée par les annexes ne doit
pas dépasser 20 % de la surface de la parcelle bande de 15 m exclue.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCT |ONS
=

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 7 m (R + 1) en zone UA
et 10 m en UAa (R + 2).

coslves



ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les bitiments doivent présenter une unité diaspect et de volume et s’ intégrer
au paysage. Leur architecture doit éte compatible avec |'architecture tra-
ditionnelle de la région. Tout style régional, étranger & la région est
interdit.

1) Toitures : Les toitures terrasses seront inferdites. Dans le secteur UA,
les tolfures seront cbligatoirement revétues de viellles tuiles creuses, tons
mélés., En UAa, elles seront obligatoiremant revétues de tuiles ferre cuite

type ‘canal’ ou "romane”.
La pente des toitures sera obligatoirement comprise enfre 25 4
et 40 1 (les chiens assis sont interdits).

2) Fagades : Les fagades seront obligatoirement de feintfe neutre et les
enduits d'aspect légérement grossier (enduits jetés ou grattés).

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des véhi-
cules correspondant aux bescins des constructions et installations, 11 est
exigé :

1 - pour_les constructions & usage dihabltation :

o o e o e S L £ S B e = S

Une place de stationnement par tranche de 50 mZ de plancher hors oeuvre de
construction avec un minimym d'une place par logement.

2 - pour_les constructions & usage de bureau (y compris_les b&timents_publics)

o o e R . = e .

Une surface affectée au stationnement au mcins égale a 60 ¥ de la surface
de plancher hors oceuvre de |'immeuble.

e e s e o e o e s 9

4 - pour les_établissements commerciaux

i o .

a) commerces courants : une surface affectéc au stationnement au moins
égale 3 60 T de la surface de plancher hors oeuvre de |'&tablissement.

b) hotels et restaurants

- une place de stationnement par chambre

- une place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant. Ces
espaces peuvent toutefois &tre diminués pour tenir compte des aires aménagées
pour le stationnement des taxis et autocars.

¢) salles de spectacles et de réunions - des places de stationnement
dont le nombre est i déterminer en fonction de leur capacié a'accuell.

snline
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T o i A — b T pn e e oy L o P e B e i S e

a) Etablissements du premier degré : une place de stationnement par classe

b) Ftablissements du deuxiéme degré : deux places de stationnement par
classc.

. T - D L Y —— " e b S S e

pour le staticnnement des deux roues.

7 - Modalités d'application : En cas dfimpossibilité architecturale ou tech-
nique d'aménager sur le terrain de |'opéretion le nombre diemp lacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un
autre terrain situé 3 moins de 200 m du ler les surfaces de stationnement

qui lui font défaut 3 condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou

fait réaliser lesdites places. La réaglz applicable aux constructions ou

&tabl issements non prévus ci-dessus est celle qui s'applique aux constructions

ou établissements qui leurs sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATION DE REAL{SER DES ESPACES VERTS

Les surfacges non construites doivent &tre plantées & ralson d'un arbre de
haute tige par 100 m2 de terrain ainsi que lss aires de stationnement au sol

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

"ARTICLE UA 14 - COS

En UAa : au deld de la profondeur de 15 m, le C.0.5. est fixé & 0,20 (la
surface du terrain prise en compte dans le calcul de ce C.0.5. est celle de
J1a parcel le bande de 15 m exclue).

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU C,0.S.

Néant.
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ZONE UE

Il s*agit d'une zone résidentielle réservée aux habitations individuelles
implantées en ordre discontinu,

SECTION 1 -~ NATURE DE L'OCCUPATION OU SOL

EESSEEDRS EECESEESEREEESECEESEENEEEDTED

ARTICLE UE 1 - TYPES D'OCCUPATION DES SOLS INTERDITS

= yctigl digctivjté
= Tt e e O Y 1Y e300 35 2l Thrdvus & [lertlcle R 440.T du Gode
de |'Urbanisme

= |'ouverture de toute carriére

- les campings et caravanings.

ARTICLE UE 2 = TYPES D'OQCCUPATION DES SOLS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES
Nonobstant les dispositions du § 1 de |'article précédent peuvent &tre au-
torisés :

- les constructions & usage d'activité commerciale sous réserve gue la
surface de vente ne dépasse pas 50 m2,

- les batiments 3 usage de bureaux et leurs annexes & condition qu'ils solent
affectés a |'exercice d'une profession libérale.

- |les dépdts de carburants |iés aux chaufferies d'immeubles a condition que
des dispositions particuliéres soient prises pour |imiter les risques d'in-
cendie et en éviter la propagation.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

EEsEEEEEEE SRS S S SRS S EEEEEEEEEE

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE
1 - Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire obtlienne
un passage aménag® sur les fonds de ses voisins dans les conditions flixées

par l'article 682 du Code Clvil,

Toute construction doit &tre reliéde directement & une vde permettant |'accés
du matérial de lutte contre |'incendie.

2 - Voirie
La création de voies publiques ou privées communes, ouvertes & la clirculation
automobile est soumise aux conditions sulvantes :

= largeur minimale de la chaussée : 5 métres
= largeur minimale de la plateforme : 8 métres.

Elles doivent &tre aménagées dans leur partle terminale afin de permettre aux
véhicules privés et & ceux des services publics (lutte contre |'incendie,
enlévement des ordures ménagéres) de fzire demi-tour sans manoeuvre.

saila i
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ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

S o s o

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligateire pour tcute opé-
ration nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

2 - Assainissement

Eaux usées :

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire.
En I'absence de réseau d'assainissement, les lotissements sont interdits.
Toutefois, pour les constructions individuelles isolées, |'assainissement
individuel ast autorisé mais les installaticns doivent @tre congues de
maniére & pouvolr &tre branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé : le
bénéficialre sera tenu de se brancher A ses propres frals.

Eaux pluviales :

Lorsque le réseau existe, les zménagements réalisés sur tout
terrain devront étre tels qu'ils garantissent |'écoulement des eaux pluviales
dons le réseau col lectant cas eaux.

En |'absence de réseau, l= constructeur deit prendrc toutes dis-
positions conformes & |'avis des services municlpaux.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles 64C - 641 du
Code Civil),

ARTICLE UE 5 - SURFACE ET FORME DES PARCELLES

Les parcelles doivent &tre de forme réguliére et avoir une superficie de

600 m2 minimum.
Il doit &tre possible d'y Inscrire, en dehors des marges de reculement régle-

mentaire un carré de 15 m de c&6té au minimum,

ARTICLE UE 6 - |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Toute construction nouvelle doit &tre Implantée suivant le reculement Indiqué

au plan.
Si aucun reculement ne figure au plan, les constructions doivent &tre réa-

lisées a 5 m au meins de |'alignement.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE LA PARCELLE

La largeur des marges d'isolement séparant cbligatoirement une construction
des |imites de la propriété sur laquelle elle est édifiée, doit &tre au moins
égale & la hauteur de la construction avec un minimum de 4 m. Toutefois,cette
dimension peut &tre réduite & la moitlé de la hauteur des constructions, avec
un minimum de 2,50 m & condition que les fagades de ces constructions qul
font face aux |imites séparatives, ne ccmportent pas de baies nécessaires 3
I'éclairement des pi&ces habitables.

Y -
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ARTICLE UE 8§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT AUX
ME PROPRIETE

- Deux constructions non contiquas Implantées sur une méme propriété doivent
&tre & une distance |'une de |7autre au moins égale & la plus grande hauteur
des deux constructions et jamais inférieura & 6 métres.

Cette distance est réduite de moitié pour les parties de constructlons en
vis & vis qui ne comportent pas de baie nécessaire 4 |'éclairement des
piéces habitables avec un minimum de 4 métres.

- Les annexes de |'habitation doivent &tre Intégrées ou accolées au volume
principal.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

La surface occupée par les constructions & usage d'habitation ne pourra dé-
passer 20 % de la surface totale de la propriété et celle des batiments
annexes 10 §.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCT |ONS

La hauteur des constructions ne dcit pas dépasser 8 m (R + 1).
l.a hauteur des bdtiments annexes ne doit pas dépasser 3,50 m.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les b&timents doivent présenter une unité d’aspect et de volume et s'intégrer
au paysage. Leur architecture doit &tre compatible avec |‘'architecture tra-
ditionnelle de la région. Tout style régional, étranger & la région est
interdit.

1) Toitures : Les toitures terrasses seront Interdites. Les toitures seront

La pente des toitures sera obligatoirement comprise entre 25 3
et 40 ¥ (les chlens assis sont interdits).

2) Fagades : Les fagades seront obllgatoirement de teinte neutre et les
enduits d'aspect légérement grossier (enduits jetés ou grattés).

ARTICLE UE 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des véhi-
cules correspondant aux besoins des constructions et installa tions, il
est exigé :

Deux places de stationnement par logement doivent &tre aménagées sur la
proprié&té.

conlons
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2) pour_les constructions & usage_de bureau
Une surface affectée au stationnement au moins égale & 60 % de la surface de
planchar hors oceuvre de |'immeuble,

3) pour_les_é&tablissements hospiliers =f_les clinigues

— o =

50 places de stationncment pour 100 |its.

a) commerces courants : une surface affectée au stationnement au molns
égale 3 60 ¥ de la surface de plancher hors ceuvre de |'établissement.

b) hétels et restaurants :

une place de stationnement par chambre
una place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Ces espaces peuvent toutefois é@tre diminués pour tenir compte des alres
aménagées pcur le stationnement des taxis et autocars.

c) salles de spectacles et de réunions : des places de stationnement dont
le nombre est & déterminer en fonction de leur capacité d'accuell.

a) établ issements du premier degré : uno place de stationnement par classe
b) établissements du deuxiéme degré : deux places de stationnement par
classe.

6) Tout établissement recevant du_public dcit également comporter une aire

————— ——

pour le staticnnement des deux roues.

7) Modalités d'application : La régle applicable aux constructions ou établis-

sements non prévus ci-dessus est celle qul s'applique aux constructions ou éta-
bl issements qui leurs sont lc plus directement assimilables.

ARTICLE UE 13 ~ OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS

Les plantations existantes en bon état doivent &tre maintenues.
Les surfaces non construites doivent &tre plantées 3 raison d'un arbre par
100 mZ de terrain., ainsi que les aires de stationnement au sol.

Dans le cas diune opération d'ensemble, la proportion du terrain obligatoirement
réservée aux jardins, plantations et terrains de jeux d'enfants, & |iexception
des cours dallées, aires de stationnement, dépdts ou dégagements, doit &tre
supérieure 3 10 ¥ de la surface de |'opération.

50 % de la marge de reculement doit étre plantée.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

SE=Esssss== SRS E S EEEESEESSSSEESSsESs=EEaE

ARTICLE UE 14 - C.0.5.

Les constructions ne doivent pas correspondre 3 un coefficient d'occupation des
sols supérieur & 0,20,

ARTICLE UE 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

MNéant.
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ZONE NB
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Il s'aqit d'une zone naturelle non équipée, non urbanisable a terme, sans
valeur agricole, non protégée du point de vus des sites, conformes & |'ar-
ticle L 123.2 du Code de |'Urbanisme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

EEEEEEEES --.-:::::-t.--::t::t-----Ftﬂﬂ!-

ARTICLE NB 1 - TYPES D'OCCUPATION DES SOLS INTERDITS

les lotissements de toute nature

les entrepdts non liés 3 |factivite agricole

les &tablissements industriels classés ou non

- les modes diutilisation du sol prevus par |'article R 440.1 du Code de
| "Urbani sme

- les installations de camping et de caravaning de plus de 6 places

- |'ouverture ou |'extension de toute carriére.

]

ARTICLE NB 2 - TYPES D'OCCUPATION DES SOLS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES
Monobstant les dispositions de |'article précédent sont autorisés :

- les équipements publics sous réserve gu'ils ne pertubent pas |'activité
principale de la zone, qu'ils n'entralnent aucune obligation d'équipement
pour la commune et que |'auterisation de construire recucille un avis fa-
vorable de la Comnission Permanente du permis de consfruire.

- les dépdts de carburants 11é&s aux chaufferies dimmeubles & condition que
des dispositions particuliéres soient prises pour limiter les risques d'in-
cendie et en éviter la propagation.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

EEEEESaEw EESSCSCSEEOEEEESESEENESSSEENEEREESSS

ARTICLE NB 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ob-
tlenne un passage aménagé sur las fonds de ses voisins dans les conditlons
fixées par |'article 682 du Code Civil.

Toute construction autorisée doit &tre pourvue dfun accés sur la voie publique
conforme aux schémas définis dans les dirsctives générales annexées.

2= Yoirie :

——— -

du matériel de lutte contre |'incendie.

La création de voies publiques, ouvertes & la circulation automobi le est
soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de la chaussée : 5m
- largeur minimale de la plateforme : 8 m.
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ARTICLE NE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

e o o o S e o e e e

Lorsque la parcelle est desservie par un réseau collectif de distribution dieau
potable, le branchement sur ce réseau est obligatoire.

2 - Assainissement

o o e

- Les eaux ménagéres et matiéres usées doivent & défaut de branchement pos-
sible sur un réseau d'égout public &tre dirigées par des canalisations sou-
terraines sur des dispositifs de traitement, conformément aux prescriptions
de |'arréts du ¥ Juin 1969, sur des fosses septiques ou appareils équivalents
et évacuéas conformément aux exigences des textes réglementaires.

- L'évacuation des eaux ménagéres et des cffluents non traités dans les
fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

ARTICLE NB 5 - SURFACE ET FORME DES PARCELLES

La superficie des parcelles ne peut &tre Inférieure 3 4000 m2. Cette super-
ficie est ramenée & 1000 mZ lorsque la parcelle est desservie par un réseau
collectif de distribution d'eau potable.

ARTICLE NB & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Toute construction doit &tre implantée suivant le reculement indiqué au plan,
ou d'aprés les directives générales annexées.

A défaut d'indication donnée par les documents précités, elle doit &tre
implantée suivant les deux conditions ci-aprés :

- 3 10m au moins de |'axe de la vole
- 3 5mau moins de |'alignement.

A l'angle de deux voies, |'implantation des constructions est interdite dans
les triangles de visibilité définis par |'application des directives générales

annexées,

ARTICLE NB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE LA PARCELLE

Les constructions & usage d'habitation dolvent &tre implantées &8 4 m au
moins des |limites sépaatives sauf accord entre voisins pour construire des
batiments jointifs.

Les types d'occupation du sol visés a |'article NB 2 § 2 doivent &tre im-
plantés 2 10 m au moins des |imites séparatives.

ARTICLE NB 8 -- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR LA MEME PARCELLE

Les constructions discontinues doivent &tre éloignées les unes des autres
d'une distance au mcins égale & 8 m.

R
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ARTICLE NB 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE NB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 8 métres (R + 1),

ARTICLE NB 11 - ASPECT EXTER|EUR

Les batiments doivent présenter une unité d'aspect et de volume et s'intégrer
au paysage. Leur architecture doit &tro compatible avec |'archltecture tra-
ditionnelle de la région. Tout style régicnal, &tranger & la réglon est
interdit.

1) Toitures_: Les toitures ferrasses seront interdites. Les toitures seront
obligatoirement revétues de tuiles terre cuite type "canal" ou "romane". La
pente des toltures sera obligatoirement comprise entre 25 % et 40 § (les
chiens assis sont interdits).

2) Fagades : Les fagades seront obligatcirement de teinfe neutre et les en-
duits d'aspect |égérement grossier (enduits Jetés ou grattés),

ARTICLE NB 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques (habitations :
2 places par l|ocgement).

Pour les hétels et restaurants, il est exigé une place de stationnement par
chambre et une place de stationnement par 100 m2 de salle de restaurant.

ARTICLE NB 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS

Les surfaces non construites doivent &tre plantées a raison d'un arbre
par 200 m2 de terrain.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

S=s=s=s==== ST EEEE S S S S SSECSECSSESSEENEENEEEEEESESEREERE

ARTICLE NB 14 - C.D.5.

- Pour les constructions 4 usage d'habitation, le C.0.5. est fixé a 0,10
avec un maximum de 250 m2 de surface de planchers développée hors oeuvre,
talle qu'elle est calculéa en application des réglements relatifs aux C.0.S.
Pour les hdtels et restaurants, cette normz de plancher est portée a 500 m2.

- Pour les autres constructions et installations, il rest pas fixé de C.0.S.

ARTICLE NB 15 - DEPASSEMENT DU C.O0.S.

Néant.
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Il s'agit d'une zone naturelle non équipée qu'il convient de protégar en
raison de richesses économiques wu naturelles exploitées ou destinées a
i'étra.

SECTION 1 = NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE NCa 1 = TYPES D'OCCUPATION DES SOLS INTERDITS

les constructions & usage d'habitation,de commerce et de bureaux
les entrepdts non |1és & |'activite aoricele de la zone

les établ issements industriesls classé€s ou non

- les modes diutilisation du ©lprévus a | article R 440.1 du Code de
I "Urbani smc

- |'ouverture ou |'extension de toute carriere.

L

ARTICLE NCa 2 - TYPES DYOCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

- les constructions & usage d'habitation destinées au logement des exploi-
tants ruraux

- les constructions 3 usage d'habitation individuelle non liée a 1tactivité
agricole,situdes & |'intérieur d'un périmdtre maximum de 150 métres défini a
partir des |imltes de la parcelle cadastrale "sol" comportant un batiment
3 usage d'habitation existant au ler Janvier 1975. La surface de plancher
cumulée (défini conformément au réglement du C.0.S.) ne peut &tre supérieure
a 250 m2,

- "gxtension des bitiments existants au ler Janvier 1975 dans la limite de
30 $§ de leur emprise au sol

- |'aménagement et la restauration de batiments existants au ler Janvier 15975,

- les dépdts de carburants |ids aux chaufferies d'immeubles & conditlon que
des dispositions particul iéres soient prises pour limiter les risques d'in-
caendie et en &viter la propagation.

- les dépbtskisés 3 |'article R 440.1 du Code de |'Urbanisme

- les bAtiments |iés au fonctionnement des campings et caravanings

- les aménagements indispensables & |'axercice des activités touristiques
et sportives d'été et d'hiver.

- les équipements publics sous réserve quiils ne pertubent pas |'activité
principale de la zone, qu'ils n'entralnent aucune obligation d'équipement
pour la commune et quz |'auterisation de construire recueille un avis
favorable de la commission permanente du permis de construire,

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATICN DU SOL
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ARTICLE MCa 3 - ACCES ET VOIRIE
1 - Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétalre obtiennc

un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées
par |'article 682 du Code Civil

Toute construction autorisée doit &tre pourvue d'un accés sur la voie publique

conforme aux schémas définis dans les directives générales annexées.

N s
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2 - Volrie :

————

La création de voies publigues ou privées communes ouvertes & la clrculation
automobile est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de la chaussée : 5

m
- largeur minimale de la plateforme : 8 m.

ARTICLE NCa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimenfation en_eau

Toute installation nouvelle deit 3tre alimentée en eau potable soit par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, soit par captage, forage ou pults particuliers conformément a
la réglementation en vigueur.

Toute installation de camping et de caravaning doit &tre 2limentée par une
conduite de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

Les eaux usées doivent 3 défaut de branchement possible sur un réseau
d'égout public &tre dirigées par des canalisations souterraines sur les
dispositifs de traitement, conformément aux prescriptions de |'arrété du

14 Juin 1969 sur les fosses septigues ou appareils équivalents, et évacuées
conformément aux exigences des textes réglemantaires.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités, dans les fossés,
cours d'eau ou égouts pluviaux est Interdite.

Lorsquiil n'existe pas de réseau collectif d'assainissement et qu'il n'en

est pas prévu, un réseau interne d'évacuation des eaux usées et des Instal-
lations d'&puration doivent &tre &tablis 2n conformité avec les réglements en
vigueur pour |'application des mesures sanitalres relatives au camping.

ARTICLE MCa 5 - SURFACE DES PARCELLES
Néant.

ARTICLE NCa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Toute construction nouvelle doit 8tre Implantée suivant le reculement indiqué
au plan ou d'aprés les directives générales annexées,

'A défaut d'indication donnée par les documents précités, elle doit &tre im-
plantée selon les deux conditions ci-aprés :

. A 10m au moins de |'axe de la voie
. AS5mau moins de |'alignement.

A 1'angle de deux voles, |'implantation des constructions est interdite Qan
les triangles de visibilité définis par |'application des directives générales
annexées.

L S
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ARTICLE NCa 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES DE LA PARCELLE

Les constructions & usage d'habitation doivent &tre implantéesd 4 m au moins
des |imites séparatives sauf accord entre voisins pour construire des bati-
ments mitoyens ou jointifs.

Les modes d'utilisation des sols visés & |iarticle NCa 2 § 5 et 6 doivent &tre
réalisés 2 10 métres au moins des |imites séparatives.

ARTICLE NCa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

OPRIETE

Entre deux constructions cdiscontinues, la distance doit &tre au moins égale
a B métres.

ARTICLE NCa 9 - EMPRISE AU SCL

30 ¢ au molns des terrains affectés aux campings et caravanings doivent éfre
affectés a des aires de jeux.

ARTICLE MNCa 10 = HAUTEUR DES CONSTRUCT IONS

La hauteur des constructions & usage d'habitation ne doit pas dépasser
6 métres (R + 1).

Les extensions des batiments existants ne doivent en aucun cas dépasser la
hauteur de ceux-cl.

ARTICLE NCa 11 - ASPECT EXTERIEUR

. Les ¢ 51ruc+]0n5 4 usage d'habitation devront présenter une unlfé d'aspect
et de volyme et s'intégre paysage Leur afchitecture doit _&fre compatible
avec I'archifeﬂfurejj;gﬁfp.c alle da la ion. Tout'style régional,

étranger 3 la région.<¢st inter
\ /
I] Toitures : toitures terrasses senon+ interdites. Las toltures des

& d {tation seront igatoirement revétues de tles terre cuite
ou “romane'. La pente das toltures sera obligatoirement com-
© 25 % et 40 § ()és chiens assis sopt interdits). Les tolfures des
s d'explnif&inaq/duuranf obligatolrement &tre de feinTe/Fcre.

type "cana
prise en
batime

I

y "\,"'} e
é}/ﬁggades : Les f adgs seront obligatdirement de teinte nedtre et les
nduits d'aspect | érement grossiar (énduits jetés ou gratfesl.

Les ex¥5psian§/dés batiments existardts devront: &tre réa}fﬁées dans les
mémes ma+¢riaUx que le bati sncien.

. Pour ?auf autre construction les fagades seront” de teinte neutre. Les
toitures ser T de teinte ocre. Leur pente sera comprise entre 25 % et 40 %.

b 1t

e letirs | reric i dos i
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ARTICLE NCa 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT

Le staticnnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
ou axploitations doit &tre assuré en dehors des voies publiques (habitations
2 pnlaces par logement).

Les places de stationnement des véhicules doivent correspondre aux possibilités
d'accueil des terrains de camping et de caravaning & raison d'une place par
tente et par caravane,

ARTICLE MCa 13 - OBLIGATION DC REALISER DES ESPACES VERTS

Tout batiment d'élevage doit &tre obtigatcirement entouré dlune rangée
diarbres de haute tigs d*essence variés (espacement maximum entre les ar-
bres : 4 m).

Les modes diutilisation des sols visés & IYarticle NCa 2 § 6 doivent obliga-
toirement 8tre entourés dfune double rangée d'arbres de haute tige formant
écran.

Les arbres et la végétation existant sur les terrains de camping et cara-
vaning doivent &fre conservés. Les sujets detruits a | Yoccasion des travaux
d'aménagement et de construction doivent &fre remplacés. Des haies vives

‘ou des rideaux d‘arbustes doivent &tre plantés tous les 3 emplacements.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU soL

ARTICLE NCa 14 - C,0.S,.

La densité des ferrains aménagés pour recevolr des campings ou des cara=-
vanes ne peut excéder 6C emplacements a 1‘hectare.

ARTICLE NCa 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Néant,
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Il s'agit d'une zone naturel le non éouipée qu'il convient de protéger en
raison de la qualité du paysage et d2s sites ou de risques naturels.

SECTION 1 - MATURE DE L'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE ND 1 - TYPES D'OCCUPATION DES SOLS INTERDITS

- les constructions at &tablissements de toute nature

- les modes d'utilisation du sol prévus par |'article R 4401 du Code de

| "Urbanisme

- kes campings et caravanings

- les affoulllements ou exhaussements du sol et les ouvertures de carriéres.

ARTICLE ND 2 - TYPES D'OCCUFATION DES SOLS SOUIS A CONDITIONS SPECIALES
Nonobstant les disnositions de |'article précédent sont autorisées :

- les habitations et constructions & usage agricole ainsi quo leurs dépen-
dances & |'exception toutefois du secteur de "Gour d'Arnaud” le long du
CY 0 n® 2 ol toute construction est interdits=,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

SzssEzzEEEE EEsSSSCSSSsSEEENESNONIEEEEESEEESSEEEER
ARTICLE ND 3 = ACCES ET VDIRIL
= ACees

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ob-
tienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions
fixéas par |'article 682 du Code Civil.

Toute construction autorisée devra 3tre pourvue d'un accés sur la vole pu-
blique conforme aux schémas définis dens les directives générales annexéas.

2) Yelrie :

La création d= voies publioues ou privées communes, ouvertes a la circulation
automobi le, est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de la chaussée : 5 métres
- largeur minimale de le plateforme : 8 métres.

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 = Alimentation_en_eau_

Toute installation nouve!le doit &tre allimentée en eau potable soit par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suf fisantes, soit par captage, forage ou pults particuliers conformément a
la réaglementation en vigueur.

Py
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2 - Assainissement

Les eaux usées doivant 3 défaut dz tranchement possible sur un réssau d'égout
publ ic étre dirigées par des canalisations souterraines sur las dispositifs
de traitement, conformément aux orescrintions de |‘arrété du 14 Juin 1969

sur les fosses septiques ou appareils fquivalents, et évacuées conformement

aux exicences dcs toxtes réglementaires.

L'évacuation des eaux usées et des =ffluents non traités, dans les fosseés,
cours d'eau ou égouts pluvizux est interdite.

ARTICLE MND 5 = SURFACE ET FORME DES PARCELLES
Méant.

ARTICLE ND 6 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
Toute construction nouvel le doit &tre Implantée suivant le reculement indiqué
au plan ou d'aprés les diractives générales annexées.
A défaut d'indication donnée par les documents précités, elle doit &fre im-
plantée selon les deux conditions ci-aprés :

= A 10 m au moins de |'ax: de la voie
- A 5 mau moins de |'alianement.

i I'angle de deux voies, |'implantation des constructions est interdite dans
les triangles de visibilité définis par l'application des directives générales

annaxées,

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE LA PARCELLE

Les constructions & usage d'habitation doivent &tre implantées & 4 m au
moins des |imites séparatives.

ARTICLE ND B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR LA MEME PROPRIETE

Entre deux constructions, la distance doit &tre au moins égale a & m.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SCL

Néant .

ARTICLE MD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCT IONS

La hauteur des constructions 3 usage d'habitation ne doit pas dépasser
6 métres (R + 1),

aw fliss
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ARTICLE WD 11 - ASPECT EXTEHIEUR

Les btdtiments doivent présenter une unité d'aspect et de volume et s'intégrer
au paysage. Leur architecture doit é&tro compatible avec |'architecture tra-
ditionnelle do b région. Tout style régional étranger & la région ast Interdit.

- o S e S 8 T T e

1) Les toitures terrasses seront interdites,

Les tocitures des bitiments d'habitation ssront obligatoirement revétues de
tulles terre cuite type "canal® ou "romane”, Lcur pente sera obligatoirement
comprise entre 25 % et 40 § (les chiens assis sont interdits).

Les toitures des bitiments d'exploitation devront obligatoirement &tre de
teinte ocre.

2) Les fagades seront obligatoirement de teinte neutre et les enduits d'as-
pect légérement grossier (enduits jetés cu grattés).

- pour_toute aufre construction :

o

Les fagades seront de teinte neutre.
Les toitures seront de teinte ocre., Leur pente sera comprise entre 25 § et

40 1.

ARTICLE NO 12 - CBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
ou exploitations, doit &tre assuré en dehors des veies publiques (habita-
tions : deux places par logement).

ARTICLE ND 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS

Les bdtiments d'Glevage doivent obligatolrement é&tre entourés d'une rangée
d'arbres de haute tige d'essence variée (espacement maximum entre las
arbres : 4 m).

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

E=ESsS=E=Es eSS e s s TR E RN EEEEEEEES

ARTICLE ND 14 - C.0.5.

Néant.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Néﬂn*-
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TITRE IV - MEMENTO
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES BOISES A CONSERVER

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés & conserver sont
désignés au plan par |'article TC.

A ces terrains s'appliquent les dispositions des articles L 130.1 &
L 130.6 du Code de | 'Urbanisme,

En particulier d'aprés |'article L 130.1, deuxiéme alinéa,

"Le classement Interdit tout changement dfaffectation ou tout
mode d'occupation du scl de nature & compromettre la conservation, la pro-
tection ou la création des boisements®,

Ces bois sont soumis au régime définl & |'article 158.8 du Code Forestier.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réserviés aux veoias et aux ouvraaes publics, aux installations
d'Intérét général et aux espaces verts sont soumis & un régime spécial définl
par les articles L 123.9 et E 123,32 4u Code de |'Urbanisme,

ARTICLE L 123.9 :

Le propriétaire d'un terrain réservé par un plan d'occupation des sols pour
une vole ou un ouvrage public, une installation d'intérét général ou un
espace vert peut, & compter du jour cl le glan a &té rendu public, méme si
a cette date une décision de sursis & statuer lul ayant &té opposée est en
cours de validité, exiger de la collactivité ou du service publlic au béné-
ficie duquel ce terrain a été réserve, qu'il soit procédé 3 |'acquisition
dudit terrain dans un délai maximum de trols ans a compter du jour de la
demande. Ce délai peut &tre prorogé une fols pour une durée d'un an, sauf
dans les cas ol il y a eu sursis & statuer on application des articles 15
et 16. Lorsqu’il s'agit d'un terrain agricole effectivement exploité, cette
prorogation devra étre justifiée selon la procédure dont les modalités
seront fixées par les décrets prévus & |'article 24.

Au cas ol les terralns viendralent & faire |'objet d'une frans-
mission pour cause d= décés, les ayants droit du propriétaire décédé peu-
vent sur justification que |'immeuble en cause représente au moins la moitié
de |'actif successorial et sous résarve do présenter la demande d'acquisi-
tion dans le délai de six mois & compter do |'ouverture de la succession
si celle-ci n‘a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu'il
soit sursis 3 concurrencée du montant du orix du terrain au recouvremcnt des
grﬂifﬁ de mutation afférents & la succession tant gue ce prix n'aura pas

té payé.

A défaut d'accord amiable & l'expiration du délal mentionné 2
I'alingéa ler ci-dessus, le juge de |'expropriation, saisi par le proprié-
taire prononce le transfert de proprieté et fixe le prix du terrain. Ce prix
est fixé comme en matiére d'expropriation, lz ferrain &tant considéré comme
ayant cessé d'étre frappé de la réserve.
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L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par
lui-m@me et & sa date tous droits réels ou personnels existant sur les
immeubles cédés, méme en |'absence de déclaration dfutilité publique an-
térieure.

Les droits des créanclers inscrits sont reportés sur le prix
dans les conditions prévues & |'article 8 de |'ordonnance n® 58 997 du
23 Octobre 1958 relative & |'expropriation,

ARTICLE R 1253.32 :

Sous réservec des dispositions de |'article L 423.1 du Code de |'Urbanisme,

la construction est interdite sur las terrains, bdtis ou non, compris par

le plan d'occupation des scls dans des enplacements réservés pour des voies

ou ouvrages publics, des installations d'intérét général ou des espaces verTs.

Le propriétaire demandant |'application des dispositions de
I'article L 123.9 du Code de |'Urbarisme dolt adresser sa demande, sous pli
recommandé avec demande c¢'avis de réception postal, au Préfet, qul en saisit
la collectivité ou le service public au bénéficie duguel |'emplacement ré-
servé a &été Institué, Le délal prévu audit article court & partir de |a date
de |'avis de récepticon.

L'acquisition peut &tre faite par une collectivité ou par un
service autre que celul au bénéficie duquel la réserve est Inscrite au plan,
la destination de |‘emplacement réservé restant inchangée.

Six mois avant |'achévement du délal de trols ans, le Préfet
aprés consultation de la collectivité intéressée, fait connaitre au proprié-
taire si la collectivité entend preroger le délal dans les conditions fixées
3 'article L 123.9.

Lorsqu’il s'agit ¢'un terrain agricole effectivement exploité,
la décision de prorogation du délai est prise aprés consultetion du Directeur
Départemental de |'Agriculture et du Maire de la commune ol se trouve situé
| 'emp lacement réscrvé,

COEFF ICIENT D'OCCUPATION DES 50LS (C.0.S.)

La définition du C.0.5. est Indiquée par |'article R 123.22 du
Code de |'Urbanisme :

Le Coefficient d'Occupation des Sols fixe les possibilités maximales d'uti-
lisation du terrair. || est d&fini par le rapport de |2 surface de plancher
hors oeuvre & la surface du terrain. La surface de plancher prise en compte
ne comprend pas :
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Les surfacaes qui sont affectées au stotlonnement des véhicules, celles des
garagas destinées & faire |'objet propre 'une exploitation commerciale
n'étant cependant pas déduites.

La surface des comblns, sous scls, talcons &t loggias pour autant que ces
surfaces ne sont pas utilisables pour |'habitaticn, pour des activités a
caractére professionnel, artisanal et commercial.,

Dans la surface du terrain sont compriscs les partios des propriétés gravées
de servitudes non aedificandi, marges de reculement notammont.

Par contre, ne sont pas comprises les surfaces des terrains réservés pour
das scrvices publics ou pour des destinations d'intérét général notamment
les voiries publigues existantes ou nrojetées, ainsi que des terrains dont
la largeur est inférieure 2 6 m.

Cette derniére clause ne s'applique pas aux surfaces de terrains cédés gra-
tuitement 3 la collectivité locale.

Dans les cas de groupes d'habitations ou de lotissements, le C.0.S. est cal-
culé globalement sur la surface totale de |'opération ou I'unité fonciére
d'origine.

AL |GNEMENT

Fixation des limites que |'Administration entend assigner au domaine public,
au droit des propriétés riveraines des voies publiques. L'alignement est en
conséquence la limite qui sépare le doemalne public du domaine privé. Le
domaine public entra les alignements constitue |'emprise de la voie. Liem-
prise alnsi définic est composée de la plateforme de la voie (circulation
automobile et piétonniére) et de ses accotements.

LA MARGE DE RECULEMENT

Est le retrait imposé & toute construction d'habitation a édifiar cn
bordure d'une voic.
Sa largeur se calcule 2 partir de |'alignement.

HAUTEUR

La hauteur des constructions, telle quielle est indiquée tout au long de
ce réglement, s'entend commc la distance entre ke niveau du sol devant |'en-
trée principalas et |'égout du toit.

LONGUEUR (ou largeur) DE FACADE

La longueur (ou largeur) de fagade d'une parcelle est la longueur dc cefte
parcelle, coté alignement.

EMPRISE AU SOL

Liemprise au sol s'entend comme la projection orthogonale av sol du volume
b4ti, non compris les balcons et &léments en salllie de moins de 0,80 m.
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