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TITRE I

DISPOCSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

* Le présent réglement s'applique & 1'ensemble de la commune de
CHAROQST.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU P.0.S. ET D'AUTRES DISPOSITIONS
AFFECTANT L'OCCUPATION OU L'UTILISATION DU SOL

* Les regles du P.0.S. se substituent aux régles aénérales de
T'urbanisme (articles R 111.1 & R 111.26 du Code de 1'urba—
nisme).

Toutefois, en application de l'article R 111.1 du Code de
1'urbanisme, demeurent applicables, les prescriptions définies
dans les articles suivants :

- Article R 111.2 : Atteinte a la salubrité et & la sécurité
publique.

— Article R 111.3 : Terrains exposés & un risque naturel.

~ Article R 111.3.2 : Préservation ou mise en valeur d'un site
archéologique.

- Articlie R 111.4 : Acces et desserte des terrains par les
voies publiques - Stationnement.

- Article R 111.14 . Participation aux réalisations d'équi-

pements.

- Article R 111.14.2 : Protection de l'environnement.

- Article R 111.15 : Respect des directives d'aménagement na-—
tional, cohérence avec les schémas
directeurs.

— Article R 111,21} : Respect des Sites et paysages,

intégration architecturale des bitiments.

* Indépendamment des régles du P.0.S., les servitudes d'utilitéd
publique, répertoriées en annexe conformément 4 1'article
L 126.1 du Code de 1'urbanisme, sont opposables aux demandes
d'autorisation d'occupation du sol.

* Ce reglement n'exclut pas l'application d'autres dispositions du
Code de l'urbanisme, notamment celles permettant de refuser un
permis de construire pour des travaux ou constructions devant
étre réalisés sur des terrains compris dans une opération pour
laquelle wne déclaration d'utilité publique a été publiée
{arricle L 421.4).

ARTICLE 3 -~ DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

“ Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols est
divisé en :
- zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions du
titre 11 :
UB : zone délimitant le centre de 1'agglomération.
UD ¢ zone périphérique urbaine a faible densité de cons—
truction, ol prédominent les maisons individuelles.
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- Zones naturelles, auxquelles s'appliquent les dispositions du

titre 111 :

NA : zone d'urbanisation future comprenant
NAa : secteur destiné & 1'habitat.
NAbL : secteur destiné aux activités.

NC : zone réservée a l'activité agricole.

ND : zone & protéger en raison de ltexistence de risques
d'inondations ou de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages.

* Les emplacements réservés aux voies, aux ouvrages publics, aux
installations d'interét général et aux espaces verts, bien que
situés dans des zones urbaines ou les zones naturelles, sont
soumlis aux dispositions de 1'article R 123.32 du Code de
1'urbanisme. Le propriétaire peut demander a bénéficier des
dispositions de i'article L 123.9 du Code de l'urbanisme.

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont
soumis aux dispositions de 1'article L 130.1 du Code de
1t'urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

#* Conformément aux dispositions de 1'article L 123.1 du Code de
l'urbanisme, les régles et servitudes définies par le P.0.S. ne
peuvent faire l'objet d'aucune dérogation A 1'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoilsinantes. '

* L'autorité compétente pour  délivrer les autorisations
d'occupation ou d'utilisation du sol est chargée de statuer sur
ces adaptations.

¥ Aucune adaptation ne peut &tre motivée par la forme ou la

dimension d'une parcelle créée postérieurement 4 la date de
pubiication du plan d'occupation des sols.,

ARTICLE 5 - RAPPELS

SONT SOUMIS A AUTORISATION

* Les installations et travaux divers f{articles R 442.1 et
R 442.2)

-~ Parcs d'attraction, aires de jeux et de sports ouverts au
public,

- Alres de stationnement ouvertes au public,
depdts de véhicules d'au moins dix unités,
garages collectifs de caravanes,

- Affouillements et exhaussements du sol (superficie supé-
rieure a 100 m2 et profondeur ou hauteur supérieure a 2
metres .

* Les démolitions (permis de démolir) sur l'ensemble de la commune
(article L 430.1).

* Les démolitions (permis de démolir) dans la zone de protection
d'un monument ou d'un site classé ou inscrit (article L 430.1).
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SOUMIS A DECLARATION PREALABLE

L'édification des c¢ldtures (articles L 441.1 & L 441.4 du Code
de lturbanisme}.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques
cités aux alinéas a a 1 de ltarticle R 422.2 du Code de
1l'uarbanisme,

Les constructions ou travaux n'ayant pas pour effet de changer

la destination d'une construction existante et :

- qui n'ont pas pour effet de créer une surface de plancher
nouvelle,

- ou qui ont pour effet de créer, sur un terrain supportant déja
un  bdtiment, une surface de plancher hors oeuvre brute
inférieure ou égale & 20 m2.

(article R 422.2 alinéa m du Code de 1'urbanisme).

ESPACES BOISES CLASSES

A
S

ACCES

s
iy

Dans les espaces boisés classés figurant au plan de zonage :
- Les demandes de défrichement sont irrecevables.
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation
{articie L 130.1).

Tout terrain enclavé est inconstructible A moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passape suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de 1ltarticle 682 du Code civil.

PROTECTION DU PATRIMCINE ARCHEQLOGIQUE

A

Conformément aux dispositions du décret n° 86-192 du

5 février 1686, lorsqu'une opération, des travaux ou des
installations soumis & 1'autorisation de lotir, au permis de
construire, au permis de démolir ou A& l'autorisation des

installations et travaux divers prévus par le Code de
l'urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et de leur
nature, compromettre la conservation ou la mise en valeur de
vestiges ou d'un site archéologique, cette autorisation ou ce
permis est délivré aprés avis du Commissaire de la Républigue.
qui consulte le Directeur des Antiquités.

* Les sites devant faire 1l'objet de cette consultation sont

mentionnés au plan de zonage.
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I - ZONE UB

La zone UB délimite le centre de 1'agglomération.

SECTION T - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises, sous réserve des conditions fixdes au paragraphe
suivant, les occupations et utilisations du sol cl-apres

- les constructions de toute nature,

- les lotissements & usage d'habitation.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
* Les constructions et installations & wusage d'activités sont
admises & condition d'8tre compatibles avec les équipements
d'infrastructure qui doivent les desservir.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits
* Les lotissements a usage d'activités industrielles.
* Les terrains de stationnement de caravanes.
“ Le stationnement de caravanes isolées (de | 4 5 caravanes).
“ Les terrains de camping.
¢ Les installations et travaux divers ci-aprés
- les parcs d'attractions permanents et autres installations de
loisirs génantes pour le voisinage,
- les dépdts de véhicules désaffectés,
- les affouillements et exhaussements du sol.
* Les carriéres.

SECTTON IT - CONDITIONS DE L!'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - VOIRIE ET ACCES

* Voirie

Pour &tre constructible, un terrain doit &tre desservi par une
voie publiique ou privée, dont la largeur carrossable ne peut étre
inférieure & 3,50 m.

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir au
minimum 8 m, de plate-forme. Toutefois, des voies ou sections de
voies ne présentant pas ces caractéristiques peuvent &tre
autorisées a condition gue leur largeur ne soit pas inférieure a
3,50 m, et qu'elles soient adaptées aux usages qu'elles auront a
supporter ou aux constructions ou installations gu'elles devront
desservir.
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
nouvelles doivent 8&tre adaptées aux usages qu'elles auront 3
Supperter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie
terminale, afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour.

e
brce

Acces

Les acces doivent 8tre adaptés a 1'opération et aménagés de facon
4 apporter la moindre géne i la circulation publique. .

L'acces de toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m
au moins.,

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

#* Eau
Les constructions et installations doivent &tre raccordées au
résean public de distribution d'eay potable.

* Assainissement - Eaux usées

Les constructions et installations doivent &tre raccordées au
réseau public d'assainissement.

Dans Ie cas, exceptionnel dans cette zone, de terrains non
desservis, les eaux usées doivent dtre dirigées sur un dispositif
individuel d'épuration et d'élimination et les chutes d'eaux usées
doivent &tre congues pour &tre branchées sur le réseau
d'assainissement lorsqu'il sera mis en place,

* Assainissement - Eaux pluviales,

Les aménagements réalisés sur ie terrain sont & la charge du
pétitionnaire. Ils doivent parantir 1'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En 1'absence de réseau, ou en
cas de résean insuffisant, 1ls doivent permettre le libre
ecoulement des eaux et, si nécessaire, la mattrise des débits
evacués de la propriété.

© Electricité et télécommunications
Des raccordements ensevelis peuvent &tre imposés.
Ils sont obligateires dans le cas de lotissements ou d'opérations
groupées comportant une création de voirie.,

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Néant,

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VO1ES

“ Les constructions doivent étre implantées & l'alignement ou & une
distance minimale de § m de ltalignement.

* la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de 1'alignement opposé deit
etre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux
points.,
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ARTICLE UB 7 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Bans wune profondeur de 20 m & partir de 1'alignement, les
constructions peuvent etre implantées
* Les constructions peuvent €tre implantées

- En limite séparative, & condition que la hauteur maximale du
bitiment 4 construire ne soit pas supérieure & 6 m a 1'égout du
toit sur cette limite.

- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance
comptée horizontalement de tout point du bitiment 3 construire
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, avec un minimum de 3 m.

* Au-dela d'une profondeur de 20 m, la distance comptée horizonta-
lement de tout point du bitiment & construire au point de 1la
limite séparative qui en est le plus rapproché doit 3tre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, avec un minimum de 3 m.

Toutefois, des implantations sur limite séparative peuvent &tre

autorisées

- Dans le cas de constructions annexes dont la hauteur, sur cette
limite, n'excéde pas 3,50 m comptés & partir du niveau du sol
naturel.

- Dans les autres cas, en fonction de 1'implantation des
constructions voisines et de la configuration du terrain, ou
s'1l s'avere qu'elles contribuent & la qualité d'un projet de
lotissement ou de constructions groupées.

“ Dans le cas d'un mur pignon, la hauteur est calculée a 1'égout du

tolt sauf pour les biatiments & usage d'activités.

ARTICLE UB 8 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les bitiments doivent &tre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces d'habitation ou d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui , A 1tappui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal,

* La distance entre deux bdtiments non contigus ne doit pas 8tre
inférieure & 4 m.

ARTICLE UB O - EMPRISE AU SOL

t Néant.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTICNS

* La hauteur des constructions a usage d'habitation mesurée & partir
du niveau du sol naturel est limitée & 7 m A 1'égout du toit.
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e

¢ La hauteur d'une construction a usage d'habitation ne doit pas
excéder deux niveaux principaux (rez-de—chaussée compris),
auxquels peut &tre ajouté un niveau de combles habitables.

.
pte

La hauteur est limitée, quel que soit le type de construction, &
8 m au faitage dans les couloirs des futures lignes de transport
d'énergie électrique figurant au plan de zonage.

ARTICLE UB 1@ - ASPECT EXTERIEUR

e

“ L'implantation, l'architecture, Jles dimensions et l'aspect exté-
rieur des bidtiments ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants,

¢ Lorsque sa partie visible est supérieure a 0,60 m au-dessus du

niveau du sol naturel, le sous-sol doit 8tre traité comme le reste

de 1'habitation (enduit, teinte et proportions des ouvertures).

e
i

Sl
py

Les toitures des constructions principales deivent &tre 4 deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison minimale de 70 %

(36°),

Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les constructions principales.

# Les clétures et portails doivent &tre de formes simples et
stintégrer a 1'environnement.

Le soubassement des cldtures a claire-veoie ne doit pas dépasser
0,60 m.

Les clotures pleines sont interdites en facade, sauf le long des
voies signalées par des triangles au plan de zonage.

La hauteur des cldtures ne doit pas dépasser 2 m.

Des adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
article s'il s’avére que des caractéristiques différentes
contribuent a la gualité d'un projet ou répondent i une nécessité,
sans porter atteinte a l'environnement.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit 8tre assuré en dehors des voies publiques,
I1 deoit étre prévu
- pour les constructions & usage d'habitation individuelle, une
place de stationnement par logement.
- pour les immeubles collectifs, une place de stationnement pour

50 m2 de plancher hors deuvre, avec au minimum une place par
logement.,
- pour les constructions a wusage de burecaux, vy compris les

batiments publics, une surface de stationnement au moins épale &
50 % de la surface de plancher hors oceuvre.

- pour les constructions a usage commercial d'au moins 500 m2 de
surface de vente, une surface de stationnement au moins éoale &
50 % de la surface de vente.
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- pour les constructions a wusage d'activités industrielles ou
artisanales, une place de stationnement pour trois postes
d'emploi.

* En cas d'impossibilité de pouvoir aménager le nombre d'empla-

cements nécessaires au stationnement sur le terrain des construc—

tions projetées, le constructeur peut &tre autorisé

-~ $0it a reporter sur un autre terrain, situé A moins de 300 m du
premier, les aires de stationnement qui lui font défaut, 3
condition qu’il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser
lesdits emplacements,

- seit & s'acquitter de cette obligation par 1'obtention d'une
concession ou le versement d'une participation, en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

2L

Les arbres existants doivent &tre maintenus ou, en cas d'impos-
sibilité, remplacés en nombre équivalent.

* Dans les lotissements et opérations groupées dont le nombre de

SECTION

lots ou logements est au moins €gal & 10, 10 % au moins de la
superficie totale du terrain doivent &tre traités en espaces
collectifs d'agrément.

IIT - POSSIBILITES DFOCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 D POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATICN DU SOL

it e

¢ Applidué a la super

Jisnhilksn Me TH .mf; (B

icie d'un terrain, le coefficient d'occupation
du sol (C.0.S5.) fixe, sous réserve des autres régles du P.0.S. et
des servitudes grévant l'utilisation du sol, une surface maximale
de piancher hors oeuvre nette susceptible d'&tre utilisée, qui est
calculée selon les régles fixdes & 1'article R 112-2 du Code de
lturbanisme,

# Le C.0.5. de la zone est de i.%&

I1 n'est pas applicable

- aux constructions ou aménagements de bitiments scolaires,
sanitaires ou hospitaliers,

- aux constructions nécessaires au fonctionnement du service
public ferroviaire.

- aux équipements d'infrastructure.

ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

* Le depassement du C.0.S. fixé & ltarticle précédent est autorisé

lorsque son application & un terrain ne permet pas d'édifier au
minimum une surface de 15 m2 de plancher hors oeuvre. Le
dépassement est possible jusqu'a obtention de cette surface dans
les limites des articles 1 a 13.

11 est assorti du versement de la participation prévue & 1'article
L 332-1 du Code de 1'urbanisme, dans les conditions fixées par les
articles R 332-1 & R 332-14.
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TITITRE II

BISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE IT - ZONE UD

La zone UD est une zone périphérique wurbaine & faible densité de
construction, ol prédominent les maisons individuelles.
La zone UD délimite 1l'agglomération et ses abords en voie d'urbanisation.

SECTICN T - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises, sous réserve des conditions fixées au paraaraphe
suivant, les occupations et utilisations du sol ci-aprés

- les constructions de toute nature,

- les lotissements a usage d'habitation,

Occupatlons et utilisations du sol admises sous conditions
* Les installations classées sont admises, quel que soit le régime
{autorisation ou déclaration} auquel elles sont soumises, a
condition que les nuisances, et les risques en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, solent compatibles avec le
voisinage.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
+ Les lotissements a usage d'activités industrielles.
* les terrains de stationnement de caravanes.
~ Le stationnement de caravanes isolées {(de 1 & 5 caravanes).
* Les terralns de camping.
* Les installations et travaux divers ci-aprés
- les parcs d'attractions permanents et autres installations de
loisirs génantes pour le voisinage,
- les dépdts de véhicules désaffectés,
- les affouillements et exhaussements du sol.
* Les carriéres.

SECTION IT - CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 ~ VOIRIE ET ACCES

~ Voirie
Pour &tre constructible, wun terrain doit &tre desservi par une
voie publigue ou privée, dont la largeur carrossable ne peut étre
inférieure a 3,50 m.
Les voies nouvelles, publigues ou privées, doivent avoir au
minimum 8 m, de plate-forme. Toutefois, des voies ou sections de
voles ne présentant pas ces caractéristiques peuvent &tre
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autorisées 4 condition que leur largeur ne soit pas inférieure i
3;50 m, et qu'elles soient adaptées aux usages qu'elles auront a
supperter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
nouvelles doivent &tre adaptées aux usages qu'elles auront i
supperter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie
terminale, afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Acces

Les acces doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de facon
a apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

L'acces de toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m
au moins,

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

i
b

EFau
Les constructions et installations doivent étre raccordées au
réseau public de distribution d'eau potable.

* Assainissement -~ Eaux usées :

Les constructions et installations doivent Btre raccordées au
résean public d'assainissement.

Dans le cas, exceptionnel dans cette zone, de terrains non
desservis, les eaux usées doivent &tre dirigees sur un dispositif
individuel d'épuration et d'élimination et les chutes d'eaux usées
doivent &tre concues pour &tre branchées sur le  réseau
d'assainissement lorsqu'il sera mis en place,

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Assainissement - Eaux pluviales.
Les aménagements réalisés sur le terrain sont & la charge du

pétitionnaire, Ils doivent garantir 1'écoulement des eaqux
pluviales dans le réseau collecteur. En 1'absence de réseau, ou en
cas de résecau insuffisant, 1ls doivent permettre le libre

¢coulement des eaux et, si nécessaire, la maitrise des débits
évacués de la propriété.

Electricité et télécommunications

Des raccordements ensevelis peuvent &tre imposés.

Ils sont obligatoires dans le cas de lotissements ou d'opérations
groupées comportant une création de voirie,

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES PES TERRAINS

¥

© Lorsque les constructions ne peuvent dtre raccordées au réseau
collectif d'eaux usées, les terrains doivent avoir des caractéris—
tiques permettant la mise en place d'un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination.
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ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Les constructions doivent &tre implantées & une distance minimale
de 5 m de 1'alignement,

* La distance comptée horizontalement de tout point d‘une
construction au point le plus proche de 1'alignement opposé doit
étre au moins égale & la différence d’altitude entre ces deux

points.
ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Les constructions peuvent &tre implantées

- En limite séparative, 4 condition que la hauteur maximaele du
bitiment & construire ne soit pas supérieure 2 6 m a4 1'égout du
tokt sur cette limite.

- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance
comptée horizontalement de tout point du bdtiment & construire
au point de la limite sépardative qui en est le plus rapproché
doit €tre au moins égale 3 la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, avec un minimum de 3 m.

#* Dans le cas d'un mur pignon, la hauteur est calculéde i 1tépout du

toit sauf pour les bitiments & usage d'activités.

ARTICLE UD 8 ~  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PRCPRIETE

* Les bitiments doivent &tre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les pi2ces d'habitation ou d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui , a l'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

* La distance entre deux bitiments non contigus ne dolt pas 8tre
inférieure a 4 m.

ARTICLE UD O ~ EMPRISE AU SOL

* Néant .

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

s

La hauteur des constructions 4 usage d'habitation mesurée a partir
du niveau du sol naturel est limitée & 7 m a 1'égout du toit.

La hauteur d'une construction a usage d'habitation ne doit pas
excéder deux niveaux principaux, rez-de-chaussée compris, auxquels
peut &tre ajouté un niveau de combles habitables.

* Sur les terrains en pente, la hduteur est calculée

1taplomb du
point le plus haut de 1'emprise au sol des bitiments & &

a
a édifier.
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* La hauteur est limitée, quel que soit le type de construction, a

8 m au faltage dans les couloirs des futures lignes de transport
d'énergie électrique figurant au plan de zonage.

ARTICLE UD i} - ASPECT EXTERIEUR

* Néant.

b

e
Ed

e

i

pd

R

Rappel : 11 est fait application des dispositions des articles
R 111.14.2 et R 111.21 du Code de l'urbanisme.

L'implantation, 1'architecture, les dimensions et 1'aspect exté-
rieur des batiments ne doivent pas porter atteinte au caractare ou
a ltintérét des lieux avoisinants,

Lorsque sa partie visible est supérieure 4 0,60 m au-dessus du
niveau du sol naturel, le sous-sol doit étre traité comme le reste
de 1'habitation (enduit, teinte et proportions des ouvertures).

La pente des buttes de terre rapportée ne doit pas excéder £ %.
Les buttes de terre rapportée sont interdites.

Les toltures des constructions principales doivent &tre a deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison minimale de 70 %

(36°).

Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les constructions principales.

Les c¢ldtures et portails doivent &tre de formes simples et
stintégrer a 1'environnement.

Le soubassement des cldtures & claire-voie ne doit pas dépasser
0,60 m.

Les clétures pleines sont interdites en fagade, sauf le long des
voies signalées par des triangles au plan de zonage.

La hauteur des cldtures ne doit pas dépasser 2 m.

Des adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
article s'il s'aveére que des caractéristiques différentes
contribuent a la qualité d'un projet ou répondent A une nécessité,
sans porter atteinte & 1'environnement.

ARTICLE UD 12 - STATTIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des

constructions doit ¢tre assuré en dehors des voies publigues.

[l deit étre prévu

— pour les constructions & usage d'habitation individuelle, une
place de stationnement par logement,

- pour les immeubles collectifs, une place de statiomnement pour

80 m2 de plancher hors oceuvre, avec au minimum une place par
logement.
- pour les constructions & usage de bureaux, y compris les

batiments publics, une surface de stationnement au moins épale A
50 % de la surface de plancher hors oeuvre.
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- pour les constructions a usage commercial d'au moins 500 m2 de
surface de vente, une surface de stationnement au moins égale &
50 % de la surface de vente.

- pour les constructions 3 usage d'activités industrielles ou
artisanales, une place de stationnement pour trois postes
d'emploi.

* En cas d'impossibilité de pouvoir aménager le nombre d'empla-
cementis nécessaires au stationnement sur le terrain des construc-
tions projetées, le constructeur peut étre autorisé
- soit & reporter sur un autre terrain, situé a moins de 300 m du
premier, les aires de stationnement gqui lui font défaut, i
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser
lesdits emplacements,

-~ s0it & s'acquitter de cette obligation par 1'obtention d'une
concession ou le versement d'une participation, en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

ARTICLE UD 13 ~ ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* Les arbres existants doivent dire maintenus ou, en cas d'impos-—
sibilité, remplacés en nombre équivalent.

* Dans les lotissements et opérations proupées dont le¢ nombre de
lots ou logements est au moins égal & 10, 10 % au moins de la
superficie totale du terrain doivent &tre traités en espaces
collectifs d'agrément.

SECTION [II - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES MAXIMALES DB'OCCUPATION DU SOL

* Appliqué a la superficie d'un terrain, le coefficient d'occupation
du sol (C.0.5.) fixe, sous réserve des autres régles du P.0.S. et
des servitudes grévant l'utilisation du sol, une surface maximale
de plancher hors oeuvre nette susceptible d'@tre utilisée, qui est
calculée selon les reples fixées & 1l'article R 112-2 du Code de
llurbantisme.

* Le C.0.S5. de la zone est de 0,30.

I1 est porté a 0,60 dans Ye cas d'extension des activités

existantes ou pour les bdtiments a usape commercial ou artisanal.

Il ntest pas applicable :

- aux constructions ou aménagements de batiments scelaires,
sanitaires ou hospitaliers,

- aux constructions nécessaires au fonctionnement du service
public ferroviaire.

- aux équipements d'infrastructure.

ARTICLE UD 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

v

* Le dépassement du C.0.5. fixé & 1'article précédent est autorisé
lorsque son application a un terrain ne permet pas d'édifier au
minimum une surface de 1[50 w2 de plancher hors osuvre, Le
dépassement est possible jusqu'd obtention de cette surface dans
les limites des articles 1 4 13.
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Il est assorti du versement de la participation prévue & l'article
L 332-1 du Code de l'urbanisme, dans les conditions fixées par les
articles R 332-1 & R 332-14.
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE I - ZONE NA

La zone NA est une zone réservée 4 l'urbanisation future.
Elle comprend un secteur NAa destiné a4 1'habitat et un secteur NAb destiné

aux activités.

SECTION T - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NA I - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L ADMISES

Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant,
que les occupations et utilisations du sol ci-apres
Dans ltensemble de la zone :
* L'extension mesurée des constructions et installations existantes.
* Les constructions annexes aux bitiments existants.
“ Les constructions liées a la réalisation des équipements d'infra-
structure.
* Les abris de jardin.

Dans le secteur NAa

* Les lotissements et ensembles d'habitations ainsi que les éguipe-
ments et activités liés a la vie urbaine {commerce et artisanat).

* Les installations classées liées a ces opérations.

Dans le secteur NADb

* Les constructions et installations destindes aux activités
industrielles, artisanales ou commerciales, ou aux fonctions
d'entrepdt.

Les constructions & usage d'habitation et d'équipements collectifs
nécessaires aux établissements admis dans la zone.

* Les lotissements & usage d'activités.

# Les installations classées.

Les dépdts de véhicules désaffectéds et de matériaux divers.

Les constructions de toute nature et les dépdts nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
Dans 1'ensemble de la zone

“ Les abris de jardin sont autorisés & condition que leur superficie

n'excede pas 10 m2. Tls sont 1limités A un seul par ilot de

propriété,

Pans le secteur NAa :
* Les constructions et installations sont admises & condition :
- de présenter les caractéristiques d'une bonne intégration au
milieu urbanisé environnant,
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de ne pas compromettre un aménagement rationnel de la zone,

de s'inscrire dans un plan d'aménagement de la zone,

-~ d'8tre compatibles avec la capacité des équipements de la
commune (réseaux et équipements de superstructurel,

que la viabilité soit & la charge du pétitionnaire.

t

Dans le secteur NAD :
* Les constructions et installations a wusage dfactivités sont
admises a condition :
- que leur implantation ne compromette pas un aménagement
rationnel de la zone,
- de s'inscrire dans un plan d'aménagement de la zone,
- d'&tre compatibles avec les équipements d'infrastructure qui
doivent les desservir,
* Les constructions & usage d'habitation sont admises & condition
d'étre destinées au gardiennage ou a la direction des établis-
sements implantés dans la zone.
Les installations c¢lassées sont admises & condition que la
localisatioen permette de maintenir les zones urbanisées et les
zones dturbanisation future A4 usage d'habitation a 1'écart des
nuisances.
Les dépdts des véhicules désaffectés et de matériaux divers sont
admis a conditon d'8tre masqués 4 la vue.

ARTICLE NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l’article 1 sont
interdites.

SECTION 1f - CONDITIONS PE L'OCCUPATION DU SCL

ARTICLE NA 3 - VOIRIE ET ACCES

* Néant. .
Rappel : 11 est fait application des dispositions de 1'article
R 111.4 du Code de l'urbanisme.

* Voirie
Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies
nouvelles doivent <2tre adaptées aux usages qu'elles auront 4
supporter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir.
Les voies en impasse doivent &8tre aménagées dans leur partie
terminale, afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour,

Dans le secteur NAa
Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir au
minimum 8 m de plate-forme.

Dans le secteur NADb
Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avolir au
minimum 10 m de plate-forme.

* Accés
Les acces doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon
a apporter la moindre péne a la circulation publique.
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Lfaccés de toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m
au moins.

ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Eau

Dans le secteur NAa :
Leés constructions et installations doivent &tre raccordées au
réseau public de distribution dfeau potable.

Dans le secteur NAD :
Toute construction ou installation qui, par sa destination
implique une utilisation d'eau potable, doit &étre obligatoirement
raccordée au réseau public de distribution,

Assainissement - Eaux usées
Les constructions et installations deivent etre raccorddes au
réseau public d'assainigsement,

Dans le secteur NAb :
Les installations ne sont autorisées que sous réserve de 1faccord
des services concernéds sur le systéme de traitement et
d'évacuation des effluents.
Les installations non raccordables au réseau public ne sont
autorisées que sous réserve de 1'accord des services concernés sur
le systéme de traitement et d'évacuation des effluents.
L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.

* Assainissement - Faux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain sont & la charge du
pétitionnaire. Ils deoivent pgarantir 1'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En 1'absence de réseau, ou en
cas de réseau insuffisant, ils doivent permettre le libre
écoulement des eaux et, si nécessaire, la mailtrise des débits
évacués de la propriété,

* Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevells peuvent &tre imposés.
I1s sont obligatoires dans le cas de lotissements ocu d'opérations
groupées comportant une création de voirie.

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

#* Néant.

ARTICLE NA & — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VQIES

Pans le secteur NAa :

#* Les constructions doivent &tre implantées 4 une distance minimale
de 5 m de l'alignement. :
Toutefois, des implantations a moins de 5 m de 1'alignement
peuvent &tre autorisées s'il s'avére qu'elles contribuent i la
qualité d'un projet de lotissement ou de constructions groupées.
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Dans le secteur NAb
¥* Sauf s'il stagit de postes de garde, les constructions doivent
8tre implantées & une distance minimale de 10 m de 1'alignement,

% La distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de 1'alignement opposé doit
8tre au moins épale & la différence d'altitude entre ces deux
points.

ARTICLE NA 7 ~  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans le secteur NAa :

* Les constructions peuvent &tre implantées
— En limite séparative, & condition que la hauteur maximale du
bitiment & construire ne soit pas supérieure a 6 m a 1'égout du
toit sur cette limite.
- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, 1la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment & construire au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, avec un minimum de 3 m.
Toutefois, des implantations A4 une distance moindre peuvent &tre
autorisées s'il s'avére qu'elles contribuent a4 la qualité d'un
projet de lotissement ou de constructions groupées.

Dans le cas d'un mur pignon, la hauteur est calculée a 1l'égout du
toit.

Dans le secteur NAb

* Les constructions et installations de toute nature doivent &tre
implantées de  telle maniére que la  distance  comptée
horizontalement de tout point du batiment & édifier au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché soit au moins égale
4 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 6 m.
Dans le cas ol une implantation A une distance moindre peut 8tre
envisagée dans le cadre d'une adaptation mineure, 1'autorisation
peut étre subordonnée a la réalisation d'un mur coupe-feu.

* Dans tous les cas, lorsque la parcelle voisine est située en zone
NAa, sans préjudice des dispoesitions de 1'article NA 1 relatives a
la protection des zones dthabitation, la distance aux limites
séparatives ne peut &tre inférieure a4 10 m. Cette disposition
n'est pas applicable dans le cas de bitiments & usage dthabitation
ou de bureaux.

ARTICLE NA 8 —  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUK UNE MEME PROPRIETE

% Les bitiments doivent &tre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les pidces d'habitation ou d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui , & l1'appul de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.
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* La distance entre deux bitiments non contigus ne doit pas &tre
inférieure & 6 m.

ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU S0OL

# Dans le secteur NAb, 1'emprise au sol de 1'ensemble des batiments
ne doit pas excéder 60 % de 1'ilot de propriété.

ARTICLE NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur NAa

* La hauteur des constructions mesurée a partir du niveau du sol
naturel est limitée & 7 m a 1'égout du toit.

* La hauteur d'une construction & usage dthabitation ne deit pas
excéder deux niveaux principaux, rez-de-chaussée compris, auxquels
peut €tre ajouté un niveau de combles habitables.

b
=

Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée & 1'aplomb du
point le plus haut de ltemprise au sol des bitiments & édifier.

yle
pxe

La hauteur est limitée quel que soit le type de construction & 8 m
au faltage dans les couloirs des futures lignes de transport
d'énergie électrique figurant au plan de zonage.

Dans le secteur NAb
#* Néant.
Rappel & Il est fait application des dispositions des articles
R 111.14.2 et R 111.21 du Code de 1'urbanisme.

* La nauteur des constructions mesurée a partir du niveau du sol
naturel est limitée & 15 m au faltage.

La hauteur d'une construction & usage d'habitation ne doit pas
excéder deux niveaux principaux, rez—de-chaussée compris, auxquels
peut étre ajouté un niveau de combles habitables.

* Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée
point le plus haut de 1'emprise au sol des bitiments

& 1'aplomb du

a édifier.

¥ La hauteur est limitée quel que soit le type de construction 4 8 m
au faitage dans les couloirs des futures 1lignes de transport
d'énergie électrique figurant au plan de zonage.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le secteur NAa

* L'implantation, l'architecture, les dimensions et 1'aspect exté-
rieur des bdtiments ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a4 1tintérét des lisux avoisinants.

* Lorsque sa partie visible est supérieure & 0,00 m au-dessus du
niveau du sol naturel, le sous-sol doit étre traité comme le reste
de 1thabitation (enduit, teinte et proportion des ouvertures).
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s
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Les toitures des constructions principales doivent &tre 4 deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclipaison minimale de 70 %

{36°).

* Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
{enduits et toitures) avec les constructions principales.

o
e

Les cldtures et portails doivent &tre de formes simples et
s'intégrer a 1'environnement.

Le soubassement des clOtures & claire-voie ne doit pas dépasser
0,60 m.

Les cl6tures pleines sont interdites en facade.

La hauteur des ¢18tures ne doit pas dépasser 2 m.

e
LS

Des adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
article s'il  s'avére que des caractéristiques différentes
contribuent & la qualité d'un projet ou répondent & une nécessité
sans porter atteinte & 1'environnement.

Dans le secteur NAb :
#* Néant.
Rappel : I1 est fait application des dispositions des articles
R 111.14.2 et R 111.21 du Code de 1'urbanisme.

ARTICLE NA 12 - STATTONNEMENT DES VYEHICULES

Dans le secteur NAa :
* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit €tre assuré en dehors des voies publiques.

Dans le secteur NAb

* Le stationnement des véhicules (de service, du personnel et des
visiteurs) doit Stre assuré en dehors des voies publiques et des
cing premiers métres de la marge de reculement,

ARTICLE NA 13 ~ ESPACES LIBRES -~ PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES CLASSES

* Néant.

* Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis
a ltarticle L 130.1 du Code de 1'urbanisme.

Dans le secteur NAa :
* Les arbres existants doivent &tre maintenus ou, en cas d'impos-
sibilité, remplacés en nombre équivalent.

e
pxe

Dans les lotissements et opérations groupées autorisées comportant
un minimum de 10 lots ou logements, 10 % au moins de la superficie
totale du terrain doivent &tre traités en espaces collectifs
d'agrément,

Dans le secteur NAb :
* Les surfaces libres de toute occupation, et netamment les cing
premiers métres de la marge de reculement, dolvent recevoir un

revétement vépétal ou des plantations d'arbres ou d'arbustes.
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% Les installations nuisantes et les dépdts doivent &tre masqués par

un écran de verdure,

SECTION TIT -~ POSSIBILITES D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE NA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

¢ Appliqué 4 la superficie d'un terrain, le coefficient d'occupation

du sol (C.0.S.) fixe, sous réserve des autres régles du P.0.S. et

des servitudes grévant 1'utilisation du sol,

une surface maximale

de plancher hors oeuvre nette susceptible d'étre utilisée, qui est
calculée selon les reples fixées a4 1'article R 111.2 du Code de

1'urbanisme.

Dans le secteur NAa
* Le C,0.S, est de 0,30.
Il n'est pas applicable :
- aux comnstructions ou aménagements de
sanitaires ou hospitabliers.

bitiments scolaires

- aux constructions nécessaires au fonctionnement du service

public ferroviaire,
- aux équipements d'infrastructure.

Dans le secteur NAb

# I1 n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol {C.0.S.).

ARTICLE NA 15 -~ DEPASSEMENT DU C.0.S.

Dans le secteur NAa
% Le dépassement du C.0.S. fixé a 1'article
autorisé.

Dans le secteur NAD :
* Sans objet.

précédent n'est pas
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CHAPITRE II - ZONE NC

NC est une zone réservée a 1'activité apricole.

I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE

NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont
que les

e
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admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant,
occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Ltaménagement et le changement de destination des constructions
existantes.

L'extension mesurée des constructions et installations existantes.
Les comstructions annexes aux bitiments existants.

Les constructions lides et nécessaires 4 l'exploitation agricole.
Les abris de jardin.

Les constructions et installations destinées a des équipements
sportifs ou de loisirs.

Les installations classées liées a l'lactivité apricole.

Les installations classées liées et nécessaires aux constructions
et activités existantes ou admises dans la zone ou dans la zone
limitrophe.

Les constructions lides & la réalisation des équipements d'infra-
structure.

Les exhaussements et affouillements du sol.

Les carriéres,

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du service
public ferroviaire.

Occupations et utilisations du so! admises sous conditions :

o
28

e
k'S

Les constructions a usage d'habitation sont admises a condition

d'étre implantées 3a proximité des batiments principaux d'exploi-
tation.

Les abris de jardin sont admis & condition que leur superficie
ntexcéde pas 10 m2. Ils sont limités a un seul par Ilot de
propriété,

Les installations classées sont admises 4 condition que la
localisation envisagée permette de maintenir les zones urbanisées
et les zones d'urbanisation future 2 usage d'habitation a 1'écart
des nuilsances.

ARTICLE NC 2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & lfarticle 1 sont
interdites.
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SECTION TT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SQL

ARTICLE NC 3 - VOIRIE ET ACCES

* Voirie :
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
nouvelles doivent &tre adaptées aux usages qu'elles auront &
supporter ou aux constructions ou installations gu'elles devront
desservir.

oy
pxd

Acces

Les acces doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de facon
a apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

Le long de la R.N. 151, les acces sont limités & un seul par ilot
de propriéte. Tls sont interdits pour les terrains desservis par
une autre voie.

ARTICLE NC 4 ~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Fau :
Les constructions et installations doivent &tre raccordées au
réseau public de distribution d'eau potable. FEn 1'absence de
réseau public, ou si ses caractéristiques sont insuffisantes,
l'alimentation peut, sauf pour les bitiments A usage d'habitation
ou les équipements recevant du public, &tre réalisée par captage,
forage ou puits, conformément a la réglementation en vigueur.

* Assailnissement - Eaux usées :
Les eaux usées doivent &tre diripgées sur un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination.
L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Assainissement - Eaux pluviales.

Les ameénagements réalisés sur le terrain sont a la charge du
petitionnaire. Ils doivent permettre le libre écoulement des eaux
et, si nécessaire, la maitrise des débits évacués de la propriété.

e

Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent €tre imposés.

ARTICLE NC §5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

= Néant.

ARTICLE NC 6 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Les constructions peuvent &tre implantées & 1'alipnement ou
a une distance minimale de 10 m de l'alignement.
Toutefois, 1'implantation & une distance moindre peut &tre auto—
risée dans le cas d’agrandissement de constructions existant
antérieurement a la date de publication du P.0.S.
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* La distance comptée Thorizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de 1'alignement opposé doit
eétre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux
points.

ARTICLE NC 7 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

# Les constructions doivent &tre implantées 4 une distance minimale
de 8 m de la limite séparative.
Toutefois, 1'implantation a une distance moindre peut &tre
autorisée dans le cas d'agrandissement de constructions existant
antérieurement a la date de publication du P.0.S.

ARTICLE NC 8 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

# Les batiments doivent &tre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces d'habitation ou d'activité ne soient
masqueées par aucune partie d'immeuble qui, 4 1'appui de ces baies,
seralt vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

* La distance entre deux bitiments non contigus ne doit pas &tre
inférieure 4 6 m.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

* Néant.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* La hauteur est limitée, quel que soit le tvpe de construction, a
8 m au faitage dans les couloirs des futures lignes de transport
d'énerpie électrigue figurant au plan de zonage.

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

* L'implantation, 1tarchitecture, les dimensions et 1'aspect
extérieur des bitiments ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

* Lorsque sa partie visible est supérieure a4 0,00 m au-dessus du
niveau du sel naturel, le sous-sol doit &étre traité comme le reste
de 1'habitation {enduit, teinte et proportions des ouvertures).

* Les buttes de terre rapportée sont interdites.

* Les toitures des constructions principales doivent 8&tre i deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison minimale de 70 %

(36°).
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* Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les constructions principales.

# Les clotures et portails doivent 8tre de formes simples et
s'ingérer a l'environnement.
Le soubassement des cldtures & claire-voie ne doit pas dépasser
0,60 m.
Les clOtures pleines sont interdites en facade.
La hauteur des cldtures ne doit pas dépasser 2 m.

“ Des adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
article s'il s'avére que des caractéristiques différentes
contribuent & la qualité d'un projet ou répondent 4 une nécessité,
sans porter atteinte a 1'environnement.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Néant.
Rappel : 1l est fait application des dispositions de 1'article
R 111.4 du Code de l'urbanisme.

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit &tre assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* Néant.

% Les espaces bolsés classés figurant au plan de zonage sont soumis
aux dispositions de l'article L 120-1 du Code de 1'urbanisme.

SECTION III - POSSIBILITES D*OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 14 -~ POSSIBILITES MAXIMALES B'OCCUPATICN DU SOL

# Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol (C.0.5.).

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S,

* Sans objet,
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CHAPITRE IT - ZONE ND

La zone ND est une zone & protéger en raison de l'existence de risques
d'inondations ou de la qualité des sites, des milieux naturels et des

paysages.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ND 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant,
que lcs occupatlons et utilisations du sol ci-aprés :

te

L
rh

Ltextension mesurée des comstructions et installations existantes.
Les constructions annexes aux batiments existants.

Les constructions a usape d'activités lides et nécessaires a
1'exploitation agricole.

“ Les abris de jardin.

Les constructions et installations destinédes a des équipements
sportifs ou de Joisirs.

Les installations classées lides et nécessaires aux constructions
et activités existantes ou admises dans la zone.

Les constructions liées a la réalisation des équipements d'infra-
structure.

Les exhaussements et affouillements du sol.

© Les carrieéres.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du service
public fervoviaire,

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Les abris de jardin sont admis & condition que leur superficie
n'excede pas 10 m2. TIls sont limités & un seul par ilot de
propriété.

Les installations classées sont admises quel que soit le régime
{autorisation ou déclaration) auquel elles sont soumises, a
condition que les nuisances, et les risques en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, soient compatibles avec le
voisinage.,

Les constructions liées a la réalisation des équipements d'infra-
structure ne sont admises que si leur localisation dans la zone
est impérative.

ARTICLE ND 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a4 1'article 1 sont
interdites.
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SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 3 — VOIRIE ET ACCES

2L
W

Veirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
nouvelles doivent &tre adaptées aux usages qu'elles auront a
supporter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir,

ARTICLE NI 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Ky
i

iy

Eau

Les constructions et installations doivent &tre raccordées au
réseau public de distribution d'eau potable. En 1'absence de
réseau public, ou si ses caractéristiques sont insuffisantes,
l'alimentation peut, sauf  pour les constructions A& usage
d'habitation ou les éguipements recevant du public, &tre réalisée
par captage, forage ou puits conformément a la réplementation en
vigueur.

* Assainissement - Eaux usées

Les eaux usées doivent @tre dirigées sur un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou épouts
pluviaux est interdite.

Assainissement - Eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain sont & la charge du
pétitionnaire. Ils doivent permettre le libre écoulement des eaux
et, si nécessaire, la maitrise des débits évacués de la propriété.

* Electricité et télécommunications :

Des raccordements ensevelis peuvent &tre imposés.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

i
o

Néant.

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

hra
I

Les constructions peuvent &tre implantées 4 l'alignement ou & une
distance minimale de 10 m de 1'alignement.

Toutefois, l'implantation & une distance moindre peut 8tre auto-
risée dans le cas d'agrandissement de constructions existant
antérieurement & la date de publication du P.O.S.

- La  distance comptée horizontalement de tout point d'une

construction au point le plus proche de 1'alignement opposé doit
étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux
points.
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ARTICLE ND 7 ~ TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Les constructions peuvent &tre implantées

- En limite séparative, & condition que la hauteur maximale du
bAtiment i construire ne soit pas supérieure & 6 m & 1'égout du
tolt sur cette limite.

- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment & construire
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale a4 la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, avec un minimum de 8§ m.

ARTICLE ND 8 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¥ Les bitiments doivent &tre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces d'habitation ou d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a l'appui de ces baies,
serait wvue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

#* La distance entre deux bitiments non contigus ne doit pas &tre
infériecure a4 6 m.

ARTICLE ND O - EMPRISE AU SOL

#* Néant.

ARTTCLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

% La hauteur des constructions a usage d'habitation mesurée a partir
du niveau du sol naturel est limitée & 7 m & 1'égout du toit.

* La hauteur d'une construction a usage d'habitation ne doit pas
excéder deux niveaux principaux, rez-de-chaussée compris, auxquels
peut étre ajouté un niveau de combles habitables.

* Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée
point le plus haut de l'emprise au sol des batiments

a l'aplomb du

a édifier,

“ La hauteur est limitée, quel que soit le type de construction, a
2 m au faltape dans les couloirs des futures lignes de transport
d'énergie électrique fipurant au plan de zonage.

La régle de hauteur maximum n'est pas applicable aux équipements
d'infrastructure  lorsque  leurs caractéristiques techniques
1'imposent.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

* L'implantation, 1'architecture, les dimensions et llaspect
extérieur des batiments ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a4 1l'intérét des lieux avoisinants.
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* Lorsque sa partie visible est supérieure a 0,60 m au-dessus du
niveau du sol naturel, le sous-sol doit &tre traité comme le reste
de 1'habitation (enduit, teinte et proportions des ouvertures).

* Les toitures des constructions principales doivent &tre i deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison de 70-% (36°).

* Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les constructions principales.

* Les cldtures et portails doivent &tre de formes simples et
s'intégrer 4 1'environnement.
Le soubassement des cldtures a claire-voie ne doit pas dépasser
0,60 n.
Les clotures pleines sont interdites en facade.
La hauteur des cldtures ne doit pas dépasser 2 m.

* Des adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
articie s'il s'avére que des caractéristiques différentes
contribuent & la qualité d'un projet ou répondent i une nécessité,
sans porter atteinte a 1'environnement.

ARTICLE ND 12 - STATTIONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit 8tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE ND 13 — ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

# Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis
aux dispositions de 1'article L 130-1 du Code de 1'urbanisme.

SECTION II1 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* 11 n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol (C.0.S8.).

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU C.Q.S.

* Sans objet.
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