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SITUATION GENERALE DE LA COMMUNE

1} Situation géographique -

CHAROST, Chef Lieu de canton, fe treuve A 25 km au Sud-Cuest
de BOURGES, 3 la limite du département.

SAINT-FLORERT, 3 10 Km, et ISSOUDUN, 3 12 km, sont deux petites
villes industrielles toutes proches.

La voie ferrée Bourges — Chateauroux est désaffectée mais son
emprise existe toujours. Seul le trongon Chateauroux-Charost &tait
encore en activité ces derni@res années pour le transport des
marchandises,

De par sa position géographique et son histoire, CHAROST, comme
toute ville limitrophe, a autant de relations &conomiques avec le

département voisin, 1'Indre, qu'avec le Cher.

?2) L'environnement =

La commune a une superficie de 1.065 hectares. Elle appartient
i la Champagne Berrichonne, région de grandes cultures céré@alidres.

Le plateau caleaire, d'une altitude movenne de 150 m, st cccupé
par quelgues fermes et entidrement cultivé.

I1 est traversé par la vallée de 1'Arnon. Celle-ci constitue une
large coulde verte''. les terrsins humides et inondables qui bordent
la riviére sont en effet laissés en prairie ou plantés de peupliers.
Les autres massifs boisés sont trés peu importants. Ils constituent
environ 0,1 % de la surface totale de la commmune et se réduisent au

Pare du Chateau et 3 un petit bois situé au %ud des "Clgires”.

3} Evelution de 1'urbanisation -

L'origine de CHAROST s'explique par sa position stratégique
la ville est en effet située au bord de 1'Arnen (voie navigable
jusqu'au XVIEME gizcle), le long d'une grande voie de communication
(Bourges—Chateauroux) et est protégée par les collines environnantas.
Existant déj3d 4 1'époque romaine, la ville devient une cité
féodale importante, véritable place forte, conveitée lors des con-
flits entre le haut et le bas Berry.

A la pévolution, CHAROST devient Chef-Lieu de Canton et est
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rattachde au département du Cher.

Ea l'an IX, le canton de St-Florent est ratrachd i celui de
Chargst,

La ville entourde de remparts dés le XIIIéme giacle, &tait
peu Etendue. Un faubourg, presque aussi peuplé, s'est développé i
1'est, de 1'autre cotd de 1'Arnon en téte de pont.

Bloquée 3 1'Est et au Word par l'Arnon et ses terrains inon-
dables, au Sud par le Chateau et son parc, 1'extension urbaine ré-
cente s'est faite 3 1'Ouest, le long de la route de St—-Georges et
de la nationale 151, sous forme de constructions individuelles.

Des lotissements importants se sont implantés aux "Cloires", au
Sud du Parc du Chateau.

Enfin, le faubourg s'est développé le long des voies de commu-
nications. Le lotissement des "Quatre Vents', de 19 lots, est en

cours de r2alisation sur le C.D. 88.

4) L'&volution démographique -

L'évolution de la population de CHAROST est tré&s irrégulisre.
Aprés une forte diminution de 1906 & 193%, la population augmente
de nouveau jusqu'd aujourd’hui. Le redressement de la courbe démo-
graphique est cependant assez lent (cf schéma).

Autrefois, CHAROST possédait des industries de ransformation
des produits agricoles : meunerie, laiterie, fromagerie, biscuiterie..
qui ont lentement périclitées.

Ce phénoméne, avec le dépeuplement génédral du wilieu rural, expli-
que la diminution importante de 1la populationm.

A partir de 1961, la décentralisation parisienne a permis 1'ins-
tallation de petites industries qui ont remplacé les anciennes
{Nathan, Précitube ...} et redommé un second souffle i lz commune

La présence d'un marché de l'emploi a &té un facteur attractif

dont a bénéficié la commune.

années Population totale Variation annuelle
1954 I 065 % + 0,12
1962 1 093
é + 0,6 %
1968 I o131
1975 1 166 é vo0.442
Excédent naturel annuel S0ide migratroire annuel
- 0,1 % ¢ 0,2 7%
- 0,4 % + 0,9 %

- 0,21 % + 0,65 7
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C'est la différence enitre le nombre de personnes arvivées
dans la commune et celies qui en sont parties entre les deux
recensements (sclde migratoive), qui fait sagmenter la popula-
tion.

Mais bien que toujours positif ce solde migratoire a diminué
entre 1968 et 1975 : l'effre d'emplois étant moins importante,

moins de personneg sont attirées dansz la commune.

5) Population active et emploi -

Ce secteur industriel implanté& 3 CHAROST est varié mais ne

suffit pas 3 retenir la main-d'oceuvre.

: INDUSTRIES : NOMBRE D'EMPLOIS EN : :
: (de plus de 10 employds) 1 4 L1975 | 1976 | 1977 | 1978 |
: : : i ! ! !
{ PRECITUBE (Rue de 1'industrie) 62 1 84 | 89 { 87 1| 95 |
| NATHAN (Rue du Moulin) i 56 : 571 67 | 7 : “ |
! SOCIETE COOPERATIVE LAITIERE! ! z ! s !
! de la Vall&e de Nahon grande! 19 ! 11 t 1t ¢ g +r - 1
; MECANTQUE DE TRANSFORMATION : ; : ! ; :
{ ETDE PRECISION .vovvveaeneny 19\ = = = | = |

Les emplois dans les autres secteurs sont peu importants

Les artisans sont au nombre de 30, la movenne d'dge est de 46 Ans.

Le secteur agricele se maintient. Le nombre des exploitations
est passé de 27 3 24 de 1955 3 1970. La surface agricole utilisée
{S.A.U.) Btait de 631 Ha en 1970 (pour une superficie communale
de 1.065 Ha}.

Le secteur commercial implanté surtout le long de la nationale,
dans le vieux centre est peu dynamique. Un nombre important de
commerces sont fermés.

Les services de premiére nécessité (8cole, poste, banque ...)
ge trouvent sur place. Les services de niveau supérieur sont assu-

rés par Bourges et St-Florent.



Répartition de la population asctive par catégorie

gocio - professionnelles
RG 1978

Actifs Agricoles . « . . . . 4,2 %

Parrong de 1°'Industrie
et du Comsterce « « « = « « 14,6 %

Professions libérales
et Cadres supérieurs . . . 3,5

Cadres movens .« « « « « = o 8,9

Employés . « « « ¢« « &+ + .« . 9,9

M e M M

O’uvriers.-...n.... 53,9

Parsonnel de Service
et BUETEE <« o » + o s 2w 4,9 1

On note une forte proportion d'ouvriers,

Bien que le taux d'activité soit assez faible (35 7 de la
population totale), les emplois offerts ne suffisent plus aux
besoins de la commune ef un important mouvement de population

se produit quotidiennement.

RG 1975

L R 8 08 18 15

! Population !Population de la !Population de la ! Population de
lcommune travaillmt Commune travailland 1'extérieur

f
! . i
i active idans la commune 3 l'extérieur leravaillane dans !}
f H § ! la commune i
1w e i- L -1
{ 1 ! t t
i 409 ; 212 ; 147 f 132 !
:Soit 35% de E : dont § dont 3
ila popul:ﬁ:ioq’ ; 167 3 Bourges 1 1% de Issoudun |
!totaie ; ,40% & St-Florent ;lzzde?lou .
. ; ;122 i Issoudun ;17zdeSE—Florenti
f ; f § !

Les migrations alternantes journalidres montrent 1'attraction
de St-Florent ainsi que celle de Bourges et Issocudun, villes in-
dustrielles proches.

Le solde des migrations est négatif (I1 y a plus de gens qui
partent travailler 3 l'extérieur que de gens qui viennemt travailier
# Charost). Les emplois offerts sur place sont insuffisants tant

sur le plan qualitatif que quantivatif.



CONCLUSION -

CHAROST est une petite ville du milieu rural qui retient la
population dans la mesure ou elle offre un certain nombre d'emplois
non agricoles,

Aetuellement 1'industrie PRECITUBE envisage un agrandissement
mais sans création d'emplois et aucune implantation nouvelle n'est
prévue.

Le plan d'ocecupation des sols doit cependant organiser 1'urba-

nisation en prévoyant 1'évolution future de la commune.



Il - HYPOTHESES DE DEVELCOPPEMENT ET OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

1} Hypothése de d&veloppement -

La population de CHAROST augmente 3 nouveau depuis 1931,

On peut supposer que la ¢roissance se poursuivra dans les dix
prochaines années mais il est difficile de dire dans quelles
proportions. Un événement imprévu peuf renverser totalement
la tendance actuelle.

Malgré cela, 1'urbanisation va continuer & se développer,
d'une part par la volonté municipale : 1a réalisation de lotis-
sements communsux est envisagde, d'autre part du fait de 1'aug-
mentation du nombre de gens dé&sirant accéder & la propriété
{méme lorsqu'ils travaillent dans une autre commune).

Le nombre de résidences secondaires augmente &galement :

0 N T T T U T R N R O

+

IRésidences !Résidences ! Logements

! P ! !
y Années Iprincipaleslsecondaires!{ vacants | TOTAL !
- - P —— P !
! ! ! ! 1 !
; 1962 i 383 : 40 ] : 423 )
! 1968 1 406 ! 40 { 23 I 469 1
t ! { ! ! !
g 1975 431 * 47 g 39 g o7 ;
| ! ! ! i !
! 2 ! ! H ! ! !
¢ Années 1970 . 1972 1973 1974 1975
:Logement! : : : ; S
jterminés, 3 i 7 | 20 . 7 : i1 '

On note une augmentation du nombre de logements vaceants.
Dans le Centre-Ville beaucoup de maisons sont désaffectées par
manque de confort et surtout 3 cause de la vetusté des hEtiments
et de 1'étroitesse des logements.

Une opération de réhabilitation et restauration de 1'habitat
sarait nécessaire afin de réutiliser ce patrimoise bati qui
offre une unité architecturale de type berrichon intéressante

et un cadve agréable,



2) Objeetifs d'aménsgement -

- L'habicat

Actuellement, du fair de 1'absence de réseau collectif d'assai-
nissement, les possibilités de construire sont limitées dans le
centre. Les parcelles disponibles sont rares et trop petites
pour permettre l'assainissement individuel.

Tout en souhaitant le repeuplement du centre, le groupe de
travail a voulu prévoir des zones d'urbanisation future pour
répondre 3 la demande en terrains 3 batir.

Ces zones ont &té@ situées I proximité des zones déja cons-—
truites, en tenant compte des contraintes naturelles : vallée
inondable de 1'Arnon, pente des terrains ....., et en &vitant
d'étendre encore l'agglomération le long des voies de communi-
cation.

Ce projet d'assainissement est en cours, le regroupement des
constructions en limitera le cofit.

En effet, 1'ajlongement de réseaux divers (eau, électricitéd,
voirie) provoqué par l'éparpillement des habitations entraine

de lourdes charges et gréve le budget communal.

- Le développement économique

Les industries existantes de CHAROST sont intdgrées dans le
tisgu urbain du Centre.

Les locaux de l'ancienne biscuiterie, situés dans la rue prin-
cipale, sont inoccupés et pourraient &2tre réutilisés. Le groupe
de travail a cependant prévu de réserver une zone pour les &ven-

tuelles implantations industrielles ocu artisanales.

-~ La déviarion de la R.N. 1I5I

La traversée du bourg de CHAROST par la R.N. 151 est un véri-
table probléme. La voie rétréeit 3 cet endroit et remonte aprés
le pont sur 1'Arnon pour atteindre le plateau.

e passage de nombreux poids lourds se fair tréds difficilement.



Une déviation est indispensable pour la tranquilité des rive-
rains et pour faciliter le trafic.

Un tracé a &¢té mis 4 1'dtude. Y1 emprunte 1l'ancienne voie de
chemin de fer, 4 l'entrée Ouest de CHAROST et ratrappe la nationale
sur le plateau 3 1'autre sortie.

Le passage de l'Arnon est facilité par l'utilisation des infra-

structures de la voie ferrés,

-~ Prise en compte de l’environnement

Le reste du territoire communal est utilisé en grande partie
par l'agriculture., lLe remembrement a &té effectuéd et le paysage
ge compose de grandes parcelles cultivées.

La protection de 1'espace agricole, qui assurera des conditions
optimales de fonctionnement aux exploitations, ainsi que le regrou-
pement de 1'urbanisation future autour du Bourg, permettront la
préservation de ce paysage.

La vallée de 1'Arnon qui offre un cadre de verdure plus pitto-
resque avec ses plantations de peupliers et ses prés sera protégée
de facon plus spécifique. Les risquee d'inondations justifient

également cette mesure particulidre.



111 ~ JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU P. 0. S.

Afin de réaliser le parti d'aménagement retenu, le territoire
de la eomenune a &té divisé en plusieurs zones auxquelles s'appli-
que un réglement d'urbanisme qui fixe les régles de comstruction

et d'occupation du sol.

{) Leg zones urbaines -

...U B.....

Cette zone située de part et d'sutre de 1'Arnon correspond
au centre de CHAROST et 3 1'ancien Faubourg.

Le réglement ne fixe pas de superficie minimum nécessaire
pour qu'un terrain soit constructible.

En effet, le tisau urbain existant est assez dense. Pour

maintenir ¢e caractdre, les conatructions doivent pouvoir atre

ooy

difides sur des parcelles sowent petites et 3 1'alignement.

le réseau d'assainissement n'est pas encore r&alisé, mais il
egt programmé. La premi@re tranche desservira le centre de
1'agglomération.

Au nord, prés de 1'Arnon, un projet de 15 logements H.L.M.
est en cours de r€alisatiomn.

Le coefficient d’occupation du sol (rapport entre la surface
du terrazin et la superficie hors—oeuvre nette susceptible d'8tre

8difide), afin de maintenir 1'état actuel, a 8¢é Fixéd 3 1.

La zone U D est une zone oi l'habitat individuel 3 caractére
pavillonnaire domine. Elle recouvre l'extension Ouest du Bourg
et les parties Nord et Sud du Faubourg. De nombreuses parcelles
sont encore disponibles, notamment le long du CD 88 ot le lotis-
sement des ''quatre vents' est projetéd.

Le coefficient d'occupation des sols a &té fixé i 0,30 et la
gsuperficie minimale requise pour qu'un terrain soit constructible

est de 500 m2,



1o

2) lLes zones naturellies

_R A -

Les zones d'urbanisation future sont prévues pour répondre
2 la croissance de 1l'agglomération.

On distingue deux secteurs :

NAa : réservé 3 l'habitat

NAD ¢ réservé aux implantations industrielles

oy artisanales.

Les secteurs N Aa (NAal et N A a2 sont respectivement
situés sur la rive gauche et la rive droite de 1'Arnon, en limite
de la zone U D.

Les indices de classement | et 2 correspondent i 1'ordre
d'utilisation de ces zonmes. lLa zone N Aa2 ne sera urbanisde que
lorsque la zone N Aal sera compliétement comstruite.

L'urbanisation se fera sous forme d'opérationsd'ensemble.

Les lotissements seront autorisés dans la mesure od ils ne compro-

mettront pas 1'aménagement futur de la zone.

La secteur N A b est situé 3 1'Ouest de la commune, entre la
RN 151 et l'ancienne voie ferrée. Cette dernidre pourra @tre avan—
tageusement utilisée comme voie de desserte; les sorties dirvecte-
ment sur 1la nationale seront ainsi dvitées,

Pendant la durée dy P,0.8., la viabiliré des rerrains sera 3

la charge du constructeur éventuel.

—N G -

Cette zone couvre la partie agricole de 1a commune, c¢'est i
dire presque tout le territoire. Les constructions de toute nature,
exceptées celles liées & 1'exploitation agricole, sont interdites.
Ceci pour préserver les exploitations. La concurrence entre terrains

3 bAtir et terrains agricoles est ainsi &Bvitde.



i

- W D -

La zone N D correspond 4 la valiée de 1'Arnen.

Legs limites recouvrent 3 peu prés la zone inondable (il n'existe
pas d'arrété Préfectoral la définissant officiellement).

Le traecé a &té délimité grace 3 1'expérience des habitants de
la commune, membres du groupe de travail.

Toute construction y est interdite.

~ Les espaces boisés -

Le Parc du Chateau et un petit bois le long de 1'Armon, ont
été classé au P.0.S.

Exceptées les plantations de peupliers de la vallée de 1'Arnon
qui sont considérées comme cultures, ce sont les seuls "espaces
verts' de la commune

- Le classement soumet 3 autorisation toute modification de
1'affectation du sol, mais permet 1'exploitation normale des

bolisements.

3) Les équipements

La commune a2 ré&servé dans le centre un emplacement pour cons-
truire une &cole maternelle et un autre afin de réaliser un parking.
Le classement en emplacement réservé permet 3 la commune d'ac-
quérir le terrain au prix de 1'expropriation et au propriétaire de

mettre la commune en demeure d‘acheter le terrain. Celle-ei a

alors un délai de trois ans pour le faire.

TABLEAU RECAPITULATIF DES ZONES

O Y B O S TR S 2 A I A D M TN R
Zones Surfaces
U B creasutesecaunsan 28 ha
[ )] sedenosasanscaane 85 ha
{ MAR ...ovecacconn 23 ha
N A { MAD . .vecevncvane 3 ha
NC seeanosasnaaeeana 823 ha
N D cesisdresasse e ne 133 ha

TOTAL .....0cvansee 1,065 ha
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COBRCLUSION -~

CHAROST, petite ville du milieu rural au passé historique nen
négligeable, est un petit centre d'activieé qui polarise la
région environnante, 3 1'échelle du cantom.

Le plan d'oceupation des scls, par les objectifs qu'il a
défini(développement contrdld de 1'urbanisation, protection de
1'agriculture et des espaces naturels) doit lui permettre de

réaliser un développement harmonieux dans les années 3 venir.



Révision du P.O. S5,

Le Plan 3 dccupation des Sols de lz commune oo CHARGST &
Eté approwuvd pai- arrdte préfectoral e date du 19 Aot I1982.

Par délibération en date duw 4 Aout 1986 le Conmseil
Mumicipnal & demandsd sa mise en révision cornformément aux articles
& 123-35 et swuivants du Code de 1iurbamisme.

Far arrété en date i 29 dviril 1987 M. le Maire a arrdbé
la procédure de mise ern oewvre Jde celife révisiorn.

ia révision dw P.0.5. Etait rendu nécessaire swite  aux
Etdes de déviation de I RN 15! ot & son report e tanmt
g emplacemert réserwéd swur le plan de zonage du FoO05. ainsi FLIE

s~ 1a liste des emplacements réserves,

Des modificarions de limites ode zonase ont SEE jugées
Fudicieuses swuite & 1 expdrience de !'application Jdu FP.O.5.

lLes &Studes entreprises swr le devenlir i centre  bowurg
ort amené la municipalité & envisager la création dume ZAC qui se
substituera auw FP.O.5. toult en &tamt compstibles avec celwi- oi.



