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LE P.O.S. POUR VOTRE COMMUNE
UN CHOIX AU MOMENT VOULU

La commune choisit son devenir

Se doter d’'un P.0O.S. n'est pas obligatoire

v

Mais 12.000 communes ont deja fait ce choix.

Elles planifient ainsi leur évolution future

- en protegeant les espaces sensibles et les terres agricoles,

- en définissant une régle publique a laquelle se refereront
toutes les décisions quotidiennes d'ameénager ou de construire,

- en désignant les zones d'extension (lotissements, quartiers
nouveaux) et les secteurs anciens a rehabiliter,

-en prévoyant les équipements gui seront nécessaires et en
étudiant, a cette occasion, les modalites de leur financement.

Le territoire est le patrimoine de la nation”. Les com-
munes en ont la responsabilité principale mais elles colla-
borent avec les autres collectivites, la region, le départe-
ment, les chambres consulaires ainsi qu'avec I'Etat.

Si la commune ne souhaite pas se doter d'un
P.0.5.

La possibilite de construire “en dehors des parties actuel-

lement urbanisées de la commune” est limitée

- aux batiments ou installations que 'on ne peutlocaliser ailleurs
(nécessaires, par exemple, a lexploitation agricole ou a
certains équipemants collectifs),

- aux batiments autorisés par le commissaire de la République
sur demande motivée du conseil municipal.

Le permis de construire continue d'étre délivré dans les

conditions actuelles, au nom de I'Etat.

- par le maire aprésavis conforme dudirecteur départemental de
I'equipement,

- et, éventuellement, par le commissaire de la République.

A tout moment, la commune peut décider de prescrire un
P.O.S. Six mois apres 'approbation de celui-ci, le maire
délivrera le permis de construire au nom de la commune et
sous la responsabilité de celle-ci.
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La commune adapte le contenu de son P.0O.S. a ses besoins

Jusqu'ici, I'Etat élaborait les documents d'urbanisme et les approuvait aprés avis de la commune. Cette compétence
appartient désormais a la commune qui prendra l'avis de I'Etat.

Le P.O.S. devient I'unique document d'urbanisme communal opposable aux tiers.

| es 5 000 communes qui ont mis au point leur carte communale ou celles qui ont défini une zone d'environnement protégée (Z.E.P.)

devront transformer leur document en P.O.S. avantle 1# octobre 1985 pouracquérir les nouvelles compétences en matiére de permis
de construire.

2/3 des communes qui sont aujourd’hui dotées d'un P.O.S. ont moins de 2.000 habitants. Le P.O.S. est un instrument
utile aux communes rurales aussi bien gu'aux communes urbaines. Son contenu peutvarier selon les situations locales.

La commune
peut enrichir ce minimum

Elle peut introduire dans son P.O.S. tous les éléments

quelle juge utiles en fonction des besoins locaux, tels
gue:

- des régles concernant I'aspect extérieur des constructions,

- des coefficients d'occupation des sols applicables dans telle
zone ou partie de zone,

- la détermination d'emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics,

- la délimitation de secteurs a protéger ou a mettre en valeur,

peut se limiter au minimum obligatoire

-un plan déhmitant les zones urbaines et les zones
naturelles protégees,

-les régles précisant la nature et la destination des
constructions autorisées dans chaque zone (habitat,
locaux industriels, batiments agricoles, etc.) ainsi que
les regles de leur implantation par rapport aux voies,
aux limites de parcelles, etc.

-elle le fera en réfléchissant aux couts des équipements
futurs

La commune tient compte dans son P.0.S. de l'intérét général

Lorsque la commune s'est associée a d'autres pour élabo-
rer un schéma directeur ou une charte intercommunale,
elle doit bien évidemment respecter les engagements
qu'elle a pu prendre.

La commune doit en outre respecter un certain nombre

d'intéréts nationaux limitativement eénumeéres:

-lois d'amenagement et d'urbanisme, et leurs prescriptions
d'application,

- servitudes d'utilité publique,

- dispositions nécessaires a la mise en ceuvre des "projels
d'intérét général” comme les centrales energetiques, les
autoroutes, les parcs nationaux....

Enfin, comme tout un chacun, la commune no: respecter
la législation en vigueur portant sur la sécurité ou la
salubrité...

L'association obligatoire de I'Etat et les contréles quil
exerce constituent moins une contrainte que la garantie
d'éviter les actions contentieuses. La prise en compte des
intéréts supracommunaux ne resulte pas d'une coercition
mais d'une discussion entre partenaires. L'utilisation de
I'espace impligue des arbitrages difficiles. C'estle role de
I'Etat "associé” de rappeler le nécessaire équilibre entre la
protection des espaces naturels et la production de ter-
rains a batir.
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re PO.S., de Vallly

les étapes de la procédure.

Le P.0.S. a été prescrit par délibération du conseil municipal du 13 janvier 1984
Par ARRETE municipal du 26 juin 1984, le Maire a fixé les modalités d'élaboration
du P.0.S.

Le P.0.S. a été ARRETE par délibération du conseil municipal du : 24 janvier 1986

Le P.0.S. a été PUBLIE par arréte municipaldu :5.09.1986

L'enquéte publique s'est déroulée du 28.10.1986 au 2.12.1986

Le P:0:S. a étée APPROUVE par délibération du conseil municipal
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La commune de VAILLY-SUR-SAULDRE est le chef-lieu d'un canton qui compte
11 communes.

Dans le département du Cher, les communes proches les plus importantes
sont les suivantes : LERE, BELLEVILLE-SUR-LOIRE, SANCERRE, ARGENT-SUR-
SAULDRE, AUBIGNY-SUR-NERE et LA CHAPELLE-D'ANGILLON. BOURGES, chef-lieu

du département du Cher se situe & une distance d'un peu plus de 50 kile-
métres.

Les villes importantes les plus proches des départements limitrophes sent
GIEN (département du Loiret) et COSNE-SUR-LOIRE (département de la Nidvre).
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L'examen des données du recensement général de 1'agriculture depuis
montre :

- La diminution sensible du nombre d'exploitations agricoles,

la diminution de la superficie utilisée, (plus de 11 % en 25 ans)
- La diminution importante de la superficie des terres labourables,

- la relative augmentation de la surface toujours en herbe.

Le R.G.A. de 1980 fait apparaitre la répartition suivante :

-~ Terres labourables : 04 % de la superficie utilisée.

- Surface toujours en herbe : 35 % de la superficie utilisée.

La superficie utilisée représentait en 1980, 66 % de la surface totale
la commune.
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L'extension du bourg s'est réalisée sous
forme  d'habitat pavillonnaire spontané
le long des principales voies de communi-
cation. Ceci est  la  conségquence, surtout
dans la période d'apreés guerre, du déve-

loppement de I thabitat pavillonnaire
peu dense. On assiste donc A une accen-
tuation du  phénoméne de  "village rue"

conditionn¢ d'une part, par la topogra-
phie et d'autre part, par la position
des rues et des voies de communication.
La densité est faible.

Le o bourg  s'est  également  développé  sur
la rive gauche de la Grande Sauldre
(quartier de la gare). C'est dans ce
secteur que se sont implantées la plupart
des activités.

Pepuis une date trés récente, une petite
zone d'activités artisanales, commerciales
et industrielles s'est développée le long
du C.D. n® 11 4 une distance d'environ
ok du bourg.
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G- Le rythme de la construction

Nb. de logements construits| 1977 1078 1979 1080 1981 1982 1083 1984 1085 1986
(Année d'achévement des
travaux)

INDIVIDUEL PUR 6 8 4 8 5 4 4 2

INDIVIDUEL EN BANDE
OU INDIVIDUEL GROUPE 61 - 12 ~ 21 - - -
OU COLLECTIF .

Total logements 67 8 16 8 20 4 4 2

Source : D.D.E.

La moyenne annuelle de la construction de logements a usage d'habitation est importante puis-
qu'elle est de 17 logements (période 1977 - 1984). Elle correspond surtout A des habitations
individuelles en bandes ou groupées réalisées par des sociétés d'HLM. Le rythme de la construction
individuelle spontanée est faible (5 logements par an environ).
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1~ Le patrimoine historique et archeologique.

Les sites historiques et
archéologiques doivent étre
protégés.

I1 est important de signaler
que les découvertes fortuites
doivent étre déclarées conformé-
ment a 1l'article 16 de la loi
du 27 septembre 1941 portant
reglementation des fouilles ar-
chéologiques.

Pour la commune de VAILLY - SUR-
SAULDRE un certain nombre de
sites sont considérés comme
sensibles :

1'église du XITe siécle
les vestiges de la forteresse
(XIVe sieécle)

une maison du XVIIe siécle
(le bourg)
une maison A pans de Dbois
(Grande Rue)

.

le moulin a eau.

L'Eglise St-Martin est d'origine
romane mais a recu de nombreuses
modifications. Elle est cons-
truite en pierre locale, pierre
ferrugineuse noire ou rouille
qui lui donne un caractére
particulier. Cette église
du XIéme siécle renferme un
beau tabernacle en bois doré
(petite  armoire placée sur
1'autel  pour conserver les
hosties consacrées).

ﬂ
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La commune de VAILLY- SUR-SAULDRE se situe au Nord du Pays Fort dans
un secteur peu peuplé. Le canton de VAILLY-SUR-SAULDRE compte 3 800 habi-
tants au recensement de 1982, et occupe la 24éme place par rapport
aux 29 cantons que compte le département du Cher. Cependant la frange
Est du département, la vallée de la Loire, est la plus favorisée.
En effet des communes sont en plein essor, comme Belleville- sur-Loire
qui bénéficie de la présence de la centrale nucléaire, ou Boulleret
qui bénéficie de la proximité de Cosne-sur-Loire. Quant & Sancerre
et Saint-Satur, communes dont le développement est axé principalement
sur la production d vin et du tourisme, constituent un ensemble rela-
tivement peuplé. Dans la partie Nord-Est, 1les villes d'Argent - sur
Sauldre et d'Aubigny-sur-Nére, situées sur la route de Paris, sont

relativement peuplées et constituent des pdles d'attraction relativement

importants, tout comme Henrichemont au Sud.

La commune de VAILLY-SUR-SAULDRE, Chef-Lieu de canton est cependant
une commune d'une certaine importance favorisée par sa position admi-
nistrative.
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VARTATION

absolue * 135
1975-1982 .
relative + 15,5 % La variation de la population est positive
dans la période 1975-1982 alors qu'elle
abaoTlue _ 18 était négative dans la période précédente.
1068-1975 Ceci n'est pas dil 4 une augmentation sen-
- ) a sible du nombre de naissances. En effet
relative - 2,47% le taux de natalité reste stable. On remarque
méme une augmentation du taux de mortalité.
.P. — ) i - 1 - 1082
R.G.P INSEE 1962 1968 1968 1975 975 9 LimEnentation ds 1a
) 6 tion est due essentiellement
- Naissances 34 4 49 au mouvement migratoire
c'est-a-dire a 1tarrivée
. Décés 78 99 111 de population
: dans la commune.
. Bilan naturel - 44 - 53 - 62
R.G.P. - INSEE 1954-1962 1962-1968 1968-1975 1975-1082
Taux de natalité 12.5 7.2 8,8 8,8
Taux de mortalité 16,8 16,5 18,4 20
Taux de variation
] ¥ D34 “ L6 B | ~ 0,8 % 207 %
dont mouvement naturel - 0,43 % - 0,93 % - 1,01 % | -1,12 %
dont mouvement migratoire |+ 0,72 % - 0,23 % + 0,67 % | + 3,19 %

ﬂ
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C- La population active et ('emploi.

LES ACTIFS 1975 1082
Actifs ayant un emploi 327 335
Chomeurs 3 24 R.G.P. - I.N.S.E.E.
Total actifs 330 359
POPULATION ACTIVE 1975 1982
LES INACTIFS 1975 1982 Profession a caractére 59 45
agricole i
Etudiants - Eléves 26 39
mﬁowmmmwosum caractere 268 200
Autres inactifs 387 364 ~ non agricole
Total inactifs 413 403 Total 327 35

ENTREPRISES ARTISANALES ET COMMERCIALES EN 1985

Entreprises industrielles et commer-
Alimentation 6 Auxil. fabrication 3 ciales importantes

FACONNAGES DE LA SAULDRE
YVELIN : biscuiterie

Soins a4 la personne 3 Artisans ruraux 1

Habillement _ ! Services 1 - AGRI-CHER : coopérative agricole

~ Ets. MARTIGNON : grains et engrais
Véhicules 5 Restaurant-Hotellerie 7 ~ LASNE : sables et graviers
Logement 1
Bitiment 14 Total a4

ﬂ

30



*oaarnoryaed anbrg,
-STJaN03} uoT3ed0A op sed juepuadad B, U

JYA'IAVS dNS  ATIIVA 2°p dunuuwod ®J

sauuos.aad
Cz7 : 91®303 [TanodE,p 33t1okde)

. (seouap

—Tsad  sdgine  ‘sanbristanog  sorqnow
£ o =1

$93QY,P SOIqUWBYD) SJIIATP SIUBWSTIQIY

saaqueyd (Og
JUBSTTE} O] QUSTJINOY 9p sTP304y  §

aws|No} a7

'$29/A¥7S S27 ‘SINIW2dIND2 S27 B

Tagoy, p

STOW ne ,90UBIJ 9P SINOL, SIP WNTIIITJIY °
920093udg

BT 9P oD UeWIP 9T : AJ[TEA-STIJIBd 9SInon *

"HIATAVSMNS-ATIIVA & jusTnoaap
39S 23STT240 3Jo0ds ne jueweJdTTnodT3Jded snyd

jueyonol ‘seatrjJaods SUOTIBISIJTUBH SISIIAT(]

(seunar sap J8A0 9T 39 S2UTY S3ap qnio

9T 3JUE}TIQE) T2JINI[NO-0TO0S SJ3ULD un,p
9498 2J3U0 um,p

s2.a3)

-sopad seguuopuea 9p ISTTEQ SATBIJUTIT UNn,p
(*°° PwWSTI9TYIR ‘STUUI]

‘ITeq300]) oFeuswe 3J0ds op uUTBIII] un,p

: @mOQmHU QUNUWOY el

ain}|n> 38 Sisio] ‘syjodg

*9FE QWRf np qnId un,;p J0ULISTXY
*jueINe}SaT UNn,p sg3op ‘sasde sau
—uosJgad anod saofo S3ULWATOT SOP 23STXd T[]

XNoIDoSs sjuswadinbae sa
¢ = eanaTa3exs, T ap- §9
-T2 SOT Jnod SJTEBT0OS SFESSBWEJI UN 3}STXD []
(WY AT ®) 943N Jns Austgny
! OTO04D U] - TP QW 7 IULAWIUTTISUY

(outaded uoT308s : 9T0dTITe JudWAUTTOSUD)
SOA3T2 Q09 *[° ¥ ¢ vddo
S3A3T2 9 70 ¢ : aatewrJdd aTooy
S9A3T2 ¢ "T° T : STTAudajew I3[0
(§861-1g6T SJITBTODG Lguuy)
! 9JFep JoT np oTTqnd JudWRUFTASUY

yuasweublesua

L€

S T T T e T e e e e B RN Gt I e e e i e e A S S S e e e e g e e e R ey e S|



D| LES CONTRAINTES

Les contraintes naturelles

Le relief de la commune (vallées et collines) peut poser des problémes lors de la détermination du zonage
du P.0.S. en particulier pour les zones constructibles. En effet les pentes peuvent faire apparaitre

des difficultés d'accés aux constructions, d'insertion dans le paysage, et deraccordement au réseau public
d'assainissement.

Les vallées, généralement humides ou inondables sont susceptibles d'&tre corsilérées comme impropres aux cons-

tructions.
La nature sous-sol peut éventuellement poser des problémes de fonctionnement d'installations d'assai—

nissement individuel.
Il n'existe cependant pas de zones de risques majeurs sur la commune.

- Les servitudes d'utilité publique.

Les servitudes sont peu nombreuses sur la commune. Seules les servitudes de canalisations d'eau potable
en terrains privés ou de passage de lignes électriques peuvent localement &tre une contrainte.

- Les contraintes attendues

Il n'y a pas de contrainte ou de servitudes d'utilité publique nouvelles attendues sur le territoire
de la commune.
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réseau public d'assainissement.

Dans cette zone sont autorisées, les constructions a usage d'habitation, les lotissements, les cons-
tructions groupées ainsi que les activités artisanales et commerciales. Pour &tre constructibles,

les terrains doivent avoir une superficie minimum de 700 m2. En 1'absence de réseau public d'assainis-
sement les parcelles doivent avoir une superficie minimum de 1 000 m2. La hauteur des constructions
est limitée & 7 m & 1'égout du toit. la densité maximale autorisée (C.0.S.) est de 0,40.

La zone UE est réservée aux constructions & usage d'activités artisanales, commerciales ou industrielles.
Localisée au Nord-Ouest du bourg sur la rive gauche de la vallée de la Sauldre elle prend en compte
des terrains déja occupés par des activités. Située & bonne distance du bourg elle permet de maintenir
les activités a 1'écart des zones réservées a 1'habitat.

Les constructions a usage d'habitation y sont interdites sauf celles nécessaires au gardiennage des
installations. La hauteur des constructions est limitée a 10 métres. Il n'est pas fixé de densité
maximum.

- LES ZONES NATURELLES

Les zones naturelles ont été déterminées d'aprés un certain nombre de cartes thématiques, en particulier
la carte d'occupation et d'utilisation du sol, du relief, des pentes, des servitudes d'utilité publique,
des réseaux d'adduction d'eau potable et d'analyse du biti existant.

Les zones NA sont des zones naturelles non équipées et destinées & 1'urbanisation future.

Elles peuvent étre livrées immédiatement a 1'urbanisation sous forme de lotissements dans la mesure
o le lotisseur prend en charge les travaux de viabilité. Les équipements publics doivent également
étre suffisants & proximité.

Pour &tre autorisé un lotissement devra comporter un minimum de 8 lots. Ceci devrait permettre au
lotisseur deé rentabiliser la mise en place de la viabilité.

Localisées au Nord et & 1'Est du bourg, ces zones devraient permettre de satisfaire les besoins en

logements pour les années A venir.
La densité prévue (C.0.S5. : 0,40) est la méme que celle prévue pour la zone UD.

36



*SATSTO[ 9p no

sjraa0ds sjuowadinbd sop v $2uUTISOP SUOTIB[TRISUT ST onb TSuTe STWpE JUOS SJUSWISSTpURITE ST
*(N[OX3 3BITQRY) I[O0OTJITR JUSWAIOTILS AFELSN E SUOTIONJISUOD SIT SIISTIOINE JUOS SITNIS

*S1ULNTJJE SOS 9P 19 JIP[NES BT 3P 29][eA B[ 22TWIT3p 3[4

*safesfed sop 39 SToAnjBU XNAT[IW S3p 83378

sop 9311enb vl op ‘suorjonaisuod sa[(oAnou ap uorjzejue[dur,| ' sayqeioar] nad sapruny SUTRJIID} 2P
ooudsaad BT 9p no UOTIEPUOUT,p SONbSTI 9P IOUBJISTXI, T 9P UOSTE UL J3F9j0ad ® duOz Jun 389 (N U0z ©J

*S9STJIOINE JUSWATEIY JUOS SIUBISTXD

sjuoWTlEq $3p adeld Uns UOTIONJIISUODDI 39 SUOTIRIOTTIWE ‘SIUSWISSTPUBIFE SIT 'S3PSTI0INE Juos 4
SOJITJIJILD ST *(SOTOJTJITR SUOTIR[|LISUT 19 SJUSWTIBG ‘9BITQRY) STOOTIFR 2ITATIOR, | B SAIATESSI0OBU 33
S9OTT SUOTIONJIISUOD SIT SAISTJIOINE 3433 Judanad SI[Nag *ITOOTITR 2JTATIOR, [ B 9DAJIAISIL 383 QN du0zZ v
TTenpIa

~TPUT JUSWASSTUTESSE Uun,p uctjesI[est el o133swiad inod sgsoduT 3s8 Zw (07 | =P S[RWIUTW 3TDTIIddNs

aufl " CGEN IN®3D9S B[ Suep (p‘Q °p 318 eBON JIND309S ST SuUBP (Z‘(0 SP ISS 9ISTIOINE WNWIXPW S3TSUSP BT

"27ge3od nes,p UOTIONPPeE,pP NE2S3I NE UOTIONIISUOD BT IapIodpel ap ardrssod 3ss [T No 2inssw el suep

SO driondlsuod Juo0s Saa(qr] SuTeiIsl sI97 .wxmmum.u.ﬂoocw SBD Unone us STRUW ‘w\mu\w._uow 1S9 UOT3IONI]3ISUOD B

-jusSWSSSTUTESSE ,p JT309[T00 neassx 8] 1edstaissssp sed eIss su

Tnb saproes e 9p syoneb SATI BT INS IUTRGIN UOTSUS3IXa,P SUOZ aun =3 TWTITIP GEIN Ina3inas a1 °

‘xneswey xnedtouTad ST 23 TWTIPP egN Ina3das a1 -
! SIN93D9S XNap US IISTATP 359 dN dUO0Z BT

‘soTTaqnd sjuawadinbs sa7 Ied saTazssssp Tew no nad JuUOs ‘S3TOIIONIJISUOD SS[[=2IN3eEU ‘gN S9UOZ ST -~

LE



C — SURFACE ET CAPACITE DES ZONES

Seules les hypothéses 2

10ans.

et 3 peuvent &tre considérées comme vraisemblables pour une période d'environ

_ [ CAPACITE TOTALE EN LOGEMENTS R
ZONES | SUPERFICILE | CAPACITE TOTALE (1) [HYPOTHESE MOYENNE (2)HYPOTHLSE BASSE (3)
|||||||||||||||||||| _‘n|-;|||;4:|-[|-||;r_-;n:|!x4:|-:1-||rf;_-;x-||;4=|-|||||-¢1a_lllll-:‘41-|[||||f}1m
| _ _ _ ﬁ
ZONES URBAINES. A _ _ _
_ _ _ _ _
UB _ 10 ha 64 a | 10 _ 5 ﬁ 0
_ | | _ _
ub ﬁ 42 ha 26 a “ 75 “ 45 “ - “
UE * 7 ha 94 a _ 0 _ 0 _ 0
ﬁ _ _ _ |
u _ _ h _
TOTAL zones urbaines 60 ha 84 a _ 85 _ 50 h 20 |
_ _ _ _ _
_ ﬁ " _ _
NA _ 15 ha 36 a | 115 | 50 _ 20
_ _ % | _
NB _ 32 ha 34 a _ 60 “ 30 " 15 ﬁ
NC “ 1 382 ha 60 a " 0 _ 0 _ 0 u
ND _ 333ha 36 a _ 0 * 0 _ 0 “
| | _ W _
TOTAL zones natu- | 1 764ha 16 a | 175 _ 80 | 15
relles _ | | | _
_ _ _ _ |
TOTAL ensemble des | 1 825 ha - | 260 logements | 130 logements 55 loge- |
_ _ m _ |

zones

ments
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TROISIEME PARTIE : LA MISE EN OEUVRE DU PLAN

Le P.0.S5. ne résoud pas tous les problémes. Il encadre une évolution spontanée, il en dirige la locali-
sation mais il a certaines implications, et la réussite de la politique d'aménagement qu'il représente
peut appeler des actions complémentaires.

Les implications du P.0.S. sont essentiellement d'ordre financier pour la commune, bien qu'elles soient
limitées.

Ce sont surtout les travaux d'infrastructure a 1'intérieur des zones urbanisées et notamment 1'assainis-
sement collectif.

D'autres implications du P.0.S. peuvent &tre par exemple 1'aménagement des zones NA. Des études spécifi-

ques peuvent &tre menées de fagon a prévoir des plans d'aménagement de ces zones pour permettre une
utilisation rationnelle.

Lorsque le P.0.S. aura été approuvé, les permis de construire seront délivrés par le Maire au nom de
la commune, six mois aprés la date d'approbation du P.0.S.
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la révision du P.0.S. de Vailly

les étapes de la procédure.

Larévision partielle du P.O.S. a été prescrite par délibération du conseil municipal du 28 Décembre 1995.

Par arrété municipal en date du 11 Juin 1996, Monsieur le Maire a fixé les modalités d'élaboration de la révision
partielledu P.O.S. .

Le schéma directeur d'assainissement a été prescrit par délibération du conseil municipal du 22 Juiltet 1996.

L'étude de la révision du P.O.S. a été interrompue pour I'étude du schéma directeur d’assainissement le 10
Octobre 1996.

Le schéma directeur d’assainissement a été approuvé par délibération du conseil municipal du 21 Mai 1997

L'étude de la révision partielle du P.O.S. a été reprise le 12 Juin 1997.

Le projet de révision partielle du P.O.S. a été arrété par délibération du conseil municipal du

Aprés consultation des services et personnes publiques, le projet arrété a fait I'objet d’'une deuxiéme
délibération du conseil municipal du

Aprés enquéte publique, la révision du P.O.S. a été approuvée par délibération du conseil municipal du
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A.2 --LES LOIS

La léglislation encadrant laconstruction, I'utilisation du sol, laprotection de lanature aévoluée. Nous citons les principales évolutions.

Lol d'orlentation pour la ville (loi n° 91.662 du 13 Juillet 1991)

Cette loi concerne essentiellement I'équilibre entre les divers habitats et les diverses activités dans les villes et les quartiers. Elle est plus & prendre dans le sens
de faréintroduction d'activités dans des zones jusqu'alors exclusivement réservées a'habitat.

Elle ne concerne pas lazone d'activité, sauf I'autorisation de logements liés aux activités.

Elle devrait concerner lazone NBb le long de laRD 923, qui jouxte lazone révisée, maisen est exclue.

Loi sur I'eau (loi n® 92.3 du 3 Janvier 1992)
Elle concerne I'assainissement. Elle a été prise en compte pour le traitement des eaux de lazone de révision du P.O.S.

Lol sur les paysages (loi du 8 Janvier 1993)

Elle concerne laprotection et lamise en valeur des paysages. Elle a été prise en compte pour I'aménagement de la zone d'activité, par I'analyse du site et des
points d'ol lazone est visible et lamise au point de solutions de protection.

Lol habitat (loi n° 94.624 du 21 Juillet 1994)
Elle concerne I'habitat social. Elle ne concerne pas lazone de révision du P.O.S. .

Loi sur le renforcement de la protection de I'environnement (loi du 2 Février 1995)

Elle concerne les distances non constructibles par rapport aux voies classées & grande circulation en dehors des zones construites. Elle ne concerne paslazone
de révision du P.O.S., ni méme lacommune de Vailly sur Sauldre.

A.3 - LA PRESERVATION DE L’ENVIRONNEMENT

lis'agit de dispositions du code de I'urbanisme, de recommandations pour la prise en compte des paysages avec leurs zones construites et leurs zone naturelles,
pour I'analyse des sites, des conséquences de I'application du P.O.S., et pour laprise de mesures destinées ala protection des paysages, issues des analyses.
Cette méthodologie aété appliquée alazone d'activité. Des mesures sont proposées pour diminuer l'impact des constructions industrielles dans le paysage.

A.4 - L'ASSAINISSEMENT

Lacommune adécidé de lancer I'étude d'un schéma directeur d'assainissement en application de la loi sur I'eau, le 22 Juillet 1997, par délibération du conseil
municipal, afin que les mesures préconisées pour la zone révisée soit le résultat d'une étude spécifique et en harmonie avec la politique d'assainissement
globale de lacommune. Les prescriptions de I'étude du schéma directeur d’assainissement ont été approuvee par le conseil municipal le 21 Mai 1997. Le choix
de la solution d'aménagement de la zone a été fait avant la détermination finale du systéme d'assainissement, mais en prévoyant toutes les hypothéses
possibles en matiére d'assainissement. Les dispositions finales de la révision ont été arrétées postérieurement a la conclusion de I'étude du schéma directeur
d’'assainissement.

ﬁ
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L’analyse

La population de 0 & 19 ans est inférieure aux moyennes régionale et nationale, alors que la population de 60 ans et plus est trés nettement supérieure aux
moyennes régionale et nationale. Ceci démontre un viellissement important de la population. Cela est du en grande partie 4 la présence de logements foyers
pour personnes agées, ouverts en 1977, qui sont d'autre part, la cause d’un solde migratoire positif.

Ceci explique aussilastructure d'4ge de la population. Le nombre des menages suit I'évolution de la population en général. On note une forte proportion de
ménages de 1 et 2 personnes, supérieure aux moyennes régionale et nationale.

Le taux de migration est en légére baisse, mais le taux de personnes déja résidentes dans la commune lors du précédent recencement I'est également et est
dans I'absolu relativement faible (59,5%). Ceci signifie que bien que les migrations soient en baisse, elles restent importantes dans la structuration de Ia
population de Vailly qui aune population d'installation récente importante.

Les effectifs scolaires sont en rapport avec la structure des ménages et de lapopulation.

On note que sile taux de croissance de la population baisse, la population a augmenté depuis 1954, malgré une légére baisse de 1962 a 1975, alors qu'elle
n'avait fait que baisser de 1936 21954,

On note enfin que lapopulation susceptible d'étre active (20 459 ans) ne représente plus que 43,4 % en 1990 pour 46,6 % en 1975 et 45,7 % en 1982, les taux
régional et national étant respectivement de 51,9 % et 53,6 %.

La conclusion

Lacroissance démographique de Vailly sur Sauldre de 1975 21990 a été due aun important solde migratoire sous l'influence de lacréation de logements foyers
pour personnes agees, elle ralentit. L'indice de jeunesse de 0,51 en 1982 a bajssé jusqu'a 0,42 en 1990, inférieur & la moyenne départementale des
communes de 501 a 1000 habitants (1,23). La taille moyenne des ménages est en baisse constante depuis 1975, elle est inférieure au taux régional depuis
1982,

Lapart active de lapopulation est également en baisse constante, ce qui détermine le conseil municipal & vouloir offrir des terrains pour accueiliir des activités
créatrices d'emplois.
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L’analyse

Les tableaux statistiques ci-avantmontrent :

- une grande importance des logements vacants en forte augmentation.

- maisune croissance du parc de logements.

L'analyse plus détaillée en regardant la structue du parc de logements montre :

-un important parc de grands logements (81% égaux ou supérieurs 43 piéces et donc seulement 19% inférieurs ou égaux a2 piéces)
- Une absence de logements vacants dans les logements locatifs sociaux.

-une grande stabilité de la population dans le logement locatif social.

On note une prépondérance des maisons individuelles pour les résidences principales.

Lacomparaison des chiffres de nombres de pigces des logements avec ceux de la structure de lapopulation (ménage de 1 et 2 personnes =70%)

montre nadéquation des logements anciens avec les besoins de la population, les logements locatifs sociaux plus récents étant eux en correspondance avec
les besoins. Ily atoujours une forte demande en logements locatifs.

La conclusion

Le taux de logements vacants est en hausse constante depuis 1975 et se situe trés nettement au-dessus du taux régional (15,9 % pour 7,1 %). 55,60 % des
logements datent d'avant 1949.

La présence d'un important parc de logements anciens vacants et leur inadéquation avec les besoins, alors que la population et le nombre des ménages
s'accroissent, sont les conditions favorables pour une opération programmée d'amélioration de I'habitat. Celle-ci est en cours depuis deux ans, mais les
statistiques arrétées 4 1990 ne peuvent montrer son effet. _
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L’analyse et les données économiques complémentaires

Le tableau statistique des permis de construire ci-avant montre une trés faible construction de batiments d'activités dans le canton, en dehors du secteur
agricole. Lacommune de Vailly sur Sauldre n'est pas plus sollicitée dans les cing derniéres années. A noter toutefois une construction autorisée en 1989.

A ce constat de stagnation des constructions pour activités nous pouvons ajouter le constat dans les statistiqgues de I''NSEE que :

- le taux d'activité total est en baisse constante depuis 1975 et, 443,6 %,est inférieur au taux régional de 55 %.

- le taux de chdmage est en hausse constante depuis 1975, maisreste inférieur au taux régional.

Une étude des Bourgs-Centres du département du Cher aété menée de 1994 3 1996 par le Service Urbanisme et Habitat de la Direction Départementale de
I'Equipement du Cher. De cette étude, il ressort :

-un réle important de Bourg-Centre joué par Vailly sur Sauldre, exercant son attraction sur 7 communes du département et 2 communes du Loiret.

-un trés bon niveau d'équipement de lacommune en matiére de commerces et services, avec un commerce qui se maintient aun bon niveau d’activité.

- maisque 20,4% des actifs vont travaillerdans le Loiret.

La Direction Départementale de I'Equipement a également établi une carte des zones d’activité du Déparrtement du Cher. Sur cette carte on observe :
-que dans le canton de Vailly sur Sauldre, en dehors de celle existant déja & Vailly, seule lacommune de Barlieu offre une zone d'activité.

- que les zones d'activité les plus importantes et attractives les plus proches sont celles d’Aubigny sur Nére et Argent sur Sauldre.

-que les zones d'activité des communes entourant le site de laCentrale Electrique de Belleville constituent une autre concurrence, maismoindre.

La conclusion

La situation de I'emploi dans lacommune de Vailly sur Sauldre justifie les efforts de lamunicipalité pour se donner les moyens d'attirer des activités ou du moins
d'étre préte aen accueilir le cas échéant.

Le réle de Bourg-Centre, avec ses équipements commerciaux et de services, justifie également les efforts pour compléter les éléments économiques attractifs
de Vailly sur Sauldre par la possibilité de créer d'autres types d’activités. |l est & noter quiil existe déja un noyau d'activités artisanales, notamment liées a
I'agriculture.

Laconcurrence des autres zones d’activité n'est pas un éléments faisant obstacle al'extension de lazone d’activité actuelle de Vailly, dans lamesure ol les rbles
des zones sont différents alimage des réles des communes qui les accueillent. La zone d'activité de Vailly veut jouer son role local et cantonal qui ne rivalise pas
avec celui des communes plus urbaines sises non loin.
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- LE SITE

A - L’aspect et Penvironnement

Le terrain concerné par lacréation de lanouvelle zone d'activité est I'ensemble formé des parcelles 62, 63, 64, 65, 88, 89, 91, 631, 632, 633, 634, 635, 636,
637, 638, 639,64 0 .

Les terres sont actuellement cultivées (voir les photos 1,3,4,5). La végétation naturelle d'une certaine hauteur, marquant le paysage se limite & quelgues restes
de bouchures anciennes le long de I'ancienne voie de chemin de fer, quelques arbres , notamment un bouquet a I'extrémité Nord-Est sur la parcelle 637, une
bande entre les parcelles 91 et 638 (voir photo 5), quelques sujets épars, des bouchures sur les limites extérieures Nord, Ouest et Sud (voir photos 1, 4).

Toute la partie Sud jusqu'a I'aplomb du premier virage surlaRD 11 en venant du centre, est quasiment plate avec une trés légére pente vers la zone UBD le long
de 1aRD 923. Apreés le terrain descend faiblement en suivant laRD 11 vers le Nord et prend également de la pente transversale d'Ouest vers I'Est (vers la
Sauldre, voir photo 5)). C'est cette pente qui est laplus marquée et doit atteindre environ 2 43%.

Avec ses bouchures périphériques, cet ensemble apparait comme isolé des terrains avoisinants. La zone urbanisée NBb de la RD 923 est déja assez bien
protégée (voir photos 1, 4).

L'ensemble du paysage (voir photo 1) est caractérisé parles bouchures, paysage de bocage, malgré 'évolution des méthodes de I'agriculture.

Le terrain n'est visible de prés que de laRD 11 qui le longe al'Est du Sud au Nord, seule limite dégagée sans bouchure, et des terrains ui faisant face de I'autre
céte de laRD 11 (voir photo 4). On I'apercoit de dessous les arbres de I'espace public proche du pont sur laSauldre le long de laRD 923 (voir photo 3). Depuis le
centre ville, l'arriére des constructions longeant la Sauldre, comme depuis les espaces publics, lavégétation du lit de laSauldre cache le terrain (voir photo 2).
lItaut monter sur les hauteurs de laroute de Barlieu au lieu-dit La Montagne pour voir lazone concernée (voir photo 1). Elle n'est méme pas visible depuis la route
de Concressault.

On constate que méme depuis La Montagne, elle est déja partiellement cachée parlavégétation de laSauldre. LaRD 11 n'est pas visible.
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VUE N° 1
Panorama depuis le lieu-dit "La Montagne”
route de Barlieu

TR T

VUE N° 2
\ue vers la nouvelle zone d’activité
depuis 'accés au Pré de Saint Benoit
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B - Les équipements

B.1 - L'EAU

L'adduction d'eau traverse la zone jusqu'a lazone d'activité actuelle selon le cheminement de I'ancienne voie de chemin de fer, maisle diamétre n'est que de 60
mm.

En zone Nbb lacanalisation suit laRD 923 avec un diamétre de 63 mm.

Pour trouver un diametre de 100 mmiil faut aller le chercher au carrefour de laRD 923 avec laRD 926.

B.2 - L'ELECTRICITE

Le terrain de lanouvelle zone d'activité n'est pas desservi. Ladesserte en électricité de lazone d'activité actuelle ne passe pas parlanouvelle zone. Le terrain est
traversé par une ligne moyenne tension.

Ladesserte existe le long de laRD 923.

Le transformateur principal de Vailly n'est paloin en bordure, de laRD 926.

B.3 - LE TELEPHONE

Ladesserte en téléphone de lazone d'activité actuelle ne passe pas parlanouvelle zone.
Ladesserte existe le long de laRD 923.

B.4 - L'ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Ladesserte en assainissement collectif des eaux usées de lazone d'activité actuelle n'a pas été réalisée.

L.adesserte existe surlaRD 923 avantle pont sur la Sauldre en venant du centre ville, les réseaux prévus en projet au plan des annexes sanitaires du P.0.S.,
n'ont pas été réalisés, notamment sur laRD 923.

La station d'épuration est située en face de I'extrémité Nord de lanouvelle zone d’activité, de I'autre coté de laSauldre.

Lapartie Sud de lanouvelle zone d'activité, vers lazone NBb est pratiquement plate et doit pouvoir étre desservie en assainissement collectif par I'une des deux
antennes pévues en extension au plan du P.0.S., au choix.

La partie Nord qui descend vers le Nord ne pourra étre desservie que parun relévement en allantdirectement ala station d’'épuration.

B.5 - L'ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Ladesserte en assainissement collectif des eaux pluviales de lazone d'activité actuelle n'a pas été réalisée.

Ladesserte n'existe pas non plus le long de laRD 923, 'égo0t le plus proche se situe dans la rue de I'ancienne gare, sans doute a une profondeur insuffisante
pour desservir lanouvelle zone.

Maislaprésence de fossés et de laSauldre &proximité rend aisé le traitement de lacollecte des eaux pluviales.
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4|. LES HYPOTHESES ET OBJECTIFS
D’AMENAGEMENT DE LA ZONE REVISEEE

A - Les objectifs a atteindre

L'objectif principal & atteindre est bien sir de répondre au but de toute l'opération, soit de permettre Iimplantation de batiments d'activités au travers de la

réalisation d'une zone d'activité,

Mais s'ajoutent des objectifs dans lamaniére de faire cette réalisation qui sont pour 'essentiel les suivants :

-l'intégration de lazone et ses constructions au paysage.

-l'intégration de lazone par rapports aux quartiers environnants.

-laminimisation de tous les frais de réalisation pour lacommune.

-lapossibilité d'étaler les dépenses dans le temps, en ne réalisant que le strict minimum de travaux nécessaires en fonction des implantations de batiments, et
avec un minimum d’avance.

-ladesserte de terrains privés limitrophes alanouvelle zone d'activité communale, inclus dans lazone de révision du P.O.8., acquis pardes personnes privées.

-lapossibilité d'accueillirimmédiatement des batiments sans entrainer de frais préalables.

-offrir les mémes conditions de réalisation d’'opérations aux propriétaires privés qui ont acquis des terrains inclus dans lazone de révision qu'a ceux qui les
acquéront ultérieurement auprés de lacommune.

B - Les différentes hypothéses d’aménagement envisagées

B.1 - LE DEROULEMENT DES ETUDES

Afin de cerner au mieux, trés concrétement, le classement dans le zonage et les régles ou équipements 3 prescrire pour la zone aréviser, il a été procédé,
préalablement aux réflexions réglementaires, aune recherche de plans d’'aménagement et de phasages de réalisation pour lazone d'activité acréer.

Trois esquisses de plan d'aménagement ont été établies et présentées au groupe de travail, qui par critique, ont permis d'établir la solution retenue. Sur la base
de cette hypothese d'aménagement, deux phasages ont été étudiés et présentés au groupe de travail pour aboutir &un choix.

Danslaréflexion qui aété menée, les éléments qui sont restés constants sont ceux découlant des contraintes et objectifs exprimés dans les chapitres ci-avant et
au paragraphe précédent, asavoir:
-l'intégration al'environnement, au paysage, aux quartiers voisins.
-larecherche des moindres colts de réalisation.
-lapossibilité de réalisation par tranches successives.
-ladesserte de parcelles privatives acquises par des riverains pour des créations d'activités, qui seraient enclavées si elles n'étaient pas desservies parla
nouvelle zone d’activité.

%
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* L'intégration au site aété recherchée par :
-les communications avec les quartiers voisins, lazone d'activité actuelle et lazone construite en NBb le long de laRD 923.
-I'utilisation des végétaux en écrans, sous forme de haies, en harmonie avec le paysage de bocage, par conservation des existants et plantations.
-lacréation d'un parcellaire conduisant au positionnement des batiments perpendiculaires aux axes de vues principaux de maniére adiminuer leur
impact dans le paysage.
-linterdiction de sorties directes des parcelles privatives le long de laRD 11, autant dans un souci de sécurité que d'aspect.
-lacréation le long de laRD 11, d’'une zone inconstructible préservant I'aspect de I'abord immédiat de lavoie, maisdégagée de végétaux pouvant
masquer les sorties de lanouvelle zone d’activité, afin d’améliorer la visibilité sur cette route, dans les virages longeant lanouvelle zone.
* Larecherche des moindres colts de réalisation s’est faite par:
-laprise en compte du positionnement des réseaux et équipements existants ou prévus en projet dans les annexes sanitairesdu P.O.S. .
-laprise en compte de latopographie des lieux, des parcellaires.
* Lapossibilité de réalisation par tranches successives aété examinée en fonction des raccordements aux réseaux et de lapossibilité concréte de vivre
normalement pour 'aménagement en stade intermédiaire (chaque stade doit correspondre aun aménagement achevé).
* Ladesserte des parcelles privatives acquises par des riverains pour des créations d’activités a été réalisée & chaque fois parun choix de tracé de voie interne.
* La possibilite d'accueillirimmédiatement des batiments sans entrainer de frais prealables, comme celle d'offrir les mémes conditions de réalisation d'opérations

aux proprigtaires privés qui ont acquis des terrains inclus dans lazone de révision, qu'a ceux qui les acquéront ultérieurement auprés de la commune, ont été
obtenues parle choix de classement au zonage et les choix de regles adaptées.

simulation montrant la minimisation de [impact des constructions dans le paysage par un parcellaire
conduisant au positionnement des batiments perpendiculaires aux axes de vues principaux :




79

s e T N  ae  Traimaeng e g ts wee SR  s t m or k  mmt oi  e  ieiea]
‘8||eN10. AUOZ | J9AE 8108.IP Sa)

UOSIBI| SUN ISUIE JUBINSSE ‘@UOZ 8||ANOU .| 8P 81NE,| B 1N0q UN,P SLISSSSP 9P 910A aun,p Hoddns awwod 18} 8p UlLUaY0 ap SI0A BUUBIOUE,| 8ipusid e 8)sIsucd 8||3
aguIssap uou siew aabesiaua asayjodAy awaienb aun

-obeshed o] suep sjuswiieq sep joedwl,| Jesiwiuiw inod Sagjuslio Uslg SeINo} Jusielas se||9 ‘se|j@oied  ep Uoideoxs | Y

"1 @sayiodAy,| SUBp SWWOD €26 QY Bl op Jiued e sasi[eal usieies siuswadinbg s9| sno L

‘ufedia) np uoielo|dxa,| Jesijeuuoie. ‘alie(|eoled a| Jesiueflo Xnailw ap ULE 18} 8P UIWSYD 8p 8I0A 8UUSIOUE |

op 9oeJ} Np Juesbebop os us Slew ‘PION-PNS fedioulid oxe,| ap 1@ €26 QY €l 9p ggN 2uoze| 9ene UosIel| el ap asayiodAy aigiweid e) op adiouud 9| puaidal 9|13
asayjodAy awaisios} e

‘qepodw snid jreipusiasp xneyebea suelos sap 804 87 "esayjodAy algiwelde

suep anb uolpodold alpujow sun suepsiew ‘ebeshed o) ins 1oedwil| 8p @NA 8P JUIod NP SUSS UOQ 8| SUEP S99}USLIO Jualelss se|jeosed ap uoluodoid epueid sun
|| g4 Bl op walelpusia siuawsdinbg sa|sno |

p 8UO0Z d||sANCUEB|E 83uBpuadopUl UOS 81N0} JSUUOPE 21SISU0D 8|3
asayjodAy spuodsas e

"I | a4 B| ep ed B 8jon0g US 810A 8UN,p Uoeg.o el Jed ajAnde

-abesAed s suep j0edw| Ingj @ p UCKNUILIPE] 3P 8NA 8p ulod Np SUSS UOQ 8 suep selue|dw| JusIBIoS sjuswiieq sap 9lofew 8oy s i) aun

‘e26 (JH B] op Jiued e sgs|eal jusielas sjuawadinba sa|sno

‘€6 Ay el ep qgN

BU0Z B| DAAR 9108.4|p UCSIBI| 8un 02AB ‘9U0CZ 3||2ANoU B ap apassap op afediound axXe aWo 18} ap UllIsld ap 8|0A BUUSIOUE,| 9P 9081} 8| JSSIINNE 8)SISU0O 8|3
asayjodAy sigjwaid e

SIAFDVSIANZ 30VdS3.T 30 LNINWIDVYNIWV.G SISTIHLOHdAH SILNIHILLIA S37 - ¢'8

T P

'

s SRRt

! SUOI}INIISUOD S3P [9]JUBSSI,|

ueyoeo ue ebesfAed np uonosjoid B srsyoe ‘suolejueld jo sjuelsixe sap uojjeAalasuod ted ‘ebesoq ep ebeshed
2] J8AE oluoWJBY U2 ‘saley 8p awlioj snos ‘sueldd us xnejdbaa sep uopesinn,] enb juenuow uoljejnuils



B.3 - LES ARGUMENTS DE REJET AYANT CONDUIT A LA SOLUTION RETENUE

La possibilité de recréer la sortie de I'ancienne voie de chemin de fer surlaRD 923 a été écartée par la commune. La visibilité au débouché ne serait pas bonne
du fait des bouchures et clGtures sur les propriétés voisines, lamanoeuvre pour des véhicules importants pas facile (largeur de laRD 923), cela créerait une géne
pour le voisinage, et il faudrait racheter les parcelles de I'ancienne voie de chemin de fer que les personnes privées ont achetées, plus d'autres pour élargir. Cela
ne parait pas intéressant puisque I'on peut accéder parlaRD 11. Ces arguments ont éliminé les hypothéses 1, 3 et 4.

Pour laquatriéme hypothése, en plus, I'angle de débouché surlaRD 11 avec les difficultés de manoeuvre et de visishilité est un grave inconvénient. |l faudrait
supprimer une zone boisée qui est intéressante du point de vue de l'intégration au site. Les parcelles délimitées entre cette voie et le CD 11 en extrémité Nord
ne sont pas bien exploitables.

Ladeuxiéme hypothése répond mieux aux problémes de faciliter de réalisation des ciculations, par contre elle offre une mauvaise exploitation du terrain et une
moins bonne intégration naturelle au site. Elle adonc été également rejetée, conduisant & I'élaboration de I’hypothése retenue.

C - La solution d’aménagement retenue

C.1 - HYPOTHESE D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE

La solution retenue est en fait une combinaison des hypothéses étudiées, cherchant aéliminer des défauts et combiner des avantages.
Elle emprunte &ladeuxiéme hypothése ses deux accés suriaRD 11, un au Sud vers le centre ville, un au Nord vers la zone d'activité actuelle.
Elle emprunte ala troisiéme hypothése les voies internes de distribution en antennes apartird'un axe principal Sud-Nord, et, I'orientation du parcellaire.

Laliste des arguments en safaveur est lasuivante :
- parcellaire conduisant aune forte majorité de batiments (75%) dont limpact sur le paysage sera réduit.
-facilité de réalisation par absence d’acquisitions nouvelles de terrains a effectuer pour les acces.
- possibilité de raccordement sur tous les réseaux, au Sud, méme éventuellemnt les eaux usées pour le tiers Sud de lazone sil'extension de réseau
pévue auP.0.S. est réalisée jusqu'aux RD 923 et11,
- possibilité de raccordement en eaux usées directement ala station d'épuration pour les deux tiers Nord de lazone.
- desserte de tous les terrains privés destinés ades activités.
- excellentes possibilités de phasage aussi bien &partirdu Sud (6 tranches possibles) que du Nord (5 tranches possibles).

{
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esquisse de plan de parcellalre retenue (échelle : 1/5000) :

hn.nb&e.)/t/w

Electricite M. T __ . ——
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hypothése de phasage de réalisation en partant du Nord (échelle : 1/5000) :

\

\P

® ® ®

1 3terrains de libérés.
Assainissement collectif possible :
direct & la station d'épuration.
2 5terrains supplémentaires de libérés.
Assainissement collectif possible :
e direct & |a station d’épuration.
9 terrains supplémentaires de libérés.
Assainissement collectif possible :
direct a |a station d'épuration.
4 terrains supplémentaires de libérés,
dont 2 privés.
H Assainissement collectif possible :
direct & la station d'épuration.
5 Opération compléte : 24 terrains,

dont 2 privés.
Assainissement collectif possible :

24 terrains direct & |a station d’épuration

w

5
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Les conditions retenues pour permettre I'anticipation préservent la qualité de l'urbanisation par I'obligation de s'inscrire dans un plan d’ensemble de la zone,
protégent les finances publiques par I'obligation faite au peétitionnaire de supporter les charges de viabilisation nouvelle et de ne réaliser que des projets
compatibles avec les potentialités des viabilités existantes.

Lacommune maitrisant le foncier, les accés directs surlaRD 11 étant interdits parle réglement, de fait, lacommune sera amenée 3 lotir une partie de la zone dés
lapremiére implantation, ce qui permettra de maitriser I'urbanisme. Les schémas d'aménagement établis lors de I'étude préalable serviront d’esquisse de départ
pour I'étude du lotissement qui se réalisera en tranches successives selon les phasages prévus.

Ainsi cette solution répond aux objectifs d’aménagement définis précédemment en matiére de déblocage de terrain, de minimisation des colts pour [a
commune, d'étalement des dépenses pour la commune. Par les articles du réglement définissant les conditions d'implantation des constructions, leurs
dimensions, leur aspect et les obligations de plantation, elle répond aux objectifs d'insertion dans le paysage. Par I'obligation de s'inscrire dans un plan
d’'urbanisme général de lazone et laprocédure du lotissement. I'objectif d'insertion dans le site sera également atteint.

En matiere de viabilisation, I'eau en diamétre 100 mm est disponible au carrefour de la RD 11 avec la RD 923 et la RD 926, I'électricité moyenne tension sur le
terrain, le teléphone le long de laRD 11, les eaux pluviales peuvent étre évacuées aux fossés puis & la Sauldre. Le schéma directeur d’assainissement, compte
tenu de lanature du sous-sol, a classé la zone révisée en zone d'assainissement autonome. Ainsi les frais de viabilisation seront dans tous les cas réduits. Si
dans un avenir trés lointain, lacommune décidait éventuellement de la création d’un réseau d'assainissement collectif dans cette zone, comme vu dans I'étude
du site, il serait toujours envisageable. -
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6 |- NOTE CONCERNANT LA MISE A JOUR DES
DOCUMENTS

DOCUMENT N° O - CARTOUCHE DU DOSSIER

A été portée dans le cartouche la mention : "P.O.S. approuvé le : 9 Janvier 1987, Révision approuvée le :"
DOCUMENT N° 1 - RAPPORT DE PRESENTATION

A été portée dans le cartouche la mention * "P.O.S. approuve le : 9 Janvier 1987, Révision approuvée le :”
Le present rapport a été complété par un additif pour tout ce qui concerne la révision.

DOCUMENT N° 2 - REGLEMENT

A été portée dans le cartouche la mention : "P.O.S. approuvé le : 9 Janvier 1 987, Révision approuvée le :”
Le réglement de la zone UE incluse dans la zone révisée a été modifié.

Le réglement de la zone NA a été transformé en zone NAa du fait de la création de Ia zone NAb, mais, sans changement de régles du fait que cette zone ne fait
pas partie de la zone révisée.

Un réglement pour la zone Nab crée a été ajouté.

DOCUMENT N° 3 - LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Sans changement.

DOCUMENT N° 4 - LISTE DES SERVITUDES

Sans changement.

DOCUMENT N° 5 - ANNEXES SANITAIRES

Sans changement.

PLAN N° 1 - ZONAGE - 1/5000

A eté portée dans le cartouche la mention : "P.O.S. approuvé le : 9 Janvier 1987, Révision approuvée le ;"
Les modifications de zonage concernant la zone révisée ont &té portées.

PLAN N° 1 - ZONAGE - 1/2000

A eté portée dans le cartouche la mention : “P.0.S. approuvé le ; 9 Janvier 1987, Révision approuvée le ;"
Les modifications de zonage concernant la zone révisée ont été portées.

PLAN N° 2 - SERVITUDES - 1/5000

A été portée dans le cartouche la mention : "P.0O.S. approuvé le : 9 Janvier 1987, Révision approuvée le :”
Les modifications de servitudes concernant la zone révisée ont été portées par le maitre d’oeuvre de la révision.
Les modifications de servitudes concernant le reste du territoire communal ont été portées par le service de l'urbanisme de la Direction Départementale de
I'Equipement du Cher.

PLAN N° 3a - ANNEXE SANITAIRE - EAU POTABLE - 1/5000

Sans changement.

PLAN N° 3b - ANNEXE SANITAIRE - EAUX USEES - 1/2000

Sans changement.

PLAN N° 3c - ANNEXE SANITAIRE - EAUX PLUVIALES - 1/2000

Sans changement.
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