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TITRE I

DISPOSTITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL BPU PLAN

* Le présent reéglement s'applique a l'ensemble de la commune de
VATLLY-SUR-SAULDRE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU P.O.3. ET DT'AUTRES DISPOSITIONS
AFFECTANT L'OCCUPATION OU L'UTILISATION DU SOL

* Les régles du P.C.3. se substituent aux régles générales de
1'urbanisme (articles R 111.1 4 R 111.26 du Code de 1‘'urba-
nismel.

Toutefois, en application de 1'article R 111.1 du Code de
1l'urbanisme, demeurent applicables, les prescriptions définies
dans les articles suivants :

- Article R 111.2 : Atteinte & la salubrité et a la sécurité
publigue.

- Article R 111.3 : Terrains exposés a un risque naturel.

~ Article R 111.3.2 : Préservation ou mise en valeur d'un site
archéologique.

- Article R 111.4 : Accés et desserte des terrains par les
voies publiques — Stationnement.

- Article R 111.14 : Participation aux réalisations d'équi-
pements.

- Article R 111.14.2 : Protection de lt'environnement.

- Article R 111.15 : Respect des directives d'aménagement na-
tional, cohérence avec les schémas
directeurs.

- Article R 111.21 : Respect des sites at paysages,

intégration architecturale des batiments.

Indépendamment des regles du P.0.S., les servitudes d'utilité
publique, répertorides en annexe conformément & I'article
L 126.1 du Code de 1'urbanisme, sont opposables aux demandes
d'autorisation d'eccupaticn du sol.

Ce réglement n'exclut pas ltapplication dtautres dispositions du
Code de l'urbanisme, notamment celles permettant de refuser un
permis de construire pour des travaux ou constructions devant
gtre réalisés sur des terrains compris dans une opération pour
laquelle une déclaration d'utilité publique a été publiée
(article L 421.4).

ARTICLE 3 ~ DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

* Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols est
divisé en
- Zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions du
titre I :
UB : zone délimitant le centre de l'agglomération.
UD : zone périphérique urbaine & faible densité de cons-
truction, ol prédominent les maisons individuelles.
UE : zone d'activités industrielles, artisanales ou commer-
clales.
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- Zones naturelles, auxquelles s'appliquent les dispositions du
titre IIT

NA : zone d'urbanisation future destinée a lthabitat.

NB : zone desservie partiellement par les équipements
d'infrastructure dans laguelle des constructions existent
déja.

NC : zone réservée 4 1l'activité agricele.

ND : zone & protéger en raison de 1'existence de risques
d'inondations, de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages.

* Les emplacements réservés aux voies, aux ouvrages publics, aux
installations d'intéret général et aux espaces verts, bien gue
situés dans des zones urbaines ou les zones naturelles, sont
soumis aux dispositions de l1'article R 123.32 du Code de
1l'urbanisme. Le propriétaire peut demander & bénéficier des
dispositions de ltarticle L 123.9 du Code de 1'urbanisme.

b
S

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont
soumis aux dispositions de ltarticle L 130.1 du Code de
1'urbanisme.

ARTICLE 4 -~ ADAPTATIONS MINEURES

¥ Conformément aux dispesitions de 1'article L 123.1 du Code de
l1'urbanisme, les régles et servitudes définies par le P.0.5. ne
peuvent faire 1'objet d'aucune dérogation a4 1'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

# L'autorité compétente  pour  délivrer les autorisations
d'occupation ou d'utilisation du sol est chargée de statuer sur
ces adaptations.

#* Aucune adaptation ne peut &tre motivée par la forme ou la

dimension d'une parcelle créée postérieurement & la date de
publication du plan d'occupation des sols.

ARTICLE 5 - RAPPELS

SONT SQUMIS A AUTORESATION

#* Les installations et <travaux divers (articles R 442.1 et
R 442.2)

-~ Parcs d'attraction, aires de jeux et de sports ouverts au
public,

- Aires de stationnement ouvertes aun public,
dépdts de véhicules d'au moins dix unités,
garages collectifs de caravanes,

~ Affouillements et exhaussements du sol (superficie supé-
rieure & 100 m2 et profondeur ou hauteur supérieure a 2
métres).

SONT SOUMIS A DECLARATION PREALABLE -

-

v L1édification des cldtures f{articles L 441.1 4 L 441.3 du code
de 1'Urbanisme.
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ESPACES BOISES CLASSES

# Dans les espaces boisés classés figurant au plan de zonage
— Les demandes de défrichement sont irrecevables.
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation
{article L 130.1).

ACCES

* Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code civil.
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TITRE II

DISPCSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I - ZONE UB

B délimite le centre de l'agglomération.

—~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION PU SCL

ARTICLE U

B 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS PU SOL ADMISES

Sont notamment admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe

suivant,

Occupatio
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les occupations et utilisations du sol ci-apres

les constructions de toute nature, {habitations, activités
artisanales et commerciales, bureaux, hotels et leurs annexes),
les lotissements 4 usage dthabitation,

les 1installations classées nouvelles A usage d'activités
artisanales ou commerciales,

ltextension des installations classées existantes,

les abris de jardin.

ns et utilisations du sol admises sous conditions :

Les constructions et installations & usage d'activités artisanales
ou commerciales sont admises & condition d'étre compatibles avec
les équipements d'infrastructure qui doivent les desservir.

Les installations classées sont admises, quel gque soit le régime
{autorisation ou déclaration) auquel elles sont soumises, a
condition que les nuisances, et les risques en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, soient compatibles avec Ile
voisinage.

Les abris de ijardin sont autorisés i condition que leur superficie

N

n'excdde pas 10 m2. Ils sont limités & un seul par propriété.

ARTTCLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inte

‘

S
i

e
i

i1
e

2L
™

rdits

Les lotissements i usage d'activités industrielles.

Les terrains de statlonnement de caravanes.

Le stationnement de caravanes isolées (de 1 & 5 caravanes!.

Les terrains de camping.

Les installations et travaux divers ci-apreés

- les parcs d'attractions permanents et autres installations de
loisirs génantes pour le voisinage,

- les dépdts de véhicules désaffectés,

- les affouillements et exhaussements du sol.

% Les carriéres.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - VOIRIE ET ACCES

A
i

e
A

Voirie

Pour &tre constructible, un terrain doit &tre desservi par une
voie publique ou privée, dont la largeur carrossable ne peut dtrea
inférieure 4 3,50 m.

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir au
minimum 8 m, de plate-forme. Toutefois, des voies ou sections de
voies ne présentant pas ces caractéristiques peuvent &tre
autorisées a condition que leur largeur ne soit pas inférieure i
3,50 m, et qu'elles soient adaptées aux usages qu'elles auront i
supporter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir.

Les voies en impasse vpeuvent &tre interdites dans les
lotissements,

Les voies en impasse doivent &tre aménapgées dans leur partie
terminale, afin de permettre aux véhicules de faire demi~-tour.

Accés

Les accés doivent &tre adaptés 4 1'opération et aménagés de facgon
& apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

L'acces de toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m
au moins.

voie nouvelle: 8
&m minimum

accds 3,50 m. minimum

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

2L
I3

Eau

Les constructions et installations doivent &tre raccorddes au
réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement — Eaux usées :

Les constructions et installations doivent &tre raccorddes au
réseau public d'assainissement,

Dans le cas, de terrains non desservis, les eaux usées doivent
8tre dirigées sur un dispositif individuel d'épuration et
dfélimination et les chutes d'eaux usées doivent &tre congues pour
&tre branchées sur le réseau d'assainissement lorsgu'il sera mis
en place.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou dgouts
pluviaux est interdite.
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Assainissement - Eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir
1l'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En 1'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aména-
gements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de
la propriété} sont a la charge exclusive du pétitionmnaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés i l'opération et au terrain.

Electricité et télécommunications :

Des raccordements ensevelis peuvent &tre imposés.

Ils sont obligatoires dans le cas de lotissements ou d'opérations
groupées comportant une création de voirie.

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Y3
Dy

Lorsque les constructions ne peuvent &tre raccordées au réseau
collectif d'eaux usées, les terrains doivent avoir des caractéris—
tiques permettant la mise en place d'un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination.

Une superficie minimale de 1 000 m2 est imposée.

Toutefois, la construction peut €tre autorisée sur des terrains de
superficie inférieure s'ils ne résultent pas d'une division
réalisée postérieurement & la date de publication du P.0.S.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

AL
w

S
h

Les constructions doivent &tre implantées a4 l'alignement ou A une
distance minimale de 5 m de l'alignement.

Toutefois, des implantations A& moins de 5 m de 1'alignement
peuvent &tre autorisées dans certains cas particuliers, pour tenir
compte de l'implantation des constructions voisines ou de 1la
configuration du terrain, ou s'il s'avére qu'elles contribuent i
la qualité architecturale d'un projet.

@n retrait & lalignement.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de 1'alignement opposé doit
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gtre au moins égale A la différence d'altitude entre ces deux

points.
shigramaent opposd H
\\\\ n
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e
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ARTICLE UB 7 ~  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

* Les comstructions peuvent &tre implantées :

~ En limite séparative.

- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance
comptée horizontalement de tout point du bAtiment A construire
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale A la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, avec un minimum de 3 m. Cette distance
est portée 4 6 m pour les parties de construction comportant des
baies de piéces principales. les batiments doivent &tre
implantés de telle maniére que les baies éclairant les pidces
d'habitation ou d'activité ne soient masquées par aucune partie
d'immeuble qui, a l'appui de ces baies, serait vue sous un ansgle
de plus de 45° au-dessus de plan horizontal.

en retrait d 3

sur une limite

* Des implantations sur limite séparative peuvent &tre autorisées :

- Dans le cas de constructions annexes dent la hauteur, sur cette
limite, n'exceéde pas 3,50 m, 4 1'ésout du toit, comptés i partir
du niveau du sol naturel.

- Dans les autres cas, en fonction de 1'implantation des
constructions veoisines et de la confisuration du terrain, ou
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s'il s'avére qu'elles contribuent & la qualité architecturale
d'un projet,

* Les batiments i usage d'activités doivent &tre implantés de telle
maniére que la distance comptée horizontalement de tout point du
batiment & construire au point de la limite séparative qui en est
le plus rapproché, soit au moins égale & la moitié de 1la
différence d'altitude entre ces deux points, avec un minimum de

6 m.
% Dans le cas d'un mur pignon, la hauteur est calculée i 1'égout du
toit.
ARTICLE UB & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les batiments doivent &tre implantés de telle manidre que les
baies éclairant les piéces d'habitation ou d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui , A 1'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

* La distance entre deux batiments non contigus ne doit pas &tre
inférieure a 4 m.

”
i

N

[ s |
4m. minionum

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU S0OL

#* Néant.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* La hauteur des constructions i usage d'habitation mesurée i partir
du niveau du sol naturel est limitde & O m & 1'égout du toit.

k: hauteur rmaximum: 9m
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h: hauteur maximum: 10m,

* Pour les constructions & usage d'activités, la hauteur mesurée 3
partir du niveau du sol naturel ne doit pas excéder 10 m au sommet
du bitiment, cheminées et autres superstructures exclues.

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois &tre autorisées pour
les équipements d'infrastructure ou les bitiments & usage
d'activiteé lorsque leurs caractéristiques techniques 1'imposent.

* Sur les terrains en pente, la hauteur est calculéde 3 1'aplomb du

point le plus haut de l'emprise au sol des batiments & édifier.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

¢ L'implantation, l'architecture, les dimensions et 1'aspect exté-
rieur des batiments ne doivent pas porter atteinte au caractédre ou
a 1'intérdt des lieux avoisinants.

e
pors

Lorsque sa partie visible est supérieure & 0,60 m au-dessus du
niveau du sol naturel, le sous-sol doit &tre traité comme le reste
de l'habitation (enduit, teinte et proportions des ouvertures).

o
s

Les toitures des constructions principales doivent 2&tre i deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison minimale de 70 %

(36°).
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* Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les comstructions principales.

Les cldtures et portails doivent &tre de formes simples.

Le soubassement des cldtures A claire-voie ne doit pas dépasser
0,00 m.

Les cldtures pleines sont interdites en facade.

La hauteur des cl8tures ne doit pas dépasser 2 m.

e
=<

Des adaptations peuvent etre apportées aux dispositions de cet
article s'il s'avére que des caractéristiques différentes
contribuent & la qualité d'un projet ou répondent i une nécessité,
sans porter atteinte i 1'environnement.

ARTICLE UB 12 -~ STATTONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit 8tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UB 13 ~ ESPACES LIBRES - PLANTATIONS -~ ESPACES BOISES CLASSES

* Les arbres existants doivent &tre maintenus ou, en cas d'impos-
sibilité, remplacés en nombre équivalent.

SECTION IIT — POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* Appliqué a la superficie d'un terrain, le coefficient d'occupation
du sol (C.0.S.) fixe, sous réserve des autres régles du P.0.S. et
des servitudes grévant l'utilisation du sol, une surface maximale
de plancher hors ceuvre nette susceptible d'étre utilisée, qui est
calculée selon les regles fixées a4 1'article R 112-2 du Code de
1'urbanisme (cf. texte en annexe).
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surface de plancher
hors ceuvre nette

% Le C.0.S. de la zone est de 0,80.
Il n'est pas applicable
- aux constructions ou aménagements de batiments scolaires,
sanitaires ou hospitaliers,
—- aux équipements d'infrastructure.

ARTICLE UB 15 — DEPASSEMENT DU C.0.5,

* Le dépassement du C.0.85. fixé a ltarticle précédent est autorisé
lorsque son application & un terrain ne permet pas d'édifier au
minimum une surface de 150 m2 de plancher hors oeuvre., Le
dépassement est possible jusqu'd obtention de cette surface dans
les limites des articles 1 & 13.

I1 est assorti du versement de la participation prévue & 1l'article
L 332-1 du Code de l'urbanisme, dans les conditions fixées par les
articles R 332-1 a4 R 332-14.
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CHAPITRE IIT - ZONE UD

La zone UD est une zone périphérique urbaine A faible densité de
construction, ou prédominent les maisons individuelles.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe
sulvant, les occupations et utilisations du sol ci-aprés
- les constructions de toute nature, (habitations, activités
artisanales et commerciales, bureaux, hotels et leurs annexes),
- les lotissements A usage d'habitation,
- les installations classées nouvelles A usage d'activitéds
artisanales ou commerciales,
- les extensions des installations classées existantes,
- les abris de jardin.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
* Les constructions et installations & usage d'activités artisanales
ou commerciales sont admises 4 condition d'@tre compatibles avec
les équipements d'infrastructure qui doivent les desservir.

#* Les installations c¢lassées nouvelles et les extensions des
installations classées existantes sont admises, quel que soit le
régime (autorisation ou déclaration) auquel elles sont soumises, i
condition que les nuisances, et les risques en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, soient compatibles avec le
voisinage.

* Les abris de jardin sont autorisés A condition que leur superficie
n'excéde pas 10 m2. Ils sont limités & un seul par propriétsé.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL INTERDITES

Sont interdits
* Les lotissements 3 usage d'activités industrielles.
* Les terrains de stationnement de caravanes.
* Le statiomnement de caravanes isolées (de 1 & 5 caravanes).
* Les terrains de camping.
* Les installations et travaux divers ci-aprés
- les parcs d'attractions permanents et autres installations de
loisirs génantes pour le voisinage,
- les dépdts de véhicules désaffectés,
~ les affouillements et exhaussements du sol.
* Les carriéres.
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SECTION IT -~ CONDITIONS DE L'CCCUPATICON DU SOL

ARTICLE UD 3 - VOIRIE ET ACCES

e
’

o
R

Voirie :

Pour &tre constructible, un terrain doit &tre desservi par une
voie publique ou privée, dont la largeur carrossable ne peut &tre
inférieure 4 3,50 m.

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir au
minimum 8 m, de plate-forme. Toutefois, des voies ou sections de
voies ne présentant pas <ces caractéristiques peuvent &tre
autorisées a condition que leur largeur ne soit pas inférieure 2
3,50 my, et qu'elles soient adaptées aux usages gqu'elles auront i
supporter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir.

Les wvoles en impasse peuvent @&tre interdites dans les
lotissements.

Les voies en impasse doivent &tre aménapées dans leur partie
terminale, afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Acces

Les acces doivent 8tre adaptés & 1'opération et aménagés de facon
a apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

L'acces de toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m
au moins.

voie nouvelie: #
Bm minimum

secds 3,50m. minimum

ARTICLE UD 4 ~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

pia
W

Fau :
Les constructions et installations doivent &tre raccordédes au
réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement - Faux usées :

Les constructions et installations doivent 23tre raccordées au
réseau public d'assainissement.

Dans le cas, de terrains non desservis, les eaux usées doivent
étre dirigées sur un dispositif individuel d'épuration et
d'¢limination et les chutes d'eaux usées doivent &tre congues pour
gtre branchées sur le réseau d'assainissement lorsqu'il sera mis
en place.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.
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* Assainissement - Eaux pluviales.

Les aménapements réalisés sur le terrain doivent garantir
1'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En 1'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aména-
gements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales {et
édventuellement ceux visant 3 la limitation des débits évacués de
la propriété) sont 4 la charge exclusive du pétitionnaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés 4 l'opération et au terrain.

Flectricité et télécompunications

Des raccordements ensevelis peuvent 8tre imposés.

"Ils sont oblisatoires dans le cas de lotissements ou d'opérations
groupées comportant une création de voirie.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Aucune construction i usage d'habitation ou d'activité ne peut
&tre édifiée sur un terrain dont la superficie est inférieure a
700 m2.

Lorsque les constructions ne peuvent etre raccordées au réseaun
collectif d'eaux usées, les terrains doivent avoir des caractéris-
tiques permettant la mise en place d'un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination. Une superficie minimale de 1 000 m2
est imposée.

e
by

Toutefols, la construction peut &tre autorisée sur des terrains de
superficie inférieure s'ils ne résultent pas d'une division
réalisée postérieurement & la date de publication du P.0.S.

ARTICLE UD 6 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPCRT AUX VOTES

#* Les constructions doivent &tre implantées a une distance minimale
de 5 m de 1'alignement.

en retrait

Toutefois, des implantations & moins de 5 m de 1'alignement
peuvent &tre autorisées dans certains cas particuliers, pour tenir
compte de 1'implantation des constructions volsines ou de 1la
configuration du terrain, ou s'il s'avére qu'elles contribuent i
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la qualité d'un projet de lotissement ou de constructions
groupées.

* La distance comptée horizontalement de tout point dfune
construction au point le plus proche de l'alignement opposé doit
&tre au moins épale & la différence d'altitude entre ces deux

poznts .
slignement cpposd H
\\\‘ B
; .
1 ! j
I o N b BH
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ARTICLE UD 7 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Les constructions peuvent &tre implantées :
- En limite géparative, 4 condition que la hauteur maximale du
batiment 4 construire ne soit pas supérieure 3 6 m a4 L'égout du
toit sur cette limite.

sur une limite
hgém

- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance
comptée horizontalement de tout point du bitiment & construire
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins épale & la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, avec un minimum de 3 m. Cette distance
est portée 4 O m pour les parties de construction compertant des
baies de piéces principales.
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enmnmid;gaém an refrait da%aam

* Des implantations sur limite séparative peuvent &tre autorisées :

~ Dans le cas de constructions annexes dont la hauteur, sur cette
limite, n'excdéde pas 3,50 m & 1'épout du toit comptés i partir
du nivean du sol naturel.

~ Dans les autres cas, en fonction de 1'implantation des
constructions voilsines et de la configuration du terrain, ou
s'il s'avére qu'elles contribuent & la qualité d'un projet de
lotissement ou de constructions groupées.

b
b4

Les batiments & usage d'activités doivent 8&tre implantés de telle
maniere que la distance comptée horizontalement de tout point du
bitiment & construire au point de la limite séparative qui en est
le plus rapproché, soit au moins égale 4 la moitié de 1la
différence d'altitude entre ces deux points, avec un minimum de

6 m.
* Dans le cas d'un mar pignon, la hauteur est calculée & 1'égout du
toit.
ARTICLE UD 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les batiments doivent &tre implantés de telle manidre que les
bailes éclairant les piéces d'habitation ou d'activité ne soient

masquées par aucune partie d'immeuble qui , A 1'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal,

M,

La distance entre deux bitiments non contigus ne doit pas &tre
inférieure a 4 nm.

{ o |
Ao minimum
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ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

* Néant.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* La hauteur des constructions & usase d'habitation mesurée i partir
du niveau du sol naturel est limitée &4 7 m & 1'égout du toit.

b houteur maximum: 7m.

* Pour les constructions a usage d'activités, la hauteur mesurée A
partir du niveau du sol naturel ne doit pas excéder 10 m au sommet
du batiment, cheminées et autres superstructures exclues,

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois &tre autorisées pour
les équipements d'infrastructure ou les batiments 34 usasge
d'activité lorsque leurs caractéristiques techniques 1'imposent.

* Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée

1taplomb du
point le plus haut de 1l'emprise au sol des bitiments

i
a édifier.
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ARTICLE UD 11 ~ ASPECT EXTERIEUR

A
W

-t
‘5

e
hrd

L'implantation, 1l'architecture, les dimensions et 1'aspect exté-
rieur des bitiments ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a 1l'intérét des lieux avoisinants.

Lorsque sa partie visible est supérieure i 0,60 m au-dessus du
niveau du sol naturel, le sous-sol doit &tre traité comme le reste
de l'habitation (enduit, teinte et proportions des ouvertures).

Les toitures des constructions principales doivent &tre 3 deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison minimale de 70 %

(3607,

les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les constructions principales.

Les cldtures et portails deivent &tre de formes simples.

Le soubassement des clétures & claire-voie ne doit pas dépasser
0,60 m.

Les cldtures pleines sont interdites en facade.

La hauteur des cl3tures ne doit pas dépasser 2 m.

* Des adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet

article s'il s'avére que des caractéristiques différentes
contribuent 4 la qualité d'un projet ou répondent & une nécessité,
sans perter atteinte i 1'envirconnement.

ARTICLE UD 12 ~ STATTONNEMENT DES VEHICULES

BiN
iy

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit 8tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

FRYA
'

Les arbres existants doivent étre maintenus ou, en cas d'impos-—
sibilité, remplacés en nombre équivalent.
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* Dans les lotissements et opérations groupées dont le nombre de
lots ou logements est au moins égal & 10, 10 % an moins de la
superficie totale du terrain doivent &tre traités en espaces
collectifs dtagrément.

SECTION IIT - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* Appliqué & la superficie d'un terrain, le coefficient d'occupation
du sol (C.0.S.) fixe, sous réserve des autres régles du P.0.S. et
des servitudes grévant 1'utilisation du sol, une surface maximale
de plancher hors oeuvre nette susceptible d'&tre utilisée, qui est
calculée selon les régles fixées a4 1'article R 112-2 du Code de
l'urbanisme (cf. texte en annexe).

surface de plancher
hors osuvre nette

* Le C.0.5. de la zone est de 0,40.
I1 est porté a 0,60 dans le cas d'extension des activités
existantes ou pour les bitiments i usage commercial ou artisanal.
I1 n'est pas applicable
~ aux constructions ou aménagements de batiments scolaires,
sanitaires ou hospitaliers,
- aux équipements d'infrastructure.

ARTTCLE UD 15 - DEPASSEMENT b} (.0.S.

* Le dépassement du C.0.5. fixé 34 1'article précédent est autorisé
lorsque son application & un terrain ne permet pas d'édifier au
minimum une surface de 150 m2 de plancher hors oeuvre. Le
dépassement est possible jusqu'ad obtention de cette surface dans
les limites des articles 1 & 13.

Tl est assorti du versement de la participation prévue 4 l'article
L 332-1 du Code de l'urbanisme, dans les conditions fixées par les
articles R 332-1 4 R 332-14.
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Lz zone UE 25t une zone 4’ activités industrielles, artisanales ouw commersiales.

SECTION I - HaTURE DE L°OCCUPATION ET DE LY UTILISATION DU S0L

ARTICLE UE | - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L ANIIZES

Rappels

. Lédification des cldtures est

soumize 4 déclarationm  préalable,
conformément any articles L 441 .1 of B 441.1 et swivants du code de
1’ wrbandizme.

. Lez installations et travavy divers sont sowmiz & une avtorisation,

prévue anx articles L 442.1 2t R 442.1 et suivantz du  code de
V' urbarizme.

He zont admisss, sous réseyve des scopdifions fixdes aw paragraphe suivank, gque les

gooupations of wtilisstions du sol ci-aprds .
. Lez  constructions et installations destindes  aux activités

industrielles, artisansles ou commerciales, ow aux fonctions 47 entrepdt.

. Lez construgtions A4 wsage d'babitation et 4’ équipements collectifs

nécessaires amx dtablissements admiz dans la zone.

. Lez lotiszements industriels.

. Les installations classées, 4 1’exception dee carridves.

. Lez dépéts de wéhicules désaffectés et de matériaux divers.

. Les constructions, ouvrages et installations 1lids 4 la réalisation

Condificns

des dquipements 4’infrastructure.

dadmizzion de certaines ocoupstions et ubiliszations

ARTICLE

T

1)

. Les constructions & ugage 4/ habitaticn sont sdmizes 4 condition d4/&tre

destindes av gardiennage, 4 1z swryeillance ou 4 la direction des
gtablizzements implantés dans la zone.

. Les installations classées zont admises 4 condifion que la localisation

snvisagée permetts de mainbtendy les zones 4’ hebitabicons 4 1'dcart des
WLBANCES

. Les dépdtz de véhicules dézaffectés ot de matériaux divers zont admiz 4

condition 4'8tre masqués 4 la vus,

2 - QCCUPATTONZ ET UTILIZATIONZ OU 20l INTERBITES

Les oooypabtions =t wbildizations dv sol mon smentionmdes i lartdicle 1 somt

interdites.



JECTIONR IT - CONDITIONS DE L OCCUPATION DU 3QL

BRTICLE UE 3 - TOIRIE BT ACCES

Toirie :

. Powr étre comstructible, un terrein doit étre desservi par une voie
publigque on privée, dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques doivent étre adaphtées aux vusages qu’'elle a i supporter et
anx constructions ef installations qu’elle 3 4 desservir, le mindimum
de largewr de plate-forme é&tant de 8w , le mindimuw de largeur de
chanssée stant de 6 m.

. Lez voies en impasss doivent é&fre aménagées dans lowr partie termimale,
afin de permetire avy wéhicules de faive demi-tour.

. Les accés doivent &tre adaptés 4 1opération et aménegés de facon &
n’apporter la moindre géme 4 la circowlation publique.

. Tout terrain enclavé est inconstructible a moins gue son propriétaire
ne produize une servitude de passage suffisante |, institnée par acte
authentigque ou par vole judiciaire, en application de 1’article 682 du
code ciyil,

vaie
8 m minimum

tIICLE UE 4 ~ DESSERTE PAR LES RESERUY

Fan !
. Toute construvction ou installation gui |, par sa destimetion, impligue
ung uwhilization d’=an potable , deit Stres obligatoirement racoordéde awu
regeay public de distribution.

dszainissement - Eaux usées

. Le#g #ifluents des constructions et installations, conformément av schéma
directeur d4’assainizsement de la commume |, doivent dtre saverés zur des
gystémes avtonones de traitement et d'4limination des effluentiz.
Les systémes avtonomes doivent répovdre aux conditions sunivantes
. étre en rapport avec lez besolns effectifsz:
.répondre aux normes Snm vigueur auw moment de lewr realization ou

wodification;

. faire 1l'objet d'une aubtorization du laire.

L gvvacuation d47eaux uwsdes dans les  fossés, oows A7san ouw édgofitsz
pluvianx ezt intsrdite.




acsainiesoment ~ Baux pluviales

. Les  aménagements réalizés
i

ur le terrain doivent garantir 1%écoulement
224 collecteur.

T
w ré

dez saux plurizles dans

cEn l'absence de résesn , cu  en cas de résean insuffisant . lss

aménagements nécessaires  an libre dcoulement  des saux pluriales
et éventuellement ceux visant 4 la limitation des d4ébits évacuds de la
propriété} sont 4 la charge 4u pétitionnsire gui doit réaliser les
dizpositifs adaptés 4 1'opération =0 4w Lerrain.

Blectricité et télécommundcaticons

. Des raccordements snsevelis peuvent Stre inposes,

SRTICLE UE

7 - CREACTERISTIOUES DES TERRATNS

. Méarnt

ARTICLE UE

. Lez constructions abritant les activités ot toute

& - IMPLANTATION DEZ CONSTRUCTIONS PAR,  RAPPORT AUY UOIES ET
EIPFISES PUBLICUES

g lewrz annexes doivent
ftre implantées i wne distance mirdmale de 10 m de Valigrement, ou de
lz limite de vole privée qui en tient lisu,

- Les constructions abritant les postes de garde =t logements de fomction

1ids aux activitds doivent &tre implantées 4 wne distance mirdmale de

3 m de L'alignement, ou de 1z limite de voie privée gl en tient lisu,

- Limplantation 4 1'alignement | ouw sur lz limite de woie privée qui sn

cla distence comphée

tient liew , pewt étre autorisde powr les comstructions lides aw
installatione techniques nécessaives au fonctionnement 4w service public
de distribution d4’énergie ou 4’ exploitation des réseaux divers, dont la
surface au sol 2% an plus égale 4 10 mé et la haviewr & 17égoitt du toit
inférievrs 4 3 m.

e refrait

Tl

worizentalemsnt de tout point 47une comstructisn an
T 1
@

L)

&1
plos proche de 1'aligpement opposé. ou de la
et Lient liew, dodt Stre gn moins 4gales 4 la

cfE deux points.

LI ]

point 1e plus ba
limite 42 vole priv
différasnoe 47 altitnd

=
i
=

&

{g'ﬁ
Snby

g

1
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ARTICLE UE 7 - LMPLANTATION TUES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU LIMITES

. Lz constract
=

SEPARATIVES

lome et installations de  toute naturs doivent Atre
implantées de telle mardére que la distance comptés horizontalement, de
tout point de la congtruetion 4 2difier aw point le plus proche de la
limite séparative soit au moins égale 4 1z moitié de la différence
i’altitude entre ces deux pointz, sans powrcir &tre inférieuvre 4 5 w.

. Ies implantations & une distance moindrs peuvent &tre snvizegées dans ls

cadre d’adaptations minenres . Lauvtorisation powrra &tre subordonnée 4
la réalization 4‘un mur coupe—feu.

- Liimplantztion sur limite séparative peut Stre auvtorisée powr des

sonstructions lides  awx  installatioms techndiques nécessaires By
fonctiommement 4u service puwblic, dans les conditions fides &4 1'artirle
précédent

en retroit da% E5m

ABRTICLE UE 3 - IMPLAWTATION [UES COWSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUY

AUTRES ZUR UME UEME PROPRIETE

- Les constructions doivent étre implantées de telle mandére que les baiss

folairant les piéces principales d’activité ou  d'hebitation ne soient

masquées par auoune partis 4immenble qui, 4 1‘appui de ces baies, e

gerait vue sous un angle de plus de 45° aw-dessus du plan horizontal.

a distance sirdmom entre dewt Mtimentz non contigus me dodt pas  dtre
l .

sy |
4. inimum
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ARTICLE UE 14 - HAUTEUR TES CONSTRUCTIONS

. Kéant,

Rappel : Il est faxt application des dispositions de llarticle R 111.21 dn cods de
£ 3
1" urbandsme .

ARYICLE UE 11 -~ ASPECY EXTERTEUR

. Bauf dans le cas oh lewrs caractéristigques technigues 17 exigent, 1
batiments dodvent présenter wune wnité de volmme et d’aspect
s'intégrer au paysage.

ir M
i

o

ARTTCLE UE 12 - STATIONMEMENT DEZ JEHICULES

. Le stationmement des véhicwless (de service, du persormel et  des
visitewrs) doit 4tre asswré sn debors des voies publiques ef des trois
prewiers wétres de la marge de reculsment.

ETICLE VE 13 - ESPACEZ LIBRES -~ TLANTATIORZ - EZPACES BOISES CLASSES

[

ez surfaces libres de fouts cccupation, et notamment les trois premiers

metres de la marge de veculswent par vrapport avx voles, doivent

ecevoiy wn revétement végétal on  des plantations  d'arbres oum
‘arbustes.

2z haleg {ou bouwchwres) suwistantes le long des limites séparabives des

terrains , doivent Zire conserviées.

. Des  bades doivent Stre plantées le long des limites séparatives des
fords de parcellss.

. Des taies dodvent étre plantées le long des limdtes  séparatives
latérales, swr an moins 59% 4e lewr longueur.

. Lez installations nuizantes et les dépéts doivent Stre masqués par um

&

[l = e ]

s

foran végétal, las heies mentionnées awx  alindas précédents comptant
COMME MASTUES.



JECTINE TIT - POSSIRILITES VOCCUPATION DU 0L

ARTICLE UE 314 - POSSIBILITES MAXTHALES D'QCCUPATION U 0L

CI1 ntest pas find de coefficient 4'occupation dw sol
constructions avtorisées dsns la zone.

ARTICLE UE 13 - DEPASSEMENT DU C. 0.8,

. Sans objet.

B -

(C.0.3.7 pour

2
Er sl

st
7]
[T
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La zome Fha #5t wme  Zone  réservés 4 1 urbarndsation futwre, destinde  aun
zonstructions 4 usage d’'hebikations, ef aux sotivifés lides 4 la vie wrlaine.

SECTION I - BATURE DE L QCCUPATICN ET DE L UTILIZATION DU S0L

SRTTCLE Hhae 1 - OOCTUPATIONS EY UPILISATIONS DU 201 ADHTIEZ

Bz zont admises, sous réserve des condifions fixdes an paragraphe @wivant, que lss
meoupations et utilizations ﬁ z0l ci-aprés

. Liextension mesurde &e constructione ot installations existanies.

. Les comgtructions anmexes aux bitiments sxistants. ] .

. Les constructions lides i la réalization des Squipsments 4’ infrastrug-
turs,

. Lleg lotisszements et snsesmblez 4'babitations ainsi gve los Aquipements
ot activités 1liés i la vie urbaine (commerce ob artisanal’).
. Lez installations classées, lides 4 nes opérabions.

Joeoupations ot uwbilisations du 30l admizes zoug sonditions

Les constructions &t lnstallations zont admises 4 condition

. de présenter les caractéristigues d’une bonme intégration an milisw by~
banizd sovironnant

. de ne paz comprometire un amdénagement raticmnel de la zone.

. de s'insorirve dans o plan 4’ aménagement de la zone.

. 3’#tre compatibles avec la capacité dez équipements de la commune
(véseany af aquxmeﬂﬁts de superstructure),

cgue 3a viabilité szodt & la charge Au pétitdonmedy

cdg comporter un mimdmum de 8 lots on de 10 1
tructions groupses.

B,
ogenents pour 183 oons-

ARTICLE H8s 2 ~ SOCUPATIONZ 2T TMILISATIONS DU 0L INTERDITES

frd
el
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tions dn sol mon menticompdes 4 lfarticle 1 sond

SECTTON TT - COHDITIONS DE L/OCoUPATION DV S0L

Lez voles en impasse peuvent #tre inberditss.
Les voles en lmpazss doivent Strs aménagdes dans lewr partis fermimals,
afin de permetirs awx véhiculss de fairs demi~towy



gz nowrelles, publiques on priveées, doivent avolr auw mirdaum 3 =

Sores
Les accés dodvent &tre adaptes & l'opération et aménagés de fagon 4
! ter la moindrs géne 4 lz cirevlation publigue.

[
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oute construction dedt  présenter une largewr de 3,50 m oau

voie novvele: ¥
Bm mindmonm

accds 3.50. [T

ARTICLE Hha 4 - DESSERTE PAPR LES FESEAUX

* Ean ¢
lzs constructions ot installations doivent étres racoordées an resean
public de distribmtion 4’ ean potable.

* azgaindssament - Zauwy nsdes
Lez constrocticns et installstions dodivent Stre racocorddss aun résean
pubiic 4’assaindssement,
En 1'absence de résean public 4’azszainizsement la wize en pl: 4" un
syshéne 4’assainissement collectif peut étrs imposs.
L' évacmation 4'eauwx veées dane les fossés, cowrs 47 san ou dgoiits
pluviany 2% infserdite.

* hzzainissement ~ Zaux pluoviales
Les amdragenents vealisés swr le terrain dodvent garantir 1'éconisment
dez sauy pluviales dans le réssaun collscheur .
En l'absence de résesn, ou en cas de résean insuffisant esaménagﬁmemtg
nécessaires  auw libre éceu’amﬂnt des saumx  pluwriales [@t ventuellement
ceuy visant 4 la Iimitation des débits fwacuds de la propriétst somfb 4
la charge dw petitiommaire qui doit résliser lss dizpositifs adaptés 2
1 omération ot an berrain

* Zlectricité of télccommumicatisns
Jes raccordemenis encsevelis peuvent &trs imposés
I1l=z sont chligatoives daﬁd le zas de lotissements ou 4’ operations grou-
pées comportent une oreation de woirie.

ARTICLE Hia S - CARACTERISTIOUNE: DES TERPAINS




ARTICLE Has & -
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MPLAMTATION DES CONSTRUCTION: PAR  RaPPURT AN TOIES I7

L)

EMPRISES PURLIQUES

Les construstzons doivent 2tye implantdss 4 une distance winiwale de 5 o
de 17 alicmemsnt.

Toutefoiz, des implantations & moins de 5w de 1’ aliguement peuvent 3trz
antorizées z'1il s’avérs quelles contribuent i la qualité 4'un prodet de
lotizzement ou de constructions groupéss,

&n retfrait

. Lz distance comphée horizontalsment de toub point 4°une construciion au
point le plus baz et le plus proche de l'alignement opposé  doit étre
an moins égale i la différvence 4’altitude entre ces dewx points.

beH
d 2h

Hea 7 - LPLAATATION DEZ COHITRUCTION? PAR FaPToRT A LTIETES

SETARATITES

. Les comstructions peuvent dtre implantées
~ EZn limite séparative, i cordifion guwe Ia havbtewr maximele du bdbtiment

4 construire ne soit pas supsriewrs & 5 m 4 LVédgofit du toll sur cetle
limite.

- En retrait de la limite séparstive. Uans oe cas, 1z distance comphse
horzzontalameni de fout point du bétiment i constrwdre an podnt de 1z

A
:
2

limite séparative qui en est ls plus rapproché doif étre an moins égale
4 la woitié de la diffévence 4’zltitude smbtre oes dewx points, aveo un
mirvdamn de 3om.
Catte diztance

5% portde i 5 m povr les partiss ds constrocbion sompor-
& nid .



Teutesfods, des implantetliome 4 une distance Lnferisurs Deuvsnh  dtre qu-
tarigess $'1l g avérs guwaelles contribuent a Iz qmaiite 4'wm prolst de
rlons gronpdes.

&
2
lotigzement ou de constrac

*Dans 1o cas d4un mur pignon, la hautewr est calowldes i 1Tdgont du
toit.

enmﬁﬁtdagaém

ARTICLE Hie 2 -~ TIPLAWPATION DEC COMSTEUCTIONS LES YHES FPAR RAFPPORT AT
AUTFES SUR UNE IEME PROPEIETE

* Les constructions doivent &tre implantées de talls mandidre que Loz balsg
dclaivant les piéces d'hebifation ou d'sctivitéd ne scient masquées par
aveune partie 4’ immenble gqui, 4 1/appwd de ces Dbales, serait vue sous U
angle de plus de 45° gu-dessus du plan hovizontal.

# La diztance wirdmom sntre deux batiments non conbigus ne  doif  pas Stre
infériewre 4 4 m.
L
v
r
e
<
- I
z§ﬁ5°
1£m_ i e
j—————— |
4w, minimun
aRTTOLE Whs 9 ~ DIFRICE &Y 0L
. Béant.
APTTOLE Hba 10 - HAUTEUR DEI COWSTRUCTIONS
ol nabursl

cLa hanmteur des constructicns mesurse & partir 4u ndvean du zo]
1 b PR R
o N

L egoit dn todd,
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h: hauteur maximuem: 7m.

* Snr les terraing & pemte, la havieur #st calovlée & 17aplomd dn poind
ut de 1’ emprize aw sol des bébiments 4 edifisr.

et
i ]
L]
ot
&
g

* 1/ implantation, 1'architecturs, les dimensions 2t 1’ aspect sxtérieny des
vatiments ne deoivent pas porter abteinte au caractérs ou 2 1 intérdd des
lisun avolzinants,

i

* Lorsque Si partis visikle sst supérieure 4 0,40 m av-dessus du nivean dn
sol matwrel, ls sous-sol dodt dtre Traiiéd comme le reste de L'babitation
{endndt | teinte 2t proporiion des cwverturssy.

* Legs toitures des constructions principales  dodvent #tre 4 deuy rersamts
o, plus ot realisdes sn ardoises ou tuiles viedlliss ouw sn matdrizux de
wéme aspect , avec uwhe inclinaiszon mirzdmale de 700¥ {2677

* Les construchions

rmexes doivent présenter wne wnité 47 aspect (enduits
#5 constructlons primcipaiss

E 6
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*les clotures ot portails dovent étre de Formes simples

Lz sovbassement des sldtures i claire-voie me doif pas dévasser 0,50 m.
Les ¢ldtures plaines sont interdites en fagade.
La hautewr des oldtures ne doit pas dépasser 2 m.

* Des adaptations peuvent étre apportées aux dispositions de cet  article
371l s’avére que des caractéristiques différentes contribuent 4 la gqua-
lité d’vn projet ou répondent i une néoessité szans porter atteinte i
1 enrironmement

SRTICLE Hda 12 ~‘3TkTIUHKEMEHT DEZ YEHICULES

*Le  stationnement des véldcules oorvespondant sun besoins des
constructions dodt 2tre asswré en debors des voiss publiques.

ARTICLE Hda 12 - ESPACES LIBREZ - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
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CHAPITRE II -~ ZONE HNB

Ip ojan o

La zone NB est une zone desservie partiellement par les équipements
d'infrastructure dans laquelle des constructions existent déji.

Elle est divisée en deux secteurs : NBa et NBb.

Le secteur NAa délimite des secteurs d'habitat diffus, extérieurs au bourg,
et les hameaux.

Le secteur NBb délimite des zones d'extension urbaine qui ne seront pas
desservis par le réseau collectif d'assainissement.

SECTION I -~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LfUTILISATION DU SOL

ARTICLE NB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises, sous réserves des conditions fixées au paragraphe
suivant, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

'— les constructions & usage dthabitation, d'activités artisanales,

commerciales ou agricoles,

-~ les installations classées.

- les agrandissements, améliorations et reconstruction sur place des

bitiments existants,

- les garages et annexes accolées ou non i la comstruction,

— les abris de jardin.

= les p3biments & usage colleckif d'intéek genéral.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

#* Les constructions et  installations & usage d'activités
artisanales, commerciales ou agricoles sont admises & condition
d'é€tre compatibles avec les égquipements d'infrastructure qui
doivent les desservir.

i

2|

Les installations classées liédes aux activités artisanales,
commerciales ou agricoles sont admises, quel que soit le régime
(autorisation ou déclaration) auquel elles sont soumises, a
condition que les nuisances, et les risques en cas dfaccident ou
de fonctionnement défectueux, soient compatibles avec le voisi-
nage.

i

2

Les abris de jardins sont autorisés & condition que leur
superficie n'excéde pas 10 m2. Ils sont limités 4 un seul par ilot
de propriété.

ARTICLE NB 2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
* Les lotissements et opérations d'habitat groupé.
Les lotissements & usage dl'activités industrielles.

Les terrains de stationnement de caravanes,
Le stationnement de caravanes isolées (de 1 &4 § caravanes!.
Les terrains de camping.
Les installations et travaux divers ci-aprés :
-~ les parcs d'attractions permanents et autres installations de

loisirs g€nantes pour le voisinage,
— les dépdts de véhicules désaffectés.
-~ les affouillements et exhaussements du sol.
* Les carriéres.
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SECTION II — CONDITIONS DE L'OCCUPATICN DU SOL

ARTICLE NB 3 - VOIRIE ET ACCES

* Voirie :

Pour &tre constructible, un terrain doit &tre desservi par une
voie publique ou privée, dont la largeur carrossable ne peut &tre
inférieure a& 3,50 m.

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir au
minimum 8 m de plate—forme. Toutefois, des voies ou sections de
voies ne présentant pas ces caractéristigues peuvent 8tre
autorisées a condition que leur largeur ne soit pas inférieure a
3,50 m, et qutelles soient adaptées aux usages qu'elles auront i
supporter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie
terminale, afin de permettre aux véhiculies de faire demi-tour.

Acces

Les accés doivent &tre adaptés i l'opération et aménagés de facon
a4 apporter la moindre géne 4 la circulation publique. L'accés de
toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m au moins.

nouvelie: #
Bm minimwm

accds 3,50. mini L

ARTICLE NB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Fau :

A

E

Les constructions et installations doivent &tre raccordédes au
réseau public de distribution d'eau potable.

Assainisgsement - Eaux usées :

Les eaux usées deoivent 8tre dirigées sur un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination,

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou &gouts
pluviaux est interdite.

Assainissement - Eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent parantir
1técoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aména-
sements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de
la propriété) sont 3 la charge exclusive du pétitionnaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés & 1l'opération et au terrain.
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* BElectricité et télécommunications
Des raccordements ensevelis peuvent &tre imposés.

ARTICLE NB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

% Néant,

* Aucune construction i usage d'habitation ou d'activité ne peut
étre édifiée sur un terrain dont la superficie est inférieure i
1200 m2.

* Pour &tre constructible un terrain doit avoir des caractéristiques
permettant la mise en place d'un dispositif individuel d'épuration
et d'élimination des eaux usées.

Toutefois, la construction peut &tre autorisée sur des terrains de

superficie inférieure s'ils ne résultent pas d'une division
réalisée postérieurement & la date de publication du P.C.S.

ARTICLE NB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

#* Les constructions doivent 8tre implantées 34 une distance minimale
de 5 m de l'alignement,

Toutefois, des implantations & moins de 5 m de 1'alignement
peuvent &tre autorisées dans certains cas particuliers, pour tenir
compte de l'implantation des constructions voisines ou de la
configuration du terrain.

&n retraif

* La distance comptée Thorizontalement de tout point d'une
construction au peoint le plus proche de l'alignement opposé doit
8tre au moins égale a4 la différence dialtitude entre ces deux
points.
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ARTICLE NB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

% Les constructions peuvent &tre implantées :

— En limite séparative, A condition que la hauteur maximale du
bitiment & construire ne soit pas supérieure 4 6 m 4 1'épgout du
toit de cette limite.

sur yne limite
h € 6m

-~ BEn retrait de la l1limite seéparative. Dans ce cas, la distance
comptée horizontalement de tout point du bitiment & construire
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, avec un minimum de 3 m. Cette distance

est portée 4 O m pour les parties de construction comportant des
bales de piéces principales.
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Des implantations sur limite séparative peuvent &tre autorisées :

- Dans le cas de constructions annexes dont la hauteur, sur cette
limite, n'excéde pas 3,50 m a 1l'égout du toit comptés i partir
du niveau du scl naturel.

- Dans les autres cas, en fonction de 1'implantation des
constructions voisines et de la configuration du terrain.

e
28

Les batiments A usage d'activités doivent 8tre implantés de telle
maniere que la distance comptée horizontalement de tout opoint du
bitiment & construire au point de la limite séparative qui en est

le plus rapproché, soit au moins épale & la moitié de 1a
différence d'altitude entre ces deux points, avec un minimum de
6 m.
* Dans le cas d'un mur pignon, la hauteur est calculée a liégout du
toit.
ARTICLE NB 8 —  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

les bAtiments doivent &tre implantés de telle maniére que les
bales éclairant les pi&ces d'habitation ou d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui , & ltappui de ces
bales, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

La distance entre deux bitiments non contigus ne doit pas &tre
inférieure & 4 m.
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ARTICLE NB 9 - EMPRISE AU SOL

* Néant.

ARTICLE NB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTTIONS

* La hauteur des constructions i usage d'habitation mesurée i partir
du niveau du sol naturel et Llimitée % 7 m & 1'égout du toit.

b hauteur maximum: 7m.

- Des hauteurs supérieures peuvent toutefois &tre autorisées pour
les équipements dfinfrastructure ou les bitiments 4 usage

d'activités lorsque leurs caractéristiques techniques
l'imposent,;ainsgi gque. r les Saue { . WA

” ¢ iz colle
Qnéral. que Pou equipemen ollectfs d'intsret

® Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée 3 1'aplomb du
point le plus haut de 1'emprise au sol des batiments & édifier.

ARTICLE NB 11 -~ ASPECT EXTERIEUR

# L'implantation, l'architecture, les dimensions et ltaspect exté-
rieur des batiments ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a l'intéreét des lieux avoisinants.
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¥ Lorsque sa partie visible est supérieure i 0,60 m au-dessus du
niveau du sol naturel, le sous-sol doit &tre traité comme le reste
de 1'habitation (enduit, teinte et proportions des ouvertures).

* Les toitures des constructions principales doivent &tre i deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison minimale de 70 %
(36°).

4 ’ @ Ty s o

* Uaspeck extéeleur de la Fotkure des équipements colleckifs d'intérak

aéneral sera de nature a a/l'n(-afﬂmr— & lenvironnement existant sans fo:—her

E

Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les comstructions principales.

* Les clOtures et portails doivent &tre de formes simples.

Le soubassement des cldtures 3 claire-voie ne doit pas dépasser
0,60 m.

Les clétures pleines sont interdites en facade.

La hauteur des cldtures ne doit pas dépasser 2 m.

Des adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
article s'il s'avére que des caractéristiques différentes
contribuent & Ja qualité d'un projet ou répondent i une nécessité,
sans porter atteinte 4 1'environnement.

ARTICLE NB 12 ~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE NB 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

#* Les arbres existants doivent &tre maintenus ou, en cas d'impos-
sibilité, remplacés en nombre équivalent.
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SECTION III -~ POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB 14 -~ PO3SIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

#* Appliqué A4 la superficie d'un terrain, le coefficient d'occupatien

du sol (C.0.S.) fixe, sous réserve des autres régles du P.0,S. et
des servitudes grévant 1'utilisation du sol, une superficie
maximale de plancher hors oeuvre nette susceptible d'étre
utilisée, qui est calculée selon les régles fixées & 1'article R
112~2 du Code de 1'urbanisme {cf. texte en annexe).

surface de ploncher

hors ceuvre nefte,

Le C.0.5. du secteur NBa est de 0,20,

I1 est porté a 0,40 dans le cas d'extension des activités

existantes ou pour les bitiments 4 usage commercial ou artisanal.

Le C.0.S8. du secteur NBb est de 0,40.

Dans 1tensemble de la zone, il n'est pas applicable :

- aux constructions ou aménagements de batiments scolaires,
sanitaires ou hospitaliers,

- aux constructions nécessaires au fonctionnement du service
public ferroviaire,

- aux équipements d'infrastructure.

ARTICLE NB 15 — DEPASSEMENT DU C.0.S.

# Le dépassement du C.0.S. fixé a l'article précédent n'est pas

autorisé,
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CHAPITRE IIT - ZONE NC

La zone NC est une zone réservée a l'activité agricole.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTTILISATION DU SOL

ARTICLE NC 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS BU SOL ADMISES

Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant,
gque les occupations et utilisations du sol ci-apreés

#* L'extension mesurée des constructions et installations existantes.
Les constructions annexes aux bAtiments existants.
Les constructions liées et nécessaires a 1'exploitation agricole.
La tranformation en habitation d'anciens batiments agricoles.
#* Les installations classées lides 4 1'activité agricole.
* Les constructions lides & la réalisation des équipements d'infra-

structure.

#* Les exhaussements et affouillements du sol.
#* Les carridres.

e
b

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
* Les 1installations <classées sont admises & conditien que 1la
localisation envisagée permette de maintenir les zones urbanisées
et les zones d'urbanisation future 4 usage d'habitation & 1'écart
des nuisances.

ARTICLE NC 2. — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

# La transformation en habitation de hangarﬁé.
Les occupations et utilisations du sol non menticnnées & llarticle 1 sont
interdites.

SECTION TT ~ CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 3 - VOIRIE ET ACCES

* Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques technigques des voies
nouvelles doivent &tre adaptées aux usages qu'elles auront &
supporter ou aux constructions ou installiations qu'elles devront
desservir.

¢ Acces
Les accés doivent &tre adaptés 4 l'opération et aménapgés de facgon
i apporter la moindre géne i la circulation publique.

ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Fau
Les constructions et installations qui par leur destination
impliquent une utilisation dleaun potable doivent &tre raccordées
aun réseau public de distribution. En 1l'absence de réseau public,
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ou si ses caractéristiques sont insuffisantes, 1'alimentation
peut, sauf pour les Dbatiments & usage d'habitation ou les
équipements recevant du public, &tre réalisée par captage, forage
ou puits, conformément & la réglementation en vigueur.

Assainissement - Eaux usées

Les eanx usées doivent &8tre dirigées sur un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou épouts
pluviaux est interdite.

Assainissement — Eaux pluviales.

Les aménagements nécessaires au libre dcoulement des eaux
pluviales {et éventuellement ceux visant A la limitation des
débits évacués de la propriété) sont A& la charge exclusive du
pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 2
1'opération et au terrain.

Electricité et télécommunications :
Des raccerdements ensevelis peuvent &tre imposés.

e
#

ARTICLE NC 5 -~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

#* Les terrains doivent avoir, le cas échéant, des caractéristiques
permettant la mise en place d'un dispositif individuel d'épuration
et d'élimination des eaux usées.

ARTICLE NC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Les constructions doivent &tre implantées & une distance minimale
de 10 m de l'alipnement.

- Toutefols, l'implantation 4 une distance moindre peut &tre auto-
risée dans le cas d'agrandissement de constructions existantes.

* La distance comptée Thorizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de l'alignement opposé doit
étre au moins épgale 4 la différence d'altitude entre ces deux

points.
ARTICLE NC 7 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Les constructions peuvent &tre implantées :

- En limite séparative, A4 condition que la hauteur wmaximale du
batiment 4 construire ne soit pas supérieure & 6 m 4 1'égout du
toit sur cette limite.

- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance
comptée horizontalement de tout point du bitiment A construire
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit 2tre au moins épale 3 la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, avec un minimum de 3 m. Cette distance
est portée 4 & m pour les parties de construction compertant des
baies de piéces principales.
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-~ Toutefois, 1'implantation A& une distance moindre peut B&tre
autorisée dans le cas d'agrandissement de constructiocns existant
antérieurement 3 la date de publication du P.O.5.

ARTICLE NC 8 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les bAtiments doivent &tre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces d'habitation ou d'activité ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, & 1'appui de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

#* La distance entre deux batiments non contigus ne doit pas &tre
inférieure a 4 m.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

#* Néant.

ARTICLE NC 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

# La hauteur des constructions a usage d'habitation mesurée i partir
- g - rd p
du nivean du sol naturel est limitée a 7 m 4 1'épout du toit.

- Des hauteurs supériesures peuvent toutefois &tre autorisées pour
les équipements d'infrastructure ou les batiments 4 usage
d'activités agricoles lorsque leurs caractéristiques techniques
1'imposent.

% Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée & l'aplomb du
point le plus haut de l'emprise au sol des batiments a édifier.

ARTICLE NC 11 -~ ASPECT EXTERIEUR

#* L'implantation, ltarchitecture, les dimensions et 1llaspect
extérieur des Dbatiments ne doivent pas vporter atteinte au
caractere ou 4 l'intérét des lieux avoisinants.

Pour les constructions a usage d'habitation

#* Lorsque sa partie visible est supérieure i 0,60 m au-dessus du
niveau du sol naturel, le sous-sol doit &tre traité comme le reste
de 1'habitation {enduit, teinte et proportions des ouvertures).

¥ Les toitures des constructions principales doivent &tre a deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison minimale de 70 %

{369}Y.

* Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les constructions principales.
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¢ Les cldtures et portails doivent &tre de formes simples.

Le soubassement des c¢l8tures & claire-voie ne doit pas dépasserv
0,60 m.

Les c¢l8tures pleines sont interdites en fagade.

La hauteur des clidtures ne doit pas dépasser 2 a.

¢ Des adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
articie s'il s'avére que des caractéristiques différentes
contribuent a4 la qualité d'un projet ou répondent i une nécessité,
sans porter atteinte 3 1l'environnement.

ARTICLE NC 12 ~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des

constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES -~ PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* Les espaces boisés, classés figurant au plan de zonage sont soumis

aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de 1'Urbanisme.

SECTION 111 - POSSIBILITES D'CCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

% I1 n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol (C.0.S.).

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU C.0.5.

* Sans objet.
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CHAPITTRE TV - ZONWNE ND

La zone ND est une zone A protéger en raison de 1'existence de risques
d'inondations, de la qualité des sites, des milieux naturels et des

DAY SAges.

SECTION I

-~ NATURE DE L'CCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ND 1 -~ QOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 30L ADMISES

Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant,

que les o
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ccupations et utilisations du sol ci-aprés

Liextension mesurée des constructions et installations existantes.
les constructions annexes aux batiments existants.

Les constructions A& usage d'activités liédes et nécessaires a
ltexploitation agricole (habitat exclu).

Les constructions et installations destinées & des équipements
sportifs ou de loisirs.

L'extension des installations <classées liées aux activités
existantes dans la zone.

Les constructiens lides & la réalisation des équipements d'infra-
structure,

Les exhaussements et affouillements du sol.

Les carriéres.

ns et utilisations du sol admises sous conditions

L'extension des installations classées sont admises quel que soit
le répgime (autorisation ou déclaration) auquel elles sont
soumises, A condition gue les nuisances, et les risques en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, soient compatibles
avec le voisinage.

Les constructions liées 4 la réalisation des équipements d'infra-
gtructure ne sont admises que si leur localisation dans la zone
est impérative.

ARTICLE ND 2 - OQCCUPATIONS ET UTILISATICNS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & llarticle 1 sont
interdites.

SECTION I

I - CONDITIONS DE L'CCCUPATION DU SOL

ARTICLE N

D 31 - YOIRIE ET ACCES

AL
gy

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
nouvelles doivent &tre adaptées aux usages qu'elles auront a
supporter ou aux constructions ou installations qu'elles devront
desservir,
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W Accés

Les acceés doivent 8tre adaptés 4 1'opération et aménaegés de facon
a4 apporter la moindre p8ne & la circulation publigue.

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Eau :

e
s

B

Les constructions et installations qui par leur destination
impliquent une utilisation d'eau potable doivent &tre raccordées
au réseau public de distribution. En l'absence de réseau public,
ou si ses caractéristiques sont insuffisantes, 1'alimentation
peut, sauf pour les constructions A usage d'habitation ou les
équipements recevant du public, &tre réalisée par captage, forage
ou puits conformément & la réglementation en vigueur.

Assainissement - Faux usées :

Les eaux usées doivent &tre dirigées sur un dispositif individuel
d'épuration et d'élimination.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Assainissement — Eaux pluviales.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des
débits évacués de la propriété) sont 4 la charsge exclusive du
pétitionnaire qui doit réaliser les dispoesitifs adaptés &
1'opération et au terrain.

Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelils peuvent &tre imposés.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Les terrains doivent avoir, 1le cas échéant, des caractéristiques

permettant la mise en place d'un dispositif individuel d'épuration
et d'élimination des eaux usées.

ARTICLE ND 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTTONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Les constructions doivent &tre implantées A une distance minimale

de 10 m de 1'alignement.

- Toutefois, l'implantation A une distance moindre peut &tre auto-
risée dans le cas d'agrandissement de constructions existantes,

% La distance comptée horizontalement de tout point d'une

construction au point le plus proche de 1'alignement oppesé doit
gtre au moins dzale & la différence d'altitude entre ces deux
points.
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ARTICLE ND 7 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

#* Les consgtructions peuvent &tre implantées

- En limite séparative, a4 condition que la hauteur maximale du
batiment 4 construire ne scit pas supérieure 3 6 m & 1'égout du
toit sur cette limite.

- En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment a construire
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, avec un minimum de 3 m. Cette distance
est portée 4 O m pour les parties de construction comportant des
baies de pieces principales,

- Toutefois, 1'implantation & wune distance moindre peut &tre
autorisée dans le cas d'agrandissement de constructions existant
antérieurement 4 la date de publication du P.0.S.

ARTICLE ND & -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¥ Les biAtiments doivent &tre implantés de telle maniédre que les
baies éclairant les pidces d'habitation ou d'activité ne scient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, & 1'appui de ces baies,
gserait wvue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

* La distance entre deux bitiments non contigus ne doit pas 8tre
inférieure 4 4 m.

ARTICLE ND 9 ~ EMPRISE AU 301

% Néant.

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

#* La hauteur des constructions 3 usage d'habitation mesurée a partir
du niveau du sol naturel est limitée 3 7 m A& 1'égout du toit.

- Des hauteurs supérieures peuvent toutefois 8tre autorisées pour
les équipements d'infrastructure ou les Dbatiments a usage
dfactivités agricoles Jlorsque leurs caractéristiques techniques
1'imposent.

* Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée
point le plus haut de 1'emprise au sol des bAtiments

1'aplomb du

a
a édifier.
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ARTICLE ND 11 — ASPECT EXTERIEUR

* Ltimplantation, ltarchitecture, les dimensions et 1'aspect
extérieur des batiments ne doivent pas porter atteinte au
caractiére ou 4 l'intérdt des lieux aveisinants.

Pour les constructions & usage d'habitation :

A,

# Lorsque sa partie visible est supérieure 4 0,60 m au-dessus du
niveau du sol naturel, le sous-sol doit &tre traité comme le reste
de l'habitation (enduit, teinte et proportions des ouvertures!.

e
e

Les toitures des constructions principales doivent &tre i deux
versants ou plus et réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou
en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison de 70 % (36°).

# Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect
(enduit et toiture) avec les constructions principales.

#* Les clotures et portails doivent &tre de formes simples.
Le soubassement des cldtures & claire-voie ne doit pas dépasser
0,60 m.
Les cldtures pleines sont interdites en facgade.
La hauteur des cldtures ne doit pas dépasser 2 m.

e
5

Des adaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet
article s'il s'avére que des caractéristiques différentes
contribuent & la qualité d'un projet ou répondent 3 une nécessité,
sans porter atteinte a 1'environnement.

ARTICLE ND 12 -~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit 8tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE ND 13 — ESPACES LIBRES - PLANTATIONS -~ ESPACES BOISES CLASSES

* Les arbres existants doivent &tre maintenus ou, en cas d'impossi-
bilité, remplacés en nombre équivalent.

* Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis
aux dispositicns de 1'article L 130.1 du Code de 1'Urbanisme.

SECTION III ~ POSSIBILITES B'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 14 -~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

# I1 n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol {C.0.5.).

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU C.0.5.

* Sans objet.



La zone

construyctions i

SECTION I

Hds -~ 30 -

Bab ezt une zone réservés 4 1 urbardsation future, destinde aux
veage d'activitds industriglles, artiszanales ot commercislas.

- BATUFE DE L°OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU 50L

ARTICLE ¥ab 1 - QCCUPATICKS ET UTILISATIONS DU 30I ADMISES

Rappels :

 L'édification des clétures est soumise 4 déclaration  préalable,
conformement auvx articles 1L 441.1 et swivants du code de 17 urbanisme.

. Les installations et travaux divers sont sowmis 4 wuwne autorisation,
prévue aux articles L 442.1 eof R 442.1 et swivants du code de
I'wrbanisne.

¢

¥e zont adnises  sous réserve des cond1t+on$ fixées an paragraphe swivant . gue lss

ocoupations et whbilisations du sol ci-aprés

. Lez lotizsements industrielz.

. Les constructions, ouvrages et installations 1iés 4 la réalisation
des dquipements 4’ infrastructure. .

. Les  constructions st installations destindes  aux achirités
irdustrielies, artizanales on commercisles, ou aux fonotions i sntrendt,

. les constructions 4 wsage 4’babitabion et 47 égquipements collesctifz
nécessaives aux étadblissements sdmis dans la zone.

. Les installations classées, 4 1’excepticn des carriéres.

. Lez déplts de véhicnles désaffectds st de matériany divers.

Tonditions 4’admiszion de cerfaines occupstions st whilizations ¢

Les nonstructions st installations sont admises 4 condition -

. &2 ne paz comprometfre um amdnagemsnt rationnel de la zone.

. de g’inscrire dans un plan d4'aménagement de la zone.

4’ 8tre compatibles avec la capacité des Aquipements de la oommuns
(réseaux ot équipements de zuperstructore).

. que la viabilité soit 4 la charge du pétitionnairve.

- de comporter un mindmum de 3 lokz pour les lotissements.

1z constructions 4 vsage 4'habitation sont admises 4 condition 47 Atre
destinées an gardienmage, 4 la suwrveillames ow 4 1a divection des
#tablizsements implanids dans la zone.

les imstallations classées sont zdmiszes 4 condition gque la localisation
envizagés permetts de  maintenir lez zomes 4 habitations % 1 dcart des
nuisances.

. les dépdts de wéhicvles désaffectés et de matériaux divers somt admizs 4
condition d’étre masqués 4 la vus.

ARTTICLE H&b 2 - QCCUPATIONS ET ITTLTSATIONS O1 SOL INTERDITES

geoupations eb  whildzations 4w 2ol non wenbionndes 4 llarticle | sonk

e
p13

=
Lardibes.
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ECTIONR IT ~ CORDITIONS DE L' QCCUPATION IU s0L

22

ARTICLE #Ad 3 - YOIRIE ET ACCES

Toarie

Powr étre constructible, un ferrain doit étre dezzervi par une vois
publique ow privée, dont les dimensions, formes et caracteéristiques
techriques doivent Stre adaptées amm  usages quwelle a 4 supporisr et
aux constructions et imstallations qu'elle a2 & desservir, le mindmmm
de largewr de plate-forme é&tant de 10w , le minimwm de largewr de
chanssée étant de 5 m.
Les wodes en jmpasse doivent Atre aménagées dans lewr partie terminale,
afin de permettre aux véhicules de fairs demi-tour.

. Les gzccés doivent étre  adaphtés & 1’opération ot aménagés de fagon &
n'apporter la moindre géne 4 la circwlation publique.

. Lez acoés directs swr lg CD 1) sont interdits.

. Towt terrain enclave est inconstructible 4 moins que son propristairs
ne produize une servilude de passage suffizante | institvée par acte
anthentique ouv par vole judicdaire, sn application de Lrarticle 622  du
code cdivil.

woie noyvelle:
10 m minimum

RPTICLE WAl 4 ~ DECSERTE P4 LES REZEAIN

Zav
 Touts constrwction ouw instellatdon guid |, par sa des tlnawzen imnliqu@
ane niilisaticn 47 #ayu potable, doit dtre obligatoirement raocordée  an
réseau public de distribution.
hezaindzzement - Bauy usées
Lez comstructions #f installations doivent &tre raccorddes an résean
ablic 4% agsaindszemnent .
CEn 1Vabzence de résean public, danz 1atbtents 4 1z réalisation  de
Coeliwdecd,  des systémes 1nd1¢1auﬁl; de traitement et 4'élimdination des
effluents peuvent Shre s utmr:: ez, aw conditlions suivantes

ils dedvent Stre sn rapport aves les bescing sffectifs, répondr@ 40K
normes 2% Izire 1'obisbt de 1’agrnmpnt des zervices concerné

. »%5  pleds de chots dfsaux usees dodvent  Sbre zltérlénrumﬁn+
racoorvdables an résean public lors 44 za véalization.
L évacuation d’eaux useRs dans les fossde, cowrs 4 zan ou Agouns

wluviauy est intsrdite,



Assaindssement - Eauy piuwviales

. Les  aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 17 dconlement
dez saux pluviales dans le résesn collscteur.

. En 1l’abszence de résesn , on en cas de résean inzuffisant | laz
anéragements nécessalres  an libre ecoulement des saux  pluviiles
(et éventuellement ceuwx vizant 4 la limitatiom des debitz évacués de la
propriété) sont & la charge dw pétitiommairs qui doib realiser  les
dispositifs adaptés 3 L opération st an terrain.

Eleghricitéd et télécommunications
. Des raccordements ensevelis peuvent étre inposés.

ARTICLE WAb 5 - CARACTERISTIGUES DES TERFATNS

. Béant .

AFTICLE Wab & - IMPLAWTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT &I VOIES ET
"EMFRIZES PUBLIOUES

. Les constructions abdritant lec activitéds et tontes lewrs anmexes doivent
étre implantées 2 une distance mirdmale de 10 w de l'alignewent, ou de
Iz limite de yode privée gqui en tisnt lieu.

. Lez congtructions abritant les postes de garde ot logements de fonctiom
lide aux activités doivemt &tre implantées 4 wne disztance nimdmale ds
3w de 1alignement, ou de la limite de voie privés qui en tient lien.

. L'implantation 4 I'alignement , ouw sur la limite de wvoie privée ogul en
tient liew , peut 3tre autorisde pour lgs constructicns lides auy
installations techrdgues néoessaires an fonobionmement du service public
de distridbution 4’émergie ou 4'exploitation des réseavx divers, dont la
surface an 50l est au plus égale & 10 m: =t la havkew 4 1'égoft du toit
inférieurs 4 3 m.

an refroit

. Lz distance comptée horizontalsment de tout peint 4°une ocomstroction an
point e plng bas et le plus proche de L7aligmement oppozéd, on de la
limite de vole privée qui en tient lisv, dodif Stre an woins 4gale 4 la
différence d'altitude entrs ces dewy points.

B

DN
d zh
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aRTICLE Hab 7 - IMPLARTATION DEZ COMSTRUCTIONZ PaR  RAPPORT AUY LIMITES
SEFARATIVES

G}

. Lez constructions et insfallaftions de  tonte naturs doivent étre
implantéss de telle maniére que la distance comptée horizontalement, de
tout point de la construction & édifier au point le plus proche de la
limite séparative solt au meine 4gale 4 la moibié de la différence
d’altitude entre ces devw points, sans pouvolr étre infériswe 4 T m.

- L'implentation swr limite séparative peut &tre aubtorisds powr des
congtructions lides amx  installations technigues nécessaires  au
fonctionnemernt du ssrvice public, dans les corditions fixses 4 1larticle
précédent. .

ARTICLE Hab 2 - IUPLANWTATION DEZ CONSTRUCTIONS LIS UNES PAR RAPPORT AUX
&UTRES SUR UNE HEME PROPRIETE

. Les constructions doivent étre implantées de telle manidre gque les baies
éclairant les pléces principales d'activité on d’habitation ne solent
MASqUEEE par aveune partis d’immeuble qui, 4 1'appui de ces baiss, ne
serail vue sous un angle de plns de 45° an-deszus 4n plan horizomtal.

. La diztance mindimum entre deux bétiments non contigus me dodis pas  Stre
inférieure 4 4 w.

| |
4. i

AETYCLE fan 5 - EMFRIEE AU 300
. Béant

ARTICLE Bab 10 - HAUTEUR DEZ CONSTRUCTIONS

. H&ant .

¢ dispositions de 1l'article B 111.21 dw oode de

o
b
b
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CFant dans le cas of lewrs caractéristigues techmiques 17exigent, le
batiments doivent présentsr wne umdtsd de volume st d'aspect e
s’intégrer aw parsage.

ARTICLE Habn 12 - ITATIONNEUENRT DES TEHICULES

CLe statiormement des vékhdiouwlsz {de  geyvi
Lo .
P
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ARTICLE Mhbh 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - Z5PACES POISES CLASSES

. Les surfaces librss de toute cooupation, et notamment les brois premiers
métres de la marge de reculement par rapport aux voles internes de la
zone , doivent recevolr wn revetement veégetal owm des plantations d°arbres
ou 4 srhustes.

. Les hades {ou bovchures) suistanies le long des limites séparatives des
terrains sanf lg long du 0B 11, devront 3ftre conservées.

. Des  bhaies devront Stre plantées ls long des limites séparatives des
fonds de parcelles, notamment le long 4w CD 11 aprée défindtion 4’ une
nonvelle limite.

. Des bales devront étre plantées lg long des limites séparatives
latérales, sur au moins 50¥ de lewr longmewr.

. Les installations nuisantes et les dépéts doivent étre masqués par wn
scran végétal, les baies mentionnées sun  alindas précédents comptant
COME MASQUEs.

. Le long du <D 11, une limite des fonds de parcelles privatives cessibles
zera défirde, dégageant la vue dans la succession de virage. Le terrain
sitvé entre L’alignement ot les fords de parcelles, restera propriéhé
privée de la commune (o 1/aménageur) , sera taluté pour dégager touts
¥UE, Yeoevra un vevétement végétal bas.

SECTIOYW I3 - POSSTEILITES D' OCCUPATION D11 S0L
A&FTICLE Bab 14 - POSSIBILITES MALIMALES D/ OCCUPATION IU 30L

I p'est pas fixé de coefficisnt d'oconpation 49 zol (2.0.3.7 powr lss

construoctions antorisées dans la zome.
AMPICLE Hap 15 - DEPASCEMERT DU £ 0.3,

. Sans objet.
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