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"Les documents d’'urbanisme determinent les caonditions
permettant d'une part de limiter l"utilisation de 1'espace, de preserver les
activites agricoles, proteger les espaces forestiers, les sites et les
pavsages et d’'autre part de preévoir suffisamment de zones re€servees aux
activites ecanomigues et d'interét general et de terrains constructibles pour
la satisfaction des besoins presents et futurs en matiére de logements.

Les dispositions du preésent article valent loi d'aménagement
et d'urbanisme au sens de 1 article L 111.1 du preésent code".

Article L121.10 du Code de 1’Urbanisme

Le plan d’occupation des sols de RIANS a ete prescrit le 23
mai 1986 par une deéliberation du Conseil Municipal.

La procédure d'€laboruation s esl deroulese & l"initiati

ive
Maire et de son Conseil Municipal. avec les pPersonnes publiques associces

services de i'Etat et Conseil General, Chambres consulaires.

Plusieurs réunions ont €té necessaires a la mise au point du
dossier de POS. L analyvse de la commune et de san developpement qui a servie de

- ’ . -

base & 1'élaboration sera ici preésentee ainsi que les choix et objectifs

d’ aménagement de la Municipalité et leur traduction au niveau du zonage et du
réglement.

En annexe on trouvera un rappel de 1la procedure et des
modaliteés de revision et de modification.
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LA COMMUNE DE RIANS - ELEMENTS D' ANALYSE

S ITUATION

La Commune de Rians est situde
BOURGES,

18 Km au Nord-Est de
chef-lieu du Deépartement du CHER et appartient 8

a
a son aire d'influence.

Elle est limitrophe des Aix d Angillon, chef lieu de canton,
les deux bourgs €tant distants de 3.5 Km.
La liaison avec BOURGES se fai
route classee @

t facilement par le CD 933,
grande circulatian.

La ligne S.N.C.F. BOURGES-VEAUGUES

. ré€servée au trafic de
marchandises traverse la commune dans sa partie Nord.
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LE _TERRITOIRE

. Relief et geologie

La commune de RIANS €st légérement vallonnse, Le
culminant s'"éléve a 250 m, au nord annon¢ant les
Sancerrois.

point
collines du Pays Fort et du

Le sons-sol est constitue par les calcaires du
calcaires lithographiques et marneux gqui donnent des
.Qqualitée agronomique.

“Jurassique".
sols perme€ables et de bonne
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. Occupation du sal

La Commune a une superficie de 3 241 ha, ce qui est assez
vaste par Tapport a 1l ensemble des communes du Département.

Elle appartient a lg "“Champagne Berrichonne" region agricole
4 vocation ceréaliére.

Les exploitations sont bien structurees et ont en movenne une
superficie agricole utile (SAU) assez importante. En 1979, 39 exploitations
existaient sur 1a commune,

SAU totale. . .,

S s v s VR R L 2 786 ha
dont terres labourables. . ; 2 374 ha
surfaces tanjours en herie. ... .. 195 ha
espaces boises L T T T T P, 190 ha

Le paysage est trés ouvert, peu de relief. de vastes cultures
interrompues seulement par la vallee humide de 1’Quatier a 1’0uest et deux petits

massifs boisés a 1'Est.
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LE BATI ET'SON EVOLUTION

Le Bourg de RIANS. situé sur |’ ancienne vaie romaine, s’'est
developpé aun bord de 1’Quatier on se regroupent l'eglise et la bAti ancien.

Quelques hameaux et de nombreuses fermes isolees se
repartissent sur le reste du territoire.

L’evolution re€cente s'est faite Principalement au bourg de
RIANS et sur le hameau de Vilaine, tout proche, accessoirement au lieu-dit "les

Choguettes" qui est la prolongation de l'agglomération des AIX d’ ANGILLON.

Le rythme moven de construction est d'environ 9 logements par

an. C'est un habitat pavillonnaire qui s étend le long des voies de
communication ou gqui se regroupe dans des lotissements situds surtout & |’ Est du
Bourg, le developpement est en effet structur€ par trois usines, la laiterie

"Tribalilat” a 1 Quest, Etablissement ETA au Nord, FEtablissement ESTEVE au Sud.
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DEMOGRAPHIE

. la populatian

La commune comptait 836 habitants en 1983, chiffre supérieur
a celni observe au début du siédcle : ceci est assez exceptionnel pour une

petite commune rurale située dans une re€gion ofil 1'on observe plutdt le phénoméne
inverse.

La croissance est tréds forte depuis 1954, due principalement
au solde migratoire {difference entre les arrivees et les departs), 1’excedent
naturel (difference entre les naissances et les décés) restant stationnaire.

RG - INSEE

i ; Population ; Variation : Excedent naturel: Solde :
: Annees : totale : annuelle g % par an . migrataoire
- ; 3 % par an i : % par an :
; 1'95.4 : 804 : 0] : + 0,5 : - 0,58 :
! 1862 “ 604 L + 1,7 ;- + 0.6 : + 1.1 F
: 1968 ; 667 3 # 1,3 1 + 0,68 $ + 0,686 i
E 1975 3 731 s + 1,9 : + 061 : + 1,32 K
3 1982 3 836 : : 3 {
En 1982, date du dernier recensement, la proportion des
jeunes est trés importante : 34 % alors gque la moyenne sur le departement, pour

les communes de moins de 2 000 habitants est de 25 9%.
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“LES DISPOSITIONS DU PLAN D’ OCCUPATION DES SOLS

. zonage et réglement

Le territoire de la commune a e€te divise en zones, en
fonction de leur affection dominante et des choix du groupe de travail. Des
regles d'urbanisme qui deéfinissent les conditions de 1’occupation et de
l1"utilisation du sol s’y appliguent.

- les zones constructibles

UD : cette zone recouvre tout ce qui est desservi par le
reseau collectif d’assainissement, c'est-a-dire presqgue toute 1'agglomeration de
RIANS. Elle limite 1 urbanisation lindaire aux derniéres maisons existantes. 11
n'est pas fixe de superficie minimale pour les parcelles constructibles ni de
coefficient d’occupation des sols dans cette zone.

GbmmndeHGUmncwammﬁo:mmwmmmwﬁmmmsowmuzma: Uo:wmuwm
hauteur des constructions peut atteindre deux niveaux , celles-ci peuvent
s'implanter a4 ! alignement et sur limites separatives. Ces mesures sont destinces
4 maintenir le caractére urbain du centre-bourg.

UE : la zone industrielle recouvre les trois etablissments
existants et les terrains attenants. Le reésean collectif d assainissement dessert
les trois zones mais la laiterie pratigue l"epandage pour ses eaux reésiduelles.
Le réglement est assez peu contraignant, 1’extension des activites pourra se

faire tout en respectant les normes de securité et de prevention des pollutions
actuellement en vigueur.

NB : Certaines parties du territoire comportent un minimum de

viabilite et des constructions : habitat recent diffus, habitat ancien isole,
hameaux.



q- - o v - - = =
Ny 3 : E - T . \,,rff!!\ = wr\( G ‘Phur. anueaztip
‘ b -

\_m.S‘

N ie %y ’ . -- - WQosL 000l . 0 PR ..JLIJmmwmé_ \w&\\\ \@ .
e S Lee N i : 1 L 4

S np nojpn

o T b S :.., T , - 5 =
ProToTy = = Ji¥) f:.h 1015 3]
5355012 $astoq saondsy BES : .,

fui pug purig np

worpa3yoad ap anoz qn

21031460 duez I

3JqrIonISUeR 3)ja1nipl U0y G
- 5 :/ —N

L LA
e aug
i3 Y \\\f /

;.e_m:u

- dJjarnsnpa) svez I

—_— =
quo \wwﬁw,mﬁu,mflu.l\ -
\\wm.wm&m/wnE

waroap sna}2as BN

aurpqin suez @

; i B
f m,._wyémv:@\uht

Fone \{\\M\\U/

- 2 <N
sdul EE SpupLy’ wmw. 4 \ Sl 8 N N\ Sdw4p Y; 27591 x ﬁ.ﬂ&.n_ .Y zo&.@cumm ap mmmxmh sar
WoE k A \ \, \ i . ,
) L i / / \\ A sy, U f y
i \/ oF \ S N o v — .W e : E:Er oo = Vﬂ
a._ w._smmn.m_u Bn_ W_ \ : x_ i x\ “oubiyday ; \\ P
’ 7 A ! g \ e .eVo,./.
2 N gl 0 s34 &u:ukm 5] g (2
(LU §8, -~ k.t i . H i \
\ni\\ . \\ D 58] \ " 7 ik @ \\ . .\ 5. ./ - nWMu E., u:?
hmio‘aom sa) / Sy 3 4
! ; B O . —
o T T il
. od - < » e mﬁ Iney :mc ~
e A= e ajjawneu) LR =mu¢_zE=mzu_m
e A ze,
\ e .
T faney
¥ \ 1
I j i A -
VL 1 .,m..\
e ?m\w\.u :::Eé :«u }

¥

{ mm_Eu.mNMmN i

O ..‘. R =l

o)l J

/ e ‘W : / e f/
v&)r Y i) ~ “ 4 \\
o 8 L7 (o
: , iy / i,
: 2 V\\I/J‘/ \// \\ / ‘.\.\

wu_

A
/uExc,u pupas 3y \ m:mn_ur.u E/ i

e m:_u:%:uy,/a o
— ) : i_g.m_i,'.

féé‘“?

3 3 '
2 W / :m,/J ; O \\ B V | ,> + g
" | sasiopneg Gap \ ws g i A ; \ S ) b
- - 3 ' a -
o %) < | AN H\ | 7 saunwoy say ./mw i
0 B et A S A A W R s 2 f
ousolnog ap L . e o) \ _ P i ™ . saswojnog.saj
\ iz [ \ R NN 4
autla u&ﬂa < f\ _,gum np sduipys wﬁ\b . ,.TI ) LR
¥07 % > s
. g 5! \ ) 5 R . : 0>
—_ == <=L = & T
S e\ N N
i : &acmm_gom e wﬁﬁznnu‘,mmu < L
e
< m.u,a / -~
- o N o
b == T ﬂm- /l

—sung: ,:n N B
= - mﬂ i i
o L Y it

o7 AN PP
N . hn_Eu/ﬁN Wmﬁ S ,.,mﬂ

oY w00 e

x_._D:_:P_J



Compte~tenu de la capacité des reéseaux. guelques
habitations Ou batiments peuvent encore &tre implantes & proximite de ce qui
exXiste deja mais les equipements collectifs ne seront pas renforces ou implantés
en priorité dans ces secteurs. Sur RIANS, ont €te classé€s en NB certains
hameaux., les plus importants les "Naudins". la "Douée”, "Domery", "Sery",
"Vilaine" et des secteurs périphériques a 1’ agglomération de RIANS et a celle
des AIX d"ANGILLON, non desservis par le réseau collectif d’assainissement. La
superficie minimale nécessaire pour construire est de 2 500 m2. Les lotissements

vy sont interdits. ceci afin de limiter la densite.

- les zones de protection

NC : La zone agricole NC recouvre ia majeure partie
du territoire. Il est ainsi protégé de l1'urbanisation dispersé€e, incompatible
avec 1"economie agricole. Seules ¥y sont autorisees les canstructions liges et

necessaires a l’'activité agricole (bdtiments d’exploitation et habitations). La

superficie des abris de jardins est limitée a 10 m2. Ce classement permet de

preserver l'outil de travail des exploitants en garantissant le prix des terres
et en evitant la speculation fonciéere.

ND : cette zone de protection des risques naturels
et nuisances concerne les terres humides de 1’Ouatier, situees dans le bourg.
Une partie sert de tampon entre la zone urbaine et la laiterie. Les
constructions autorisées sant enumerees strictement dans le réglement de la

Zzone et sont peu nombreuses (abris de jardin, batiments & usage d activite
agricole. équipements d infrastructure eventuellement).
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ANNEXE






Loi du 7 janv. 83 - ELABORAT ION DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS - décret du 9 sept. 83

DEL1BERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

- prescription du POS
- définition des modalités d'asscciation
des personnes publiques autres que 1'Etat

affichage 1 mois en Mairie
insertion dans deux journaux locaux

| — » transmission au COMMISSAIRE DE LA REPUBLIQUE
qui : -définit avec le Maire les modalités d'association de 1'Etat
- communique : les prescriptions nationales ou particuliéres
servitudes d'utilité publiques
projets d'intérét généraux

L notification aux PERSONNES PUBLIQUES AUTRES QUE L'ETAT

- conseil régional
- conseil général
- chambres consulaires

qui désignent leurs représentants
s'ils veulent Etre associés

aux Maires des COMMUNES LIMITROPHES et Présidents
des SYNDICATS INTERCOMMUNAUX concernés

qui font savoir qu'ils veulent
étre consultés

{ARRETE DU MAIRE]

qui indique : la liste des SERVICES DE L'ETAT . L
‘ et PERSONNES PUBLIQUES 2&85S0clees
la liste des COMMUNES LIMITROPHES

et SYNDICATS INTERCOMMUNAUX <Somsultes

1'organisme qui réalise les études

affichage 1 mois en Mairie
insertion dans deux journaux locaux

PHASE D'ETUDE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
arrétant le projet de POS

le dossier de POS est transmis pour avis
- aux PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

- aux COMMUNES LIMITROPHES et SYNDICATS INTERCOMMUNAUX

le Conseil Municipal modifie éventuellement le projet pour tenir compte
des avis, des communications du Commissaire de la République et des

propositions de la COMMISSION DE CONCILIAT ION

ARRETE DU MA IRE
rendant public le POS

transmission au COMMISSAIRE DE LA REPUBLIQUE
l'arrété est exécutoire (sauf observations)

LE POS EST OPPOSABLE AUX TIERS

affichage 1 mois en Mairie
insertion dans deux journaux locaux

ENQUETE PUBL IQUE

arrété du Maire

o

le projet est éventuellement modifié

DELIBERAT ION DU CONSEIL MUNICIPAL
approuvant le POS

transmission au COMMISSAIRE DE LA REPUBL IQUE
la délibération est exécutoire (sauf observations)

affichage 1 mois en Mairie
insertion dans deux journaux locaux

3 mois

2 mois

2 mois

£ o el
indererming

3 mois

1 mois

1 mois
minimum

1 mois






[CONTENU DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS |

m Un document graphique :Ile zonagel

- support : assemblage cadastral de la commune a 1'échelle du 1/5000éme .

- il DOIT faire apparaltre
. LES ZONES URBAINES (U) dans lesquelles la capacité des équi-"
pements publics existant ou en cours de réalisation permet
d'admettre immédiatement des constructions.

LES ZONES NATURELLES (N) équipées ou non

NA : zone d'urbanisation future.

. NB : zone partiellement équipée ol existe quelques
constructions.
NC : zone de richesses naturelles (valeur agricole des
' terres ....)
ND : zone a protéger soit en raison de risques naturels
soit pour la qualité des sites, milieux naturels,
paysages.

", Le cas échéant : LES ESPACES BOISES CLASSEES
LES ZONES D'ACTIVITES SPECIALISEES
LES ZONES DE PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES.

- .1l fait apparaftre s'il y a lieu

. Le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a
conserver : modifier ou A créer.

Les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, instal-
lations d'intérét général, espaces verts.,.

m Des piéces écrites :|le réglement d'urbanisme.|
=

- il fixe les régles applicables aux terrains compris dans les diverses zones
du territoire couvert par le plan.

- il DOIT : déterminer 1'affectation dominante du sol par zones

1'implantation des constructions par rapport aux voies,
aux limites séparatives et aux autres constructions.

- il PEUT édicter des prescriptions relatives

a2 1'accés, la desserte, 1'équipement en réseau divers, aux dimen-
sions, a la surface des terrains.

. & 1'emprise au sol, la hauteur, 1'aspect extérieur des constructions.

aux obligations en matiéres de stationnement, d'espaces verts,
d'aires de jeux et de loisirs.

au coefficient d'occupation des sols...

[Le rapport de présentationt

m Des annexes - liste des emplacements réservés

~ les annexes sanitaires : réseaux d'eau et d'assainissement, systéme d'élimina-
tion des déchets.

- les servitudes d'utilité publiques

- directives d'aménagement et prescriptions nationales ou particuliéres.






La modification du P.0.S.

La révision du P.O.S.

Si  les transformations
sont de faible importance - s'il
s’agit, par exemple, de rajou-
ter une régle concemant
l'aspect des constructions
dans certaines zones, de
transformer une partie de
zone NA en zone U parce
que vous l'avez équipée, ou
encore d'augmenter légére-
ment un coefficient d'occupa-
tion du sol dans un secteur
de zone urbaine - vous pouvez
faire une « modification » du
P.O.S. Il n'y a pas de remise
en cause 3ubstantielle de
I'ancien P.O.S.

‘ La procédure & suivre est
“‘alors trés simple puisque vous
décidez la modification, la
mettez 3 l'enquéte publique
et la soumettez & l'approba-
tion du conseil municipal.

Aucune consultation n'est
obligatoire.

Si  les transformaticns
sont substantielles - s'il s'agit
par exemple de transformer
une partie de zone agricole
en zone urbaine, de supprimer
ou méme de réduire un
« espace boisé classé », de
modifier nettement le coef-
ficient d'occupation du sol de
certaines zones - vous devez
procéder & une « révision »
du P.O.S.

Attention, une accumu-
lation de petites modifications
du P.O.S. peut représenter
une transformation significa-
tive du P.O.S. qui doit donc
étre révisé.

La procédure a suivre est
alors :

- le conseil municipal délibere
pour prescrire la révision du
P.0.S.;

- vous publiez par arrété la

liste des partenaires asso-
ciés;

le conseil municipal arréje
le projet de P.0.S. révisé:
vous soumettez le projet a
I'enquéte publique;

le conseil municipal
approuve le nouveau P.O.S.
par une délibération. Vous
n‘appliquez le projet de
P.Q.S. révisé qu'aprés cette
demiére étape de |'approba-
tion par le conseil municipal
{délibération de ce demier
et accomplissement des
mesures de publicité).







