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Commune de BUE Révision du Plan Locatl d'Urbanisme Reglement

TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1: CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU P.L.LL.

Le présent reglement dont les dispositions s'imposent aux particuliers comme aux
personnes morales de droit public ou privé, s’applique a la totalité du territoire de la
commune de BUE,

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD
D'AUTRES LEGISLATIONS

1) Les régles du plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R.111-1 &
R.111-26 du Code de I'Urbanisme exception faite pour les articles R.111-2, R.111-3-
2, R111-4, R 111-14-2, R 111-15 et R.111-21 qui demeurent applicables.

2) L'article L.123-6 du Code de I'Urbanisme précise qu’a compter de la publication de la
délibération prescrivant la révision dun Plan Local d'Urbanisme, lautorité
compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délais prévus a
i'article L.111-8, sur les demandes d'autorisation concernant les constructions,
installations ou opérations qui seraient de nature & compromettre ou & rendre plus
onéreuse I'exécution du futur plan. En aucun cas, le sursis ne peut excéder 2 ou 3
ans selon les cas de figure (cf. art. L.111-8 du Code de I'Urbanisme).

3) S'ajoutent ou se substituent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au
titre de legisiations spécifiques et concernant notamment les servitudes d'utilité
publique affectant P'utilisation ou l'occupation du sol et qui sont reportées sur le plan
et la liste des servitudes annexé au P.L.U.

4) Se substituent aux régles-propres du P.L.U., les prescriptions sur les enseignes, pré-
enseignes el la publicité qui seront établies en application de la loi 79-1150 du 29
décembre 1979 et conformes 2 l'arrété municipal de publicité restreinte, guand il
existe.

5 Se substituent aux régles propres du P.L.U., les réglements de lotissements, dans le
delai legal de leur application.

6) implantation des constructions aux regards des grands axes routiers
En application de l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme et en dehors des
espaces urbanisés, a 'exception des dispositions figurant au plan dans les secteurs
d'enirées de ville, les axes des voies rapides et des routes classées & grande
circulation a partir desquelles s'applique I'interdiction de construction sont :
- dans une bande de 100 métres de part et d'autre de 'axe des autoroutes, voies
express, déviations :
- sans objet
- dans une bande de 75 métres de part et d'autre de l'axe des routes & grande
circulation ;
- RD 955
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Commune de BUE Révision du Plan Local d’Urbanisme Réglement

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services publics exigeant Ia proximité
immédiate de ces infrastructures, aux réseaux d'intérét public, aux constructions
d’'exploitation agricole et aux adaptations, réfections ou extensicns de constructions
existantes.

Liste des Servitudes d'Utilité publique applicables sur le territoire communal de BUE

A5 — Servitudes pour la pose des canalisations publigues d'eau potable et
d'assainissement

EL 7 - Servitudes d'alignement
14 - Servitudes relatives a I'établissement des canalisations électriques

PT3 — Servitudes relatives aux communications téléphoniques et téiégraphiques

ARTICLE 3 : DWVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS

EMPLACEMENTS RESERVES

Le territoire couvert par ie plan local d'urbanisme (P.L.U) est divisé en zones urbaines (U),
zones a urbaniser {1AU), zones agricoles (A) et zones naturelles et forestiéres (N).

- lLes zones urbaines « zones U » : secteurs déja urbanisés ei secteurs oU les
equipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter ;

- Les zones & urbaniser « zones 1AU »: secteurs & caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d’électricité, et le cas écheéant,
d'assainissermnent existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU, ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions 3 implanter dans Fensemble de cette
zone, le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement
definissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération
d'ameénagement d'ensemble, soit au fur et 4 mesure de la réalisation des
equipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement.

- Les zones agricoles « zones A » | secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif et a 'exploitation agricole sont seules autorisées en
zong A.

- lLes zones naturelles et forestiéres « zones N » : secteurs, équipés ou non, 2
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
ecologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.
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Le plan de zonage comporte également les terrains classés comme espaces boisés &
conserver, a protéger ou & créer ol la construction est interdite, en application de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme. lis sont repérés au plan par une trame spécifique.

Y figurent aussi les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces veris.

Chaque zone est désignée par un indice | lettre majuscule (ex : UA, UB, ...).
Les zones peuvent comprendre des secteurs qui sont désignés par lindice de zone
accompagne d'une lettre minuscule (ex : UAg, UBa, ...).

- Les zones urbaines (U) auxquelles s'applique le présent réglement font Fobjet du titre I ;

~ Les zones & urbaniser (1AU et AU) auxquelles sappilque le présent reglement font
'objet du titre 1] ;

- lLes zones agncoies (A) auxqueiles s’applique le présent réglement font Pobjet du titre
v

- Les zones naturelles (N) auxquelles s’applique le présent réglement font Pobjet du titre
V.

Les emplacements réservés :

Dans ces derniers, sous réserve des dispositions de l'article L.123-1 du Code de
'Urbanisme, interdiction de construire est faite au propriétaire d'un terrain bati ou non,
compris par le P.L.U. dans un emplacement réservé, pour des voies ou ouvrages publics,
des installations d'intérét général ou des espaces verts.

Le propriétaire d’'un terrain réservé peut demander Vapplication des dispositions prévues
l'article L.123-17 du Code de I'Urbanisme. A compter du jour ol le P.L.U. est devenu
opposable au tiers, il peul exiger qu'il soit procédé a Facquisition du dit terrain, sous
cerfaines conditions, par la collectivité ou le service public au bénéfice duguel
Femplacement réservé a été institué,

Dautre part, et conformément aux dispositions de farficle R.123-10 du Code de
FUrbanisme, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces
emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a ia collectivité bénéficiaire
de la réserve, peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de
construire correspondant a tout ou partie du C.0.S, affectant la superficie du terrain qu'il
céde gratuitement a la collectivité.

Les emplacements réservés au P.L.U. figurent en annexe Il au présent dossier de P.L.U.
avec lindication de leurs destinations, de leurs superficies et des collectivités ou services
publics béneficiaires. Chaque réserve est affectée d'un numéro qui se retrouve sur le plan.

Si la levee de la réserve sur un terrain intervient en cours de validité du P.L.U., les régles de

construction applicables au dit terrain, notamment le C.0.8., deviennent, sauf modification
du P.L.U.,, celles qui s’appliquent a la zone ou au secteur englobant le terrain.
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ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures & l'application stricte d'une des régles 3 a 13 des
reglements de zones, concernent des assouplissements qui peuvent étre apportés a
certaines régles sans aboutir 8 un changement de type d'urbanisation, sans porter atteinte
aux droits des tiers, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes (article L.123.1 du Code de I'Urbanisme).
Elles doivent étre exceptionnelles et ne sont possibles que si le dépassement de la norme
est de faible ampleur.

ARTICLE B : DISPOSITIONS DU REGLEMENT DE P.L.U.
COMMUNES A TOUTES LES ZONES

i° Batiments existants 3 la date de publication du P.L.U. :

Lorsque un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles durbanisme
édictées par le réglement applicable 2 la zone, le permis de consiruire ne peut &tre accordé
que pour les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'immeuble, ou les
changements d'affectations partielles des occupations ou utilisations du sol dans iz mesure
ou elles sont conformes aux caractéres de la zone, ou qui tout au moins n'aggravent pas la
non conformite de l'immeuble avec lesdites régles ;

Aux conditions fixées par les articles 3 a 13, le permis de construire peut donc étre accordé
pour assurer la solidité ou améliorer I'aspect des constructions existantes, et pour permettre
une extension mesurée destinée notamment & rendre mieux habitable un logement, ou il
s'agit de batiments recevant des activités, afin de rendre un exercice plus commode de
l'activité sans en changer l'importance.

En outre, exception peut éire faite des articles 6 & 10, dans le cas de changement
d'affectation de batiments existants donnant lieu & instruction de permis de construire.

20 Batiments publics et équipements d'infrastructure :

Les possibilités maximales d'occupation du sol fixées aux articles 14 des réglements
de zone ne sont pas applicables aux églises et constructions ou aménagements des
batiments scolaires, sanitaires, hospitaliers, sportifs, ni aux équipements d'infrastructure :
cette disposition devant rester strictement limitée a ces équipements.

De méme, sont exempiés des régles 6 & 10 du réglement de zone, les clochers d’églises,

les minarets de mosquée, beffrois et équipements d'infrastructure, tels que chateaux d'eau,
antennes, equipements sportifs... lorsque leurs caractéristiques techniques Pimposent.

3° Batiments sinistrés :

Lorsque la construction d’un batiment détruit par sinistre peut &tre autorisée en
fonction des dispositions des réglements de zone et que le propriétaire sinistré ou ses
ayants droit a titre gratuit, procédent, dans le délai de deux ans suivant la date du sinistre, &
la reconstruction sur le terrain d’'un batiment de méme destination, les possibilités
maximales d'occupation du sol fixées & Particlie 14 desdits réglements peuvent &ire
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SECTION 1 :

SECTION 2 :

SECTION 3 :

BEE-ALA,

Révision du Plan Local d’Urbanisme Réglement

NOTA

Chaque chapitre des titres 1l ill, Vet V

comporte 14 articles traitant des rubrigues ci-aprés ;

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION
DU SOL :

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises & des
conditions particuliéres

CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Acces et voiries

Article 4 : Desserte par ies réseaux

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux
emprises séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Ariicle 9 : Emprise au sol

Article 10 . Hauteur maximum des constructions

Article 11:  Aspect extérieur

Article 12 . Stationnement

Article 13:  Espaces libres et plantations — Espaces boisés classés

POSSIBILITES MAXIMALES D’OGCUPATION DU SOL

Article 14 Coefficient d’'Occupation du Sol (C.0.5)



Commune de BUE Révision du Plan Local d’Urbanisme Réglement

BE-AUA



Commune de BUE Plan Local dUrbanisme Réglement

La ZONE UA est la partie urbaine du territoire communal de BUE correspondant au centre
bourg et au secteur de Venoise. Les constructions denses, sont implantées en ordre continu

& 'alignement des voles.

La zone est caractérisée par une urbanisation mixie d’habitat, de commerces, de services

(mairie, poste, salle des fétes) et d'exploitations viticoles.

Les secteurs Uaa correspondent aux enirées de bourg quil y a lieu de préserver de
Vimplantation de constructions trop importantes, tant du point de vue du volume que de la
hauteur, tout en permettant I'implantation de construction & usage d’habitation (articles 1 et
2).

Les secteurs UAi correspondent & une bande de 5 métres, de large, implantée de part et

dautre de laxe du RQ, afin de protéger toutes nouvelles constructions des risques
d'inondations.

BE.-AUA. 8



Commune de BUE Pian Local d'Urbanisme Réglement

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans 'ensemble de la zone Ua, les occupations et utilisations du sol sujvantes sont
interdites :

¥ les constructions & usage industriel,

» les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect
extérieur, seraient incompatibles avec la sécurité, 1a salubrité, la commeodité ou le
caractére du voisinage,

» Touverture et Pexploitation de carriéres et ballastiéres, ‘

¥ les entreprises de cassage de voiture, de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion notamment lorsqu’ils sont destinés a étre vendus en piéces détachés,

¥ les decharges ainsi gue les dépbts a I'air libre isolés,

Dans les secteurs Uaa, les occupations et utilisations du so! suivantes sont
interdites :
» toutes les constructions non prévues 2 Varticle UAaZ2.

Dans les secteurs Ual, les occupations et utilisations du sol suivanies sont
interdites .
¥ toutes constructions nouvelles ;
» toutes surélévation du terrain naturel ;
¥ les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés
par la protection des lieux déja fortement urbanisés ou indispensabies & la réalisation
de travaux d'infrastructure publigue ;
¥ l'ouverture et I'exploitation de carriéres ;
» les clétures pleines implaniées perpendiculairement au sens du courant (ou
susceptibles de géner 'écoulement des eaux de crues) ;
> toutes plantations, en dehors de 'engazonnement et des jardins potagers.

J'une maniére générale, toutes occupations du sol générant des nuisances importantes
d'ordre olfactif, acoustique ou ssthétique, affectant la commodité du voisinage ou
susceptibles de constituer un danger pour les personnes et les biens.

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans Yensemble de la zone U, a Pexception des secteurs Uaa et Ual, sont autorisées
sous conditions particuliéres, les occupations et utilisations du sol suivantes :

» les constructions a usage agricole a condition qu’elles soient liées aux exploitations
viticoles et vinicoies,

> les entrepbts & condition qu'ils soient liés a2 une activité commerciale de vente au
détail ou artisanale,

» les affouillements et exhaussements des sols & condition qu'ils aient un rapport direct
avec des travaux de construction, avec I'aménagement paysager d'espaces libres,
ou les ouvrages nécessaires aux exploitations viticoles et vinicoles,

> les installations classées pour la protection de environnement a condition que leur
présence se justifie dans la zone (activité de type artisanale ou vinicole) et guelles
sont compatibies avec la commodité du voisinage, la salubrité et la sécurité publigue,

B.E-AUA g
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» les équipements publics st les constructions a condition gu'elles soient & usage
d'équipements collectifs et d'infrastructure (dont aires de stationnement public),

> les extensions et l'aménagement d'installations classées & condition que des
dispositions particuliéres scient prises pour ramener les risques et les nuisances a un
niveau compatible avec le voisinage,

¥ les constructions et les installations tels que boxes, parkings, chaufferies, etc., a
condition gue des dispositions particuliéres soient prises pour ramener les risques et
nuisances a un niveau compatible avec le voisinage, gu'elles soient jugées
nécessaires a l'activité et a la vie de ia zone, que laspect des batiments soit
compatible avec l'allure générale de la zone et que les besoins en infrastructures et
réseaux ne soient pas augmentés de maniére significative.

> les postes de peinture ou dépbts d’hydrocarbures & condition que ces installations
soient liées a une activité professionnelle ou a des chaufferies d'immeubles, ainsi
gue des dépdis de détaillant en gaz liquéfié et matériaux combustibles a 'usage de
I'habitation,

> le stationnement de caravanes isolées (1 & 5) a titre temporaire,

» les divers ouvrages et installations techniques & conditions qu'ils soient liés au
fonctionnement ou a la maintenance des différents réseaux (eau, gaz, électricité,
télecommunication,...),

> les aménagements conservatoires et les extensions mineures des batiments
existants dont la destination n'est pas envisagée dans la zone.

¥ en cas de sinisire ou d'arrété de péril, la reconstruction de batiments existants sur
des terrains ne répondant pas aux caractéristiques définies & 'article 5, a condition
gue la surface de plancher soit équivalente a celle existante avant le sinistre ou péril.

» dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme secteurs de paysage a
protéger, les travaux liés a I'entretien et a la gestion de ces espaces, a condition
qu”ils ne portent pas atleinte & leur qualité ou leur intégrité et contribuent a leurs
mises en valeur.

Dans les secteurs UAa, sont autorisées sous conditions particuliéres, les occupations
et utilisations du sol suivantes :
» les constructions a usage d'habitation et leurs annexes,
> les constructions & usage de bureaux et de services,
> les aménagements conservatoires et les extensions mineures des batiments
existants dont Ia destination n'est pas envisagée dans la zone.

Dans les secteurs Uai, sont autorisées sous conditions particuliéres, les occupations
et utilisations du sol suivantes :

¥ la surélévation des constructions, légalement implaniées antérieurement a la
publication du présent P.L.U., qui a pour effet d’améliorer les conditions de sécurité
des occupants par la création, au-dessus de ia cote des plus hautes eaux connues,
d'un niveau habitable en permanence aisément accessible par lintérieur et
comprenant des ouvertures suffisantes pour permettre 'évacuation ;

» le changement de destination d'une construction existante en habitation n'est
autorisé que s'il s'en suit la disposition d’'un niveau habitable en permanence au-
dessus de la cote des plus hautes eaux connues, aisément accessible par l'intérieur
et comprenant des ouvertures suffisantes pour permettre I'évacuation |

¥ en cas de sinistre ou d'arrété de péril :

» la reconstruction de batiments existants sur des terrains ne répondant pas
aux caractéristiques définies & laricle 5, d'une surface de plancher
equivalente a celle existante avant le sinistre ou péril, dans la mesure ol la
nouvelle construction permet le libre écoulement des eaux par ouvrages
appropriés, notamment dans leur dimensionnement (écoulement a ciel ouvert,
ou par busage ou daliot}.
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Les logements doivent comporter un niveau habitable en permanence au-dessus
de ia cote des plus haules eaux connues, aisément accessibles par l'intérieur et
comprenant des ouvertures suffisantes pour permettre 'évacuation ;

¥ le stockage de produits dangereux ou polluants, lorsqu'il est nécessaire aux activitiés
autorisées dans la zone, doit &tre réalisé : soit dans des récipients étanches, enterrés
et ancrés, (lancrage devra étre calculé de fagon & résister a la pression
hydrostatique correspondant aux plus hautes eaux connues), soit dans des récipients
étanches, suffisamment lestés ou arrimés au sol par des fixations résistant a la crue,
soit dans des récipients étanches situés au-dessus de la cote des plus hautes eaux
connues. Dans tous les cas, les crifices de remplissage doivent étre étanches et les
débouchés de tuyaux d'évents placés au-dessus de la cote des plus hautes eaux
connues.

» dans toutes les parties delimitées au plan de zonage comme secteurs de paysage a
protéger, les travaux liés 3 'entretien et a la gestion de ces espaces a condition qu'ils
ne portent pas atteinte a leur qualité ou leur intégrité et contribuent a leurs mises en
valeur.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 3 - ACCES ET VOIRIE

Accés ;

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif & une voie publigue
ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur un fond
voisin.

Est considére comme accés toute disposition permettant a une unité fonciére d'avoir un
débouché sur une voie publique ou privée ouverte a la circulation publique.

Acceés des véhicuies :

Les accés aux terrains doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux

exigences suivanies :

s Des modes et des possibilités d'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;

e Du fonctionnement et de la sécurité de Ia circulation ;

» Du fonctionnement normal des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des
ordures ménagéres, efc.).

Les accés d'un établissement, d'un équipement ou d'une construction a partir des voies

publiques, doivent étre aménagés de telle sorte gue la visibilité soit convenablement assurée

de part et dautre de Vaxe de I'accés.

Les permis de construire peuvent étre refusés si les accés présentent un risque pour la
securite des usagers des voies publigues ou pour celles des personnes ulifisant ces acces.

Voirie |

Les permis de construire peuvent étre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par
une ou plusieurs voies publiques ou privées dans les conditions répondant a I'importance ou
a la destination de I'établissement et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile ia circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caraciéristiques techniques des voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elies supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir, suivant les prescriptions de la collectivité gestionnaire de 1a voirie concemée.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent étre adaptées a la nature et a
limportance des usages qu'elles supportent et des opérations gu'elles desservent.
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Desserte : toute aire de manceuvre lide aux exploitations viticoles et vinicoles doit s'effectuer
en dehors des voies publiques, soit sur le terrain d’assietie lié au Permis de Construire, sauf
dans le cas d'impossibilité technique, soit sur un emplacement approprié situé a proximité.

ARTICLE Ua 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d'alimentation en
eau, d'electricite, et d'assainissement conformément aux régles dhygiéne et a ia
réglementation en vigueur. il ne doit en résuiter, du fait de ces constructions, aucune charge
pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer & Fappui de la demande de permis de
construire (article R. 421-2 du code de I'Urbanisme).

1 - Alimentation

Eay potable
Toute construction ou installation nécessitant Putilisation d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable.

Electricité
Toute construction ou installation nécessitant Tutilisation de l'électricité doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public. Les branchemenis privés seront
obligatoirement enterrés

Télécommunication
Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée au réseau public.
Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

2 —- Assainissement

En présence du réseau d’assainissement collectif .
Tous les raccordements aux réseaux d’assainissement collectif doivent étre réalisés
suivant les prescriptions spécifiques d'une autorisation prise & la suile d'une
demande spéciale du pétitionnaire intéressé auprés du gestionnaire du réseau sur
lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en mairie).
Le branchement est obligatoire sur le réseau coliectif d’assainissement pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

En l'absence du réseau d'assainissement collectif (arrété du 6 mai 1996)
En l'absence de réseau public toutes les eaux usées doivent éire dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs de traitement individuel et d’'édvacuation
conformes aux prescriptions techniques édictées part 'arrété en date du 6 mai 1998,
ou vers des installations de relévement individue! ou groupé.
Ces dispositifs doivent &ire congus de fagon & permettre le branchement sur le
réseau collectif dés sa réalisation.
L'evacuation des eaux usées non domestiques est subordennde & un prétraitement
conformément aux instructions des textes en vigueur.
L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les
fosses, les cours d’eau, et le réseau d’'eaux pluviales quand il existe.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur l'eau du 3 janvier 1992, il faudra, en régle générale, faire en sorte que la pollution
de temps de pluie soit réduite et traitée en amont.

3 - Eaux pluvisles
- En F'absence de réseau séparatif de collecte des eaux piuviales, celles-ci doivent
étre évacuées, soit vers le R0, soit vers les fossés, soit vers les bassins déterminés
selon le schéma hydraulique ou en dernier cas vers les voies de circulation.
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De plus, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviaies (et
éventueliement ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont 3
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

- Dans le cas d'un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les
ameénagements sur le terrain doivent &tre congus de maniére a garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans ledit réseau.

- Dans tous les cas, Pensemble des eaux pluviales et des saux claires (eaux
provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes 2
chaleur...) ne doivent en aucun cas &tre déversées dans les réseaux se raccordant 3
une station d'épuration.

4 - Déchets ménagers

Il doit &tre prévu, pour les immeubles d’habitation, des lotaux accessibles depuis la
voie publique offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la
collecte des déchetls ménagers.

ARTICLE Ua 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En Pabsence de réseau public d'assainissement collectif, Ia surface minimale du terrain doit
étre telle gu'elle permette de répondre aux prescriptions de V'article Ua 4-2.

ARTICLE Ua 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Implantation a Palignement des voies
Les constructions principales nouvelles doivent &tre édifiées & Palignement des voies
existantes ou futures, sile P.L.U. prévoit un élargissement ou une création de voie.

implantation en retrait de Palignement
Toutefois, Fimplantation en retrait de 'alignement est autorisé dans les cas suivants :

pour tenir compte de I'implantation des constructions voisines ou de la configuration du
terrain,

lorsque les droits a construire n'ont été que partiellement utilisés par les batiments
edifiés a l'alignement,

pour permeitre Fextension d'une construction si celle-ci n'est pas implantée 2
lalignement,

dans le cadre de la construction sur un ensemble de terrains isolés non encore
construits

Cas particuliers :

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants),
ainsi que pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,
des implantations différentes pourront étre admises.
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ARTICLE Ua 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Dans 'ensemble de la zone Ua:

» Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou en retrail dans le
cas ou la ou les constructions sur la ou les parcelles voisines sont également
implantées en retrait, avec dans ce dernier cas un minimum de 3 métres, pour tout
noint de {a construction.

Cas particuliers ;

Dans le cas dextension, de restauration ou de reconstruction de batimenis anciens,
notamment en cas de sinistre, ainsi gue pour les constructions, installations, travaux et
ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, des implantations différentes
peuvent étre admises. :

ARTICLE Ua 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPCRT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions, non contigués, sur une méme unité fonciére, doivent étre implantées 2
une distance i'une de autre au moins égale a la plus grande hauteur des deux constructions
comptant des pigces principales habitables, et jamais inférieure 3 3 métres.

ARTICLE Ua § —~ EMPRISE AU SOL
L’'emprise au sol des constructions, ne doit pas excéder :
1. 680 % de la superficie totale de l'unité fonciere, pour les constructions a usage

d’habitation,
2. le coefficient d’'emprise au sol pourra étre porté 3 75 %, en cas de commerces cu
d’activités,
Terain = 100 %
75 % Cas?

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages lechnigues nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE Ua 10 - HAUTEURS
Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0.60 m au dessus du niveau
du terrain naturel.

Sauf détails ponctuels d’architecture ou technigues, la hauteur maximale des constructions,
mesurée du sol fini du domaine public ou des aménagements d'espaces exiérieurs (dans le
cas de parcelles profondes) ne peul excéder au faitage ou aux acrotéres des
superstructures :
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- il n'est pas fixé de régles de hauteurs pour les constructions a usage viticole ou vinicole.
- 2 niveaux + comble pour 'ensemble des constructions, a 'exclusion des constructions 3
usage viticole ou vinicole ;

M

= 8.00

<

Pour les constructions dont la hauteur ne peut étre exprimée en nombre de niveaux, chague
niveau mentionné doit étre compté pour 3 métres.

La différence des hauteurs entre deux batiments contigus ne doit pas excéder un niveau
habitable.

Il ne peut étre construit plus d'un niveau habitable dans les combies.

Des dispositions différentes peuvent étre admises si le dépassement est justifié par la
hauteur moyenne des constructions voisines existantes ou dans le cas de restauration,
extension ou reconstruction de batiments existants.

Cependant les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs
fixées ci-dessus pourront faire I'objet de travaux d’amélioration ou de transformation dans
leurs gabarits, et ce, dans les limites fixées a I'article UA 14.

Pour les equipements publics, il ne sera pas fait application de la notion de hauteur fagade.
Des hauteurs plus importantes pourront étre autorisées pour les ouvrages élevés d'intérét
general (édifices religieux, chateaux d'eau, relais hertziens...)

ARTICLE Ua 11 ~ ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire peut &tre refusée si les constructions par leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére local. Si la
surface ou la configuration d'une parcelle est de nature & compromettre 'aspect de la
construction a y édifier, le permis de construire peut étre refusé.

Toutefois, guelle que soit la nature de la construction, du changement de destination ou de
Fextension d'une construction existante, la commune peut autoriser sa réalisation a la
condition que celle-ci ne soit pas de nature par son aspect architectural & porter attsinte &
lenvironnement immeédiat.

Dans le secteur Ual, et afin de limiter ies dégradations par les eaux, lutilisation de
mateériaux non sensibles a 'eau, de dispositifs d'étanchéité ou de vidange appropriés, de
réseaux techniques au-dessus de la cote de la crue de référence et/ou dispositifs de
coupure doivent élre prescrits.
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Dans 'ensembie de la zone Ua ¢
1~ VOLUMES :

e Batiment nouveau
Les constructions nouvelles doivent s’'harmoniser par leur volume, leurs proportions, leur
échelle, leur gabarit, aux batiments voisins existants.
Les constructions doivent traduire le rythme du bati ancien ou la trame moyenne des
parcelles voisines.

Dans le cas d'un regroupement de parcelles ou de réalisations importanies présentant un
long lingaire de fagade (au-deld de 30.00 métres), l'opération d’'ensemble doit laisser
apparaitre le découpage parcellaire primitif, tant en lecture verticale, qu’horizontale.

2 - FACADES
o Bétiment existant
La majorité des fagades est réalisée en moellons, laissant apparaitre des éléments
architecturés en pierre de taille ou briques.
Ces dispositions d'origine doivent étre conservées ou restituées.
L'ensemble des fagades doit étre traité avec le méme soin et de fagon homogéne.
Sont interdits tous matériaux prévus pour étre recouverts et qui seraient employés a nu,
Fexception des pierres apparentes.

e  Construction nouvelle
La composition des facades doit s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins et des
vides des constructions iraditionnelles :

- les verticales domineront dans le rythme des fagcades,

- les pleins prédomineront sur les vides,

- les percements s'inscriront soit dans un rectangle verticale soit dans un carré.
L'ensemble des fagades doit étre traité avec le méme soin et de fagon homogéne.

Les enduits doivent étre de teinte naturelle dans les tons de beige sable iégérement ocré ou
grisé. Les {eintes vives ou criardes et le blanc pur sont interdits.

+ Construction § usage d'activités viticoles ou vinicoles
En plus des prescriptions précédentes, les matériaux suivanis sont autorisés et doivent
s'inscrire dans une mixité de mise en ceuvre :
- bardage bois patiné, métallique, magonnerie

Sont interdits :

Les enduits plastiques et les enduits de ciment peints,

Toutes les imitations de matériaux ou matériaux précaires,
Tous matériaux prévus pour étre recouverts et employés & nu.
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e Construction annexe
Si la construction annexe est accolée a la construction principale, 1z fagade doit étre traitée
dans le méme matériau et avec la méme finition.
Si la construction est indépendante de la construction principale, les facades doiveni &tre
traitées dans I'un des matériaux employés pour les constructions principales. Le bardage en
bois est admis,

» fFagade commerciale

- Le regroupement de piusieurs locaux contigus ol l'installation d'un commerce dans un
focal chevauchant une ou plusieurs limites séparatives ne peut se fraduire par une
devanture d'un seul tenant, la modénature de la devanture doit correspondre au rythme
du découpage marqué par la succession des batiments et respecter leurs structures
propres | ‘ ‘

- Les devantures en applique sont autorisées si les immeubles ne comportent pas de
baies aménagées ou si les baies anciennes sont trés détériorées. Dans ce cas, elies ne
doivent pas dépasser le niveau du plancher au 1% étage et ne doivent comporter ni
coffrage sailiant, ni auvent ;

- lLes différents systémes d'occultation ou de cléture des boutigues doivent étre totalement
dissimulés en position d'ouverture.

- Les enseignes doivent s'intégrer dans la partie supérieure (bandeau) de ladite
devaniure.

3 - PERCEMENTS
e Batiment existant
Les percements nouveaux sont autorisés sous réserve :
- de ne pas nuire a I'équilibre de la fagade,
- de présenter des proportions en relation avec ceiles des baies anciennes (plus
hautes que farges).
La couleur des menuiseries doit rester en harmonie avec les murs et la toiture.

s Batiment nouveauy
Lz couleur des menuiseries doit rester en harmonie avec les murs et la toiture.

4 - COUVERTURES

» DBétiment existant
Les lucarnes existantes traditionnelles doivent étre de préférence maintenues et restaurées.
Les lucarnes nouvelles peuvent étre éventuellement autorisées dans les conditions
suivanies :

- 80us réserve de ne pas nuire a I'équilibre du volume,

- le percement doit étre nettement plus petit que les baies existanies sur la facade,

- le nombre est limité a celui des tfravées des percements existants en facade,

- le type est & déterminer en fonction de celui de la construction, en référence aux

constructions de méme type possédant des lucarnes.

s Béfiment nouveau
Yolume :
Les toitures doivent &tre a deux versants égaux de pente supérieure a 36°, les toitures
terrasses ne doivent pas représenter plus de 30% de I'ensemble de la toiture.
Sont également autorisés les toits & 4 pentes (exemples des maisons bourgeocises).
Il ne peut étre construit plus d'un niveau d’ouvertures dans la toiture.
Les ouvertures dans les combles sont principalement constituées par des lucarmes. Ces
derniéres doivent s’harmoniser avec les conditions indiguées ci-dessus pour les béatiments
existants.
Les toitures mono pente sont autorisées selon la configuration du terrain et la topographie.
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Matériaux :
Les couvertures doivent &ire réalisées en fuile plate de pays, de teinte légérement brunie, ou
en ardoise naturelle.
Sont interdits :
- les matériaux pour constructions précaires : tdle ondulée, fibrociment. ..
- les matériaux brillants en toiture terrasse

« Construction a usage d’activités viticoles ou vinicoles
En plus des prescriptions et des matériaux décrits précédemment  tuiles piates et ardoises,
les matériaux suivants sont autorisés, sans prescription de pente :
- Bacs aciers de teinte ardoise ou tuile.
- Les parties transiucides en couverture ne doivent pas dépasser 10% de la surface de la
couverture.

o Construction annexe
Elles doivent &tre réalisées dans le respect des prescriptions précédentes.

5 - CLOTURES ot PORTAILS

o Cibture existante
Les clbtures anciennes constituées de murs de moelions enduits ou non sont de préférence
conservées st restaurées,

e (lbture nouvelle

Clétures sur rus

Le long des voies, les nouvelles cidtures doivent étre constituées soit :

- dun mur plein d'une hauteur maximale de 1.80 m, avec chaperon brique, tuile ou
magonne sans débord du mur proprement dit, a identigue, qui doit assurer la continuité
de I'alignement. Les murs sont réalisés soit de moellons, soit de parpaings enduits.

- d'un muret bas surmonté ou non d'une grille en ferronnerie, lames ou lisses de bois ou
de « PVC » dont le niveau supérieur est 3 une hauteur de 2.00 m & partir du sol. Le
muret a une hauteur minimale de 50 cm et maximale de 1.00 m, traité horizontalement
avec ressauts dans le cas d'une voie en pente. Les murets doivent étre réalisés soit en
pierre traditionnellement utilisée dans la région, soit en matériaux enduits & la chaux de
teinte identique aux batiments anciens existants, en évitant les couleurs criardes.

Les clbtures sur les voies publiques doivent étre traitées avec le méme soin que les facades
des batiments et ne pas constituer, par leurs matériaux ou feur aspect, de dissonance
architecturale avec ie cadre environnant.

Sont interdits : les panneaux préfabriqués en béton non recouverts ou plastique, pleins ou
ajoures, les clétures en éléments de ciment moulé ou de tubes métalliques et les « PVC »
blancs purs.

Clotures mitoyennes

En limite séparative les clétures suivantes sont autorisées :

- haie vive d'essences locales doublée ou non d’un grillage, posé sur poteaux métalliques
(couleurs vertes) ou bois naturel.

- mur.

- des dispositions différenies peuvent étre admises pour tenir compte des constructions
sur les terrains voisins.

- les griliages, dans la mesure ou leur utilité est jusiifiée, voire indispensable, sont
galvanisés ou de couleur verte, leur absence ou leur remplacement par une haie
végétale étant préférables.
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Portails, portes et grilles

e Eldmenis exisianis
Les portails, portes ou grilles anciennes existantes sont de préférence restaurés et
entretenus, y compris les piles.

e Elémenis nouveaux
Les portails doivent s’'intégrer dans 'ensemble de la clbture tant du point de vue du style que
de la hauteur.
Les portes ou portails nouveaux doivent reprendre Fun des types traditionnels existants en
ferronnerie ou en bois, ou matériau d'aspect similaire.
Hls sont peints soit dans la tonalite des menuiseries du batiment, soit d’une couleur soutenue
ou foncée (prendre en référence des tons existants localement).
Les differents coffrets de raccordement auix réseaux doivent s'intégrer a la cldture.

ARTICLE Ua 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a ia
circulation publique. La superficie & prendre en compie pour une place de stationnement
d’un véhicule est de 25 m?, y compris les accés.

H doit &tre aménagé .

Pour les constructions a usage d'habitation :

- 1 place de stationnement par logement créé pour les habitations collectives,

- 2 places de stationnement par habitation individuelle créée,

- il doit étre ameénagé un nombre d’emplacements supplémentaires égal & 10 % du nombre
de logements crées, avec un minimum de 3 places, dans le cas de réalisations d'ensembles
comportant plus de 10 logements collectifs ou dans les lotissements d’au moins 5§ lots. Ces
emplacements ne peuvent étre affectés & un usage privatif.

Pour les constructions ou aménagements de batiments devant recevoir des activités
artisanales, commerciales ou de bureaux, d’'hotelleries..., les places de stationnement
doivent étre calculées en fonction des besoins et des possibilités.

Four les etablissements d'enseignement, il est aménagé :
- écoles du 1% degré, 1 aire par classe et 1 aire par emploi administratif ;

Pour les salles de réunions, de spectacies ou devant recevoir du public :
- 1 aire pour cing places d'accueil est nécessaire.

Pour les exploitations viticoles, vinicoles et agricoles

- le nombre d'emplacements de stationnement de véhicules poids lourds nécessaires, et
leurs aires de manceuvre, lies au trafic et & la fréquence, engendrés par {'activité.

- 1 aire de stationnement VL pour deux emplois.

Le respect de ces normes n'est pas obligatoire pour les commerces ou activités existants
avant la date d'approbation du P.L.U. lorsqu’il ne s’agit que d'une transformation minime
n'entrainant pas une augmentation supérieure & 10% de la superficie existante et que celle-
ci est destinée a recevoir la méme activité gu'auparavant ; la présente adaptation mineure
devient caduque en cas de répétition du réaménagement.
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Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur I'unité fonciére ; toutefois,
en cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager le nombre de
places necessaires sur le terrain des constructions projetées, le constructeur est autorisé 3
reporter sur un autre terrain situé 2 moins de 100 m du premier, les places de stationnement
qui ui font defaut, ou a en confier la réalisation 4 un organisme habilité par la collectivité
locale a collecter les fonds a cet effet, a condition qu'il apporie la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser lesdites places, conformément aux conditions édictées par les articles L 421.3 et R
421.6 du Code de 'Urbanisme.

Dans le cas o le nombre de places créées ou conservées est insuffisant au regard des
dispositions précitées pour la destination projetée, soit Je permis de construire sera refusé,
soit il sera imposé, a défaut d'autre solution de remplacement, le versement de la taxe
compensatoire au profit de la collectivité au terme de ces mémes articles L 421.3 et suivants
du Code de VUrbanisme ; findemnité est fixée par délibération du Conseil Municipal
conformément au Code de PUrbanisme et réévaluée en fonction du dernier indice du colt de
fa construction.

ARTICLE Ua 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1 - Dispositions générales :

Le plan de masse paysager doit tre joint a la demande de permis de construire ou de lofir.

Dans Pensemble de la zone U4, 4 Pexception des secteurs UAi :

- Les espaces libres de construction :

Le plan des espaces libres doit étre joint 4 la demande de permis de construire ou de lotir.
Hs doivent faire 'objet d’'un traitement de qualité associant arbres et plantations diverses.

Les plantations doivent étre disposées de fagen & ne pas nuire & la salubrité des
constructions.

I doit étre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m? d’espace libre.

- Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées a raison d’'un arbre de haute
tige pour 4 places de stationnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

- La protection des plantations existantes doit &tre assurée au maximum.
De plus, 'entretien des arbres doit étre assuré tant pour leur bonne santé que pour limiter
les accidenis.

Dans les secteurs UAi :
Seuls les enherbements, engazonnements et jardins potagers sont admis.

2 - Dispositions particuliéres :

Les secteurs de paysaqges figurant au plan de zonage sont & protéger et a metire en valeur.

Ces plantations presentent une grande diversité du fait des différences de situation,
d'écartement entre les arbres, de disposition, de variétés d'essences.

Ces plantations sont & conserver et a entretenir. En cas de renouvellement nécessaire, leur
densité doit &tre maintenue ainsi que la diversité des essences.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE Ua 14 —~ COEFFICIENT D’OCCUPATION DU S80OL
Sans objet.
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La ZONE UB est la partie urbaine du territoire communal de BUE correspondant au secteur
de IEstérille, implante au carrefour de la route départementale 955, reliant Bourges a
Cosne-sur-Loire, et de la route départementale 85 qui traverse le centre bourg et Venoise en
direction de Menetou-Ratel.

Les constructions sont implantées, principalement, en retrait par rapport 3 I'alignement des

yoies.

Les secteurs UBt correspondent a une bande de 5 meétres de large, implantée de part et
d'autre de f'axe du R0, afin de protéger toutes nouvelles constructions des risques

diinondations.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE Us 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans Pensemble de la zone UB, les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites :

» les constructions & usage indusirie!,

» les constructions ou installations gui, par leur nature, leur importance, leur aspect
exterieur, seraient incompatibles avec ia sécurité, la salubrité, 1a commodité ou le
caractere du voisinage,

» TPouverture et I'exploitation de carrieres et ballastiéres, ‘

> les entreprises de cassage de voiture, de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion lorsau’ils sont destinés & étre vendus en piéces détachés,

¥ les decharges ainsi que les dépbts a I'air libre isolés.

Dans les secteurs UBi:

> toutes nouvelles constructions ;

¥ toutes surélévation du terrain naturel ;

» les ouvrages, rembiaiements ou endiguements nouveaux gui ne seraient pas justifiés
par la protection des lieux déja fortement urbanisés ou indispensables a la réslisation
de travaux d'infrastructure publique ;

» les clbtures pleines implantées perpendiculairement au sens du courant (ou
susceptibles de géner 'ecoulement des eaux de crues) ;

¥ Touverture et I'exploitation de carriéres .

» toutes plantations, en dehors de I'enherbement, 'engazonnement et des jardins
potagers.

D'une maniére générale, toutes occupations du sol générant des nuisances importantes
d'ordre olfactif, acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou
susceptibles de constituer un danger pour les personnes et les biens.

ARTICLE Up 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans 'ensembie de ia zone UB, & 'exception des secteurs UBi, les occupations et
utilisations du sol suivantes sont soumises & conditions particuliéres :

¥ les affouilements et exhaussements des sols a condition gu'ils aient un rapport direct

> les installations classées pour la protection de l'environnement a condition qu'slles
soient nécessaires a une activité de type artisanal, viticole ou vinicole, et dés lors
qu'elles sont compatibles avec la commodité du voisinage, la salubrité et la sécurité
publique;

» les constructions et les installations tels que boxes, parkings, chaufferies, efc., &
condition que des dispositions particuliéres soient prises pour ramener les risques et
nuisances a un niveau compatible avec le voisinage, guelles soient jugéss
nécessaires a l'activité et a la vie de la zone, que l'aspect des batiments soit
compatible avec l'allure générale de ia zone et que les besoins en infrastructures et
réseaux ne soient pas augmentés de maniére significative.

> les équipements publics et les constructions & condition gu'elles soient & usage
d'équipements collectifs et d'infrastructure (dont aires de stationnement public),

» les extensions et I'aménagement d'installations classées a condition que des
dispositions particuliéres soient prises pour ramener les risques et les nuisances & un
niveau compatible avec le voisinage,
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» les constructions et les installations tels que boxes, parkings, chaufferies, etc., a
condition que des dispositions particuliéres solent prises pour ramener ies risques et
nuisances a un niveau compatible avec le voisinage, gquelles solent jugées
nécessaires a lactivité et a la vie de la zone, gue l'aspect des béatimenis soit
compatible avec l'allure générale de ia zone et que les besoins en infrastructures et
réseaux ne soient pas augmentés de maniére significative.

» les postes de peinture ou dépdts d'hydrocarbures & condition gue ces installations
soient liées a une activité professionnelle ou & des chaufferies d'immeubles, ainsi
que des dépdis de détaillant en gaz liquéfié et matériaux combustibles & 'usage de
Phabitation,

¥ e stationnement de caravanes isolées (1 2 5) a titre temporaire,

> les divers ouvrages et installations techniques a condition qu'ils soient liés au
fonctionnement ou a la maintenance des différents réseaux (eau, gaz, éleciricité,
télécommunication,...), -

¥ les amenagements conservatoires et les extensions mineures des batiments
existants dont la destination n'est pas envisagée dans |a zone.

» en cas de sinistre ou d'arrété de péril, la reconstruction de batiments existants sur
des terrains ne répondant pas aux caractéristiques définies & l'article 5, a condition
que la surface de plancher soit équivalente a celle existante avant le sinisire ou péril.

» dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme secteurs de paysage a
protéger, les travaux liés & I'entretien et a la gestion de ces espaces & condition gu'ils
ne portent pas atteinte a leur qualité ou leur intégrité et contribuent & leurs mises en
valeur.

Dans les secteurs UBi, les occupations et utilisations du soi suivantes sont soumises
a conditions particuliéres :

» la surelévation des constructions, légalement implantées antérieurement a la
publication du présent P.L.U., a condition quelle ait pour effet d’améliorer les
conditions de sécurité des occupants par la création, au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues, d’'un niveau habitable en permanence aisément accessible par
Fintérieur et comprenant des ouvertures suffisantes pour permetire I'évacuation :

> |e changement de destination d’'une construction existante en habitation & condition
qu'it s’en suive la disposition d'un niveau habitable en permanence au-dessus de la
cote des plus hautes eaux connues, aisément accessible par lintérieur et
comprenant des ouvertures suffisantes pour permettre I'évacuation ;

» en cas de sinistre ou d'arrété de péril :

o la reconstruction de batiments existants sur des terrains ne répondant pas
aux caractéristiques définies & Varticle 5, & condition que la surface de
plancher soit équivalente a celle existante avant le sinistre ou péril, &t dans la
mesure ol la nouvelle construction permet le libre écoulement des eaux par
ouvrages appropriés, notamment dans leur dimensionnement (écoulement 2
ciel ouvert, busage ou dallot). Les logements doivent comporter un niveau
habitable en permanence au-dessus de |z cote des plus hauies eaux
connues, aisément accessibles par intérieur et comprenant des ouvertures
suffisantes pour permetire I'évacuation ;

o le stockage de produils dangereux ou polluants, a condition qulil soit
necessaire aux activités autorisées dans la zone, doit étre réalisé : soit dans
des recipients étanches, enterrés et ancrés, (I'ancrage devra étre calculé de
fagon a résister & la pression hydrostatique correspondant aux plus hautes
eaux connues), soit dans des récipients étanches, suffisamment lestés ou
arrimés au sol par des fixations résistant a la crue, soit dans des récipients
étanches situés au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues. Dans
tous les cas, les orifices de remplissage doivent étre é&tanches et les
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débouchés de tuyaux d'évents placés au-dessus de la cote des plus hautes
eaux connues,

» dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme secteurs de paysage a
protéger, les travaux liés a I'entretien et 4 la gestion de ces espaces a condition gu'ils
ne portent pas atteinte a leur qualité ou leur intégrité et contribuent 2 leurs mises en
valeur.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ug 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces :

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif 2 une voie publique
ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur un fond
voisin.

Est consideré comme accés toute disposition permettant a une unité fonciére d'avoir un
debouché sur une voie publique ou privée ouverte & la circulation publique.

Accés des véhicules :

Les accés aux terrains doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux

exigences suivantes :

¢ Des modes et des possibilités d’'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;

s Du fonctionnement et de ta sécurité de la circulation |

» Du fonctionnement normal des services publics (lutte contre incendie, enlévement des
ordures ménagéres, etc.).

Les accés d'un établissement, d’'un équipement ou d'une construction a partir des voies
publiques, doivent &tre aménagés de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée
de part et d'autre de I'axe de I'accés.

Les permis de construire peuvent &tre refusés si les accés présentent un risque pour la
securité des usagers des voies publigues ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

Voirie :

Les permis de construite peuvent étre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par
une ou plusieurs voies publiques ou privées dans les conditions répondant & I'importance ou
a la destination de Pétablissement et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publigues ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations quelles doivent
desservir, suivant les prescriptions de la collectivité gestionnaire de la voirie concernée,

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent étre adaptées a la nature et 3
Fimportance des usages qu'elles supporient et des opérations gu'elles desservent.

Desserte : toute aire de mancauvre liée aux exploitations viticoles et vinicoles doit s'effectuer
en dehors des voies publiques, soit sur le terrain d'assiette lié au Permis de Construire, sauf
dans le cas d'impossibilité technique, soit sur un emplacement approprié situé a proximité.

ARTICLE U 4 —~- DESSERTE PAR LES R§§§AUX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d'alimentation en
egau, d'électricité, et d'assainissement conformément aux régles dhygiéne et a la
réglementation en vigueur. il ne doit en résulter, du fait de ces constructions, aucune charge
pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.
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Les modalités de raccordement doivent figurer & appui de la demande de permis de
construire (article R. 421-2 du code de 'Urbanisme).

1 - Alimentation

Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant I'utilisation d'eau potable, doit éire
raccordée au réseau public d'eau potable.

Electricité
Toute construction ou installation nécessitant Vutilisation de Félectricité doit &tre
obligatoirement raccordée au réseau public. Les branchements prives doivent étre
obligatoirement enterrés.

Teélécommunication
Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée au réseau public. Les
branchements privés doivent étre obligatoirement enterrés.”

2 - Assainissement

En présence du réseau d'assainissement collectif
Tous les raccordements au réseau d'assainissement collectif doivent étre réalisés
suivant les prescriptions spécifiques d'une autorisation prise & la suite d'une
demande spéciale du pétitionnaire intéressé auprés du gestionnaire du réseau sur
lequel se fait le raccordement (dossier & déposer en mairie).
Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

En l'absence du réseau d'assainissement collectif (arrété du 6 mai 1996)
En Fabsence de réseau public toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs de traitement individuel et d'évacuation
conformes aux prescriptions techniques édictées part I'arrété en date du 6 mai 1996,
ou vers des installations de relévement individuel ou groupé.
Ces dispositifs doivent étre congus de fagon a permettre ie branchement sur le
réseau collectif dés sa réalisation.
L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a un prétraitement
conformément aux instructions des textes en vigueur.
L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les
fossés, les cours d'eau, et le réseau d'eaux pluviales quand it existe.
Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur 'eau du 3 janvier 1992, if faut, en régle générale, faire en sorte que la pollution de
temps de pluie soit réduite et traitée en amont.

3 - Eaux pluviales
- en 'absence de réseau séparatif de collecte des eaux piuviales, celles-ci doivent
étre évacuées, soit vers le RU, soit vers les fossés, soit vers les bassins déterminés
selon le schéma hydraulique, soit par un systéme de drainage individuel ou en
dernier cas vers les voies de circulation.
De plus, les aménagements nécessaires au libre écoulement des esaux piuviales (et
éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.
- dans le cas d'un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent &tre congus de maniére & garantir 'écoulement
des eaux pluviales dans ledit réseau.
- dans tous les cas, ensemble des eaux pluviales et des eaux claires (eaux
provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a
chaleur...) ne doivent en aucun cas éire déversées dans les réseaux se raccordant 2
une station d'épuration.
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4 - Déchets ménagers
Il doit &tre prévu, pour les immeubles d’habitation, des locaux accessibles depuis la
voie publique offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires & la
collecte des dechets ménagers.

ARTICLE Us 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
En 'absence de réseau public d'assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit
étre telle qu'elle permette de répondre aux prescriptions de l'article UB 4-2.

ARTICLE Us 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
lrplantation en retrait de I"alignement des voies
1. Les constructions principales nouvelles doivent étre édifiées en retrait, par rapport &
{'alignement des voies existantes ou futures, si le P.L.U. prévoit un élargissement ou
une création de voie,
2. Toutefois, limplantation & lalignement est autorisée pour tenir compte de
Vimpiantation des construclions voisines.

Construction Caonstruction
nouvelis existante

N

NN
as particuliers ¢

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de batimenis anciens (existants),
ainsi gue pour les ouvrages fechniques nécessaires au fonctionnement des services publics,
des implantations différentes pourront étre admises.

%
y

ARTICLE Us 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Dans Pensemble de la zone U :
» Les constructions doivent éire implantées en retrait, avec un minimum de 3 méfres
depuis tout point de la construction ou en limites séparatives dans le cas ou la ou les
constructions sur la ou les parcelles voisines sont également implantées en limites.

Cas particuliers :

Dans le cas dextension, de restauration ou de reconstruction de bétiments anciens,
notamment en cas de sinistre, ainsi que pour les constructions, installations, fravaux et
ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, des implantations différentes
pneuvent étre admises.
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ARTICLE Us 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPREET@

Deux constructions, non contigués, sur une méme unité foncigre, doivent étre implantées a
une distance Fune de {'autre au moins égale 2 ia plus grande hauteur des deux constructions
comptant des pieces principales habitables, et jamais inférieure 3 3 métres.

ARTICLE UB 9 — EMPRISE Al SOL

L'emprise au sol des constructions, ne doit pas excéder :

- 40 % de la superficie totale de lunité fonciére, pour les constructions & usage
d’habitation,

- e coefficient d'emprise au sol peut étre porté & 60 %, en cas de commerces ou

d’activités,

Terrain = 100 %

COmmarcss o
| sciiviigs 80%

’AL.
| retredt (arl 6}

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE Us 10 - HAUTEURS
Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0.60 m au dessus du niveau
du terrain naturel.

Sauf détails ponctuels d'architecture ou techniques, la hauteur maximale des constructions,

mesurée cu sol fini du domaine public ou des aménagements d'espaces extérieurs (dans le

cas de parcelles profondes) ne peut excéder au faftage ou aux acrotéres des

superstructures :

- il n'est pas fixé de regles de hauteurs pour les constructions & usage viticole, vinicole ou
agricole.

- 1.5 niveaux + comble pour les constructions & usage d’habitation
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De plus la différence des hauteurs entre deux batiments con‘tiéus ne doit pas excéder un
niveau habitable,
i1 ne peut étre construit plus d’un niveau habitable dans les combies.

Des dispositions différentes peuvent étre admises si le dépassement est justifié par la
hauteur moyenne des constructions voisines existantes ou dans le cas de restauration,
extension ou reconstruction de batiments existants. Cependant les constructions existantes
dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-dessus peuvent faire 'objet de
travaux d’amélioration ou de transformation dans leurs gabariis, et ce, dans les limites fixées
& l'article UB 14.

Pour les équipements publics, il n'est pas fait application de la notion de hauteur facade.
Des hauteurs pius importantes peuvent &fre autorisées pour les ouvrages élevés d'intérat
général (edifices religieux, chateaux d'eau, relais hertziens...)

ARTICLE Us 11 —~ ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire peut &tre refusée si les constructions par leur architecture, ieurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére local. Sila
surface ou la configuration d'une parcelle est de nature & compromettre l'aspect de la
construction 4 y édifier, le permis de construire peut étre refusé.

Toutefois, quelle que soit la nature de la construction, du changement de destination ou de
Fextension d'une construction existante, la commune peut autoriser sa réalisation a la
condition que celle-ci ne soit pas de nature par son aspect architectural 8 porter atteinte 3
renvironnement immeédiat.

Dans les secteurs UBi, et afin de limiter les dégradations par les eaux, I'utilisation de
matériaux non sensibles & Peau, de dispositifs d'étanchéité ou de vidange appropriés, de
réseaux techniques au-dessus de la cote de la crue de référence et/ou dispositifs de
coupure sont 2 prescrire.

Dans 'ensemble de Ia zone Us:
1~ VOLUMES

s Batiment nouveau
Les constructions nouvelies doivent s’harmoniser par leur volume, leurs proportions, leur
echeile, leur gabarit, aux batiments voisins existants.
Les constructions doivent traduire le rythme du bati ancien ou la trame moyenne des
parcelles voisines.

BE-AUA. 28



Commune de BUE Plan Local d'Urbanisme Réglement

Dans le cas d'un regroupement de parcelles ou de réalisations importantes présentant un
long linéaire de facade (au-dela de 30.00 métres), l'opération d'ensemble doit laisser
apparaitre le découpage parceilaire primitif, tant en lecture verticale, qu'horizontale.

2 - FACADES
o Batiment existant
La majorité des facades est réalisée en moelions, laissant apparaiire des éléments
architeciurés en pierre de taille ou brigues.
Ces dispositions d'origine doivent étre conservées ou restituées.
L'ensemble des fagades doit &tre traité avec le méme soin et de fagon homogéne.
Sont interdits tous matériaux prévus pour étre recouverts et qui seraient employés a nu .

o Construction nouvelle
La composition des facades doit s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins et des
vides des constructions traditionnelles :

- les verticales dominent dans le rythme des fagades,

- les pleins predominent sur les vides,

- les percements s'inscrivent soit dans un rectangle verticale soit dans un carré.
L'ensemble des facades doit &tre traité avec le méme soin et de facon homogéne.
Les enduits sont de teinte naturelle dans les tons de beige sable légérement ocré ou grisé.
|es teintes vives ou criardes et le blanc pur sont interdits.

» (Consfruction annexe
Si la construction annexe est accolée a la construction principale, 1a facade doit étre traitée
dans le méme matériau et avec la méme finition.
Si la construction est indépendante de Ia construction principale, les fagades doivent étre
traitées dans Fun des matériaux employés pour les constructions principales : pierre, brique
ou enduit. Le bardage en bois est admis.

» Qonstruction a usage d’activités viticoles ou vinicoles
En plus des prescriptions précédentes, les matériaux suivants sont auiorisés et doivent
s'inscrire dans une mixité de mise en ceuvre : bardage bois patiné, métallique, maconnerie.

Sont interdits .

Les enduits plastiques et les enduits de ciment peints,

Toutes les imitatiocns de matériaux ou matériaux précaires,
Tous matériaux prévus pour étre recouveris et employés a nu.
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3~ PERCEMENTS
+ Bédtiment existant
Les percements nouveaux sont autorisés sous réserve :
- de ne pas nuire a l'équilibre de la facade,
- de présenter des proportions en relation avec celles des baies anciennes (plus
hautes gue larges).
La couleur des menuiseries doit rester en harmonie avec les murs et la toiture.

¢ Batiment nouveau
Les percements doivent s’harmoniser par leurs proportions aux batiments voisins et aux
constructions de type traditionnel.
La couleur des menuiseries doit rester en harmonie avec les murs et la toiture.

4 - COUVERTURES
¢ Béiiment existani
Les lucarnes exisianies traditionnelles sont de préférence maintenues et restaurées.
Les lucarnes nouvelles peuvent étre éventuellement autorisées dans les conditions
suivanies :
- S0us réserve de ne pas nuire a léquilibre du volume,
- le percement doit étre nettement plus petit que les baies existantes sur la facade,
- e nombre est limité a celui des fravées des percements existants en facade,
- le type est a déterminer en fonction de celui de la construction, en référence aux
constructions de méme type possédant des lucarnes.

e Batiment nouveau

Yolums :
Les toitures doivent étre & deux versants égaux de pente supérieure & 36°, les toitures
terrasses ne doivent pas représenter plus de 30% de I'ensembie de la toiture.
Sont également autorisés les toits a 4 pentes (exemples des maisons bourgeoises).
il ne peut étre construit plus d’un niveau d'ouveriures dans la {oiture.
Les ouveriures dans les combles sont principalement constituées par des lucarnes. Ces
dernieres doivent s’harmoniser avec les conditions indiquées ci-dessus pour les batiments
existants,
Les toitures mono pente peuvent éire autorisées selon la configuration et la topographie du
terrain.
Matériaux :
Les couvertures doivent étre réalisées en tuile plate de pays, de teinte légérement brunie, ou
en ardoise naturelle.
Sont interdits :

- les matériaux pour constructions précaires : tdle ondulée, fibrociment. ..

- les matériaux brillants en toiture terrasse

o  Lonstruction annexe
Elles doivent étre réalisées dans le respect des prescriptions précédentes.

» Construction 2 usage d’activités viticoles ou vinicoles
En plus des matériaux décrits précédemment : tuiles plates et ardoises, les matériaux
suivants sont autorisés, sans prescription de pente :
- Bacs aciers de teinte ardoise ou tuile.
- Les parties translucides en couverture ne doivent pas dépasser 10% de la surface de la
couveriure.
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§ -~ CLOTURES et PORTAILS

Cidtures
o Cldture existante

Les clbtures anciennes constituées de murs de moelions enduits ou non sont de préférence

conservées et restaurées.
e (ldture nouvelle

Cldtures sur rue

Le long des voies, les nouvelles clétures sont constituées soit

- d'un mur plein dune hauteur maximale de 1.80 m, avec chapercn brigue, tuile ou
magonné sans débord du mur proprement dit, & l'identigue, qui doit assurer la continuité
de l'alignement. Les murs sont réalisés soit de moelions, soit de parpaings endulits.

- a'un muret bas surmonté ou non d'une grille en ferronnerie, lames ou lisses de bois ou
de « PVC », dont le niveau supérieur est & une hauteur de 2.00 m 2 partir du sol. Le
muret a une hauteur minimale de 50 cm et maximale de 1.00 m, traité horizontalement
avec ressauts dans e cas d'une voie en pente. Les murets doivent étre realisés soit en
pierre traditionnellernent utilisée dans la région, soit en matériaux enduits & la chaux de
teinte identique aux batiments anciens existants, en évitant les couleurs criardes.

Les cibtures sur les voies publigues doivent étre traitées avec le méme soin gue les facades

des batiments et ne pas constituer, par leurs matériaux ou leur aspect, de dissonance

architecturale avec le cadre environnant.

Sont interdits . les panneaux préfabriqués en béton ou plastique, pleins ou ajourés, les
clétures en éléments de ciment moulé ou de tubes métalliques, et les « PVC » blancs purs.

Clotures mitoyennes

En limite séparative les cldlures suivanies sont autorisées :

- haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage, posé sur poteaux métalliGues
{couleurs vertes) ou bois naturel.

- mur.

- des dispositions différentes peuvent étre admises pour tenir compte des constructions
sUur ies terrains voisins,

- les grillages, dans la mesure ou leur utilité est justifiee, voire indispensable, sont
galvanisés ou de couleur verte, leur absence ou leur remplacement par une haie
vegétale étant préférable.

Portails, portes et grilles

¢ [Eléments existants
Les portaiis, portes ou grilles anciennes existanies seront de préférence restaurés et
entretenus, y compris les piles.

e Eléments nouveaux
les portails doivent s'intégrer dans 'ensemble de la cléture tant du point de vue du style que
de la hauteur.
Les portes ou portails nouveaux doivent reprendre I'un des types traditionnels existants en
ferronnerie ou en bois.
lls sont peints soit dans la tonalité des menuiseries du batiment, soit d’'une couleur soutenue
ou foncée {prendre en référence des tons existants localement).
Les différents coffrets de raccordement aux réseaux doivent s'intégrer & la cléture.
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ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations autcrisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies cuvertes 3 la
circulation publique. La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement
d’un véhicule est de 25 m?, y compris les accés.

il doit &étre aménagé .

Pour les constructions & usage d'habitation :

1 place de stationnement par logement créé pour les habitations collectives,
. 2 places de stationnement par habitation individuelle créée,
. i sera aménagé un nombre d’emplacements supplémentaires égal a8 10 % du nombre de
logements créés, avec un minimum de 3 places, dans le cas de réalisations d’ensembiles
comporiant plus de 10 logements collectifs ou dans les lotissements de 5 lots et plus. Ces
emplacements ne peuvent étre affectés a un usage privatif. i

Pour les constructions ou aménagements de batiments devant recevoir des activités
artisanales, commerciales ou de bureaux, d'hotelieries..., les places de stationnement
doivent étre calculées en fonction des besoins et des possibilités.

Pour les établissements d’enseignement, il doit &tre aménagé -
. écoles du 1% degré, 1 aire par classe et 1 aire par emploi administratif ;

Pour les salles de réunions, de spectacles ou devant recevoir du public :
1 aire pour cing places d'accueil est nécessaire.

Pour les exploitations viticoles, vinicoles et agricoles

- le nombre d'emplacements de stationnement de véhicules poids lourds nécessaires, et
leurs aires de manocsuvre, liés au trafic et a la fréquence, engendrés par F'activité.

- 1 aire de stationnement VL pour deux emplois.

Le respect de ces normes n'est pas obligatoire pour les commerces ou activités existant
avant la date de publication du P.L.U., lorsqu'il ne s’agit gue d’'une transformation minime
n'entrainant pas une augmentation supérieure a 10% de la superficie existante et que celle-
ci est destinée a recevoir la méme activité quauparavant ; la présente adaptation mineure
devient cadugue en cas de répétition du réaménagement.

Ces diverses aires de stationnement doivent éire aménagées sur I'unité fonciére ; toutefois,
en cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager le nombre de
places nécessaires sur le terrain des constructions projetées, le constructeur est autorisé a
reporter sur un autre terrain situé @ moins de 100 m du premier, les places de stationnement
qui lui font défaut, ou a en confier ia réalisation & un organisme habilité par la collectivité
locale a collecter les fonds a cet effet, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait
realiser lesdites places, conformément aux conditions édictées par les articies L 421.3 et R
421.6 du Code de I'Urbanisme.

Dans le cas ou le nombre de places créées ou conservées est insuffisant au regard des
dispositions précitées pour la destination projetée, soit le permis de construire sera refusg,
soit il sera imposé, a défaut d'autre solution de remplacement, le versement de la taxe
compensatoire au profit de ia collectivité au terme de ces mémes articles L 421.3 et suivants
du Code de P'Urbanisme; lindemnité est fixée par délibération du Conseil Municipal
conformément au Code de F'Urbanisme et réévaluée en fonction du dernier indice du colt de
la construction.
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ARTICLE Us 13 -~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES 80%3&&
CLASSES

1 - Dispositions générales

Le plan de masse paysager doit étre joint a la demande de parmis de construire ou de lotir.

Dans Pensemble de la zone UB, 2 'exception des secteurs Ugi :

- Les espaces libres de construction :

Le plan des espaces libres doit étre joint 2 la demande de permis de construire ou de lotir.
lls doivent faire 'objet d’un traitement de qualité associant arbres et plantations diverses.

Les plantations doivent étre disposées de fagon a ne pas nuire 2 la salubrité des
constructions.

il doit étre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m? d'espace libre.

- Les aires de stationnement & Pair libre doivent étre plantées é}‘raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de stationnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

- L.a protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum.
De plus, I'entretien des arbres doit étre assuré tant pour leur bonne santé que pour limiter
les accidents.

- L'amenagement d'espaces piantés et d'emplacements pour ies jeux doit étre prévu pour
toute operation d’'ensemble ou construction publique.

Dans les secteurs UBi:
Seuls les enherbements, engazonnements et jardins potagers sont admis.

2 ~ Dispositions particuliéres

Les secteurs de paysage figurant au plan de zonage sont a protéger et 3 metire en valeur.
Ces plantations présentent une grande diversité du fait des différences de situation,
d'écartement entre les arbres, de disposition, de variétés d'essences.

Ces plantations sont 2 conserver et a entretenir. En cas de renouvellement nécessaire, leur
densité doit étre maintenue ainsi que la diversité des essences.

SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Us 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent
éventuellement grever le terrain, le C.0.S. maximum applicable est fixé & :

- 0.50 et peut étre porté & 0.80 pour favoriser la mixité (habitat/activités)

Toutefois, le C.0.8. n'est pas applicable aux constructions et aménagements de batiments
scolaires, sanitaires ou hospitaliers publics, ni aux éguipements publics et d'infrastructure.

En cas de sinistre ou d'arrété de péril, il est autorisé pour les habitations existantes, la
reconstruction d'une surface de plancher (8.H.O.N.) équivalente a celle existante avant le
sinistre ou péril, lorsque cette derniére est supérieure a celle obtenue par lapplication du
C.0.8.
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La ZONE Uc est ia partie urbaine du territoire communal de BUE, destinée 3 accueillir des

activités.

I s’agit du site de {'ancienne gare de chemin de fer, qui est destiné a accueillir toute forme
d'activités, et notamment des batiments & usage de services, de loisirs et d'éguipements.

Le batiment de 'ancienne gare est a maintenir et a restaurer.

Ce secteur est situé au Sud du territoire communal, en limite avec la commune de Vinon.

Un secteur Uca est destiné a la construction d’une nouvelle station d'épuration et a la mise
en place d'une plate-forme technique : assainissement, stockagefiraitement/lavage, rejets

agricoles.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE Uc 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans 'ensemble de la zone Uc, les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites :
> Touverture et Vexploitation de carriéres et de ballastiéres ;
> lutilisation comme habitat permanent, du camping, caravaning, dépdts de caravanes
et caravanes isclées.

ARTICLE Uc 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES 80OUS
CONDITIONS PARTICULIERES
Dans 'ensemble de la zone Uc, les occupations et utilisations du sol soumises 2
conditions particulieres sont les suivantes
> les equipements collectifs, entrepdts, bureaux, services, a condition gu'ils soient
nécessaires aux activités autorisées dans la zone ;
> les consiructions a usage d'habitation et leurs annexes a condition qu'elles soient
destinées au logement des personnes dont |a présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction ou la surveillance des établissements ou des services
genéraux autorisés dans la zone sous réserve qu'elles soient intégrées dans le
volume des batiments d'activités ;
> les aménagements conservatoires et extensions mineures des batimenis existants
dont la destination n'est pas envisagée dans la zone.
> les installations classées, sous réserve qu’il n'en résulte pas pour le voisinage une
augmentation des dangers et des nuisances.
> les équipements publics et ouvrages techniques & condition gu'ils soient nécessaires
au fonctionnement des services publics,

En cas de sinistre ou d'arrété de péril, la reconstruction de batiments existants sur des
terrains ne répondant pas aux caractéristiques définies & l'article 5, d'une surface de
plancher equivalente a celle existante avant le sinistre ou péril.

Dans le secteur Uca :
» tous les ouvrages a condition qu'ils soient liés & la construction, & l'extension, au
fonctionnement et a 'exploitation de la station d'épuration,
> les zones de fraitement, de stockage et les bassins a condition gu'ils soient liés a
Fexploitation viticole et vinicole.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTIGLE Uc 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces :

Pour &tre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif & une voie publique
ou privee, soit directement, soit par fintermédiaire d'un passage aménagé sur un fond
voisin.

Est considéré comme accés toute disposition permettant & une unité fonciére d'avoir un
débouché sur une voie publique ou privée ouverte & la circulation publigue.
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Accés des véhicules :

Les accés aux terrains doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux

exigences suivantes :

= Des modes et des possibilités d'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible

» Du fonctionnement et de la sécurité de la circulation

= Du fonctionnement normal des services publics (lutte contre incendie, enlévement des
ordures ménageéres, etc.).

Les acces d'un établissement, d'un équipement ou d'une construction & partir des voies
publiques, doivent étre aménagés de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée
de part et d’autre de 'axe de 'accés.

Les permis de construire peuvent &tre refusés si les accés présentent un risgue pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

Voirie :

Les permis de construire peuvent étre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par
une ou plusieurs voies publiques ou privées dans les conditions répondant & importance ou
a la destination de I'établissement et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
doivent étre adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir, suivant les prescriptions de la collectivité gestionnaire de la voirie concernés.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent étre adaptées a la nature et a
limportance des usages quelles supportent et des opérations qu'elles desservent.

Desserte : toute aire de manceuvre, liée aux activités admises dans la zone, doit s'effectuer
en dehors des voies publiques, soit sur le terrain d’assiette liée au Permis de Construire, soit
sur un terrain limitrophe.,

ARTICLE Uc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en
eau, d'electricité, et d'assainissement conformément aux régles dhygiéne et a Ila
réglementation en vigueur. il ne doit en résulter, du fait de ces constructions, aucune charge
pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer & l'appui de la demande de permis de
construire (article R. 421-2 du code de I'Urbanisme).

1 - Alimentation

Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant [utilisation d'eau potable, doit &tre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Electricité
Toute construction ou instaliation nécessitant I'utilisation de I'électricité doit &tre
obligatoirement raccordée au réseau public. Les branchements privés sont
obligatoirement enterrés.

Télécommunication
Toute construction ou installation doit pouvoir &tre raccordée au réseau public.
Les branchements privés sont obligatoirement enterrés.
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2 - Assainissement

En présence du réseau d'assainissement collectif
Tous les raccordements aux réseaux publics d'assainissement collectif doivent étre
réalisés suivant les prescriptions spécifiques d'une autorisation prise a la suite d'une
demande spéciale du pétitionnaire intéressé auprés du gestionnaire du réseau sur
lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en mairie).
Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

En I'absence du réseau d’assainissement collectif (arrété du 6 mai 1996)
En l'absence de réseau public toutes les saux usées doivent &ire dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs de traitement individue! et d'évacuation
conformes aux prescriptions techniques édictées part 'arrété en date du 6 mai 1986,
ou vers des instaliations de relévement individue! ou groupé. '
Ces dispositifs doivent éire congus de fagon 2 permeitre le branchement sur le
réseau collectif des sa réalisation.
L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée & un prétraitement
conformément aux instructions des textes en vigueur.
Pour limiter limpact des eaux piuviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur 'eau du 3 janvier 1992, il faut, en régle générale, faire en sorte que la pollution de
temps de piuie soit réduite et traitée en amont.

3 - Eaux pluviales
Lorsquiil existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les
ameénagements sur le terrain doivent étre congus de maniére & garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans ledit réseau.
Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des
sources, des pompes a chaleur...) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les
reseaux se raccordant 2 une station d'épuration.
[’évacuation des eaux meénagéres et des effluents non traités est interdite dans les
fossés, les réseaux d'eaux pluviales et les cours d'eau.
En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
ia limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

4 - Déchets ménagers
i1 doit étre prévu, pour les immeubles d’habitation, des locaux accessibles depuis la
voie publique offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la
collecte des déchets ménagers.

ARTICLE Uc § — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
En l'absence de réseau public d'assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit
étre telle qu'elle permette de répondre aux prescriptions de Farticle UC 4-2.

ARTICLE Uc 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées en retrait de l'alignement des voies avec un
minimum de 5 métres.
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Cas particuliers :

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de béatiments anciens (existants),
ainsi que pour les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics,
des implantations différentes peuvent étre admises.

ARTICLE Uﬁc 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les batiments peuvent étre édifiés en limite séparative dans la mesure ol il n'en résulte
aucune nuisance pour la parcelle riveraine. En cas de retrait, celui-ci doit étre au moins égal
a 4 métres,

Cas particullers :

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants),
ainsi que pour les cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,
des implantations différentes peuvent étre admises.

ARTICLE Uc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE
La distance enire les batiments non contigus implantés sur une méme propriété devra
répondre aux regles de sécurité sans éire inférieur 2 4 métres.

ARTICLE Uc 9 —~ EMPRISE AU SOL
Les constructions et batiments d'exploitation ne doivent pas dépasser :
- 60 % de la superficie de 'unité fonciere.

Les constructions et batiments annexes ne doivent pas dépasser :
- 10 % de la superficie de 'unité fonciére.

Tarain = 100 %
a1
:"4‘{}3 L.
_.*._M}g,

1 »500
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ARTICLE Uc 10 - HAUTEURS
Le niveau fini du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0.60 m au dessus du point le plus bas
du sol naturel avant travaux.

Sauf détails ponctuels d'architecture ou techniques, la hauteur maximale des constructions,
mesurée du sol fini du domaine public ou des aménagements d'espaces extérieurs ne peut
excéder :

- 8 métres a 'égout du toit ;

- 1.5 niveaux + comble pour les constructions 3 usage d’habitation.

Pour les équipements publics, il ne sera pas fait application de |la notion de hauteur facade.
Des hauteurs plus importantes peuvent étre autorisées pour les ouvrages efeves d'intérét
général (édifices religieux, chateaux d’'eau, relais hertziens...)

ARTICLE Uc 11 — ASPECT EXTERIEUR
L'autorisation de construire peut étre refusée si les constructions par leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atleinte au caractére local, si la
surface ou la configuration d'une parcelle est de nature & compromettre l'aspect de la
construction a y édifier.

Toute imitation d’'une architecture archaique ou étrangére 2 la région est interdite.

1 - VOLUMES
o Batiment existant
La structure et la volumétrie originelles de la construction sont & conserver.

2~ FACADES
o Bafiment existant ‘
La majorité des facades est réalisée en moellons, laissant apparaitre des éléments de
modénzature en pierre de taille ou briques.
Ces dispositions d'origine doivent étre conservées ou restituées.
L'ensemble des facades doit étre traité avec le méme soin et de fagon homogéne.

Sont interdits tous matériaux employés a nu et prévus pour étre recouverts.

o Bétiment nouveau

L'ensemble des facades doit étre traité avec le méme soin et de facon homogéne.

Sont interdits :

- toute imitation de matériaux telle que fausses brigues, faux pans de bois,

- Temploi & nu en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit ;

- les matériaux provisoires ou périssables du type fibrociment non teinté, téle ondulée,
plastique ondule, etc. ..

- les couleurs violentes ainsi que le blanc pur sur les parois extérieures sont interdits, sauf
détails ponciuels d'architecture.

- La couleur des menuiseries doit rester en harmonie avec les murs et la toiture.

Les différents murs d'un batiment y compris des annexes, qu'ils soient aveugles ou non,

visibles ou non de la voie publigue, doivent &tre construits en matériaux de méme nature ou

ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lis doivent présenter un

aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

BE-AUA. 39



Commune de BUE Plan Local d’'Urbanisme Raglement

3 - PERCEMENTS
e Bétiment existant
Les baies d'origine, pius ou moins contemporaines de la construction du batiment sont a
maintenir.
Les percements nouveaux sont autorisés sous réserve :
- de ne pas nuire a I'équilibre de la facade,
- de présenter des proportions en relation avec celles des baies anciennes (plus
hautes gue larges).
La couleur des menuiseries doit rester en harmonie avec les murs et la toiture.

4 - COUVERTURES

o Batiment existant ,
Les lucarnes nouvelles peuvent éire éventuellement autorisées dans les conditions
suivantes :

- sous réserve de ne pas nuire a 'équilibre du volume,

- le percement doit &tre netterent plus petit que les baies existantes sur la fagade,

- le nombre est limité & celui des travées des percements existants en facade,

- le type est & déterminer en fonction de celui de la construction, en référence aux

constructions de méme type possédant des lucarnes.

e Batiment nouveau
Les matériaux doivent étre choisis de fagon a offrir des garanties de bonne conservation.
Les mateériaux d'aspect médiocre (tble ondulée, plagues de fibrociment non teintées...) sont
interdits.

5 -~ CLOTURES et PORTAILS

En limite séparative et sur 'espace public, les cldtures suivantes sont autorisées ;

- Les grillages, dans la mesure ou leur utilité est jusiifiée, voire indispensable, sont de
couleur verte.

Les portails doivent s'intégrer dans 'ensemble de la cldture tant du point de vue du style que
de la hauteur.

lls sont peints soit dans la tonalité des menuiseries du béatiment, soit d’'une couleur soutenue
ou foncée (prendre en référence des tons existants localement).

Les différents coffrets de raccordement aux réseaux doivent s'intégrer dans une partie
magonnées de la cldture.

ARTICLE Uc 12 - STATIONNEMENT

Pour les installations industrielles, commerciales et artisanales, il doit étre aménagé sur
F'unité fonciére .

- des aires de stationnement suffisantes pour assurer le stationnement des véhicules de
livraisons et de services d'une part, et des véhicules du personnel d’autre part.

- le nombre d'emplacements de stationnement de véhicules poids lourds nécessaires, et
leurs aires de manceuvre, liés au trafic et a la fréquence, engendrés par I'activité.

En ce qui concerne ces derniers, il doit &tre aménagé au moins une aire de stationnement
par empioi.

Pour les constructions & usage d’habitation, d'agrément ou de repos, il doit étre aménagé au
moins autant d’aires de stationnement que de logements.

B.E-AUA. 40



Commune de BUE Plan Local ¢'Urbanisme Réglement

ARTICLE Uc 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1 - Dispositions générales

Le plan de masse paysager doit étre joint & la demande de permis de construire ou de lotir,

- Les espaces libres de construction :

Le plan des espaces libres doit &tre joint 2 la demande de permis de construire ou de lofir.

fls doivent faire I'objet d’un traitement de qualité associant arbres et plantations diverses.

Les plantations doivent étre disposées de fagon & ne pas nuire & fa salubrité des
constructions.

Il doit étre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m? d'espace libre.

Dans le secteur de la gare, les plantations doivent en priorité étre concentrées en limite Nord
des parcelles, le long de 'ancienne voie de chemin de fer.

- L.es aires de stationnement a P'air libre doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute
tige pour 8 places de staticnnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

- La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum.
De plus, I'entretien des arbres doit &tre assuré tant pour leur bonne santé que pour limiter
les accidents.

- L'aménagement d'espaces plantés et d’emplacements pour les jeux doit &tre prévu pour
toute opération d’ensemble ou construction publique.

SECTION 3 ~ POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uc 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Sans objet
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La ZONE Up est la partie urbaine du territoire communal de BUE correspondant aux
constructions déja existantes, a la date de mise en révision du Plan Local d’Urbanisme, et
aux parcelies limitrophes ou a proximité de celles-ci, situées de part et d’autre de la route
departementale 855, reliant Bourges & Cosne-sur-Loire, dans sa partie Sud Quest,

Elle est destinée a Faccueil de constructions et installations & condition qu'elles soient a

usage d'activités artisanales, commerciales, viticoles ou vinicoles :
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
S0L

ARTICLE Up 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans 'ensemble de la zone UD, les occupations &t utilisations du so! suivantes sont
interdites :
» les constructions a usage industriel,
> les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect
extérieur, seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le
caractére du voisinags,
» fouverture et 'exploitation de carriéres et ballastiéres,
¥ les décharges ainsi que les dépdts & l'air libre isolés,

D'une maniére générale, toutes occupations du sol générant des nuisances importantes
d'ordre olfactif, acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou
susceptibles de constituer un danger pour les personnes et les biens.

ARTICLE Up 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CQNQETIONS PARTICULIERES
les constructions et installations & condition guelles soient & usage d’activités
artisanales, viticoles ou vinicoles ;

¥ les constructions a usage d'habita‘tion et leurs annexes & condition qu'elles soient
lies aux activités précédentes.

> les affouiliements et exhaussements des sols a condition qu'ils aient un rapport direct
avec des travaux de construction ou avec 'aménagement paysager d'espaces libres,

> les installations classées pour ia protection de I'environnement & condition gu'elles
soient nécessaires & une activité de type artisanal, viticole ou vinicole, et dés lors
quelles sont compatibles avec la commodité du voisinage, la salubrité et la sécurité
publigue;

> les entreprises de cassage de voiture, de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion & condition quils ne soient pas destinés a étre vendus en pigces
détachés,

> les equipements publics et les constructions & condition qu'elles soient & usage
d'équipements collectifs et d'infrastructure (dont aires de stationnement public),

» les postes de peinture ou dépdts d'hydrocarbures & condition que ces installations
soient liées & une activité professionnelie ou & des chaufferies d’immeubles, ainsi
que des depbis de détaillant en gaz liquéfié et matériaux combustibles a Fusage de
Phabitation,

*> les divers ouvrages et installations techniques & condition qu'ils soient liés au
fonctionnement ou a la maintenance des différents réseaux (eau, gaz, électricité,
télécommunication,...),

»> les aménagements conservatoires et les extensions mineures des batimenis
existants dont la destination n'est pas envisagée dans la zone, ainsi que la
construction d’annexe pour ces derniers,

> les chaufferies et les dépéts d'hydrocarbure & condition qu'ils soient nécessaires 3
activité et a la vie de ia zone.

» en cas de sinistre ou d'arrété de péril, la reconstruction de batiments existants sur
des terrains ne répondant pas aux caractéristiques définies a I'article 5, & condition
que la surface de plancher soit équivalente a celle existante avant le sinistre ou péril.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Up 3 - ACCES ET YOIRIE

Acceés :

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif & une voie publicue
ou privee, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur un fond
voisin.

Est considére comme accés foute disposition permetiant & une unité fonciére d’avoir un
débouché sur une voie publique ou privée ouverte 4 la circulation publique.

Accés des véhicules

Les accés aux terrains deivent présenter des caractéristiques permettarﬂ de satisfaire aux

exigences suivantes :

¢ Des modes et des possibilités d'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;

e Du fonctionnement et de la sécurité de ia circulation ;

« Du fonctionnement normal des services publics (lutte contre Fincendie, enlévement des
ordures ménageres, etc.).

Les acces d'un établissernent, d'un équipement ou d'une consiruction & partir des voies
publiques, doivent étre aménagés de telie sorte que Ia visibilité soit convenablement assurée
de part et d'autre de 'axe de 'accés.

Les permis de construire peuvent étre refusés si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publigues ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

Voirie ;

Les permis de construire peuvent étre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par
une ou plusieurs voies publiques ou privées dans les conditions répondant & Iimportance ou
2 la destination de I'établissement et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou {'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations quelles doivent
desservir, suivant les prescriptions de la collectivité gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent élre adaptées a la nature et a
limportance des usages qu’elies supportent et des opérations gu'elles desservent.

Desserle . toute aire de manceuvre liée aux exploitations viticoles et vinicoles doit s’effectuer
en dehors des voies publiques, soit sur le terrain d'assiette lié au Permis de Construire, sauf
dans le cas dimpossibilité technique, soit sur un emplacement approprié situé & proximité.

ARTICLE Up 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d'alimentation en
eau, délectricité, et d'assainissement conformément aux régles dhygiéne et 3 la
réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter, du fait de ces constructions, aucune charge
pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer & 'appui de la demande de permis de
construire (article R. 421-2 du code de I'Urbanisme).

1 - Alimentation

Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant I'utilisation d’eau potable, doit étre

raccordée au réseay public d'eau potable.
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Electricité
Toute construction ou installation nécessitant Putilisation de I'électricité doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public. Les branchements privés doivent atre
obligatoirement enterrés.

Teélecommunication
Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée au réseau public. Les
branchements privés doivent &tre obligatoirement enterrés.

2 — Assainissement

En présence du réseau d’assainissement collectif
Tous les raccordements au réseau d'assainissement collectif doivent étre réalisés
suivant les prescriptions spécifiques d’une autorisation prise a la suite d'une
demande spéciale du pétitionnaire intéressé auprés du gestionnaire du réseau sur
lequel se fait le raccordement (dossier & déposer en mairie).
Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

En 'absence du réseau d'assainissement coliectif (arrété du 6 mai 1996)
En I'absence de réseau public toutes les eaux usées doivent &tre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs de traitement individuel et d'évacuation
conformes aux prescriptions techniques édictées part I'arrété en date du & mai 1996,
ou vers des installations de reiévement individue! ou groupé.
Ces dispositifs doivent étre congus de fagon & permettre le branchement sur le
réseau collectif dés sa réalisation.
L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée & un prétraitement
conformeément aux instructions des textes en vigueur.
I 'evacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les
fosses, les cours d'eau, et le réseau d'eaux pluviales quand ii existe.
Pour limiter impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur l'eau du 3 janvier 1992, il faut, en régle générale, faire en sorte que la poliution de
temps de piuie soif réduite et traitée en amont.

3 - Eaux pluviales
- en F'absence de réseau séparatif de collecte des eaux pluviales, celles-ci doivent
étre évacuées, soit vers le R{, soit vers les fossés, soit vers les bassins déterminés
selon le schéma hydraulique, soit par un systéme de drainage individuel ou en
dernier cas vers les voies de circulation.
De plus, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont &
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 2
Fopération et au terrain.
- dans le cas d'un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent étre congus de maniére a garantir 'écoulement
des eaux pluviales dans ledit réseau.
- dans tous les cas, I'ensemble des eaux pluviales et des eaux claires (eaux
provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes &
chaleur...) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant &
une station d'épuration.

4 - Déchets ménagers
il doit &tre prévu, pour les immeubles d’habitation, des locaux accessibles depuis la
voie publique offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la
coliecte des déchets ménagers.
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ARTICLEUD 5 - GARACTER_ﬁSTiQUES DES TERRAINS
En I'absence de réseau public d'assainissement collectif, ia surface minimale du terrain doit
étre telle qu'elle permette de répondre aux prescriptions de I'article UD 4-2.

ARTICLE Up 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

implantation en retrait de I"alignement des voiss
Toutes construcﬂons nouvelles et cictures y ccmprts ies poriails, do;vent etre ed;ﬂees en
tr

Dans le cas de Ia restauration ou de Ia reconstruch batzments ou douvrages anciens
(existants), ainsi que pour les ouvrages technigues nécessaires au fonclionnement des
services publics, des implantations différentes pourront étre admises.

ARTICLE Up 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retraif, avec un minimum de 3 meétres depuis
tout point de la construction ou en limites séparatives dans le cas ou la ou les constructions
sur i2 ou les parcelies voisines sont également implantées en limites.

Cas particuliers :

Dans le cas d'extension, de restauration ou de reconstruction de batiments anciens,
notamment en cas de sinistre, ainsi que pour les constructions, installations, travaux et
ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, des implantations différentes
peuvent &tre admises.

ARTICLE Uo 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES ?AR

RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE
Deux constructions, non contigués, sur une méme unité fonciére, doivent étre implantées 3
une distance l'une de F'autre au moins égale 2 la plus grande hauteur des deux constructions
comptant des piéces principales habitables, et jamais inférisure a 3 métres.

ARTICLE Up 9 ~ EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions, ne doit pas excéder :

- 40 % de la superficie totale de V'unité fonciere, pour les consiructions & usage
d'habitation,

- le coefficient d’'emprise au sol peut &tre porté a 60 %, en cas d'activités.
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Taain = 4340 %

activies B0%

retalt (8 6)

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE Up 10 - HAUTEURS
Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0.60 m au dessus du niveau
du terrain naturel.

Sauf détails ponctuels d'architecture ou techniques, la hauteur maximale des constructions,

mesurée du sol fini du domaine public ou des aménagements d'espaces extérieurs (dans le

cas de parcelies profondes) ne peut excéder au faltage ou aux acrotéres des

superstructures .

- i n'est pas fixé de regles de hauteurs pour les constructions a usage viticole, vinicole ou
artisanale.

- 1.5 niveaux + comble pour les constructions a usage d'habitation.

- 1 kasom

<60 A [

De plus la différence des hauteurs entre deux batiments contigus ne doit pas excéder un
niveau habitable.
Il ne peut étre construit plus d’un niveau habitable dans les combles.

Des dispositions différentes peuvent étre admises si le dépassement est justifié par la
hauteur moyenne des constructions voisines existantes ou dans le cas de restauration,
extension ou reconstruction de batiments existants. Cependant les constructions existantes
dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-dessus peuvent faire I'objet de
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travaux d'amélioration ou de transformation dans leurs gabarits, et ce, dans les limites fixées
a l'article UD 14,

Pour les équipements publics, il n'est pas fait application de la notion de hauteur facade.
Des hauteurs plus importantes psuvent étre autorisées pour les ouvrages élevés d'intérét
geneéral (edifices religieux, chateaux d'eau, relais heriziens...)

ARTICLE Up 11 ~ ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire peut étre refusée si les constructions par leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére local. Si la
surface ou la configuration d’'une parcelle est de nature & compromettre l'aspect de la
construction a y édifier, le permis de construire peut étre refusé.

Toutefois, quelque soit la nature de la construction, du changerent de destination ou de
Fextension d'une construction existante, la commune peut autoriser sa réalisation 2 la
condition que celle-ci ne soit pas de nature par son aspect architectural & porter atteinte a
Fenvironnement immédiat.

1 - VOLUMES

e Batiment nouveau
Les constructions nouvelles doivent s’harmoniser par leur volume, leurs proportions, leur
échelle, leur gabarit, aux batiments voisins existants.

2 - FACADES
e Bétiment existant
L'ensemble des facades doit étre traité avec le méme soin et de fagon homogéne.
Sont interdits tous matériaux prévus pour étre recouverts et qui seraient employés a nu, a
I'exception de la pierre apparente.

e Construction nouvelie
La composition des facades doit s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins et des
vides des constructions traditionnelles :

- les verticales dominent dans le rythme des fagades,

- les pleins prédominent sur les vides,

- les percements s'inscrivent soit dans un rectangle verticale soit dans un carré.
L'ensemble des facades doit étre traité avec le méme soin et de facon homogéne.
Les enduits sont de teinte naturelle dans les tons de beige sable légérement ocré ou grisé.
Les teintes vives ou criardes et le blanc pur sont interdits.

o Construction annexe
Si la construction annexe est accolée a la construction principale, la fagade doit étre traitée
dans le méme matériau et avec la méme finition.
Si Ia construction est indépendante de la construction principale, les facades doivent &tre
traitées dans I'un des matériaux employés pour les constructions principales : pierre, brique
ou enduit. Le bardage en bois est admis.

» Construction & usage d’activités viticoles, vinicoles, artisanales ou

commerciales

En plus des prescriptions précédentes, les matériaux suivants sont autorisés et doivent
s'inscrire dans une mixité de mise en ceuvre : bardage bois patiné, métallique, magonnerie.

Sont interdits :

Les enduits plastiques et les enduits de ciment peints,
Toutes les imitations de matériaux ou matériaux précaires,
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Tous matériaux prévus pour &tre recouverts et employés a nu.

3 - PERCEMENTS
= Batiment existant
Les percements nouveaux sont autorisés sous réserve
- de ne pas nuire a 'équilibre de la facade,
- de présenter des proportions en relation avec celles des baies anciennes {plus
nautes que larges).
La couleur des menuiseries doit rester en harmonie avec les murs et la toiture.

e Batiment nouveau
Les percements doivent s’harmoniser par leurs proportions aux bétiments voising et aux
constructions de type traditionnel. .
La couleur des menuiseries doit rester en harmonie avec les murs et la toiture.

4 - COUVERTURES

e Béatiment existant
Les lucarnes nouvelles peuvent étre éventuellement autorisées dans les conditions
suivantes :

- sous réserve de ne pas nuire a 'équilibre du volume,

- le percement doit étre nettement plus petit ue les baies existantes sur la fagade,

- le nombre est limité & celui des travées des percements existants en facade,

- le type est & déterminer en fonction de celui de la construction, en référence aux

constructions de méme type possédant des lucarnes.

o Badtiment nouveau
Volume :
Les toitures doivent étre a deux versants égaux de pente supérieure a 36° les toitures
terrasses ne doivent pas représenter plus de 30% de 'ensembie de la toiture.
Sont également autorisés les toits 4 4 pentes (exemples des maisons bourgeoises).
Il ne peut étre construit plus d'un niveau d'ouvertures dans la toiture.
Les ouvertures dans les combles sont principalement constituées par des lucarnes. Ces
dernieres doivent s’harmoniser avec les conditions indiquées ci-dessus pour les batiments
existants.
Les toitures mono pente peuvent étre autorisées selon la configuration et la topographie du
{errain.
Matériaux :
Les couvertures doivent étre réalisées en tuile plate de pays, de teinte |égérement brunie, ou
en ardoise naturelle.
Sont interdits :
- les matériaux pour constructions précaires : tdle ondulée, fibrociment. ..
- les matériaux brillants en toiture terrasse

¢ Construction annexe
Elles doivent étre réalisées dans le respect des prescriptions précédentes.

e Construction & usage d’activités viticoles, vinicoles, artisanales ou
commerciales
En plus des matériaux décrits précédemment : tuiles plates et ardoises, les matériaux
suivants sont autorisés, sans prescription de pente :
- Bacs aciers de teinte ardoise ou tuile.
- Les parties translucides en couverture ne doivent pas dépasser 10% de la surface de la
couverture,
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§ -~ CLOTURES et PORTAILS

Clotures
e Cldture existante

Les clotures anciennes constituées de murs de moellons enduits ou non sont de préférence

conservees ef restaurées.
o Cidture nouvelle

Clotures sur rue

Le long des voies, les nouvelles clbiures sont constituées soit

- d'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1.80 m, avec chaperon brique, tuile ou
magonné sans débord du mur proprement dit, 2 l'identique, qui doit assurer la continuité
de l'alighement. Les murs sont réalisés soit de moellons, soit de parpaings enduits.

- d'un muret bas surmonté ou non d’une grille en ferronnerie, lames ou lisses de bois ou
de « PVC », dont le niveau supérieur est & une hauteur de 2.00 m a partir du sol. Le
muret a une hauteur minimale de 50 cm et maximale de 1.00 m, traité horizontalement
avec ressauts dans le cas d'une voie en pente. Les murets doivent étre réalisés soit en
pierre traditionnellement utilisée dans la région, soit en matériaux enduits a la chaux de
teinte identique aux batiments anciens existants, en évitant les couleurs criardes.

Les clétures sur les voies publiques doivent étre traitées avec le méme soin que les facades

des batiments et ne pas constituer, par leurs matériaux ou leur aspect, de dissonance

archifecturale avec le cadre environnant.

Sont interdits : les panneaux préfabriqués en béton ou plastique, pleins ou ajourés, les
clétures en eléments de ciment moulé ou de tubes métalliques, et les « PVC » blancs purs.

Cldétures mitoyennes

En limite séparative les clétures suivantes sont autorisées :

- haie vive d'essences locales doublées ou non d'un grillage, posé sur poteaux
métalliques (couleurs vertes) ou bois naturel.

- Mur.

- des dispositions différentes peuvent étre admises pour tenir compte des constructions
sur les terrains voisins.

- les grillages, dans la mesure ou leur utilité est justifiée, voire indispensable, sont
galvanisés ou de couleur verte, leur absence ou leur remplacement par une haie
végétale étant préférable.

Portails, portes et grilles

Les portails doivent s'intégrer dans I'ensemble de la clture tant du point de vue du style que
de fa hauteur,

Les portes ou portails nouveaux doivent reprendre I'un des types traditionnels existants en
ferronnerie ou en bois.

lls sont peints soit dans la tonalité des menuiseries du batiment, soit d’'une couleur soutenue
ou foncée (prendre en référence des tons existants localement).

Les différents coffrets de raccordement aux réseaux doivent s'intégrer a la cléture.

ARTICLE Up 12 —~ STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations autorisees dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique. La superficie 4 prendre en compte pour une place de stationnement
d’un vehicule est de 25 m?, y compris les accés.

I doit &ire aménagé :
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Pour les constructions & usage d’habitation :
. 2 places de stationnement par habitation individuelle créée,

Pour les constructions ou aménagements de batiments devant recevoir des activités
artisanales, commerciales ou de bureaux, d'hételleries..., les places de stationnement
doivent étre calculées en fonction des besoins et des possibilités.

Pour les salles de réunions, de spectacies ou devant recevoir du public :
1 aire pour cing places d'accueil est nécessaire.

Pour les exploitations viticoles, vinicoles et les batiments & usage d’activités artisanales ou
commerciales : ‘

- le nombre d'emplacementis de stationnement de véhicules poids lourds nécessaires, et
leurs aires de manceuvre, liés au trafic et a la fréquence, engendrés par I'activité.

- 1 aire de stationnement VL pour deux emplois.

Ces diverses aires de stationnement doivent &tre aménagées sur I'unité fonciére ; toutefois,
en cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager le nombre de
places nécessaires sur le terrain des constructions projetées, le constructeur est autorisé 2
reporter sur un autre terrain situé & moins de 100 m du premier, les places de stationnement
qui lui font défaut, ou & en confier la réalisation & un organisme habilité par la collectivité
locale a collecter les fonds 2 cet effet, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait
realiser lesdites places, conformément aux conditions édictées par les articles L 421.3 et R
421.6 du Code de I'Urbanisme.

Dans le cas ol le nombre de piaces créées ou conservées est insuffisant au regard des
dispositions précitées pour la destination projetée, soit le permis de construire sera refusg,
soit il sera imposé, a défaut d'autre solution de remplacement, le versement de la taxe
compensatoire au profit de la collectivité au terme de ces mémes articles L 421.3 et suivants
du Code de I'Urbanisme ; Pindemnité est fixée par délibération du Conseil Municipal
conformement au Code de I'Urbanisme et réévaluée en fonction du dernier indice du cofit de
la construction.

ARTICLE Ub 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

CLASSES
Le plan de masse paysager doit &tre joint 4 la demande de permis de construire ou de lotir.

- Les espaces libres de construction :

Le plan des espaces libres doit &tre joint & la demande de permis de construire ou de lotir.

lls doivent faire I'objet d’un traitement de qualité associant arbres et plantations diverses.

Les plantations doivent étre disposées de fagon & ne pas nuire & la salubrité des
constructions,

[l doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m? d’espace libre.

- Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées 3 raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de stationnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

- La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum.

De plus, I'entretien des arbres doit étre assuré tant pour leur bonne santé que pour limiter
les accidents.

- L'aménagement d'espaces plantés et d’'emplacements pour les jeux doit &tre prévu pour
toute opération d’ensemble ou construction publigue.
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SECTION 3 —~ POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Up 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent
éventuellement grever le terrain, le C.0.S. maximum applicable est fixé a

- 0.50 et peut étre porté 4 0.80 pour favoriser la mixité (habitat/activités)

Toutefois, le C.O0.5. n'est pas applicable aux constructions et aménagements de batiments
scolaires, sanitaires ou hospitaliers publics, ni aux équipements publics et d'infrastructure.

£n cas de sinistre ou d'arrété de péril, il est autorisé pour les habitations existantes, [a
reconstruction d'une surface de plancher (8.H.O.N.) équivalente & celle existante avant le
sinistre ou péril, lorsque cette derniére est supérieure & celle obtenue par I'application du
C.0.S.
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La zone 1AU est une zone urbaine équipée ou située & proximité immédiate des réseaux
existants ou I'urbanisation est prévue a court terme sous forme d'opérations d'une certaine
importance et favorisant la mixité.

Les zones 1AUB sont réservées pour une implantation prochaine d’habitat de type individue!
ou groupe, la mixité entre les constructions, d’une part 4 usage d’habitat et d'autre part a
usage d'activités (artisanales, viticoles ou vinicoles) ou de services est incitée. Dans ces
secteurs un plan d’'aménagement d'ensemble est nécessaire.

lg’agit : :
- de la zone naturelle des « Trois Pierres » située le long de fa RD 85, & I'Quest

- de la zone naturelle de la « Terre de la Prée », située au Sud Est du carrefour de
IEstérille.

Les zones 1AUD sont réservées pour une impiantation prochaine d'activités viticoles,
vinicoles, artisanales ou commerciales et d'habitat lié aux activités précédentes.
I 8'agit :

- de deux zones naturelies situées de part et d’autre de la RD 955, a l'entrée Sud

QOuest du secteur urbanisé de la commune.

- Les secteurs 1AUi correspondent & une bande de 5 métres de large, implantée de part et
d'autre de l'axe du R0, afin de protéger toutes nouvelies constructions des risques

d’inondations.
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SECTION 1 - NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont interdites ;
Dans les zones 1AUB et 1AUD :

» les constructions a usage industriel ;

> l'ouverture et I'exploitation de carriéres et ballastiéres,

» les constructions ou installations gui, par leur nature, leur importance, leur aspect
extérieur, sont incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le
caractére du voisinage, et notamment :

o les entreprises de cassage de voiture, de récupération d'épaves ou de
vehicules d'occasion notamment lorsqu’ils sont destindés & éfre vendus en
pigces détachées,

o les décharges ainsi que les dépbts 2 I'air libre isolés,

» le camping et le caravaning, dépdts de caravanes et caravanes isolées constituant un
habitat permanent,

de plus, dans la zone 1AUB :
» les constructions individuelies isclées & usage d’habitation ;

Dans les secteurs 1AUI :

» toutes nouvelles constructions ;

»>  toutes suréiévations du terrain naturel ;

» les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne soni pas justifiés par
la protection des lieux déja fortement urbanisés ou indispensables 2 la réalisation de
travaux d'infrastructure publigue ;

» l'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

» les cldtures pleines implantées perpendiculairement au sens du courant (ou
susceptibles de géner 'écoulement des eaux de crues) ;

> toutes plantations, en dehors de 'engazonnement, et des jardins potagers.

D'une maniére générale, toutes occupations du sol générant des nuisances importantes
d'ordre offactif, acoustigue ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou
susceptibles de constituer un danger pour les personnes et les biens.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL._SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans ia zone 1AUB :

Par anticipation sur Purbanisation future et dans Ja mesure ol un aménagement
cohérent de la tofalité du secteur de la zone concernée, ou d'un minimum de 1 hectare
(voirie et réseaux divers, parcellaire, implantations et volumes, traitement paysager ...) est
assure, toute opération doit étre congue de maniére & ce que Yaménagement ultérisur
du reste de la zone demeure possible, en particulier les voies et réseaux divers
doivent étre dimensionnés 3 cet effet.

sont admises dans Pensemble de ia zone 1AUB, les occupations et utilisations du sol
suivantes :
> les opérations d'ensemble dont ia vocation est mixte et peuvent comprendre des
secteurs :
o d’habitation,
o dactivités artisanales, viticoles ou vinicoles,
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o de services,
o de commerces.

les constructions a usage d'équipement collectif ou d'infrastructure;

les annexes a une construction existante, a condition que la superficie soit inférieure

ou égale & 20 m? de S.H.O.B. par terrain.

les affouillements et exhaussements des sols a condition qu'ils aient un rapport direct

avec des travaux de construction ou avec 'aménagement paysager d’espaces libres,

» les constructions a usage agricole, & condition guelles soient liées aux activités
viticole ou vinicole ;

> les installations classées pour la protection de I'environnement & condition quelles
soient nécessaires & une activité de type artisanal, viticole ou vinicole, et dés lors
qu'elles sont compatibles avec la commodité du voisinage, la salubrité et la sécurité
publique; ;

» les chaufferies et les dépdts d’hydrocarbure & condition qu'ils soient nécessaires a
Pactivité et 4 la vie de la zone.

Y. VvV

Dans ia zone 1AUD :

> les constructions et installations 2 condition gu'elles soient & usage d'activités
artisanales, commerciales, viticoles ou vinicoles ;

> les constructions a usage d'habitation et leurs annexes & condition gu'elles soient
lides aux activités précédentes.

» les équipements publics et les constructions & condition quelles soient & usage
d'équipements collectifs et d'infrastructure (dont aires de stationnement public),

» les postes de peinture ou dépdts d’hydrocarbures & condition gue ces installations
soient liées a une activité professionnelle ou a des chaufferies d'immeubles, ainsi
que des dépdis de détaillant en gaz liquéfié et matériaux combustibles 3 f'usage de
I'habitation,

» les divers ouvrages et installations techniques & condition quils soient liés au
fonctionnement ou & la maintenance des différents réseaux (eau, gaz, électricité,
téiécommunication,...),

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Dans 'ensemble des zones 1AUB et 1AUD :

Acces :

Pour &tre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif 4 une voie publique
ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur un fond
voisin.

Est considéré comme accés toute disposition permettant a une unité fonciére d’'avoir un
débouché sur une voie publique ou privée ouverte & la circulation publique.

Acceés des vehicules ;

Les accés aux terrains doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux

exigences suivantes :

= Des modes et des possibilités d'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;

¢ Du fonctionnement et de la sécurité de la circulation ;

= Du fonctionnement normal des services publics (lutte contre I'incendie, enlévement des
ordures ménagéres, etc.).

Les accés d'un établissement, d'un équipement ou d'une construction a partir des voies

publiques, doivent étre aménagés de telle sorte que I3 visibilité soit convenablement assurée

de part et d'autre de I'axe de I'accés.
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Les permis de construire peuvent éire refusés si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publigues ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

Secteur 1AUB « La Terre de Prée » :
- Toute sortie directe sur la RD 955 est interdite, a I'exclusion des accés piétons.

Yoirie :

Les permis de construire peuvent étre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par
une ou plusieurs voies publiques ou privées dans les conditions répondant a limportance ou
a la destination de I'établissement et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficite la circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
doivent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir, suivant les prescriptions de la collectivité gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent étre adaptées a la nature et 2
Fimportance des usages gu'elles supportent et des opérations qu'elles desservent.

Les voies en impasse, publiqgues ou privées, doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules privés, et a ceux des services publics (lutte contre
Vincendie, eniévement des ordures ménagéres), de faire aisément demi-tour. Elies ne
doivent pas assurer la desserte principale (automobile privée) de pius de 50 logements.

Desserte :

Toute aire de manceuvre liée aux exploitations viticoles ou vinicoles doit s'effectuer en
dehors des voies publiques, soit sur le terrain d'assiette liée au Permis de Construire, soit
sur un terrain limitrophe.

ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans 'ensemble des zones 1AUB et 1AUD ;

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en
eau, d'électricité, et d'assainissement conformément aux régles d’hygiéne et de la
réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter, du fait de ces constructions, aucune charge
pour les services publics en générai, ceux de la voirie en particuiier.

Les modalités de raccordement doivent figurer a I'sppui de la demande de permis de
construire (article R. 421-2 du code de I'Urbanisme).

1 - Alimentation

Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant Futilisation d’eau potable, doit étre
raccordee au réseau public d'eau potable.

Electricité
Toute construction ou installation nécessitant l'utilisation de P'électricité doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public. Les branchements privés sont
obligateirement enterrés.

Téiécommunication
Toute construction ou installation doit pouvoir &tre raccordée au réseau public.
Les branchements privés sont obligatoirement enterrés.
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2 —~ Assainissement

En présence du réseau d'assainissement collectif
Tous les raccordements aux réseaux publics d’assainissement coliectif doivent étre
réalisés suivant les prescriptions spécifiques d’une autorisation prise a la suite d'une
demande spéciale du pétitionnaire intéressé auprés du gestionnaire du réseau sur
lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en mairie).
Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

En I'absence du réseau d'assainissement collectif (arrété du 6 mai 1998)
En Tabsence de réseau public toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs de traitement individuel et d’évacuation
conformes aux prescriptions techniques édictées part 'arrété en date du 8 mai 1996,
ou vers des installations de relévement individuel ou groupé.
Ces dispositifs doivent étre congus de facon & permettre le branchement sur le
réseau collectif dés sa réalisation.
L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée & un prétraitement
conformément aux instructions des textes en vigueur.
L.’evacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les
fossés, ies cours d'eau, et le réseau d'eaux pluviales quand il existe.
Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur 'eau du 3 janvier 1992, il faut, en régle générale, faire en sorte que la poliution de
temps de piuie soit réduite et traitée en amont.

3 - Eaux pluviaies
- en l'absence de réseau séparatif de collecte des eaux piuviales, celles-ci doivent
éire évacuees, soit vers les fossés, soit vers les voies de circulation, soit par un
systéme de drainage individuel.
De plus, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
gventueliement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont 3
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
P'opération et au terrain.
- dans le cas d'un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les
amenagements sur le terrain doivent étre congus de maniére a garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans ledit réseau.
- dans tous les cas, 'ensemble des eaux pluviales et des eaux claires (eaux
provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes 3
chaleur...) ne doivent en aucun cas éire déversées dans les réseaux se raccordant a
une station d’épuration.

4 - Pécheis ménagers
H doit étre prévu, pour les immeubles d’habitation, des locaux accessibles depuis Ia
voie publigue offrant la possibiliié de stockage des containers nécessaires a la
collecte des déchets ménagers.

ARTICLE 1AU S - CARACTER!STWU@ DES TERRAINS

Dans Pensemble des zones 1AUB et 1AUD :

£n 'absence de réseau public d'assainissement collectif, ia surface minimale du terrain doit
etre telle qu'elle permette de répondre aux prescriptions de I'article 1AU 4-2.
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ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

tdans la zone 1AUB

~ Les constructions principales nouvelles doivent &ire édifiées en retrait, par rapport &
Palignement des voies existantes ou futures, si le P.L.U. prévoit un élargissement ou une
création de voie, a une distance au moins égale & 5 métres des limites d’emprise des voies
publigques ou privées communes..

- Cependant, des dispositions différentes peuvent étre autorisées pour des lotissements ou
des ensembles de maisons de villes, de plus de 5 unités, et dans la mesure ol ces
opérations présentent un plan masse d'implantation justifiant la bonne insertion du projet
dans le tissu urbain

Dans la zone 1AUD :
Tou’i{es constructions nouvelles et cldtures, y compris les porta}is doivent étre edlf:ees en
i inimum de 18 metres par rap,port al ahgnement de lg vole a- A e
£oee oMk
. " VAL G4, BALS Am, la. ad
Pour les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics, des
implantations différentes peuvent étre admises.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATEVES
Dans Fensembie des zones 1AUR et 1AUD :
» Les constructions doivent étre implantées en refrait, avec un minimum de 3 métres
depuis tout point de la construction ou en limites séparatives dans le cas ou la ou les
constructions sur la ou les parcelles voisines sont également implantées en limites.

Cas particuliers :
Pour les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, des implantations différentes peuvent étre admises.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONS‘!‘RQCT!ONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE

Dans 'ensembie des zones 1AUB et 1AUD :

Deux constructions, non contiguds, sur une méme unité fonciére, doivent étre implantées a
une distance 'une de I'autre au moins égale a la plus grande hauteur des deux constructions
comptiant des piéces principales habitables, et jamais inférieure & 3 métres.

ARTICLE 1AU S - EMPRISE AU SOL

Dans Pensemble des zones 1AUB et 1AUD :

L'emprise au sol des constructions, ne doit pas excéder :

- 40 % de la superficie totale de T'unité fonciére, pour les constructions & usage
d’habitation,

- le coefficient d’'emprise au sol peut &tre porié a 60 %, en cas de commerces, services ou
activités,
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TFerrain= 100%

Commernes o4
activids 50%

»5 0

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1AU 10 ~ HAUTEUR

Dans 'ensemble des zones 1AUB et 1AUD :

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0.60 m au dessus du niveau
du terrain naturel.

Sauf détails ponctuels d’architecture ou techniques, la hauteur maximale des constructions,
mesuree du sol fini du domaine public ou des aménagements d’espaces extérieurs (dans le
cas de parcelies profondes) ne peut excéder au faltage ou aux acrotéres des
superstructures .

- 1.5 niveaux + comble pour les constructions & usage d'habitation,

- il n'est pas fixé de régles de hauteurs pour les autres constructions admises dans la

zone.

=450 m

Pour les equipements publics, il n'est pas fait application de la notion de hauteur facade.
Des hauteurs plus importantes peuvent étre autorisées pour les ouvrages élevés dintérét
général (édifices religieux, chateaux d'eau, relais hertziens...)
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ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans ensemble des zones 1AUg et 1AUD :

L'autorisation de construire peut &tre refusée si les constructions par leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére local. Sila
surface ou la configuration d’une parceile est de nature a compromettre Paspect de la
construction a y édifier, le permis de construire peut étre refusé.

Toutefois, quelle que soit la nature de la construction, du changement de destination ou de
Fexiension d’'une construction existante, la commune peut autoriser sa réalisation & la
condition que celle-ci ne soit pas de nature par son aspect architectural a porter atteinte &
Penvironnement immeédiat.

1~ VOLUMES ‘
Les constructions nouvelles doivent s’harmoniser par leur volume, leurs proportions, leur
echelle, leur gabarit, aux batiments voisins existants.

2 — FACADES

Toutes les fagcades d'un batiment neuf, gu'elles donnent sur rue ou sur jardin, doivent étre
traitées avec la méme qualité et le méme soin.

Les enduits doivent étre de teinte naturelle dans les tons de beige sable |égérement ocré ou
grise. Les teintes vives ou criardes et le blanc pur sont interdits.

e Construction annexe
Si la construction annexe est accolée a la construction principale, la fagade est iraitée dans
le méme matériau et avec la méme finition.
Si la construction est indépendante de la construction principale, les facades sont fraitées
dans 'un des matériaux employés pour les constructions principales. Le bardage en bois est
admis.

» Construction & usage d’aclivités artisanales, commerciales, viticoles ou
vinicoles :

En plus des prescriptions précédentes, les matériaux suivants sont auforisés et doivent

s'inscrire dans une mixité de mise en ceuvre : bardage bois patiné, métallique, magonnerie.

Sont interdits :

Les enduits plastiques et les enduits de ciment peint,

Toutes les imitations de matériaux ou matériaux précaires,

Tous les matériaux prévus pour éire recouverts et employés a nu.

Toutes teintes vives ou criardes, et blanc pur.

3 - PERCEMENTS

Les percements doivent s’harmoniser par leurs proportions aux constructions de type
traditionnel.

La couleur des menuiseries doit rester en harmonie avec les murs et la toiture.

4 - COUVERTURES

Yolume :

Les toitures doivent étre a deux versants égaux, ou plus, de pente supérieure & 36°, les
toitures terrasses ne doivent pas représenter plus de 30% de 'ensemble de la toiture.

It ne peut étre construit plus d'un niveau d'ouverture dans la toiture,

Les ouvertures dans les combles sont principalement constituées par des lucarnes.

Matériaux :

Les couvertures sont réalisées en tuile plate de pays, de teinte légérement brunie, ou en
ardoise naturelle, ou d’aspect similaire.
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Sont interdits .
- les matériaux pour constructions précaires : tdle ondulée, fibrociment. ..
- les matériaux brillants en toiture terrasse.

e Construciion annexe
Elles sont réalistes avec des matériaux identiques & ceux utilisés pour les batiments
principaux.

o Construction & usage d’activités artisanales, commerciales, viticoles ou
vinicoles
en plus des matériaux décrits précédemment : tuiles plates et ardoises, les matériaux
suivanis sont autorisés, sans prescription de pente :
- Bacs aciers de teinte ardoise naturelle ou tuile.
- Les parties translucides en couveriures ne doivent pas depasser 5% de la surface de la
couveriure.

5~ CLOTURES et PORTAILS

Les clétures sur les voies publiques doivent &tre traitées avec le méme soin que les facades
des batiments et ne pas constituer, par leurs matériaux ou leur aspect, de dissonance
architecturale avec ie cadre environnant.

Sont interdits : les panneaux préfabriqués en béton ou plastique, pleins ou ajourés, les
cldtures en éléments de ciment moulé ou de tubes métalliques.

En limite séparative les clotures suivantes sont autorisées :

1. haie vive d'essences locales doublées ou non d’un grillage, posé sur poteaux
métalliques (galvanisés ou couleur verte) ou bois naturel.

2. mur.

3. les grillages, dans fa mesure ou leur utilité est justifiée, voire indispensable, sont
galvanises ou de couleur verte, leur absence ou leur remplacement par une haie
vegétale étant préférable.

4. des dispositions différentes peuvent étre admises pour tenir compte des
constructions sur les terrains voisins.

Portails, portes et grilies

Les portails doivent s'intégrer dans I'ensemble de la cidture tant du point de vue du style que
de la hauteur.

Les portes ou portails nouveaux deoivent reprendre I'un des types traditionnels existants en
ferronnerie ou en bois.

lls sont peints soit dans la tcnalité des menuiseries du batiment, soit d’'une couleur soutenue
ou foncée (prendre en référence des tons existants localement).

Les différents coffrets de raccordement aux réseaux doivent s'intégrer a la cléture.

ARTICLE 1AU 12 ~ STATIONNEMENT

Dans ensemble des zones 1AUB et 14U ;

Le stationnement des véhicules des habitants, usagers ou visiteurs des constructions
autorisées dans la zone doit éire assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation
publiqgue. Le nombre de places de stationnement doit étre déterminé en fonction des
possibilités d'accueil ou de la nature de l'occupation :

1 place de stationnement par logement créé pour les habitations collectives,
. 2 places de stationnement par habitation individuelle créeé,
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. il est aménage un nombre d'emplacements supplémentaires égal 2 10 % du nombre de
logements créés, avec un minimum de 3 places, dans le cas de réalisations d’ensembles
comportant plus de 10 logements collectifs ou dans les lotissements d’au moins 5 lots. Ces
emplacements ne peuvent étre affectés a un usage privatif.

Pour les salles de réunions, de spectacles ou devant recevoir du public :
1 aire pour cing places d’accueil est nécessaire.

Pour les exploitations viticoles et/ou vinicoles et pour les constructions ou aménagements de
batiments devant recevoir des activités artisanales ou commerciales, il doit &tre aménagé :

- le nombre demplacements de stationnement de véhicules poids lourds nécessaires, et
leurs aires de manoesuvre, liés au trafic et a la fréquence, engendrés par Factivité.

- 1 aire de stationnement VL pour deux emplois. :

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Le plan de masse paysager doit &tre joint a la demande de permis de construire ou de lofir.

Dans ensemble des zones 1AUB et 1AUD, a exception des secteurs 1AU :

- Les espaces libres de construction :

Le plan des sspaces libres doit &tre joint a la demande de permis de construire ou de lotir.
lls doivent faire I'objet d’un traitement de qualité associant arbres et plantations diverses.

Les plantations doivent étre disposées de facon & ne pas nuire & la salubrité des
constructions.

Il doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m? d'espace libre.

- Les aires de stationnement 2 l'air libre doivent &tre plantées & raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de stationnement, avec Ia possibilité de regrouper les plantations.

- La protection des plantations existantes doit &tre assurée au maximum.
De pius, Fentretien des arbres doit &ire assuré tant pour leur bonne santé que pour limiter
les accidents.

- L'aménagement d'espaces plantés et d'emplacements pour les jeux doit &tre prévu pour
toute opération d'ensemble ou construction publique.

Dans les secteurs 1AU i
Seuls les enherbements, engazonnements et jardins potagers sont admis.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL.
Il n'est pas fixé de C.0.S. pour 'ensemble de la zone 1AL,
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La zone A est la partie du territoire communal correspondant & une zone non éauipée qu'il

convient de protéger en raison de la valeur agricole et viticole des terrains.

Les secteurs Aa correspondent aux parties de la zone A pouvant accueillir des
constructions, celles-ci doivent étre lides aux activités agricoles et viticoles de la zone.

Le secteur Ad correspond aux ferrains situés & I'Ouest de Venoize, réservé a l'accueil
d'entrepdts, liés aux activités autorisées dans la zone, et ne nécessitant pas la présence des

réseaux d'assainissement et d'eau potable.

La zone A peut recevoir des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics.
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SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL |

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans Pensemble de la zone A, sont interdites, & 'exception des installations, batiments at
ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérdt collectif ; toutes occupations et
utilisations du sof non liées & 'activité agricole et a la diversification agricole.

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTECUL%ER&S
Dans 'ensemble de ia zone A, sont autorisées :

> Les affouillements, a l'exclusion des carriéres et de tout aménagement pouvant
constituer un obstacle 3 'écoulement des eaux ;

» Les aménagements conservatoires et les extensions mineures, & condition gu'ils ne
dépassent pas 50% de la superficie existante, des constructions et installations
existantes liées a 'exploitation viticole.

> Les « ioges » de vignes de a condition gu'elles aient une surface au sol maximum de
8 m?

De plus, dans les secteurs Aa, sont autorisés :
» Toutes constructions liées a I'exploitation agricole, viticole et vinicole, & 'exclusion de
toutes constructions a usage d’habitation.
» Les installations classées pour la protection de Penvironnement, & condition gu'elles
soient liees aux exploitations agricoles, viticoles et vinicoles

De plus, dans le secteur Ad, sont autorisés ;
» les entrepbts & condition quils ne nécessitent pas la présence des réseaux
d'assainissement et d’eau potable.

{>as particuliers :
» Les ouvrages dintéréts public (chateau d'eau, relais hertzien, postes de
transformation, etc.), & condition qu'ils soient nécessaire a la vie de la zone ou qu'ils
ne trouvent pas leurs places en zone d'urbanisation.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces :

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif 3 une voie publique
ou privee, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur un fond
voisin.

est considére comme accés toute disposition permettant & une unité fonciére d'avoir un
débouché sur une voie publique ou privée ouverte & la circulation publique.

Acces des véhicules :

Les accés aux terrains doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences suivantes ;

¢ Des modes et des possibilités d'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;

e D fonctionnement et de la sécurité de la circulation :

BE-AUA 65



Commune de BUE Plan Local d'Urbanisme Réglement

¢ Du fonctionnement normal des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des
ordures ménagéres, etc.).

Les acces d'un établissement, d'un équipement ou d’'une construction & partir des voies

publiques, doivent élre aménagés de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée

de part et dautre de I'axe de I'accés.

Les permis de construire psuvent étre refusés si les accés présentent un risque pour la

securité des usagers des voies publiques ou pour celies des personnes utilisant ces accés.

Voirie :

Les permis de construire peuvent étre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par
une ou plusieurs voies publiques ou privées dans les conditions répondant a limportance ou
a la destination de I'établissement et notamment si les caractéristiques de ces voles rendent
difficile la circulation ou P'utilisation des engins de lutte contre Fincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
doivent éire adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations gu'elies doivent
desservir, suivant les prescriptions de la collectivité gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celies-ci doivent étre adaptées & la nature et 3
Fimportance des usages gu'elles supporient et des opérations qu'elles desservent.

Desserte : ioute aire de manceuvre liée aux exploitations viticoles et vinicoles doit s'effectuer
en dehors des voies publiques, soit sur le terrain d'assiette liée au Permis de Construire, soit
sur un terrain limitrophe.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Chague constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en
eau, d'électricité, et d'assainissement conformément aux régles d'hygiéne et de la
reglementation en vigueur. il ne doit en résuiter, du fait de ces constructions, aucune charge
pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer a I'appui de la demande de permis de
construire (article R. 421-2 du code de 'Urbanisme).

Dans Pensembie de la zone A, & Pexception du secteur Ad :

1 - Alimentation

Eau potable
Toute construction ou instaliation nécessitant l'utilisation d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Electricité
Toute construction ou installation nécessitant I'ulilisation de U'électricité doit &tre
obligatoirement raccordée au réseau public. Lorsque les lignes publiques sont
enterrées, les branchements privés sont obligatoirement enterrés.

Télécommunication
Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée au réseau public.
Lorsgue les lignes publiques sont enterrées, les branchements privés sont
obligatoirement enterrés.

2 - Assainissement

En présence du réseau d'assainissement collectif
Tous les raccordements au réseau d’assainissement collectif sont réalisés suivant les
prescriptions spécifiques d'une autorisation prise a la suite d'une demande spéciale
du pétitionnaire iniéressé auprés du gestionnaire du réseau sur lequel se fait le
raccordement (dossier & déposer en mairie).
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Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour toute
construction ou instaliation engendrant des eaux usées.

En I'absence du réseay d'assainissement coliectif ou de possibilités de se raccorder sur
celui-ci
Toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines vers
des dispositifs de traitement individuel et d’évacuation conformes aux prescriptions
techniques édiciées par Parrété du 6 mai 1996 ou vers des installations de
relevement individue! ou groupé.
Ces dispositifs doivent étre congus de facon & permettre le branchement sur le
réseau collectif dés sa réalisation.
L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée & un prétraitement
conformément aux instructions des textes en vigueur. ,
L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les
fossés, les cours d'eau, et le réseau d'eaux pluviales quand i existe.
Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur 'eau du 3 janvier 1892, il faut, en régle générale, faire en sorte que ia pollution de
temps de pluie soit réduite et traitée en amont.

3 - Eaux pluviales
- en l'absence de réseau séparatif de coliecte des eaux piuviales, celles-ci doivent
&tre evacuees, soit vers le R(, soit vers les fossés, soit vers les bassins déterminés
selon le schéma hydraulique ou en dernier cas vers les voies de circulation.
De plus, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant 3 la limitation des débits évacués de ia propriété) sont a
ia charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
Popération et au terrain.
- dans le cas d'un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les
ameénagements sur le terrain doivent étre congus de maniére & garantir 'écoulement
des eaux pluviales dans ledit réseau.
- dans tous les cas, 'ensemble des eaux pluviasles et des eaux claires (eaux
provenant du drainage, des nappes souferraines, des sources, des pompes 2
chaleur...) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a
une station d'épuration.

ARTICLE A S —CAﬁACTERESTIQ&AﬁS DES TERRAINS
En 'absence de réseau d'assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit étre
telle qu'elle permette de répondre aux prescriptions de Particle Ad4-2.

Sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services
publics.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOIES ET AUX ESPACES PUBLICS

Dans les secteurs Aa et Ad :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement des voies avec un
minimum de 5 méires.

Cas particuliers :

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants),
ainsi que pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,
des implantations différentes peuvent étre admises.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans ies secteurs Aa et Ad ;

Les batiments doivent &ire édifiés en retrait des limites séparatives. La distance est au
minimum de 4 métres.

Cas particuliers :

Dans le cas d'extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants),
ainsi gue pour les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics,
des implantations différentes peuvent éire admises.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES, SUR LA MEME PROPRIETE

DDans les secteurs Aa et Ad :

La distance entre deux constructions non contigugs implantées sur une méme propriéié, doit
repondre aux impératifs de sécurité et étre au minimum de 4 métres.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL.
Dans 'ensemble de la zone, il n'est pas fixé d’emprise de construction maximum au sol.

ARTICLE A 10 — HAUTEUR
Dans les secteurs Aa et Ad :
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 8,00 métres a I'égout du toit.

Cas particuliers :

Pour les &quipements publics, il nest pas fait application de la notion de hauteur facade.
Des hauteurs plus importantes peuvent &tre autorisées pour les ouvrages élevés d'intérét
général (édifices religieux, chateaux d’eau, relais hertziens...)

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans PYensemble de la zone A :

Les « loges » de vignes doivent &tre réalisées en matériaux traditionnels dans le respect des
volumes et formes traditionnelles.

Dans les secteurs Aa et Ad :

L'autorisation de construire peut étre refusée si les constructions par leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére local, si la
surface ou la configuration d'une parcelle est de nature & comprometire I'aspect de la
construction & y édifier.

Toute imitation d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdite.

i - FACADES

L'ensemble des fagades doit étre traité avec le méme soin et de fagon homogeéne. iis
doivent presenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

Les matériaux suivants sont autorisés :

- Les enduits seront de teinte naturelle dans les tons de beige sabie légérement ocré ou
grisé.

- Le bardage métallique de teinte « vert reseda »,

- Le bardage bois patiné.
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Sont interdits :

- toute imitation de matériaux telle que fausses brigues, faux pans de bois,

- lemploi & nu en parement extérieur, de matériaux destinés & étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit ;

- les matériaux provisoires ou périssables du type fibrociment non teinté, tdle ondulée,
plastique onduie, etc. ..

- les couleurs violentes ainsi que le blanc pur sur ies parocis extérieures, sauf détails
ponctuels d’architecture.

La couleur des menuiseries doit rester en harmonie avec les murs et la toiture.

2 - COUVERTURES ‘

Les matériaux doivent étre choisis de fagon & offrir des garanties de bonne conservation.
Les matériaux d’aspect médiocre (tdle ondulée, plaques de fibrociment non teintées...) sont
interdits.

Les matériaux de couvertures suivants sont autorisés :

- la tuile plate de pays, de teinte légérement brunie, ou 'ardoise naturelie.

- le bac acier de teinte ardoise ou tuile.

- les parties translucides en couverture ne doivent pas dépasser 5% de la surface de Ia
couverturs.

Sont interdits :
- les matériaux pour constructions précaires : tole ondulée, fibrociment. .
- les matériaux brillants en toiture {errasse.

3 - CLOTURES et PORTAILS
Dans toute la zone A, les cldtures et portails sont interdits.

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions
doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes 2 la circulation publigue.

Pour les exploitations viticoles, vinicoles et agricoles, il doit &tre prévu :

- le nombre d’emplacements de stationnement de véhicules poids lourds nécessaires, et
leurs aires de manceuvre, liés au trafic et a la fréquence, engendrés par l'activité.

- 1 aire de stationnement VL. pour deux emplois.

ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans ies secteurs Aaet Ad :

Les abords de toutes constructions doivent étre traités et aménagés de fagon a ce que cette
derniére s'intégre au mieux dans le cadre naturel environnant.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols dans I'ensemble de la zone A.
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La zone N est la partie du territoire communal correspondant & une zone naturelle, non
equipge, qu'il convient de protéger en raison de ses qualités paysagéres et du caractére des
élements qui la composent, et pour préserver 'équilibre biologique et écologique de la

commune.

La zone N peut recevoir des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.
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SECTION 1 - NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans Pensemble de la zone N, en dehors des ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions nouvelles de quelque nature que ce
soit sont interdites.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

> Les ouvrages a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des services
publics et pour autant gue leur implantation ne puisse modifier les conditions
d'écoulement des eaux.

» Les affouillements, & condition qu'ils respecient I'état des parties classées en
secieurs de paysages a protéger, et & lexclusion des carrieres et de tout
aménagement pouvant contrarier ie bon écoulement des eaux

» dans toutes les parties délimitées au plan de zonage comme secteurs de paysage &
protéger, les travaux liés a l'entretien et & la gestion de ces espaces, & condition
quiils ne portent pas atteinie & leur qualité ou leur intégrité et contribuent 2 leurs
mises en valeur.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Sans objet

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES R;E:;_@EAUX
Sans objet

ARTICLE NS - CARACTQR!STIQUES DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Pour les constructions, instaliations, travaux et ouvrages nécessaires auix services
d'intérét public ou dintérét collectif, i n'est pas fixé de régles d'implantation des
constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Pour les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services
diintérét public ou d'intérét collectif, il n'est pas fixé de régles dimplantation des
constructions par rapport aux limites séparatives.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONS“{RUCTEONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE
Sans objet

ARTICLE N 9 - EMPRISE Al SOL.
Sans objet.

ARTICLE N 10 — HAUTEURS
Pour les constructions, installations, travaux et ouvrages nécessaires aux services
d'intérét public ou d'intérét collectif, il n’est pas fixé de régles de hauteur.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR
Sans objet

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT
Sans objet

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les secteurs de paysage figurant au plan de zonage sont & protéger et & mettre en valeur.
Ces plantations présentent une grande diversité du fait des differences de situation,
d’écartement entre les arbres, de disposition, de variétés d'essences.

Ces plantations sont 2 conserver et 4 entretenir. En cas de renouvellement nécessaire, leur
densité sera maintenue ainsi que la diversité des essences.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL.
Sans objet.
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