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Commune de BUE Révision du Plan Local d'Urbanisme P.ADD.

Les ofientations générales d’'urbanisme et d’'aménagement définissent une politique
globale a I'échelle du territoire communal de BUE.

Elies apportent des réponses aux différentes problématiques, révélées dans le
diagnostic et mise en évidence par 'analyse de I'état initial de 'environnement.

Ainsi, sur la commune de BUE trois grandes orientations ont &té retenues °

A - Maintien et renouveau d’un équilibre foncier ;
B - Affirmation et renforcement des espaces construits ;

C - Affirmation de [Pidentité et captage touristique, développement
d’intérét.
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Commung de BUE Révision du Plan Local d'Urbanisme P.AD.D.

A. Maintien et rencuveau d’un équilibre foncier
Les enjeux pour la commune :
Maintenir équilibre existant entre :
- les espaces plantes (vignes),
- les espaces batis (Venoize, centre bourg et Estérille),
- les espaces boisés et les friches naturelles,
tout en permettant & la commune de se renouveler, en respectant :

- la qualité des paysages, les traditions locales de mixité entre habitat et batiment
d'exploitation viticole et vinicole,

- la qualité de vie,

~ et en renforgant I'équilibre foncier.

Orientations générales :

La commune a décidé de mettre en place un projet d’ensemble dans une logigue de
développement durable, ayant pour objectifs principaux :

- de conserver les espaces agricoles, viticoles et vinicoles existants,

- de préserver les espaces boisés et en friches existants sur Pensemble du
territoire communal, notamment au Nord, au niveau de Marloup, afin de réduire
les problémes liés & I'érosion des sols, empécher P'écoulement trop rapide des
eaux, frouver ainsi un équilibre entre espaces naturels et plantés,

- de prévoir quelques petites opérations de construction neuve intégrées au
tissu bati existant.

Ces opérations conforteront les secteurs batis existants et offriront ainsi des

complements d'urbanisation, suffisants pour satisfaire les besoins (logements

pour les décohabitants et pour accueillir de nouvelles populations en relation avec

la possible implantation de nouveaux équipements ou services),

- de prévoir I'mplantation de nouvelles activités, d'équipements et services sur

le territoire communal, en recherchant lintégration environnementale et
paysagere des batiments et de leurs infrastructures.
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Commune de BUE Révision du Plon Local &' Urbanisme P.AD.D.

B. Affirmation et renforcement des espaces construits

Les enjeux pour la commune ;

Renforcer les capacités fonciéres, recensement des secteurs qui pourront &tre
ameénageés afin d'offrir de nouveaux droits & construire.

Prise en compie de la confrainte « risque d’inondation » dans les programmes de
construction.

Orientations générales :

- Affirmer les espaces publics centraux identitaires de chacun des secteurs
construits : centre bourg et Estériile

- Proposer une organisation du développement urbain futur qui privilégie
l'urbanisation des «dents creuses » du tissu bati actuel, & proximité des
principaux axes de déplacements, afin de renforcer la structure des espaces
béatis existants.

- Rehabiliter 'habitat rural, aujourd’hui abandonné,

- Prendre en compte la contrainte « risque d'inondation » dans les programmes
de construction (notamment dans le secteur des « Trois Pierres ») : interdire
toute construction le iong de la riviére, de part et d'autre de celle-ci, pour les
secteurs les plus exposés et encore naturels, et aménager ponctuellement
dans ces zones des lieux de promenade et de détente,

- Organiser un secteur d’activités, de services, de loisirs et d’équipements
autour de Pancienne Gare de chemin de fer, au Sud Est de la commune,

Ces choix sont liés & la configuration topographique de la commune, qui, implantée
au fond d’une valiée, ne posséde que peu d’espaces ou s'étendre, sachant que les
versants qui entourent les différents secteurs béatis . Venoize, centre bourg et
Esterille, sont recouverts de vignes, de bois ou de champs.
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Commune de BUE Révision du Plan Local d'Urbanisme PAD.D.

C. Affirmation de Pidentité de la commune et captage touristique

Les enjeux pour la commune :

Affirmation de l'identité de la commune de BUE par rapport a Pattrait touristique lié &
l'ensemble du Pays sancerrois,

Mise en place d’un circuit de découverte traversant le village de BUE depuis Ia ligne
de créte au Nord, Nord Est de la commune(un versant sur BUE et un autre sur le
piton de SANCERRE), jusqu'au Sud avec la traversée de I'Estérilie, entrées de bourg
depuis Sancerre, le val de Loire, le département de la Nievre, la région Bourgogne ;
et Bourges, & I'extrémité Est du département du Cher et de la région Centre.

Maintien de Tactivité viticole dans une perspective de développement durable,
sachant que les coteaux viticoles sont soumis & I'érosion.

Orientations générales :

- Préserver les vues lointaines et rapprochées sur les différents secteurs bétis,
naturels et plantés, depuis la lighe de créte,

- Maintenir les espaces boisés et en friches existants, en haut de pente et sur
les coteaux, et parallélement protéger la «coulée verte » qui traverse
Venoize,

- Aménager 'espace central de la commune, place de 'Eglise, de la mairie, et
les bétiments remarquables la jouxtant, afin d'identifier & nouveau la force
patrimoniale et économique du ceeur de village favorisant ainsi l'attraction
communale,

- Affirmer & nouveau les « micros » espaces publics échelonnés du Nord au
Sud des espaces bétis, marguant les lieux de vie par la forme construite et ia
présence de véritables espaces communs publics (fontaines, lavoirs, places,
Cours ...),

- AU Nord et au centre du territoire communal, préserver les entrées dans
Venoize et le village de foutes nouvelles constructions, qui de par leur taille et
leur volume, seraient en rupture avec lenvironnement bati, naturel et
paysager. Protections paysageres et maintien des transitions franches entre
espaces consftruits, plantés et naturels.

- Aménager la traversée Est-Ouest de PEstérille, le passage dans la commune
doit inciter au ralentissement (sécurité), a 'arrét, et 2 la traversée du bourg,

- Développer Péconomie liée au tourisme (mise en place de circuit de
découverte du village et du pays Sancerrois, mise en valeur des
hébergements fouristigues existants et développement de nouvelles formes
d’hébergement...).
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