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PRESENTATION GEMNERALE de la COMMUNE

Localisation et positionnement

- Situation géographigue :

Ld commune de Marmagne se situe dans la région Centre,
dans le département du Cher,

Elle constitue, avec La Chapelle-Saint-Ursin et Saint-Doulchard,
le canton de Saint-Doulchard. Elle appartient & la région natu-
rele de la Champagne berrichonne.

B \ \
. Saint

Source : rapport de présentation - 2004

- Cadre institutionnel :

La commune appartient & la Communauté d'Ag-
glomération Bourges Plus. Créée le 21 octobre
2002, elle rassemble actuellement 14 communes.

- Ses compétences :

wa=  Obligatoires : développement économique
aménagement de I'espace communautaire ;
équilibre social de I'habitat ; poliique de la vile
dans la communauté.

Source : site de la Communauté d'Agglomération

Optionnelles : voirie ; assainissement ; eau ; profection ef mise en valeur de |'environnement et du ca-
dre de vie.

Facultatives : aménagement et gestion des aires de stationnement pour les gens du voyage ; archeo-
logie préventive ; incendie et secours.

La commune fait également partie du Pays de Bourges.
Créé en 1999, il se répartit sur 67 communes et fonde ses actions sur une Charte de développement,
approuvée le 12 mars 1999, actualisée en 2006,

Le territoire communal couvre une superficie de
3 746 hectares.

Marmagne est limitrophe de sept autres commu-
nes:

- Mehun-sur-Yévre

- Berry-Bouy

- Saint-Doulchard

- Bourges (secteur de Pierrelay}

- La Chapelle-Saint-Ursin

- Morthomiers

- Sainte-Thorette

Source : rapport de présentation - 2004
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La REVISION GENERALE du PLU

Motivations de révision du PLU

Marmagne s'est dotée d'un PLU en 2004.
En raison de nombreuses demandes émanant d'habitants de Marmagne et de difficultés rencontrées
lors de Pinstruction, le Conseil municipal a prescrit la révision du PLU le 29 avril 2010.

- Objectifs de la commune :

- faire cohabiter harmonieusement les caractéres urbains et ruraux de la commune,
- affirmer la centralité du bourg,

- limiter I'extension des hameaux, protéger le patrimoine naturel,

- favoriser le développement économique.

Focus sur le PLU de 2004

- Objectifs de révision du POS en 2004 : - Eléments graphiques particuliers :
Révision dans le cadre de |'élaberation du Sché- - Espace boisé classé,
ma Directeur de I’ Agglomération Berruyére - Emplacements réservés,
- en tenant compte des caractéristiques géogra- | - Site archéologique identifié,
phiques et géologiques du territoire communal, - [tinéraire inscrit au plan départemental de tou-
- dans un souci de préservation de 'unité du vil- | risme pédestre et équestre.
lage. :
Zones Objet Surface
zone d'urbanisation traditionnelle aux fonctions
U résidentielles, de commerce, arfisanat, équipe- 123 ha
ZONES . : N
URBAINES ments publics et petite activité artisanale
ul Zone occupée par les activités existantes 12 ha
Torirss /;\A\[{Jef znl)r?g d fxﬁenmon de I'urbanisation & dominante 20 ha
d'urbanisation B |fefiecnicis
future AUl |zone réservée aux activités de toufes nafure 72 ha
A zone nalurelle réservée & l'agriculture 2 597 ha
Zones
agricoles Al |Zone autorisant le changement d'usage des cons- 19 Hes
fructions existantfes
LONES
NATURELLES N zone de paysages naturels & protéger 878 ha
Zonesde zone de hameaux constitués & partir d'anciens
protection de NT . 2 23 ha
; ; écarfs ruraux
site, risque
naturel
Ny |Zone couvrant un habitat résidentiel dispersé & 22 ha
l'intérieure des zones naturelle ou agricole
Source : rapport de présentation - 2004 3766 ha
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Documents « cadres » (de portée supérieure)

- Le Schéma de Cohérence Territoriale de I' Agglomération Berruyére ;

Le $CoT est un document de planification stratégique & I'échelle intercommunale. |l s'impose, en ter-
mes de compatibilité, & tout un ensemble de documents, dont le PLU.

La révision du Schéma Directeur de I'Agglomération Berruyére, approuvé le 20 mars 2001, a démarré
le 31 octobre 2004 avec 'arrét du nouveau périmétre d'étude. Le Syndicat Intercommunal pour la
Révision et le suivi du schéma regroupe 57 communes depuis un nouvel arrété prefectoral du 9 juillet
2010.

Les enjeux ressortis du diagnostic territorial (2008) sont :

- un territoire & organiser @t A 7 Gus eneix de vbwcprement peur Taggiomaraian barmi 7 T }

T o agp—— ey - 2oy S0
structurer, | a5 e i s e :
- un développement économi- 3" ZETTUTOC L
que a renouveler, | © momede ;
- un cadre de vie a valoriser. | th soom e i
Localement, Marmagne pos- | & L
séde un « cadre de vie rural de | == =
qualité & préserver n. e ‘

Do ety e s

[ -
L]

L'élaboration du SCoT se pour-
suit et ne peut aujourd’hui est | ammssseiome —
prise en considération que de | ) T
manigre informative, et non T

réglementaire.

S U gty

Source : Diagnostic terrtorial - décembre 2008 - SIRDAB

- Les Plans de I'ag CﬂoméFGﬂOH berruvére x Périmétre du projet de Plan de Déplacements Urhain (PDE)
-3

L'élaboration d'un Plan de Déplacement Urbain [PDU) de 'ag- ~ 4=/
glomération berruyére a &té prescrite le 14 octobre 2009, par le EAG T, 3.
syndicat mixte intercommunal & vocation de transports urbains LSRR T {
de I'agglomération de Bourges. e ¢ i
La commune de Marmagne est incluse dans ce périmétre. R S i

Bourges Plus doit « établir un diagnostic sur les modes de dépla- : }
cements et arréter un scénario d'organisation & moyen ferme L L B <
intégrant notamment les problématiques de transports voitures et ES T ELE gy
deux roues, de déplacements piétons et de transports collectifs 1 ‘ .
{bus, fer, taxi...) ». (== 0 B By
Par ailleurs, la réflexion conduite dans le cadre du SCoT met en g ! E LNy
évidence la nécessité d'une réponse cohérente aux besoins de P el
déplacements & I'échelle du bassin de vie. ) R

La commune est également incluse dans le périmétre du Plan e
Local de PHabitat, approuvé en 2006. Marmagne constitue & ce 0 o SN i
titre une des 4 communes résidentielles avec noyau de service £ P
au sein de son périmetre. L ST B g
Plusieurs orientations ont été proposées sur ces 4 communes pour P ]

la période 2004-2011 : Nl A A

- une production neuve d'environ 133 logements par an, AR T S 5
- diversifier I'offre de logements en favorisant I'implantation de 3 . 1.; b
locatifs publics et privés, T | reoms S

- développer |'cffre de logements de petite et moyenne taille,la AR e ]
consommation fonciére doit étre d'environ 11,3 ha par an... P b

Ces documents sont en cours d'élaboration/révision. 1 ,,; Source ; PAC

5
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- Le Schéma Directeur d' Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Loire-Bretagne :

Le SDAGE est un outil de planification concertée de la politique de I'eau & I'échelle d'un grand bassin
hydrographique.

Le SDAGE du bassin Loire-Bretagne est entré en vigueur le ler décembre 1994, puis a été révisé en
2009. Il établit les orientations de la gestion de I'eau.

Un programme de mesures pour 2010/2015 a été approuvé le 18 novembre 2009, intégrant les obliga-

tions définies par la directive européenne sur I'eau, ainsi que les orientations de Grenelle de I'environ-
nement pour un bon état des lieux d'ici 2015.

Le SDAGCE fixe pour objectif : 61% des IR
cours d'eau doivent é&tre en bon état st A
écologique d'ici 2015 (contre 1/4 ac-
tuellement).

I préceonise également d'améliorer les o, I 2 .
transferts des effluents collectés & Ia R g V< e :
station d'épuration et de maditriser les R AR o e
rejets des eaux pluviales. i TS s erafe

o

La commune entreprend réguliérement A L
des fravaux qui vont dans ce sens. e i ' L

o MY

Source :site de I'agence de I'eaqu Loire-Bretagne

Le territoire communal est inclus dans le périmétre du Schéma d'Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) Yévre-Auron.

D'une superficie de 2 343 km?, il s'étend sur I’ Allier et le Cher,

Samise en ceuvre est guidée par:

- la gestion des aspects quantitatifs et parti-
culiérement la gestion de la pression exer-
cée sur la ressource,

- la gestion des aspects qualitatifs,

- la vulnérabilité de I'approvisionnement en
eau potable,

- I'existence d'un risque d’'inondation.

Pour Marmagne, un réglement en eau et
l'installation de systéme automatique de
gestion des niveaux d'eau aux écluses sont
considérés comme incontournables.

Source : site de gest'eau
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Dlagnostlc temtonal général
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ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

Population

L'évolution démographique de Marmagne depuis un sigcle et demi n'est pas celle d'une commune
rurale, bien qu'un certain exode se produisit dans le dernier quart du XIXéme siecle. La démographie
se stabilisa & un niveau assez constant entre le début du XXéme sigcle et le début de la Seconde
Guere mondiale. Marmagne compense, dés cette époque, lexode de population par l'apport dé-
mographique que lui vaut la proximité avec Bourges.

Trés 16t donc, la commune affirme une vocation résidentielle dans 'agglomération berruyére, voca-
tion non démentie & ce jour.

La progression de la courbe démographigue de Marmagne s'opére de facon modérée mais percep-
tible, dés la fin de la guerre. Il faudra cependant altendre la période 1948/1975 pour que la progres-
sion s'affirme de facon trés nette.

A

1988 1975 1982 1990 1999 2008 1

|

f

Fopulation 1321 1684 1774 1609 184 2003 1
Densité moyenre (habsm2) 351 447 47 1 50,7 51,5 53.2

Marmagne compte 2 003 habitants recensés en 2008, soit 42 2| T e s s
de plus gqu'en 1999. La population a aqinsi évolué de +0,3% 2|
en moyenne chague année entre 1999 et 2008. 2
La progression est constante, grace & des soldes migratoires 4z
(entrées-sorties) et naturel (naissances-déceés) toujours restés
positifs.

Evolution de la population depuis 1968 :
+27.5% entre 1968 et 1975 & | ‘BB R
+5,3% enfre 1975 et 1982 2090 2001 2052 2003 2004 2035 2006 2507 200K
+7,6% enfre 1982 et 1990 B Naissances B Décés
+1,7% entfre 1990 et1999 Source T Insae, Etat avi

+3,2% entre 1999 et 2007

En 1975, la population des moins de 20 ans repré-
e sentait & Marmagne 33,8% la population. Clest
I'épogque du plus fort dynamisme démographique.
Par la suite, lapport de population nouvelle ne
suffira pas & compenser le vigilissement sur place
de la population, massivement arrivée entre 1948
et 1975.

Les 0-14 ans et les 30-44 ans sont beaucoup moins
_ ‘ | nombreux en 2008, par rapport & 1999 {moins de
G 15Xars MAtans  SESEans  607dan Toamscus jeunes familles donc moins de jeunes enfants).

o i i e Cette décroissance a profité aux 45-59 ans qui
- i sont désormais les plus représentatifs (24%).
Scuarees . Insee, RE1I98 =t RP20I8 expioitations pracina’es. Cependom‘, avec 33‘4% de moins de 29 ans, la

population de Marmagne reste trés jeune.

Norrbre moyen d'occupants par résidence prircipale

La commune compte 821 ménages en 2008.
Longtemps resté autour de 3 occupants par rési-
dence principale, le nombre moyen de personnes
par ménage était d'environ 2,4 en 2008.

Cette tendance est nationale.

1S 1972 =82 (303 190% 208

Scurees | incse, RPIDAEE & 1999 dénomaerents -
RF1959 ef RP20GE exsioialons soncinaes.
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Logement

L'cttrait résidentiel de Marmagne, qui se manifeste le plus neffement dans la période 1975/1982 se
trouve par la suite contrarié par la raréfaction du foncier disponible et par les effets de la crise écono-
mique du début des années 90.

Le parc compte 914 logements en 2008, soit 99 de plus qu'en 1999,
10 nouveaux logements ont été construits en moyenne chaque année depuis 1999.

En 2008, le nombre de résidences principales s'éléve & 821, soit prés de 90% du parc.

Le nombre de résidences secondaires est de 41, soit 4,4% du parc de logements, chiffre plutét mo-
deste au regard de I'attrait résidentiel de la commune et guine devrait pas étre de nature & en modi-
fier profondément les structures démographigues.

Le nombre de logements vacants est de 52 en 2008, donnée qui a fortement augmenté depuis 1999
(+112,5%). Sa proportion reste cependant assez faible (5,6% du parc).

b s i . % e A e e " N — o
1368 1975 1882 1680 1999 2008 f
| Ensemble 494 €04 €80 757 815 914 E
] |
Résidencss principales Erw 526 593 =3 75 i B
Rasidences sewondaires ot ogemants orcanonnes &3 47 gL £e 41
- Logsnmerts vacarts b 24 35 ot § z2

Sourses : Inpee, RE1SER § 1950 dinommements - RFI1959 of REZ2002 sapioimiions prncpales.

Le parc immobilier de Marmagne est constitué & 70,2% de logements construits aprés la guerre. |l
s'agit donc d'un parc récent et en bon état, constitué & 96,8% de maisons individuelles.

Notons que 84% des familles sont propriétaires de leur logement, ce qui n'est pas sans conséguence
sur le renouvellement des générations, ainsi qu'il est d'ores et déja possicle de le constater par la ten-
dance au vieilissement de la population.

e ——

2008 %, 1999 % |

Ensemble 914 100.0 815 1000 |

Résderas principaiss 821 23,6 728 2ol |

Réaidenoes sacondares st logantents cocasionnsis 41 25 £& 68 i

Logerynis vacans 52 s = 28

| Mzisons 2 95,8 772 5 |
| Apparemenss 22 24 22 27

Sources - Insee, AO1355 &f RA200S sxclalions prncipas

- Projet d'aménagement d'initictive privée :

Une opération d'aménagement (7 parcelles) est en projet dans le secteur du Bocage, le long de I'é-
tang de la Croix Saint-Marc.

L'intérét du projet est de conserver le boisement existant, en offrant des parcelles de grande valeur,
avec des essences végétales rares et diversifiées.

- Evolution des permis de construire depuis 2004 .

&6 lots ont été construits sur les 3 derniers lofissements
(Bois de Marmagne, Vallée d'Yévre et Clos des Prune-
liers).

Environ 130 PC ont été déposés en Mairie depuis 2004,
soit une moyenne de 17 PC par an.

Source : donnée communale
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ANALYSE ECONOMIQUE

Population active

On compte 1 017 actifs en 2008 (77,3% de la population en age de travailler), soit 109 de plus qu'en

1999 (+11,6%).

Parmi eux, 966 ont un emploi (chiffre en ferte progression) et le taux de chameurs n'est que de 3,9%.

La part des salariés reste majoritaire (76,8%) en 2008.

Emploi et activité économique

Le nombre d'emplois sur la commune a sensi-
blement diminué entre 1999 et 2007 (-9,5%), pas-
sant de 357 & 323.

Il a ainsi entrainé la diminution de l'indicateur de
concentration d'emploi (33,3 en 2008, contre
42,9 en 1999).

Les secteurs les plus représentés au ler janvier
2009 sont le tertiaire (54,2%) et |la construction
(20,3%).

Tissu économique

- Artisanat : magon, ébéniste, garagiste, électri-
cien/plombier/chauffagiste. ..

- Commerces : bar/tabac/presse, restaurant,
coiffeur, boulanger, superette, boucher, charcu-
tier...

- Entreprises : Agri systéme SITA, RTE, Marmagne
Environnement, SOMTP...

- Autres : architecte, géometre, taxi, pension de
chevaux, couture,,.

Agriculture

- Projet économigue :

La commune a un projet d'agrandissement de la
zone exXistante dans le secteur de Cors, en vue
d'aménager une zone d'activités

« environnementale ». Des sites de compostage
et de production de biomasse énergie vy sont
déjd implantés.

L'intérét du projet est d’accueillir des unités de
production indépendante d'énergie, & dominan-
tes écologiques.

Source : donnée communale

L'INSEE recensait 23 exploitations en 2000, dont 18 professionnelles.

Le nombre d'exploitations est sans cesse en baisse mafs la surface agricole utile moyenne par exploi-
tation tend elle & augmenter (+78,5% entre 1988 et 2000).

Une Charte Agriculture, Urbanisme et Territoires a été établie pour définir les objectifs d'équilibre entre

les différentes vocations des espaces.

Des mesures agro-environnementales (MAE) ont été mises en

place dans la Vallée de I'Yévre (site Natura 2000).

- o~
A \-\./

1

Ces MAE visent surtout & protéger des paysages ruraux, cours %y

d'eau, la faune et la flore, en versant des crédits d'entretien aux

agriculteurs.

-Données en 2010 :

I

f‘ !/ b
= ol W = f

J

Source : DDT 18

On recense environ 17 exploitations sur Marmagne et 7 extérieurs.
Producteurs : bovins, volailles fermieres, chevaux, chévres et abeilles.

La superficie agricole communale utilisée s'éléve & environ 2 560 ha, principalement affectée aux
terres labourables (céréales et protéagineux), aux fourrages et au fermage.

Prés de 1/4 des chefs d'exploitation et coexpleitants avaient moins de 40 ans en 2000, mais environ

1/3 avaient 55 ans ou plus.

La commune est située dans I'aire d'Appellation d'Origine Contrélée du crottin de Chavignol.
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Tourisme
Marmagne se situe au cosur d'une région touristique, rayonnant autour de Bourges.
Des circuits, tels que Jacques Ceeur, la route de la Porcelaine et du Grés, ef la route des Vignobles du

Centre-Loire se situent dans I'alre touristique de la commune. : 3 B —ct )
Certains étangs sont des sites de péche. O 3 ;

La commune accueille un hatel/restaurant place de 'Eglise.
Elle compte également un gite rural et un meublé classé tou-
risme.

Déplacements doux

- Randonnée pédestre et VIT :

La commune compte 4 parcours de marche ou de randonnée
vélo sur son territoire.
Circuit du chéteau {7 km)
Circuit de I'écluse {11 km)
Circuit de Beauvoir (16 km)
Circuit de Pont-Vert {17 km)

La Canal de Berry constitue une
voie trés empruntée (10,5 km).

La commune est traversée par une ancienne voie
romaine.

Un projet de parcours de Grande Randonnée a été
approuvé par délibération du Conseil municipal du
30.09.2010. |l passera par Pont-Vert, longera le poste
électriigue et rejoindra la voie romaine plus & I'ouest.

ANALYSE des EQU‘PEMENTS 91' SERV'CES Realisation ISOCELF Z\:

Services communaux

Mairie ; police municipale ; chalet ; salle des fétes et de réunion ; biblicthéque ; reésidence séniors.

Services jeunesse

Ecole ; accueil périscolaire ; cantine ; micro-créche.

L'école des Tilleuls regroupe environ 170 éléves, répartis entre la maternelle et le primaire.
Secteur sportif et de loisirs

Gymnase et stade ; centre de loisirs ; aire de jeux (skatepark...).

Secteur médical

Médecins généralistes ; dentistes ; kinésithérapeute ; pédicure/podologue ; infirmiéres ; pharmacie ;
psychologue.

Clinique Guillaume de Varye & Saint-Doulchard.

Centre médico-social & Saint-Florent et CHU & Bourges.

Secteur associatit

Une trentaine d'associations (septembre 2010) dans les domaines sportifs, culturels et sociaux.

i
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ANALYSE des RESEAUX

RDIO7

) ' 7 T — :irisqj“{:ag‘.’%{ , voIEs secondaire:; Source : Géoportail
Réseaux routiers B T
& AN

- Voirie : 4 RD160

5 E s - N Berry-Bouy -
le réseau de Marmagne est SN v
constitué d'un maillage de voi- / YN, e
ries secondaires et de chemins, F v, Ry Tty B RD214
complétés par des voies dépar- 35 : S T s (Meyrg de Marmagne -
tementales et une autoroute. ; G 58 “Pont-Vert

Marmagne est traversée par les routes \';- (

départementales suivantes TSR oy

-RD107 L, RD23

-RDI160 .Sr*rma’—fh-\:s:e??e -

- RD150 Sapgs .
-RD23 -
-RD214 ? oSN S
et par l'autoroute A71, reliant Orléans & A7]

Clermont-Ferrand. Vierzon - Bourges

Mehun 750

sur Yévre
' O,

-
Le trafic moyen journdlier annuel sur 'autoroute A71, entre Bourges h
et Vierzon, est de 21 600 véhicules, dont 15,2% de poids lourds.

Parmi les voies départementales, ¢'est la RD23 qui compte le plus
de passages de véhicules, et notamment de poids lourds, avec
2 940 véhicules par jour en moyenne.

La RD107 constitue le deuxiéme axe le plus emprunté, avec prés
de 2000 véhicules par jour en moyenne sur la portion bourg-RD23.

Poure PR ainecitle Tipede y T e Poids Lowrtls
comptaze comprage Veéhicules

RD 23 13 =000 2002 c4 2840

RD 23 21=000 2008 c:? S5l ol

RD L50 2= 000 2009 C4 399

RD 214 | = 00 2009 Cl 38

BD 107 § =000 Jga c4? 1979 &0

RD 107 10+433 2010 Cip 1401 53

RD 107 11 =060 20i0 cip 1588 T8

RD 197 12000 2003 cap 1324 3l

- l'accidentologie :

Sur cing années (2004-2008), I'accidentologie fait apparai-

ire 28 accidents corporels sur le territoire communal (4
tués et 56 blessés):

o 19surl'A71

e 5surla RD23

e 2surlaRD107

e 1 surlaRD150

e ] surla voirie communale.

Le carrefour de la RD23 avec la RD107 est particuliérement accidentogéne. La commune porte régu-
lisrement des projets de réduction de la vitesse, en agglomération notamment.

Source : Conseil général

12
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Transporis collectifs

-Réseau ferré :

La commune est traversée par plusieurs lignes

ferrovicires :

e n°490 000 Vierzon & Scincaize,

e n°690 306 raccordement de Bourges au poste
C de Pont-Vert,

e N°495 000 Bourges & Miécaze.

La commune posséde une gare sur son territoire (ligne Vierzon - Source : iTransports
Bourges), avec une desserte réguliére.

- Réseau de transports urbains :

Le bourg de Marmagne constitue le ferminus de la ligne 20 du réseau des fransports urbains de Bour-
ges (AggloBus).

-TDM [compagnie de transports) :

Ligne n°55 Bourges-Vierzon.

- Transports scoldires

Agglobus est chargé du tfransport scolaire. Plusieurs circuits desservent Marmagne école, collége,
lycée.

- Réseau de transports rural

La commune n'est pas desservie par le réseau départemental de transport du Cher.
Les Marmagnais peuvent se rendre & Berry-Bouy et Saint-Doulchard, ou bien directermnent 4 Bourges,
au ceeur du réseau de desserte départementale.

=

Source ; Agglobus
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Catégorie de classement

idistance da par et doutrs ds la voie;

- Llutte contre le bruit ;

La voie ferrée et l'autoroute sont
classées en catégorie 2 dans le
classement sonore des infrastructu-
res de transports terrestres.

. B ‘- \’u‘

v
AR
;

Source : site de la DDT18

- Gestion des voiries :

L'A71 est gérée par Cofiroute sur le froncon Orléans-Bourges.

Les routes départementales sont soumises & I'application des dispositions de 'arrété du président du
Conseil général en date du 7 juin 1993, relatif au réglement départemental de la voirie.

14
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Réseaux techniques

- Eou potcable :

Le résequ inferccmmunal est géré en régie par Bourges Plus, excepté le réseau
de Berry-Bouy qui est affermé.

D'aprés le rapport d'activités de 2009, Marmagne comptait 942 abonnements
cette méme année.

La commune posséde un réservoir de 500 m?, confribuant & la sécurisation de
I'approvisionnement en eau en cas de rupture hydrauligue.
Un périmétre de protection rapproché et un éloigné ont été mis en place.

Captage :
La commune &st alimentée par un mélange entre les captages de Herry et de Le Porche.

Débit maximum journalier :
Herry : 24 000 m? / jour
Le Porche : 40 000 m3 / jour.

Données sur la gudlité des eaqux :

En 2009, les taux de conformité de I'eau sur les paramétres des pesticides et des nifrates sont de 100%.
Au 13 juillet 2011, la qualité de I'eau répondait aux limites de qualité relatives aux parametres contrd-
1&s. Elle respectait les faux de conformité bactériologique et physico-chimigue.

Défense incendie :
La compétence « incendie et secours » reléve désormais de Bourges Plus. On compte une frentaine
de poteaux incendie sur le territoire.

Réseau d'equ potable :

La commune est bien desservie par le réseau d'eau potable. Les diamétres des canalisations varient
de 42/50, jusqu'a 125 ou 200 sous les axes prinCipaux.

Le bourg est desservi par des canalisations de diamétre suffisant pour admetire une extension du re-
seau.

- Eaux pluviales :

Certaines parties du bourg sont desservies par un réseau de canalisations et de fossés.
Le rejet se fait dans le canal, les fossés de la RD107 et le fossé en bordure de la voie ferrée.

- Eaux usées :

Bourges Plus est compétente en matiére d'assainissement, en ce qui concerne la collecte, le frans-
port. I'épuration des eaux usées et |'élimination des boues de stations d'épuration. La compétence
est affermée & Marmagne (exercée par des entreprises).

Le réseau existant est fraité en mode séparatif.

La commune posséde une station d'épuration & I'ovest du
bourg. Mise en service en 1975, elle fonctionne selon un
systéme de boues activées. Sa capacité est de 1 750 equi-
valent habitant (EH), pour un débit de 550 m3 / jour (63% de
ses capacités) {115 000 EH qu niveau intercommunal). La
valorisation des boues s'effectue par épandage agricele
sous forme liquide [arrété préfectoral du 20.09.2000).

Un poste de relévement a été installé au nord du bourg.

La somme des charges entrantes étant de 238 EH, les ca-
pacités de la station sont suffisantes pour supporter une
progression demographique.

Stafion du bourg
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Pont-Vert dispose d'un systeme d'épuration sous la forme d'un décanteur digesteur filtre & sable.

La commune dispose d'un Schéma directeur d'assainissement, datant de 2001. La quasi-totalité du
bourg est desservie par un réseau d'assainissement collectif, le reste constituant de |'assainissement
individuel, géré par le Service Public de I' Assainissement Non Collectif de Bourges Plus.

L'assainissement collectif de la commune fait I'objet d’'une délégation de service public confiée &
Véolia Eau (jusqu'au 30.06.2012).

Les boues sont traitées et valorisées par une usine de compostage, d'une capacité annuelle de
10 000 tennes de boues.

- Sensibilité des nappes d'eau :

La commune se situe dans des zones sensible & I'evtrophisation et vulnérable aux nitrates.

- Gestion des déchets :

La gestion et le fraitement des déchets relévent de la compétence de Bourges Plus.

La collecte des ordures ménageres est réalisée sur la commune une fois par semaine. Le ti sélectif
doit éfre effectué aux points d'apport volontaire.

La commune ne posséde pas de déchetterie. Les plus proches se situent & Saint-Doulchard, & la Cha-
pelle Saint-Ursin et & Bourges (les Danjons).

Un Centre d’Enfouissement Technique de classe Ill et un site de compostage sont implantés sur la
commune.

- Systémes utilisant des énergies renouvelables :

Plusieurs installation photovoltaiques/solaires ont été mises en place et sont visibles sur les toitures.
Des systémes aérothermiques sont également présents.

- Les télécommunications :

La commune sera prochainement desservie par I'ensemble des opérateurs de téléphonie mobile.

La commune est concernée par des servitudes de réseau de transport d’électricité : lignes HTB 2x400
KV, 400 KV, 225 KV, 2x90 KV et 90 KV (cf. annexe PAC).

La commune va béneficier d'une couverture en haut débit (en cours de réalisation sur le départe-
ment - @tout 18).

-legaoz: /

Le teritoire communal est concerné par le réseau de
transport de gaz : branchement de Saint-Florent-sur- ...
Cher et anfenne de Mehun-sur-Yévre - Bourges. R
Ce réseau crée des zones de dangers significatif & ¢ PR

grave autour de la canclisation. 5 — R

Une part importante du territoire est desservie par le ey T
réseau de gaz de ville : le bourg, les Grenades, ainsi :

que les Varennes et Beauvoir.

Le réseau suit les routes départementales 107 et 23.

Avtres risques identifiés : ;
=ied Source : GDF
La commune est également concernée par des risques :

- de transport de marchandises dangereuses,
- industriel.

Un arréte préfectoral a été pris en 1982 suite & une tempéte,
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Analyse de I’état mmal de lenvnmnnement |
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CONTEXTE PHYSIQUE et NATUREL

Géologie

-_Les formaticn secondaires [Jurassigue) i
Kimméridgien : ]
Ces formations sont composées de cal- . :
caires séparés par des lits de marnes. . '
Elles sont situées essentiellement & l'est de , } :
la commune et au sud du bourg. - a0

- Les formations tertiaires ;

Le Ludien/Stampien, composé de calcaires gris- - - Bl

blancs {calcaires lacustres du Berry) occupe toute \ : g 25

la partie cultivée cuest ef sud de la commune. Pt

L'Eocéne est situé au sud-est du bourg et & Marmi-

gnolles. Il constitue un complexe ditritique fluvial &

dépots argileux et sableux contenant des pisolithes

ferrugineuses. Le minerai de fer se trouve concen- . e orésentar
4 i Trrds i ource : rappol e senrari =

tré par place en nids et amas iréguliers, B Ll

- Les formations guaterndgires :

Les alluvions anciennes sont formées de sables et graves rouges (entre le Bois de Loup et Saint-Aubin)
et jaunes au bourg de Marmagne. Ce secteur a donc été propice au développement de sabliéres,

Les alluvions modernes composées d'éléments siliceux occupent essentiellement la Vallée de 'Yevre
et une zone d'ecoulement temporaire rejoignant I'Yévre sur le lit du ruisseau de Luet,

Cetie formation géologique a en grande partie déterminé I'vtilisation des sols du territoire communal
- la zone agricole s'est développée essentiellement sur des terrains de I ére terfiqire
- les prairies correspondent aux alluviens modernes du quatemaire ;
- les bois se sont développés sur des terrains du secondaire (le Bois du Chéteau par exemple) ;
- le bourg de Marmagne, quant & lui, s'est développé sur des formations quatemaires (alluviens
anciennes) en évitant soigneusement les alluvions modernes de I'Yévre, frés humides.

Les carriéres

Un Schéma Départemental des carriéres a été approuvé le 7 mars 2000. || définit des orientations et
objectifs avec lesquels les autorisations d'exploitation de carrigres doivent &tre compatibles.

Dans le secteur de Marmagne, les plans annexés au SDC font état de gisements ponctuels [alluviens
du lit majeur, alluvions des moyennes et hautes terrasses et calcaires lacustres)

Le risque de mouvement de terrain par « retrait-gonflement » des sols argileux

Les 2/3 de la commune, du nord-ouest au sud du Légende des argiles
territoire, se situent en zone d'aléa moyen. ’5}; 5

Les parties nord-est et est (comprenant le bourg) e

sont quant & elles concemées par un aléa faible. T
Seule une petite surface, au nord-ouest des Gre- g :

nades, est située en aléa fort.

Un Plan de Prévention des Risques mouvements
de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse
et a la réhydratation des sols a été prescrit le 20
décembre 2005.

Trois arrétés préfectoraux ont été pris en 1989, e,
1991 et 2002,

Source wBRGM
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Le risque sismique

Lo commune est classée en zone de sismicité 2 (aléa faible), au regard de 'arrété du 19 juillet 2011,
portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais (cf. annexe PAC).

L'hydrogéologie : le réseau hydrographique souterrain

Le socle géclogique et hydrogéologique conditionnent la vie guotidienne :

- ils permettent de trouver de 'eau

- ils influencent notre production ef consommation de nouriture (I'élevage et les cultures dependent de la nature
de la roche sous-jacente et de son degreé d'altération];

- ils conditionnent I'eménagement du temitoire en tencni comple des risques naturels

- ils peuvent contfribuer & I'acquisition de substances utiles, de minerais.

- ils conditionnent la production d'énergie en permettant la construction des [géofhermie, barrages hydrodlecin-
ques|.

- ils apparaissent dans nos paysages ruraux et urbanisés par la diversité des roches du sous-sol ef leur mise en va-
leur variée & fravers I'appareiliage du patrimoine bati fmatiéres et couleurs.

Le bassin hydrogéologique est situé sous la surface du sol. C'est le domaine des eaux souterraines qui
correspond & un bassin sédimentaire.

Le bassin hydrogéologique contient généralement plusieurs aquiféres (couches géologiques perméa-
bles, qui stockent I'eau et la laisse circuler).

L' aquifére est une formation géologigue qui accueille une nappe d'eau.

‘W & T o commune est située au-dessus de la nappe

o ! phréatique du Cénomanien, nappe captive
7 sous recouvrement dans ce secteur.

Située dans le domaine sédimentaire du Bassin
parisien, elle est contenue dans un réservoir

. multicouches complexe en forme de cuvette

=2, . composé de calcaires, marnes et sables.

Cette nappe fournit une eav de bonne qualité

a2t car elle est protégée des pollutions extérieures.

i < Cependant, la sur-exploitation engendrant une
TLr- 2ok baisse réguliere du niveau piézomeétrique, elle
été classé en Lone de Répartition des Eaux

& (IRE)du bassin du Cher,

Source : BRGM

Le risque d'inondation parremontée de
nappes souterraines Y

Les données n'ont pas été relevées sur la

grande majorité du ferritoire. R~
On peut cependant prétendre que la nappe B
est sub-affleurante le long de la Vallée de I'Yé-

vre, avec des sensibilités forfe & trés fortes en
bordure. .

Deux arrétés préfectoraux ont été pris en 1999

ef 2001,
R Mopoe sub-aflzurents

[ Sensibilis® irds fordz

[ sensibilitz joris

[ semsibilii® royenms P -

B sorsibititg fainle gy I
B Sersibiliss s faitle . -

1 Mon rdaliss Source : BRGM
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Hydrographie Source : Géoporiail
Le réseau hydrographique principal de sur-
face est composé de I'Yévre et du canal de
Berry.

Ce réseau est complété par des rios gqui mail-
lent une partie du territoire.

La commune est également couverte d'un
réseau d'étangs, d'une surface non négligea-
ble pour certains, principalement situés au sud

du territoire et & I'est du bourg. 13 plans d'eau
réguligrement créés ont été références
{représentant une superficie de plus de 17,5 _
ha). -
Le bourg comprend plusieurs étangs en son |
sein et en périphérie.

”:
Le bassin versant de I'Yévre est compris entre ceux de I'Amon, de la Loire et de |a Sauldre.
L'Yévre est classée en 2e catégorie piscicole.

Sens d'écoulement des eaux Canal de Berry :

38 ” v =, localement, le canal est en eau sur toute sa
longueur et posséde 2 écluses et 2 maisons
éclusieres (privées).

7 ponts surplombent le canal et un passage
passe par en dessous.

Sens d'écoulernent des eaux de pluie ’

-

5
P, oy . =

Source : étude diagnostic eaux pluviales - 2004

Zones humides (source : Conseil général 18) :

Plusieurs définitions des zones humides existent dans la « Loi sur I'eau » de 1992, la « Convention Ram-
sar », ou encore le décret du 30 janvier 2007, découlant de la loi du 23 février 2005.

En pratique, une zone humide est un territoire ol F'eau est le principal facteur qui contréle le milieu
naturel, la vie animale et végétale associées. Elle apparalt I& oU la nappe phréatique arive prés de la
surface ou affleure, ou encore & oU des eaux peu profondes recouvrent les terres.

Le Conseil général du Cher a réalisé une étude préalable des zones humides en 2007,2008,

La commune de Marmagne se situe dans la région naturelle de la Champagne berrichonne, ol les
zones humides sont a priori essentiellement dans les fonds de vallée. L'altération vy est importante et
quelgues étangs sont remarquables.

Un état prioritaire o été défini d'aprés une combinaison de critéres, selon la valeur biologique de la

zone (zone protégée par Natura 2000 et une ZICO...) et I'intérét pour la ressource en eau (cours d'eau
et eau souterraine).
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La Vallée de I'Yevre aval est classée en priorité moyenne parle CG. -7
Ce secteur est considéré comme « présentant une vaieur biologique ’-ﬁ’
certaine, mise en évidence par un classement de protection et/ou T

= e 128 v

L 3=
d'inventaire scientifique, liés & des masses d'eau & un ou plusieurs s
enjeux .
L'entité Yévre amont est moins prioritaire. Hiveau de priohits &
des zones humides 3
- Priosita forte J ._ 1
B Friciits moyeane ‘\:1 Pow \t)
Priotd momdse 2 M'—% .

S

o

5
i o
—_
=

G

ro,

- f =1

.a.f"” _ Certaines zones du bourg
j Lr 7 ont été repérées comme
ey e __- étant hydromorphes, d'a-
& : i i %
3 . A% prés un caleul de l'indice
Beven-Kirkby.
w.. |l représente la capacité
. du secteur @ accumuler
de l'eau, en fonction de
* la quantité d'eau qui s'y
- déverse et qui s'en
"5 échappe. Mais cefte me-
thode ne permet pas une
délimitation trés précise

x '?ir‘: .

i
. { Nvéaude corraissance des dornées |

2R ZCres Furites conmies,

delimnies, corackrsses pogr

certains caramates Jves 2US
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C8 pardes soanéestales odipwéss |
par 2ntike fenctiamell: *
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L - % b
¥ ] =n LY
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Topographie

Le profil topographique de la commune varie entre les paysages de valiée et les paysages de plaine.

Le relief est formé d'un plateau irés Iégérement ondulé dont le point le plus
haut se situe au lieudit « La Chaise », au centre de la commune (148 m),
s'abaissant au peint le plus bas au lieudit « Les Varennes », en limite nord-ouest
(114 m) .

Coupe de la Vallde de I'Yévre

]

P - Y S

Source : Aflas des paysages du Cher - P. GIRARDIN

L . R ;

} {\ Une ligne de créte est marquee en
partie sud-est du territoire, formant un
arc et descendant progressivement

Source ; rapport de o vers le bourg.
présentation - révision de 2004 \M



Plan Local d’Urbanisme de MARMAGNE Rapport de présentation

Le couvert végétal

AR fades T Tooee .
Kttt -ﬁ.# DI o La commune de Marmagne dispose d'un cou-
""‘: s oL vert végétal relativement important sur son terri-

toire.

La carte de Cassini laisse apparaitre I'emprise
importante de la végétation de la Vallée au
XVlliéme sigcle.

Les bois du Chéteau, de la Contale, de Luet et
des Grands Ormes existaient déja.

La surface boisée de la commune est aujourd'hui
estimée & 494 ha, avec un taux de boisement de
13%.

La commune posséde 70 ha de forét, au sud du
territoire, & Cors, et au sud du Bois du Chéateau.
Elle est gérée par|'Office National des Foréts.

Source : carte de Cassini -1750

Les bois sont bien gérés et il n'existe pas de risque de surexploitation ou d'abattage irégulier.

L'Inventaire Forestier National (IFN) a principalement répertorié :

- des mélanges de feuillus ;

- des chénes décidus purs ;

- des peupleraies, le long de la vallée ;

- du pin laricio ou pin noir pur, pour le bois de la Lande Rouge ;

- des mélanges de feuillus ef des mélanges de coniféres, ainsi gue des landes ligneuses :
- quelgues coniféres et feuillus purs en ilots.

pramasl e d ey ] S e pauplessert DU CoLEE 1088 tu Gt
* : B 5 I Foutius purs 2o
B i icidus purs
B crenes serpenicerts purs
B v s
W chasgrie pur
.Pouna;:u
B e it pur
B nciorge e teuius
Pagpia e
B contes pus eniors
W romatens pur
B P sbveste pur
\ -mmmm!mmz
B P cvoctets ou pin ceadtro pur
B0 adcepin pe
w0 g de pins purs
M swn o fpicsa e
B aaie e
; T Douion pur
T Acme conifise pus
< B dionge rames conidiies:
B aciore e corviers
S D s e feulilus grdvonciy s st cendiess
I st e exridies prigoncionts A Buks
T P cuvene wes coupe e o) node
U7 Fad ouverbe de Seullus s
T Fai cweee de coritiras s
UL Pl cweoe b indhngs de eulls of nSres

P i

- i = &t x ’ N\ " : . 2 Famaontehacee

Source : Inventaire Forestier National {2006)
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La faune

Les habitats spécifiques de Marmagne, précédemment cités, ainsi que les massifs forestiers et les zo-
nes humides atftirent des populations animales tout autant diversifiées.

La diversité flodstiqgue améne une bonne diversité des insectes. Celle-ci est importante pour les oi-
sequy, surfout en période de nidification ou d'élevage des petits.

Quatre espéces sont présentes dans la Zone de Protection speciale :
Nicheurs

- le Réle des genéts,

- la Pie-grieche écorcheur,
Terrains de chasse

- le busard Saint-Martin,

-le busard des roseaux.

La Vallée de |'Yévre compte d'autres espéces d'oiseaux, comme le Courlis cendré, le Vanneau hup-
pé, le Tarier des prés, la Bouscarle de Cetti, le Martin-pécheur, le Busard cendre, I'CEdicnéme criard...

WLy ¥ e TR g e

busard cendré rale des courlis cendré pie-griéche vanneau huppé
genéts écorcheur

Zone Importante pour la Conservation des Qisequx

La ZICO renvoie & un inventaire scienfifique dressé en application d'un programme international vi-
sant & recenser les zanes les plus favorables pour la conservation des oiseaux sauvages.
La commune est concernée parla ZICO « Vallée de I'Yévre n.

Superficie : 2 230 ha

Milieux : cours d'eau et végétation ripicole, prairies humides, bosquets, plantations de peupliers, cultu-
res, bocages ef friches.

Date : avril 1992.

e

o

Al R e

Source : DREAL Cenfre
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Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF] :

La ZNIEFF se définit comme l'identification scienﬂﬁque d'un secteur particulierement intéressant sur le
plan écologique, sit par la présence d'espéces animales ou vegefcies, rares et menacées, soit par
I"équilibre et larichesse de son écosystéme.

On distingue deux types de ZNIEFF :
- de type | : secteurs delimités, caractérisés par leur intérét bioclogique remarquable,

- de fype Il : grands ensembles naturels (massifs forestiers, vallées, etc.) riches et peu modifiés ou qui
offrent des potentialités biclogiques importantes.

Marmagne est concernée par cing ZNIEFF :

- Prairies humides des Brosses (3 ha - prairies humides oligotrophes).

- Prairie de Luet (19 ha - prairies humides de fauche et de pature).

- Prairies du Forceron et du Sattnat (92 ha - prairies inondables, fauchées ou paturées).

- Marais des Petées (16 ha - zone de pelouses marneuses et de prairies humides basophiles).

- Vallée de I'Yévre de Bourges a Vierzon (2 132 ha - prairies de fauches et de péaturages, et peupliers).

. Modernisation de l'inventaire des ZNIEFF
: de la région Centre - IE&A 2008 d

e e e J\S..‘l:.n‘: = — o 5. 24 y % YT
Libele de la ZNIEFF ¢ g ‘ iy R M chi -
EN AN N PR OV

. PRAIRIES HUMES DES BROSSES

uw id Eas

Modemisation de l'iﬂWl;I‘-liil'e des ZNIEFF ';_ Modemlsahon de I'invenlmm des ZNIEFF
de la région Centre - IE&A 2008 ; de la région Cemre IE&A 2008 |
e 1 St ‘

Libelis de la ZNIEFF : Libelle de la ZNIEFF -

PRARE DE LUET MARAIS DES PETEES
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™~ NSO

Modernisation de 'inventaire des ZNIEFF -

de larégion Centre - IESA 2008

Libellé dz |la ZNIEFF - =

VALLEE OF L YEVRE DE BOURGES

¢ R e e ik 3
(=t S8 == Bae S SNl B

Libefié de la ZNIEFF :

PRAHGES D FORCERON ET DU SATTNAT
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Natura 2000 :

La Vallée de I'Yévre présente une richesse faunistique et floristique qui nécessite de la protéger tout en
la valorisant,

La commune est concernée par le site Natura 2000 « Vallée de I'Yévre », instauré par arrété préfecto-
ralle 7 octobre 2003. C'est une Zone de Protection Spéciale (ZPS) [protection oiseaux].

Surface : 541,2 ha

Intérét : vallee alluviale préservée constituée en partie ds prairies de fauches inondables & végéiation

mésohygrophile. Elles constituent le milieu traditionnel du rale des genéts (espéce menacée d'extine-
tion).

Objectifs du document d’objectifs [DOCOR) :

- Pas de modification de I'Yévre,

- Conservation et entretien des éléments fixes du paysage,
- Restauration du bocage et des prairies,

- Gestion des prairies,

- Aménagements des réseaux routier et électrique,

- Maitrise des activités de loisirs,

- Evolution des populations.

Espéces végétales présentes sur le site :
pigamon jaune et sanguisorbe officinale.

e 3 ¢ 3 i1 WM FEEy :
- L X v o LR e Fuagimy, e S 4

SFERCLA Y L S Ny e Gl
5N aa # ¢, ACTIONS DE GESTION KR

$ACTIONS DE GESTION| 7
Saceur Le Luet” s
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Contexte foncier

- Parcellaire :

La frame locale offre des parcelles :

- vastes et géométriques dans les espaces culti-
vés, comprenant des zones boisées (2/3 sud de
la commune),

- étroites et linéaires, ou aléatoires et diversifiées
en tailles dans I'espace de vallée,

- denses et resserrées dans les espaces urbanisés
anciens du bourg et des écarts,

- géométriques et de tailles similaires dans les
lotissements.

Le dernier remembrement a eu lieu dans les années 1980, en

amont des travaux de |'autoroute.

Mehiin-sur-Yeore

3.5k Saint-

. Doulcnard
Satnte- - @
Thoretts & o ~ Bourges

- La Chapelle-
Saint-Ursin
Merthomiers

La commune posséde de nombreuses propriétés, en grande partie des champs (baux ruraux liant la
Mairie & des fermiers) et des foréts. en plus de quelques propriétés sur Sainte-Thorette {lieu d'implanta-

tion d'éoliennes).

Occupation des sols

D'aprés la base de données CORINE Land Cover (inventaire biophysique de I'occupation des terres),

les sols sont divisés en différentes catégories :

1 Territoires artificialisés
11 Zoaes Urbapisees
". % Flis S U i, condas

112 Tisguwh e SIcosine
12 Zomes Industrielles ot commarciales et
réseanx 8¢ communication

2% Zomis imTasireles H commerdales
DR S TR B #3RENEE

3 Foréts et mitleux semi-naturels
31 Foréls

& mngEes

132 Wilieux & végétation arhustive sl'ou
‘herbacée

%m Fatowses o pirages aamurels

522 Lamties # DIOwss aes

323 ¥EpHaton sidmpnle

328 Pl s P gdtation arbusthe sa mutation
‘33 Espaces o4veTLS, 530S 01 Avec peu de
‘yagelalion

31 PragEs. dunes Bl sadie

't4 Espaces verts artficialisés, non agricoles 352 Rothws Mies

A Espaisensdrals | Iz vigiaton canserie
2 Equipemests spos a de toisis: B Iomes wcradiées
2 Territoires agricoles 51335 Glachers o neiges Semabis
21 Terres arables 4 Zones humides
207 Tames, arathes MRrs péimires degation a1 Jones humides Tntdrievres
212 PEGmEr s s Bn germaneance *.‘::;:lﬂw{w'dws
213 Quzices 412 T o tres: e
22 Celtures permanentes 12 Fonas hamides ariimes
e iy
2‘;@ Veegers el ptes uls !z’dz; ok at T
223 Tiseanes 7 » =
23 Prairies 5 Surfaces en eau

51 Eaurx Contimeplalas

233 Prames e o
2 ricoles hétérogénes SU s 3
vk ) E‘-Ewmtﬁm

241 Tulbgmes. sonwekes 23E0CiEes H0% CoMFES

permarentss ““"“[‘F;“ga
242 Systema s Colterau et partbares i =
ComMEEEtes

243 Surtaces essendiehe ment agneates, SESMRE A AR

ptemompees pades expaces nalwEs

smpoAands

234 Tegaires agro-folesbers
- Territoires arfificialisés
Le bourg de Marmagne est repére en tant que
tissu urbain discontinu.
Le secteur du poste électrique est intégré dans
la catégorie des zones industrielles et commer-

ciales.

- Forét et milleux semi-naturels

Les boisements repérés sur le territoire sont princi-
palement composés de foréts de fevillus, ex-
cepté le bois de la Lande Rouge, répertorié
dans les bois de coniféres.

La Vallée de I'Yévre comporte quant & elle des
foréts mélangées.

- Terres agricoles
Les sols sont occupés en majorité par des terres

arables [hors périmétre d'irrigation).

On trouve en partie sud-ocuest et & I'extréme nord-
ouest du territoire des systémes culturaux et par-
cellaires complexes.

le secteur des Grands Ormes est considéré
comme occupé par des surfaces essentiellement
agricoles, interompues par des espaces naturels
importants.

La Vallée de I'Yévre est bordée de prairies, qui se
prolongent jusqu'au canal, et plus loin jusgqu'a la
Chapelle-Saint-Ursin.

OCCUPATION DES SOLS 2006

¥

Source : Géoportall - Base de données CORINE Land Cover
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En 2004, les zones naturelles (cultivées et boisées) représentaient prés de 93% de la surface du terri-
toire communal.

Surface en hectares %

Zone urbaine centrale 121 3.21
Occupations du sol dispersées 40 1.06
Zones naturelles 2986 79.29
Espaces boisés 497 13.20

Voirie / Infrastructures 122 3.24
TOTAL 3764 100

Source : rapport de présentation - 2004

- Installations classées :

Trois installations classées sont recensées en 2010 ;
- Shell

- SITA Centre Quest

- Total France SA.

Climat

Le Cher appartient & la zone moyenne et tempérée de la France.
On y trouve un climat océanique de transition, & la limite des climats
mentagnard et continental.

Les données de Météo France disponibles localement sont celles de la
station de Bourges.

Le climat de Bourges est tempéré avec des influences contfinentales.

Surla période 1971-2000 :
(données moyennes - source : Météo France).

= Y
Températures : E r
. moyenne annuelle minimum : 6.8°C i . 5 o
. moyenne annuelle maximum : 15.8°C s i /./"‘\\ \.\
Précipitations : i
. cumul annuel moyen : 732,7 mm et ACETE
. nombre de jours annuels moyen de précipitations :119 jours — T e suna:

Ensoleillement :
. cumul annuel moyen : 1 787 heures

. nombre de jours annuels moyen de faible ensoleillement : 147 jours ! - 1
. nombre de jours annuels moyen de fort ensoleillement : 63 jours 5 l
>

fradet g i 1

T

ot e ca

L'inventaire des émissions réali-
sé par Lig'air a relevé sur Mar- B o
magne un bilan des gaz & ef-

fet de serre équivalent a 31 : =

932 tonnes de GES équivalent ; =

CO:paran. L.

Cette mesure se situe dans la § | l I
moyenne, mais s'explique par | I ' ; . II

le passage de 'autoroute en ® Encmdoment Mensus
travers du territoire.

PTIESFRE U

Source : Lig'air
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CONTEXTE PAYSAGER

Les unités paysagéres

Un allas des paysages du département du Cher a &té
mis en place.

Marmagne est située entre les unités naturelles de
I'Yévre et de la Champagne berrichonne.

Elle est comprise entre frois unités paysagéres qui
comportent des traits d'idenfité différents :

-« la Vallée de I'Yévre » :

- forte présence des infrastructures {canal, chemin =
de fer, lignes électriques et autoroute),

- puissante strate arborée enfrainant un paysage
souvent fermé et intimiste,

- paysage mixte (boisements et urbanisation).

-« L'interfluve Yévre-Auron » :

- couloir de plaine de grande culture industrielle = plaine des in-
frastructures,

- axe de communication et lien virtuel entre les deux grandes
agglomérations,

- paysage ouvert presque enfiérement voué au labour,

- vallées (Yévre et Cher) évasées et méandreuses,

- I'Yévre constitue une limite ponctuée par ['urbanisation et les
infrastructures,

- la grande ouverture visuelle met en évidence les rares éléments
verticaux et les petits bogqueteaux.

- ¢ La plaine méridionale de Bourges » :

- « campagne tfransformée qui s'affronte & la grande
ville »,

- paysage de I'économie, entre culture industrielle et dé-
veloppement de I'urbanisation,

- plaine abstraite et artificielle traversée par de grandes
infrastructures.

Triangle labouré, pratiquement vierge

valiées et I'ensemble végétation/
urbanisation/infrastructure.

|
de toute construction, délimité par les i
|
1

Lohs P Dy Ao e 3 &
bE AR AL LA ‘H; e i £ eI Dot i

B
: - -+ T i

TTE praton A Baeedy: CEnOohadader | FEE] rroess devinix

LPes pAvIES NG 09 2RI —+ R s T

Source : page réalisée d'aprés l'atlas des paysages du Cher - P. GIRARDIN
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: Trois grandes unités paysagéres locales :

-Vallée de I'Yévre
- Plateau bocager ondulé
- Plateau mixte cultivé

- Espaces urbanisés

Paysages de
pletagu cuitivé

N
Y Paysages de pliteay

; bocager onduis
Realisation ISOCELE sur fond IGN

Dynamigues et sensibilités paysagéres

N

Eléments paysagers identitaires & préserver :
© - le paysage de vallée,
-l'espace d'intimité créé le long du canal,
- les boisements qui englobent les espaces urbanisés.

T Cocner de
I CHAPELLE ST URSH

Réalisation ISOCELE

Sensibilités particulieres & prendre en compte :

- les coupures générées par les infrastructures {lignes électriques, voie ferrée et
autoroute),

- les longues vues dans la plaine agricole,
- les zones de contact entre les espaces cultivés ou boisés et les espaces urba-
nisés {entrées de bourg).

30



Plan Local d’Urbanisme de MARMAGNE

Rapport de présentation

Les dominantes paysageres

-La Vallée de |'Yévre :

Vallée plate avec un large champ d'inondation,
elle constitue la limite communale nord avec
Berry-Bouy.

Son paysage se fond avec celui du canal, re-
connaissable de par sa végétation abondante et
son alignement d'arbres de hautes tiges qui crée
une coupure visuelle rectiligne dans le plafeau
agricole.

Espace naturel et « sauvage » qui tranche avec
les espaces agricoles, en tant que paysage
« artificialisé », la vallée est bordée par la plupart
des écarts et hameaux, ainsi que par le bourg,
en appui, qui s'étend vers le sud.

- Le plateau mixte cultivé :

Il est dédié aux grandes cultures et présente peu
de relief, générant ainsi des vues panoramiques
et lointaines.

L'espace ouvert est entrecoupé de boisements
de taille plus ou moins importante, qui ferment
ponctuellement ces vues.

Le regard se porte sur de longues perspectives
générées par limposant réseau électique aé-
rien, qui maille cet espace pour rejoindre le
poste électrique vers la vallge.

Les grands paysages sont traversés par l'auto-
route qui crée une rupture dans le plateau cé-
réalier.

On remarque la présence de quelques écarts
agricoles au sud de I'autoroute.

- Le plateau bocager ondulé :

Il est constitué de parcelles cultivées ou de zones
paturées.

son relief assez marqué et fermé visvellement
par la végétation rend les paysages intimistes.

On note la présence de nombreux bois, de sur-
faces imposantes, créanf un paysage qui fran-
che avec le plateau céréalier.

Quelques éléments verticaux (réseau électrique,
chéteau d'eau) s'élevent dans le paysage on-
dulé.

Ce territoire compte quelques domaines et
écarts anciens.
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CONTEXTE URBAIN

o
Fd
\ DEEK
¢
e
Morphologie générale \ 0

- La répartition & I'échelle du teritoire : \

Les sites urbanisés sont répartis sur I'ensemble “O ‘ ok Ty
du territoire, et plus particulierement le long . ¥ &
d'un couloir qui longe la voie ferrée et le ca- ;

a—

nal. a9 C o 17 Urbonisolion reiés
Sl Ry 3 ou tissu Lrbain
. Fresy firritophe
Quatre hameaux et de nombreux écarts : P La Chapelle
composent e reste des enveloppes baties. T ety

Réallsation ISOCELE sur fond IGN

- Les principales enveloppes urbaines :

L'enveloppe urbaine principale est constituée du bourg et de Marmignolles, situés au nord du terri-
toire. Elle occuperait une centaine d'hectares, d'aprés la base de donnée CORINE Land Cover.

Le tissu urbain s’est fortement et progressivement dessenré, depuis les habitations anciennes du centre-
bourg jusqu'aux derniéres extensions pavillonnaires.

La densité des derniéres opération d’aménagement se rapproche cependant de celle des extensions
anciennes.

- Les densités urbaines moyennes des logements :

1 - bourg de Marmagne :
- densité : 20 constructions / ha
- terrains de 500 m? en moyenne

2 - extensions « anciennes» ;
- densité : 9 constructions / ha
- terrains de 1 100 m? en moyenne

3 - extensions « récentes » :
- densité : 21 constructions / ha
- terrains de 475 m? en moyenne

4 - extensions « opérationnelles anciennes » ;
- densité : 10 constructions / ha
- terrains de 1 000 m? en moyenne

5 - extensions « opérationnelles récentes » ;
- densité : 8 constructions / ha
- ferrains de 1 250 m? en moyenne
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Les entités urbaines

- Les entrées de bourg / zones de contact avec les paysages :

Les entrées de bourg présentent des ambiances
différentes.

Les entrées nord et est sont dominées par le
paysage de vallée et les infrastructures commu-
nales de sports et de loisirs. Le bati est ancien,
compact au nord et aligné & I'est.

Le chateau domine et s'impose face au canal.

L'entrée sud-est dévoile un alignement de pavil-
lons récents. Les teintes et les formes transigent
avec l'espace boisé, sur leguel le lotissement
s'appuie et s'arréte.

Le bocage laisse place & I'enveloppe bdtie de
Marmignolles & I'entrée sud-ouest. Un domaine
ancien s'étend sur la droite, alors qu'on percoif &
peine lo présence du lotissement sur la gauche.

Le plateau agricole s'arréte aux portes du lotisse-
ment récent de I'entrée ouest.

Le front bati émerge de la vallée, créant une
barriére visuelle entre les paysages agricoles et
de vallée, sans intégration préalable des lisidres
baties.
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- L'organisation urbgine du bourg :
L'enveloppe urbaine du bourg s'éfire le long des axes routiers. Elle a désormais rejoint Marmignolles.

r

B4t ancien |
A Caral 4 | |
A & Je Berry i

 Bafi contemparsin réalisé
sous farme d'opération o' amenagement

Les structures urbaines :

- bati traditionnel du bourg
implanté entre le canal et la
voie ferrée, principalement
développé le long de la RD
160 et de la route de Mehun-
sur-Yevre,

- cceur ancien de Marmi-
gnolles au sud,

- extensions pavillonnaires
récentes développées au-

four du bati ancien,
Réalisation ISOCELE

- lotissements en limite des
extensions bafties récentes.

Les éléments de compaosition urbaine :

- des espaces boisés et arborés qui se mélent et entourent I'urbanisation, avec des boisements i impor-
tants en partie sud (Bois du Chéateau et Bois de Marmagne),

- un espace cultivé, arrivant en limite d'urbanisation & I'ouest,
- un espace de vallée qui cadre |'enveloppe urbaine au nord,

- un pdle d'animation identifiable en coeur de bourg.

¢ Canat de Barry

W Chateau
@® Equipement public

@ Commercelservice

* Espace public

‘ Espace boisé

@ Pointd'eou

; []
3 ‘ Limite Bourg / Mammignofles

Espace-boisé i
i
Réalisation ISOCELE ’i'mWf;W
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- Les ambiances traditionnelles :

Ambiance minérale,
entrecoupée d'es-
paces végétalisés et
de plans d'eau ;

Bati organisé en fa-
cade surrue ;

Toitures majoritairement en
ardoises, ou en tuiles brun-
rouge ;

Maisons RdC + combles
(bourg) et & deux niveaux
(extensions) ;

Espace jardiné et entretenu & avant du bati ;

Clatures basses doublées d'une haie vive ;
Menuiseries en bois naturel ou colorées ;
Encadrement en pierre des ouveriures ;

Réseau électrique aérien qui dirige le regard ; travail
sur 'enfouissement des réseaux électriques.

i

Marmagne compte de trés belles demeures dans le bourg et les écarts.

Le bati ancien est bien entretenu et ne pose pas de probléme de vétusté, méme en centre-bourg .

Les ham arts

Bati construit de long des
axes rouliers, avec pi-
gnon ou facade sur rue ;

Batiments agricoles ou
anciennes fermes restau-
rées.



Plan Local d’Urbanisme de MARMAGNE Rapport de présentation

- Les ambiances contemporaines :

Extensions pavillonnaires

Perte d’'identité locale ;

Constructions en retrait /
en milieu de parcelle ;

Formes architecturales et
matériaux variés ;

Clotures & claire-voie ou
grillagées.

Opérations d’aménagement

Opérations dédiées uniquement & I'habitat ;
Unifermisation des formes béties ;

Lotissements organisés majoritairement en im-
passe ne permeftant pas la création de
connexions ;

Pavillonnaire orienté sur rue ;

Emprise de la voirie dominante et dédiée princi-
palement & la voiture.
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- Les espaces publics ou collectifs :

Les espaces publics et leurs abords :

La place de la Mairie et ses abords ont récem-
ment fait I'objet d'une rénovation et d’un ré-
aménagement. L'opération a permis d’enterrer
les résequx électriques aériens.

Cette nouvelle « place du village » permet de
structurer I'espace entre le batiment de la Mai-
rie et I'église.

Des espaces publics ont été aména-
gés sur le territoire. lls ont la plupart du
temps pour principale fonction le sta-
tionnement. Cerfaines activités de loi-
sirs sont également possibles sur ces
espaces en stabilisé.

Des points d’apport de tri sélectif sont dissémi-
nés en divers endroits du territoire.

Une aire de jeux et de loisirs
a été réalisée en limite nord
du bourg. le long de l'es-
pace vallée/canal.

Le stade a été
aménagé entre
'espace de valée
et les boisements
qui délimitent I'en-
veloppe du bourg.

Le gymnase se situe quant au
coeur de |'enveloppe urbaine,
derriére la Mairie.

Les espaces collectifs au sein des nouveaux espaces urbanisés :

Quelques stationnements visiteurs
ont été aménagés dans les der-
niers lotissements.

Des espaces collectifs ¢ épurés »
dédiés & la détente font leur ap-
parition.
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- Les dvnamiques ef sensibilités urbaines du bourg

Eléments identitaires & préserver :

- les boisements qui entourent et parsément le bourg sur lesquels les constructions s'appuient,

-les plans d'eau, en tant que zones de pé&che et espaces de détente & proximité des zones baties,
- l'urbanisation des poches vierges potentiellement urbanisables,

-l'espace vallée/canal dédié & la détente et aux activités de loisirs,

-les cheminements douces qui traversent le territoire.

aspace fermé G

opération ; & o gy o el liaisons douces
d'aménagement : te ?
&1 COUrS g

Tendances d infléchir :

- les constructions individuelles récentes développées en linéaire le long des voires,
-le développement des constructions sur les espaces naturels et agricoles,
- la fermeture des lotissements par un parcellaire replié,

- le flux de véhicule devant emprunter les passages & niveau.
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- Analyse des contraintes de développement du bourg :

# LEGENDE

Zenes mdas
Cette carte référencie les différentes problématiques & prendre en compte

dans le cadre du développement résidentiel du bourg de Marmagne. ' Logaments vasanis
Les zones humides : Q Bakements

Deux zones humides ont été repérées par les élus. Situées en partie sud du Pincipales zones
bourg, en limite de zones boisées, elles ne sont pas aptes & accueilir des durbapisation Rz

constructions nouvelles. D'autres zones ont été référencées par le Conseil
général, dans son étude sur les zones humides, mais elles n'ont pas été réfe-
rencées par les élus. (O Parcelles rasidustias

Oprdrations damdragemenst
en (aurs/réalisdes

Les logements vacants d Jaesins

La commune compte une cinguantaine de logements vacants au ler janvier 2008, Cette vacance
reste cependant proportionnellement faible par rapport & I'ensemble du parc.
Les raisons de cette vacance sont diverses :

° probléme de succession,

° propriété en vente,

e état de santé de I'occupant (maladie),
o vétusté du logement,

° etc.

Le bourg compte une vingtaine de logements vacants. En fenant compte des raisons énoncées pré-
cédemment, on peut considérer que 5 batiments pourraient é&fre réhabilités et transformés en rési-
dence principale.

Les dents creuses :

Trois dents creuses ont &té repérées dans le bourg, complétées avec celles des hameaux, elles pour-
raient accueillir environ 8 nouvelles constructions.
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Les éléments de patrimoine

- Les sites archéologiques :

Un inventaire scientifique des potentiels archéologiques fonde I'arrété préfectoral définissant les sites
archeologiques présents sur le teritoire communal. Ces informations ne sont pas exhaustives.

Le territoire communal compte 53 sites archéologiques reconnus ou supposés, qui attestent de I'an-
cienneté de la présence humaine sur Marmagne.

Toute découverte relevant de ['arficle L. 531-14 du Code du pafrimoine doit &tre suivie d'une déclara-
tion au Maire, qui doit la fransmettre au préfet.

\i

45 veszay |
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Les servitudes d'utilité publique concernant le territoire
La commune compte 8 servitudes d'utilité publique sur son territoire (cf. annexe PLU).

Parmi ces servitudes, on trouve :

- Plan de Prévention des Risgues Inondation :

Le PPRI de |'Yévre a été approuvé le 24 octobre Z008.
Le PPRI compte 3 niveaux d'aléa, fonctions de la profondeur
de submersion et de la vitesse du courant. :
e Aléa fort : lit mineur et plan d'eau ; profondeur de sub- #7F,
mersion supérieure & 1 métre ou supérieure & 0,50 me- ¢

tre avec courant &

e Aléa moyen : profondeur de submersion ; de 0 & 1 mé- : -
tre sans courant, de 0 & 0,50 métre avec courant.
L'cléa est essentfiellement fort auprés de la rivigre et moyen
vers le canal.

Les enjeux répertoriés sur Marmagne sont :

- la RD 140 enfre Marmagne et Bery-Bouy, inondable et en i3
aléa moyen, :
- les batis isolés du Moulin de Beauvoir.

s e

G Pus|d
SVYIV.A LIVD

Source : DREAL
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Explication des choix retenus pour établir
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LA MISE EN CEUVRE D'UNE STRATEGIE GLOBALE D' AMENAGEMENT

La commune de Marmagne a souhaité révisé son PLU afin de mieux prendre en compte les évolutions
majeures du territoire et les modifications législatives.

La commune s'est fondée sur I'évolution démogrophique de ces derniéres années et les demandes
qui ont &té formulées pour programmer ['accueil d'environ 10 nouvelles résidences principales par an.
Elle n'a pas pour projet d’augmenter de maniére inconsidérée sa population, cet objectif étant d'ail-
leurs légérement inférieur & I'évolution de ces dernigres années.

Parmi ces nouvelles résidences, certaines peuvent constituer des logements vacants qui seront remis
sur le marché (environ 5) et d’autres seront implanter dans les quelgues dents creuses qui subsistent au
sein des enveloppes urbaines du bourg et des hameaux densifiables (environ 8).

L'ouverture & I'urbanisation de certaines zones a ainsi fait I'objet d'une réflexion adaptée au contexte
local, entrainant 'urbanisation potentielle d'environ 11 ha pour les 10 années G venir. Afin de prendre
en compte le potentiel de rétention fonciére (la commune n'étant pas propriétaire des secteurs ins-
crits en AU), la commune peut prévoir environ 14 ha & ouvrir & I'urbanisation.

La politique d’aménagement et de développement durables retenue par la commune s'appuie d'a-
bord sur une prise en compte des sensibilités environnementales locales et sur leur préservation :

- frame verte : boisements, vallée de |'Yevre ;

- frame bleue : vallée de I'Yévre, canal de Berry, étangs.

=> La commune d dinsi souhaité :
¢ protéger certains boisements autour du bourg,
e préserver la zone de vallée afin d'y maintenir un écosystéme riche.

La politique communale a également pris en compte le potentiel économigue, notamment en lien
avec la qualité des paysages :

- terres agricoles a fort potentiel,

- diversité des sites économiques,

- implantation d'un site éco-touristique,

- potentiel touristique.

=> La commune a ainsi souhaité :

o mettre en avant la domination des sals destinés & 'agriculiure,

o regrouper ef relocaliser I'implantation des batiments d'activités,

s développer un projet pédagogique sur le site économigue & vocation environnementale de Cors.

La politiqgue communale s'appuie enfin sur un contexte particulier avec une enveloppe batie princi-
pale et plusieurs autres sites disperses :

- bourg de Marmagne,

- zone urbaine des Grenades en lien avec la Chapelle-Saint-Ursin,

- hameaux densifiables,

- écarts & préserver.

=> La commune d dinsi souhaité :

e aménager durablement quelgues zones du bourg,

e ne pas développer davantage les Grenades,

e cdmetire de maniére frés limitée, et en fonction du contexte local, la constructibilité des hameaux.
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LE RESPECT DES PRINCIPES FONDAMENTAUX DE L'URBANISME DURABLE

Les orientations générales de développement communal sont issues du Code de I'urbanisme et sont
organisées autour de 5 thématiques :

- protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et des continuités écologiques,
- habitat,

- tfransports et déplacements,

- développement économique et communications numériques,
- équipements et |oisirs.

Les réflexions communales se sont attachées & respecter les principes fondamentaux retranscrits dans
le cadre légal de 'urbanisme.

- Le principe de conciliation du développement urbain avec la préservation des espaces naturel et
agricole :

Ce principe se traduit par une recherche d'équilibre enfre espaces ruraux & préserver et espaces ur-
banisés & conforter. Marmagne se positionne en tant que commune & dominante rurale, offrant une
qualité de vie certaine & proximité de la ville de Bourges.

Le projet de la commune privilégie une conservation des espaces agricoles et de I'espace naturel de
vallée, en tant qu'espaces de production et de respiration du territoire.

Les nouveaux habitants seront principalement accueillis aux abords du bourg de Marmagne, sur des
espaces situés dans I'enveloppe urbaine ou en limite immédiate.
Les aménagements seront réalisés en concordance avec les résecux en place (eau et électricité no-

tamment), la préservation des activités en cours (sidges agricoles) et le systéme d'écoulement des
equx.

L'activité economigue de la commune s'est implantée & I'est du territoire. Les élus souhaitent permet-
fre un développement limité dans la continuité de la zone existante & Pont-Vert [cette zone n'étant

pas prioritaire pour I'agglomération), et ainsi développer une autre zone & vocation environnemen-
tale & Cors, oU I'impact paysager sera moindre.

- Le principe de multifonctionnalité des espaces et de plus grande mixité sociale -

La forme pavillonnaire est majoritaire sur Marmagne, méme si quelques appartements ont &té créés.
Les élus souhaitent cependant favoriser I'accueil de différentes catégories de population en diversi-
fiant I'offre (diminution de la taille des parcelles, logements sociaux...).

Les voies en impasse doivent étre limitées pour permettre de relier les quartiers au bourg et entre eux,
afin de créer davantage de lien social et une meilleure gualité de vie,

- Le principe d'utilisation économe de I'espace :

La commune de Marmagne a su aménager I'espace dans le respect des servitudes, contraintes et
protections spécifiques liges localement & la présence :

e d'une zone inondable, liée & la Vallée de I'Yévre, soumise & un Plan de Prévention des Risques
Inondation,

e d'axes de circulation de catégories diverses, traversant le territoire et induisant une protection de
leurs aords, nctamment en termes de nuisances sonores.

Le projet politique communal résulte ainsi d'une recherche d'équilibre entre :

e un développement urbain nécessaire mais maitrisé, en programmant I'ouverture & I'urbanisation
de surfaces cohérentes avec I'évolution communale,

e un développement économique durable, en contrdlant les surfaces dédiges & I'implantation des
batiments, et en conservant une zone agricole dédiée au projet,

s Une conservation des espaces naturels qui constituent une richesse avérée sur le territoire commu-

nal, en tenant compie des différents schémas et inventaires induisant la préservation et la restaura-
tion des sites.
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LES PAYSAGES (naturels et urbains)

~ Les incidences positives du projef

Valorisation des espaces communautaires et identitaires importants - site Natura 2000, canal ;
Consarvafion des espaces naturels existants - boisements, espace de vallée ;

Projet de développement urbain intégrant la préservation d'espaces boisés préexistants ;
Limitation des zones & urbaniser - espaces résiduels ;

Valorisation du cceur de village - enfouissernent des réseaux ;

Limitation de I'urbanisation des hameaux et écarts ;

Pérennisation du centre existant ;

Renforcement des centres de proximité ;

Garantie d’une offre fonciére diversifiée ;

Zones humides préservées par le périmétre du PPRI.

~ Les orientations sensibles du projet

Densification ponctuelle des hameaux ;
Densification ponctuelle du bourg ;
Développement urbain en périphérie de bourg

~ Les dispositions & envisager dans la suite du projet

3
s

»

Veiller & une intégration paysagére poussée et qualitative des zones économiques |

veiller & une réflexion paysagére sur les futures lisigres de bourg générées par les espaces & ur-
baniser et inciter & des fraitements paysagers en amont ou en paralléle de |'édification des
constructions ;

Réfléchir qu traitement paysager des espaces publics ;

Ré&fléchir & une réglementation spécifique pour le bati ncuveau (COS, hauteurs de bati, implan-
tations, performances énergétiques...) ;

Réfléchir & préserver le réseau d'espaces verts surla commune (frame verte).

Maintien et renforcement des structures existantes (commerces, équipements) ;
Mise en valeur de |'espace urbain ;

Renforcement des structures sociales et culturelles ;

Préservation et protection de cerfains éléments du patrimeine bdti |

Objectifs de modération de la consommation de I'espace ;

Réduction de I'espace dédié & la zone économique ;

Amélioration et sécurisation des voies dangereuses.

Sans objet.

»

Ré&fléchir & une réglementation spécifique pour I'évolution du béti ;

» Réfléchir & des prescriptions architecturales spécifiques en centre-bourg :

»

»

R&fléchir au stationnement infra-bourg proche des zones d'équipements.

45




Plan Local d’Urbanisme de MARMAGNE Rapport de présentation

LEAU

~ Les incidences positives du projet

e Cadrage des autorisations d'urbanisme ;
e Organisation des centralités ;

e Le projet de zone d'activités & vocation envirennementale pourra faire I'objet d'une réflexion
sur la gestion économe de la ressource en eau.

~ Les orientations sensibles du projet

e Imperméabilisation des scls par I'aménagement dans certains secteurs limités ;
¢ Augmentation du nombre d'habitants sur la commune.

~ Les dispositions & envisager dans la suite du proiet

» Veiller au maintien de zones non imperméabilisées :

» Veiller & prévoir des zones d’espaces verts de pleines terres ;

» Veiller & respecter la réglementation du PPRI ;

» Reéfléchir & une gestion durable des eaux pluviales ;

» Veiller au bon fenctionnement et & la prise en compte de la capacité de la station d'épuration.

LE BRUIT

~ Les incidences positives du projet

e Maintien de la desserfe en fransports en commun.

~ Les incidences négatives du projet

e Risque d'augmentation de la circulation dans certains secteurs.

~ Les dispositions & envisager dans la suite proiet

» Veiller & une offre suffisante en stationnements ;

» Organiser durablement les trajets de collecte des déchets et les points de ramassage afin de
diminuer les nuisances sonores dans les espaces urbains ;

» Réfléchir & un choix d'enrobés moins générateurs de bruits (lien avec le drainage de I'eau).

LES DECHETS

e Augmentation des déchets.

~ 1 es dispositions O envisager dans o suite proist

> Veiller & proposer des locaux poubelles adaptés au fri sélectif et envisager leur enfouissement ;
» Favoriser les points d’apports volontaires {1 pour 500 personnes ou | par quartier).
» Proposer des conteneurs individuels.
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DE LA DELIMITATION DES ZONES

Le teritoire est décomposé en 4 grandes zones réglementaires, identifiées dans le respect du Code
de 'urbanisme. Des secteurs complémentaires ont été mis en ceuvre afin de prendre en considération
les spécificités locales.

NB : les illustrations sont issues des exfraits graphiques du PLU.

Eléments graphiques parficuliers affectés de régles spécifiques

- L'emplacement réservé constitue une réserve destinée & la commune,
pour réaliser un cccés depuis la route de Mehun vers le secteur TAU;
_L'arficle L. 123-1-5 7° du CU permet de protéger des éléments végétaux
et architecturaux, ayant une qualité patrimoniale pour les élus (grange
dimiére et boisement au Bocage) ;

- Les Espaces Boisés Classés permettent la protection de boisements qua-
litatifs (aux abords du bourg) ;

- Une bande de 100 métres, de part et d'autre de 'axe autoroutier, est
rendue inconstructible, avec quelques exceptions.

Caractére de la zone U

situation : au nord du teritoire, le long de la vallée, au sud-est et au sud.

£ N Fonetion : la zone urbaine constitue un espace aujourd’hui en majorité urbanisé
J,;‘? % et présentant des fonctions diverses et mixtes : habitat, éguipements, services,
< U Y™y activités et commerces.
1
> - - \ . . ra .
\ - Elles est constructible immédiate-
k- .
A ment et est desservie par I'ensem-
y ) \.;'"’-7..— : 7
¥ em T ble des réseaux techniques {eau
¥ potable, défense incendie et élec-

fricité). Un systéme d'assainisse-
ment collectif a été mis en place
sur le secteur du bourg et & Pont-

Y Vert.

\ Motivations de classement : les
\ ¥ contours de la zone U ont &té déli-
\‘ mités en cohérence avec les limi-

A tes béaties.
\,\ Quelques parcelles non baties ont
%, ) été inclues dans la zone, lorsque
Y . ¢ les réseaux étaient en quantité

. e suffisante.

e
-

e

Superficie au PLU : la zone U couvre 171,49 ha, soit 4,5% du territoire.

Spécificités : la zone U se compose de plusieurs entités, représentées par le bourg, les zones d'activi-

tés, Poni-Vert, les Grenades et par quatre autres hameaux admettant une densification limitée, qui

ont entrainé la déclinaison de la zone en plusieurs secteurs, mis en place pour tenir compte des formes

urbaines et occupations ou utilisations des sols particulieres suivantes :

e espace urbanisé mixte, constitué du bourg :

e espaces Urbanisés dédiés principalement & I'habitat, constitués de Pont-Vert, des Grenades et des
quatre autres hameaux (les Varennes, Beauvorr, le Bois de Loup et le Luet) ;

e espaces urbanisés dédiés & ['activité, a Pont-Vert et a Cors.
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Déclinaison :

La zone U stricte du bourg

Locdlisation : nord du territoire, en bor-
dure de vallée et de canal,

Superficie : 132,26 ha.

Motivations : le secteur du bourg est la
principale  enveloppe urbaine de la
commune, Les réseaux sont présents en
quantité suffisante, y compris I'assainis-
sement collectif,

La zone a pris de I'ampleur suite & la
. construction de lotissements récents, au
% sud-est et & I'ouest.

 Ce secteur est inscrit en U, mais il ne
peut pas étre densifié car les terrains
sont inaccessibles.

Ces parcelles sont inclues en U car un
lotissement est en cours de réalisation.

Le secteur Uh
Locdlisation : nord-ouest et est du territoire.

Superficie : 23,2 ha.

Motivations : ces hameaux ont été inscrits dans un secteur A%
particulier ofin d'admetire certaines destinations limitées ™~ 7
et non nuisante pour I'habitat. La capacité des réseaux est suffisante.

Cas particuliers

e Le secteur 1 se situe en limite de Mehun-sur-Yévre,
ou il existe plusieurs constructions et oU le zonage du
nouveau PLU admet les nouvelles constructions
cette inscription repond & une demande d'un parti-
culier.

e Dans le secteur 2, quatre terrains ont été batis, limi-
tant le potentiel de densification.

° Le secteur 3 est rattaché a I'enveloppe de la Cha-
pelle et les élus n'ont pas souhaité le développer,
notamment vers le nord, du fait du passage d'une
canalisation de gaz.

Le secteur Ue
Locdlisation : & I'est et au sud du territoire.
Superficie : 16,03 ha.

Motivations : les limites des deux secteurs repren-
nent 'unité fonciére des entreprises installées. Ils sont destinés & accueillir
de I'activité économique et des installations qui ne sont pas compatibles
avec I'habitat. Les réseaux passant & proximité sont en quantité sutfisante.
Le secteur de Cors est occupé, malgré I'absence de batiment sur le fond
de plan,
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Caractére de lag zone AU

situation : aux abords du bourg, a l'est et au sud du territoire, dans le
prolongement ou cu sein de la zone U,

., Fonction : la zone naturelle & urbaniser constitue un potentiel de déve-
w & Ny loppement urbain de la commune.

O Elle est amenée & accueillir princi-

& ' S palement de I'habitat ou de I'acti-
L vité, en lien avec I'occupation des
i sols existante.

LY
-
»

y - : Motivations de classement : cefte
P 4 2 zone a été délimitée suivant des
- projets actuels ou futurs, portés par
la commune ou des particuliers. La
capacité des réseaux et les be-
soins en termes de surface, dfin
d'accuellir de nouveaux habi-
tants, ont été pris en compte.

Superficie au PLU : la zone AU cou-
vre 84,36 ha, soit 2,3% du territoire.

i
&

Spécificités : la zone AU se compose de plusieurs secteurs & urbaniser a court et moyen terme, définis
suivant la capacité des réseaux, dont cerfains sont concermnés par des orientations d'aménagement
et de programmation. lls sont ouvrables & I'urbanisation

o s'il est prévue une cpération d'aménagement d'ensemble,

e ou au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes.

Déclinaison en secteurs :

Les secteurs 1AU et 2AU
Locdlisation : ouest et sud du bourg.

Superficie : 14,55 ha.

Insertion dans son environnement :

o Lesecteur 1 est bordé par la voie ferrée, des pavillons contemporains,
dont un lotissement récent, ainsi que des terres agricoles (avec un
siége encore actif).

o Le secteur 2 est bordé par des pavillons et des terres agriccles.

o Le secteur 3 est bordé par la zone urbaine pavillonnaire (lotissement
en cours de réalisation) et des terres agricoles.

Motivations : 2

s Lessecteurs 1 et 2 se situent sur les terres agricoles d'un exploitant qui
va bientdt cesser son activité. lls sont facilement accessibles, sont desservis par les réseaux, mais
pas en guantité suffisante pour le secteur 2. Une canalisation destinée , - - .
aux eaux pluviales passe & proximité. N

e Le secteur 3 se situe sur des terres agricoles et des jardins. Les résequx ™\
passent en limite et le paysage est fermé. Un acces sera possible parle
bidis de I'emplacement réservé depuis la route de Mehun, ef un autre
depuis le lofissement actuellement en cours de réalisation.

Niveau d'équipement du secieur :
Eau potable : les deux secteurs sont desservis par un résecu de diamétre

125.
Défense incendie : des bornes incendie sont situées & proximité des sec- }}
teurs.
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Le secteur TAUb
Localisation : est du bourg, secteur du Bocage.
Superficie : 4,60 ha.

Insertion dans son environnement : ce secteur est bordé par des pavil-
lons récents et anciens & {'ouest. Deux étangs se situent au nord et au
sud du secteur. Il est composé en majorité de boisements.

Motivations : ce secteur censtitue actuellement le jardin d'une proprié-
té privée, située a I'est du secteur. Afin de permettre la conservation et
I'entrefien du boisement, un projet de lofissement sera rendu possible.
Une OAP a été réalisée sur le secteur pour encadrer I'aménagement, et
notamment n'autoriser I'implantation des constructions que dans la
zone de clairigre.

-4

Niveau d'équipement du secteur :
Eau potable : [e secteur est desservi par un réseau de diamétres 42/50 & 60,
Défense incendie : des bornes incendie sont localisées & proximité du secteur.

Le secteur TAUe
Localisation : est du territoire, au sud de Pont-Vert.
Superficie : 24,99 ha.

Insertion dans son environnement : ces secteurs sont encadrés par les
zones agricole et urbaine. |l existe quelques écarts habités en bordure, et
le secteur du nord accueille déja des batiments d'activité.

Motivations : deux secteurs ont été créés afin de permetire deux sché-
mas d'aménagement et donc deux projets distincts. Ces secteurs se si-
tuent en limite de zone Ue et bénéficient de Ja vitrine « commerciale »

qu'offre la RD23. Le secteur au sud tient compte du passage de la cana-
lisation de gaz.

Niveau d'équipement du secteur :

Eau potable : le secteur est desservi par un réseau de diamatres 110 &
200.

Défense incendie : des bornes incendie sont localisées & proximité du
secteur.

Le secteur 1AUee

Localisation : sud du teritoire, secteur de Cors.
Superficie : 40,22 ha.

Insertion dans son environnement : ce secteur est bordé par des bois au
nord et la zone agricole au sud et & l'ouest. Une zone urbaine g été ins-
crite au sud-ouest et un auire projet est en cours & I'ouest du secteur.

Motivations : ce secteur bénéficlera des mémes régles que le secteur
1AUe, mais il est specifiqguement destiné & accuelliir des activités en lien
avec le développement durable. Une QAP a été réclisée sur le secteur
pour encadrer son aménagement.

Niveau d'éguipement du secteur :
Eau potable : canalisation de diometre 40 renforcée dans les prochains mois.
Défense incendie : des réserves incendie sont réalisables sur le secteur.

Les secteurs 1AU, 1AUb, 1AUe et 1AUee possédent un niveau d'éguipement
jugé suffisant et peut répondre & court ou moyen terme & l'implantation de
nouvelles constructions destinées & I'habitation ou & I'activité,

Source : commune
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Caractére de la zone A

Situation : elle occupe les 2/3 sud du territoire, en limite de zone naturelle et

Vi forestiére.
// . L P fh‘g\,\ Fonction : la zone concerne les espaces de projets agricoles et de maintien
N D, des sigges d'exploitation en activité,
4 o N
\ o O Motivations de classement : les
\) Ry ey contours de la zone agricole ont
P ‘- été définis en fonction de I'occu-

pation des sols, et en tenant
compte des remarques apportées
lors de la concertation spécifique
qui s’est tenue avec le milieu pro-
fessionnel agricole. Cette réunion
a permis d'identifier avec les ex-
ploitants, installés sur la commune
ou y cullivant des terres, la fonc-
tion des batiments sur leur siege et
leurs projets éventuels.

Aucun batiment n'a été identifié
comme agricecle et pouvani chan-
LR ger de destination. lls ont été in-
" clus dans le secteur Ah.

Tt

Superficie au PLU : la zone A couvre 2 499,38 ha, soit 66,4% du tenifoire.
Spécificités : la zone A comprend un type de secteur habité admettant I'évolution du bati existant.

Déclinaison en secteur :

Le secteur Ah

Localisation : sur I'ensemble du territoire.

Superficie : 25,76 ha.

Motivations : ce secteur est un site habité par des tiers & I'activité agricole ou
par des exploitants, situé en pleine zone agricole, & qui lI'on admet la possibilité
de faire évoluer le bati existant, ofin de I'entretenir et de ne pas le laisser dépé-
rir. Il n'admet pas de construction nouvelle destinée & 'habitation, mais seule-
ment les annexeas et I'évolution de |'existant de maniére limitée.

La commune compte localement quelques petites constructions, qui
sont une particularité locale, et qui pourront évoluer de maniére plus
spécifique.
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Caractére de la zone N

% Situation : la zone N est localisée sur toute la partie nord du territoire.

Fonction : la zone natfurelle concerne des territoires & préserver ou des sites oc-
y e FT S cupés par une activité (loisirs, jardin, bois...) que la collectivité a choisi de pren-
\ ' dre en considération.

Motivations de classement : les
contours de la zone naturelle ont
été délimités en fonction de I'oc-
cupation et de I'utilisation des sols
(vallée, principoux boisements...},
afin d'en permettre une évolution
mesurée, liée et nécessaire & la
sauvegarde des éléments préexis-
tanfs. Elle constitue un cormridor
écologique permettant de relier
les différents espaces naturels en-
tre eux. Certains secteurs sont pro-
tégés et font I'objet de prescrip-
\ N " / tions strictes devant étre respec-
=5 i PR tées,

Superficie au PLU : la zone N couvre 1 010,77 ha, soit 24,8% du territoire.

Spécificités : la zone N comprend une richesse paysagére et écologique qu'il est souhaitable de pré-
server, Un site Natura 2000 est inclus dans la zone, pour lequel une protection stricte a été admise.

Elle comprend cing types de secteurs comespondant & des occupations et utilisations des sols diverses
de la zone, amenées ou non & évoluer.

Déclinaison en secteurs :

La zone N sticte
Locdlisation : en limite nord du territoire.
Superficie : 964,63 ha.

Motivations : ce secteur comprend la zone de vallée et est
donc concerne par un risque inondation. Il comprend égale-
ment le canal, ainsi que de grands boisements, Il accueille
des sites protégés de grande valeur floristique et faunistique,
notamment inscrit en Natura 2000, nécessitant d'admetire
seulement I'évolution limitée de I'existant et les abris légers.

Le secteur Ne

Locdlisafion : & I'ouest du bourg.

Superficie : 29,84 ha.

Motivations : ces secteurs concernent la centrale électriique de
Marmagne et les aires de repos de I'A71. lls comprennent déja
quelques installations, ainsi que des constructions destinées &
I'habitation pour la centrale.

Ce secteur est compris comme un ™~
espace naturel urbanisé ol le X
développement de |'activité en
cours est encadré et limité.
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Le secteur Nh

Locdalisation : en parties nord et est du territoire.

Superficie : 6,28 ha.

Motivations : ces secteurs constituent des sites bétis, localisés
dans ou en bordure de la zone naturelle, La constructibilité
est limitée et les contours ont été délimités de maniére &
contraindre un développement trop important sur la zone
naturelle (prise en compte des unités foncieres). ]

Le secteur Nj

» Locdlisation : au nord-ouest du bourg et & la limite est de la commune.

. Superficie : 8 ha.

= Motivations :
e Le secteur | est occupé par des jardins familicux. Afin de préserver cette
4 activité spécifique, seuls les abris légers sont admis.
/ e Le secteur 2 a un parcellcire frés spécifique et contraignant.
Quelques abris légers sont implantés, et seule ce type d'installation
est admise.

*\1\4’ Locdlisation : au nord et & I'est du bourg, ainsi qu’au sud du territoire.

: % Motivations : ces secteurs admettent des activités spécifiques, liées au sport,

\ aux loisirs et au tourisme.

\ . o Lesecteur 1 accuellle les principaux équipements sportifs de la commune.
Elle a entrepris une procédure d'acquisition des petits terrains au nord du sec-

. teur pour développer le site.

e le secteur 2 accueille des installations de sport et de loisirs, ainsi qu'un par-

king municipal. La commune souhaite simplement entretenir correctement ce

site.

Superficie : 6,52 ha.

3\ e Le secteur 3 est destiné & accueillr un projet spécifique
~__ éco-touristique, nécessitant l'instaliation de constructions
‘ l&égéres de loisirs [yourtes). Ce projet est enfrepris dans le ca-
dre d'une diversification d'activité agricole d'un futur jeune
- exploitant. Implanté en pleine zone agricole, il se situe en
imite d'un boisement, sans impact sur le paysage, ef les
contours ont été définis de maniére trés stricte, suivant le der-
nier découpage parcellaire réalisé par le monteur de projet.

55



Plan Local d’Urbanisme de MARMAGNE Rapport de présentation

DES REGLES APPLICABLES

Le réglement du PLU permet d'identifier la fonction de chaque zone, en y dutorisant ou interdisant les
occupations et utilisation des sols qui influencent I'évolution d'un secteur.

Le PLU ufilise la possibilité de ne pas renseigner certains articles, puisqu'il « peut comprendre tout ou
partie des régles » listées & I'article R. 123-9 du Code de I'urbanisme.

Les motivations de la définition des principales régles applicables dans chaqgue zone sont présentées
ci-aprés.

Motivations communes aux quatre zones :

Article 3

Les voies et accés nouveaux ne doivent pas rendre la circulation plus dangereuse, mais doivent per-
mettre aux véhicules publics (secours, déchets...) de circuler corectement.

Article 4

Les regles applicables & chaque type de réseau s'appliqueront par principe.
Les €lus ont souhaité que les nouveaux réseaux soient enfouis, dans un but esthétique.

Article 5

Les terrains devront étre d'une superficie suffisante pour permetire linstallation d'un systéme d’assai-
nissement autonome en cas d'absence du réseau collectif.

Article &

Une regle spécifique s'applique pour les « constructions liges aux installations techniques nécessaires
au fonctionnement du service de distribution d'énergie », du fait de la présence de la centrale &lectri-
que.

Article 8
Les €lus n'ont pas souhdaité le réglementer, afin de laisser le libre-choix aux administrés.

Article ¢
L'emprise au sol d'annexes est réglementée afin de limiter leur surface dans des secteurs & protéger.

Article 10

Il n'est pas fixé de hauteur limite pour les habitations, mais simplement des regles permettant de res-
pecter une forme urbaine spécifique.

Article 11

Des dispositions simples ont ét€ prévues afin de ne pas trop contraindre I'aspect extérieur des cons-
tructions, tout en contrélant la bonne insertion dans leur environnement,

La disposition sur les annexes doit permettre une « harmonie » avec le batiment principal, pour limiter
les disparités ; les b&timents en bois, type abris de jardin ne doivent pas &tre interdits.

Article 12

Afin de prévenir le stationnement sur la voie publique, qui pose des problémes de cheminements et
d'cccessibilité, les administrés doivent prévoir du stationnement sur leur unité fonciére.

Article 13

Les élus ont souhaité conserver une ambiance végétalisée en demandant la conservation des arbres
ou la plantation de végétaux proportionnellement & la surface totale du terrain.,
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R&glement de la zone U

ARTICLES .

Ul

U2

U3

MOTIVATIONS

.Ue et Uh : les destinations admises sont plus strictes qu'en U.

Ue : les logements sont admis s'ils sont rendus nécessaires par I'activité.
Uh : le nombre de nouvelles destinations est restreint afin de préserver le secteur.

Les nouvelles constructions doivent &tre accompagnées de condifions d'accés et de des-
serte adaptées au projet, afin de ne pas géner la circulation publique. t

Ue : la largeur de 8 métres permet le croisement de poids lourds.

ué

u7

Dans tous les secteurs, 'implantation est laissée & la discrétion de I'administre (alignement '
ou retrait), avec I'institution d'un retrait minimal afin d’aveir un recul cohérent.

U et Uh: le recul de 3 métres par rapport & la limite séparative permet le passage d'un vé-
hicule.

Ue : un recul plus important est prévu du fait de la nature des activités admises.

Ue : cette régle pemmet de ne pas admetire de batiments d'activités de frop grande hau-
teur, sans en compromettre le développement, dans des secteurs entourés d'espaces agri-
coles.

Réglement de la zone AU

ARTICLES

AUIT

AUZ

MOTIVATIONS

Sont prévues les mémes inferdictions qu'en U.

1AU : le principe minimal de 7 lots & I'hectare découle d'une volonté communale de pré-
voir une surface parcellaire moyenne maximale de 1 000 m?. _
1AUb : le principe minimal de 7 lots sur le secteur découle du projet privé qui prévoit un
minimum de 7 constructions.

1AU : les nouvelles voiries doivent prendre en compte les notfions de voiries partagées, oo

‘les piétons et les cyclistes sont prioritaires, afin de diminuer la prégnance de la voiture. Un

AU3

AU6

AU7

accés unigue doit &tre créé depuis la route de Mehun pour limiter les acces sur cette route
départementale circulante.

1AUb : un accés unigue est prévu du fait de la configuration du terrain et pour limiter les
accés sur le chemin existant,

Ce sont les méme dispositions qu'en U gqui ont été reprises, afin de conserver une cohé-
rence. :
1AUB : les constructions ne pourront pas s'implanter en limite du fait du relief et des boise-
menfs.

Ce sont les méme dispositions qu'en U qui ont été reprises, afin de conserver une cohé-
rence.

1AUb : les élus ont souhaité qu'un recul soit respecté entre chaque unité fonciére, notam-

ment par rapport & I'emprise de la voie ferrée.

AUT3

1AUe et 1AUee : les élus ont souhaité que chague unité fonciére soit délimitée par une
haie pour intégrer au mieux les constructions dans leur environnement naturel,
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Reglement

de la zons A

ARTICLES

Al

A2

Ab

A7

MOTIVATIONS
Par principe, tout ce qui n'est pas autorisé est interdit,

Ah :les extensions sont limitées & 30 m? d'emprise afin de cadrer le développement de ces

_sites situés en zone agricole. Une exception est admise pour les petites constructions

[specificité locale), pour permettre de les étendre et dinsi les rendre habitables.

Ce sont les méme dispositions que dans les autres zones qui ont été reprises, afin de conser-
ver une cohérence,

Le recul est porté & 6 métres pour ne pas admettre de constructions agriccles trop proches |

des sites urbanisés par les fiers.

Al

Des dispositions plus spécifiques sont prévues pour une meilleure intégration des batiments :

-agricoles et batiments d'activité dans les paysages.

Al2

Les élus nont pas souhaité contraindre le stationnement des véhicules, la zone agricole
laissant assez d’espace pour stationner sans enfrainer de géne notable sur la circulation
publigue.

“Ah @ afin de suivre les dispositions de I'arficle L.123-1-5 14° §2 du CU, les élus ont souhaité

metire en place un COS afin de contrdler la densification de ces espaces agricoles & pré- -

“server de toute urbanisation diffuse.

Reglement de la zone N

- ARTICLES |

N1

MOTIVATIONS

“Par principe, tout ce qui n'est pas autorisé est interdit.

"N : les constructions admises sont frés limitatives et ne devraient pas perturber le milieu
“dans lequel elles s'implantent.

Ne : parmi les constructions admises, on compte les logements « liés et nécessaires » & I'ac-

“tivité,

N2

Né

N7

Nh : méme régle qu'en Ah.

Nj:la régle permet de limiter le nombre et la surface des abris de jardin. ;
NI excepté a Cors, les terrains sont communaux et feront I'objet d'aménagements raison- |
nés. Le stationnement temporaire des caravanes est admis dans ce secteur.

Ce sont les méme dispositions que dans les autres zones qui ont été reprises, afin de conser- '
ver une cohérence.

Le recul est admis & 3 metres pour prendre en compte le petit parcellaire.

Nh @ afin de suivre les dispositions de I'article L.123-1-5 14° §2 du CU, les élus ont souhaité *
mefttre en place un COS afin de contrdler la densification de ces espaces naturels & pré-
server de toute urbanisation diffuse.
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DES CHANGEMENTS APPORTES PAR LE NOUVEAU PLU

Les projets graphiques et réglementaires du PLU différent du PLU de 2004 existant. En effet, le contexte
juridique impose de nouvelles appellations de zones et un projet basé sur des orientations d'urbanisme
et d'aménagement (incluses dans la nouvelle piéce que constitue le PADD).

Réglement :

L'évolution entre le réglement du PLU 2004 et celui du nouveau PLU est ainsi principalement motivee
par :

e un souci de simplification et de clarification de certaines régles,

e un souci de metire les régles au service du projet communal,

e Une prise en compte de la jurisprudence et de |'évolution de la législation.

Zonage :

Zone U

La zone urbaine du PLU occupe une surface plus importante que celle définie au PLU 2004, en raison
de la prise en compte de secteurs urbanisés, précédemment classés en secteur naturel {Pont-Vert,
Beauvoir, les Grenades...] ou en zone d'urbanisation future (Croix Saint-Marc, Bois de Marmagne...).

Zone AU

La zone naturelle & urbaniser du PLU occupe une surface moins importante que celle définie au PLU
2004, en raison surtout de la suppression de secteurs & urbaniser destines & |'activité dans le secteur de
Pont-Vert.

De nouveaux secteurs AU ont vu le jour au bourg (le Bocage et le Bois Chanoine) et une nouvelle zone
d'activités est amenée & se développer & Cors.

Zones Aet N

La zone agricole, désormais dédiée au projet agricole, occupe une surface beaucoup plus impor-
tante que celle définie au PLU 2004, mais ce au détiment de la zone naturelle et forestiére.

La centrale électiique ainsi que les secteurs dédiés au sport et aux loisirs, mais également au jardin,
subsistent dans la zone naturelle. lls ont été inscrits dans des secteurs spécifiques.

Ancien AU [péti) en U

Les Grenades sont passées du N
au l

Nouveaux secteurs Uh

u 135 ha U 171,49 ha + 36,49 ha

Neouvelle zone du Bocage

(anciennement N) AU 92 ha AU 84,36 ha -7.64 ha
Nouvelle zone de Cors

(anciennement A)

Diminution de la zone AU de
Pont-Vert A 2 616 ha A 2 499,38 ha - 116,62 ha

Diminution du N

Nouveaux secteurs Nn N 923 ha N 101077 ha | +87.77 ha
Augmentation de la zone A

3766 ha 3766 ha 0
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Comparatif POS / PLU 2012

PLU 2004 PLU 2012
Zones Surface Zones Surface Différentiel
JONES U 123 ha ] 132,24 ha +9,26 ha
URBAINES U1 12 ha Ue 16,03 ha + 4,03 ha
AU et 1AU, 2AU et
Zones i 20 ha TAUL 19,15 ha -0,85ha
d'urbanisation iUt
future ee
AU1 72 ha TANEE 65,21 ha - 6,79 ha
JONES nggifes A 2 597 ha A 2470,12ha | + 126,88 ha
NATURELLES g
N 878 ha N 964,63 ha -86,63ha
/ones de
protection de N1 23 ha
site, risque N2 22 ha Ah,NhetUh| 54,15ha -9,85ha
naturel
Al 19 ha
Nj, NletNe | 44,45 ha

Les zones agricoles et naturelles couvrent 93,2% du territoire, soit une frés légére diminution de 0,7
point par rapport au PLU 2004. Les terres agricoles restent largement majoritaires sur la commune. La
surface dédiée d ces terres & été augmentée au détriment de la zone naturelle et forestiere, et grace
@ la diminuticn de la zone & urbaniser.

Les sieges agricoles actifs ne pourront se développer que dans la zone agricole.

Des secteurs de sporis, de fourisme et de loisirs, de jardins, cinsi que la centrale électrique ont été
identifies, constituant prés de 45 ha retirés au secteur N strict. Ces inscriptions vont permetire & la com-
mune et aux administrés de mettre en place ses projets de développement raisonné,

La zone actuellement urbanisée représente 4,5% du ferritoire et se répartie en grande majorité autour
du noyau urbain que constitue le bourg de Marmagne. C'est le rajout de secteurs auparavant inclus

dans la zone d'urbanisation future ou en secteur naturel qui a contribué & cette augmentation (171,49
ha, contre 135 ha au PLU 2004).

La zone & urbaniser représente environ 2,2% du territoire et est directement connectée & la zonse U. Les
secteurs 1AU, 2AU et 1AUb couvrent 19,15 ha, soit 0,5% du teritoire, auquel il faut déduire 'espace

non constructible au Bocage représentant 3,4 ha (Espace Boisé Classé). Ces secteurs AU couvrent
ainsi 15,7 ha.

Ces surfaces sont cohérentes avec les objectifs communaux de développement, puisqu'il pouvait
étre inscrit 14 ha d'espaces a libérer, en tenant compte des logements vacants et des quelgues dents
creuses,

La difference de 1 ha peut se justifier du fait de la trés forte demande sur la commune de Marmagne
et de l'incertitude qui pése quant & I'ouverture & l'urbanisation des différents secteur TAU, 2AU et
LAUb (terrains privés). Les calculs de surface prennent également en compte pour moitié les axes de
circulation, les limites de secteurs se faisant en limite parcellaire ou au milieu des axes de circulation.
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LES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

La commune a souhaité mettre en place des orientations d’aménagement et de programmation sur
les secteurs naturels desiings & étre urbanisés du Bocage et de Cors. Les orientations définies doivent
permettre d'encadrer la réalisation d'opérations de qualité, en lien avec la politique de développe-
ment raisonné menée par la commune.

Les orientations tiennent compte des projets privés qui ont déja fait I'objet d'un plan d'aménagement
sommaire.

Les thématiques abordées portent notamment sur :
o la prise en compte des éléments de gestion durable d'un quartier (orientation des logements, ges-
tion des eaux pluviales, relief, intégration des batiments dans leur environnement...), avec des pro-

blématiques reprises dans le réglement pour tous les secteurs,

o la protection et la meilleure prise en compte des paysages et nuisances (conservation des boise-
ments et des étangs, traitement des lisieres, réduction des nuisances sonores...),

o le développement et la sécurisation des cheminements et des accés {renforcement des voies exis-
tantes, limitation du nombre d'accés...).

e la programmation de I'ouverture &
'urbanisation dans le temps, en
fonction des réseaux et des opporfu- =

nités de libération du foncier.
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Evaluation des incidences du PLU sur
I'environnement

)
d

Sarey/
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INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT, MESURES DE PRESERVATION ET DE
MISE EN VALEUR

En application du Code de I'urbanisme, le rapport de présentation évalue les incidences des orienta-
tions du PLU sur 'environnement et expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa
préservation et de sa mise en valeur.

Cette étude est complétée par une pré-évaluation des incidences potentielles du PLU sur le site Natu-
ra 2000.

L'environnement est fout ce qui nous entoure. C'est I'ensemble des éléments naturels et artificiels au
sein duguel se dércule la vie humaine.

Il s'agit par conséquent, & travers cette partie :
- de présenter les diverses répercussions ou les conséquences du projet d'aménagement refe-
nu sur les espaces naturels, le paysage, les milieux écolegiques, les risques et nuisances... ;
- d'exposer les mesures et précautions prises pour préserver cet environnement et assurer sa
mise en valeur.

Notre réflexion s'étaye alors autour de 4 grandes thématiques :
- L'environnement démographique
- L'environnement économique
- L'environnement écologique et paysager
- La prise en compte des risques et nuisances

L'environnement démographigue :

Contexte :

La commune connait une croissance démographique confinue depuis 1968 et sa population est rela-
tivement jeune.
En 2008, ont été recensés :

- 2 003 habitants,

- 821 résidences principales, soit 9 nouvelles par an en moyenne depuis 1999 {17PC par an en
moyenne depuis 2004},

- 2,4 personnes par ménage.

Incidences du projet :

Le projet de PLU se base sur une étude du territoire évaluant les caractéristiques des composantes de
la commune et les possibilités réelles d'extension de son urbanisation.

| détermine, au sein des secteurs U, 1AU et 1AUL, un potentiel d'urbanisation, en fenant compte des
logements vacants pouvant éfre réhabilités et des dents creuses pouvant accueilir une ou plusieurs
nouvelles constructions. De nouvelles résidences principales devraient voir le jour, et ainsi la population
devrait augmenter.

Ces incidences sont positives pour la cadre de vie, en admettant une diversification du parc de loge-
ments, adapté au nouveaux besoins socigtals, et une prise en compte de 'environnement dans les
opérations d'aménagement.

Evaluation de I'impact de I'cuverture & ['urbanisation des superficies prévues en zone AU ¢

surfaces & urbaniser dédiées prioritairement & I'habitat & court - moyen terme : 1502 ha (18,42 ha - 3,4
ha en 1AUD non consfructible).

Le projet libére ainsi une superficie qui est légérement au-dessus de I'hypothése portée par la com-
mune de libérer 14 ha sur 10 ans.

Mesures compensatoires ou d'accompagnement ;

Afin de compléter et d'étendre I'urbanisation actuelle de maniere raisonnée, la collectivité a souhai-
té .

- concenirer Ia localisation des secteurs & urbaniser aux abords de l'enveloppe urbaine, en tenant
compte des éléments naturels {boisements, vallée, zones humides, sieges agricoles), afin de préserver
au mieux les espaces naturels et agricoles ;
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- mettre en place un phasage d'ouverture & I'urbanisation qui permet d'échelonner I'accueil de lo-
gements dans le temps et d'adapter le niveau de desserte des sites concemés :

- fixer un cadre opposable, par le bicis des OAP et du réglement, afin de limiter I'empreinte écologi-
que des secteurs 1AUb et 1AUee.

L'environnement économique :

Contexte :

La population active est croissante depuis 1999, avec 1 017 actifs en 2008.
17 sieges d'exploitation agricole sontimplantés en 2010.

La commune bénéficie d'un potentiel touristique graice & ses circuits de randonnée, sa vallée af le
Canal de Berry notamment.

Incidences du projet :

Le projet politique communal permet aux entreprises en place de se maintenir et de se développer,
pour conserver des emplois et en créer de nouveaux, nofamment dans le domaine des énergies re-
nouvelables. La commune soutient les activités agricoles, en leur réservant un large espace de projet.
Elle encourage également la valorisation de ses espaces touristiques et de loisirs, de maniére durable,
dans un contexte local.

Le PLU génére ainsi des incidences positives pour les développements économique et touristique de la
commune.

Mesures compensatoires ou d'accompagnement :

Les projets graphique et réglementaire prennent en compte les activités économiques existantes, ainsi
que celles & venir, en identifiant trois secteurs spécifiques dédiés & I'économie : des secteurs urbanisé
(Ue] et & urbaniser (1AU et 1AUee).

Le développement d'une zone d'cctivités & Cors va permettre de regrouper des entreprises dont I'ac-
tivite sera en lien avec la problématique environnementale, et ce & proximité des &oliennes de Sainte-
Thorette. Il permetira de communiquer sur le développement durable, & travers un batiment pédago-
gique.

Une concertation avec les exploitants agricoles a permis de les informer sur les enjeux du nouveau PLU
et de prendre en considération leurs projets, en définissant des contours de secteurs adaptés a cha-
que cas.

Les projets tourisfiques de la commune se font en dehors du site Natura 2000, avec une large prise en
compte de la préservation du site.

L'environnement écologique et paysager :

Contexte :

La richesse du territoire se traduit par la cohabitation d'une vallée humide (I"Yévre), d'un plateau agri-
cole, de boisements et de paysages urbanisés préservés (au nord, en bordure de valiée, et au sud)
La commune est concernée par le SDAGE du Bassin Loire-Bretagne et le SAGE Yévre-Auron.

Elle comprend également des sites naturels majeurs protégés, comme le site Natura 2000 et une 7ZICO.
La commune posséde un SDA et accueille deux sites d'épuration.

Incidences du projet :

La commune s'engage & économiser 'espace, en limitant I'artificialisation des sols, et & protéger la
ressource en eau. Les zones naturelles et agricoles du projet englobent les deux entités rurales locales
(valiée et plateau agricole) et s'attachent & prendre en considération, par secteur, des activités spé-

cifigues existantes ou en projet, sans en admetire le développement en dehors de ces espaces bien
définis.

64



Plan Local d’Urbanisme de MARMAGNE Rapport de présentation

Seuls les espaces dédiés & I'évolution des zones urbanisées pourent avoir des incidences sur les
paysages, mais leur développement est encadré et chaque projet sera préalablement présenté en
Mairie.

Mesures compensatoires ou d'accompadgnement .

Les projets graphiques et réglementaires, complétés des orientations d'aménagement et de program-
mation pour les secteurs 1AUb et 1AUes, permettent de limiter I'impact du développement urbain sur
le paysage, en s'attachant notamment & fraiter les lisieres des limites de secteurs et la végétalisation
des limites des unités foncidres. Le développement urbain s'est également basé sur une adéquation
enfre la capacité des réseaux techniques et I'accés de la population nouvelle a des ressources quaii-
tativement et quantitativement adaptées (eau potable, défense incendie et électricité).
L'assainissement des eaux usées présente une capacité suffisante pour répondre aux futurs raccorde-
ments envisagés (capacité de 1 750 EH dans le bourg pour 938 EH actuellement). Le systéme d’assai-
nissement autonome est encouragé dans les secteurs non desservis par l'assainissement collectif et
devra étre conforme & la réglementation en vigueur.

Les secteurs naturels (N, Ne, Nh, Nj et NI} et agricoles (A et Ah) font I'objet d'une protection bien enca-
drée en fermes de développement.

Quelques boisements qui entourent le bourg ont é1é inscrifs au fitre des Espaces Boisés Classés, afin
que leur gestion soit durable et qu'ils ne disparaissent pas du paysage.

Une grange dimiére a été identifiée au fitre de I'article L. 123-1-5 7° du CU pour étre protégée de
toute démolition ou transformation.

La prise en compte des risques et nuisances:

Contexie :

La commune est concernée par un risque inondation et bénéficie d'un Plan de Prévention des Ris-
ques Inondation.

Elle est majoritairement impactée par des aléas faible et moyen liés au risque de retrait-gonflement
des argiles (un aléa fort a été relevé dans la zone agricole, sur une surface de quelques metres carreé)
et est concemée par un Plan de Prévention des Risques mouvements de terrain.

L'autoroute A71 et la voie ferrée constituent des axes de transports terrestres bruyants.

Incidences du projet :

Le PLU se limite & la prise en compte et au rappel de I'existence de ces risques et nuisances. Il ne vise
aucun projet générant une augmentation de ces phénoménes.

Mesures compensatoires ou d'accompagnement :

Lo commune a éfudié I'ensemble des risques pouvant concerner son territoire et tient a disposition du
public, en Mairie, tout document relatant ces éléments.

L'Yavre ef ses abords sont classés en zone naturelle afin de prendre en considération la sensibilité des
milieux humides, mais également le risque de débordement de la riviére.

Aucun projet n'est prévu aux abords de I'A71 et des mesures seront enfreprises au sein des futures
opérations d'aménagement pour limiter les nuisances liées a la voie ferrée qui fraverse le bourg.

65



Plan Local d’Urbanisme de MARMAGNE Rapport de présentation

PRE-EVALUATION DES INCIDENCES POTENTIELLES DU PLU SUR NATURA 2000

Préambule

- Le contexte réglementaire :

La loi portant "engagement national pour I'environnement” dite Grenelle 2, a été promuliguée le 12
juillet 2010. Elle correspond & la mise en application d’une partie des engagements du Grenelle de
|'Environnement.

Les 248 arficles qui composent ce texte de loi ont été enrichis par le Parlement et déclinent des mesu-
res dans six domaines majeurs :

- Batiments et urbanisme,
- Transports,

- Energie,

- Biodiversité,

- Risques, santé, déchets,
- Gouvernance.

Les documents de planification, programmes ou projets, ainsi que les manifestations ou interventions
dans le milieu naturel, dans ou hors site Natura 2000, qu'ils soient portés par I'Etat, les collectivités terri-
toriales, les établissements publics ou les acteurs privés, doivent faire I'objet d’une pré-évaluation de
leurs incidences potentielles dés lors ;
- qu'ils sont susceptibles d'avoir un impact notable sur les habitats ou les espéces d'intérét com-
munavutaire d'un site Natura 2000,
- qu'ils figurent sur une liste nationale établie par décret ou sur une des deux listes locales arré-
tées par le préfet de département.

La premiére liste, s'appliquant sur I'ensemble du territoire national, a fait I'objet d'un décret n°2010-345
du ¢ avrl 2010, et comprend 29 rubriques incluant les documents de planification, programmes ou
projets, ainsi gue les manifestations ou interventions soumises & un régime administratif d' autorisation,
d'approbation ou de déclaration. Une liste locale la compléte. Elle conceme également des plans,
projefs et manifestations déja encadrés par un régime administratif, mais non retenus dans la liste na-
tionale.

La seconde liste locale contiendra une liste de projets, manifestations ou interventions ne relevant ac-
tuellement d'aucun régime administratif.

Le contenu du dossier d'évaludation est précisé dans le code de I'environnement.

En voici les grands principes :

- La pré-évaluation des incidences potentielles est ciblée sur les habitats naturels ef les espéces d'in-
térét communavtaire ayant justifié la désignation du ou des sites Natura 2000 concemés, C'est une
particularité par rapport aux études d'impact. Ces dernigres, en effet, doivent &tudier I'impact des
projets sur foutes les composantes de I'environnement de maniére systématique : milieux naturels (et
pas seulement les habitats ou espéces d'intérét communautaire), I'air, I'eau, le sol... La pré-évaluation
des incidences potentielles ne doit étudier ces aspects que dans la mesure ol des impacts du projet
sur ces domaines ont des répercussions sur les habitats et espéces d'intérét communautaire et plus
globalement sur lI'intégrité du réseau Natura 2000,

- La pré-évaluation des incidences potentielle est, de plus, proportionnée & la nature ef & I'importance
des projets en cause. Ainsi, la précision du diagnostic {état initial), I'importance des mesures de réduc-

tion d'impact seront adaptées cux enjeux de conservation des habitats naturels et des espéces d'in-
térét communautaire,

La pré-évaluation des incidences potentielles peut &fre :

- simplifiée, si elle justifie rapidement de I'absence d’effet notable du projet sur le ou les sites Natura
2000,

- compléte, si elle nécessite la réalisation de mesures de suppression, de réduction d'impacts, voire
de compensation, en cas de présence d’'impacts significatifs résiduels,

Source : DREAL Centre
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- Lla méthodolodie :

ISOCELE a rédigé ce dossier de pré-évaluation des incidences potentielles sur Natura 2000 sur la base
des études et inventaires déja menés sur le site ou & proximité immédiate du site.

Références bibliographigues

Les données scientifiques utilisées sont :
- le DocOb de la ZPS « Vallée de I'Yévre » ;
_ les inventaires réalisés dans le cadre de I'élaboration du DocOb.

Définition de I'aire d'étude

L'étude se concentre sur les terrains destinés & recevoir la nouvelle urbanisation du bourg, c'est-a-dire
les zones & urbaniser du PLU (AU), et porte également une attention particuliere sur la présence de
futures zones d'activités & I'est et au sud de la commune {AUe et AUee).

i g e o

Zones 4 ur
voeation ré}i 2hfie
ave 'aq‘e’s A5
proximifé; ,,n;/
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Zoom sur le sud de la
commune

Iones & urbaniser a
vocation économique
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Présentation du projet PLU

- Les points clés de I'analyse de |'état initial de I'environnement (AEIE} ¢

Locdlisation de g commune

La commune de Marmagne se situe dans la région Centfre, au centre du département du Cher. Elle
constitue, avec La Chapelle-Saint-Ursin et Saint-Doulchard, le canton de Saint-Doulchard. Elle appar-
fient & la région naturelle de la Champagne berrichonne.

Ele est entourée par les communes de Mehun-sur-Yévre, Berry-Bouy, Saint-Doulchard, Bourgss
{secteur de Pierrelay), La Chapelle-Saint-Ursin, Morthomiers et Sainte-Thorette.

Source :site de la Communauté d'Agglomération

Source : rapport de présentation - PLU 2004

Le relief topographique

Le profil topographique de la commune varie entre les paysages de vallée et les paysages de plaine.
Le relief est formé d'un plateau trés légérement ondulé, dont le point le plus haut se situe au lieu-dit
« La Chaise », au centre de la commune (148 m). s'abaissant au point le plus bas av lieu-dit « Les Va-
rennes », en limite nord-ouest (114 m) du territoire.

Une ligne de créte est marquée en
partie sud-est du teritoire, formant un
arc descendant progressivement vers
le bourg.

Bourg de Marmagne

Source : rapport de présentation -
révision de 2004
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Le réseau hydrographigue

Le réseau hydrographique principal de surface - ey

est composé de 'Yévre et du canal de Berry. Ce ¥ N
résequ est complété por des rios qui maillent une — '
partie du territoire.

Lo commune est également couverte d'un ré-
seau d'étangs., d'une surface non négligeable
pour certains, principalement situés au sud du
territoire et & 'est du bourg.

Le bassin versant de I'Yévre est compris enfre
ceux de I'Amon, de la Loire et de la Sauldre.
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La Vallée de I'Yevre fait I'objet d'un classement Natura 2000 pour la qualité de son avifaune sauvage,
menacée (cf. partie Présentation du site Natura 2000).

L'occupation des sols

Selon la base de données Corine Land Cover
2006, le termifoire communal est occupé
comme suit :

- 112 : Tissu urbain discontinu

- 121 : Zones industrielles et commerciales

- 211 : Terres arables hors périmétres d'irigation
- 231 : Prairies

- 242 : Systémes culturaux et parcellaires com-
plexes

L€5)

11 : Foréts de feuillus
12 : Foréts de coniféres
313 : Foréts mélangées

- 324 : Forét et végétation arbustive en muta-
fion

|

0

(@8]

Source : Géoporial - Base de données CORINE Land Cover

Les deux espaces artificialisés n° 112 et 121 sont susceptibles d'avoir des incidences sur le site Natura
2000 et font notamment |'objet de la présente étude.
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- Les modifications apportées au PLU :

L'ancien PLU

Le PLU a été approuvé en 2004 en raison de nombreuses demandes émanant d'habitants de Marma-
gne et des difficultés rencontrées lors de I'instruction. Il fait suite & un POS.

Surles 3 766 ha que compte la commune, les zones urbaines (U et U1}, & urbaniser (AU, AUa et AUT) et
d'nobitats dispersés N2, N1 et Al) représentent environ 7,7 % du territoire, et les zones naturelles (N) et
agricoles (A) représentent 92,3 % du teritoire. Des zones boisées avaient &té reperées et protégées en
Espaces Boisés Classés (EBC).

Le nouveau PLU

Le Conseil municipal a prescrit la révision du PLU le 29 avril 2010.

Les objectifs du PLU sont :

- faire cohabiter harmonieusement les caractéres urbains et ruraux de la commune,
- affirmer la centralité du bourg,

- limiter I'extension des hameaux, protéger le patrimoine naturel,
- favoriser le développement économique.

Le PADD

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables de Marmagne se traduit par la mise en

ceuvre de 5 grandes orientations générales déclinées par théme, en « objectifs » et en « moyens d'ac-
tions » :

1/ Protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et des continuités écologigues
2 [ Habitats

3 / Transports et déplacements
4 / Développement économique et communications numériques
5 [ Equipements et loisirs

L'un des objectifs du Ter theme est de préserver les habitats naturels diversifiés, constituant des niches
écologiques importantes pour de nombreuses espéces (avifaune, especes piscicoles, patits mammife-
res) et d'assurer la protection du patrimoine naturel communal.
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Le zonade

Nord de la commune :

L'espace dgricole : zone &
protéger en raison du poten-
tiel agronomigue, biologique
ou économigue des terres
agricoles.

La Valée de I'Yévre : zone

4 & protéger en raison soit de

" la gualité des sites, des mi-
lieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notam-
ment du point de vue esthé-
tique, historique ou écologi-
que, soit de [lexistence
d'une exploitation forestiére,
soit de leur caractére d'es-
paces naturels.
Il s'agit de la zone incluant
le site Natura 2000.

ment futur.
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Le nouveau projet de planification medifie le précedent zonage :

- les anciennes zones AU sont partigllement intégrées aux zones urbaines et & urbaniser
- la zone agricole A est agrandie afin de lui redenner sa vocation premiére ;
- les espaces naturels sont diminués au profit de la zone A ; cette zone intégre le site Natura 2000.

D'aprés les analyses surfaciques menées dans la partie justification du rapport de présentation, il res-
sort le bilan chiffré suivant :

- une augmentation de la surface des zones urbaines de 34,73 ha ;

_  une diminution de la surface des zones & urbaniser de 7,17 ha ; ces nouvelles zones AU sont inscrites
en contfinuité de I'enveloppe urbaine du bourg et en prévision de |'extension des zones d'activités ;

— une diminution des zones naturelles de 72 ha, principalement au profit de la zone agricole, mais un
maintien du secteur de vallée en zone N,

Il ressort de cette premigre analyse que I'évelufion du zonage sur la commune (notamment I'aug-
mentation des surfaces ouvertes & |'urbanisation) n'est pas de nature & affecter la ZPS « Vallee de

|"Y&vren.
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Les zones & urbaniser :

- lessecteurs1AU n°1 :

Les secteurs sont situés en limite Cuest de la zone urbanisée, de part et d'autre de la « route de Me-
hun-sur-Yevre ». lls se positionnent au contact direct des zones U déja baties, et d'une zone N boisée,
faisant tampon avec la vallée. Les zones sont actuellement cultivées

T

- lesecteur TAU n°2:

Le secteur est localisé sur la partie Sud de la zone urbanisée, entre deux zones U. La zone est actuelle-
ment partiellement boisée,

- Lesecteur 1AU n°3:

Cette zone 1AU se situe en limite est de la zone urbanisée du bourg. Elle est accolée & une zone U et &
une zone A. Ce secteur est actuellement en prairie.

= - T
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- le secteur 1AUb :

Le secteur se situe & I'Est du bourg. en continuité de la zone U. Il s'agit d'une zone boisée, faisant I'cl-
jet d'un classement en EBC. Une Orientation d'Aménagement et de Programmation spécifique, visant
& organiser I'aménagement du secteur, et notamment la préservation des bois, y a été établie. L'ur-
banisation nouvelle ne pourra s'organiser que dans I'espace central non boisé.

SEFERIRIEAN AN 730,

- lesecteur 1AUe :

Le secteur est localisé & Pont-Vert, & I'Est du teritoire. Il s'agit d'une zone accueillant une future zone
&conomique. Le secteur est actuellement agricole, mais une entreprise y est déja implantée.

- lesecteur 1AUee :

Ce secteur accueillera une zone économigue & vocation environnementale & I'extréme sud du terri-
toire. La zone est actuellement agricole et un projet est en cours en partie ouest.
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Présentation du site Natura 2000

- Le site Natura 2000 local &

La commune de Marmagne est concernée par le site Natura 2000 « Vallée de I'Yevre 1.

Il n'existe pas d’autre site Natura 2000 a proximité immédiate de la commune.,

La ZPS « Vallée de I'Yévre »

Localisation du site

L'aire d'étude est située dans la Zone de Protection Spécial FR2410004, dite « Vallée de |'Yevre ». La

fiche descriptive de cette ZPS est fournie en annexe. Seule cette ZPS est concemée par le projet de
PLU.

Le site « Vallée de |'Yevre » est composé de plusieurs sites tout le long de la riviere, en aval de Bourges.
Il's’étend sur 541,20 ha répartis sur 6 communes, dont Marmagne.
Le DocOb a été réalisé en 2003 et les inventaires ont été effectués en 2003.

Sur le territoire d’étude, trois zones sont concernées par le classement ZPS de long de I'Yévre, dont
I'une plus proche du centre-bourg.

Situation de la zone Natura 2000 par rapport au bourg

T

i
]
7

Source : DREAL Centre

Description du site

La Vallée de I'Yévre est une valiée alluviale encore préservée et constituée en partie de prairies de
fauches inondables a végétation mésohygrophile. Ces prairles constituent le milieu traditionnel d'une
avifaune rare et menacée d'extinction au niveau mondial,

Les cartographies des inventaires des habitats d'espéces sont fournies ci-aprés.
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Cartes des habitats d'espéces d'intéréts communavtaires recensés sur la commune
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- Description des espéces dont 'habitat a été recensé sur le site

Les données ci-dessous sont issues du DocOb, réalisé pour la ZPS ¢ Vallée de |'Yevrey. Seule une des-
cription bréve de 'espéce (alimentation, habitats favorables, effectifs sur le site) sera précisée ici.

| 11 Rale des genéts (Crex crex) / Code N2000 A 122 :

Alimentation : constituée d'insectes (essentiellement des arthropodes) et d'autres petits
Linvertébrés (escargots, vers de terre).

3§ | Habitats favorables : espéce inféodée aux prairies de fauche dans les vallée inonda-
¥ it Dles.

~ Effectifs sur le site : présence dans deux secteurs de la ZPS. La population est estimée
pour 2003 a 7 males chanteurs présents sur le site Natura 2000. D'autres sont identifiés &
I'extérieur du périmétre (notamment Pierrelay). Les prairies naturelles de fauche sont le
site de nidification et de nourrissage.

 Pie-griéche écorcheur {Lanius collurio) / Code N2000 A 338 :

. Alimentation : constituée en grande majorité d'insectes {surtout des coléoptéres et des
» orthoptéres). Il lui arrive également de capturer des campagnols, des mulots, des mu-
saraignes, des lézards et des grenouilles. La Pie-grigche écorcheur capture ses proies
JF au sol et les empale parfois sur les buissons d'épines ou les fils barbelés avant de les
" manger.

Habitats favorables : espéces inféodées aux haies et buissons d'épineux, tels que les
aubépines, le pruneliier, sont I'nabitat privilégié de la Pie-grieche écorcheur, Les zones
de friches ou de prairies sont des terrains de chasse oU la Pie-griéche écorcheur se
poste & I'affot.

Effectifs sur le site : présence sur 'ensemble des secteurs qui forment la Zone de Protec-
tion Spéciale. Elle vit dans les haies et se nourit d'insectes chassés dans les prairies.

oo z Busard des roseaux (Circus aeruginosus) / Code N2000 A 081 :

Alimentation : régime alimentaire peu spécifique (petits rongeurs essentiellement mais
.. €galement jeunes oiseaux, batraciens, insectes...). Il est aussi un bon charognard, re-
=4 cherchant notamment des cadavres de poissons.

Habitats favorables : espéce inféodée aux grandes étendues de roseaux, surtout pour
sa nidification. Les prairies naturelles de Zone de Protection Spéciale sont un bon terri-
toire de chasse.

Effectifs sur le site : aucun nid de Busard des roseaux n'a été identifié dans le périmétre

de la Zone de Protection Spéciale. Les milieux ouverts permettent aux busards de chas-
ser leurs proies.

Busard Saint-Martin (Circus cyaneus) / Code N2000 A 082 :

Alimentation : composée en majorité de petits rongeurs mais aussi de petits passe-

A reaux, levreaux ef lapereaux. Le Busard Saint-Martin n'utilise la Zone de Protection Spé-
. ciale que pour la chasse.

- Habitats favorables @ espéce inféodée aux milieux ouverts (prairies, paturages) pour la

chasse ; au sol dans les landes, friches, jeunes plantations forestigres et cultures pour la
nidification. Aprés la période de reproduction, les oiseaux se dispersent plus ou moins

loin, et hivernent dans les mémes types de milieux [en dortoirs dans certains cas).

Effectifs sur le site : aucun nid de Busard Saint-Martin n'a été identifié dans le périmétre

de la Zone de Protection Spéciale. Les milieux ouverts permettent aux busards de chas-
ser leurs proies.
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Analyse des effets notables du projet sur le site Natura 2000

- Analyse des incidences potentielles du projet de PLU sur la Z5C

Le nouveau zonage ne prévoit pas de modification sur la zone de vallée. Elle reste classée en zone
naturelle et forestiere, dite « N », constituant un zonage protecteur.

Quelques secteurs NI, de taille limitée, ont été inscrits au zonage et sont également soumis & un régle-
ment strict concernant les structures de loisirs.

Les nouveaux emplacements réservés ainsi que les zones d'urbanisation future sont situés en dehors
de la Z5C.

Impacts directs

Les impacts directs du PLU sur le site Natura 2000 présent sur la commune sont essentiellement liés &
une éventuelle destruction d'habitats ou d'habitats d'espéces d'intérét communautaires.

Les secteurs nouvellement définis comme urbanisables ne sont pas compris dans le périmétre de la
75C ni & proximité immédiate de celle-ci. Leur ouverture ne concerne pas directement le site Natura
2000.

— Les contours de la zone urbaine, les extensions limitées de I'enveloppe urbaine par des zones
AU (principalement autour du bourg), la situation des zones d'activités et les projets d'extension,
n'induisent pas d’impact direct sur le site Natura 2000. Lo préservation des habitats et habitats
d'espéces communautaires du site considéré est assurée.

Impacts indirects

Les impacts indirects du PLU sur le site Natura 2000 présent sur la commune sont liés :
= & la dégradation indirecte d'habitats ou d'habitats d'espéces communauiaires,
— & la destruction de milieux situés en dehors de la ZSC mdis susceptibles d'étre fréquentés par
des espéces ayant justifiées la désignation du site, ainsi gu'au dérangement des espéces d'in-
térét communauiaire.

Dégradation indirecte d'habitats ou d'habitats d'espéces

L'imperméabilisation des surfaces par les nouveaux ameénagements engendrera une augmentation
de I'écoulement des eaux pluvicles vers le milieu récepteur (I'Yévre).

Ces eaux seront susceptibles d'étre le vecteur de polluants comme des hydrocarbures, des MES... vers
le milieu naturel, et donc susceptibles de dégrader les habitats et habitats d'especes communautai-
res.

Au vu des projets prévus par le PLU : extension des zones & urbaniser limitée, présence de canalisations
spécifiques, volonté d'une gestion durable des eaux de pluies affichée dans le PADD..., il peut étre
considéré que l'impact des écoulements d'eaux pluviales est faible sur les milieux aquatiques et non
significatif.

La récupération des eaux de pluie devra cependant faire I'objet d'aménagements adaptés (bassins,
noues...) et présenter des qualités paysagéres et environnementales. Ces ouvrages permettront de
limiter les impacts de I'urbanisation sur le milieu recepteur.

= Aucun impact indirect significatif lié au projet PLU (extension des zones ouvertures & l'urbanisa-

tion, augmentation de la quantité des eaux pluviales rejetées dans le miliev) n'est & attendre sur
les habitats et habitats d'espéces communautaires du site Natura 2000.
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= Destruction de milieux susceptibles d'étre fréquentés par des espéces d'intérét communautaire /
dérangement d'espéces :

Cet impact potentiel concerne les espéces de la ZPS susceptibles de se déplacer vers les secteurs ou-
verts & 'urbanisation.

Les espaces ouverts & I'urbanisation ne présentent pas ou peu les caractéristiques des terrains propi-
ces aux espéces ayant engendrées le classement :

- prairie

- friches et peupleraies

- haies

Les espéces utilisant potenfiellement ces espaces pourront se reporter vers des milieux équivalents,
voire de meilleure qualité, présents aux alentours.

= Au vu des choix des espaces ouverts a 'urbanisation en termes de lecalisation, superficie et
qualité des milieux, I'impact indirect du PLU sur la ZPS est considéré comme non significatif dans
la mesure ot il n'affecte pas la conservation des sites, tend & assurer la préservation des habi-
tats et habitats d'espéces d'intérét communavutaire, et n'entrave pas les objectifs de gestion
définis par le DocOb du site « Vallée de I'Yévre n.

Mesures de suppression et de limitation des impacts

Les mesures de limitation des impacts directs et indirects sur la ZSC ont été prises dés I'élaboration du
zonage du PLU :
- lazone ouverte & I'urbanisation se situe en dehors de la zone Natura 2000 ;
- l'urbanisation est localisée dans des espaces non béatis du bourg ou dans la confinuité du tissu
existant, pour limiter 'étalement urbain et préserver les espaces agricoles et naturels ;
- la zone ouverte & I'urbanisation a été programmeée en fonction de la desserte en réseaux, et

suivant les bescins démographiques et économiques de la cormmune, en contrélant I'extension
urbaine.

= Au vu de I'absence d’'impact direct et indirect du PLU de Marmagne sur le site Natura 2000 pré-
sent sur le territoire communal, aucune mesure de suppression, limitation des impacts supplé-
mentaires n'est envisagée afin de compenser les effets de I'urbanisation sur les espéces et ha-
bitats d'espéces d'intérét communautaire.
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Analyse des méthodes utilisées pour la pré-évaluation des incidences potentielles

L'analyse des incidences du PLU sur les habitats ef espéces d'intérét communautaire de la ZPS
« Vallée de I'Yévre » a pour objectif de fournir des éléments d'cide & la décision quant aux effets du
projet et d'indiquer les mesures correctrices & mettre en ceuvre afin d’en assurer l'intégration optimale
dans son environnement.

Cette analyse est basée sur des données bibliographiques, ainsi que sur l'inventaire écologiqgue realisé
pour le DocOb d’avril & décembre 2003.

La démarche & &té la suivante :
- une analyse de |'état inifial de la zone d'étude, dont les habitats et habitats d'espéces concernés ;
_ une indication des impacts directs et indirects du projet sur les habitats et especes cConcernes.

Résumé non technique

Le PLU est un document de planification de I'espace & un niveau communal et infercornmunal. La
présente étude porte principalement sur les incidences potentielles du Plan Local d'Urbanisme de
Marmagne sur le site Natura 2000. Le résumé non fechnique ci-dessous reprend les grands points de
|'étude.

e Analyse de I'Etat Initial de I'Environnement :

Marmagne est une commune de la Région Centre, limitrophe de Bourges et appartenant
4 la région naturelle de la Champagne berrichonne.

Son relief est tourné vers I'Yévre, principal réseau hydrographigue du teritoire. It est com-
plété par guelgues zones humides, notamment en périphérie de bourg, mais ncon urbani-
sées,

D'aprés la base de données CLC, le territoire est principalement occupé par I'agriculture ;
deux zones sont qualifiées d'urbanisées : le bourg ef Pont Vert.

o Modifications apportées au PLU :

L'ancien PLU comptait des zones urbaines, & urbaniser et d'habitats dispersés représen-
tant 7.7% du territoire, et des zones nafurelles et agricoles sur 92,3%.

Le PADD du nouvecu PLU a pour vocation, entre autres, de préserver les habitats naturels
diversifiés et d'assurer la protection du patrimoine naturel communal,

Le nouvedau zonage engendre une augmentation des zones urbaines, une diminution des
zones & urbaniser et une diminution des zones naturelles et forestiéres au profit de la zone
agricole.

Les différentes zones & urbaniser & vocation d’habitat et économique sont essentiellement
utilisées par 'agriculture et ne présentent pas d'habitat spécifigue ; aucune n'est situge
dans ou & proximité immédiate de la zone de valiée.

o Présentalion du site Natura 2000 :

La commune est concermnée par une seule zone Natura 2000 : la ZPS ¢ Vallge de |'Yevre ».

Marmagne posséde des sites accueillant des habitafs d'espéces communautaires, tous
compris dans la zone de vallée. Aucun site ne chevauche la zone urbanisee ou & urbani-
ser du bourg.

e Analyse des effets notables du projet sur le site Natura 2000 :

La zone Natura 2000 reste classée en zone N, donc dans un zonage protecteur.

Les zones U et AU ne sont pas incluses dans le site Natura 2000, il n’existe donc pas d'im-
pact direct.

L'impact des rejets des eaux pluviales dans le milieu récepteur (I'Yévre) étant faible ef les
espaces qui seront urbanisés n'accueillant pas de milisux utilisés par les espéces commu-
nautaires, les impacts indirects sont considérés comme nuls.

¢ Mesures de suppression et de limitation des impacts :

Les impacts directs et indirects du PLU de Marmagne sur le site Natura 2000 étant nuls, il
n'est pas envisagé de mesures de suppression et limitation.
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LA CONCERTATION DANS LE PLU

Les dispositions générales

L'article L. 300-2 du Code de I'urbanisme indigue que :

« Le Conseil municipal [...] délibére sur les objectifs poursuivis et sur les modalités d'une concertation
associant, pendant foute la durée de ('élaboration du projef, les habitants, les associations locales et

les autres personnes concernées dont les représentants de la profession agriceole, avant :

a) Toute création ou révision du schéma de cohérence ferritoriale ou du plan local d'urbanisme :

[--]

A l'issue de cette concerfation, le maire en présente le bilan devant le Conseil municipal qui en déli-
bére.

Le dossier définitif du projet est alors amété par le conseil municipal ef tenu & la disposifion du public. »

Rappel du contenu de la délibération de révision du Plan Local d'Urbanisme

Ces éléments, définis et menés en associafion avec la commune de Marmagne, onf été adaptés & la
nature et a l'ampleur du projet.

Lors de la délibération du Conseil municipal, en date du 29 avril 2010, il o été décidé de mettre en
place les moyens de concertation suivants

e information de I'ensemble des habitants par le biais du journal municipal,

o organisation de réunions publiques.

Des éléments de concertation supplémentaires ont été mis en place.
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MODALITES PRATIQUES D'ORGANISATION DE LA CONCERTATION

Concertation mise en o2uvre dans le cadre de la délibération

- Information des habitants dans le bulletin municipal :

La commune aréguliérement fenu au courant les administrés de I'état d'avancement du PLU.
Dans le dernier bulletin municipal, daté du mois de juin 2011, M. le Maire fait le point sur la concerta-
tion qui a été menée jusque 1& et informe les administrés du déroulement de la suite de la procédure.

Le mot
du Maire

Flan Local S irbansae 77

S en @FT-on 7

La procisdure de riuisi

du PLU 3 éte

EN

gé Uyampeuphnd’mmaﬂeﬁmhﬁemmw‘ﬂw
son avancawent. Au terme dune phasedecmmmaﬂm.lecdamm«hmaéﬁmmm

. dans cetie révision des rgles d'urbanisme. J §'est mis 2u travadl 685 le mois de septembes derier,

Apres une concertation avec les exploitants agricoles ds la
Commune et un recensement des nombreuses demandes
adrassées par les habitants, nous avons réfléchi sur la mise
en forme du projel de révision, De leur coté, les services de
I'Etat nous ont adressé, en avril 2011, leurs directives de
tagon & ce que notre projet seit conforme 2 la reglamentation
ef aux nouvelles orientations découlant du Grenelle de
I'Erwironnement. Courant juin, la consultation des personnes
publiques associées (communes voisines, Etal, Agglo...)
sera organisée.

Une réunion publique est également prévue le mardi 28

Dici la fin de I'année, une nouvelle réunion publique sera.
organisée afin de vous présenter la révision dans le détail
et notamment l'évolution des classifications de chacuna des
parcelles communales. Enfin, une enquéte publique donnera
I"opportunité d'exprimer ves positions et vos demandes.

Comme vous le constatez, la révision d'un PLU est une
procédure lourde et riche de concertatians afin que chacun
puisse s'approprier fes nouvelles régles communales
d'urbanisme. C'est impartant pour vos prajets: personnels,
mais également pour I'évolution harmonieusa et squilibrse
de notre Commune.

juin & 18h00, 2 la salle des fétes, afin de vous inlormer
des grandes orientations du projel. Celle-ci nous permettra
de recueilir vos avis avant I'arrét du projet par le Conseil
Municipal.

Aymar de Germay

L i L o

“—’"ﬁ\/»

Formotore do la Mame
les aprés-midi, d 15 Juilet au 15 20it
3 »”

W 02 <8 25,8400
Faw - 02 43 26 05,80
Enaill - maire: marragredwanadoo. fr

Sibe: imtarmat  wones, ARG &

Bl e pamanence poor e week-end ¢ 06 §7.98.55 48

- Banquet gaulois - 16h00 — Stade de foot

Ot s lumdli : BR0-1 1130 13h30- 17000 Reunion publique (PLU) - 18n00 - Satie des fétes
Lasmard, et st vendred : 3100-12h00/13h30-17h00 :
I prercradi - BhEO-1IROD
e saprech: BT~ i3 enom

raite aux flambeausx, bal ot feu artfice & Faire de jeux
& partir de 21045 devant la salle des fétes
el etterie de Sumd-Douleliard

Huraires d'ate: (11 ayni-Jicctobey
Lumdh et meseredi - 1400- 18000

Venaredi et dimancing : SEDT-12060
Samed : ShI0- 1200/ 12RIQ-1SHAD

Dlecllelbarie Jde &uraos Les D.njo‘\s

lLup fdbOR-NERED
Nferc: PO TBHOD BT T SR R U e e e

Wamdi : SAET-Zhan ﬂpp’ T &
Sarm . StOD-1ZHED N4 OR-13NED L'acoés ou clmwlire ost inte ‘“-'lﬁ s afin g res
ey - IHOT-R2HED - oth X gy 'm. >

- Organisation de la premiére réunion publique :

La commune a organisé la premiére réunion publigue sur le PLU le 28 juin 2011, & 19h, dans la salle des
Fétes.

M. le Maire a présenté le déroulement de la procédure, dinsi qu'une partie du contenu du dossier de
PLU : le diagnostic et le Projet d' Aménagement et de Développement Durables.

Il a également fait le point sur les trois principaux projets soutenus dans le PLU : le développement de
I'activité économique (& Pont-Vert et & Cors), le projet d'urbanisation au Bocage et le projet de diver-
sification agricole aux Grands Ormes {yourtes).

La réunion s'est déroulée correctement et n'a pas amené de remarques particuliéres.
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L=

Famare

REUNION PUBLIQUE
PLAN LOCAL D'URBANISME
DANS LE CADRE DE LA REVISION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME, LA

MUNICIPALITE DE MARMAGNE
CRGAMNISE UNE REUNION PUBLIQUE LE

MARDI 28 JUIN A 19HO0
A LA SALLE DESFETES .

Enjeux et projets de territoire

AFIN DE VOUS INFORMER DES
GRANDES ORIENTATICNS DU PROJET.

Réwmon publigue n'
28 juin 2011

Document projeté lors de la réunion publique
Une nouvelle réunion publique sera organisée avant I'enquéte publique.
Cette réunion sera I'occasion pour le Maire de réexpliquer les enjeux découlant du PLU et l'intérét
pour chaque citoyen de se déplacer lors de I'enquéte publique. Elle doit se dérouler sur 1 mois ef per-

met & chacun de rapporter au Commissaire enquéteur toutes remarques d’ordres générales ou parti-
culiéres.

Autres modalités de concertation mises en ceuvre

- Registre en Mairie :

Un registre a été tenu en Mairie tout au long de la procédure.
Aucune remarque n'a été formulée.

- Concertation ggricole :

Une réunion de concertation avec les exploitants agricoles, la mairie, la chambre d'agriculture et le
bureau d'études ISOCELE s'est tenue le 10 décembre 2010.

11 exploitants ou représentants se sont présentés et ont &té informés des évolutions législatives & pren-
dre en compte pour permetire la préservation et le bon développement de leur activité,

Une vingtaine d'exiraits de fond de plan cadastral ont été envoyés aux exploitants pour qu’ils puissent
repérer précisément leurs batiments et leurs fonctions. Environ une quinzaine ont été renvoyés comple-
tés en Mairie.

Le comité a pris en compte les repérages pour élaborer le zonage et infégrer les batiments des exploi-
tants en zone agricole, de projet (A) ou habitée (Ah).

- Courriers des administrés :

Un peu plus d'une dizaine de courriers ont été analysés dans le cadre de la concertation.

seule trois parsonnes ont vu leur demande refusée, du fait de I'extension inconsidérée de I'enveloppe
urbaine gue cela engendrerait, ou encore de la situation en pleine zone naturelle.

La plupart des demandes des administrés ont ainsi regus un avis favorable des élus. Certaines parcel-
les ont &é1é enfidrement incluses dans la zone U ou inscrite en zone AU, alors que d'aulres ont été en
partie intégrées & la zone U (pour des raisons de cohérence urbaine).
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