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Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

AVANT PROPOS :
LE CADRE ET LES MOTIFS DE L’ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE

Par délibération en date du 26 octobre 2005, déposée en Préfecture le 21 décembre 2005, la
commune de DAMPIERRE-EN-CROT a décidé de prescrire I'élaboration d’'une carte
communale.

Cette élaboration s’inscrit dans le cadre des lois Solidarité et Renouvellement Urbain
(S.R.U.) n°2000-1208 du 13 décembre 2000 et Urbanisme et Habitat (U.H.) du 2 juillet 2003.
Elles ont pour but de promouvoir un aménagement plus cohérent, plus solidaire et soucieux
du développement durable.

A partir de I'étude d’'urbanisme qui a été engagée sur I'ensemble du territoire communal
étendu aux communes du canton de VAILLY-SUR-SAULDRE (ASSIGNY,
CONCRESSAULT, LE NOYER, SUBLIGNY, SURY-ES-BOIS, VILLEGENON, THOU) un
nouveau document d'urbanisme a été établi : « la carte communale » ; elle permet a la
municipalité de mieux gérer le développement de sa commune.

B.E-A.U.A. 2



Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

DIAGNOSTIC TERRITORIAL
ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

- CHAPITRE 1 -

SITUATION ET ACCESSIBILITE DU TERRITOIRE COMMUNAL

Les communes objet de la présente étude : ASSIGNY, CONCRESSAULT, DAMPIERRE-
EN-CROT, LE NOYER, SUBLIGNY, SURY-ES-BOIS, THOU et VILLEGENON appartiennent
au canton de VAILLY-SUR-SAULDRE.

CARTES COMMUNALES : ASSIGNY, CONCRESSAULT, DAMPIERRE-EN-CROT, LE NOYER, SUBLIGNY, SURY-ES-BOIS, THOU, VILLEGENON
DIAGNOSTIC TERRITORIAL - PLANCHE 1 : PERIMETRES DE L'ETUDE ET ACCES

Dampierre  VAILLY. - Sury
en:Cre SUR . es-Bois

SAULDRE

Leur position géographique, en limite Nord Est du département du Cher, autour du chef-lieu
de canton VAILLY-SUR-SAULDRE, dévoile une économie locale sous influence de cette
derniére.

Sept des huit communes forment une couronne d’Est en Ouest autour de la commune de

VAILLY-SUR-SAULDRE. Seule la commune de LE NOYER est géographiquement
indépendante des précédentes.
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Carte communale

Le territoire intercommunal est facilement accessible, comme latteste la carte ci-dessous °
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Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

TOPOGRAPHIE : RELIEF ET GRANDES ENTITES PAYSAGERES

La commune de DAMPIERRE-EN-CROT appartient, selon I'atlas des paysages du Cher,
aux familles suivantes :

-« Bocage reliquaire du Pays Fort » ;

-« Coeur du Pays Fort ».

Bocage reliquaire du Pays Fort :

« Le sous-sol du bocage reliquaire est constitué par le contact entre des terrains tertiaires et
secondaires, a 'amont de la cuesta du Pays Fort, qui matérialise cette limite. Il s’agit d’'une
succession d’assises ou dominent des sables et argiles qui surmontent un substratum
calcaire, marneux ou gréseux. Ces formations ont donné des sols qui furent longtemps
impropres a la culture et demeurerent destinés a I'élevage, comme dans cette partie du Pays
Fort. L'activite herbagére, aujourd’hui en recul, a suscité la constitution d’'un paysage de
bocage dont I'habitat est disséminé dans la trame des haies. Le socle topographique est un
plateau qui s'incline vers le Nord Ouest, depuis la créte de la cuesta qui délimite le Val de
Loire & la hauteur de COSNE. Cette portion de plateau est drainée sur son axe Sud Est /
Nord Ouest par la vallée de la Grande Sauldre, qui s’écoule vers le bassin du Cher & travers
les terres solognotes, et la Salereine, qui la rejoint & VAILLY-SUR-SAULDRE. Ces deux
rivieres sont alimentées par un réseau de petits rus perpendiculaires qui ont creusé de petits
vallons dans les versants et composent une succession de croupes et de vaux qui tendent a
masquer lorientation générale du relief et générent un systéme complexe, de faible
amplitude. Le relief s'aplanit vers l'aval et le plateau de la Sologne voisine, et s'amplifie
progressivement vers le Sud Ouest en une lente transition vers le Pays Fort et le Sancerrois.
La trame verte est essentiellement constituée par des haies de petits boqueteaux épars, a
I'exception de la limite Nord, ou les terrains sableux qui prolongent la Sologne dans le Loiret
voisin sont occupés par des bois de surface significative. On observe surtout des bosquets
de petite taille, composés de chénes pubescents, d'érables champétres et de robiniers. La
trame des haies est encore bien présente et offre I'image d’'un paysage aux vues courtes,
structuré par des rideaux successifs. L'image traditionnelle du bocage fait ici place & un
paysage de lignes boisées, comme si les enclos avaient perdu une dimension. Les haies
semblent fréequemment accompagner et souligner les lignes de force du relief, dont elles
mettent en évidence les courbes de niveau, en dessinant un paysage en mosaique
ouverte ».

Cceur du Pays Fort

«Le revers de la cuesta du Pays Fort est profondément disséqué par un réseau
hydrographique inféodé au bassin de Sauldre. Ce systéme qui s’écoule vers le Nord est issu
de l'effondrement des terrains de la Sologne qui a provoqué de profonds creusements des
couches calcaires déterminant le relief complexe et vigoureux du Pays Fort. Trois riviéres
d’orientation Sud Est / Nord Quest qui prennent leur source a I'amont de I'escarpement
fondent la structure principale de la topographie : la Grande Sauldre constitue la limite
orientale de l'unité, la Nere chemine en son centre et la Petite Sauldre coule sur sa marge
occidentale.

Des affluents perpendiculaires déterminent un second ordre de relief ; ceux de la Grande
Sauldre et de la Nére sont courts et se contentent de remodeler légérement les versants de
leurs vallées, la Petite Sauldre accueille sur sa rive droite des affluents de plus grande
longueur, le Vernon et le Layon qui modélent un relief fait de crétes et de vallons imbriqués.
De nombreux étangs emaillent le cours de la Petite Sauldre et du Vernon, autour desquels
se sont développées de riches zones humides.

Les lignes de crétes laissées par I'érosion sont constituées par des calcaires et des grés
surmontés de sables et d'argiles, qui ont produit des sols propices a la sylviculture tandis
que les versants et les fonds de vallons se sont orientés vers I'herbage, dans un systéme
bocager encore bien présent ».

B.E-A.U.A. 5



Carte communale

La commune de DAMPIERRE-EN-CROT est typique du paysage du pays fort boisé et

Adossé a un relief orienté Nord Sud a 290-300 m, le paysage s’ouvre sur la vallée de la
bocager.

Sauldre et ses petits affluents creusant des petits vallons.

Commune de DAMPIERRE-EN-CROT
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Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

PATRIMOINE NATUREL (FAUNE ET FLORE)

Zone Natura 2000 : Site d’'Importance Communautaire SIC

La commune de DAMPIERRE-EN-CROT est concernée par le site « Massifs forestiers et
rivieres du Pays Fort ».

L’intérét de ce site réside dans la qualité des hétraies ainsi que dans les foréts alluviales.

La probable inscription de ce site en Zone Spéciale de Conservation (ZSC) contribuera a la
mise en ceuvre du réseau Natura 2000.

« Rappel — La Directive « Habitats »

Un SIC révéle la présence, dans un périmétre défini, de milieux d'intérét européen au titre de la directive
« Habitats ». celle-ci concerne la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et la flore sauvages.
Les mesures prisent en vertu de cette directive tendent a assurer le maintien ou le rétablissement des habitats
naturels et des espéces animales et végétales d'intérét communautaire en tenant compte des exigences
économiques, sociales et culturelles. »

Z.N.I.LE.F.F. Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
Parallélement, la commune a fait I'objet d’'un inventaire faunistique et floristique visant a
I'identification de Z.N.L.LE.F.F., intitulées :

- « Bois de 'Auméne et Bois des Beurtes », (de type |, n° de zone: 10140004):
milieux : chéne pédonculé, chéne sessile, hétre abondant en sous étage. Sol argileux
et caillouteux.

-« Bois et vallées du Pays Fort », (de type I, n° de zone : 1014), milieu : collines
boisées (chénaies et hétraies), bocage, vallées de riviere de 1°° catégorie piscicole,
prairies, friches, étangs.

« Rappel :
La Z.N.L.LE.F.F. se définit comme lidentification scientifique d’'un secteur particuliérement intéressant, sur le plan
écologique, soit par la présence d'espéces animales ou végétales rares et menacées, soit par I'équilibre et la
richesse de son écosystéme. On distingue deux types de Z.N.LLE.F.F. :
- les zones de type | : secteurs délimités, caractérises par leur intérét biologique remarquable,
- les zones de type I, grands ensembles naturels (massifs forestiers, vallées...) riches et peu modifiés ou
qui offrent des potentialités biologiques importantes.

1. ZNIEFF: « Bois de
'Aumdéne et Bois des
Beurtes »

2. ZNIEFF: «Bois et
vallées du Pays Fort »

5. Site Natura 2000 :
« Massifs forestiers et
rivieres du Pays Fort ».

Dampierre-en-Crot

Le site natura 2000 nécessite la protection et la préservation des écosystémes repérés, il est
situé en limite communale avec VILLEGENON, le long de la riviere et a 'écart de toute
urbanisation existante ou a venir.

B.E-A.U.A. 8
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Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

MILIEU GEOLOGIQUE/ CARTE DES ALEAS RETRAIT, GONFLEMENT DES ARGILES

- Mouvements de terrains consécutifs a la sécheresse — carte des aléas retrait, gonflement
des argiles

Un arrété n°2005-1-1604 en date du 20 juillet 2005 prescrit un Plan de Prévention des
Risques Naturels Prévisibles relatif aux mouvements de terrain différentiels consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols sur la commune de DAMPIERRE-EN-CROT.

Définition :

Le retrait par dessiccation des sols argileux lors d’'une sécheresse prononcée et ou durable
produit des déformations de la surface du sol. Il peut étre suivi de phénoméne de gonflement
au fur et a mesure du rétablissement des conditions hydrogéologiques initiales.

_’. COMMUNE DE DAMPIERRE EN CROT

= -’ . .
Libertt - Exalid - Fratermi Carte des aléas retrait-gonflement des argiles
REPUBLIQUE FRANGAISE

74 dneetin
Ehptemantale
e IEqrpement
B

Service
des Risques

Légende :
Aiéa fort

|:| Atéa meyen
Aléa falble

1w s ewmen

T

DDE 18 - 09/01/06 - dampierre en crot.wor - source : étude brgm (janvier 2004) - (¢)IGN scan25:BDearto(r)

La majorité du territoire communal est cartographiée en aléa faible, 'Est du bourg et les
vallées sont en aléa moyen et fort.

Il est recommandé, dans I'ensemble de ces secteurs ainsi identifiés, d'effectuer une étude
géotechnique du sol a la parcelle ; toutefois cette étude ne peut étre imposée par la carte
communale.
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Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

HYDROGEOLOGIE ET PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS
PREVISIBLES

Le réseau hydrographique de la commune est dense, prés de 24.5 kilomeétres, il est
constitué des affluents directs de la Sauldre dont le plus important est I'Oisenotte.

Parallélement, la commune posséde une forte densité de plans d’eau puisqu’elle compte 18
plans régulierement créés représentant une superficie en eau de 12.4 hectares.

Un arrété n°2005-1-1605 en date du 20 décembre 2005 prescrit un Plan de Prévention des
Risques Naturels Prévisibles « Inondations et coulées de boues » sur la commune de
DAMPIERRE-EN-CROT.

Le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles a été institué par la loi n°95-101 du 2
février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement. Les conditions
d’application de ce texte ont été précisées par le décret n°95-1089 du 5 octobre 1995.

Plus recemment est parue la loi n® 2003-699 du 30 juillet 2003 relatif & la prévention des
risques technologiques et naturels et a la réparation des dommages. Pour ce qui est des
risques naturels, la loi instaure une commission des risques naturels majeurs dans chaque
département et le Préfet peut élaborer des schémas de prévention des risques naturels.
Cette loi renforce linformation du public par une obligation imposée aux maires de
communiquer sur les risques naturels connus dans leur commune.

Par ailleurs, I'instauration d’'une nouvelle obligation est & la charge des propriétaires lors de
transactions immobiliéres.

Les etudes relatives au PPRNP « Inondations et coulées de boues » n'étant, & notre
connaissance, pas encore commencées sur le territoire communal de DAMPIERRE-EN-
CROT, le document graphique de la carte communale ne peut en tenir compte, ne serait-ce
qua titre informatif, comme c'est le cas avec la carte des aléas retrait/gonflement des
argiles.
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Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

CARRIERES

Le schéma départemental des carriéres du département du Cher approuvé le 7 mars 2000 a
mis en evidence l'existence de matériaux dont la valeur doit &tre préservée.

Ces matériaux peuvent présenter un intérét a long terme pour I'économie locale, notamment
dans le contexte actuel de gestion économe des ressources naturelles. Sauf a justifier
d’'enjeux environnementaux majeurs, il convient de favoriser I'accés a ces gisements en
evitant I'urbanisation ou la création d’infrastructure sur les zones identifiées a l'inventaire des

ressources de ce schéma.

Sur le territoire communal de DAMPIERRE-EN-CROT les gisements présents sont les
suivants :

- formations a silex et chailles, pour granulats et blocs silieux

- alluvions du lit majeur, pour sables et graviers.

Le décret n°94-435 du 9 juin 1994 a inscrit les exploitations de carriéres a la nomenclature

des installations classées pour la protection de I'environnement, en application de l'article
L.511-2 du code de I'environnement.

B.E.-A.U.A. 14



Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

PATRIMOINE ARCHITECTURAL

La paroisse placée sous le vocable de Saint-Pierre, est & la nomination de I'abbaye Saint
Sulpice de Bourges. Un prieuré, dont le titulaire est le curé du village, Iui est adjoint. En
1129, Gimon Baez, seigneur de Concressault, abandonne les droits qu'il posséde sur le
Prieuré. Il est imité, un siécle plus tard par Gimon Il. Ce prieuré, fortifié¢, est en ruine dés
1397 et aucune trace de son existence n'est retrouvée. Aucun nom de seigneur n'est lié a
DAMPIERRE-EN-CROT. Si une seigneurie a existé, elle devait étre incluse a celle de
CONCRESSAULT. Le bourg est construit a flanc de colline, probablement autour d’un trou
d'eau alimenté par une source intarissable, qui assure I'alimentation en eau des habitants et
du bétail. Aujourd’hui protégé par un grillage, ce point d'eau est devenu une réserve destinée
aux pompiers.

Sur le territoire communal, un certain nombre d'édifices présente un caractére architectural
et patrimonial de qualité, les édifices suivants, a titre d’exemple, sont représentatifs de cette
richesse :

; Eglise Saint-Pierre (vers le XIVe siécle)

L’église reléve initialement de I'abbaye Saint-Sulpice de BOURGES. Les angles de la tour
clocher sont en grés noir de VAILLY, la porte d’entrée, en plein cintre, en pierre blanche de
Sancerre. Sous cette tour carrée, un escalier de treize marches donne accés a I'église.

Ancienne chapelle du Prieur (vers le XVle siécle)

Appelé « chapelle du Prieur » I'édifice abrite aprés la Révolution, et jusqu’en 1880, la mairie
et I'école, comme en témoigne une plaque apposée sur sa facade Nord. Puis il devient une
maison particuliére, conservant quelques éléments de fenétres originels.

' Extraits du « Le Patrimoine des communes du Cher » - Flohic Editions, 2001

B.E.-A.U.A. 15



Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

Ancienne Auberge (fin du XVlle siécle)

Avant la généralisation de 'automobile, cette ancienne auberge, construite au sommet du
village, est connue dans toute la région par les voituriers, les rouliers, les gens voyageant en
patache ou tout autre véhicule a cheval, les cyclistes et les piétons. A la fin du XIXe siécle et
au début du XXe siécle, la diligence assurant le service entre CHATILLON-SUR-LOIRE et
MEUNG-SUR-LOIRE signale sur son horaire de route un arrét de vingt minutes dans cette
auberge, afin d’'abreuver et de reposer les chevaux. Bien que le batiment soit « presque en
ruine » une planche en bandeau abritée par la toiture garde cette inscription : « Ici on loge a
pied et a cheval bon vin logis café et eau-de-vie ».

Lavoir- abreuvoir (fin du XIXe siécle)

Cet abreuvoir, le second du village, utilisé par les habitants depuis des siécles, est alimenté
par une source a température constante, dont 'eau ne géle jamais, méme lors des hivers les
plus rigoureux. Le lavoir communal est implanté en contrebas, bien que la distance et la
pente rendent son accés peu commode aux lavandiéres. Son emplacement est choisi dans
le souci de ne pas souiller le point d'eau situé au milieu du bourg. A sa création ce lavoir est
un simple bassin a ciel ouvert équipé de planches de lavage. A la fin du XIXe siécle, agrandi
et cimenté, il est protégé sur trois cotés par une structure en magonnerie qui supporte une
charpente et la toiture. L'accés au bassin est assurée par deux portes percées dans le
quatriéme mur, sur lequel repose la panne sabliére, laissant ainsi le pignon dégagé pour
laisser passer la lumiére.

Mairie — école ( fin du XIX e siécle)

Caractéristique de son époque, cette construction, remplagant I'ancienne mairie-école de la
chapelle dite « du Prieur », abrite initialement les salles de la mairie au rez-de-chaussée et,
dans leur prolongement, une salle de classe. L'étage est réservé au logement de I'instituteur.
La salle de classe est désormais aménagée en salle polyvalente.

DAMPIERRE-EN-CROT est un village de petite dimension intégré a la pente avec une

structure en T : une voirie horizontale sur laquelle se situe la mairie, une voie en pente
longée par I'église et la place du village.

B.E-A.U.A. 16
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Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

LES COMPOSANTES DE LA COMMUNE : DONNEES STATISTIQUES

a. Les données socio-économiques

La Population communale

Une population a nouveau croissante depuis le recensement de 1999

’ 1975 ’ 1982 ‘ 1990 ’ 1999 ‘ 2006

Population

262 ’ 239 ‘ 266 ‘ 239 ‘ 244

La courbe de la population est en dents de scie, mais semble & nouveau en augmentation
depuis le recensement de 1999, passant de 239 a 244 habitants, aprés une chute a la fin
des années 70.

Depuis 1999, la population a augmenté de 5 habitants, soit une progression d’environ
2%.

Structure des ménages

Le nombre de ménages en 1999 était de 224 sur la commune avec une prédominance de
menages constitués de personnes a la retraite.

Le nombre moyen de personnes par ménages est de 2.3 en 1999 & l'échelle des huit
communes.

b. L’habitat et le parc de logements

Evolution du parc de logements

1975 1982 1990 1999
Parc de logements

127 161 173 144
Résidences principales 86 87 101 100
Résidences secondaires 28 55 56 34
Logements vacants 13 19 16 10

Le nombre de résidences principales est en hausse jusqu'en 1999, ou il connait une légére
baisse, parallelement le nombre de résidences secondaires qui était en hausse jusqu’au
recensement de 1990, connait une forte baisse depuis cefte date. De la méme maniére le
nombre de logements vacants n’'a cessé de diminuer depuis le début des années 80.

La diminution du parc de logements dans la derniére période intercensitaire est
principalement due a la baisse du nombre de résidences secondaires.

Un habitat ancien

Plus de la moitié des résidences principales présentes sur le territoire communal datent
o’avant 1948, depuis 1982, seules 20 constructions ont été réalisées.

Ce trés faible nombre de logements neufs est a mettre notamment en rapport avec I'absence

de documents d’urbanisme (carte communale ou P.L.U.) qui a ainsi restreint les nouvelles
possibilités d'implantations de nouvelles constructions.
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Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

Une grande majorité de maisons individuelles et de propriétaires occupants

Dans la commune, la majorité des résidences principales est constituée de maisons
individuelles et la majorité des habitants de la commune est propriétaire de son logement,
soit 64% des ménages en 1999,

Des logements de grande taille

En 1999 par rapport a 1990, on remarque une hausse des logements de 1 & 2 piéces et une
légére baisse de ceux de 3 & 4 piéces et 5 pieces et plus.

Le parc locatif social

La commune dispose de 8 logements locatifs sociaux, sous forme de petites maisons
mitoyennes.

La construction neuve

Dans les huit communes étudiées, presque toute la construction neuve entre 1995 et 2004 a
éte orientée vers des logements individuels purs hormis 18 logements en groupé. Le rythme
de la construction neuve reste tres faible.

Dans un contexte d’érosion démographique, un rythme de construction neuve
modérée semble donc approprié.

Les gens du voyage
La commune de DAMPIERRE-EN-CROT n’est pas concernée par les obligations du schéma

départemental d’accueil des gens du voyage.

B.E.-A.U.A. 19
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ices

ts, commerces et serv

P

equipemen

Les

C.

La commune de VAILLY-SUR-SAULDRE, chef-lieu de canton, est suffisamment isolée pour

jouer le réle de bourg centre, et exercer une attraction sur la quasi totalité des communes du

lement d’équipements.

.

, mais éga

canton, en terme de commerces, de services

En ce qui concerne les équipements publics, il existe une mairie et une salle des fétes.

L00Z IRy

Aubigng

AuBissy

Auiang

Sauiey sap ne4 07, Aubissy

awagand no gieadyios ug
= LLA U3 0106 U3 *31ip0A U3
e

SEONUMOF 00081 HAIA 3p WNEIIAE 301 ‘| 1 STOAC 0 19€ ‘EALOAIY 3U0Z-0pg TPa:s3UTY -SUAOL 000LE HUOI03 I 301 ‘69 : 3B

4yoopmitos VY-8 BUINOD 'SSIL S ORI - Lo6h § [FUOLI IPIOLN "85 K0 6Tk SUNOL SO 001 Ea_.___u VOV-EE THVS
- sopmyy,p woang [l

WO BAD MMM = [0 (T GITERTT0 XY = QT S0'LE T0 L v SSwis|oeq.)

AuBgng

neqg) wep siun | | odxeoduwl 915 |

—

x Jakon 81°8
AuByians ¢
Aubissy'g
s10g-se-Ang g 3
noyy ‘v L
uaueBeiin'g
Joun-us-auadweg g TS

JnessaueD |

i «a._.:.v &
SR S i byl

" 110,J-SAeq U2 oﬁﬂmm

NONIOITIA
e & ot | wwnerser s
599 19KIRFED UIUALEION 19 SIS $98 BKAIOI VD BIPIKS KNSR 90 . NOHL
iochu) Suop s 1 ‘e 183-Budiie » 3w 8 ¢ ApucdELc ok —  wenesery o S S ——
JuaRLES oropual 91 ins sogeodoid wos b seNbEENG) sgEE B8 PR ey
“800bYIOPTE KLALITEIIS 1HD § 30% WLERND L] G __SBucany i { €
lop Wuduing 18P GiEp (08 P §1p O BOUNCIEN EATDIARD euopaEt | vatend op
jeufiew arsue e ancpim of ne eoaBudue sap ganae oxcwid 91099 1 | 1009 £ S6qw 963 L —
ot 1 sooimosIn | 8l
JBbon BURIE 13000 05§ & 0104 s0p oo | |
1200z v janoce p gysedi) sbudiueg - OUTUDITW 040D | 1
” Budwea | | o
Aulipang 19 AuBiey UDLaBa A 90 BAUNLKLOD - 508K 1L 8 2 ol | z! u -
oA 0P IO * SRS OF ¥ 21 S . 1669
1 NI 3HE3IdWYa
(2062 ua |j#n00e p JraedEs)] IR BLE ppew | oL
AuOS 9 AutfEsy 9D SULIID SIRKANG b ¥ L 12002 opanai s
L RNGaN 0 QIEdEI) ARGIEUI NE SLQUELD 0 SOIQU D SOIQWELD - w1y 0P Bijue |
s B 12 By A SOUINKIAIGD © KTRH OF ¥ 1T od SaE.L
{2007 19r35e 5 guondes) sadeinp sy 10 $9dnoi6 9P ESWEBAARH
SGRTI O B TOTB AOSSETR b 1nvss3uoNOD
L supe | |
wpeatiod |
eon e ke ety | ANOISSY
Jows001 8P b BARICE 6 OB URAT B MLILED G T ' oyt 1
1o sadno W e e s - N
Win 1 S8 SR 9 139 INEAIUOD § HRSCH €1 9 9L 9T
agancany nts -
@ ng oo gk voneuimbad es op gyrenb ) ¢ juene Jus) geuluo
oS e 16 SevuoRd 50 JSHI UND SN SIS IRISD 33 SHOILS
1 N ] OUnp ARG N ) 00 S W
o 31 ua 29 eass) 591
o
3 0 ) 37 34 4 12 DI B 9P AR
OILILE 59 TN § OB €1 ST
-y (SBE SIAGE S0) Wednoala) SUCGDEL 99 10 S B9
p——
Satuet) o WG @ A WoUAMEG PRI supuaed O -
ladon 018
Aubygns 'L
fubrssy'y
s10g-88-Ang G
noul o
uouaBalin'e
|010-us-auaideq Z
HinessaRUED"|
e S saiopioan)

R A N9 19 91UBA 9 WIod NG| SHILIGPOU $10) GNbEAKT IUD IND SDIMULOS |Z 836 NUAWIDW D 3IPNCS-INS-AIA

o e T S S L

bSO SCUDTE.

15510 Gew SI5IAIDE 0p SOBIOWILGO 9P OWED) UD UCKIED LGS Op SIUNLAED SOp Jijelortserb ey ins
uotoRIE SUN 8sexR b SuUed Binog un 949 Jnod 9908 JUTWLWIESNG 1S9 JPINES-INS-AEA 2P BUNWWCD &

JNSTHNOL L3 SIOIAEIS-SIOHIWNOD-SINIWILINDI.A INHIL NI STINNOQA : 8 IHONY T - IVIMOLIMHEIL DILSONDVIA
NONIDITA ‘NOHL ‘SIOF-SA-AHNS 'ANDITENS 'HIAON 37 'LOHD-NI-FHHIIHWYA 'LINYSSIHONOD ANDISSY : STTYNNWWOD SILHVYD

22

B.E-A.U.A.



Carte communale

Commune de DAMPIERRE-EN-CROT

Les activités agricoles
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Commune de DAMPIERRE-EN-CROT Carte communale

La loi d'orientation agricole du 9 juillet 1999 et la circulaire du 10 septembre 1999,
introduisent la nécessaire prise en compte de la mesure suivante :

I’éloignement : a proximité des batiments a usage agricole doit étre exigé un éloignement
des batiments a usage d’habitation ou professionnel.

La commune de DAMPIERRE-EN-CROT est située dans l'aire d’appellation d'Origine
Contrélée du crottin de chavignol.

' '-\"r.,'-’ < W R 7ol V i ; £ e S %
Q RAYON D i00n AUTOUR DES BATIMENTS AGRICOLES < oy

(CMMUNE DE DAMPIERRE EN CROT
(ARTE AGRICOLE Echelle: 1/25 000
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e. L’économie touristique
(extrait de I'Etat des lieux 2002 — Pays Sancerre Sologne Pays Fort)

Le tourisme constitue pour le territoire du Pays Sancerre Sologne une activité non
negligeable. Il se caractérise comme diffus et s’appuie principalement sur la nature, le court
séjour et 'accueil des familles.
Au Nord du département du Cher et du Berry, le Pays Sancerre Sologne se situe a proximité
de plusieurs bassins de population regroupant plusieurs millions d’habitants ; Europe du
Nord, lle de France, départements de la région Centre.
L’accés au Pays se fait principalement par routes et par autoroutes (A71-A77).
Le Pays des « Balades et des randonneées » se distingue des autres espaces du
département du Cher qui se définissent plus particuliérement soit par rapport au patrimoine,
soit par rapport au domaine culturel.
L'offre du touristique du territoire se décline comme suit :
- le tourisme vert lié¢ aux paysages comme les randonnées pédestres et équestres, la
chasse, la péche...
- le terroir et la gastronomie, avec ’AOC crottin de Chavignol, Sancerre et Menetou
Salon,
- le patrimoine valorisé notamment par le circuit des granges pyramidales...
- les arts et les traditions regroupant les activités artistiques, les musées, les maisons &
themes, les animations du territoire. Le musée de la Sorcellerie et le site de La Borne
en constituent deux fleurons.

Hébergements de loisirs et de tourisme

- Hébergements de groupes et gites d'étapes (capacité d’accueil 2002) : 21 a 50 places :
communes de ASSIGNY et de JARS.

- Chambres d’hétes et chambres au chateau (capacité d’accueil en 2002) : 1 a 4 chambres :
communes de ASSIGNY et SUBLIGNY

- Gites ruraux (capacité d’accueil en 2002) :

12 a 20 places : commune de THOU

2 a 11 places : communes de VILLEGENON, ASSIGNY et SUBLIGNY

- Hétels (nombre en 2002) : VAILLY-SUR-SAULDRE et DAMPIERRE-EN-CROT

- Campings (capacité d’accueil en 2002) :

1 a 30 places : JARS/LE NOYER

L’accueil des campings-cars sur le territoire est encore marginal, quelques plateformes ont
été installées soit dans des campings déja existants, soit a des emplacements spécifiques.
Les activités touristiques qui sont proposées sur le territoire semblent bien correspondre a la
clientéle « camping-car ». |l serait donc important de mieux prendre en compte ses attentes
et notamment d'adapter des espaces a son accueil.

LES RESEAUX

a. L’assainissement

L'étude du zonage d’assainissement a été mise a enquéte publique en octobre 2002. le
conseil municipal a décidé par délibération du 5 juin 2002 de classer le secteur actuellement
desservi par le réseau collectif en assainissement collectif, et le reste de la commune en
assainissement autonome. La commune dispose d'un systéme assurant le contrle de
conception, d’implantation et de bonne exécution des dispositifs d’assainissement autonome
pour la création d’installations neuves (convention avec le SQE).
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Commune de DAMPIERRE-EN-CROT
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b. Le réseau d’eau potable

L'alimentation en eau potable de la commune de DAMPIERRE-EN-CROT est assurée par le
Syndicat Intercommunal d’Adduction d’'Eau Potable du Val de Loire et pays Fort, en mode
affermage aupres de la SAUR de SAINT-SATUR.

Le captage concerné est situé sur la commune de BOULLERET.

c. Les eaux pluviales

L’évacuation des eaux pluviales ne doit pas dépasser les débits du ruissellement naturel.
Les mesures & mettre en ceuvre pour tout aménagement nouveau sont les suivantes :

- créer des bassins d'orages pour la régulation et 'évacuation des débits de I'ordre
d'un litre par seconde par hectare aménagé ;

- traiter séparement les eaux de toitures, ainsi que les eaux de chaussées et parkings
generalement polluées (mise en place de déshuileurs-désableurs pour les
entreprises) ;

- dans les lotissements, favoriser linfiltration des eaux de toiture de maniére & limiter
les debits dans les collecteurs publics.

d. LaZone de Répartition des Eaux (ZRE)

La commune de DAMPIERRE-EN-CROT est incluse dans la Zone de Répartition des Eaux
fixé par arrété préfectoral n°2006-1-338 du 23 février 2006.

Le classement en ZRE vise a mieux controler les prélévements d’eau afin de restaurer
I'équilibre entre la ressource et les prélévements.

Il a pour conseéquence principale de renforcer le régime de déclaration et d’autorisation des
préléevements en eau. Cependant, aucun nouveau prélévement ne pourra étre autorisé dans
cette zone sauf pour motif d'intérét général, tant qu'un meilleur équilibre n'aura pas été
durablement restauré entre les ressources en eau et les usages.
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HYPOTHESES ET OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DE LA
COMMUNE

- CHAPITRE 2 -

PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE
La commune de DAMPIERRE-EN-CROT connait une croissance de sa population confirmée
par les derniéres tendances démographiques.

Un besoin en logements fonction de plusieurs facteurs :

L’augmentation de la population

L’évolution des logements vacants et des résidences secondaires

- La transformation de bétiments existants, changements de destination (ancienne

chapelle ... en résidence principale...)
Si la commune de souhaite accueillir cette nouvelle population, elle doit étre en mesure de
fournir une offre en matiére de logements plus importante afin de pouvoir attirer une
population notamment de jeunes ménages.

Tableau estimatif des potentialités d’urbanisation

Secteurs U Surface estimée m? Type Capacités

Le Bourg 118 435 800 a 1 000 m? Env.40

La Taille / 14 325 1000a1500m? Env. 4

Maubois

La Métairie 14 035 1000 a 1 500 m? Env.4

Les Telliers 15 075 10004 1500 m? Env. 6

Les Poupardins 36 365 1000 a 1 500 m? Env. 5

La Gaucherie 20 250 1000a1500m? Env. 6

Les Grands Lieux | 18 630 1 0004a 1500 m? Env. 3
Total Env. 68

Total global estimé = 68 nouvelles constructions
(x 2.3 nombre moyen estimé de personnes par ménages = 157 nouveaux habitants)

soit un rythme annuel moyen d’environ 7 constructions pour les 10 ans a venir.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES
SECTEURS OU LES CONSTRUCTIONS SERONT AUTORISEES

- CHAPITRE 3 -

PRISE EN COMPTE DE L’ENVIRONNEMENT DANS LE DEVELOPPEMENT FUTUR DE
LA COMMUNE

LEGENDE

% Ensemble bat constitué / pdle oe cantralite

@ Espace pubic existant ou 3 wraster

Potaatialtés de développement cu
de densification

= |
| Espace & paysager ‘
[ |
Bat sold ‘

|

|

|

[T e———
[+
-
2 . | Enssmblo naturel ou borse & Conserver

CARTE COMMUNALE

CARTE DES POTENTIALITES ;"ﬁ\
DU CENTREBOURG Y

Plusieurs critéres géographiques, définis a I'échelle des huit communes, ont guidés le choix
des secteurs de développement de 'urbanisation, il s'agit :

. de la densification des « dents creuses » ;

. de l'adaptation du développement urbain a la topographie en ménageant les champs
visuels et en limitant les risques naturels encourus ;

. de la protection des secteurs paysagers sensibles ou a risques en limitant la réalisation de
constructions ;

du blocage de l'urbanisation sur des ensembles paysagers ou boisés limitant les
perceptions de perspectives baties ;

du développement de l'urbanisation limité aux derniéres constructions ou ensembles
parcellaires formant une unité fonciére aux entrées de bourgs ;

. de la limitation de I'étalement urbain le long des principaux axes de circulations ;

. du maintien d’'un éloignement minimum de 100m entre I'urbanisation et un batiment ou
ensemble agricole en activité ;
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. de I'équilibrage du développement latéral des entrées de bourgs par la construction des
parcelles faisant face a celles déja baties ;

. de lintégration en secteur constructible de I'ensemble d'une parcelle déja partiellement
bétie tout en respectant les autres critéres définis ;

. de I'extension mesurée des bourgs et hameaux au dela des limites baties existantes, sur
des secteurs exempts de sensibilité particuliére, afin de ménager les secteurs plus sensibles,
et ainsi répondre aux besoins en développement ;

. du développement equilibré des masses béties par rapports aux centres bourgs constitués ;

. de la constitution de hameaux la ol des constructions isolés existantes le justifient par leur
faible éloignement ;

. de la gestion et la valorisation d’espaces publics « tampons » au sein des structures baties
afin de perpétuer un caractére urbain sans pour autant densifier I'urbanisation ;

. maintien de secteurs non constructibles a défaut de projets d’ensembles concrets et
cohérents pour un développement urbain.

Tout en favorisant :
o lacréation de nouvelles liaisons en continuité paysagére, a mettre en place au
fur et 8 mesure des projets ;
o la préservation des secteurs naturels sensibles et paysagers (riviéres, plan
deau...);
o la préservation des secteurs forestiers et agricoles ;
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INCIDENCES DES CHOIX DE LA CARTE COMMUNALE SUR
L’ENVIRONNEMENT

- CHAPITRE 4 -

DISPOSITIONS RETENUES AU NIVEAU DE LA PROTECTION ET DE LA MISE EN
~VALEUR DES QUALITES ARCHITECTURALES, PAYSAGERES ET
ENVIRONNEMENTALES

1. Avant-propos

1.1 Principe d’urbanisation et aspect extérieur
Le traitement recherché des sites retenus pour le développement de I'urbanisation tend a
diluer les terrains a batir et les futures constructions dans un environnement végétal dense :
d'ou le « soulignage » de chaque lot par des haies intérieures, privées, indispensables et
unifiant les clétures. Dans un souci de cohérence des ameénagements extérieurs, une charte
paysagére et un cahier des charges pour les nouvelles constructions, sont ici développés en
vue de favoriser notamment la plantation d’essences spécifiques et appropriées au site.
L'implantation, I'architecture, les dimensions et 'aspect extérieur du batiment ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions, doit étre
assuré en dehors des voies. Deux emplacements de voitures doivent étre prévus par lot.

1.2 Risques liés au sous-sol
Un grand nombre de secteurs, batis ou non, sont reconnus a risques en terme de
retrait/gonflement des argiles, ils sont classés en trois niveaux de risques : aléas faible,
moyen ou fort.
Cependant, les constructions sont autorisées dans ces secteurs, a condition que la
configuration du terrain soit favorable & leur réalisation ou que des techniques de
constructions particuliéres liées a la nature du sol soient mises en ceuvre.
Chague pétitionnaire doit donc prendre les dispositions qui s'imposent.

2. La forme urbaine

» les différents éléments constitutifs du projet: espaces publics, installations
techniques visibles ou non, domaine privé, trame viaire, doivent étre traités de fagon
globale et non séparéement; ils forment un tout indissociable. Il importe, dans la
mesure du possible de regrouper les acces aux parcelles autour de placettes, afin de
sécuriser les rues, et de ne pas interrompre les linéaires de haies ;

» Les voies publiques doivent étre traitées en voirie mixte ;

» Les accés a créer sur les voies principales existantes doivent permettre une vision
bilatérale optimale aux carrefours ;

= Des placettes doivent étre congues comme articulations fonctionnelles et lieux
d’agréments ;

3. Le cadre paysager

= Les espaces libres et plantations :
Les plantations (haies, arbres ...) existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes ;
Les espaces non batis doivent étre plantés a raison d'un arbre pour 200m? de terrain. Sont
conseillés les arbres et les arbustes d’essences locales ;
Liste d'essences veégétales locales permettant de créer des haies champétres afin d’intégrer
au mieux les futures habitations dans leur environnement, en se raccordant notamment au
réseau de haies existantes :

B.E-A.U.A. 3
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Charme commun, Chéne (pédonculés et sessile), Hétre, Fréne commun, Noisetier commun,
Ormes, Erable champétre ou Chataignier, Viorne obier, Aubépine, Eglantier, Prunellier,
Nerprun, Houx, Alisier, Cornouiller, Pommier et Poirier.

4. L'aspect architectural

En matiére de restauration ou de connaissance du patrimoine bati remarquable, il convient
de se référer a l'ouvrage « Restaurer en Pays Fort Sancerrois », édité par le CAUE du
Cher (1984).

4.1 Les constructions principales :
Sont a proscrire :

>

Y VvV VYV

les pastiches d’architecture archaique ou étrangére a la région,

les imitations de matériaux, telles que fausses pierres, fausses briques, faux pans
de bois,

I'emploi brut de matériaux métalliques brillants,

toutes couleurs distinctes de la polychromie environnante et non motivées par un
motif architectural. Est conseillé I'emploi de ton pierre, grége ol ocre sable,

dans le cas de constructions avec sous-sol le niveau du rez-de-chaussée habitable
ne doit pas avoir une hauteur supérieure a 0,40 m au-dessus du terrain naturel.

les toitures des constructions principales doivent étre a deux versants ou plus, des
toitures terrasses, courbes etc., sont autorisées pour les maisons contemporaines.

4.1.1 Les maisons dites traditionnelles doivent répondre aux contraintes de
développement durable (énergie, adaptation au site, implantation, orientation,
économie générale du projet) et se rapprocher des caractéristiques architecturales
locales par leur volumétrie, les pentes de couverture, les proportions des éléments
architectoniques, les matériaux.

Plan : parallélépipede nettement plus long que large ;
Volume : les murs gouttereaux doivent avoir une hauteur minimum de 3,00 m sous
sablieres.
Percements : ils devront étre nettement plus hauts que larges, sans pouvoir
dépasser une largeur de 1,10 m pour les portes et fenétres a I'exclusion des baies
vitrées et des portes de garage.
Couvertures : elles doivent étre a deux pentes d'égales dimensions d’'une pente
minimum de 40°, réalisées soit en ardoise soit en tuiles plates (16x25 cm), d’une
densité de I'ordre de 68 unités / m? minimum. Les formats voisins 16x24 cm et
17x24 cm peuvent également étre utilisés.
Ouvertures de toitures :
Les lucarnes pour les parties visibles de I'espace public doivent :
* ne pas nuire a I'équilibre du volume et a la cohérence de I'architecture,
= respecter les localisations, les principes de composition et le rythme des
lucarnes traditionnelles,
» respecter les proportions traditionnelles avec des percements plus petits
que les baies existantes en fagades.
* e nombre de lucarnes devra se limiter a celui des travées de percements
existants en facade.
Les chassis de toit sont autorisés sur les pentes principales a condition d’étre plus
hauts que larges, harmonieusement disposés et de dimensions se rapprochant de
celles des tabatieres des anciennes toitures (60 x 40 d’ouverture), en partie arriére
ou non visibles de I'espace public.

Menuiseries/baies :
= |les menuiseries doivent étre de type traditionnel,
» |es ouvertures doivent étre constituées de deux vantaux (et de trois
carreaux par vantail),

B.E-A.U.A.
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>

= |es volets bois doivent étre pleins, a deux vantaux, sauf pour les petites
ouvertures (moins de 0.7m de large), ou un seul volet est possible.
= |es portes d’entrée doivent étre en bois plein avec ou sans une partie haute
vitrée a I'image des portes traditionnelles.
Les fagades : les magonneries doivent &tre enduites (enduit de chaux naturelle
avec sable de carriére et sable de riviére) de couleur ocre sable, mise en ceuvre de
type lissé, jeté/recoupé ou tyrolien suivant le type de batiment.
Les ferronneries : elles doivent étre traitées d’'une maniére simple sans torsades ni
volutes ; barreau droit de section carrée ou ronde.

4.1.2 Les maisons d’architecture contemporaine doivent répondre aux
contraintes de développement durable (énergie, adaptation au site, implantation,
orientation, économie générale du projet) sans référence particuliere a la typologie
locale. Les constructions dont la surface habitable est inférieure au seuil du recours

3 [larchitecte doivent étre soumises pour avis a un conseil architectural
départemental (SDAP, CAUE, Architecte conseil DDE).

4.2 - Les constructions annexes :
Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect (enduits, toitures)
avec les constructions principales.

4.3 - Les batiments a usage agricole doivent étre congus dans I'esprit :

>
>

»

d’améliorer l'intégration des constructions liés a 'activité agricole,

d’adapter le bati aux besoins actuels et moderniser leurs équipements dans le
respect de I'environnement bati et paysager,

d’améliorer les abords directs des constructions et leur accompagnement vegétal
(haies de protection, plantations d’arbres).

4.4 - Les clétures sur voie :

S

Les clétures & I'alignement sur les voies publiques doivent étre constituées par des
haies champétres, éventuellement doublées par un grillage ; n’est admis qu’un
seul accés charretier par lot.

Les blocs EDF/ GDF sont intégrés aux clbtures.

Dans les centres bourgs, sont autorisés les hauts murs, en moellons de pierre
magonnés, plus ou moins enduits, utilisant le calcaire et silex mélés ou le gres
ferrugineux, spécifique du Pays Fort.

4.5 - Les clotures des parcelles :
Elles doivent étre réalisées au moyen de haies champétres libres ou taillées.
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DiSPOSITIONS RETENUES POUR LE MAINTIEN ET LE RENOUVEAU DE L’EQUILIBRE
FONCIER _ET POUR L’AFFIRMATION ET LE RENFORCEMENT DES ESPACES
CONSTRUITS

La commune a décidé de mettre en place un projet d’ensemble dans une logique de
développement durable, ayant pour objectifs principaux de :
- préserver I'espace agricole,
- préserver les espaces forestiers existants sur 'ensemble du territoire communal, par
leur classement en zone non constructible,
- prévoir quelques opérations de construction neuve, de taille modeste, dans le bourg
et en périphérie de ce dernier,
- permettre la « densification » de certains hameaux bien identifiés,
- réhabiliter et permettre le changement de destination de I'habitat rural et agricole,

Ces choix sont liés :
- a la configuration topographique et a la morphologie de I'ensemble du territoire
communal,
- alaqualité paysagére de la commune.

Le plan de zonage a permis de classer en zone N, naturelle, 'ensemble des masses
boisées, friches, écosystéemes (Natura 2000 et ZNIEFF) qu'il est nécessaire de conserver.

L'ouverture de secteurs a l'urbanisation, rendue nécessaire du fait des besoins en
construction, est prévue par la présente carte communale, il s’agit en complément du centre
bourg qui a été étendu, dans les limites précisées dans le chapitre précedent, des hameaux
suivants : « La Taille Maubois », « La Métairie », « Les Telliers », « Les Poupardins », « La
Gaucherie » et « Les Grands Lieux ».

Ces derniers offrent de nouvelles possibilités de constructions neuves, ils ont été déterminés
en fonction de plusieurs critéres :

. de la densification des « dents creuses », au cceur des hameaux existants,

. de l'existence de constructions isolées justifiant par leur faible éloignementde la
constitution d’'un hameau,

. du blocage de l'urbanisation sur des ensembles paysagers ou boisés limitant les
perceptions de perspectives béties ;

. du développement de l'urbanisation limité aux derniéres constructions ou ensembles
parcellaires formant une unité fonciére aux entrées des hameaux ;

. du maintien d’'un éloignement minimum de 100m entre I'urbanisation et un batiment ou
ensemble agricole en activité ;

. de I'équilibrage du développement latéral des entrées de bourgs par la construction des
parcelles faisant face a celles déja béties ;

. de lintégration en secteur constructible de I'ensemble d’'une parcelle deja partiellement
batie tout en respectant les autres critéres définis ;

Leurs capacités d’accueils ont été définies & partir de l'analyse des données socio-
démographique et des besoins exprimés en matiére de construction.

Le reste du territoire communal est classé en zone naturelle, cependant y sont autorisées :

- la reconstruction a l'identique d’'un béatiment détruit par un sinistre ou la restauration
des batiments dont I'essentiel des murs porteurs subsiste ;

- ladaptation, le changement de destination (transformation en habitation, par
exemple), la réfection ou I'extension des constructions existantes ;

- la réalisation de constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs, d'intérét public, a 'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur
des ressources naturelles.
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