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INTRODUCTION

1 - LA COMMUNE, LE POS ET LE PLU

Le POS de PARASSY a été élaboré & partir de 1987. Publié en septembre 1987 et approuvé
en juillet 19290, il est entré en vigueur pratiqguement & la fin de la période de plus fort
développement urbain, trop tard sans doute pour imposer un urbanisme mieux organisé et
moins dépendant de I'opportunité fonciére.

Depuis lors, le développement de la commune s'est poursuivi et se poursuit sur un rythme
plus modéré, sans doute aussi plus équilibré et mieux adapté aux possibilités de réaction de
la commune en terme d'accompagnement.

L'élaboration d'un PLU permet désormais de repenser le sens du développement de la
commune, avec le souci d'une bonne gestion de I'espace bdti et de I'espace naturel,
avec |'objectif de mise en oeuvre d'un véritable renouvellement urbain, dans I'esprit de la
loi SRU.

Le nouveau dispositif 1&gislatif institue en particulier le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable comme expression de la planification communale, le PLU n'étant
plus seulement instrument réglementaire, mais devenant le programme, lisible par tous, des
objectifs d'évolution de la commune et de leur inscription dans le contexte intercommunal.

L'élaboration du PLU de PARASSY n'est donc pas une simple adaptation de forme du POS,
méme s'il pardit important de ne pas ignorer I'acquit que représente son application
pendant plus de 15 ans. Elle s'appuie sur une remise & plat des objectifs généraux
d’'évolution de la commune, débattus avec tous les acteurs de la vie communale.
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Comptant 12 communes et couvrant 269,86 km? le canton des AIX D'ANGILLON se situe en 1999 en
seconde position des cantons ruraux du Cher pour la densité de population : 46,2 habitants au km?
[contre 49,4 habitants pour le canton de SAINT-MARTIN D'AUXIGNY).

De 10 248 habitants en 1975, le canton a afteint en 12 466 habitants en 1999, soit une augmentation
de 21,64 %, sans revenir toutefois au chiffre de 1990, date a laquelle il comptait 12 565 habitants.

Avec les communes des AIX D'’ANGUILLON, AZY, BRECY, MOULINS-SUR-YEVRE, RAINS, SAINTE-SOLANGE
et SOULANGIS, la commune de PARASSY est également intégrée ¢ la Communauté de Communes
des TERROIRS D’ANGILLON qui comptait 6 805 habitants en 1999,



PREMIERE PARTIE — DONNEES GENERALES

A - DONNEES PHYSIQUES

1 - SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de PARASSY est située au nord du département du cher, en limite des régions
naturelles du Pays Fort et du Sancerrois. Elle appartient au canton des AIX D'ANGILLON, ou elle
occupe en 1999 le 9¢ rang démographigue sur 12 communes.

Le bourg de PARASSY est situé & un peu plus de 4 km du cheflieu de canton et & une
vingtaine de km de BOURGES. Elle est limitrophe de six autres communes : MENETOU-SALON,
HENRICHEMONT, MOROGUES, AUBIGNES, LES AIX-D*'ANGILLON et SOULANGIS.

Le fteritoire communal est parcouru par 4 routes départementales. Deux d'enfre elles
convergent sur le bourg :

s  RD 59, reliant MENETOU-SALON & I'Ouest et MOROGUES & I'Est,
e RD 33, reliant BOURGES au Sud et HENRICHEMONT au Nord.

Les deux autres traversent le territoire & I'écart du bourg :

s  RD 12, reliant LES-AIX-D' ANGILLON au Sud et HENRICHEMONT au Nord,
e RD 25, reliant MENETOU-SALON & I'Quest et LES AIX-D'ANGILLON,
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2 - LE TERRITOIRE COMMUNAL
2.1. l'occupation du sol

Le ferritoire de PARASSY s'inscrit approximativement dans une forme oblongue, frés allongée
du Nord au Sud, sur environ 9 500 métres. Dans le sens Est-Ouest, la largeur du ferritoire ne
dépasse jamais 4 250 m.

Agglomeration

Zone naturelle

Bois

Broussailes

Vignes

[ ]
e
[
[

Vergers

La commune occupe 2 602 hectares, dont la répartition approximative est la suivante :

Surface en HA %
Zones urbaines agglomérées 29,00 1.11
Infrastructures 26,00 1,00
Zone naturelle 2 547,00 97.89
dont zone agricole 1 561,00 59,99
dont espaces boisés 684,00 26,29
dont étangs 19,00 0.73
TOTAL 2 602,00 100,00




2.1 - l'espace naturel - Etat initial de I'environnement

L'espace nafurel occupe prés de 98 % de la superficie communale de PARASSY. La nature,
rarement « sauvage », le plus souvent domestiquée et refaconnée par les activités humaines,
est la composante premiére de ce ferritoire.

PARASSY se développe sur un relief marqué, qui détermine des zones de paysages trés
caracteérisées. Trois zones principales peuvent étre distinguées :

e le zone Nord, dominée par la forét, élément du vaste massif qui couronne les crétes du
relief, depuis les bois de Menetou-Salon, d'Henrichemont, jusqu’aux bois d'Humbligny et de
Beaujeu. Ici, la haute futaie modele tous les paysages et ferme les horizons & frés courte
distance. Hors de la forét, les ambiances sont celles de vastes clairieres & I'intérieur
desquelles les haies arbustives accentuent le cloisonnement de ce secteur de bocage &
maillage serré.,

Le relief est ici trés lisible, organisé sur une ligne de créte principale inclinée du Nord & I'Est,
sur laguelle se situe le point culminant de la commune, au lieu-dit « La Montagne », & la
cote NGF 348. De ce « pic », trés visible dans le paysage, les pentes s'abaissent rapidement
en toutes directions.

Ce secteur de paysages homogenes s'étend de la limite Nord du territoire jusqu'aux abord
du village de PARASSY

La « Montagne », point culminant du relief, trés visible depuis le village ou la RD 12. Son couvert
forestier ne laisse depuis son « sommet » qu'une étroite échappée du regard vers le Sud.

La forét et le bocage a mailles serrées dominent et faconnent les paysages fermés de toufe la
moitié Nord du territoire communail.



® NGF 348

NGF 173




Le coteau, formant une rupture de pente
parfaitement  réguliere, dans une stricte
orientation Quest-Est. Parfaitement exposé
plein Sud, le coteau est le domaine de la
vigne.

Les paysages sont ici aussi larges et ouverts
qu'ils sont courts et fermés dans le secteur
Nord. Depuis la créte du coteau, se dégage
un frés vaste panorama, étendu jusqu'da
BOURGES et au deld vers le Sud, gue seules les
brumes lointaines semblent limiter.

La plaine, étendue depuis le pied du coteau
jusqu'aux  limites  Sud du termritoire,
essentiellement vouée & la polyculture. Les
bois sont ici rares et de petite dimension et si
les haies cloisonnent encore le paysage, le
maillage parcellaire  est ici beaucoup plus
large. Cette végétation offre peu d'obstacle
d la fuite du regard. Seul le creux humide des
ruisseaux favorise des continuités arbustives,
d'autant plus repérables qu'elles forment les
seuls accenfs notables du paysage.

PLAINE - POLYCULTURE

COTEAU
VIGNOBLE

FORET - BOCAGE - ELEVAGE

\

.

FIIONCY

> ASSVdVd 30 DdN09 31

aubBojuow o7

uuaboy yjed np Buoig

spdnoy ap siog fl.

]
o2
@]
=

SubD

uoiag @1

lan (grise) se situe sur la limite Est de la commune.
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La coupe de premier plan (noire) trace le relief sur I'axe médiant Nord-Sud du territoire. La coupe d'



GECLOGIE

Enfre les sables et argiles au nord et les marnes et calcaires
au sud, se refrouvent les distinctions du territoire qui marquent
le relief et les unités paysageéres. La géologie préfigure en
quelque sorfe le zonage du PLU.

FORMATIONS PLIO-QUATERNAIRES

Colluvions & sitax
1+8ur substrat secondaire non identifié

CS' 2-sur substrat identifid
3-rhsiduelles sur formation reconnue
FORMATIONS TERTIAIRES
: Rs . Formaton argileuse & silex, parfois résiduelie
(SLEE S,

FORMATIONS SECONDAIRES
Albian
v -Sables de I Puisays. plus ou moins sraileux
i-nivesy glauconieux

~s -Argiles de Myennes, nowrss, parfois sablauses

n -Sables fins. blancs ou jaunes, avec grés grossiars
thas au sommet)

Barremien
Argiles barioléas, sables 8t grés ferrugineux

o gres chsiduels sur

Hautervien
Calcarres @ oolithes ferrugineuses

Jurassique

| i inférieur - K. supeniaur

Marnes de Saint-Doulchard

|1 1-poudingue glauconioux bass



L'ORGANISATION DES PAYSAGES
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L'Atlas des Paysages du Cher (DDE du Cher-DIREN), rédigé par Pierre Girardin, classe
principalement le territoire communal de PARASSY selon trois grandes unités
paysageres :

o |a plaine aux horizons courts (§ 4-2) .
« Cette portion de la Champagne Berrichonne se présente comme un socle
calcaire, «légérement ondulé par le recreusement des petites vallées affluentes de



I'Yévre...... La « présence de cours d'eau paralleles compose un relief orienté, au
profil en ondes « successives qui lui conférent les horizons courts qui la caractérisent :
la vision ne porte « jamais au dela d'un kiloméfre... »

e Lacuesta du Pays Fort (§ 5-4) :

« L 'escarpement de la cuesta du >Crétacé marque une puissante séparation enfre
la « plaine de grande culture de la Champagne Berrichonne et les paysages de bois,
« d'eaux vives et de bocages du Pays Fort. Lignes de partage des paysages, c'est
aussi « un ensemble de sites imbrigués, linéaires dans la partie occidentale et fait de
micro-« sites en écrin & l'approche du Sancerrois. Modelé par un double réseau
« hydrographique né des bassins de ['Yévre et de la Sauldre, ce paysage a la fois
« complexe dans son approche interne et frés simple dans une lecture & distance
pose « la question de sa protection. »

e Lacceurdu Pays Fort (§ 5-2) :

« Un relief complexe sculpté par trois rivieres du bassin de la Sauldre porte une «
« alternance de bois et de figures bocagéres d'une grande richesse. La vigueur du
relief, «la diversité des sceénes paysageéres,(...). les promenades en foréts et la
proximité des « zones vificoles font du Pays Fort un des emblémes du département.
Aux marches de « Sologne, il sait demeurer un territoire rural berrichon proche de son
immémoriale « image, malgré les évolutions récentes qui conduisent vers une relative
simplification « liée au recul constant du réseau de haies bocageéres.... »

Deux autres unités identifiées par I'Atlas des Paysages du Cher concernent le territoire
de PARASSY de facon plus marginale : Menetou-Salon (§ 4-2) et la Butte d’"Humbligny

(§ 5-1).

En premier plan le devers du Pays Fort,

En second plan la plaine ouverte sur la laquelle le réseau de haies structure d'autant
plus nettement de paysage qu'il est désormais rare et fragile,

Dans le lointain I'horizontalité absolue du paysage d'ol n'émerge que la si houlette de
la cathédrale de Bourges.



LE RESEAU HYDOROGRAFHIQUE
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La ligne de partage des eaux reprend approximativement la ligne de partage des

paysages, entre :

e au Nord le massif forestier, oU prennent naissance les ruisseaux d'eau vive du Dillon et
de la petite Sauldre, adlimentant le bassin de la Grande Sauldre,

e au Sud la plaine, parcourue par de faibles ruisseaux, parfois de simple fossés,

convergeant sur le ruisseau de Pisse Viellle, conduisant des eaux paresseuses vers le
bassin de I'Yévre.
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LE PATRIMOINE VEGETAL

Le pafrimoine végétal est la
véritable richesse de PARASSY.
Si la forét en est I'élément
dominant, le réseau de haies
arbustives représente pour le
paysage, pour la régulation du
ruissellement et pour la diversité
biologique un facteur
déterminant d'équilibre.

Dans la partie Nord du territoire,
ce réseau dense prend un
caractére de bocage.

Dans la partie Sud, le réseau
moins dense n'en a pas moins
d'intérét pour la structuration du
paysage.
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LE SITE D'IMPORTANTE COMMUNAUTAIRE « NATURA 2500

« Natura 2000» est un
ensemble de sites
naturels europeens,
identifieés pour la rareté
et ta fragiité  des
especes sauvages,
animales et végétales
et de leur habitaf.

La commune de
PARASSY est inscrite
dans le site des Massifs
Forestiers et rivieres du
Pays fort.

les Bruyéres de Par
n _y?r;m :

Nom du site: MASSIFS FORESTIERS ET RIVIERES DU PAYS FORT
Numéro du site :FR2400518
Surface : 2215 ha

Intérét: Formations collinéennes rares en région Centre et caractéristiques du Pays-Fort. L'intérét de
ce site réside dans la qualité des hétraies (acides et neutrophiles) cinsi que dans les foréts
alluviales. Formation prépondérante: hétraie d Houx incluant le faciés a Alisier blanc et &
Sureau a grappes. Ruisseaux collinéens. Statut des especes animales & préciser.

Caracteéres du site :
Formations boisées dotées d'un relief et d'une pluviométfrie franchant nettement avec les

deux régions limitrophes (Sologne et Champagne berichonne) et induisant des conditions
biogéographiques collinéennes. La géologie et la pédologie du Pays-Fort sont
essenfiellement caractérisées par des formafions issues des argiles & silex. La zone
meéridionale, au relief accentué et Irés pluvieuse, favorise une mosaique de milieux ef
d'habitats (Hétraie & Houx, Aulnaie-frénaie, landes humides et tourbiéres). Le massif de
Menetou-Salon et de la colline de Michavant sont entourés par de nombreux ruissecux et
rivieres dont les rives portent des foréfs alluviales résiduelles. Plusieurs ruisseaux abritent des
petits radeaux de Renoncules et de I'Ecrevisse a pattes blanches.

Le classement au PLU en zone naturelle de toute la partie nord du ferritoire, ne constitue pas en
soif une mesure de protection du patrimoine naturel d'intérét communautaire, mais garantit le
site confre tout effet direct ou indirect sur I'état de conservation des espéces et des milieux

naturels.
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LES ZONES NATURELLES DYINTERET ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE

Né en 1982 de la volonté du ministére de l'environnement de se doter d'un outil de connaissance du
patrimoine naturel frangais, l'inventaire des ZNIEFF consfifue une base scientifique majeure de la politique de
protection de la nature.

La ZINIEFF se définit comme l'identification scientifique d'un secteur particuliérement intéressant sur le plan
écologique, soit par la présence d'espéces animales ou végélales rares et menacées, soit par 'équilibre et
la richesse de son écosystéme.

Leur recensement, régulierement actualisé, est organisé par le muséum d'histoire naturelie de Paris, qui gére
le fichier national informatisé, et est réalisé au niveau régional par des spécialistes sous la responsabilité d'un
conseil scientifique régional du pafrimoine naturel.

Comme le rappelle la circulaire du 14 mai 1991, linventaire des INIEFF est destiné & éfre consulté,
notamment lors de I'€laboration d'un projet d'aménagement ou de documents d'urbanisme. Linventaire
INIEFF éfabli au plan national n'a pas de portée réglementaire directe. Toutefois, les intéréts scientifiques qu'il
recense constituent un enjeu d'environnement de niveau supra communal qui doit étre pris en compte au
cours de I'élaboration du document.

I~ 5
ZMLEEE.
, DE LA FOREY DE MENETOU

Le territoire de
PARASSY est
concerné par deux
ZMNLEE:

Z.N.LE.F.F. DES BOIS ET VALLES DU PAYS-FORT - de type 2 -N° 1014
Milieu : Collines boisées (chénaies el nétraies). Bocages ; Valées de rivigres de 18 catégorie
piscicole, prairie, friches, étangs.

ZN.I.EF.F. DE LA FORET DE MENETOU-SALON - de type 1 —N° 10140002
Milieu : Forét de chénes sessiles et pédonculés sur argile & silex — Zones humides a aulnaies, frénaie.

Etangs.

Les INIEFF de type 1 sont des sifes particuliers généralement de taille réduite, qui présentent un intérét
spécifique et abiitent des espéces animales ou végétales protégées bien idenfifiées. Ces sifes
correspondent donc & un enjeu de préservation et doivent faire l'objet d'une attention toute parficuliére lors
de I'élaboration de tout projet d'aménagement ef de gestion.

Les INIEFF de type 2 sont des ensembles géographiques imporfants, qui désignent un ensemble naturel
éfendu dont les équilibres généraux doivent 8ire préservés. Ces zones de type 2 doivent faire l'objet d'une
prise en compte systématique dans les programmes de développement afin de respecter la dynamique
d'ensemble du milieu.

Cette nofion d'équilibre n'exclut donc pas qu'une zone de type 2 fasse l'objef de zonages de types divers
sous réserve du respect des écosystemes.




2.2 ~ Le bdti

La carte de répartition du bati sur le territoire communal (page suivante) montre une certaine

dispersion, mais limitée & la partie Est du territoire. Pour I'essentiel, le bati s'agglomere sur quatre

secteurs :

s le village, noyau historique de la commune, sur lequel s'est organisé autour de I'église un
habitat de gros bourg en ordre continu, siége centralisé de la vie collective.

s |a Charnivolle, faisant figure de satellite du village, formé d'un bati de type rural.

e La Rongére, gros hameau constitué & partir d'implantations rurales frés anciennes.

e Beauvdis-I'Hopital, formé du rapprochement de grands siéges d'exploitations agricoles
autour desguels se sont agglomérées des constructions plus modestes.

Alignements continus et bétiment publics conférent au village les attributs de la centralité.

Ailleurs, et particuliérement dans la frange Est du teritoire, le bdati est trés dispersé, soit qu'il se
constitue de grands siéges d’'exploitation agricole encore en activité, soit gu'ill représente une
constellation de résidences individuelles, parfois isolées. Ce bdati reste pour I'essentiel de forme
tfraditionnelle, malgré I'ingérence cd et Ia de quelques pavillons plus récents.

Le mouvement d'urbanisation du dermnier quart du 20¢ siecle, apporte un bati nouveau qui rompt
avec la forme fraditionnelle et lui juxtapose le mode pavillonnaire. Ce mouvement s'opére
surtout sur les franges du village, immédiatement & I'Est et surtout & I'Ouest entre les RD 59 ef 33,
mais aussi plus & I'écart, sur le coteau Sud, trés en contrebas du centre-bourg.

A I'évidence, dans la période de fort développement de la construction, I'opportunité fonciere
a dicté le sens du développement, sans souci d'éconcomie d'espace, encore moins
d’organisation ou de cohérence formelle. Le POS, mis & I'étude en 1987 et appliqué depuis
1989, est intervenu pratiqguement & la fin de la période de développement et n'a pu
qu'entériner cette évolution, porteuse de charges alourdies pour la collectivité.

Bien & l'écart et en contrebas du vilage, Le hameau de la Rongeére, quant & lui, est
apparait la silhouette d'un nouvel habitat. peu concerné par le développement récent
de I'habitat.
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Si I'extension Quest du village ou la jonction avec Charnivolle, sont « dans la nature des choses »,
il n'en est pas de méme pour le développement Sud, résultat de ['opportunité fonciere.

Le secteur «Beauvais-I'Hopitaly a plus attiré la
construction neuve, que le hameau de la Rongeére.
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2.3 - Les fonctionnalités de I'espace urbain
Le bourg de PARASSY dispose encore «a minimay des principaux attributs d'une centralité
vilageoise, avec sa mairie, son école et son café-restaurant, Certes, d'autres commerces ou
services de proximité font défaut, ce qui n'empéche pas le bourg de toujours représenter le lisu
référent de la vie collective de la commune, non seulement par ses fonctions, mais aussi par sa
configuration de place de village, bien délimitée autour de son église.

Mais cet espace central se développe une vraie cohésion villageoise, sur des alignements frés
restreints, qui ne se refournent jamais en flots urbains fermés. Tous les fonds de parcelles
s'ouvrent directement sur la campagne et dés la sortie du village, 'univers villageois s'efface
au profit d'un habitat dispersé.

La pérennité de la centralité reste un enjeu majeur de I'évolution communale envisagée par le
Projet de Aménagement et de Développement Durable.

LES STRUCTURES DU VILLAGE

MAIRIE

__F’lace de village
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Une entrée de village trés traditionnelle....

Au Nord comme au Sud, le village n'a pas d'épaisseur. Les arrieres de la place centrale s’ouvrent
directement sur la campagne.
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2.4 - Les contraintes et les nuisances
La notion méme de contrainte, en terme d'aménagement, peut ressortir & des appréciations
trés subjectives et frés diverses. Il convient donc didentifier ici les éléments matériels
susceptibles de constituer des contraintes objectives pour un aménagement de l'espace batfi
ou de l'espace naturel, ou de déceler des nuisances existantes ou potentielles pour I'agrément
résidentiel de la commune.

Bien souvent les contraintes du site naturel sont intégrées de longue date & I'organisation du
village.

En terme de nuisances et de génes diverses, la commune de PARASSY semble assez épargnée,
et conserve un véritable attrait résidentiel. Certes la cohabitation entre une fonction
résidentielle en développement, désormais dégagée de tout lien avec I'économie rurale, et le
maintien des activités agricoles peut étre la source de conflits. Mais les choix résidentiels en
milieu rural ne saurdient prévaloir sur I'économie agricole. Les possibilités de développement
résidentiel offertes par le PLU en zone naturelle, seront toujours assorties de I'affirmation de
cette priorité.

A PARASSY cependant, se pose le délicat probléme de l'imbrication entfre la vigne et la
fonction résidentielle, réel dés & présent, mais plus encore pour I'avenir du développement du
vilage. La vigne en effet, enserre trés étroitement le village. De sorte que le développement
futur de celui-ci ne peut s’envisager sans empiétement sur la limite d'AOC.,

Tel est le choix retenu par le Projet d'Aménagement et de développement Durable,
s'interdisant 'extension de la construction sur les zones plantées en vigne, mais se |'auforisant
sur les secteurs non plantés, qu'ils soient cu non classés en zone d'AOC, notamment le coteau
sud du village.

DELIMITATION DE LA IONE D'AOC

La délimitation de la zone d'A.O.C. « Menetou-Salon » empiéte d'ores et déja sur des parties
urbanisées du village. Inévitablement, elle définit un cadre strict aux hypothéses de développement
urbain envisagées dans le cadre du PLU.



24

B - DONNEES HUMAINES

1 - DEMOGRAPHIE

Evolution 1851- 2004
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Au cceur d'une région profondément rurale, éloignée des grands bassins économiques, la
commune de PARASSY subit de plein fouet, dés le milieu du 19¢ siecle, le mouvement d’exode
rural. Pendant 125 ans, sans qu'aucun événement local ne puisse I'enrayer, pratiquement sans
rémission, la décroissance démographique a été confinue, faisant passer la population de 706
habitants en 1851, & 293 habitants en 1975 (moins 58.5 %).

A partir de 1975, avec le développement des moyens de fransport individuel, les nofions de
distance se modifient profondément, permettant a la commune de se re-situer dans une zone
d'emplois et de révéler un nouvel attrait résidentiel.
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1968 1975 1982 1990 1999 2004
Population sans double compte 346 293 346 458 423 405
Evolution absolue -37 -53 53 112 -35 -18
Evolution relative -12,79 | -1532 18,09 32,37 -7.64 -4,26

La reprise ascendante de la courbe démographique est frés marquée et se maintient & un
rythme soutenu pendant 15 ans (plus 3.75 % par an, en moyenne de 1975 a 1990). En revanche,
& partir de 1990, la décroissance se manifeste & nouveau pour des raisons qui apparaissent
clairement dans le détail d'évolution entre les soldes naturel et migratoire.

Solde naturel et solde migratoire

Age

Naissances Décés Solde Solde Solde

naturel migratoire total
1962/1968 27 39 -12 -25 -37
1968/1975 20 36 -16 -37 -53
1975/1982 37 39 -2 55 53
1982/1990 42 29 13 99 12
1990/1999 35 29 4 -41 -35

C'est évidemment I'apport de population extérieure qui entraine cette reprise de croissance.
Jusqu’en 1975, les soldes naturel et migratoire se cumulent dans le sens négatif. Dés 1982 en
revanche, le solde naturel n'est plus que faiblement négatif, alors que le solde migratoire
devient fortement positif, entierement porté par le mouvement d'urbanisation.

Dans la période suivante (1982-1990), les deux soldes se cumulent cette fois dans le sens positif,
entrainant la plus forte progression démographique jamais constatée & PARRASSY.

Conséquence de la soudaineté des mouvements de population et de leur simultanéité, les
générations arrivées dans le méme temps, évoluent et vieilissent dans le méme temps. Les
enfants nés de ces populations nouvelles arrivées dans les années 1975-1982, sonf devenus de
jeunes adultes en 1999. Pour la plupart, ils n'ont pas trouvé sur la commune les moyens d'établir
leur autonomie. De sorte que de 1990 & 1999, le mouvement d'urbanisation s'étant fortement
ralenti, c'est cette fois le solde migratoire qui redevient négatif alors que le solde naturel n'est
plus que faiblement positif. Bien que le détail n'en soit pas disponible au moment de la
rédaction de ces lignes, il semble probable que la poursuite de la décroissance constatée en
2004, procéde des mémes évolutions.

de la population : évolution 1982/1999

1982 1990 1999 2004 Le Cher

Nombre % Nombre % Nombre % % en 1999
0-192 ans 97 27.64 158 34,50 116 27,04 21,20 22,48
20-3% ans 105 29,91 127 27,73 108 25,17 27,70 24,84
40-59 ans 67 19,09 97 21,18 133f 31,00 34,80 26,65
60-74 ans 55 15,67 40 8,73 471 10,96 16,24
75 ans et + 27 7,69 36 7.86 25 5,83 16,30 2.79
TOTAL 351| 100,00 458 100,00 4291 100,00 100,00 100

Indice
de jeunesse 1.18 2,07 1,61 1,30 0,86
Indoe dejeursie  Rappert antz 125 meins tde 20 ars e .es plus de 62 ans.

L'évolution de I'édge de la population confirme de maniére patente le constat précédent.
Spectaculaire, est la progression des moins de 20 ans entre 1982 et 1990. Non moins notable, est
le reflux de cette méme franche d'age entre 1990 et 1999, largement confirmé en 2004.

De 1990 & 2004, ce sont les tranches d'ages adultes, en &ge d'activité, qui progressent le plus

et particulisrement la tranche des 40/59 ans. ce qui se vérifie

population active.

dans I'évolution des la
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Malgré cela, au regard des moyennes départementales, PARASSY conserve un indice de
jeunesse élevé, mais qui fient plus désormais & la une faible représentation des franches &ges
au-deld de 60 ans, qu'a la présence des moins de 20 ans, en net recul.

Taille des ménages

1982 1990 1999 Le Cher
Ménages de : Nombre % Nombre % Nombre % en 1999
1 personne 33 25,38 38 23,75 37 22,56 30,80
2 personnes 34 26,15 41 25,63 61 37,20 34,44
3 personnes 23 17,69 24 15,00 23 14,02 15,86
4 personnes 27 20,77 34 21,25 27 16,46 12,52
5 personnes 8 6,15 15 9,38 9 5,49 4,48
6 personnes et + 5 3,85 8 5,00 7 4,27 1,91
TOTAL 130 100,00 160 100,00 164 100,00 100,00
Taille moyenne 2,66 2,86 2,57 2,37

La cohérence des mouvements démographiques est véritablement d’une grande clarté &
PARASSY. La taile moyenne des ménages progresse trés logiquement en 1990 et diminue tout
aussi logiquement en 1999, Ici pas de mouvement ires spectaculaire, mais il est notable de
constater en 1999, que toutes les catégories décroissent en chiffres relafifs comme en nombres
absolus, sauf la catégorie de ménages de 2 personnes. Les enfants ont décidément quitté le
foyer familial. Le recensement de 2004 confirme le desserrement familial, avec un nombre
moyen de personnes par ménage qui s'établit a 2,38.

En 1999, le comparatif avec les moyennes départementales réveéle cependant que la
commune résiste aux grandes tendances, avec un nombre de ménages de 1 personne quine
progresse pas et reste rés bas, et une proportion des grands ménages (4 personnes et plus) qui
reste élevée.

2 - LE LOGEMENT
Evolution des résidences 1975 / 1999

1975 1982 1990 1999 2004
Résidences principales 113 130 160 164 170
Evolution absolue / 17 30 4 6
Evolution relative / 15,04 23,08 2,50 3,66
Evoluion relative annuelle / 2,15 2,88 0.28 0,73
Personnes par logement [ 259 | 266 286 | 257 2.38
Residences seconddires 17 26 25 32 23
Evolution absolue / 9 -1 7 -9
Evolution relative / 52,94 -3,85 28,00 -28,13
Evoluion relative annuelle / 7.56 -0,48 3.1 -5,63
Logements vacants 28 32 25 12 23
Evolution absolue / 4 -7 -6 4
Evolution relative / 14,29 -21,88 -24,00 21,05
Evoluion relative annuelle / 2,04 -2,73 -2,67 4,21
Total des logements 158 188 210 215 216
Evolution absolue / 30 22 5 1
Evolution relative / 18,99 11,70 2,38 0,47
Evolution relative annuelle / 2,71 1,46 0.26 0.09

Sans surprise, I'évolution du nombre de résidences principales est presque paraliéle a
I'évolution démographigue, avec cependant une nuance importante dans la période 1990-
2004, qui voit les résidences principales poursuivre (modérément) leur progression alors que la
population diminue.
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Les résidences secondaires en légére augmentation entre 1990 et 1999, diminuent en 2004. |l
semble probable que ce recul s'opére par la transformation de résidences secondaires en
résidences principales.

L'évolution des logements vacants est peu caractérisée, mais cette catégorie comptabilise
aussi bien des logements neufs non-occupés au moment du recensement gue des logements
& I'abandon. |l pardit I& encore trés probable qu'existe sur la commune, un fond incompressible
de logements inhabitables depuis de longues années et qu'il serait intéressant d'identifier pour
une recherche de réhabilitation du patrimoine ancien.

A la suite de 15 années de développement, la décennie 1990 margue donc un fort
ralentisserment de la construction de résidences principales. Cependant, les chiffres du tableau
ci-dessous apportent un correctif aux chiffres du tableau précédent.

Age des résidences principales en 1999

RESIDENCES PRINCIPALES CONSTRUITES :
avant |de 1915/ de 1949| de 1968| de 1975| de 1982| de 1990| TOTAL
1915 | & 1948 | & 1967 | & 1974 | G 1981 | & 1989 | & 1999

Nombre 71 6 4 4 29 37 13 164
%o 43,29 3.66 2,44 2,44 17.68] 22,56 7,93| 100,00
Moyenne départ. 29,86 12,38 14,54 13,35 13,01 10,64 6,211 100,00

Il apparait en effet que si le nombre de résidences principales n'a progressé que de 4 unités
entre 1990 et 1999, dans le méme temps, ce sont 13 logements nouveaux qui ont été édifiés.
L'activité de construction neuve n'a donc pas été nulle pendant la décennie 1990. Elle reste
méme supérieure en valeur relative & la moyenne départementale, comme ['ont &té les deux
périodes précédentes.

Par ailleurs, 11 résidences principales nouvelles ont été achevées entre 1999 et 2004, ce qui
double presque rythme de construction des dix derniéres années du 20¢ siécle.

Statut d’occupation des logements

Propriétaires Locataires Locataires Logés TOTAL
occupants du privé logements HLM | grafuitement
Nbre % Nbre % Nbre % Nbre % Nbre %
1990 1201 75.00 21 13,13 0 0,00 19 11,88 160] 100,00
1999 121 73,78 34| 20,73 0 0,00 9 5,49 164| 100,00
2004 137] 80.59 28| 16,47 0 0,00 5 2,94 170] 100,00

Les habitants de PARASSY sont trés majoritairement propriétaires de leur logement, dans une
proportion qui ne cesse de croitre. PARASSY reste dans ce domaine loin d'une situatfion
d'équilibre, avec pour conséquence une trés faible rotation de population et le vieilissement
sur place des propriétaires, plus captifs que les locataires.

Pour 'avenir de la commune, une amélioration de la mixité sociale, au travers d'un
accroissement du patrimeine locatif pourrait &tre gage d'un meilleur brassage des générations
et donc d'une meilleure dynamique démographique.

3 - LECONOMIE ET EMPLOIS

Les actifs au lieu de résidence

1982 1990 1999 2004
TOTAL DES ACTIFS 168 175 212 222
dont occupés 160 160 187 202
dont chémeurs 8 10 25 20
Taux de chémage 476 5,71 11,79 2,01
Taux d'actifs/population totale 48,55 38,20 50,11 54,81
Taux d'actifs du départerment 42,20 43,41 43,97 /
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Ici se retrouve trés exactement les mouvements de population consécutifs au mouvement
d'urbanisation. En 1990, point culminant de ce mouvement, les enfants sont nombreux et le
taux d'actifs chute trés fortement. En 1999 et surtout en 2004, bien des enfants ont quitté le
foyer familial et le taux d'actifs dépasse le seuil des 50 %, chiffre nettement remarquable par
comparaison avec la moyenne départementale.

La progression du taux de chémage en 1999 est également notable, doublé par rapport &
1999. Il s'atténue en 2004, aussi bien en valeur absolue que relative.

Migrations journaliéres

Actifs ayant Travaillant dans la/le méme :
un emploi commune département hors département
Nombre % Nombre % Nombre %
1990 165 52 31,52 111 67,27 2 1,21
1999 187 33 17,65 141 75,40 13 6,95

La population active de PARASSY trouve trés majoritairement son emploi hors de la commune,
plus encore en 1999 qu'en 1990. Si I'ensemble du département et notamment les communes
les plus proches (Bourges, Menetou, Les Aix d'Angillon, Rians), accueille la plus grande part de
ces migrants joumnaliers, il est notable que la part des emplois « hors département » augmente
de maniére sensible.

Catégories socio-professionnelles
des actifs au lieu de résidence

1982 1990 1999
Nbr % Nbr % Nbr %
Agriculteurs exploitants 52 26,00 28 16,67 20 9.43
Commer, artisans, chefs d'entreprise 16 8,00 12 7,14 16 7:55
Prof, intellectuelles, cadres sup, 16 8,00 8 4,76 16 7.55
Prof, intermédiaires, cadres moyens 40 20,00 36 21,43 56| 26,42
Employés 32 16,00 44 26,19 24| 11,32
Quvriers 44 22,00 40 23,81 80| 37,74
I TOTAL | 200 | 100,00 | 168 | 10000 212 100,00

Pour une commune de la taile de PARASSY, la faiblesse des quantités analysées rend
évidemment I'analyse stafistique aléatoire. Bien souvent cependant, les tendances qui se
dégagent du constat local sont en accord avec les tendances générales. A PARASSY, un seul
mouvement est en accord avec les tendances générales : le net reflux des emplois agricoles.

Mais alors que se retrouve presque toujours et partout le recul des emplois de production au
bénéfice des emplois de service, & PARASSY c'est I'inverse qui se produit avec le doublement
des emplois ouvriers. Or, aucune conjoncture locale particuliére ne permet d'expliquer cet

afflux.
1990 1999
Emplois au lieu de travail Nbre o Nbre =z

Total des emplois 60 100,00 49 100,00
dont salarié du public 8 13,33 6 12,24
dont salariés du privé 12 20,00 20 40,82
dont non-salariés 40 66,67 23 46,94
AGRICULTURE 32 53,33 24 33,33
INDUSTRIE
CONSTRUCTION 4 6,67 20 27,78
TERTIAIRE 24 40,00 28 38,89

TOTAL 60 100,00 72 100,00

Les statistiques sur I'emploi au lieu de travail seraient précieuses, si d'un constat & I'autre les
chiffres ne comportaient pas d'incohérence sur I'année 1999, En effet, le tableau général des
emplois comptabilise 49 emplois en 1999, tandis que le tableau de répartition par secteur
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d'activité en mentionne 72 (!2). Dans un cas, le nombre des emplois offerfs sur la commune
diminue, dans I'autre il augmente.

Seule constante sans doute fiable, le recul des emplois agricoles, confirmé par les chiffres du
recensement agricole de I'année 2000, exposé dans le paragraphe suivant.

4 - LE SECTEUR AGRICOLE (Résuitats des recensements agricoles de 1979, 1988 et 2000)
Evolution des exploitations selon leur nombre et leur taille moyenne de 1979 & 2000

Nombre d'exploitations | Superficie moy, en ha

1979 | 1988 | 2000 | 1979 | 1988 | 2000
Exploitations professionnelles 18 14 12 54 71 79
Autres exploitations 23 16 12 4 5 4
Toutes exploitations 41 30 24 26 36 42
Exploitations de 100 ha et plus [ ¢ | 5 | 4 | ¢ | 120 | 146 |
¢ : résuirar confidannel non-pubiis.
NB o suseficie dges exploifations dont te siege est sur la commune, rciue les terres situées hors
delazon 1 donc que par hyoothése que les tendances qui se dégagent de ces

storisticues peuvent 8fre e«drapolées qu seul territoire communal,

La superficie agricole utilisée sur la commune en 2000 est de 1 561 hectares, soit « seulement »
40 % de la superficie totale de la commune, le reste de la zone naturelle étant surtout constitué
de bois.

Depuis 1979, & PARASSY comme ailleurs, se poursuit le mouvement de concentration de
I'activité agricole, traduit par un nombre décroissant d'exploitations et une augmentation de
leur superficie moyenne.

Evolution des surfaces agricoles de 1979 a 2000

Nombre d'exploitations Superficie en ha

1979 1988 2000 1979 1988 2000

Superficie agricole utilisée 41 30 24 1 068 1073 998
Terres labourables 31 17 15 584 527 551
dont céréales 21 14 13 3%0 274 292

Superficie fourragére principale 37 24 15 635 584 488
dont toujours en herbe 30 23 15 454 523 426

Oléagineux 0 10 8 0 189 164
Protéagineux 0 0. 0 0 0 0
Vignes 33 20 17 26 21 20
Jachéres 4 4 10 7 2 34

Si la taille moyenne des exploitations tend & croitre, il demeure que les superficies totales de
production sont en stagnation (polyculture) ou en diminution (élevage et vigne).

A l'inverse, conséguence des politiques agricoles européennes, les superficies de jachéres sont
en progression.

S'agissant de la vigne, la diminution des superficies exploitées peut pardiire paradoxale &
l'intérieur d'une aire d'appellation d'origine dont le prestige ne cesse de s'entendre.
Cependant, les efforts de viticulteurs tendent toujours plus vers une amélioration qualitative qui
peut sans doute expliquer un repli quantitatif.
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Evolution du cheptel de 1979 a 2000 Nombre d'exploitations Effectifs

1979 1988 2000 1979 1988 2000

Total bovins 21 13 8 676 558 527

dont total vaches 21 13 6 345 80 240

Total volailles 32 20 7 795 463 250
Vaches laitieres 17 7 c 154 66 c
Chévres méres 13 5 c 238 88 c
Brebis méres 4 c 63 c ol

Le nombre d'exploitations en baisse, la réduction des superficies fourragéres et surtout le recul
des effectifs des cheptels, fraduisent un net reflux des activités d'élevage sur la commune.

Cette tendance n'a pas encore de conséquence visible sur la paysage bocager, sans doute
parce gu'elle ne s'est pas traduite par une progression inverse de la polyculture. || demeure
que la poursuite d'un tel mouvement pourrait avoir & terme des effets negatifs pour le
patrimoine végétal, effets que le P.L.U. doit prévenir.

Labourages....

Pé&turages....
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DEUXIEME PARTIE — LES OBJECTIFS DU PROJET D'AMENAGEMENT

ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Comme de nombreux vilages de France, PARASSY a été confronté & un profond
bouleversement sociodémographique qui a vu en quelques décennies sa population rurale se
transformer en population urbaine « déplacée a la campagne ».

Désormais, la population de PARASSY est majoritairement résidente, sans lien professionnel
direct, ou méme indirect sur la commune. Le nombre d'exploitations agricoles a été divisé par
2 en vingt ans, ce qui n'empéche pas I'activité viticole de maintenir son haut niveau qualitatif,

A 20 minutes de BOURGES, PARASSY est aujourd'hui une commune «recherchéey», pour la
qualité exceptionnelle de son site naturel, pour la qualité de son village traditionnel et la
tranquilité de ses hameaux.

Bien entendu, cet attrait a pour conséquence la raréfaction du foncier et de I'immobilier et son
corollaire en matiére de coUt.

La décision prise par le Conseil Municipal de PARASSY d'engager I'élaboration d'un Plan Local
d’'Urbanisme vise donc en premier lieu une diversification de I'offre fonciére, dans les conditions
qui garantissent la préservation des atouts de la commune.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (document n® 2) définit 5 thémes
d'action principaux :

1 — UN DEVELOPPEMENT LEGITIME ET NECESSAIRE

Comme tout village qui tient & la pérennité de sa vie sociale, PARASSY aspire & un
développement équilibré, qui lui permette de se renforcer sans mettre en cause son caractére
rural, sans préjudice pour son attrait résidentiel, sans porter atteinte aux qualités exceptionnelles
de son environnement naturel.

Au cours du dernier quart du 20e siécle, le rythme moyen de la construction neuve sur PARASSY
a été de 3,2 logements par an.

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable envisage donc une hypothése
guantitative de création de 3 & 4 résidences principales nouvelles par an, permetirant d'assurer
le renouvellement nécessaire de la structure bdtie et de la démographie. Le parc de
résidences principales devrait donc s'accroitre de 30 & 40 logements dans les dix prochaines
années, essentiellement par la construction de logements neufs et, plus modestement, par la
reconquéte de logements ou de locaux vacants, car dans ce domaine, les possibilités sont
restreintes.

2 — AFFIRMER LA PREEMINENCE DU VILLAGE ET LA COHESION DU DEVELOPPEMENT

Le développement de PARASSY doit répondre prioritairement & un objectif de renforcement du
village, lieu social majeur de la commune. C'est donc par I'extension des structures existantes
que doit s'opérer ce renforcement, dans une conception d'aménagement globale, soucieuse
d’assurer la cohésion entre la forme vilageoise traditionnelle et ses prolongements
contemporains.

Bien entendu, la création de nouvelles greffes urbaines sur le village, devrait pour étre porteuse
de vie sociale, s'accompagner d'une fonctionnalité plus complexe que la simple uniformité
résidentielle. A défaut de pouvoir susciter I'émergence de fonctions d'accompagnement
(services, commerces, etc.) qui ne trouvent plus leurs raisons d'existence & I'échelle villageoise,
les quartiers nouveaux doivent assurer la diversité des formes et des espaces et ménager des
espaces de réserves permettant leur évolution fonctionnelle.

Plus encore que des objectifs quantitatifs, affirmer la prééminence du village requiert d'abord
la définition d'objectifs qualitatifs : respect et mise en valeur du caractére traditionnel du
village, qualité des aménagements.
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3 - TENIR COMPTE DE LA REALITE DES HAMEAUX

Le territoire de PARASSY compte quelgues hameaux, anciennes agglomérations agricoles qui
ont acquis pour la plupart une vocation résidentielle désormais dominante. Le plus important
d'entre eux, La Rongére forme une agglomération en miniature ol une activité agricole
survivante cdtoie les habitations.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable « prend acte » de |'existence de ces
hameaux, mais dans un double souci de maintien de leur caractére rural et de protection de
I'espace naturel, n'envisage leur renforcement que par le comblement de leurs espaces
intérieurs encore libres, sans nouvelle extension géographique.

4 - FAVORISER LA MIXITE SOCIALE

La mixité sociale est gage d'une vie communale plus active et d'un meilleur renouvellement
démographigue. Dans le cadre de I'aménagement des zones de développement du village,
I'intégration d'une part de logements locatifs sociaux serait d'autant plus souhaitable qu'elle
permettrait le recours & des formes urbaines plus proches de I'organisation fraditionnelle, plus
imaginatives, contrepoint aux tendances de I'uniformité pavillonnaire.

5 - SUSCITER L'EMERGENCE D'UNE ECONOMIE LOCALE DIVERSIFIEE

Le renforcement de la vie communale peut aussi s'appuyer sur la recherche. d'une
diversification de économie locale. Cet objectif, & I'échelle du village, implique que le PLU
ouvre une possibilité d'implantations spécifiques, pour I'arfisanat et la petite production, ou
pour des activités de service mettant en ceuvre les techniques nouvelles de communication.

6 - PROTEGER LE PATRIMOINE NATUREL ET L’ACTIVITE AGRICOLE

En classant en zone naturelle les 3/5¢ du teritoire de PARASSY, le PLU affirme prioritairement la

protection du patrimoine naturel. Cette protection est renforcée par:

° le classement de tous les espaces boisés, grands et petits, en espaces boisés protégés au
fitre de I'article L 130.1 du code de I'urbanisme,

® la protection du bocage par la soumission & autorisation de toutes les coupes ou
abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement,
de comblement de mares, etfc.

La réalité économique de l'activité agricole est également prise en compte, avec le
classernent en zone agricole des zones d'AOC et de I'amorce de la plaine céréaliére (partie
sud de la commune), des siéges d'exploitation et de leurs abords.
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TROISIEME PARTIE - MISE EN CEUVRE DES ORIENTATIONS DU PADD
DANS LE ZONAGE ET LE REGLEMENT DU PLU

Les dispositions P.L.U., qu'elles favorisent un type de développement, ou qu'au contraire elles
restreignent I'utilisation des sols, sont la fraduction en terme de zonage et de réglement des
objectifs et orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Le territoire de la commune est divisé en zones urbaines constructibles (U), zones destinées a
I'urbanisation futures (AU) et en zones naturelles & l'intérieur desquelles la construction est frés
limitée ou interdite (A et NJ.

- tone urbaine
- Zone durbanisation fulure
Zone d'urbanisation future
destinée aux activités
A Zone agricole

Al Batiment agricole
puvant changer de destination

Zone nalurelle protégée
- Zone naturelle ou sont admises
les constructions annexes
Secteur d'aclivités
sporfives et de loisir

Zone de hameau
falblement constructible




1 - LES ZONES URBAINES
1.1- La zone U

Il s'agit de la zone urbaine constituée immédiatement constructible, & I'intérieur de laquelle les
constructions se réalisent au coup par coup, soit par I'utilisation des terrains demeurés libres, soit
par la transformation du bati existant.

La zone U accueil I'ensemble des fonctions urbaines, fonction résidentielle, mais également
fonctions économiques, de services, d'équipements, etc. qui constituent la complexité de la
vie urbaine. Dans le vilage de PARASSY, la plupart de ces fonctions sont en régression, quand
elles n'ont pas disparues de longue date. Le zonage et de reglement du PLU sont congus pour
permetire le maintien, voire le renforcement, de la complexité fonctionnelle des secteurs
urbains (Théme 2 du PADD). Il s'agit 1& d'une condition, non suffisante, mais absolument
nécessaire pour assurer la pérennité de la centralité villageoise de PARASSY.

Le noyau originel du village se caractérise par la forme urbaine traditionnelle de construction
en ordre continu au long des voies. A PARASSY cette organisation se résume & la place
centrale, autour de I'église et les alignements de ne retournent jamais en Tlofs urbains fermés. La
campagne commence directement & l'arriere de ces alignements au long desquels la
présence d'anciens batiments ruraux est encore trés visible.

Les dispositions réglementaires du PLU sont ici incitatrices et imposent la pérennité de la forme
urbaine traditionnelle : construction en ordre continu & I'alignement des voies.

La zone U recouvre également les extensions récentes du village qui ont rompu avec la forme
traditionnelle de I'ordre continu, pour adopter Ia forme pavillonnaire qu'elles ont étirée au long
des voies. Le réglement de la zone permet également de maintenir dans ces secteurs
d'extension récente les principaux caractéres de la forme urbaine.

Le secteur U couvre : 30,10 hectares.

La zone U recouvre les parties urbanisées et autorise quelques jonctions avec les extensions les
plus éloignées. Mais pour I'essentiel, ce sont les zones AU qui devraient permetfre un nouveau

développement organisé du village.
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DU SOL INTERDITES

ARTICLES U
1 - OCCUPATIONS ET Sont interdites toutes occupations ou utilisations des sols
UTILISATIONS incompatibles avec le milieu urbain, soit en raison de leur nuisance,

soit qu'elles portent atteinfe par leur aspect au caractére
traditionnel des villages.

2 - OCCUPATIONS ET

Les activités de toute nature peuvent étre admises dés lors qu'elles
ne procurent aucune géne pour le voisinage et qu'elles sont

PAR LES RESEAUX

UTILISATIONS > g€ :

DU SOL SOUMISES A compatibles avec les équipements d'infrastructure.

CONDITIONS

3 - ACCES Les terrains doivent éire desservis par des voies publiques ou

ET VOIRIE privees.
Certaines caractéristiques de voirie peuvent étre imposées selon la
nature et I'importance des constructions.

4 - DESSERTE Assainissements autonomes.

Recommandation pour le stockage des eaux de pluie.

5 - CARACTERISTIQUES
DES TERRAINS

Néant.

6 — IMPLANTATIONS
DES CONSTRUCTIONS

PAR RAPPORT AU VOIES

Les implantations doivent tenir compte des alignements existants.

7 — IMPLANTATIONS
DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Implantation en limite ou en retrait des limites

séparatives.

CONSTRUCTIONS

AUX AUTRES

8 - IMPLANTATIONS DES

LES UNES PAR RAPPORT

Les constructions ne doivent pas réduire I'ensoleillement des pieces
d'habitation ou de travail. Un minimum de 4 m peut étre imposé
entre deux constructions.

9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

10 - HAUTEUR DES
CONSTRUCTIONS

R.D.C. + 1 étages + combles

11 - ASPECT EXTERIEUR

Respect du caractére villageois, sans exclusion d'une architecture
contemporaine.

12 - STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques.

13 — ESPACES LIBRES,
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées
par des aménagements paysagers.

14 — COEFFICIENT
D'OCCUPATION DES
SOLS

Néant.
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1.2- La zone AU

Secteur AU
A dominante résidentielle, pouvant accueilir I'ensemble des fonctions qui constifuent la
complexité de la vie urbaine, petites activités, commerces, equipements publics, etc.

Le secteur AU est constructible au rythme de la réalisation des équipements de desserte. Si la
construction au coup par coup n'y est pas exclue, ce sont bien entendu les opérations
groupées, congues selon un plan d'ensemble qui doivent consfifuer ['essentiel de
I'urbanisation.

Le réglement d'urbanisme est celui d'une zone d'habitat individuel, groupé ou non groupé,
autorisant une diversité de densité batie.

La zone AU est destinée a I'extension de ['urbanisation du village. Les choix de localisation de
ces secteurs d'extension découlent directement des objectifs du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables : volonté de conforter la structure urbaine existante sur ses abords
immédiats, dans les espaces vides et encourager la réalisation de greffes urbaines cohérentes,
plutdt que de simples extensions linéaires au long des voies (Thémes 1 et 2 du PADD).

A PARASSY. les caractéristiques physiques des terrains qui ceinturent le vilage ne permettent
d'envisager son développement que frés modérément sur des extrémités Est et Ouest et surfout
sur son flan Sud. Au Nord, les terrains trop humides serdient peu propices & la construction et
par dilleurs, la présence de la Salle des Fétes incite & éloigner les habitations et & réserver ces
abords a I'extension des activités de loisir.

Les objectifs de développement du village entrent donc inévitablement en confradiction avec
la délimitation de la zone d'AOC, qui enserre le village au plus prés et particuli@rement sur son
flan Sud. Le choix de zonage empiéte donc consciemment sur la zone d'AOC, en se limitant
cependant aux teres qui ne sont pas plantées en vigne. A notfer que la définition des zones AU
du PLU représente une réduction des surfaces de zone NA prévues dans le POS.

Le secteur AU couvre 14.05 hectares

Secteur Ala

Modeste zone d'activités destinée & I'implantation de petites entreprises artisanales ou
commerciales, dont serait exclue toute activité nuisante. L'objectif est ici de permettre & la
commune de n'étre pas démunie face & des demandes d'implantations qui ne pourraient pas
étre safisfaites dans les autres zones urbaines et donc, de susciter I'émergence d'une
économie locale qui ne soit pas exclusivement rurale (Theme 5 du PADD).

Le secteur est situé au long de la RD 12, & mi-chemin entre Les Aix d'Angillon et Henrichemont
est pourrdit bénéficier ici d'un effet vitrine sur un itinéraire de passage.

Le secteur AUa couvre 3.90 hectares
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LE REGLEMENT DES IONES AU
ARTICLES AU AlUa
1 - OCCUPATIONS ET sont interdites toutes Sonffiflwifer;jifes ;oufesloccyp‘ct{oni
occupations ou utilisations des | OV UTlisations des sols qui n'aien
UTILISATIONS o relation fonctionnelle

DU SOL INTERDITES

le | Pas une
avec une activité commerciale,
artisanale ou industrielle.

sols incompatibles avec
milieu urbain, soit en raison de
leur nuisance, soit qu'elles
portent atteinte par leur
aspect au caractére du milieu
urbain.

2 - OCCUPATIONS ET

Les constructions doivent s'inscrire dans un plan d'ensemble, leur
implantation ne doit pas compromettre un aménagement rationnel

PAR LES RESEAUX

UTILISATIONS

DU SOL SOUMISES A de la zone.

CONDITIONS La réalisation des équipements de desserte est un préalable aux
autorisations de construire.

3 - ACCES Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées.
ET VOIRIE Certaines caractéristiques de voirie peuvent étre imposées selon la
nature et I'importance des constructions.

4 - DESSERTE Assainissements autonomes.

Recommandation pour le stockage des eaux de pluie.

5 - CARACTERISTIQUES
DES TERRAINS

Les terrains doivent avoir des caractéristigues permettant

|'assainissement autonome.

6 - IMPLANTATIONS DES
CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent &tre implantées en retrait de 5 m des
alignements, sauf cas particuliers.

7 - IMPLANTATIONS DES
CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Implantation en retrait ou sur limites séparatives.

8 - IMPLANTATIONS DES
CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES

Les constructions ne doivent pas réduire I'ensoleillement des piéces
d'habitation ou de travail. Un minimum de 4 m peut &tre imposé entre
deux constructions.

? - EMPRISE AU SOL

Néant.

10 - HAUTEUR DES
CONSTRUCTIONS

R.D.C. +1étage +comble
Hauteurs supérieures possibles pour répondre & des impératifs
techniques

11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect des constructions ne doit pas porter atteinte au caractére
des lieux avoisinants. Exigence de qualité architecturale.

12 - STATIONNEMENT

Le stationnement doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

13 — ESPACES LIBRES,
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre conservées ou remplacées
par des aménagements paysagers.

14 — COEFFICIENT
D'OCCUPATION DES
SOLS

Néant.




2 - LES ZONES NATURELLES
2.1 -la zone A

L'agriculture et particuliérement les activités d'élevage occupe la plus grande part de
I'espace naturel de la commune, lequel justifie d'une protection particuliére en raison de la
gualité exceptionnelle des paysages et des richesses de la faune et de la flore, attestées par le
classement au réseau « Natura 2000 » et signalées par les périmétre des Zones Naturelles
d'Intérét Ecologique, faunistique et Floristique (Z.N.L.E.F.F.).

Le choix du PLU est donc de ne classer en zone agricole A que les secteurs sur lesquels I'intérét
économique n'entre pas en concurrence avec l'intérét environnemental. Ce sont donc les
secteurs de la vigne et I'amorce de la plaine céréaliére de la Champagne Berrichonne qui
sont classés en zone A. Quelques enclaves agricoles sont également situées dans la zone
bocagére (Secteurs de la Ronce et du chateau), permettant & I'activité agricole une évolution
de son bati autour des sieges d'exploitation.

La définition de la zone agricole est exclusive et offre & cette activité une protection absolue,
n'autorisant aucun usage du sol qui ne soit en relation directe avec I'économie agricole ou
avec une installation d'intérét général (théme é du PADD).

La zone A couvre 1 108,40 hectares,

La zone A comporte un secteur Al intéressant I'ensemble des bétiments agricoles.
Conformément aux dispositions de la loi du 2 juillet 2003, ce secteur identifie les constructions
qui pourraient faire I'objet d'un changement de destination en raison de leur intérét
architectural ou de leur valeur patrimoniale, en cas de disparition de leur fonction agricole. Ces
peflits secteurs Al se localisent pour la plupart & lintérieur de la zone A. Mdais ils existent
également & I'intérieur de la zone N naturelle, permettant I'évolution des sieges d'exploitations
agricole.

Le réglement d'urbanisme précise que ces changements d'affectations ne peuvent mettre en
cause la pérennité de I'activité agricole.

Les secteurs Al cumulent 3,36 hectares.

Le classement en zone agricole concerne la plaine de polyculture et le vignoble.
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REGLEMENT DE LA IONE AGRICOLE

ARTIC
LES

A Al

1 - OCCUPATIONS
ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites toutes constructions ou installations qui n'aient pas
une relation fonctlionnelle avec [I'activité agricole ou un
équipement d'intérét général.

2 - OCCUPATIONS
ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS

doivent étre | Les constuctions existantes
regroupées prés des sieéges | ayant valeur architecturale ou
d’exploitation, sauf impératif | patrimoniale  peuvent  éfre
sanitaire ou fonctionnel. transformées et changer de
destination.

Les constructions

3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées
ayant des caractéristiques correspondant & leurs impératifs de
desserte.

4 - DESSERTE Les constructions doivent éfre raccordées & un  systéme
PAR LES RESEAUX d'assainissement autonome.

Recommandation pour le stockage des eaux de pluie.
5 - CARACTERISTIQUES Les ferrains doivent avoir des caractéristiques permettant

DES TERRAINS

|'assainissement autonome.

6 — IMPLANTATIONS
DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent &tre implantées & 10 m de I'alignement
des voies.

7 — IMPLANTATIONS

DES CONSTRUCTIONS

PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Implantation en retrait ou sur limites séparatives.

8 — IMPLANTATIONS
DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES

Les constructions ne doivent pas réduire I'ensoleillement des pieces
d'habitation ou de travail. Un minimum de 4 m peut éfre imposé
entre deux constructions.

9 - EMPRISE AU SOL

Néant,

10 - HAUTEUR DES
CONSTRUCTIONS

Pour les habitations : R.D.C. + comble

11- ASPECT EXTERIEUR

Article R.111-21 du code de 'urbanisme.

12 - STATIONNEMENT

Le stationnement doit &fre assuré en dehors des voies publiques et
cormespondre aux besoins des activités.

13 - ESPACES LIBRES,
PLANTATIONS

Protection absolue des espaces boisés classés (arficle L.130.1 du
code de |'urbanisme).

Sont soumis & autorisation préalable les comblements de mares, les
coupes et abattages d’'arbres isolés, de haies ou de réseaux de
haies et de plantations d'alignement (arficle L 442.2 du cde de
I'urbanisme).

14 — COEFFICIENT
D'OCCUPATION DES SOLS

Néant.
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2.2 - La zone N

La zone naturelle représente donc & PARASSY un peu moins de 60% du territoire communal et
intéresse particuligrement la vaste zone de bocage et de massifs boisés qui se développe sur
toute la partie Nord de la commune.

Il s'agit de la zone naturelle qu'il convient de protéger en raison de la valeur des paysages et
de son intérét écologique, faunistique et floristique (Théme é du PADD).

La zone comporte 2 secteurs :

Secteur N

Le réglement du PLU répond ici prioritairement & des objectifs de protection et de respect des
sites. Il permet toutefois, sous condition d'études approfondies d'intégration au site naturel, la
réalisation d'équipements de sport, de loisir ou d'intérét touristiques qui peuvent trouver leur
place naturelle dans les sites de campagne (la construction des structures permanentes
d'hébergement touristique reste interdite).

Le secteur N couvre 1 397,50 heclares

Secteur N1

Le secteur concerne les constructions isolées non agricoles, parfois situées & l'intérieur de la
zone A, autorisant leur agrandissement ou changement de destination. Les constructions
neuves ne sont autorisées ici que comme extensions ou comme annexes de ['existant.

Le secteur N1 cumule 12,30 hectares

Secteur N2

Le secteur est limité au terrain de I'étang municipal situé dans I'angle formé entre la RN 151 et
la RD 12, en limite du hameau de la Poste. Il autorise, & I'intérieur de la zone naturelle, la
construction d'installations liées & la fonction de loisir et de détente de cet équipement
communal.

Le secteur N2 cumule 1,76 hectares

Proteger I'exceptionnelle qualité des paysages, sans ignorer les potentialités d'aménagements de loisirs de
qualité, soucieux d'une bonne intégrafion al'espace naturel.

Secteur Nh :

Le secteur Nh délimite les hameaux, sur lesquels la construction neuve peut étre autorisée dans
des conditions restreintes, |'objectif (Théme 3 du PADD) étant de ne pas « figer » les hameaux
dans leur configuration actuelle, mais d'éviter qu'ils puissent é&tre dénaturés par un
développement excessif.

Les périmetres des secteurs Nh cernent donc au plus prés les constructions existantes et ne
permettent que des extensions limitées en capacité et superficie.

A l'extréme Nord du fterritoire, le hameau des Pasdeloups n'est sur PARASSY que le
prolongement d'un hameau de la commune d'HENRICHEMONT. Le classement en secteur Nh
n'est donc ici que le répondant au classement NB du POS d'HENRICHEMONT, assurant
I'équivalence de classement de part et d'autre de la limite communale.

Les secteurs Nh cumulent 30,60 hectares.
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LE REGLEMENT DES IONES NATURELLES

ARTICLES N/N1 N2 Nh
1 - OCCUPATIONS ET Sont interdites foutes Sont interdites toutes Sont iniergites foutes
UTILISATIONS natures d_e natures d_e _consiruch_ons
constructions constructions, sauf incompatibles avec le
DU SOL INTERDITES nouvelles installations sportives et | milieu résidentiel.
de loisir. Pas de lotissement.
Transformation et changement de desfination des constructions
2 - OCCUPATIONS ET existantes
UTILISATIONS Dans le secteur N1 : Installations sportives Les constructions
DU SOL SOUMISES A Constructions annexes | ou de loisir d'habitation ou
CONDITIONS des batiments compatibles avec arfisanales.
existants |'environnement
naturel.

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées

g=ACLE B VOIRIE ayant des caractéristiques correspondant a leurs impératifs de desserte,

4 - DESSERTE Les constructions deoivent étre raccordées & un systéme d'assainissement

PAR LES RESEAUX autonome.

5 - CARACTERISTIQUES Les terrains doivent avoir des caractéristiques permettant I'assainissement

DES TERRAINS autonome.

6 - IMPLANTATIONS DES Les constructions doivent &tre implantées & Les constructions

CONSTRUCTIONS PAR 10 m de I'alignement de voies. doivent étre

RAPPORT AUX VOIES implantées & 5 m de
I'alignement de voies.

7 - IMPLANTATIONS DES Implantation en retrait ou sur limites séparatives.
CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

8 - IMPLANTATIONS DES Les constructions ne doivent pas réduire I'ensoleillement des pieces
CONSTRUCTIONS LES UNES d'habitation ou de fravail. Un minimum de 4 m peut étre imposé entre

PAR RAPPORT AUX AUTRES deux constfructions.

? - EMPRISE AU SOL Néant.

10 — HAUTEUR DES Pour les habitations :

CONSTRUCTIONS R.D.C.+ comble

11 - ASPECT EXTERIEUR Arficle R.111-21 du code de 'urbanisme.

12 - STATIONNEMENT Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques et
comrespondre aux besoins des constructions.

13 — ESPACES LIBRES, Protection absolue des espaces boisés classés (article L.130.1 du code de

PLANTATIONS I'urbanisme).

Sont soumis & autorisation préalable les comblements de mares, les
coupes et abattages d'arbres isolés, de haies ou de réseaux de haies et
de plantations d'alignement (arficle L 442.2 du cde de |'urbanisme).

14 — COEFFICIENT Néant.
D'OCCUPATION DES SOLS

Permetire une évolution des hameausx, respectueuse de leur caractére rural.



3 - LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les objectifs du Projet d'Aménagement et de développement Durable et les hypothéses
d'évolution de la commune n'ont pas permis d'identifier de besoins spécifiques autres que
ceux qui pourrdient trouver leur place & l'intérieur des zones d’urbanisation future AU et qu'il
serai prématuré de prétendre définir aujourd'hui.

Le PLU ne refient donc qu'un seul emplacement réservé, situé entre la limite Nord du village et
la Salle des Fétes, destiné & constituer un espace de réserve aux activités qui peuvent se
développer autour de celle-ci, animations sportive, ludiques cu de loisir. Le choix de cette
emplacement vise également & maintenir une zone de protection, maintenant la fonction
résidentielle & I'écart des activités, éventuellement bruyantes, de la Salle des Fétes.

4 - LA PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT

Patrimoine naturel

La protection de I'environnement et du patrimoine naturel est une des préoccupations
premiéres du Projet d' Aménagement et de Développement Durable. Elle se concréfise dans le
PLU de PARASSY par la stricte limitation des périmétres d'urbanisation. Le prélévement
envisagé pour I'extension des zones constructibles est en effet négligeable et ne concerne que
des secteurs frés proches de I'urbain existant ou imbrigués avec le béti plus épars des
hameaux.

Aux confins du Pays Fort et de la Champagne Berrichonne, PARASSY peut se prévaloir de
paysages parmi les plus beaux et les plus divers du Berry. Les zones naturelles (zone A et zone N)
delimitées par le PLU occupent un peu plus de 97 % du territoire communal et offrent & ces
espaces foutes les garanties de protection dont peuvent bénéficier I'économie agricole et le
patrimoine naturel.

Le réseau « Natura 2000 », les Z.N.LE.F.F. ont identifié les secteurs les plus sensibles et les plus
dignes d'intérét de ce patrimoine naturel. Le Projet d'Aménagement et de Développement
Durable entérine totalement les volontés de protection.

Les enjeux de protection des paysages sont particuliérement soulignés par I' Atlas des Paysages
du Cher (cité précédemment pages 12 et 13).

Concernant ['unité de « La plaine aux horizons courts », I' Aflas note :

« La typicité de la plaine aux horizons courts repose sur un élément parfaitement stable, le relief,
« et «deux déferminants instables: la frame plantée ef le rapport au construit. La trame
«végeétale est « composée de figures que leur faille rend fragiles, I'importance que prend un
«groupe de noyers au «détour d'un chemin semble inversement proportionnelle & sa
« pérennité. Les boqueteaux sont « maintenus aujourd’hui essentiellement pour la chasse mais ils
« monopolisent des terres que « convoite sans doute la charrue ; nous avons vu que les arbres
« d'alignement le long des chemins — « dont la carte d'Etat Major atteste I'abondance au XIXe
« siécle - ont pratiquement disparu. Il existe « aujourd'hui un véritable effet de seuil, si I'on
« supprime ces structures végétales modestes, il «n'existera plus d’autres éléments de repére
« que le relief et ce morceau de plaine particulier risque « de s’abimer dans la bandaiité Il serait
« nécessaire de faire procéder @ un relevé précis des figures « végétales afin de pouvoir
« proposer des mesures de conservation dans le cadre des documents « d’urbanisme... »

A propos de l'unité « Caeur du Pays Fort », I' Atlas indique notamment :

aLa diversité paysagere des parties bocagéres est actuellement remise en question par le
« développement de la culture sur les terres les moins pentues et la disparition des haies : le
« bocage en perdant sa complexité s'éloigne de I'image du Pays Forf, qui se fonde sur I
« densité et la fouffeur verte...»

L'importance de la frame bocagére pour la qualité et la structuration des paysages est donc
fortement soulignées ici, que cette frame soit serée (Pays Fort) ou qu'elle soit plus lache (la
plaine). Mais plus encore que ses qualités, c'est surtout sa fragilité qui est ici mise en évidence.

Ces élements de paysage, haies, alignements d'arbres, arbres isolés, ont désormais d'autant
plus d'importance qu'ils se sont raréfiés. Il est donc considéré qu'ils sont identifiés sur la totalité
du fterritoire comme justifiant de la protection prévue par l'article L. 442-2 du Code de
I'urbanisme. Ef bien entendu, la totalité des espaces boisés, quelque soit leur taille est protégée
au fifre de I'article L. 130-1 du code de 'urbanisme.
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Alimentation en eau

La totalité des habitations de la commune est aujourd’hui raccordée au réseau d'alimentation
en eau pofable. La gestion du réseau est assurée en régie par la commune & partir
d'approvisionnements locaux, complétés par la connexion au réseau du SMIRNE.

Le réseau offre une eau de qualité, conforme aux normes sanitaires en vigueur et présente une
capacité suffisante pour assurer les besoins en eaux qui découlerdient des objectifs de
croissance urbaine définis par le PADD.

Assainissement des eaux usées

Le Schéma Directeur d'Assainissement de PARASSY a retenu le principe de I'assainissement
collectif du village. Cependant, la réalisation d'un tel équipement devrait entrainer désormais
des investissements peu compatibles avec le budget d’'une commune rurale, & moins de
devoir multiplier par 6 le prix du m?® d'eau. Le réglement du PLU autorise donc a titre transitoire
la réalisation d'assainissements autonomes & l'intérieur des zones constructibles du village, la
chutes d'eau devant étre congues pour une raccordement & I'assainissement collectif, lorsqu’il
sera mis en place.

Elimination des déchets

La collecte des ordures ménagéres est de la compétence de la Communauté de Communes
des Terroirs d'Angillon. Elle est confiée & une société concessionnaire qui effectue un
ramassage hebdomadaire dans toute la commune.

Pour les particuliers, le dispositif est complété par 2 points d'apport volontaire, au village et au
hameau de La Rongeére, pour le verre, les papiers cartons et pour les corps creux.

Une déchetterie est également & la disposition des habitants de la communauté de Commune
sur la commune de RIANS,

5 - RECAPITULATION DES SURFACES ET CAPACITE DES ZONES

Surface en ha %
Zone urbaine U 30,10 1,16
Zone urbaine AU 14,05 0,54
Zone urbaine AUg 3,90 0,15
[Zone naturelle de hameau Nh 30,60 1,18
[Total des zones constructibles 78,65 3,02
Ione agricole A 1 108,40 42,60
Secteurs de batiments agricoles Al 3.35 0.13
Zone naturelle de protection N 1 397,50 53,71
Secteur N1 12,30 0,47
Secteur N2 1,80 0,07
TOTAL DE LA COMMUNE 2 602,00 100,00

Entre les secteurs AU et AUa, ce sont donc 17, 95 hectares que les objectifs de développement
de la commune envisagent de prélever sur I'espace naturel et agricole, soit un peu moins de
0.70 % de la surface du territoire communal et 1,15 % de la surface agricole. Encore est-il que
les superficies ainsi « prélevées » ont de par leur proximité de I'urbain, vocation & s'agglomérer
@ lui. Dans les hameaux, les terrains concernés ont souvent perdu de longue date leur vocation
agricole. L'impact de la progression urbaine autorisée par le zonage du P.LU. sera donc
négligeable, tant pour la préservation des paysage et du milieu naturel que pour la protection
de I'économie agricole.

Capacité théorique des zones constructibles a saturation

Le projet de zonage du PLU dégage une capacité de constructions neuves telle que définie
dans le tableau ci-dessous. Il s'agit de la capacité « & saturation », supposant donc que la
totalité du foncier rendu constructible par le PLU, soit effectivement construit. Il est dans la
redlité fres peu probable que de telles hypothéses puissent jamais se réaliser, dans la mesure oU
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le foncier concemné ne sera certainement pas mis & disposition de la construction neuve dans
sa fotalité.

CAPACITE A SATURATION
Hypothese basse Hypothése haute
Zone U du village 20 35
Zone Nh des hameaux 25 40
Zones AU 55 75
TOTAL 100 150 |

Les raisons de la « rétention » fonciére sont en effet nombreuses, au premier rang desquelles la

volonté, trés perceptible & PARASSY, d'autoprotection des résidents installés contre |a
tendance & élargir I'environnement & ne nouveaux résidents.

Envisager que seulement le tiers de ce foncier puisse se libérer dans les dix prochaines années
est sans doute treés optimiste. Ce serait donc la construction d'une quarantaine de logements
neufs qui pourrait étre envisagée, en parfaite cohérence avec les objectifs et hypothéses
définis par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Bien que disposant depuis 1990 d’un Plan d'Occupation des Sols, la commune de PARASSY g
connu un développement diffus, peu influencé par les directives d'un aménagement organisé,
Ainsi ont pu se « consommer » les réserves fonciéres les plus immédiatement disponibles, en
pordure de voie. Mais désormais, ce foncier se raréfie et la poursuite du rythme de construction
de ces dernieres années ne sera possible, & bréve échéance, que par la congquéte d'un
foncier nouveau, et surtout, par un nouvel engagement d’'aménagement et de viabilisation.

Les possibilites de développement des hameaux offertes par le PLU sont volontairement
limitées. C'est donc sur le vilage gue doit se concentrer I'effort urbain. Il devra relever
principalement de I'action concertée & l'intérieur des zone AU. Que cefte action reléve de
I'initiative publique ou privée, le PLU s'impose désormais par sa dimension réglementaire et par
sa dimension prospective. Par son élaboration, la commune affirme ef donne & connaditre &
tfous, des opfions d’aménagement et de développement durable qui concement tous les
aspects de la vie communale. Il s'agit d'un engagement formel auquel le zonage et le
réglement fournissent le cadre général.

L'élaboration du PLU de PARASSY a donc été loccasion de définir les options de
développement de la commune, en fermes qualitatifs et spatiaux, plus encore gu’en terme
quantitatif. La définition d'objectifs quantitatifs ou temporels, reste évidemment plus aléatoire
dans la mesure ol ces paramétres échappent en grande part a la collectivité locale.




