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1 - LA NECESSITE DE MAITRISE UEVOLUTION COMMUNALE

L'évolution de g construction de la commune de FARGES-EN-SEPTAINE était contrélée paor les
Modalités d' Application du Réglement National d'Urbanisme (MARNU), venues & expiration o
i fin de l'année 2004. Le développement récent de I'urbanisation ef les perspectives de
poursuite de ce développement Imposent au minimum que la commune dispose désormais
d'une Carte Cocmmuncle.

Avec id Lol de Solidarité et de Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 compléiée parla
Lol Urbanisme et Habitat du 3 juillet 2003, conférant & la Carfe Communale le staiut de
document d'urbanisme el donnant aux mdires lo compétence en matiére d'urbanisme, le
Consell Municipal de FARGES-EN-SEPTAINE a scuhaité doter la commune d'un document de
gestion de son teritoire, lui permettant de répondre & un objectif de déveioppament équilibré,
dans le respect de la cohérence de son orgenisation rurale.

Tel a été le choix de la municipalité, dans une premigre étape de réflexion, sachant que Ia
confirmation d'un rythme élevé d’extension de 'urbanisation devrait inévitablement  conduire
dans les prochaines années & I'élaborafion d'un Plan Local d'Urbanisme, document misux
adapté pour {'orientation et le contrdle du développemeant communal.




FARGES-EN-SEPTAINE DANS LE DEPARTEMENT




FARGES-EN-SEPTAINE DANS LE CANTON
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Communauté
de Communes
LA, SEPTAINE

Compiant 17 communes ef couvrant 392,70 km? le canton de BAUGY est fe plus vaste du déparferment du
Cher,

Wesf qussi un des rares cantons du département & connalire une progression continue de population
depuis 1975 9 410 habitantfs en 1999, en progression de 6,82 % depuis 1990 et de 8,51 & depuis 1975.

La commune de FARGES-EN-SEPTAINE est également infégrée & la Communauté de Communes de e}
SEFTAINE, comptont 9 communes, dont ia populafion est passée de 5466 habitant en 1990 & 5988
habitants en 1999, soit une progression de 10 %.




A - DONNEES PHYSIQUES

1 - SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de FARGES-EN-SEPTAINE est située au centre du département du Cher, & 20 km
du centre de BOURGES. Ele appartient & la région naturelle de lo Champagne Berrichonne,
vaste plaine de culture oléagineuse et surtout céréaligre.

Le teritoire communal n'est fraversé par aucune route classée & grande circulation, mais sur
sitve dans l'angle formé par la RN 151 refiant POITIERS & AUXERRE, via BOURGES et lg RD 974
reliant BOURGES & NEVERS. Ces deux axes mettent lo commune en communication rés directe
avec les grands cenltres o’ activités et de services du département.

Trois routes départementales d'intérét local parcourent la commune :

RD 34, reliant JALOGNES & DUN-SUR-AURON, traversant du Nord au Sud la partie Est du
territoire communal, via le village,

RD 157, refiont FARGES-EN-SEPTAINE ¢ BRECY, qu Nord,

RD 98, reliant FARGES-EN-SEPTAINE & NOHANT-EN-GOOT & I'Est,

RD 46, reliant FARGES-EN-SEPTAINE & SAVIGNY-EN-SEPTAINE, au Sud-QOuest,

FARGES-EN-SEPTAINE-EN-SEPTAINE est limitrephe de six communes ;

*« & 5 & & »

NOHANT-EN-GOOT & I'Ouest, sur une limite commune d'environ 3 200 m,

BRECY cu Nord, sur une limite commune d'environ 1 400 m,

VILLABON au Nord-Est, sur une limite commune d'environ 4 000m,

BAUGY & 'Est, sur une limite commune d’environ 3 600 m,

AVORD au Sud, sur une limife commune d'environ é 000 m,
SAVIGNY-EN-SEPTAINE au Sud-Ouest, sur une limite commune d'environ 3 100 m.
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2 - LE TERRITOIRE COMMUNAL

L'occupation des sols

Agglomération

Bols

b

e

Le territoire communal de FARGES-EN-SEPTAINE s’inscrit trés approximativement dans un triangle
dont la base, orientée Est/ouest mesure quelques 6 500 m, tandis que chacun des deux cotés

mesure environ 6000 m.
La commune occupe 2 448 hectares dont la répariition est approximativement la suivante .

Réparfition des surfaces sur ie teriftoire communal

Surface en HA - %

7ones urbaines agglomérées 87,00 3,55
Base dérienne 772,00 31,54
Infrastructures 23,00 0,74
Ione naturelle 1 546,00 63,97
dont zone agricole 1 310,00 53,51

dont espaces boisés 228,00 9.31

TOTAL 2 448,00 100,00

Cette répartition est évidemment irés fortement marquée par la présence de la base cerienne
702 Georges Madon, qui occupe exactement un fiers du ferdtoire communal,

L'activité agricole, qui occupe prés de 80 % des deux autres tiers du teritoire, le fagconne selon
ses impératifs de culture. L'impact des secteurs agglomérés sur le paysage, reste irés discref.




3 — ESPACE NATUREL - ETAT ACTUEL DE L'ENVIRONNEMENT

Le relief

Ce n'est évidemment pas par hasard gue le terifoire . de FARGES-EN-SEPTAINE fut choisi pour
accueilir les principales infrastructures de la base aérienne 702 Georges Madon, mais en raisen de la
grande horizontalité de sen sol qui a permis d'allonger une piste de plus de 4 km, avec moins de
0.4 % de déclivité.

Sur I'ensemble du tenitoire communcl, entre le point culminant du relief (180m NG'F] situé en limite
Nord-Est, at le point le plus bas (145 NGF) situé & ia confluence de I'Yévre et du Villabon, & 'extréme
pointe Ouvest du teritoire, la pente moyenne du terrain est de 0.5 %.

Dans cette harizontalité, les rivieres forment les deux seuls accidents notables du relief, dans lequel
elles creusent des dépressions, formant parfois des ruptures de pente trés perceptibles, bienvenues
pour cenférer & ce paysage de Champagne Berrichonne un aspect vallonné.




La végétation

Les impératifs de la grande culture céréaliére ont frés fortement modelé le paysage de FARGES- i
EN-SEPTAINE, ne folérant la présence de I'arbre que dans les espaces qul lui sont impropres, et ‘
particulierement dans les creux humides des valliées.

Les bois comptent d'autant plus dans cet espace agricele, qu'ls sont peu nombreux et rédults
en superficie. Il en est de méme pour les haies, qui sauf sur les périphéries du vilage et & proximité
des cours d'eau, ont prafiquement disparu du paysage, I

Les bois ferment souvent les horizons, fandis que les haies structurent les paysoges. i
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La structure paysagére
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L'ensemble du paysage est bien sir fortement marqué par la présence de la base aérienne qui
forme une vaste zone d'exclusion, ou le regard lu-méme ne pénétre que parcimonisusement.

Sur le reste du ferifoire, les vallées de I'Yevre et du Villabon ferment les limites d'unités de
paysages, creusant le refief et s’accompagnant de rubans végétaux iréguliers.

Bu Nerd-Ouest au Sud-Est, peuvent se distinguer frols secteurs principaux

» Le Champs de I'Evangile/tes terres du Marais, aux horizons fermés cu Nord-Est par le Bols de
['Hospice (Commune de Nohant-en-Golt) et le Bois de la réserve,

+ Les Terres cu Pigarreau/le Perdreau, vaste espace horizontal, entourant le village de

FARGES-EN-SEPTAINE,

Les Terres de la Grovelle/ Les Terres de Pouligny, imité par la base aérisnne, le Bois de

Bouzon et la valige de I'Yévre,
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4 - LE BATI

Répartifion du baii

FARGES-EN-SEPTAINE présente une répartition de son béti éclatée en trois sites, le Village, Bel Air et
les Vignes, ce dernier étant éloigné d'environ 3 500 m du chef lieu.

Le vilage et Bel Alr concentrent la quasl fotalite du bdati aggloméré. Le développement récent

aurait prebablement fendu & la conurbation entre les deux sites, i les dispositions des MARNU™ ne
s'y été opposé dans les derniéres annaes afin de maintenir un élément de discontinuité

Hors de ces frois agglomérations, aucune dispersion de la construction, aucun mitage. Seuls de
grands comaines agricoles, presgue des hameaux tel Augy, se répartissent sur 'espace
communal, ayant pour la plupart conservé leur vocation agrizole originelle.

* MARNU : Modalités d'Application du Réglerment National o Urbanisme qui onf précécsd &
FARGES-EN-SEFTAINE 'Slaboration de lo Carte Comimunale




l'organisation urbaine

LE VILLAGE DE FARGES-EN-SEPTAINE

v

Commerce de senice

4ebitat tadisnnal

Le vilage de FARGES-EN-SEPTAINE présente une structure traditionnelle fortement constituée, &
la croisée ces principaux chemins (RD 66/RD 36 et RD 157) qui iriguent le tissu béti. Cependant,
I'nabitat de forme villageoise en ordre continu au long des voles, ne constitue que de courtes
sequences, he prend pas d'épaisseur et ne se refourne jamais en Tlots urbains fermés, Dans Ia
parfie Nord du villege, domine lo forme rurdle, qui a juxtaposé des oatiments agricoles de
maniere plus hasardeuse, avec des organisations sur cour, des batiments en refrait ou des
implantations en pignon sur la rue,

Cette organisation tradifionnells, dans ses parties les plus denses, mais aussi dans ses parties les
plus Iaches, n'a ldissée gue peu de place pour insertion ¢'un habitat plus récent de type
individuei ou pavillonnaire. Celui-ci a donc investi les périphéries Nord et Est du village, |ui
cccolant une forme urbaine nouvells, forfement consommartrice d'espace et dans laquelle
l'espace collectif {la rue] n'a plus qu'un réle fonctionnel, tandis que se dilue sa vocation
sociale,
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Pas de dispersion de ia construcfion dans ia campagne. Seuls de grands domaines ou sieges
d’exploitation agricole cccupent l'espace rurdl,

W fhin

L'urbanisation dense en ordre continu, affirme le caractére de village de FARGES-EN-SEPTAINE.....

... Mais ses ofiginas rurales sont encore bien visibles.




BEL-AIR
A l'origine, un peiit hamseau rural
4 'écart du village.

Depuis quelgues années, & Ia
faveur d'une structure fonciere
bien adapfée, le secteur de
développement le plus attrayant
de FARGES-EN-SEPTAINE.

De nombreuses  cpperfunités
restent encore disponibles, qui
font de Bel-Ar pour I'avenir, ia
réserve  d'urbanisation la  plus
importante de la commune,

LES YIGNES

Lo proximité de la base aérienne
702 et cele de ["agglomération
d'AVORD ont  favorisé e
cdéveloppement du secteur des
Vignes, Celui-ci s'est opéré en
plusieurs temps, tout d'abord
dans les années 1940/70 dans la
partie Nord du secteur,
développement au long des
voles qui n'a poas été  trés
économe d'espace en laissant
un grand vide intérieur, sur une
parcellaire en lames de parquet,
désormais peu utilisable

Plus récemment la pointe Sud du
sacteur a été & son tour investie,
de sorte que les potentialités
d'urbanisation  sont &  présent
quasiment. épuisées

BEL-AIR

LES VIGNES
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Les fonctions du village

\ ﬁ S,
Commerce de service . ! O —

I Ry
Halitat foitonned it o T
apitat tadittonnel //-::\ e
P [ /
- | | {

Habitat pavillenalre

Le viloge de FARGES-EN-SEPTAINE dispose encore «a minima des principaux attributs de
cenfralité qui lui conférent un vértable statut de lleu social référent de log communs.
Rassemblés dans un quadrilatére de molns de 200 m de coté, les éguipements publics, mairie,
bibliothéque municipale, point poste et, méme s'ils sont désormais frés réduits, les commerces
et services de proximité, font la vie et I'‘animation quetidienne du chef lieu,

Entre I'égiise. la mairie, le point poste, I'hatelrestaurant, Ia boulangerie et le salon de coiffure
s'organise une véritable ploce de village, lieu majeur de lo commune, qui témoigne de sa
vitalité et de son identité,
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La malrie, I'église, la poste, I'hdtel- restaurant,
les commerces, I'école, la bibliothégqus, sont
les élements référents de lidentité de
FARGES-EN-SEPTAINE.




Les confraintes du temnitoire

AdE E‘Eranp!f.y
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Le temitoire de la communal de FARGES-EN-SEPTAINE est parficuligrement soumis aux confraintes
de I'activité militaire adrienne. Entre I'emprise de la base aérienne elle-m&me, qui occupe un
tiers du temitolre et la zone diexposition au bruit délimitée par ['arréte préfectoral du 23 mars
1998, c'est une moitié de la surface communale gui se trouve formellement exclue du champ de
compétence de la collectivité locale.

La partie Sud, se frouve incluse dans la zone C du périmétre d'exposition au bruit, dite «de ruit
modéré », tandis que la limite de la zone B, dite « de bruit fort » fréle les premiéres habitations. Lo
contrainte est donc ici importante et exclut d’emblée toute idée de développement de
i'urbanisation sur les abords Sud du village.

Lo hase arienne d’AVORD /FARGES-EN-SEPTAINE
Photo exiraite du site infermet de (a BA 702




LES DONNEES HUMAINES
1 - DEMOGRAPHIE
Evolution 1851- 2005
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s La courbe d'évolution démographique de FARGES-EN-SEPTAINE depuis 1851 &chappea
& toute typologie. L'exode rural, qui a marqué I'évolution de la plupart des communes
rurales, n'y est lisibie & aucun moment. L'évolution conjoncturelle des activités mifitaires
proches, ¢ enfrdné une successicn de pics démographiques qui brouille {a lecture de
I'évolution locale.

+ C'est dans lo période la plus récente de 'aprés guerre que le courbe devient pius
¢interprétable »n. De 1954 & 1975, la commune n'esi pas encore enfrée dans I'dire de
développement de I'agglomération berruyére et n'intéresse nas encore les personnels
de la base aérienne 702,

s A partir de 82, lo diminution de I'offre fonciére en périphérie proche de BOURGES, Ia
progression des moyens de fransport individuels, rendent plus atiractives les communes
de lo seconde couronne, tandis que FARGES-EN-SEPTAINE se trouve éfre
particulidrement bien placée pour bénéficier des effets du développement de la base
aérignne.

o Mdis ce sont surfcut les premigres années du 21° siécle qui révélent une forte
accélération du développement de la construction Individuelle, aboutissant en 2007 &
la plus forte progression démographique constatée lors d'un recensement, avec un

plus moyenne annuelle de progression jamais atfeinte dans des 40 dernieres années.




Evolution 1968/2005 968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2007
Population sans double compte 635 543 566 621 737 916
Evolution absclue -35 -92 23 125 46 179
Evolution relative -5,51 -14,49 4,24 22,08 6,66 24,29
Evolution relative annuslle -0,92 =207 0,61 2,76 0,74 3,04

* Chiffre du recensement de mars 2007, non officialise.
Solde noturel et solde migratoire 1962/1999
Naissances Déces Solde Solde Solde
naiurel migratoire total
1962/1968 59 45 14 -49 -35
1968/1975 58 48 10 -102 ~92
1975/1982 46 49 -3 26 23
1982/1920 b6 45 21 104 125
1990/199% 53 43 10 36 44

e |l est remarquable de constater que le solde naturel de population soit resté positif depuis
1948 et méme au-deld, sl ce n'est lo falkle dminution de la période 1975-1982,
conséguence du salde migratoire fortement négaiif de o période précédente.

o | gpparglt donc que la baisse de populafion constatée jusqu’en 1975 est id
conséquence du départ de population, derniére manifestation d'un exoce rurcl tardif
que ne compense pas encore |'atfrait résidentiel de la commune.

+ A partir de 1975, le solde naturel, en guasi équilibre, commence a étre fimidement
abondé par le solde migratoire, mals ¢'est surfout & parl de 1982 que le mouvement
d'urbanisation s'accentue ef stimule fortement le solde migratoire.

s Lo répertition de 2007 n'est pas connue au moment oU ces lignes sont écrites, mais il
n‘est pas hasardeux de supputer qu'ils montrent une progressicn des deux saldes.

Age de la population : évolution 1982/19%¢

Indice de jeunesse : rapport enfre les 0-19 ans ef les 60 ans ef plus.

1982 1990 1999 Le Cher
Nombre e Nombre % Nombre % en 1999
0-19 ans 184 3274 208{ 30,10 200] 2714 22,48
20-3% ans 150] 26,69 206 29,81 220] 29.85 24,84
40-59 ans 121 2153 151] 21,85 198 26,87 26,65
60-74 ans 70| 12,46 81l 1172 77| 1045 16,24
75 ans ef + 371 458 451 6,51 42| 570 9,79
TOTAL 562] 100,00] 691] 100,00 737] 100,00[ 100,00
Indice de
jeunesse 1,71 1.65 1.68 0,88

« Conséguence de I'apport extérieur, la population de FARGES-EN-SEPTAINE est jeune,
méme trés jeune. Cette jeunesse ne se mesure pas seulement par o forte présence des
classes jeunes, mais aussi & I'autre exirémité de la pyramide, par la faible représentation
des plus de 40 ans.

» Cerfes, depuis 1982 la tendance est au recul de la tranche des moins de 20 ans ef se
fraduit por un irés 1éger fléchissement de lindice de jeunesse, qui double néanmoins
'indice départementail.
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20/3% ans.

o Par ailleurs, la présence militaire est devenue trés lisible en 1999 dans la répartition de lo
population par sexe. Alors que dans les années précedentes ia parité s'établissait avec
un trés léger avaniage pour les femmes et pour foutes les franches d'Gges, en 1999 les
hommes représentaient 56.6 % de la populafion totale et 65 % de la tranche des

Taille des ménages

1982 19%0 1999 Le Cher

Ménages de Nombre % Norbre % Nombre % an 1999
1 personne 43 2228 43 18,38 462 25,00 3080
2 personnes 43 22,28 59 2521 69 2782 34,44
3 personnes 47 24,35 51 21.79 41 16,53 15,86
4 parsonnes 33 17,10 44 18.80 48 19.35 12.52
5 personnes 14 7,25 28 11,97 23 847 4,48
4 personnes 2t + 13 6.74 9 385 7 2,82 1,91
TOTAL 193 100,00 234 100,00 248 100,00 100,00
[Taille royenne 2,93 2,95 | 297 | 2,37

ménages de 1 personnes.

prévalent ici.

Mdais

» Le déséquilibre de la répariition par sexe frouve sa fraduction dans I'augmentation des
nous sommes encore lcin ¢l de la moyenne
départementale, qui s'établit d'ailleurs sur d'autres critéres socioux que ceux qui

« Surles auires catégories, les évolutions sont peu lsibles, avec pour consequence la guasi
stabilité du nombre moyen de personnes par ménage.

2 - LE LOGEMENT
Evolution des résidences 1975/ 1999

1975 1982 1990 1999
Résidences principales 181 192 234 248
Evclution absclue -26 11 42 14
Evolution relative -12,56 6,08 21,88 598
Evolution relative annuelle -1.79 c,87 2,73 0,66 B
|Personnes car logement Bl 3,00 294 2,95 2,97 I
Résidences secondaires 25 20 21 24
Evolution absolue 12 -5 1 3
Evolution relative 92,30 -20,00 5,00 14,29
Evolution relafive annuelle 13,19 -2,86 0.63 1,59
logements vacants | 32 | 42 | 24 | 20
Evolution absclue 13 10 -18 -4
Evolution relative 48,42 31,25 -42.86 -16,67
Evolution relative annuells 10 4,44 -5.36 -1,85
Total des logements 238 254 279 292
Evolution absolue -1 14 25 13
Evolution relatfive -1,82 4,72 9,84 4,66
Evolution reiative annuelle 0,26 0,98 1,23 0,52

remanié depuis 1982,

ia population, avec

+ Depuis 1982, lo courpe d'évolution du nombre de résidences principales suit un
accensions irés comparable & celle de
conséquence i grande stabiiité du nombre moyen de personnes par logement.

& enc

¢ L'évolution des résidences secondaires est quant & elle peut significative. En revanche,
celle des logements vacants témoigne que le patrimoine ancien o été fortement

ore pour
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Age des résidences principales en 1999

RESIDENCES PRINCIPALES CONSTRUITES :

\ avant | de 1915) de 1949 | de 1948 de 1975 de 1982 | de 1990| TOTAL
1915 | @ 1948 [ 1967 | G 1974 | & 1981 | 41989 | 41999

Nombre ?1 32 12 18 23 47 20 248
! % 36,69 12,90 4,84 7261 1129 18,95 8,061 100,00
Moyenne départ. 29861 1238 14,54 13,35 13.01 1044 6,211 100,00

e« Avec prés de la moitieé (49,59 %) de ses résidences principales antérieures & 1949,
FARGES-EN-SEPTAINE peut se prévaloir d'une véritable identité de vilage.

« Depuis 1975, le nombre de logements consiruits est supérieur a la progressicn des
résidences principales (tablecu précédent page 20) ce qui impliqgue que des logements
anciens gient disparus par regroupement cu par déemolitions { 2). Dans tous les cas, cette
distorsion des nombres signifie gue la construction neuve n'est pas le seul moteur de
I'évolution du village et que la réncvation ef I'entretien du oatrimoine ancien v fiennent
une part active,

Permis de construire de logemenis déposés entre 1990 et 2003
PC pour habitation neuve
PC pour rénovatlon / agrandissement

e le grophigue ci-dessus est établi & partir d'un refevé effectué en maire des permis de
construire déposés et autorisés.

¢ FARGES-EN-SEPTAINE n'a pos échappe & Il crise de la consfruction individuelle qui «
marqué le début des années $0. Ainsi, sur les 58 permis de caonstruire de maisons neuves
relevés qu cours des 17 années 1990/2006, 8 permis concernant les huit premiéres années
{10 %) et 72 concernent les 10 deriéres années (?0 %), dont 50 % pour les seuls années
= 2002 & 2006.

+ Evidemment, I'aftrait résidentiel n'est pas le seul facteur qui favorise le développement
de la construction. Encore faut-il gue la disponibilité fonciére soit importante et diverse,
- ce gui a été et est encore ie cas & FARGES-EN-SEPTAINE.

« A linverse des permis pour g construction neuve, les demandes concernant

i'amélioration de "habltat ont &té plus nombrauses au cours des hult premiares anndes
= (70.5 %). Certes icl, le sujet n'est pas inépuisable, mais nul doute que le patrimoine ancien
mérite encore quelques efforts de rénovation.
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Statut d’occupation des logements

Propriéiaires Locataires Locataires Logés TOTAL
occupants du privé logts HLM ~ gratuitement
Nbre % Nbre % Nore % | Nbre % Nbre %
1990 185 79,06 38 16,24 0] 0.00 11 4,70 2341 100,00
1999 194 78,54 40 16,19 0 0,00 13 5,26 247] 100,00

e La population de FARGES-EN-SEPTAINE est frés mcjoriiairement propriétcire de son

iogement. La commune est dans ce domaine loin d'une situation d'equilibre, avec une
fable mixité sociale et une population reiativement « coptive » de son logement. On
constate cependant que les populations militaires, dont le femps de résidence est limité,
n'hésitent pas & acquérir pour quelgues années une habitation qu'elle n'auront aucune
difficulté & vendre & leur départ.

Par ailleurs, le recensement de 1999 ignore les projet de logemants sociaux réalisés
depuis : 8 logements de I'Office HLM départemental, 2 logements commundux en cours
de réalisations, cuxquels ' djoutent 4 logements locatifs dans des bétiments communaux.

L'opération de I'Office HLM Départemental,
intégrant logerments neufs

et réhabifitation d'un b&ti ancien, au coeur du
village.

3 - LECONOMIE ET EMPLOIS

’ NB : dans les petites communes, les stafistiques en motiere d'acfivité et d'emploi portent sur
des chiffres frés faibles, dont il n'est pos tovjours aisé de déduire des tendances significatives,
mame si o conjonclure focale esf souvent caractersfigue des mouvements strucfurals
régioncux. o Naioncux,

Par cifeurs, les valeurs absolues des recensemeants ne sont foujours cohérentes entre elles d'une
statistique & I'auire. i convient donc ici de porter surfout attention aux valeurs relafives.

Les actifs au liev de résidence om0 1990 999
TOTAL DES ACTIFS 209 266 356
dont occupés 183 233 332
dont chdmeurs 26 33 24
Taux de chémage 12,44 12,41 6,74
Taux d'actifs/popuiation totale 36,92 38,49 48,30
Taux d'actifs du département 42,20 43,41 43,97

En 1982 et encore en 1990, le faible taux d'actif peut trouver une part d'explication
dans la forte représentation de ta classe d'diges des moins de 20 ans,

En 1999, le recul de cefte mé&me classe d'Gges n'expliqgue gu'en partie e bond
spectaculaire du taux d'actifs, C'est bien entendu dans le developperment des emplois
militaires de la base aérienne et la proximité de Bourges et notamment de 'hdpital
lacques Coeur que se frouve pour majorité I'explication de cefte progression.




Catégories socio-professionnelies
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des actifs au lieu de résidence 1982 1990 1999
Nbr % Nbr % Nbr %
Agriculteurs exploitants 8 3.77 12 5,08 4 1.10
Commer, artisans, chefs d'snireprise 12 5,66 32 13,56 28 7,69
Prof, intellectuellas, cadres sup. 0 0.00 14 4,78 24 6,59
Prof, intermédiaires, cadres moyens 32 15,09 28 11,86 48] 18,68
Employés 32 15,09 60 25,42 160 43,94
Ouvriers 128 60,38 88 37,29 BO| 21,98
] TOTAL 212 | 100,00 236 | 10000 | 364 100,00

+ Lo diversité des emplois offerts par ia base cérienne ne permet pas de distinguer son
impact précis sur I'évolution des catégories socio-professionnelles de I'ensemble de la
population de FARGES-EN-SEPTAINE,

+ | semble toutefols que la présence du 19" employeur du département ne contredise pas les
tendances générales :

- recul des exploitants agricoles,
- forte progression des catégories intermédicires st surtout des employés,
- frés fort recul des ouvriers,

Migrations journalléres

Actifs ayant Travaillant dans lafle méme :
un emploi commune département hors departement
Nbre % Nbre % Nbre %
1990 233 50 21,46 176 75,54 7 3,00
1999 332 105 31,63 211 63,55 16 4,82

+ Une petite part des 2 400 emplois de lo base aérienne se trouve denc comptabilisé sur
FARGES-EN-SEPTAINE en 1999, ce quin'éicit pas le cas en 1990.

+ Prés du fiers des actifs travaillent donc sur leur commurne de résicence, tandis gu'une part
importante des deux autres tiers fravaillent sur la commune voisine. Pour ces populations,
I'attrait résidentiel de FARGES-EN-SEPTAINE tient essenfiellement & la proximité de leur

employeur.

Empioils au lieu de travail 1790 1999
Nbre % Nbre %

Tetal des emplois 36 100,00 113 100,00
dont salarié du public 8 22,22 23 78,15
dont salariés du privé 4 11,11 8 6,72
donf non-salgrids 24 66,67 18 1513
AGRICULTURE 12 33,33 4 3,01
INDUSTRIE 8 22,22 8 6,02
CONSTRUCTION 0 0,00 0 0,00
TERTIAIRE 16 44,44 121 90,98

TOTAL 36 100,00 133 100,00

« Ainsi donc le nombre d’emplois offerts sur [a commune a fortement progressé. it s'agit blen
entendu d'emplois salariés du secteur public.

» Les emplois non-salariés quant & eux, qui dans I'espace rural relévent surtout du commerce
et de l'arfisanat, sont en recul, ce qui peut parditre préoccupant pour les activités de
proximité de la commune,

+ lLarépartifion des emplois par secteurs d'activité confirme les consiats précédents, avec le
recul de secteurs de productions primaire et secondaire et o véritable explosion du secteur
terticire.




4 - LE SECTEUR AGRICOLE (Résultals du recensement agricole de I'année 2000)

Nombre d'exploitations 7 ;
dont exploitations profsssionnelles é
Nombre de chefs d'exploitation ef de coexplofiants 8
Nombre d'actifs familiaux sur les expleitations 10
Superficie agricole utlisée des expleitations 1139
dont terres labourables 1123
dont toujours en heroe 16
Nombre total de vaches 0

s FARGES-EN-SEPTAINE n'échappe pas au mouvement de concentration ogricole qui a vu le ;
nompore d'exploltations passer de 12 en 1988 & 7 en 2000 et dans la méme période la taille
movyenne das exploitations de 95 & 162 hectares.

« Bien entendu, la Champagne Berrichonne n'est pas terre d'élevage. Le cheptel bovin est
nul et si I'en peut apercevoir des moutons dans quelgues clos, cela ne constitue qu'une
activité trés secondaire.

La grande culture céréaiiére régne
sans partage sur i'espace commundl..,

...queigues moutons ne forment pas un chepfel.
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REPONDRE A LA DEMANDE D'URBANISATION ET SE DONNER LES MOYENS DE LA

CONTROLER

L'évolution de FARGES-EN-SEPTAINE dans les dernieres années du 208 sidcle témoigne de
ramorce d'une nouvel attrait résidentiel, mais reste encore relafivement en retrait en matiére
de développement urbain, cinsi que ie monrtre dans le tableau ci-dessous la comparaison
avec les moyannes canfonales.

A lintérieur d'un canton en nette progression urbaine et démographique, FARGES-EN-SEPTAINE
fait encore figure de « commune MOyenne .

EVOLUTION 1990-1999
POPULATION RESISDENCES PRINCIPALES
Départemant cu Cher moins 0.58 % olus 5,28 %
Cantfon de Baugy plus 6,82 % plus 10.2 %
FARGES-EN-SEPTAINE plus 6,66% plus 5,98 %

Mais les premiéres années du 216me sidcle témoignent d'un remarquable révell cu dynamisme
urbain et démographique et place sans nul doute la commune dans le peloten de téte de
I'évolution cantonale et départementale. Ainsi surles 10 derniéres anndes {1997-2006) le rythme
moyen annuel de la demande de construction est passé de 4,8 logements (1997-2001) & 10,0
logements (2002-2006] et tout démonire aujourd'hui que ce rythme devrait se mainteni
pendant plusieurs années encore, dinsi que le laisse présumer I'ouverfure d'un nouveau

lotisserment & BEL-AIR {30 lots) et la probabillité connue d’opérations nouvelles en gestation.

A la faveur d'une structure parcelldire assez propice au morcellement, une offre fonciere
Importante a pu &tre mise cisposition des candidats a la construction, séduits par les atouts
résidentiels de FARGES-EN-SEPTAINE et notamment fa proximiié de BOURGES (20 km) et surtout
de la base gérienne 702,

Ls Carfe Communale de FARGES-EN-SEPTAINE se doit donc d'intégrer une double

préoccupation :

« permetire & la commune de répondre & la frés forte demande de construction neuve gue
justifie sa situation ef son atfrait,

o définir les mites spatiales de cette urbanisation nouvelle, en préservant la cohésion des
zones agglomérées, particuliérement sur le vilage et sur le hameau de BEL-AIR et en veillant
& ce que la progression ne soit pas trop rapide et de ncture & rompre jes équilibres

COMMUNCUX.

UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE, NECESSAIRE ET POSSIBLE

la commune, qui compte 916 habitants en 2007, fait donc le choix d'assumer les
conséguences de ses aftouts et ambitionne d'atteindre le chiffre de 1000 habitants dans une
échéance de 5 ans et de se donner les moyens d'assurer par lar suite un rythme  progression
modéré permettant le maintien et I'essor des activités socio-économiques gui font la vie de la
commune. A terme de 10 ans, la population de FARGES-EN-SEPTAINE pourrait donc atteindre
les 1100 habitants, hypoth&se qui considére un certain fléchissement du rythme de construction
annuel constaté depuis le débui de ce siecie.

De cette hypothése démographique, découlercit la construction de 60 & 80 logements
nouveaux. En terme d'espace, cette hypothase se fraduit par un besoin thécrique de 10 a
15 hectares & ouvrr & I'urbanisation. Dans la réalité ef tenant compte des incerfitudes de la
maiirise foncigre, la Carie Communale se doit de multiplier ce chiffre au minimum par 3, pour
assurer la diversité de {'offre.

Lo Carte Commune de FARGES-EN-SEPTAINE dégage donc sur les abords immédiats des zones
agglomérées un potentiel constructif de 33 hectares. Une telle superficie, bien que répartie sur
une mulfiplicité d'unités fonciéres, pose &videmment ia question du contréle du rythme et des
formes de I'urbanisation nouvelle dans le caare limité de la Carte Communadle. Lo communs
considére donc cette procédure comme une premigre étape, Ui permettant de donner une
réponse immédicte  aux demandes de développement. A court ferme cependant,
v alaboeration dun Plan Local d'Urbanisme permettra d'apporter une réponse beaucoup plus
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perfinente aux enjeux d'une pression foncidre et urbaine qui pourralt sinon metire en péril ies
équilibres d'une commune rurale.

FAIRE FACE AUX BESOINS DECOULANT DE L'URBANISATION NOUVELLE

Envisager pour la commune un nouve! accroissement démographique de I'ordre de 20 % en
dix ans et de franchir proboblement le seull de 1 100 habitonts, enfraine évidemment des
conséquences importantes sur I'existant et crée pour la collectivité de nouvelles obligations en
terme d'infrastructure et de préservation du milieu naturel, en terme d'égquipements publics.

Le mode d'urbanisation envisagé en logements individuels IImite les effets d'une frop
Importante imperméabilisation des sols et permet de résoudre sans difficulté les problémes de
cheminement des saux de ruisselement vers le miliev naturel. Encore conviendra-i-il dans
I'avenir d'envisager le traifement préalable de ces eaux de rulsselemant, probléme qul, &
FARGES-EN-SEPTAINE comme dilleurs, ne concerne pas que les secteurs d'urbanisation nouvelte.

En terme d'assainissement des ecux usées, le probléme est bien pris en cempte aujourd'hui, soit
par les solutions collactives soit par les filidres autonomes, ce qui est le cas & FARGES-EN-
SEPTAINE e} constitue I'option retenue pour l'avenir dans le cadre du Schéma Directeur
d' Assainissement,

Des bescins nouveaux ndfrent également de ['urbanisation notamment en matiére
d’'adduction d'ecu potable. Cefte question est d'ores et dejé & l'ordre du jour des
préoccupations du Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Equ Potakle {S.LAE.P. de Farges-
Villabon), leguel constatant une faiblesse dans le dimensionnement du résecu sur son territoire
de compétence, ¢ réalisé une tranche de fravaux de renforcement du réseau, avec la pose
d'una candlisation de @ 150 mm entre Farges-en -Septaine et Savigny-en-Septaine, qui cu-
deld de la satisfaction des besoins actuels, anticipe sur les prévisions de développemeant urbain
envisagés dans le cadre de la Carte Communale.

Aufre conséguence prévisivle de la progression urbaine, I'augmentation des effectifs scolaires
en matemele ef primaire. Le renouvellement récent des bétiments scolaires met désormais &
disposition de la population communale un ensemble de locaux qualitativement adaptés, et
quantitativement aptes & répondre & un accroissement significatif des effectifs, au prix s
nécassaire d'aménagements nouveaux gue la Communauté de Commune de la Septaine qui
dispose de la compétence en malidre de bafimenis scolaires, serait préte & prendre en
charge.

Au total, il faut considérer que les adaptaticns que la commune serait amenée & réaliser pour
répondre & un accroissement de lo demande en matiére de service & la population et de
préservation du milieu naturel reléverdient de I'évolution normale gu’une commune se doit
d'assumer en toutes circonstances.

PROTEGER LE PATRIMOINE NATUREL ET L'ECONOMIE AGRICOLE

Ce développement récent, contenu par les dispositions du MARNU (1 & lintérieur des zones
I'agglomérées, n'a pas mis en cause le caractdre rural de io commune. L'activité agricole a
préservé la quasi-intégrité de son espace. Le patimoine naturel n'a pas subi d'atteinte du foit
de lg progression de I'urbanisation.

Lo pérennité du caractére rural de FARGES-EN-SEPTAINE constitue donc également un abjectif
majeur pour i'avenir de la commune,

L'espace naturel de FARGES-EN-SEPTAINE-EN-SEPTAINE occupe 93 % du teritoire commundl,
hors de lag base aérienne. Trés forterment assujetti aux exigences de la grande culiure, cet
espace naturel orend un attrait tout particulier au long des vallées de ['Yévre et du Villaboen et
sur les modestes massifs boisés du territolre communal.

Les ohjectifs de protection de I'espace naturel peuvant donc se définir ainsi :

o protection de |'écosystéme natural, flore, faune, boisement ef toute végétation régulatice
du ruissellement, obstacles & I'érosion, coupe vent, efc,

s préservation des paysages,

« madintien de 'activité agricale, utilisateur prioritaire de 'espace naturel,

La Carte Communale fraduif trés concrétement cette préoccupation majeure, en maintenant

des zones constructibles dans de strictes fimites, concentrées autour du villaoge et des secteurs -

de Bel-Alr et des Vignes.
NModalités o' Application du Reglemenit National o' Urbanisme

AT M 1 e AT £ Ko T
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LES CHOIX DE UAMENAGEMENT

La carte communale traduit les choix de développement de la commune dans le respect des
lois d'oménagement. Elle matérialise 'accord enfre la commune ef 'Etot sur Fapplication des
régles générales d'urbanisme (arficles R 111-1 & R 111-26 du code de I'urbanisme) en ce qui
concerne la déliviance des autorisations d'occupdtion et d'utilisations du sol (permis de
consfruire, certificat d'urbanisme...).

La carte communale définit deux types de zones :

e |oszones U (Urbainas), construciibles,

s leszones N {Naturelies), & I'intérieur desguelles ne sont autorisés que les aménagements des
constructions existantes et, sous certaines conditions, les constructions iées et nécessalres
& {'activité agricole.

Les zones U

LE VILLAGE DE FARGES-EN SEPTAINE - Les possiblités de développement linéaire du vilage au
long de voies ont désormais atteint leurs limites. Par ailleurs, le plan de zonage {page suivanie)
montre que les capacités internes de développement diffus sont & présent pratiquement
épuisées.

Envisager o pourstite du développement de FARGES-EN-SEPTAINE impligue donc
inévitablerment la « conguéte » de nouvedux espaces, en relation directe avec la structure
existante, qui en permettent le prolongemsnt naturel. L'organisation du vilage en étolle
dégage entre las voies de vastes secteurs adossés & I'existant, auterisant un developpement en
épdisseur et appelant & une orgonisation congue dans sa globalité et non au coup par coup.
C'est donc pour I'essentiel par de véritables opérations d'aménagement que devrait
s'envisager 'évelution du vilage.

le plan de zonage (page suivante) ilustre clairement cetie volonté de developpement
concentré sur le village. les zones non-bdties ouvertes & 'urbanisation (en jaune) ceinfurant
&troiternent les structures existantes, sans extension linéaire au long des voies. Ces zones sont
définies de telle maniére que leur desserfe soit toujours possible & partir des voiries existantes
{pointiltés kleus).

]
|
|
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le plon de zonage ilustre clairement
ceite volonté de  développement
concentré sur le village, ies zones non-
baties ouvertes a l'urbanisation (en jaune)
ceinturant  &troitement  les  structures
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Le vilage de FARGES-EN-SEPTAINE est resté bien groupé. Son développement futur
doit lul permettre de prendre de l'epaisseur, en évitant foute dispersion ou
extension linéadire.
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LE PLAN DVEXPOSITION AU BRUIT DE LA BASE AERIENNE 702

NB: Le Plan d'Exposition au Bruit {Arélé préfectoral du 23 mars 1998] défermine 3 zones A, B ef C de
nivequ sonore décroissant. Le village de FARGES-EN-SEPTAINE est concemé sur son extension sud par g
zone C dite « de bruit modéré i,

Les secteurs du village exposés au bruit sont existants et pour I olupart, pré-existants & la base
cérienne elle-méme. Sur ces secteurs, la Carte Commundle n'autorise que le comblement des
vides laissés entre le bali existant. Mais pour I'essentiel, les choix de zonage de lao Carte
Communale reporte au nord et & I'est les possibilités d'extension du village, au plus loin qu'il soit
possible des zones de bruit telies qu'elles sont définies par le Plan d'Exposition du Bruit.




BEL-AIR
Le développement récent de
BEL-AIR s'est imité & I'utilisation
des terrains laissés libres au
long de voies. Si quelques
opportunités restent encore
disponibles pour une
construction au coup par
coup, 'avenir du secteur de
BEL-AIR dépend & présent de
la conquéte des zones
internes et de la mise en
cauvre d'un urbanisme
organisé,
tel notamment le [otissement
autorisé de 30 lots en cours de
rédlisation,
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* DES SECTEURS URBANISABLES
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La zone N

LES VIGNES - L& encore, le
développement urbain s'est
réalisé sur les terrains restés
iibres aux long des deux
voies convergentes, laissant
encore quelgues
opportunités sur lesquelles le
sacteur des VIGNES pourraif
achever son urbanisafion.

Ici, la structure parcellalre
rend trés improbable la
conquéte des espaces
internes, d'autant plus vastes
que s'élargit le friangle
formé par les deux voles.

Lo zone N recouvre donc la grande part du tferifoire communal gui reste Infercit a la
construction. Elle garantit denc de maniére absolue la pérennité du patrimoine naturel contre
les implantations de constructions nouvelles non agricoles ou ne relevant pas de l'intérét collectif.
Encore estl que celles-ci auront & se conformer & certaines obligations et particulierement &
celles relevant de 'application de 'arficle R 111.21 du code de I'urbanisme,

Arficle R.111-21- Le permis de construire peut éfre refuse ou n'éire accordé que sous réserve da
I'abservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leurs dimensions ou 'aspect
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extérieur des batiments ou ouviages & édifier ou & modifier, sont de nature o porter atfeinte au
carqctare ou & lintérét daes lieux avoisinants, qux sites, aux paysages nafurels ou urbains ainsi
qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Far cilleurs, les constructions existantes & I'intérisur de lo zone naturelle non-constructible
peuvent, queile que solf leur destination, faire 'objet de modifications, d'agrandissements cu de
changements d'usages. '

EN TERMES QUANTITATIFS

Le zonage de la Carte Communale se traduit par la répariition de superficies sulvante :

ZONES Surface en Ha %
Zone U - Le Village 56,76 2,32
Zone U - Bel-Air 38,51 1,57
Zone U - Les Vignes 25,51 1,04
Total de la zone U 120,78 4,93
Zone N - Inconstructible 1 555,22 63,53
Base aérienne 772,00 31,54
TOTAL COMMUNE 2 448,00 100,00

La Carte Communale enfrdine un prélévement d'environ 33 hectares sur I'espace non-bdfi
[moins 13 hectares par rapport au périmétre constructible des MARNU], soit un pasculement
pius que modéré de 1.34 % de la surface totale du ferifoire communal, gui laisse intacte la
valeur du patrimoine naturel et agricole de la commune. Une grande part des terrcins cinsi
ouverts & I'urbanisation o d'gilleurs de longue date perdu sa vocation agricole du fait de sa
oroximité, voire de son imbrication avec les secteurs batis.

L'hypothése de réalisation de 60 & 80 logements nouveaux ¢ écheance de 10 ans, semble
aujourd’hui réaliste, au regard de I'attralt résidentiel demoniré & FARGES-EN-SEPTAINE dans les
premiéres années du 21¢ sigcle. Elle suppose que la Carte Communale dégage une capacité
constructive théorique nouvelie de guelques 10 hectares. Mais pour assurer la diversiie de
I'offre fonciére, cette capacité doit &fre au minimum multipliée par 3.

Les superficies constructibles définies par le zonage correspondent & ceite hypothése, ainsi que
le mentre le tableau ci-dessous.

Superficie des secteurs construciibles Surfaces
disponikles ha
Zone U - Le Vilage 12,30
Zone U - Bel-Air 10,80
Zone U - Les Vignes 2,80
TOTAL 32,90

La Carte Communale de FARGES-EN-SEPTAINE-EN-SEPTAINE, ne définie donc pas une « offre »,
qui reste conditionnée par la volonté des propriéiaires de livérer leur patrimoine. Hle tente,
dans les limites qui sont imposées par (¢ réalité de I'organisation du vilage et des hameaux, de
diversifier les potentialités du céveloppement communal et & en délimiter le cadre, dans une
orientation gui privilégie la cohésion de 'organisation urkzaine.

A court ferme cependant, la Carte Communcle pourrait révéler ses limites, tant en ce qui
conceme le rythme de progression de I'urbanisaiion, qu'en matiére de respect de certaines
orientations d'uroanisme, La Carte Cormmunal n'est donc qu'une étape dans le processus de
mditrise de I'évoiution communale. Une seconde étape, plus apte & permettre a la commune
d'organiser et de contrdler son développement pourralt s'avérer incontournable dans les
années & venir, avec 'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme.
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ANNEXE 1

RISQUE D'EXPOSITION AU FLOMB

L'ensemble du département du Cher est classeé a risque d'exposition au plomb au sens de l'article
L. 13345 ¢u code de la santé publigue. La commune de FARGES-EN-SEPTAINE est donc concernée
par 'arété préfectoral n® 2005-1-0330 du é avril 2005, reproduit cl-aprés 4 fitre d'information.

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES
Service Santé Environnement

ARRETE No 2005.1,330 du é avril 2005
Portant définition des zones & risques d'exposition au plomb

La Préfate du Cher,
Chevdalier de la Légion d'honneur,
Officier de l'ordre national du Mérite,

VU le Code de la Sanié Publique et notamment ses articles L. 1334-1 & L. 1334-6 et R. 1334-9 &
R, 1334-13,

Vu le Code pénal hotomment les articles 223-1 ef 121-3,

Vu la loi n'98-657 du 29 juilet 1998 d'orientation relative & la lutte contre ies exclusions et plus
particulisrement son article 123,

Vu l'arrété ministériel du 12 juillet 1999 fixant le modele de la note d'information & joindre & un état des
risques d'accessiblité au plombs révélant la présence de revétements contenant du plombz pris pour
‘application de l'article R. 1334-13 du-Code de la Santé Publique,

VU lg circuldire DGS/VS3 n099/533 UHC/QC/ 18 1'99.58 du 30.a00t 1999 relative & lg mise en osuvre et
au financement des mesures d'urgence sur le saturnisme,

VU la cireulaire DGS/SD7C/2001/27 et UHC/QC/1 2001-1 du 16 janvier 2001 relative aux états
d'accessibilité au plomb réalisés en application de l'arficle L.1334.5 de la loi d'crientation reiative 4 la
lutte contre les exclusions,

Vu la circulaire DGS n'309 du 3 mai 2002 définissant les orientations du ministere charge de la santé et
les dctions & mettre en oeuvre par les DDASS, DRASS et SCHS dans le domaine de la lutfe contre
lintoxication par le plemb pour 'année 2002,

vu lavis du Conseil Municipal des communes cyant répondu suite & 'a consultation du 22
octobre 2004,

vu l'avis favorable du Conseil Départementaf d'Hygiéne du 8 février 2005,

Considérant que le plomb est un texique dangereux pour la santé publique, et notamment pour celle
des jeunes enfants,

Considérant que l'smploi des pelntures ou de revétemenis contenant du plomb a été largement
utliisé dans le batiment jusqu'en 1948,

Considérant, dés lors, que tout immeukle construit avant 1948 présente un rsque potentiel d'exposition
au nlomb pour les occupants,

Considérant que 'ensemble des communes du département comporte des immeubles constfruits
avant 1948 en nombre conséquent,

Considérant I nécessité pour 'administration d'aveir les coordonnées du vendeur et de l'acquéreur
afin de metire en place les mesures d'urgence pour futter contre ie saturnisme infantile,
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Sur propositicn du Directeur Départemental des Affcires Sanitaires et Socicles,
ARRETE:

Arlicie 1¢
L'ensemble du département du Cher est classé zone & risque d'exposition au plomb au sens de
larficle L. 1334-5 du code de la santé publigue,

Article 2 :

Un état des risques d'accessibilité cu plomb est annexé & toute promesse unilatérale de vente ou
d'achat, & tout contrat réalisant ou constatant ia vente d'un immeuble affecté en fout ou partie &
'habitation, construit avant le Ter janvier 1948. Cet étot doit avoir été établi depuis moins d'un an 4 la
date de la promesse de vente cu d'achat ou de confrat susvise.

Article 3:

L'état des risques d'accessibiité au plomb est réalisé conformément au guide méthodologique
DGS/DGUHC pour ia réalisotion de léfat des risques d'accessibilité au plomiz de |la circulaire
DGSISD7C/2001/27 et UHC/QC/1 2001-1 du 16 janvier 2001 relative aux états d'accessibillte au plomb
réalisés en application de 'article L.1334.5 de la loi d'orientation refative & la lutte contre les exclusions,
circulgire publiée au BO 20015, Cette circutaire est disponible sur le site Internet du ministere chargé
de la santé & l'adresse www.sante.gouv.fr et auprés des DDASS, des DDE et des préfectures. Un plan
coté précisant lusage de chaque piéce est cnnexé a [&fat des risques d'accessibiliié au plomb.

Aricle 4 :

Aucune clause d'exonération de la garantie des vices cachés ne peut &fre stipulée par le vendeur ou
son mandataire & raison des vices constitués par faccessibilté au plemb s 'état des risques n'est pas
annexé aux actes susvisés.

Aiticle 5 ;

Cet état est dressé par un contrdleur technique agréé au sens de l'arficle L.111-25 du Code de la
Construction et de I'Habitation ou par un technicien de la construction qualifié ayant contracté une
assurance professionnelle pour ce type de mission. Les fonctions d'expertise ou de diagnestic sont
exclusives de toute activité d'eniretien cu de réparation de cet immeuble.

Article & ;

Lorsque I'état des risques révéle la présence de revéfements contenant du plomb, il lui est annexé une
note dinformation & destination du propriétaire Ui indiquant les risgues de tels revétements pour les
occupants ef les personnes &ventueliement amenées & faire des travaux aans limmeuble ou la partie
dimmeuble concerné. Cette note doit &tre conforme av modéle délivré par I'arrété ministériel du 12
julllet 1999 susvisé,

Article 7 :

L'état des risques révélant la présence de plomb visé & larficle précédent, inclucnt la note
d'information, est communiqué par e propriétaire aux occupants de limmeuble [ou de la parfie
dimmeuble concerné) dinsi qu'd toute personne physique ou morale appelée o effectuer des
fravaux dans cet immeuble (ou partie dimmeuble). En outre, cet état est tenu par le propriétaire d
dispositicn des agents ou services mentionnés aux articles 1.1312-1 et L.1422-1 du Code de lo Santé
Publique ainsi que, le cas échéant, aux inspecteurs du fravail et aux agents du sarvice de prévention
des organismes de sécurité socidlie

Adticle 8

Lorsque I'état des risques annexé & l'acte authentique qui réalise ou constate la vente révéle une
accessibilité au plomb (présence de revétements dégradés contenant du plomb a une
concentration supérieure au seull réglementaire), le vendeur ou son mandataire en transme? une
cople compléte au Préfet aprés la vente, dans les meilleurs délois, en précisant simulianément & cet
envai les coordonnées complétes du propriétaire vendeur et de [acquéreur.

Article 9
Toute personne qui dérogerait aux principes visés par le présent arrété s'expose A dss sanctions et, le
cas échéant, & des sanctions pénales au tifre de mise en danger de la vie d'autrui.

Arlicle 10
Un recours contentieux confre le présent arrété peut étre formé devant le Tribunal Administratif
d'Orléans dans un délal de 2 mois & compter de sa nofification,




34

Article 11

Le présent arété sera affiché dans les maiies pendant un mois du 1€ juin 2005 au 30 juin 2005,
Mention du présent arété sera insérée dans deux jourmnaux paraissant dars le département du Cher.
Une copie sera adressee au consell supérieur du notariat, aia chambre départemeniale des notaires,
aux barrequx constitués prés des Tribunaux de grande instance dans le ressort desquels est stiuée la
zone ¢ risque.

Article 12
Le présent arrété enirerc en vigueur le 1= juillet 2C05.

Aricle 13

Monsieur le Secrétaire Général de la préfacture du Cher, Messieurs les Sous-préfets, Monsieur le
Directeur Départemental des Affaires Sanifaires ef Sociales, Monsieur le Directeur Départemental de
IEquinement et les Mcires des communes du département du Cher sonf chargés, chacun en ce qui
le concerme, de l'exécution du présent arrété qui sera publie au recueil des actes administratifs de la
préfecture du Cher

La Préfete,
Paout ia Préfete et par délégation,
Le Secrétaire Général,
Signé: Francis CLORIS




