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THRE |

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

T Le présent reglement s'applique 4 N'ensemble du ferdtclre de la commune de
SAINT-SATUR

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU P.O.S. ET D'AUTRES DISPOSITIONS AFFECTANT
L'OCCUPATION OU L’UTILISATION DU SOL

*

Les regles du P.O.S. se substituent cux régles générales de 'urbanisme (articles
RIT1LT AR 111.26 du Code de I'urbanisme).

Toutefois, en application de l'article R111.1 du code de "urbanisme, demeurent
applicables les prescriptions définies dans les ariicles suivants :

-Article R 111.2 Alteinte & la salubrité ef & la sécurité publigue.

- Article R111.3.2 Préservation ou mise en voleur d'un sife archéologiaue,

-Aticle R 1114 Acces et desserte des ternains par les voles publiques -
Stationnement,

-Aticle R 111.14.2 Protection da |'environnemeant,

- Article R 111,18 Respect des directives d'améncgement nationa,
cohérence avec les schémas directeurs.

- Arficle R 111.21 respect des sites et paysages, infégration architecturale

des batiments.

*

Indépendamment des régles du P.O.S., les servitudes d'ufiité publique,
répertoriées en annexe conformément & l'articie L 126.1 du Code de |'Urbanisme,
sont opposables aux demandes d'autorisation d’occupation du sol.

* Ce reéglement n'exclut pas I'application d’autres dispositions, notamment celles
permettant de refuser un permis de construire pour des travaux ou constructions
devant &lre réalisés sur des terrains compris dans une opération pour laguelle une
déclaration d'ufilité publicue a été publiée (arficle L 421.4).

ARTHCLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
* Le territolre couverf par le Plan d'occupation des Sols est divisé en
- Zones urbaines, auxguelles s appiiquent les dispostions du fiire 11

UB - zone urbaine de densité moyenne ou prédomine une habitat
urbain aggioméré, en ordre continug,

Ub - zone wbaine 4 faible densité ou prédominent les maisons
individuelles,

UE - zone d'activités industrielles, arfisancles ou commerciales,

- Zones naturelles, auxquelles s’appliquent les dispositions du tifre il

NA - zone d'urbanisation future,

NC - zone réservée a 'activité agricole.

ND - zone & protéger en raison de l'exisfence de risques
d'inondations ou de g quaiité des sites, des milleux naturals et
des paysages.



* Les emplacements réservés cux voles, ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et qux espaces verts, blen gue situés dans les zones urbaines ou natureles,
sont sournis aux dispositions de artficle R123.32 du code de {'Urbanisme. Le
proprietaire peut demander & bénéficier des dispositions de article L 123.9 du
Code de i"Urbanisme,

* les espaces boisés clossés figurant au plan de zonage sont soumis Qux
dispositions de "article L 130.7 du Code de I'urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

* Conformément aux disposifions de I'articie L 1237 du Code de I'Urbanisme, les
regies ef servitudes définies par le P.OS. ne peuvent foire 'objet d'cucune
dérogation & l'exception des adapfations mineures rendues nécessalres par g
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes,

" L'autorité compétente pour délivrer les autorisations d'occupation ou d'ufilisation
du sof est chargée de statuer sur cas adaptations,

" Aucune cdaptation ne peut &hre motivée par la forme ou o dimension d'une
parcelle créée postérieurement & la date du publication du Plan d'Occupation
dles Sols,

ARTICLE 5 - RAPPELS
Sont soumis & autorisation :

" Les instaliations ef fravaux divers (arficles R442.1 ef R 442.2)
- Parcs d'attraction, aires de jeux et de sporis cuverts au pubiic,
- Alres de stationnement cuvertes au public,
- Depdts ce vehicules d'au moins dix unités, garage collectifs de caravanes,
- Affouillements ef exhaussements du sol (supefficie supérieure & 100 m? et
profondeur ou hauteur supérieure & 2 metres).

* Les démolifions {permis de démolin sur f'ensembie de la commiune (arficle
L4301,

Sont soumis & déclaration préalable :
* L'édification des clétures (arficias L 441.1 & L 441.4. du Code de I'Urbanisme),

* Les constructions, installations, fravaux et ouvrages technigues cités aux dlinéas o
G i de l'arficie R 422.2 du Code de V'Urbanisme.

* Les constructions ou frovaux n'ayant pas pour effet de changer o destinafion
d’une construction aexistante .

- qul n'ont pas pour effet de créer une surface de plancher nouvelle,

- ou gui ont pour effet de créer, sur un fenrgin supportant déjd un bé&timent, une
surface de plancher hors ceuvre brute inférieure ou égale & 20 m2 (grticle
R 4422, alingas m du Code de "Urbanisme).

Espaces boisés classés

* Dans les espaces boisés classés figurant au plan de zonage, les demandes de
défrichement sont irecevables. les coupes et abattages d'arbres sont soumis &
autorsation (articte L 130,17 du Code de ['Urbanisme).



Acces

* Tout fenrain enclavé est inconstructible, & moins gue son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisente, instituée par acte authentfique cu par voie
judiciaire, en appiication de Varticle 682 du Code Civil,

Protection du patrimoine archéoclogique

" Conformément aux dispositions du décret n? 86-192 du 5 février 1986, lorsqu'une
operation, des tfravaux ou des installations scumis & autorisation de lotir, au permis
de consiruire, au permis de démolir ou & I"autorisation des installations et fravaux
divers prévus par le Code de 'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et
de leur nature, comprometire la conservation ou la mise en valeur de vestiges ou
d’un site archéologique, cetffe autorisation ou ce permis est délivié aprés avis du
Préfet, gui consulte e Directeur des Anfiguités,

" Les sltes ayoant fait 'objet de celtte consultation sont mentionnés au plan de
zonage,

Implantation des constructions au long de la RD 955

= Les prescriptions de t'arficle L 111,14 du code de {'urbanisme, relatif &
Vimplantations des constructions au long des voles & grande circulation, ne
s‘appliquent par & la RD 985, qui dans sa traversée de SAINT-SATUR n'est
bordée que de zones urbaniséses ou de zones naturelies inconstructibles.



TITRE }
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

CHAPITRE il - ZONE UB

La zone UB est la zone ou se regroupe l'ensemble des fonctions urbaines
constituant la structure centrale des vilages de SAINT-SATUR, FONTENAY et SAINT-
THIBAULT, C'est une zone d'urbanisation fraditionnelie agglomérée en ordre
continu, ou La fonction résidentielle majoritaire, codtoie et s imbrigue avec les
fonctions d'accompagnemeant, commercas, artisanat, éguipements publics,

Lazone UB est répartie en deux secteurs

- Secteur UBa, recouvrant le centre historigue de SAINT-SATUR, oy les constructions
doivent &fre implantées a I'alignement des voigs.

- Secteur UBb, recouvrant les aufres parties de la zone, Ce secteur comporte lui-
méme deux sous-secteurs UBbT et UBR3, dans lesquels ia construction est soumise
aux prescriptions découlant  des meswres de protection contre les risques
dinondation.

SECTION | - NATURE DE UOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0OL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

* Sont notamment admises, sous réserve des conditions fixées cu poragraphe
suivant, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- les constructions de toute nature,

- les lofisserments & usage d'habitation,

- les installations classees, & Pexception des carriéres,
- les Equipements publics,

" Sont adrises sous conditions les occupations et installations du sol ci-aprés

- les constructions et instalictions & usage d'activités, & condifion que lsur
architecture et ieur volumétrie sclent compatibles avec le caractere du vilage et
& condition d'étre compafibles avec les équipements d'infrastructure qui doivent
les dessarvir,

- Les installations classées, quel que soit le régime (autorsation ou déclaration)
cuque! elles sont soumises, & condition que leur architecture et leur voluméirie
solent compatibles avec le caractere du vilags et & condition gue ies nuisances
of les rsques en cas d'accident ou de fonctionnement défectusux, solent
compatibles avec le voisinage.

- Dans les sous-secteurs UBblet UBRS, les clétures & condition de présenter sous le
niveau des plus hautes eaux connuss, des parties ajourées de section suffisante
pour ne pas faire obstacle & I'expansion des crues,

* Dans les sous-secteurs UBbT et UBD3, les consfructions nouvelies & usage
d'habitation dolvent comporfer un niveau habitable en permanence au-dessus
de (o cote des plus hautes eaux connues, aisément accessible par l'intérieur.



ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Sent inferdits
- les terrains de stationnement de caravanes, et ies caravanes {solees,
-les terrding de camping.
- les installations et fravaux divers cl-aprés
- les parcs d'attractions permanents et aufres Installations de loisirs
génantes pour le voisinage,
- las dépdts de véhicules dasaffectss, de déchets ef matériaux divers,
-ies affouillements et exhaussements du sol,
- les carriares,

* Sont interdits dans les secteurs UBbT et URD3

- Les parties de consfructions aménagéses sous le niveau dusolnaturel (sous-soi,
caves),

- Les batiments d'activité enfreposant ou fabriguant des produits dangereux ou
poliuants,

* Sont interdits dans ie secteur UBB3 .

- les bdtiments d'équipement nouvegu & caractére scolaire, hospitalier, sanitaire,
social ou assimilés, ainsi que les batiment d'equipement O vocation de securité
{(centres de secours, gendarmetis),

SECTION Il - CONDITIONS DE UOCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - VOIRIE ET ACCES

* Voirie :

Pour étre constructible, un ferrain dolt &tre desservi par une vole publicue ou
privée, dont la largeur carrossable ne peuf étre inférieure & 3,50 m.

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies nouvelles doivent
éfre aaaptées aux usages qu’elles auront & supporter ou gux constructions qu'elies
devront dessarvir,

les voles en impoasse pauvent éfre inferdites dans les lotissements, Lorsgu’ellas sont
autorisées, elles doivent étre aménagées dans leur parfie terminale, ofin de
permetire aux véhicules de faire demi-tour.

* Acces

Les acces doivent étre adaptés a I'opération ef aménagés de fagon & opporter I
moindre géne & la circulation publique.

L'acces de toute construction doif présenter une largeur de 3.50 métres au moins.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

" Eau
Les constructions ef installations doivent &fre raccordéss au réseau public de
distribution d'egu potable,

* Assainissernent - Egux usées

Les consfructions et instaliations dolvent é&fre raccordées au réseau collect
cd'assainissernant,

En 'absence de résecu ou en cos de réseau insuffisant, les eaux usées doivent &he
dirigé&es sur un dispositif individue! d'épuration et d'éliimination et les chutes d'eaux



usées doivent éftre concgues pour éfre branchées directement sur fe réseau
d’assainissement lorsgu’it sera mis en place.

Les lotissements et les constructions compertant plus de 1 logement doivent dans
tous les cas &ire raccordées au réseau collectf d'assainissement.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluvioux est
inferdite,

* Assainissement - Eaux pluvicies

Les constructions et instaliations doivent éfre raccordées au réseau collectif d'eau
oluviale,

Les aménagements rédlisés sur le terraln doivent garantir I'écoulement des eaux
oluviales dans e réseau collecteur.

En Pabsence de réseau ou en cas de résequ insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant
a ia limitation des débits évacués de ko propriété) sont & la charge exclusive du
péfitionnaire gui doif récliser ies dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

* Electricité et télécommunications

Des raccordements ensevelis peuvent étre imposés.

s sont obligatoles dans le cas de iofissements ou d'opérations groupdes
comportant une creation de voire,

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* En 'absence de réseau collectif d'assainissement ou iorsque les constructions ne
peuvent &tre raccordées, les terrains doivent avoir des caractéristiques permettant
la mise en place d'un dispositif individue!l d’épuration et d’&limination.

" Toutefcis, cette disposition n'est pas applicable dans le cos de constructions
annexes ou dans le cas d'agrandissement de constructions existantes, déld
pourvdes d'un dispositif individue! d'épuration ou d'&limination.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
T Bans le secteur UBa, les constructions dolvent &tre implaniées & I'alignement.

* Dans le secteur UBb, les consfructions doivent éfre implaniées solf & I'aiignement,
solf & une distance minimaie de 5 métres de 'alignement,

* Toutefols, en tous secieurs, des implanfations entre Valignement ef 5 matres de
Ualignement peuvent éhre autorisées dans certaing cas particullers, pour tenir
compte de l'implanfation des constructions voisings ou de la configuration duy
terrain, ou s'll 'aveére gu’elles contribuent & la qualité d’un projet de Ictissement ou
de censtructions groupées.

* Uimpiantation & l'alignement ou sur limite de vole privée gul en tient lleu peut
&tre autorisée pour ies éguipements publics de faible importance ou les
consfructions nécessaires aux services publics dont la superficie est au plus égale &
10 m? et dont la hauteur ne dépasse pas 3 métres & I'égout du foit,

* Lo distance comptée horizontalement de touf point d’'une construction au point
le plus proche de 'alignement opposé dolt &fre au moins égate & la difféerence
d'alfifude entfre ces deux points,



ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Dans une profondeur de 20 m & pariir de Falignement des voies, les consiructions
peuvent éire implantéeas en limite séparative ou en retralt, Dans ce cas, ia distance
comptée horizonfclement de fout point de la construction au point le plus proche
de o limite séparative dolt &tre au moins égale & lg différence d’altifude entre ces
deux points avec un minimum de 3 metres.

Dansle cas d'un mur pignon, la hauteur est calculée & I'égout du toif,

T Au deld d'une profondeur de 20 m a parilr de 'alignement des voies, seules sont
admises en limife séparafive, les constructions annexes, & condifions que leur
hauteur surla imife ne dépasse pas 3.50 méheas.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

" Les bdtiments doivent éfre implantés de felle maniére gue les baies &clairant les
pieces d'habitation ou d'oclivité ne solent masguées par cucune partie
d'immeuble qui, & 'appul de ces baies, sergient vue sous un angle de plus de 45°
au-dessus du plan horizontal,

* Une distance minimale de 4 métres peut &lre imposée entre deux bdtiments non
contigus.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

* L'emprise au sol des constructions par rapport & la superficie d'un Tlot de
proprieté doit &tre la plus rédulte possible et au plus égale & -

Dans e sous-secteur UBb1 !

- 30 %pour les habitations,

- 40 % pour les constructions & usage d'activités industrielles, artisanales,
commerciales, dgricoles cu de service.,

Dans le sous-secteur UBD3 .

- 10 % pour tes habifations  etleurs annexes,

- 20% pouries constructiors & usage d’activités industrielles, artisanaies,
commerciales, agricoles ou de service.

" Dans les deux sous-sectewrs, ia reconstruction de béfiments sinistrés pour des
causes autres que 'inondafion est guiorisée cu-deld des possibilités de construire
definies par les coefficients d’emprise au sol ci-dessus, dans la limite d'une emprise
au sol au plus egaie a celle du batiment préexistant,

* U'extension horizontale des constructions 1&également implantées dans les deux
sous-secteurs, antérieurement & la date de publication du Projet d’Intérét Général
pour 1o protection contre les risgues d'inondation (26 décembre 1996), est
gutforisée au-deld des possibilités de consfruire définies par les coefficients
d'emprise au sof ci-dassus, dans la limite de .

-25 m? d'emprise au sol pour fes consfructions & usage d'habifation ef Jeurs
annNexas,

- 30 % d'augmentation de "emprise au sol, pour les bétiments & usage d'activités,
Y COMpIris ies ssrvices.



ARTICLE UB10Q - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

*

Lo difference d'alfifude entre fout point d'un bdatiment et le point de
l'alignement opposé qul en est le plus proche ne doit pas excéder la distance
comptée horizontalemeant enfre ces deux points, avec une folérance de 1 m
lorsgue o hauteur ainsi calculée ne permet pas d'édifler un nombre entier
d'&tages drodls.

* La hauwteur d'une construction, mesurée & partir du sol naturel existant, est limitée
a 9 mefres & 'égout du Toif, sauf pour les équipements d'infrastructure ou les
batiments & usage d'activité lorsque leurs coractéristiques techniques imposent
des hauteurs supérieurss,

* Surles ferrains en pente, la hauteur est calculée & 'aplomb du point de plus haut
de Femprise au sol des b&timeants & &difier.

* Dans les couloirs de lignes de fransport d’énergie électrique mentionnés au plan
de zonage, la hauteur de toute parfie ou élément de consfruction est limité & 8
mé&tres au faltage.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

* Uimplantation, I"architecture, les dimensions et |'aspect extérieur des batiments
ne doivent pas porter atfeinte au caractére ou & Vintérét des lieux avoisinants.

* Lorsgue sa partie visible est supérisure & 0.60 meétre au dessus du ferrain naturel, le
sous-sol doit étre tralté comme le reste de la construction (spéciaiement en ce qui
concerne les feintes, les enduits et les proportions des cuvertures),

* Les tolfures des constructions principales doivent étre & deux versants et réalisées
en ardoises ou fuiles viellies ou en matériaux de méme aspect, avec une
inclingison de /0% (35°) minimum.

1 7 Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect (enduifs et
- foiture) avec les constructions principales, Toutefols, les abris de jordin d'une
" osuperficie au plus égale & 10 m2, peuvent étre réalisés en bols.

*

Les ciClures et portails doivent éfre de forme simple ef s'intégrer &
environnement,
Le soubassement des cldture a claire-voie ne doit pas dépasser 0.60 métre.

" Enlimite séparative, les clétures seront uniquement constituées de grilage avec
o sans soubassement, éventfuellemeant doublé de haies.

La hauteur des cldtures ne dolt pas dépasser 2 méfres.

" Des criteres esthétiques différents de ceux définis ci-dessus peuvent étre admis, s'il
s'avere qu'ils contribuent & la quallté d'un projet ou répondent & une nécessité de
cohérence infermne d'un projet, sans porfer affeinte au caractére des lieux
avoisinants ni @ I'environnement,

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des véhicules correspondant aux basoins des constructions dolt
étre assuré en dehors des voles publigues,
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I dolt &tre prévu

- pour les construction & usage d'habitation, une place de staticnnement par
logement,

- pour fes construction & usage de bureaux, y compris les bdfiments publics, une
surface de statlonnement au moins égale & 50 % de la surface de plancher hors
oelvre,

- pour les constructions & usage commercial d’'au moins 500 m? de surface de
venfe, une surface de stationnement au moins égale & 50 % de la surface de
vente.

£

En cas dimpossibiifé de pouvolr aménager le nombre demplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des construction projetées, le
constructeur peut éfre autorisé & reporfer sur un aufre terrain, sifué & moins de 300
métres du premier, fes aires des stationnement qui lul font défaut, & condition aqu’il
apoorte la preuve gu'il rédlise ou falt rédliser lesdits empiacements,

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* Les arbres existants doivent éfre maintenus ou, en cas d'impossibllité, remplacés
par des plantations en nombre équivalent.

* Dans les lotissements ou opérations groupées dont la superficie est supérieurs &
5000 m2, 10 % au moins de la surface fotale du terrain doivent étre aménagés en
espaces collectf d'agrément,

SECTION 1l - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

* Néant

ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

* Sans objet.
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1
CHAPITRE Il - ZONE UD

Lone d'habitat individuel de faible densité & dominante résidentielle, la zone UD
recouvre essentiellement des secteurs d'habitat de type pavillonnaire récent
{ordre discontinu).

La zone UD comporte deux sous-secieurs UD1 ef UD 2, dans lesguels ia construction
est soumise qux prescriptions découlont des mesures de protection conftre ies
risques d'inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCL ADMISES

* Sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant, ies
occupations et utilisations du sol ci-aprés ;

- les constructions de toute nature,
- les lofissements & usage d'habitation,
- les installations classées,

* Sont admises sous conditions les occupations et installations du sof ci-aprés :

- les consiructions et installafions & usage dactivités, & condition que ieur
architecture et leur volumétrie soient compatibies avec le caractére de la zone
et & condiion défre compatibles avec les équipements dinfrostructure qui
doivent les desservir.

- les installations classées, quel gue soit le régime {autorisation ou déclaration)
auguel elies sont soumises, & condition que leur architecture et leur volumétrie
socient compatibles avec le caractere de fa zone et & condition gue les nuisances
et les risques en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, soient
compatibies avec le voisinage.

- Dans les sous-secieurs UDT ef UD 2, les cldtures & condition de présenter sous le
niveau des plus hautes eaux connues, des parties aiourées de section suffisanie
pour ne pas faire obstacle & l'expansion des crues.

* Dans le sous-secteur UD 2, les constructions nouvelles & usage d'habitation
doivent comporter un niveau hapitable en permanence au-dessus de la cote des
ptus hautes eaux connues, aisement accessible par l'intérieur.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
* Sont interdits ;

- les terrains de stationnement de caravanes, et les coravanes isolées,
- les terrgins de camping,
- les installations et fravoux divers ci-aprés :
- les parcs d'aftractions permanents et autres instaliations de loisirs génanies
pour le voisinage,
- les depbts de veéhicules désaffectés, de déchets et matériaux divers,
- les aoffouillements et exhaussements du sol,
- les carrigras.

* Sont interdits dans tes sous-secteurs UD1 et UD 2:

- Les parties de constructionsaménagées sous le niveau du sol naturel (sous-sol,
caves),

- Les baiiments d'aciiviteé entreposant ou fabriqguant des produits dangereux ou
polluants.



SECTION HI - CONDITIONS DE VOCCUPATION DU S0L

ARTICLE UD 3 - VOIRIE ET ACCES

* Voirie :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une vole publique ou
privée, dont la largeur carrossabie ne peut éfre inferieure & 3,50 m.

Les dimensions, formes et caraciéristiques fechniques des voies nouvelles doivent
&tre adaptées aux usages gu'elles auront & supporter ou aux construction gu'elies
devront desservir.

les voies en Impasse peuvent étre inferdites dans les Iotissements, Lorsqu'elles sont
auterisées, elles doivent éfre aménagees dans leur partie terminale, aofin de
permettre aux véhicuies de faire demi-tour.

* Acces

Les acces doivent éfre adaptés & l'opération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne & la circulation publique.

L'accés de foute consfruction doit présenter une largeur de 3.50 métres au moins.,

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

*Eay .
Les conshructions et instalictions dcivent étre raccordées au résequ public de
distribution d'eau potable.

* Assainissement - Equx usées :

Les consiructions et installations doivent étre raccordées au réseau collectif
d’assainissement, lorsqu'll existe.,

Enl'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux usées doivent étre
dirigées sur un dispositif individuel d'épuration et d'élimination et les chutes d'ecux
usees doivent éfre concues pour éfre branchées directement sur le réseou
d'ossainissement lorsquil sera mis en place. Les Iotissements et les constructions
comportant plus de 1 logement doivent dans tous les cas étre roccordées au
reéseau public d'assainissement.

Levacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite.

* Assainissement - Eaux pluviales ;

Les constructions et instaliations doivent éfre raccordées au résecu collectif d'eau
oluviale,

Les amenagements réalisés sur le terrain doivent garantir Fécoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
necessaires au libre écoulement des eaux pluvidies (et éventuellement ceux visant
a la limitation des débits évacués de o propriéte) sont & ia charge exclusive du
peétitionnaire qui doit reéaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au terrain.

* Electricité et télécommunications :

Des raccordements ensevelis peuvent étre imposés.

lis sont obligotoires dans e cas de lofissemenis cu doperations groupees
comportant une creation de voirie.



ARTICLE UD & - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* A l'absence de réseau coliectif d'assainissement ou lorsque les constructions ne
peuvent étre raccordées, les terrains deivent avoir des caractéristiques permettant
ia mise en place d'un disposifif individue! d'épuration et d'éimination.

* Toutefols, cette disposifion n'est pas applicable dans e cas de constructions
annexes ou dans le cas d'agrandissement de consfructions existantes, déjd
pourvues d'un systeme d'eépuration ou d'élimination,

ARTICLE UD 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Les consfructions doivent étre implantées & une distance minimale de 5 m de
lalignement. Toutefois, des implantations & moins de 5 méhes de l'alignement
peuvent éfre autorisées dans certains cas particuliers, pour fenir compie de
limplantation des constructions voisines ou de la configuration du terrain, ou sl
savere gu'eiles contribuent & lo qualité dun projet de lotissement ou de
constructions groupees.

* Limplantation & l'alignement ou sur limite de voie privée gui en tient lieu peut
&tre autorisée pour les éguipements publics de faible importance ou les
constructions hecessaires aux services publics dont la superficie est au pius égale &
10 m? et dont la hauteur ne dépasse pas 3 metres a 'égout du toit.

* La distance compitée horizontalement de fout point d'une construction au point
le plus proche de l'alignement opposé doit étre au moins égale & ia différence
d'altitude entre ces deux points.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Les constructions peuvent &éire implantées en limite séparative ou en retfrait. Dans
ce cas, la distance compiée horizontalement de tout point de la construction au
point le plus proche de la limite séparative doit éfre au moins égale & ia différence
d'altitude enfre ces deux points avec un minimum de 3 metres.

Dans le cas d'un mur pignon, la hauteur est calcuiée a I'egout du toit.



ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les bdtiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les
pigces dhabitation ou dactivité ne solent masquées par aucune partie
d'immeuble qui, & l'oppul de ces baies, seraient vue sous un angle de plus de 45°
au-dessus du plan horizonial.

* Une distance minimale de 4 métres peut &fre imposée entfre deux batiments non
contigus.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

* Dans le sous-secteur UD1, I'emprise au sol des constructions par rapport & la
superficie d'un ilot de proprieté doit &tre la plus réduite possible et au plus égale & -

- 30 Zpour tes habitations,
- 40 % pour les constructions & usage d'activités industrieiles, artisanales,
commercicies, agricoles ou de service,

* Dans le sous-secteur UD 2, I'emprise cu sol des constructions par rapport & o
supetficie d'un llot de propriété doit étre la plus réduite possible et au pius égale &

- 20 %pour les habitatfions,
- 30 % pour les constructions & usage d'activités industrieliss, artisanaies,
commerciales, agricoles ou de service.

* Dans les deux sous-secteurs, la reconsiruction de bdatiments sinistrés pour des
causes autres gue Tnondation est autorisée au-deld des possibilités de construire
definies par les coefficients d'emprise au sol ci-dessus, dans la limite d'une emprise
au sol au plus égale 4 celle du bé&timent préexistant.

* L'extension horizontale des consfructions légalement implantées dans les deux
sous-secteurs, anterieurement & la date de publication du Projet dintérét Général
pour la profection contre les risques dinondation (26 décembre 1994), est
autorisée au-deld des possibilités de construire définies par les coefficients
d'emprise au sol ci-dessus, dans la limite de :

-25 m?* d'emprise au sol pour les constructions & usage d'habitation et leurs
annexas,

- 30 % d'augmentation de l'emprise au sol, pour les batiments & usage d'activités, y
comipris les services.

ARTICLE UD10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* La hauteur d'une construction, mesurée & partlr du sol nature! existant, est limitée
& 7 métres & l'égout du toit, sauf pour les équipements dinfrastructure ou les
batiments o usage d'activité lorsque leurs caractéristiques techniques imposent
des hauteurs supérieures.

* Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée & 'aplomb du point de plus haut
de 'emprise qu sot des batiments & &difier.

* Dans les couloirs de lignes de fransport d'énergie électriqgue mentionnés au plan
de zonags, la hauteur de toute partie ou élément de construction est imité & 8
métres au faltage.



ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

* Limplantation, 'architecture, les dimensions et I'aspect extérieur des batiments ne
doivent pas porter afteinte au caractére ou & lintérét des ieux avoisinants.

* Lorsque sa partie visible est supérieure & 0.40 méire au dessus du terrain naturel, le
sous-sol doit éfre fraite comme le reste de la construction (spécialement en ce qui
concerne les teintes, les enduits et les proportions des cuvertures).

* Les toitures des constructions principales doivent &tre & deux versants et réalisées
en ardoises ou tuiles vieillies ou en matériaux de méme aspect, avec une
inclinaison de 70% (35°) minimum,

* Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect [enduits et
toiture) avec -les censtructions principales. Toutefois, les abris de jardin d'une
superficie au pius égale & 10 m?, peuvent &tre réalisés en bois,

* Les clotures et portails doivent éfre de forme simple et sintégrer &
Fenvironnement.
Le soubassement des cldture a claire-voie ne doit pas dépasser 0.60 méfre.

* En limite séparative, les cldtures seront uniguement constfituées de grillage avec
ou sans soubassement, éventueliement doubié de haies.

La hauteur des cldtures ne doit pas dépasser 2 métres.

* Des criteres esthétiques différents de ceux définis ci-dessus peuvent étre admis, s'il
s‘avere qu'ils contribuent & la qualité d'un projet ou répondent & une nécessité de
cohérence interne d'un projet, sans porter atteinte au caractére des lieux
avoisinants ni & fenvircnnement.,

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le staticnnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions doit

&fre assuré en dehors des voies publigues.

i doit &ire prévu ;

- pour les consiruction & usage d'habitation individuelle, une place de
stationnement pariogement,

- pour les construction & usage de bureaux, v compris les batiments publics, une
surface de stationnement au moins égale & 50 % de la surface de plancher hors
ceuvre,

- pour les consiructions & usage commercial d'au moins 500 m? de surface de
vente, une surface de stationnement au moins égale & 50 % de la surface de
venie,

* En cas dimpossibilité de pouvoir aménager le nombre demplaocements
nécessaires au stationnement sur le ferrain des construction projetées, e
constructeur peut éfre autorisé & reporter sur un autre terrain, situé & moins de 300
meétres du premier, les aires des stationnement qui lui font défaut, & condition qu'il
apporte la preuvve qu'il réalise ou fait réaliser lesdits emplacements,



ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* Les arbres existants dolvent étre maintenus ou, en cas d'impossibifité, remplacés
par des plantations en nombres équivalent,

* Dans les iofissements ou opérations groupées dont la superficie est supérieure &
5000 m? 10 % au moins de la surface totale du terrain doivent étre aménagés en
espaces collectif d'agrément.

SECTION I - POSSIBILITES D'CCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* Appligué & la superficie d'un terain, le coefficient d'occupation du sol {C.0O.S.)
fixe, sous réserve des autres régles du P.O.S. et des servitudes grevant ['utilisation cu
sol, une surface maximale de plancher hors ceuvre nette susceptible d'éfre utilisée,
qui est calculée selon les régles fixées a l'article R 112-2 du Code de t'Urbanisme.

* Le C.O.S. de la zone est de 0.40. if est porté & 0.50 dans le cas de constructions &

usage d'activites commerciales ou artisanales,

i n'est pas applicable :

- aux consiructions ou ameénagements de bdaiiments scolaires, sanitaires ou
hospitaliers,

- qux éguipements dinfrastruciure.,
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CHAPITRE Ii - ZONE UD

Zene dhabitat individuel de faible densité & dominante résidentielle, la zone UD
racouvre essenfiellement des secteurs d'habital de type pavilonnaire récent
(ordre discontinu),

La zone UD comporte deux sous-secteurs UDT et UD 2, dans lesquels ia construction
est soumise aux prescrictions découlant des mesures de protection contre les
risques d’inondation.

SECTION | - NATURE DE UOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

*Sont admises, sous réserve des conditions fixées au poragraphe suivant, les
occupations et utilisations du sof ci-aprés .

-~ las constructions de toute nature,
- les lofissements & usage d'habifaiion,
- les instaltations classéeas,

" Sont admises sous condifions ies occupations et installations du sol ci-aprés

- les constructions et Instaliafions & usage d'activités, & condition que leur
architeciure et ieur volumétrie solent compatibles avec le caractére de la zone
et 4 condition d'étre compatibles avec les équipements d'infrastructure gui
doivent les desservir,

- les installations classées, quel que soif e régime (aulorisation ou décicration)
auguel elles sont soumises, 4 condition que lew architecture et lewr volumétrie
soient compatibles avec le caractére de lazone et & condition que les nuisances
et les risques en caos d'accident ou de fonctionnement défectueux, soient
compaticles avec le voisinage.

- Dans les sous-secteurs UDT et UD 2, les cldfures & condition de présenter sous le
niveau des plus hautes eaux connues, des parfies diowrées de seciion suffisante
pour ne pas faire obstacle & I'expansion des crues.

* Dans le sous-secteur UD 2, les consfructions nouvelles & usage d'habitation
doivent comporter un niveau habitable en permanence au-dessus de ko cote des
plus hautes ecux connues, aisémeant accessible par Vintéreur,

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
* Sont inferdits

- les terrains de stationnement de caravanes, et les caravanes isolées,
- les terrains de caomping,
- les instatiafions et fravaux divers ci-aprés
- les parcs d'atfractions permanents ef aulres installations de loisits génanies
pour le voisinage,
- les déplts de véhicules désaffectés, de déchets et matéricux divers,
- les affouiilements et exhaussements du sol,
- tes cariéres,
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* Sont interdits dans 1es scus-seciasurs UDT et UD 2

- Les portie de constructions aménagées sous le niveau du sol naturel (sous-sol,
cavesy,

- Les bdfiments d'activité enfreposant ou fabriguant des produits dangereux ou
poluants,

SECTION ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - VOIRIE ET ACCES

* Voirie .

Four étre corstructible, un ferrain doit &fre desservi par une voie publique ou
privée, dont la largeur carrossable ne peut &tre inférieure & 3,50 m.

Les dimensions, formes et caractéristiques fechniques des voies nouvelles doivent
etre adaptées aux usages gu’elles auront & supporter ou aux construction gu’elles
devront desservir,

les voies en impasse peuvent &fre interdlites dans les lotissements. Lorsqu’elles sont
autorisées, elles doivent éfre aménagées dans leur partie terminale, ofin de
permetire aux véhicules de faire demi-four.

* Accés

Les acces dolvent &fre adaptés & 'opération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne A la circulation publgue.

L'accas de toute construction doif présenfer une largeur de 3.50 méfres au maoins.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Y Eau:
Les constiuctions et installations dolvent étre raccordées au réseau public de
distribuiion d'eau potable,

* Assdinissement - Eaux usées :

Les consiructions et instaliafions doivent étre raccordées au réseau collectif
d'assainissement, lorsqu’il existe,

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux usées dolvent atre
dirigées sur un dispositif individuel d'épuration ef d'élimination ef les chutes d'eaux
usees doivent étre congues pour étre branchées directement sur le réseau
d'assainissement lorsgu’il sera mis en place, Les lotissements et les constructions
comportant plus de 1 logement doivent dans tous les cos étre raccordées qu
résequ pudlic d'assainissement.

L'évacuafion d'egux usées dans les fossés, cours d'eau ou égoutfs pluvicux est
interdite,

* Assainissement - Eaux pluvicies

Les constructions ef instaliations doivent &fre raccordées au réseau collectif d'eau
pluviale,

Les aménagements réclisés sur le ferrain doivent garantir I'écoulement des eaux
piuviales dans le résaau collecteur.

En 'absence de résedu ou en cas de réseau insuffisant, les aménagerments
nécessaires au fibre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant
& la lirnitation des céblts évacués de la propriété) sont & o charge exclusive du
pétitionnaire qui doif réaliser les dispositifs adaptés 4 1'opération et au ferrain.



* Electricité et télécommunications

Des raccordements ensevells peuvent &fre Imposés.

lIs sont oblgaioires dans le cas de lotissements ou d'opérations groupdes
comportant une création de volrie.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* A Tabsence de résecu collectif d'assainisserment ou lorsgue les constructions ne
peuvent éfre raccordées, les terrains doivent avolr des caractéristiques permettant
la mise en place d'un disposifif individue! d'épuration et d'&limination.

* Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dans le cas de consfructions
annexes ou dans le cas d'agrandissement de constructions existantes, déjd
pourvues d'un systeme d'épuration ou o’ élimination.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

" Les constructions doivent éfre implantées & une disfance minimale de 5 m de
alignement. Toutefols, deas implantations & mcins de 5 métres de 'alignement
peuvent éfre auforisées dans cerfains cos partlculiers, pour tenir comple de
Fimplantation des consfructions voisines cu de la configuration du terrain, ou s
s‘avere qu'elies contribuent ¢ ia gualité d'un projet de lofissement ou de
constructions groupées.

* Uimplantation & I'alignement ou sur limite de vole privée qui en tient lieu peut
&fre auforisée pour les équipements publics de faible importance ou les
constructions nécessaires aux services publics dont la superficie est au plus égale &
10 m? et dont la hauteur ne dépasse pas 3 metres ¢ I'égout du toit.

" La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point
le plus proche de 'alignement opposé doit étre au moins égale a o différence
d’altitude enfre ces deux points.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

" Dans une profondeur de 20 m & partir de "alignement des voies, les constructons
peuvent étre implantées en limite séparative ou en retralt. Dans ce cos, la distance
comptés horlzonfalemant de tout point de ia construction au point le plus proche
de g limite séparative doit éire au moins égale & la différence d'alfifude entre ces
deux poinfs avec un minimum de 3 métres.

Dans ie cas d'un mur pignon, la hauteur est calcuiée dVégout du foit.

" Au deld d'une profondeur de 20 m & partir de F'alignement des volies, seules sont
admises en limite séparafive, les constructions annexes, & condifions que leur
hauteur surla limite ne dépasse pas 3,50 méatres,
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ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les bdtiments doivent étre implantés de felle maniére que les baies éclairant les
pigces d'habifafion ou d'activité ne solent masquées par aucune parfle
d'immeuble qui, O 'appui de ces baies, seraient vue sous un angle de plus de 45°
au-ciessus du plan horlzontal,

" Une distance minimale de 4 métres peut étre imposée entre deux batiments non
contigus.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

" Dans le sous-secfeur UDT, 'emprise au sol des constructions par rapport & la
superficie d'un Tiot de propriété doit &fre la plus rédulte possible et au plus égale & .

- 30 %oour fes habitations,
- 40 % pour les constructions & usage d’activités industrielles, artisanales,
commercialies, agricoles ou de service,

" Dans le sous-secteur UD 2, I'emprise au sol des constructions par rapport & o
superficie d'unfiot de propriété doit étre la plus réduite possible et au plus égale & .

- 20 %pour les habitations,
- 30 % pour ies constructions d usage d’activités industrielles, artisanales,
commerciales, agricoles ou de servica,

" Dans les deux sous-secteurs, la reconstruction de bétiments sinistrés pour des
causes aufres gue inondation est qutorisée au-deld des possibilités de consfruire
définies par les coefficients d'emprise au sol ci-dessus, dans la limite d’une emprise
au sol au plus égale & celle du batiment préexistant,

" L'extension horizontale des constructions légalement Implantées dans les deux
sous-secteurs, antérieurement & la date de publication du Projet d'Intérét Général
pour o protection contfre les risgues d'inondatfion (26 décembre 1996), est
autcrisée au-deld des possibilités de consiruire définies par les coefficients
d'emprise au sol ci-dessus, dans o imite de

-25 m? d'emprise au sol pour les constructions & usage d'habltation ef leurs
annexes,

- 30 % d'augmentation de {"emprise au sol, pour les batiments & usage o' activités,
y compris tes servicas,

ARTICLE UD10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* La hauteur d'une construction, mesurée & partir du sot naturel existant, est imitée
& 7 metres & "égout du toit, sauf pour les éguipements d'infrastructure ou les
odtiments & usage d'activité lorsque leurs caractéristiques techniques imposent
des hauteurs supérieures,

T Surles terrains en pente, la hauteur est calculée & I'aplomb du point de plus haut
de l'emprise au sol des batiments & édifler.
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" Dans les couloirs de lignes de fransport d'énergie électrigue mentionnés gu plan
de zonage, la hauteuwr de toute partie ou &lément de construction est limité ¢ &
metres qu faffage.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

* Limplantation, Farchitecture, les dimensions et 'aspect extérieur des béfiments
ne doivent pas porter atteinte ou caractére ou al'intérét des lieux avoisinants.

T Lorsgue sa partie visible est supérieure & G.60 metre au dessus du ferrain naturel, ie
sous-sol doit étre traité comme le reste de la construction (spécialernent en ce gui
concerme les feintas, les enduits et les proporiions dss ouvertures).

" Les toltures des constructions principales doivent &tre & deux versants ef réalisées
en ardoises ou tuiles vieilles ou en matéricux de méme aspect, avec une
inclinalson de 70% (35%) minimum.

* les constructions annexas doivent présenter une unité d'aspect (enduils et
tolture) avec les constructions principales. Toufefols, les abris de jardin d'une
superficie au plus égale & 10 m?, peuvent étre réaiisés en bois.

*

Ltes clotures et portalls doivent é&tre de forme simple et s'infégrer &
environnement.

Le soubassement des ciSture 4 claire-voie ne doif pas dépasser 0.60 métre.

* En limite séparative, les clétures seront uniguement constituées de griliage avec
ou sans soubassement, eventuellement doubié de haies.

La hauteur des clotures ne dolf pas dépasser 2 métres,

* Des criféres esthétiques différents de ceux définis ci-dessus peuvent &lre admis, s'i
s‘avere qu’ils contribuent & la qualité d'un projet ou répondent & une nécessité de
cohérence inferne d'un projet, sans porfer atteinte au caractére des lieux
avoisinants ni & Fenvironnement.,

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des vénhicuies correspondant aux besoins des constructions doi

&tre assuré en dehors des voies publigues.

Il dott &tre prévu .

- pour ies constructon & usage d'habitation individuelle, une place de
stationnement par logement,

- pour les construction @ usage de bureaux, y compris les bdtiments publics, une
surface de stationnernent au moins égale a 50 % de la surface de plancher hors
ceuvre,

- pour fes constructions & usage commercial d'au moins 500 m? de surface de
vente, une surface de stationnement au moins @gale & 50 % de lo surface de
vente,

*

En cas diimpossibiliieé de pouvoir aménager fe nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le ferrgin des construction projetées, le
constructeur peut étre autorisé & reporter sur un auire terrain, sifué a moins de 300
metres du premier, les aires des stafionnement qui Ui font défaut, & condition qu’il
apporte ld preuve qu'it rédlise ou falt réaliser lesdits emplacements,



ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

* Les arbres existants dolvent éfre maintenus ou, en cas d'impaossipilité, remplacés
par des plantations en nomibres équivalent,

" Dans les lotisserments ou opérations groupées dont la superficie ast supérieure 4
5000 m2, 1C % au moins de ia surface fotale du terrain doivent étre aménagés en
aspaces collectf d'agrément.

SECTION H! - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES MAXIMALES DYOCCUPATION DU SOL

* Appligué 4 la superficie d'un terrain, le coefficient d'occupation du sol (C.O.5)
fixe, sous réserve des autres régles du P.O.S. ef des servitudes grevant I utilisation du
sof, une surface maximaie de plancher hors ceuvre nette susceptible d'étre utilisée,
gui est calculée selon les régles fixées a 'article R 112-2 du Code de VUrbanisme,

"le C.O5 de la zone est de 0.40, 1 est porté & 0.60 dans le cas de constructions &

usage d’'activités commerciales ou artisanales.

It nest pas applicable -

- aux consfructions ou aménagements de bafiments scolaires, sanitaires ou
haspitaliers,

- gux éguipements d'infrastructure.

ARTICLE UD 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

" le dépassement du C.O.S. fixé d l'article précédent est auforisé lorsque son
application & un terrain ne permet pas d'édifler au minimurm une surface de 150
m? de piancher hors ceuvre d'habifation. Le dépassement ast possible jusqu’ S
ootention de cette surface, sous résarve du respeact des articles UD 1 G UD 13,

* Le dépassement est assorti du versement de la parficipation prévue A article
L 332.1 du Code de VUrbanisrne, dans les conditions fixées par les articles R 332.1 &
R 332.14.
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CHAPITRE il - ZONE UE

la zone Uk est une zone d'activités industrielles, arfisanales ou commerciales,

Elle comporie deux sous-secieurs UE 1 ef UE 2 dans lesguels ia construction est
soumise aux prescriptions découlant des mesures de profection contre les risques
d'inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

* Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant, gue
les occupations et ufilisations du sol ci-aprés :

- les constructions et instaliations destinées aux achivités industrielles, artisancles ou
commerciales, ou aux fonctions d'enfrepdt,

- les constructions & usage d'habitation et d'éguipement collectif nécessaires qux
ertablissements admis dans ia zone,

- les lotissements industriels,

-lesinstallations classées, & 'exception des carrieres,

-les constructions liees &'la réglisation des éguipernents d'infrastructure,

- les construction de foute natwre ef les dépdis nécessaires au fonclionnernent du
service public ferroviaire.,

* Sont admises sous conditions les cccupations ef installations du sol ci-cprés

- les consfructions & usage d'habitation, & condition d'étre destindes au
gardiennage. & lo survelllance ou & la direction des établissernents implantés
dans la zone.

- Les instaliations classées, & condition que leur localisation permette de maintenir
les zones d'habitation & 'écart des nuisances,

* S'gjoutent aux conditions énumérées ci-dessus, dans les sous-secteurs UET et UE 2,
les conditions suivantes :

- pour les constructions nouvelles & usage d'habitation, de comporter un niveau
habifable en permanence au-dessus de o cote des plus hautes eaux connuss,
ciserment accessible par Vintérieur et de ne comporter aucun aménagement au-
dessous du niveau du sol naturel (sous-sol, cave).

- pour les clotures, de présenter sous ie niveau des plus hautes eaux connues, des
parfies gjourées de section suffisante pour ne pas faire obstacte & Vexpansion das
crues.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Les occupdtions ef utilisations du sol non mentionnées & "articie précédent sont
interdites.

* Sont en cutre inferdifs, dans les sous-secteurs UET et UE 2, les b&timents d' activité
entreposant ou fabriquant des produits dangereux ou polluants,
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SECTION [ - CONDITIONS DE UOCCUPATION BU SOL

ARTICLE UE 3 - VOIRIE ET ACCES

* Volrie !

Pour efre constructible, un terrain doit éfre desservi par une voie publique ou
privée dont la largeur ne doit pas étre inférieure & 3.50 méatres.

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir au minimum 8 métfres de
plate-forme.

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies nouvelles doivent
etre adaoptées aux usages qu'elles auront & supporter ou aux construction qu'elles
devront desservir,

Les voles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de
cermettre aux véhicules de foire demi-tour,

* Acces .

Les acces doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne & la circulation pubiique.

L'accas de toute consfruction doit présenter une largeur de 3.50 métres au moins.
Le long de la RD 955, les accés doivent &fre aménagés de telle maniére que o
visinilite vers la voie soit assurée sur une distance ¢'au moins 50 metres de part et
d'autre d’'un point de "axe de 'acceés sifué & 3 métres en retroit de l'alignement
de o vole,

Les ccces sont limités & un seul par propriété et interdits pour les terrains desservis
oar une autre voie,

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

“Eau:

Pour les installations industrielies, le raccordement au réseau public suscepiible de
fourntr ies consommations prévisibles est obligatelre, & moins gu'un autre moyen
d'alimentation  pulsse é&tre mis en ceuvre en accord avec les autorités
compétentes,

Les cufres constructions et installations dolvent étre raccordées au réseau public
de distribution d'eau potable.

* Assainissement - Equx usées .

les instaliations industrielles ne dolvent rejeter au réseau public que des effluents
pré-épures conformement & la réglementation en vigueur,

Les eaux usées domestiques doivent étre rejetées au  réseau  public
d'assainissement. En 'absence de réseau cu en cas da réseau insuffisant, les eaux
usées domestiques dolvent é&tre dirigées sur un dispositif individuel d’épuration et
d'élimination et les chutes d'eaux usées doivent étre congues pour &fre branchées
directement sur le réseau d'assainissement lorsqu’il sera mis en place.

L'evacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite, '

* Assginissement - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau Insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre &coulement des eqaux pluviaies (et éventusllement ceux visant
& ia limitation des débits évacués de g propriété) sont & o charge exclusive du
patifionnaire gul dolf réaliser les dispositifs adaptés & 'opération af au terrain.
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* Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent étre imposés. lls sont obligatoires dans le cas
de lotissements ou d'opérations groupéss comportant une création de voire.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

" En Pabsence de résequ collectif d'assainissermeant ou lorsgue les constructions ne
peuvent éfre raccordeées, les terrains doivent avolr des caractéristiques perrnettant
la mise en place d'un dispositlf Individue! d'épuralion et d'élimination des eaux
useeas domestiques.

* Toutefols, cette disposition n'est pas applicable dans le cas de constructions

annexes ou dans le cos d'agrandissement de consfructions existantes, déjd
pourvues d'un systeme d'épuration ou d’élimination.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

© Les constructions doivent &tre implantées & une distance minimale de 10m de
I'alignement. Cette distance est ramenégs & 5 m pour les activités artisanales ou de
services ef pour les habitations admises dans la zone, Dans fous ies cas, des
distance infériewres pourront &tre autorisées pour tenir compte de implantation
du bt existant,

" Limplantation & 'alignement ou sur imite de vole privée qui en flent lieu peut
étre autorisée pour les postes de garde, les écuipements publics de faible
imporrance ou les constructions nécessaires aux serviceas publics dont la superficie
est au plus égale & 10 m? et dont g hauteur ne dépasse pas 3 m & I"égout du toif.

" La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point
le plus proche de 'dlignement opposé doit &étre au moins égale & la différence
d'alfitude entre ces deux points.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Les constructions et installations de toute nature peuvent étre implantées en
imite sépargtive ou en retrait,

Dans ce cos, la distance comptée horzontalement de tout point de g
construction au point le plus proche de la limite separative doit éfre au moins
eégale & la différence d'alfifude entre ces deux points avec un minimum de 5
meatres.

* Dans fe cas d'une implantation en limite séparative, I'autorisation de construire
peut étre subordonnée 4 g réatisation d'un mur coupe-feu.

" Dans tous les cas, sauf pour les constructions & usage d'habitation ou de bureau,
la distance aux iimites séparafives ne peut &ire infériewes & 10 m lorsgue la parcelle
voising n'est pas sifuée an zone UE
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ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les bdfiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies &clairant les
pleces d'hablfation ou dactivité ne solent masguées par aucune partie
d'immeuble qui, & I'appui de ces baoies, seraient vue sous un angle de plus de 45°
cu-dessus du pian horizontal,

" Une distance minimale de 6 métres peut &ire imposée entre deux batiments non
contigus.

ARTICLE UE @ - EMPRISE AU SOL

* Dans le sous-secteur UET I'emprise au so! des constructions nouvelles par rapport
a la superficie d'un ot de propriété est imité & .

- 30 % pour les habitations,
- 40 % pour les constructions & usage d'activifé.

" Dans le sous-secteur UE 2 I"emprise au sol des constructions nouvelles par rapport
a la superficie d'un ot de proprigté estiimité &

- 20 % pour tes habltafions,
- 30 % pour les constructions & usage d'activité,

* Dans les deux sous-secteurs, la reconstruction de bdtiments sinistrés pour des
causes autres que ['inondation est autorisée au-deld des possibilités de construira
définies par les coefficients d'emprise au sol ci-dessus, dans 1a limife d’une emprise
au soi au plus égale & celle du batiment préexistant.,

* L'extension horizontale des constructions 1également implantées dans les deux
sous-secteurs, anftérieurement & la date de publication du Projet d'Intérét Général
pour la protection contre les risques d'inondation (26 décembre 1994), est
adtorisee  au-deld des possibilités de construire définies par les coefficients
d'emprlse au sol ci-dessus, dans ia limite de .

-256 m? d'emprise au sol pour les constructions & usage d'habitation et leurs
annexes,

- 30 % d'augmentation de "'emprise au sol, pour les batiments & usage d’activités,
y compris les senvices.
ARTICLE UEI0 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
" Dans ies coulcirs de lignes de transport d'énergie électrique, la hauteur de toute
partie ou élément de construction est limité & 8 métres au faitage.
ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

" Sauf & respecter des caractéristigues techniques particuliéres, les batiments
doivent présenter une unité de volume et d’'aspect et s'intégrer au paysage.

Rappel : il est fait application des dispositions des articles R 111,142 et R 111,21 du
Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
* le stationnement des véhicules de service, du personnel ef des visiteurs
correspondant dux besoins des constructions dolt &lre gssuré en dehors des voles
publiques.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

" Les surfaces libres de toute occupation doivent recavoir un revéternent végatal
et des plantations d'arbres ou d’arbustes.,

* les installafions nuisantes et les dépdfs doivent é&fre masgués por un &cran
végétal,

" Les dires des stafionnement doivent &fre planfées d'arbres et entourdes d'un
eécran vegétal, Celles dont la superficie est supérieure & 2 000 m? doivent en outre
&tre divisées par des rangéeas d’arbres et de haies,

SECTION Ili - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

* N&ant,

ARTICLE UE 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

* Sans obiet.
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TITRE 11
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
CHAPITRE | - ZONE NA

La zona NA est une zone naturalle, non éguipée, destinége & urbanisation future,

SECTION | - NATURE DE UOCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

* Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant, que
les occupations et utilisations du so!f ci-apres :

- "axtension mesurée des bdtiments existants,

- les constructions liées & la réalisation des éguipements d'infrastructure,

- les lofissernents & usage d'habifation et les groupes d’habitations, ainsi que les
instaliations classées liées A ces opérations,

- les constructions et insfallations destinées aux aciivités industriellas, arfisanales ou

commerciales, ou aux fonctions d'enfrepdt,
o b Lt aeadpasaionin W - Touly waling Qs Gua (o, b Mk@wm
* Cccupations et utilisations du sol admises sous condifions © &4 m}w 3 %M_,\,,Mﬁlﬁ,

- Les constructions et instailations sont admises & conditicn d’'étre inclusas dans un
plan  d'ensemble et que leur implonfotion ne compromette pas un
aménagement rationnel de la zone,

- les consfructions et installations devront étre compaiibles avec les éguipements
d'infrastructure gui doivent les desservir,

ARTICLE NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

" Les occcupations ou utilisations du sol non meniionnées & 'arficie précédant sont
interdites.

SECTION i - CONDITIONS DE UOCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3 - VOIRIE ET ACCES

* Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristigues technigues des voies nouvelies doivent
étre adaptées aux usages gu'elies auront & suppaorter ou aux constructions qu’elies
devront deasservir,

Les voies en impasse pauvent &tre interdites dans ies lotissements, Lorsgu’slles sont
autorisees, elles dolvent éhre aménagées dans leur parfie terminale, afin de
permmetire aux véhicules de faire demi-tour.

* Acceés

Les gccees doivent &lre adaptés & 'opération et aménagés de facon 4 apporter ia
moindre géne & la circulation publiqus,

L'acces de foute construction doit présenter une largeur de 3.50 méatres ou maoins.
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ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

*Equ

Les consfructions et installations deivent étre raccordées au réseau public de
distribution d'equ potable,

* Assdinissement - Eaux usées
Les constructions et instaliagtions doivent étre raccordées au réseau collectif
d’assainissement.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
intferdite,

* Assdainissement - Equx pluviaies

Les constructions ef instailations doivent &fre raccordéss au réseau public d'eau
nluvigle,

* Electricité et télécommunications :

Des roccordements ensevelis peuvent &lre imoosés,

lis sont obligatoires dans e cos de lotissements ou d'opérations groupées
comportant une création de voirle,

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Néant.

ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Les constructions doivent &hre implantées & une disfance minimale de 5 métres
de I'alignement.

Toutefois, des implantations & moins de § métres de l'alignement peuvent étfre
autorisées 'l s’ avére qu’slles contribuent & fa qualité d'un projet de lotisserment ou
de constructions groupées,

" Uimplantation & 'alignement ou sur limite de voie privée qul en tient lieu peut
&fre autorisée pour les éguipements publics de faible importance ou les
constructions nécessaires aux services publics dont la superficie est au plus égale &
10 m2 et dont ia hauteur ne dépasse pas 3 métres & I'égout du toit,

* Lo distance comptée horizontalement de fout point d'une construction au point
le plus proche de P'clignement opposé dolt &fre au moins égale & la différence
d'alfitude enfre ces deux points.

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Dans une profondeur de 20 m & partir de I'alignement des voies, les constructions
peuvent &fre implantées en limite séparative ou en retratt, Dans ce cas, o distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de la limite séparafive doit &fre au moins égale & ia différence d’altitude entre ces
deux points avec un minimum de 3 metres,

Dans le cas d'un mur pignon, la hauteur est calculée & I'égout du toit,
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" Au deld d'une profondeur de 20 m & partir de Ualignement des voies, seules sont
admises en limite séparative, les constructions annexes, & conditions que leur
nauteur sur fa iimite ne dépasse pas 3.50 m & I'égout du toit.

ARTICLE NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

" Les bdtiments doivent étre implantés de telle maniére gue les baies éclairant les
pieces d'habitation ou d'activité ne soient masquées par aucune porfie
d'immeuble gui, & Vappul de ces bales, seraient vue sous un angle de plus de 45°
au-dessus du plan horizontal.

" Une distance minimale de 4 meétres peut étre imposée entre deux batiments non
contigus,

ARTICLE NA ¢ - EMPRISE AU SOL

* Néant,

ARTICLE NA1C - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

" La haureur d'une construction, mesurée & partir du sof naturel existant, est imitée
a 7 metres & I'égout du foif, sauf pour ies équiperments d'infrastructure ou les
patiments & usage d'activité lorsque leurs caractéristiques technigues imposent
des hauteurs supérieures,

" Surles terrains en pente, la hauteur est calcui@e d'aplomb du point de plus haut
de ["emprise au sol des bdtiments & édifier.

* Dans les couicirs de lignes de fransport d’énergie dlectiique, ia houteur de toute
partie ou élément de construction est limité & 8 métres au faltage.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

* Uimplantation, I'architecture, les dimensions et I'aspect extérisur des batiments
ne doivent pas porfer atteinte au caractére ou 4 'intérét des lieux avolsinants.

¥ Lorsgue sa partie visible est supérieure & 0,60 métre ou dessus du Terrain naturel, le
sous-sol dolif éfre fraité comme le reste de la construction (spécialement en ce qui
concerne les feintes, les enduifs ef les proportions des ouverturaes),

" Les 1oitures des constructions principales doivent &tre & deux versants et réalisées
en argoises ou tuiles vielles ou en matériaux de méme ospect, avec une
inclinaison de 70% (35%) minimum,

T Les constructions annexes doivent présenter une unité d'aspect (enduits et
toifure) avec les constructions principales. Toutefols, les abris de jardin d'une
superticie au plus égale & 10 m2, peuvent étre réalisés en bols.

*

Les clotures et portails doivent étre de forme simple et s'intégrer &
fenvironnement,
Le soubassement des cloture & ciaire-voie ne dolt pas dépasser 0.60 metre,

* En limite séparafive, les cldtures seront uniguernent consiifuées de griliage avec
ou sans scubassement, evenfuellement doublé de haies.
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Lo hauteur des clétures ne doit pas dépasser 2 métres,

* Des critéres esthétiques différents de ceux définis ci-dessus peuvent &fre admis, s'il
s'avere qu'lls contribuent & la quaiité d'un projet ou répondent & une nécessité de
cohérence infermne d'un prolet, sans porfer affeinte cu caractére des lieux
avolsinants ni & 'environnement.

ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le stationnement des véhicules correspondant oux basoins des constructions doit
etre assuré en dehors des voies publiques.
I doif &fre préva .

- pour les construction & wusage d'habitation individuelle, une place de
stationnement oariogement,

- pour les consfruction & usage de bureaux, y comptis les bdtiments publics, une
surface de stationnement au moins égale & 50 % de la surface de plancher hors
ceuvre.

- pour fes constructions & usage commercial d'au moins 500 m? de surface de
vente, une surface de stationnement au moins égale & 50 % de la surface de
verte,

ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

" Les arpres existants doivent étre maintenus ou, en cas d'impossibilité, remplacés
par des plantations en nombres éguivalent.

* Dans les lotisserments ou opérations groupées dont la superficie est supérieure &
5000 m2, 10 % au moins de ia surface totale du terrain doivent étre aménagés en
espaces collectif d'agrément,
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SECTION Wl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

» Appliqué d la superficie d’'un terrain, le coefficient d'occupation du sol (C.0O.5)
fixe, sous réserve des autres régies du P.O.S. et des servitudes grevant I"ufilisation du
sol, une surface maximale de plancher hors ceuvre nette suscepfible d’éhre utilisée,
qui est calculée selon les regles fixées & 'article R 112-2 du Code de I'Urbanisme.

“le C.OS. de o zone est de 0.40. 1l est porté & 0.50 dans le cas de consfructions &

usage d'activités commercicles ou artisanales,

i n'est pas applicable :

- gux constructions ou ameénagements de bdatiments scolaires, sonitaires ou
hospifaliers,

- aux équipements d'infrastructure.

ARTICLE NA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

* Le dépassement du C.O.S. fixé & 'arficle précédent n’est pas autorisé.
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CHAPITRE il - ZONE NC

La zone NC est une zone réservée d I'activité agricols, d dominante viticole,

SECTION 1 - NATURE DE UOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

* Ne sont admises, sous réserve des condifions fixées au paragraphe suivant, cue
les cccupations et utilisations du so! cl-aprés :

- 'extension mesurée des bdtiments existants, ou leur changement d’affectation
pour un usage d'habitat et de ses annexes,

-les constructions annexes des habitations existantes,

- les constructions & usage d'habitation ou d'activités iées et nécessaires &
I"'exploitation agricole,

- les abris de jardin dont la supetrficie n'excede pas 10 m2,

- les instollotions classées liées d 'exploitation agricale,

- les constructions liges & la réalisation des équipements d'infrastruciure,

* Occupdations et utilsations du soi admises sous conditions

-les consfructions et instailations & usage d'habitation, & condition d'éhe
imelantéses & proximité des bdatiments principoux d'exploifation, losque e
reglement sanitaire aéparfemental le permet, compte tenu de 'usage desdifs
odtiments,

- les petitas constructions néceassalres & Vactivité vificole,

- Les instailations classees liées & 'ochivité agricole, a I'exception des carrléres, &
condition gue la locclsation envisagée permette de maintenic tes zones
d'habitation & I'écart des nuisances.

ARTICLE NC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Les occupations ef utilisations du sol non mentionnges & V'arficle précédent sont
intardits,

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 3 - VOIRIE ET ACCES

* Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques fechniques des voies nouvalles doivent
éfre adaptées aux usages gqu’elies auront & supporter ou aux construction gu’siles
devront desservir.

* Acces .
Les accés dolvent &tre adaptés & l'opération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne & la circulation publique.
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ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

" EQu
Les constructions et insfaliations dolvent é&fre raccordées au réseau public de
districution d’eau potable,

> Assainissement - Equx usées

Les eoux usées doivent étre dirigées sur un dispositif individuel d'épuration et
d’éliminafion.

L'évacuaticon d'ecux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouls pluviaux est
interdite,

* Assclinisserneni - Eaux pluviales :

Les aménagements réglisés sur le ferrain doivent garantir I'écoulement des eaux
piuvicles dans le réseau collectaur lorsau’ existe,

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventusllement ceux visant
d ia limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du
pé&titionnaire qui doft rédliser les dispositifs adaptés & Vopération et au terrain,

* Electricité et téiécommunications :
Des raccordements ensevells peuvent &fre imposés,

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Néant,

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Les consfructions deivent &fre implantées & une distance minimale 10 metres de
I"alignement. Toutefols, des implantations & une distance moindre peuvent étre
auforisées dans e cos d'agrandissement de constructions existant antérisurement
G ia dafe de publication cu P.O.S,

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Les consfructions dolvent &ftre implantées de felle maniére que la distance
comptée horizonfaiement de fout coint de la construction au point le plus prochs
de la limite séparative doit étre au moins égale & la différence d'altitude entfre ces
deux points avec un minimum de 3 méaétres.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les batiments doivent &tre implantés de telle manigre gue les bales eclalrant les
pieces d'habitation ou dactivité ne solent masquées par gucune patie
d'immeuble qui, & I'appul de ces baies, seraient vue sous un angle de plus de 45°
au-dessus du plan horzontal,

* Une distance minimale de 4 métres peut éfre iImposée entre deux bé&fiments non
contigus.
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ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU 50L

* Néant.

ARTICLE NC10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* Lo hauteur d'une construction & usage d'habitafion, mesurée & partir du scl
naturel existant, estimitée & 7 métres & I'égout du Tolt,

* Surles terrains en pente, la hauteur est caiculée & 'aplomb du point de plus haut
de ['emprise au sol des bdtiments & édifier.

* Dans les couloirs de lignes de fransport d'énergie électrique, o hauteur de foute
parfie ou &lément de construction est limité & 8 métres au fattage.
ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

© Sauf & respecter des caractéristiques techniques particulieres, les bdtiments
doivent présenter une unité de volume et d’'aspect et s'intégrer cu paysage. La
réalisction de hangars doit faire 'objet d'un accompagnement végétal.

Rappel : il est fait application des dispositions des articles R 111,142 et R 111.21 du
Code de fUrbanisme.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doif

étfre assuré en dehors des voles publigues.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

" Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de
Farticle L 1307 du Code de I'Urbanisme,

* Les arbres exisfants et les haies doivent éfre maintfenus ou, en cas dimpossibilité,
remplacés par des plantations en normbres équivalent,

SECTION HI - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* N&éant,

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

* Sans oblet,
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CHAPITRE IV - ZONE ND

I s'agit d'une zone qu'll convient de protéger en raison de intérét des paysages

et pour maintenir des éléments de disconfinuité entre les secteurs constructibles.

b s'agit également d'une zone oU les risques d'inondation justifient d'une

orotection stricte,

La zone ND comporte deux secteurs .

- secteur NDa, de protection du paysage,

-secteur NDb, de risque naturel, lul-méme subdivisé en deux sous-sacteurs NDb3 ot
NDbd4, dans lesquels la construction est soumise aux prescriptions découlant des
mesures de profection confre les risques d’inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ND 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

* Ne sont admises, sous réserve des conditions fixées au paragraphe suivant, gue
les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- 'extension mesurée des béliments existants,

- les abris de jardin dont la superficie n'excéde pas 10 m2,

- les constructions et installations destinées aux équipements sportifs et de loisir, &
I"'exception des sfructures permanentes d'hébergement,

- les instaligtions clossées lidges et nécessaires qux constructions ef activités
existantes ou admises dans la zone,

~les constructions liges & la réalisation des éguipements d'infrastructure,

* Sont admises sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci-aprés .

- Les installations classées, & condition gue |a localisation envisagée permette de
maintenir ies zones d' habitation & l'écart des nuisances.

- les constructions liées a la réalisation des éguipements d'infrastructure, s'il est
avéré gue leur localisation dans ia zone est impérafive,

- Dans les secteurs NDb3 et NDb4

- les constructions, ouvrages et installations liées & la réalisation des équipements
d'infrastructure ou nécessalres au fonctionnement du service public gui ne
saurcient éfre implantés en d'autres lieux, tels que pyidnes, posies de
fransformation, station de pompage,

- les clotures a condition de présenter sous le niveau des plus hautfes eaux
connues, des parfies aiourées de section suffisante pour ne pos faire obstacle &
Fexpansion des crues,

ia reconstruction de batiments sinistrés pour des causes autres que I'inondation,
sous réserve d'en réduire la vuinérabilité et de conserver une emprise au plus
égaie & celle des bé&timents préexistants.

ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Les occupations et ufilisations du sol non mentionnées & 'arficle précédent
sont interdits,

* Dans le sous-secteur NDb4, les construciions nouvelles sont inferdites, &
'excepfion de celies meniionnées dans le dernier alinéa de arficle
précédent.
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ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

" Les occupations et ulilisations du sol non mentionnées & arlicle précédent sont
interdits.

SECTION Il - CONDITIONS DE U'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE ND 3 - VOIRIE ET ACCES

* Voirie .
Les dimensions, formes et caractéristigues technigues des voies nouvelles dolvent

&hre adaptées aux usages gu'selies auront & supporter ou aux consiruction gu’elles
devront desservir,

* Acceés .
Les gcces doivent éfre adaptés & Vopération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne & la circuiation publique.

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Eau

Les constructons et installations doivent &tre raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable,

* Assainissement - Eaux usées :

Les eaux usées doivent éhre dirigées sur un dispositif individue! d'épuration et
o’ élimination,

U'évacudation d'ecux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite,

* Assainissement - Eaux pluvicies .

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur lorsqu'il existe,

En 'cosence de réseau ou en cos de réseau insuffisant, les améncgements
necessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant
& la dimitation des débifs évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du
pétitionnalre qui doit réaliser tes dispositifs adaptés & l'opération et au terrain,

* Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevells peuvent &fre imposés.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant,

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

* Lles constructions doivent éfre implantées & une distance minimaie 10 metres de
Falignement,

* Toutefois, des implantations & une distance moindre peuvent éire auforiséas dans
le cos d'agrandissernent de constructions existant antérisurement 4 la date de
publication du P.O.S.
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ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L

Les constructions dolvenf &he implantées de felle maniére que la disfance
comptée herizontalernent de tout point de la construction au poinf le plus proche
de la limite séparative doif &tre au moins égale d la différence d'alfltude entre ces
deux points avec un minimum de 3 m.

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les batiments doivent étre implantés de telle maniere gue les baies éclairant les
pieces d'habitation ou d'activité ne solent masguéess par aucune partie
d'immeuble qui, & 'appul de ces bailes, seraient vue sous un angle de plus de 45°
au-dessus du plan horizontal,

*Une distance minimale de 4 métres peut étre imposée entre deux béfiments non
contigus,

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

* Dans le socus-secteur NDB3, I'extension horizontale des constructions également
implantées antéreurement & la date de publication du Projet d'Intérét Général
pour la protection conlre les risgues d'inondation (26 décembre 1996), est
auforisée dans la limite de .

-25 m? d'emprise au sol pour les constructions & usage d'habitation et leurs
annexas,

- 30 % d'augmentation de 'emprise au sol, pour les batiments & usage d'activités
industrielles, arfisoncles, commerciales, agricoles ou de services n'ayant pas
vocation a 'hébergement,

ARTICLE ND1G - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

¥ Lg hauteur d'une consfruction d'habifation, mesurée & partlr du sol nglured
existant, est limitée a7 metres & {'égout du toit,

* Sur les terraing en pente, ia hauteur est caiculée & 'aplomb du point de plus haut
de 'emprise au sol des b&timents & édifier,

" Dans les couloirs de lignes de fransport d'énergle &lectrique, la hauteur de toute
partis ou élément de construction est limité & 8 métres.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

* Uimplantation, 'architecture, les dimensions et 'aspect extérieur des bétiments
ne doivent pas porter afteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Rappel : il est fait application des dispositions des articles R 111.14.2 et R 111.21 du
Code de I'Urbanisme,
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ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

* Le siafionnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit
&fre assuré en dehors des voies publiques,

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

" Les espoces Dolksés classés figurQnT au plan sont soumnls aux disposifions de
article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

" Les arbres existants et les hailes dolvent &lre maintenus ou. en cos d'impossibilité,
rempiacés par des plantations en nombres équivalent.

SECTION Hli - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU 50L

* Néant,

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

* Sans oblet,
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ANNEXE 1

MINISTERE DE LA CULTURE
PREFECTURE DE LA REGION CENTRE
DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES

Service Régional d’Archéologie

LISTE DES SITES ET INDICES DE SITES ARCHEOLOGIQUES
RECENSES SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE
SAINT-SATUR

SITE

LIEU DIT NATURE/DATATION DES SITES

SAINT-THIBAULT Vestiges d'une agglomération gallo-recmaine
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ANNEXE 2

CLASSEMENT SONORE
DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESTRES

1 - PREAMBULE

L'arrété cu 30 mai 1996 relatif au classement des infrastructures de transports
terrestres constitfue le dernier maillon réglementaire permettant ia mise en
application de 'article 13 de la loi relative & la lutte contre le bruit, | vient
compiéter e dispositif de prévention des nuisances sonores dues aux
infrastructures de transports terrestres.

Le classement par le préfet de toutes les infrastructures bruyantes permet
d'assurer une information systématigue des constructeurs et des candidats & la
construction sur la potentialité de gene due aux transports terresires. Pour cela,
les secteur affectés par le bruit seront reportés dans les plans d’occupation des
sols et ies péfitionnaires en seront informés dans ies certificats d'urbanisme. Le
constructeur disposera ainsi des élémenis de détermination de ['isolement
acoustique necessaires pour protéger les batiments du bruit.

2 - LA LUTTE CONTRE LE BRUIT DES INFRASTRUCTURES TERRESTRES

Le bruit reste aujourd’hui une des premieres nuisances ressenties oar les
habitants des zones urbaines. C'est le bruit des tfransports qui est le pius
fortement ressenti, méme si ce n’est pas ceiui qui engendre le plus de plaintes
spontanées, celui-ci éfant souvent considéré comme une fatalité.

La lof sur le bruit du 31 décembre 1992 a fixé ies bases d’une nouvelle polifique
pour se protéger contre e bruit des fransports

" Les mafires d'ouvrage d'infrastructures doivent prendre en compte les
nuisances sonoras dans la construction de voles nouvelles et la modification de
voles existantes et s'engager & ne pas dépasser des valeurs seuils de niveay
sonore {article 12 de la lof sur le brult, décret 95-22 du 9 Janvier 1995, arrété du
30 mal 1995) ¢

* Les constructeurs de bdtimenis, guant & eux, ont I'obligation de prendre en
compte le bruit engendré par les voies bruyantes existantes ou en projet, en
dotant leur construction d'un isolement acoustique adapté aux bruits de
'espace extérieur (article 13 de ia loi sur le bruit, décret 95-21 du @ janvier 1995,
arrété du 30 mai 1996),

Pargiielement & ce dispositif qui s'adresse aux nouvelles constructions, des
plans de résorption des situations de géne sonore existantes (« points noirs bruifs
n} sont mis en place paries pouvoirs pubiics.

L'article 13 de la ol sur le brult a définl {es principes généraux pour assurer
I'isolation acoustique de la fagade des bdtiments nouveaux

* Les infrastructures de fransports terrestres sont classées en fonction de leur
niveau sonore, et des secteuws affectés par ie bruit sont délimités de part de
d’autre de ces infrastructures ;
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* Les bdtiments a construire dans un secteur affecié par le bruit doivent s'isoler
en fonction de leur exposition sonore,

3 - PRESENTATION DU DECRET 95-21 DU 9 JANVIER 1995 ET DE UARRETE DU 30 MAI 1996

L'arficie 13 de la loi sur le brul, précisé par le décret d'application 95-271 du 9
anvier 1995 et 'anrété du 30 mal 1996 o posé les principes de la prise en
compte des nuisances sonores pour la construction de bétiments & proximité
des infrastructures. Ces principes sont basés sur deux étapes : I'une concerne
Furbanisme et 'autre la construction.

* En matiere d'urbanisme, les infrastructures sont classées en fonction de leur
niveau d’'émission sonore et les secteurs affectés par le bruit sont reportés dans
les P.O.S,

* En matiére de construction, lorsgu’un bdtiment est prévu dans un secieur de
nuisance reporté au P.O.S., le constructeur doit respecter des dispositions
techniques aptes & assurer un confort d’occupation des locaux suffisant.

Les principales innovations apportéaes par les nouveaux fextes en vigueur sont
ains

" Le report du classement des infrastructures dans les POS devient obligatoire,

* Les voies sont classées en cing catégories, ce qul permet une meilleure
précision dans la détermination de isolement requis.

* Le classement est etabli en prenant en compte & la fois les niveaux sonores
emis par l'infrastructure de jour et de nuit,

* Clest le constructeur du bétiment qui calcule Visolement requis ef non pius le
service instructeur du permis de construire,

* On infroduit la notion de « secteur de nuisance » qui doit &ire reporté dans les

POS, leur largeur étant de 300 m maximum de part et d'autre d'une voie
classée,

* Les projets de voies nouvelles ou de modifications de voies existanies doivent
également étfre classees le plus en amont possible,

" Les constructeurs et les acguéreurs sont informés de existence d'un
classement et des secteurs de nuisance par le bidis du POS et du cerfificat
d'urbanisme.

Les niveaux ont permis de déterminer la catégorie de l'infrastructure, selon cing
classes et o largeur maximale affectée par le bruit de part et d'autre de
linfrastructurs.
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Niveou sonore de Catégorie de Largeur maximaole
iStérence Finfrostuciure des secteurs
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ANNEXE 3

RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

Le présent cahier de recommandations architecturales o pour ambition de
susciter o réalisation de constructions, en harmonie agvec la forme urbaine et
I'architecture fradifionnelile existante,

il convient cependant de construire des maisons du XXe siecle et non de
pasticher une architeciure du passé et 'on n'hésitera pas a utiliser des
mateériaux d’aujourd’hui (@luminium ou PVC pour les menuiserias extérieures
par exemple).

Le volume

L'expérience monfrant gue les maisons construites sont généralement du fype
« rez-de-chausseée + combiles habitables », # est recommandé, pour les malsons
de grande surface de rechercher un développement horizonial des planchers,
plutdt qu’une organisation verticale, chaque fols que les dimensions du ferrgin
e permettront.

Sauf cas parficulier, les toitures seront & deux versants., Leur fditage sera
poraliele 4 la vole de desserte

Lo toiture des construction annexes accoiées & la construction principaie aura
la méme pente et ia méme orlentation,

On refiendra plutdt la solution du garage construit sur le ferrain naturel, de
preférence au garage en sous-sol, qui enfraine une rampe d'acces en facade
souvent disgracieuse,

Les constructions annexes seront, si possitle, accolées a la construction
principale,

Les constructions seront impiantéeas sur le niveau du ferrain naturel. On &vitera
en particulier la réalisation de buttes arificielles, masquant un faux sous-sol &
peine enferné.

le style

On evitera les pastiches d’architectures étrangeres & ia région, comme les
reférences appuyées 4 une architecture faussement rurale, rustique ou
passeiste. | conviendra d'éviter par exemple les linfeaux cintres, témoignage
d’une architecture révolue,

Les éléments de décor, s'il y en a, doivent découler du choix constructif et non
pas &ire des éléments factices, plagués. En particulier les fausses structures bois
& remplissage briques, de type «solognot», rapportées sur une facade
généralement en parpdings (donc d'une foute autre famille constructive) sont
A proscrire. Sont également & éviter les linfeaux bois faussement rustiques gui
alourdissent inutilermnent les facades.
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Les differentes facades de o maiscn doivent &ire fraitées dans le méme esprit
et uliiser le méme vocabulaire architectural et lfes mémes matéricux. De
méme, les constructions annexes devront &fre réalisées dans le méme esprit et
avec les mémes matériaux que les constructions principales.

Les lucames, s'il y en a, devront éfre de fype maconné et non & encadrerment
de bois. Les chiens-assis sont 4 éviter,

Les cuvertures de type ' VELUX " doivent étre encasirées et ne pas élre en saillie
par rapport au plan de la foiture,

Les matériaux

Aucun matfériaux n'est proscrit a priod, pour peu qu'il soit adapté & lo
construction de maisons d'habifation et que sa mise en ceuvre soif de guaiité.

Cependant, dans un soucis d’harmonie générale (et non d'uniformité), il est
recommandé pour les éléments dominanis des constructions d'opter :

~ en facade pour les enduits grattés de fon plerre

- en ftoifure pour ia tuile ou l'ardoise (ou matériaux similaires).

Les clbiures

Il est recommande de concevoir des cidtures de forme simple, composées le
cas échéant d'un mur bahut ne dépassant pas 60 cm et pouvant é&fre
surmonté d'une partie ajourée an bols, PVC ou grillage.

It serait souhaitable gue I'élément végétal soit largement dominant dans la
composition des cldtures et notamment en limite séparatives.

i est rappelé que les cidtures font i'objet d'une auforisation (déclaration de
fravaux). i serait sounaitable, lorsgue cela est possibie, que le dépdt de o
déclaration de fravaux relative & la cléture coincide avec celul de o
demande de permis de construire propre a la maison.
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